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SA FUNGERAR PLANPROCESSEN
SAMRAD ‘:‘}::. sensenong’- - GRANSKNING seanseronc -+ ANTAGANDE +Sleoyscuy - LAGA KRAFT

Planprocessen bestér av flera olika skeden, i denna planprocess ingar foljande skeden:

Samrad: Under samridsskedet ges méjlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt. Samrdd genomférdes mellan den 29 januari och 22 februari 2021.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en méjlighet att paverka
planférslaget som finns tillgdngligt pd kommunens webbplats, Samhillsbyggnadshuset och
Karlstadsrummet i Bibliotekshuset. Granskning genomférdes mellan den 18 juni - 31 au-
gusti 2021.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmiktige. Planer
som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden. Detaljplanen antogs
den 20 oktober 2021 av stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt
bedéms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 11 november 2021.

Handlaggare:
Jonas Zetterberg, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsférvaltningen
Daniel Nordholm, planeringsarkitekt FPR/MSA, SBK Virmland AB

Arbetsgrupp

Trafik och gata, Teknik- och fastighetsforvaltningen

VA-enheten, Teknik- och fastighetstérvaltningen

Markavdelningen, Teknik- och fastighetstérvaltningen,

Avdelningen for offentlig utemiljo, Teknik- och fastighetstérvaltningen
Fastighetsavdelningen, Teknik- och fastighetsforvaltningen
Milj6forvaltningen

Kultur- och fritidsférvaltningen

SBK Virmland AB
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens inneb6rd och konsekvenser av dess
genomforande. Aven planens forutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan
utan detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbeskriv-
ningen.

* Tidigare stillningstaganden - redog6r £6r hurvida planen dverensstimmer med tidigare beslut eller stall-
ningstaganden sasom t.ex. 6versiktsplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de planbestimmelser som
finns pa plankartan (star med fet stil inom parantes).

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som beh6vs
for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

» Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av behovsbe-

démningen.
Handlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:
. Plankarta med bestimmelser
. Planbeskrivning med genomfdrandebeskrivning
. Undersékning om betydande miljépaverkan, 2020-05-18
Utredningar
. Geoteknisk understkning avseende grundliggning, Rud 2:1
Sweco Infrastructure Ab 2013-04-24.
. PM Geoteknisk utredning, Sweco, 2020-11-19
i PM Geoteknik, Sweco, 2021-05-21
. PM Fortydligande avseende parkeringsyta, Sweco, 2021-10-08
. PM Geoteknik, Svar pa fragor frin Trafikverket, Sweco, 2021-10-08
. PM Trafiktekniska konsekvenser avseende ny detaljplan £6r del av Rud, WSP april 2013.
. Miljoprovtagning infér ny Konsumbutik, Sweco Infrastructure AB 2013-04-23
. Bottenfauna i damm pd Rud 2013, Medins Biologi AB, 2013-12-19
. Inventering av groddjur i vitmark vid Rud, Karlstads kommun, 2013, DM Naturvard
. Kvantitativ riskutredning Sandbicken, Sweco, 2019-04-01
. Luftutredning Sandbicken, Sweco, 2019-02-15
. Dagvattenutredning Rud, modellering av dagvattenfléden,
Sweco Environment AB 2013-05-06.
° PM Dagvatten, Sweco, 2020-10-16
Bakgrund

Teknik- och fastighetsforvaltningen har begirt planidndring for del av fastigheten Rud 2:1 {61 att méjlig-
gbra uppforandet av rackethall. For berdrd del av Rud har tidigare ett planprogram tagits fram, 2013, vilket
anger handel och idrott inom omréidet. Férfrigan om andra etableringar har tidigare inkommit men dir
arbetet avbrutits 1 tidiga skeden. Férfragan om etablering av racketsport bedéms delvis ligga i linje med

tidigare planprogram och ett behov av lokaler f6r dndamalet finns.
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Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att prova mojligheten att uppfora en idrottshall, kontorslokaler och par-

kering inom del av fastigheten Rud 2:1 samt anldgga en ny anslutning mot Mossgatan.

Huvuddrag

Planférslaget innebir en stadsdelsutveckling av Rud i ett f6r dndamdlet gynnsamt lige. Planforslaget
innebir att idrottshall med kompletterande kontor kan uppforas till en byggnadsarea av 5000 m?
Planen medger édven tillhérande parkering och utomhusplaner.

Tillfart till omradet foreslas ske via Mossgatan. Planforslaget paverkar GC-bana genom omréidet
samt i s6der, dir den senare fOreslds dras om for att inte minska mojligheterna att firdas héllbart 1

omradet.

Planférslaget innebir en fortitning pa befintligt gronomrade. Hela omradet ér idag bullerutsatt fran
frimst E18 vilket minskar de rekreativa virdena av platsen. Delar av gronomradet samt dammen

kommer att kvarsta och tillgingligheten till rekreation i ndromradet bedéms fortsatt vara god.

Plandata

Planomrade och angrénsande omraden

Omradet ar beldget 1 sédra delen av Rud, ca. 4 km nordést fran centrum. Planomradet omfattar ca
1,8 ha och dr idag obebyggt. Omridet ligger relativt ligt pa marknivder mellan ca. +46 till +48 m&h
(RH 2000). I séder angrinsar omradet E18, i vister Nobelgymnasiet och i norr samt 6st Mossgatan.
Norr om Mossgatan finns Ruds kyrkogird beldgen.

Planférslaget berdr del av fastigheterna Rud 2:1 (13980,5 kvm) samt Emsen 1 (3769 kvm) vilka dgs
av Karlstads kommun. En mindre del av Emsen 1, ca. 103 kvm samt 10132 kvm av Rud 2:1, fore-

slas 6verga till den nya fastigheten f6r idrotts- och kontorsindamal. Stérsta delen av Emsen 1 (3330

kvm) planliggs for parkeringsindamal.




Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken (MB)

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver gbras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och miljébalken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas;

2 kap. MB — Allminna hinsynsregler
Planen bedoms upppylla kraven pa hansyn.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark och vattenomraden, frimst
riksintressen.

Planomridet ligger intill E18 vilken ar av riksintresse for kommunikation. For berird stricka redovisas i atgards-
valsstudie for E18 genom Karlstad (Trafikverket, 2019) att en parallellavfart planeras i ansiutning till planom-
ridet. Atgiirden dr en trimningsétgird dar foreslagen uthyggnad planeras ske inom eller i direkt anslutning #ill
befintligt vigomrade. Samtal bhar forts med Trafikverket och konmunen bedommer att dtgarden inte kommer att ta
ny mark i ansprak. i anslutning 1ill planomridet pa ett sitt som paverkar planforslagets genomforande.

Karlstad berirs dven av lagflygningsomrade for forsvarsmakten. Planforsiaget bedims inte paverka riksintresset
negarivt.

4 kap. MB — Siirskilda bestimmelser f6r vissa omraden.
Detaljplanen beror inget sadant omride.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normet for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foéreningar i fisk- och musselvatten (SES 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planforslaget bedims inte paverka dessa miljokvalitetsnormer negativt.

For att sakerstilla att MKIN vatten inte paverkas negativt ska dagvattendanmen bibehalla nnvarande kapacitet
samt kunna omhdndertaga den dkning av dagvatten som planforslaget innebar. Detta for att inte oka flodet 1l
Kroppkdrrssjon. Vidare innebdr den dkning av hardgorda ytor inom planomridet en kortare rinntid vilket innebdir
mindre rening av vattnet. Fordrijningsatgarder foreslas inom kvartersmark_for att omhbdnderta det ikade flodet vilket

bidrar till en renande effefet.
7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.

I nordyéstra hornet av planomradet finns en utpead allé av lonn. 1éings GC-bana i nordist finns en mijlig allé av
biork. Tréden bedims inte paverkas av planforslaget.

Berdrd danm omfattas inte av strandskydd.



Tidigare stallningstaganden
Riksintressen

Planomradet dr beldget strax norr om E18, som ir av riksintresse f6r kommunikationer enligt MB.

Planférslaget beddms inte paverka riksintresset negativt, se motivering under rubriken Firenlighet

med 3, 4 och 5 kap Miljobalken (MB).

Strandskydd

Planomrédet berdrs inte av strandskyddsférordnande.

Oversiktsplan
I Oversiktsplan 2012, anges férslag till stadsbyggnadsprinciper for att sikerstilla att Karlstads be-
byggelseutveckling lever upp till Gversiktsplanens planeringsinriktning:

¢ Okad Viner- och vattenkontakt
* Planera med éversvimningshidnsyn
* Planering f6r ett balanserat transportsystem — rétt firdmedel till ritt resa

* Foridla och fortita staden utan att forsdmra tillgangen till gronomraden

1 6versiktsplanen framgar ocksa féreslagen utbyggnadsinriktning med fortitning som ledord i en
koncentrisk utveckling av staden. Olika avvigningar behéver goras mellan fortitning av ny bebyg-
gelse och behovet av transport-, parkerings- och rekreationsfunktioner. I 6versiktsplanen anges att
fértitning pa grénytor kan vara acceptabelt. Rud dr klassat som ett omrade utan brist pa grénomra-

den varav viss exploatering pa gronomraden kan tillatas.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan.

Snedbild over planomridet med onmnejd. Copyright ©2010 BlomPictometry
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Planarbetsprogram
I planarbetsprogrammet for 2019/2020 har detaljplanen getts prioritet 2.

Gallande detaljplan

For planomréadet giller ”Forslag till 4ndring av stadsplanen f6r del av Rud (Kv Emsen)”, faststilld
12 januari 1971. I denna plan anges markanvindning f6r allmint dndamal (Emsen 1) samt parkmark
(Rud 2:1). Detaljplanens genomférandetid har gétt ut.

Planprogram

Fo6r omradet har ett planprogram upprittats, som godkints i stadsbyggnadsnimnden den 20 no-
vember 2013. I detta program har marken anvisats for handel (H) samt idrotts- och rekreation/
aktivitetspark (R).

Foreslagen anvinding avviker fran planprogrammet f6r Rud. Omradet foreslis i planprogrammet
anvindas for handelindamal, intresset fOr detta har avtagit i och med att kommunen Sppnat upp
tor mer handel 1 Vilsviken. En utveckling av idrottsanldggning i samband med rekreationsomrade
bed6ms komplettera varandra.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2018-05-23 § 20, att uppritta
detaljplan f6r del av Rud 2:1, rackethall.

Gdillande detaljplan fran 1971. Markanvindning for
Emsen 1 visas med bltt, Rud 2:1 med gront. rekreationspark (R).

Anvisningar for markanvindning i p/gﬂprogmm for det
aktnella omradet visar pa lmna’j (H) samt wdrotts- och



Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Gillande detaljplan medger 1 huvudsak parkmark men dven allmint dndamal didr Nobelgymnasiet

upptérdes i borjan av 1970 talet.

Planférslag

Planforslaget innebir en forindrad markanvindning fran park till idrottsindamal (R)) med komplet-
terande kontorsmdjligheter (K). Omrade f6r allmint indamal 6vergar till kvartersmark f6r parkering
(P). Séder om foreslaget omrade f6r idrottsanliggning féreslas ny strickning f6r befintlig GC-bana
(GANG CYKEL) samt gronomride intill E18 (PARK). Befintlig gang- och cykelbana lings Moss-
gatan bekriftas i planforslaget och gronomrade med alléer intill gatan ges anvindningen (PARK).
Befintligt gang- och cykelbana paverkas dock av ny infart till omradet. Infarten planldggs som kvar-
tersmark f6r parkering (P), 6ver vilken servitut f6r befintlig ging- och cykelvig far bildas.

Dagvattendammen inkluderas inte i planomradet dd dammen samt intilliggande mark planlagts
som allmint tillginglig park i gillande detaljplan. Dammens funktioner och rekreationsmdéjligheter

kvarstar.

Planprogrammet anger f6r omradet handel samt rekreationsomrade i sdder. Idrottsindamal istillet
f6r handel bedéms fortsatt limpligt och som ett gott komplement till f&reslaget rekreationsomride
isoder.

Bebyggelse

Inom planomridet finns idag ingen bebyggelse. Ndrmaste bebyggelse dr Blomsterlandet inom
Norra Kyrkogardsomradet och Nobelgymnasiet vister om planomradet. I nordvist angrinsar plan-
omradet mot omradet vid fd. Rudsrondellen, for vilket en detaljplan som méjliggér uppforande av
moské och samlingslokal vann laga kraft 2017-11-30.

'

Utblick mot Nobelgymnasiets lokaler (véster om plan- Utblick mot norr.
omrdder).
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Planférslag

Ny bebyggelse i omridet foreslas for idrott- och kontorsindamil till en byggnadsarea av 5000 m?
(e). Hojden regleras till en hégsta totalhdjd av 12 meter ( :\/2 . Tekniska anldggningar far 6ver-
stiga ndimnd totalhdjd, men placering av sidana ska ske centralt inom takytan i syfte att inte paverka

vyn frin omgivningen samt stadsbilden i stort.

Pa plankartan inférs ytor dir byggnad ej far uppforas (:::) i syfte att byggnader inte ska placeras
inom olimpligt avstind fran dagvattendammen samt inom yta avsedd for parkeringsindamal, utom-

husbanor eller liknande anldggningar.

Vidare anges bestimmelser f6r sikerhetsitgirder som reglerar byggnadsutférande. For byggnad
giller att lagsta firdig golvniva ska vara +48,01m (RH2000) (b)) ur éversvimningssynpunkt samt att
grundliggning ska ske med pélning (b,) for en stabil grundliggning som inte tillfér nagon last pa
underliggande mark.

Byggnadens utformning och placering regleras dven ur sikerhetssynpunkt for att minska riskerna
kopplat till E18 och konfliktpunkter. Friskluftsintag, entréer och utrymningsvigar ska placeras pa
sida som vetter bort fran E18. Entréer far inte placeras mot 6st (m,), fasad och fénster mot E18 ska
utforas i obrinnbart material av minst A2-s1, d0 enligt Boverkets byggregler (m,), obebyggda ytor
inom 70 meter frin E18 ska inte utformas sa att de uppmuntrar till stadigvarande vistelse (m,) samt
byggnad inte far uppforas nirmare dn 30 meter frin E18 (m,). Fonstersittning, transparens och
Oppenhet i fasaden mot E18 ér viktig att beakta ur gestaltningssynpunkt. Av samma anledning kan
grona tak Overvigas dé detta bidrar bade till en bittre landskapsbild fran E18 samt 6kar dagvatten-
hateringen inom omradet. Vidare kan dven fasaden med foérdel klds med vixtlighet f6r bade en god

gestaltning samt minskad risk £6r klotter.

Markens utformning
Omrédet bestér idag frimst av flacka grisbevuxna ytor samt dagvattendamm. Inom planomradet

finns dven en storre kulle, gang- och cykelbanor samt uppvuxna trid.
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Planférslag

Planférslaget innebir att en stor del av grisytorna hardgérs till f6rdel £f6r parkering och bygenad.
Vidare innebdr planforslaget forindrade marknivaer fOr att inte paverka dagvattendammen. Vissa
trid samt den stérre kullen kommer dven att behdva tas bort samt gang- och cykelvigar dras om

inom omradet. Fér mer detaljerad redovisning, se under respektive rubrik.

Kulturhistoriska varden
Det finns inga kinda kulturhistoriska virden inom planomradet.

Natur / Gronytor och vaxtlighet

Marken inom omradet har idag karaktiren av enklare parkmark med gang- och cykelvdgar och gris-
bevuxna ytor av dngskaraktir, vilka ramas in av mindre triddungar. Mitt i omradet finns en damm
f6r dagvattenhantering, omgiven av en triadridd. Sydvist om dammen finns en tridbevuxen vatmark.
Lings dammens 6stra sida 16per ett enklare gangstrik i grisytan. En inventering av dammens bot-
tenfauna gjordes 2013 vilken redovisar att der inte férekommer nigra rédlistade arter i dammen
men att dammen har betydelse for fagellivet. En inventering av gjorddjur gjordes samma ér vilken
redovisar en tit fiskpopulation samt larver av vanlig groda. Dock bedémdes vitmarken nyttjas i
liten omfattning som lekmiljé f6r grodor och dammens virde f6r groddjur vara litet.

Marken ér i huvudsak flack. I omrédets 6stra del finns en kulle, vilken omges av ett antal stérre
l6vtrad. Lings GC-bana vid Mossgatan i norr finns en utpekad allé av 16nnar samt en moijlig allé av
bjork. Lings GC-bana i sdder finns en tridridd mot E18.

Narhet till gronomrade
Omriédet utgor idag ett mindre rekreationsomrade med binkar, gingstrak och klippta grisytor.

Rekreationsvirdena paverkas negativt av buller fran E18.
e A

I de s6dra delarna av Rud finns mindre grénytor

1 anslutning till bostider, ett storre skogsbeklitt
gronomrade vid Rudsberget samt Ruds kyrkogard
med intilliggande skogsomride. I en bristklassning
av gronomraden i gillande 6versiktsplan anges att
Rud inte ha nagon brist pa gronytor varav fortit-

ning pa gronomrade kan accepteras.

Vid ett genomférande av planférslaget tas del av
befintligt gronomrade i ansprak. Enligt kommunens
milj6- och klimatstrategi ska alla invanare ha
tillgang till ett stérre grénomrade inom 300 meter.
Ett plangenomférande paverkar inte tillgangen till
ett storre gronomrade fOor nirbeldgna bostider.
Bostider vid Ulvsbygatan och Norrstrandsgatan
har fortsatt gronytor inom 300 meter, Rudsberget
har tillgang till intilliggande skogsomrade och

de sédra delarna av Mossgatan har tillgang till
skogsomrade vid Rudsberget samt kyrkogirden f6r

Sodra delen av dammen.

méjlighet till gréona promenadstrak.
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Planférslag
Planférslaget innebir att den dppna grisytan tas i ansprak av bebyggelse, parkering och eventuella
utomhusbanor eller liknande anliggningar.

Den utpekade allén av 16nn i nordvist paverkas inte negativt av planférslaget da denna planliggs
inom grénomride (PARK). Aven den méjliga allén av bjork ryms inom samma anvindning och
péverkas inte av planférslaget. Vissa trid som ryms inom kvartersmark for idrott- och kontorsinda-
mal (R K) kommer troligtvis tas ned vid ett genomférande. De trid som péverkas har inget specifikt
skydd. Vidare innebir planomréidets avgrinsning att befintlig vegetationrida lings dammen inte be-
rérs. Planomradet dr beldget mellan 0-6 meter frin vegetationsridin vid 6versiktlig matning, Fér den
grupp av trid som ir beldgen intill dammens norddstra del anges pa plankartan att triden far endast
fillas om de dr sjuka eller utgér en sikerhetsrisk (n.) i syfte att bevara vegetation mot dammen.

Den storre kullen som ér beldgen i Ostra delen av planomridet kommer vid ett genomférande av
planen behdva schaktas bort. Kullen har inga specifika virden men utgdr ett estetiskt tilltalande ele-
ment i omradet. Landskapsbilden frin Mossgatan paverkas vid ett borttagande men da trid bevaras
i anslutning till gdng- och cykelbanorna kommer fortsatt en inramning och tilltalande landskapsbild
finnas kvar i omréadet.

For att planforslaget inte ska paverka dammens utbredning har bestimmelser om hégsta tillatna
markniva 6ver nollplan (n,-n, markniva), bestimmelser om hégsta belastning (a-a,) samt att
byggnadens grundliggning ska ske med pélning (b,) forts in pa plankartan. Bestimmelserna har
tagits fram i enlighet med resultatet frin den geotekniska utredningen och syftar till att anpassa be-
lastningen inom omradet. Inom omrade som inte far belastas (a,) far mindre anliggning i form av
utomhusbana f6r padel anliggas pa mark dir inte markfyllnad kommer att ske. Detta da padelbanan
inte medfér niagon betydande last i sin utformning eller skdtsel.

Gronomrade (PARK) forldggs intill E18 1 syfte att bevara avstand och trdrida mot vigen. Markni-
van inom PARK-omradet ska inte férindras (a,).

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Mossgatan trafikeras av linje 4 och Blénduosgatan (vister om Nobelgymnasiet) av linje 3. Ndrmaste

b > ‘ E , '-::Prs..‘ :
¥ \ 1 N e .. L
Fl : - L "', £ . ¥
L Vel £ . E ¥
it » E .

-

Ovan: Oppen gréisyta inom vilken idrottsanliggning Ovan: Planomridesgrinsens forhallande till befintlig
Jforesias. vegetationsrida.
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hallplatser finns vid Nobelgymnasiet, ddr linje S stannar, samt pa andra sidan E18 vid Kyrkogardsal-
lén.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomridet finns ett vil utbyggt gang- och cykelvignit. P4 redovisad karta har befintliga
gang- och cykelbanor (GC-banor) i anslutning till planerad etablering markerats. GC-banan mellan
Nobelplan till Rudsskolan och vidare norrut ingdr kommunens stomnit.

Biltrafik och gatumiljo

Planomradet angrinsar i norr samt 6st Mossgatan som har en hastighetsbegrinsning pa 50 km/h.
I s6der angrinsar planomradet E18 med en hastighetsgrins pa 90 km/h och med en hégsta ADT
pa ca. 34000. Angrinsande del av E18 ir enfilig samt innefattar en pafart fran Bergsmotet. Vid
Rudsmotet, vister om planomradet redovisas en parallellavfart i atgirdsvalsstudie f6r E18 genom
Karlstad (Trafikverket, 2019). Parallellavfarten foreslas ssmmankoppla Rudsmotet och Bergsmotet.
I anslutning till planomradet bedéms ett korfilt kunna inrymmas i befintligt vigomrade. Breddning

av vigomridet bedéms mdojligen behdvas mot Rudsmotet vilket inte paverkar aktuellt planomride.

En trafikutredning f6r omradet gjordes av WSP (2013) i samband med att omradet 6ster om No-
belgymnasiet var aktuellt f6r en handelsetablering. Enligt utredningen dr de nuvarande trafikflédena
pa gatorna 1 anslutning till planomradet relativt laga och det foreligger inte nagra kapacitetsproblem
ens under de mest belastade timmarna pa morgonen och pa eftermiddagen.

Enligt WSP:s utredning, som riknade med trafikalstringen av 100 ligenheter och dagligvaruhandel,
far exploateringen inga stora effekter pa omgivande trafiksystem. Kapaciteten i analyserade befint-
liga korsningar kommer att vara fortsatt god. Resultatet frin berdkningarna visar att belastningsgra-
den £6r samtliga beriknade korsningar ligger under 0,5, vilket innebir god standard. Framkomlighe-
ten anses vara god om belastningsgraden ligger under 0,8 (TRV publikation 2012:181 Overgripande
krav for vigar och gators utformning). Planomradets relativt goda kollektivtrafikfGrsérjning och vil

utbyge

L |

da gdng- och cykelnit kan medfora att den forvintade trafikalstringen kan bli ndgot ligre.

Befintliga gang- och cykelviigar samt busshallplatser inom néromradet. 13



Planférslag

Aktuell markanvindning bedéms alstra mindre trafik 4n de siffror trafikutredningen baserades

pa varav planforslaget beddms inrymmas i befintligt vignit. Aven med en eventuell etablering av
samlingslokal i gamla Rudsrondellen bedéms trafiksystemets kapacitet och trafiksidkerhet klara av en
tillkommande idrottsetablering.

Angorning till omradet foreslds via ny infart frain Mossgatan i omradets norra del. Vid féreslagen
infart dr sikten pa kérbana och GC-bana god samt anordnande av infart bedéms inte paverka de
skyddade triden. Fér den del av gang- och cykelbanan lings Mossgatan som paverkas av ny infart
torldggs ett markreservat for allmidnnyttig gang- och cykeltrafik (x).

Ett genomférande av planen innebir att befintligt gang- och cykelnit i séder dras om (GANG
CYKEL) samt strickan i nord-sydlig riktning delvis tas bort. Anldggande av en ny dragning av
gang- och cykelvigen nirmast E18 ska anldggas pd huvudsakligen befintlig markniva. Den norra
delen av strickan kan behallas som infart f6r gang- och cykeltrafik. Ny allmint tillginglig gang-
torbindelse lings dammens Gstra kant som ansluter till befintliga gang- och cykelbanor ska tillska-
pas och sikerstills genom ett genomforande- eller markanvisningsavtal mellan exploatéren och
Katlstads kommun. Detta dd det i dagsldget inte dr méjligt att specificera dess exakta strickning i
plankartan. Gestaltning av strickan dr viktig att beakta for att omradet ska upplevas attraktivt och
trygget. Hinsyn bor tas till bla belysning och vegetation. Vidare anges skyddsbestimmelse gillande
att friskluftsintag, entréer och utrymningsvégar ska placeras pa sida som vetter bort frin E18 (m,).
Entréer far inte finnas

mot Ost. Att entréer inte fir finnas mot Ost anges i syfte att inte tillskapa en entré i anslutning till
gang- och cykelbanan, vilket skulle kunna orsaka konflikter och olyckor mellan besékande och trafi-
kanter. Utrymning omfattas inte av denna bestimmelse.

Ging- och cykelnitet bedéms inte paverkas negativt av planforslaget. Dock riskerar strickan mellan
E18 och byggnaden att upplevas som en otrygg baksida varav utformning och belysning av omra-
det dr viktigt att se Gver.

Behovet av héllplatser i omradet bor dven ses Over inom ramen for gillande detaljplaner lings

Mossgatan och Nokiagatan.

Parkering

Planomrédet dr enligt Parkeringsnorm f6r Karlstads kommun” (2016) beldget inom zon 3 vilket
innebir att all bebyggelse ligger inom 500 meter till basbusslinjenitet. Behovet av parkeringsplatser
ir storre i zon 3 dn 1 de mer centrala delarna av titorten men efterfrigan pa cykelparkering dr ligre.

Niégon parkeringsnorm for idrottsanldggning finns inte angiven.

Det finns parkeringsplatser inom niromradet. Parkeringsbehovet inom ndromradet vatierar Gver
dygnet och veckan. Detta beror pa 6ppettider hos skolorna och Blomsterlandet samt nyttjandet av
kyrkogarden och den planerade Moskén norr om planomridet.

Moijlighet till hillbart resande bedéms som god med ett gott utbyggt gang- och cykelnit, nirhet till
héllplatser samt att BRT striket passerar Rud med hallplats vid Nobelgymnasiet.

Planférslag
Parkering till féreslagen idrottanldggning och kontor ska 16sas inom planomradet. Parkeringar fore-
slas lokaliseras i planomradets norra del (P). Parkering anordnas pd kommunal mark som arrenderas

till exploatéren.

Storst parkeringsbehov bedéms finnas under kvillar, helger och lov. Beriknat parkeringsbehov
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bed6éms uppgi till 80 platser. Utrdkningen baseras pa att 16 padelbanor ryms inom tilliten exploa-
teringsgrad samt gymverksamhet och kontor. Vid en timme kan da ca. 85 personer vistas i lokalen.
Vid 6verlappande besék mellan padelbokningar kan besdksantalet stiga till ca. 149 beskande. Vid
en berdkning av andel bilburna trafikanter har Trafikverkets trafikalstringsvertyg anvints dir det
framkommer att ca. 49 % av bes6karna kan beriknas firdas med bil. Detta innebdr ett maximalt

parkeringsbehov av 74 platser. Bedémningen baseras
Skattad fairdmedelsfordelning

[ med bil: 49 %

[ med kollektivirafiic 4 %

B med cykel: 29 %
1ill fots: 14 %

. med annat; 4 %

dven pd en nedrikning av kommunens parkerings-

norm for dagligvaruhandel vilken rdknas ut per BTA.

Parkering ska dven anordnas for cyklister. Planom-
radets ldge dr gynnsamt f6r cykel och har en god
tillgdng till cykelnitet. Cykelparkering med skrimtak

kan anordnas inom foreslagen byggritt, foretridesvis

vid entrén.

Marknivan inom parkeringsytan fir utformas med fall enligt nedanstiende figur.

Marknivaer fér ny parkeringsyta kan utformas med fall frdn +48,0 centralt i omrade till +47.01
vastra delen se figur 1. Vid den sédra gaveln kan utspatsning fran +47 50 till +48 50 utfiras pa
&n stracka av 8 m. s& figur 1.
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Figur 1.

Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden

En geoteknisk undersékning har genomforts f6r omradet (Rapport, Karlstad, Rud 2:1 Ny Coop-
butik, Sweco 2013-04-24). I denna utredning framgar att markens ytlager bestar av fyllning med en
miktighet fran ndra noll till ca 2,5 m vilket 4tfdljs av naturligt lagrad jord av finkorniga sediment
som dtf6ljs av fast friktionsjord pa berg. I den lokala kullen dterfinns ca 5,0 m fyllning. I sedimen-

15



tens Ovre del har organisk jord, gyttja och torv, patritfats. Fyllningen utgérs huvudsakligen av halv-
fast lagrad grusig sandig silt med inslag av tegel, mulljord, block och byggnadsrester.

Sedimenten utgdrs Gverst av 16s till halvfast lerig silt med en maktighet upp till ca 2,6 m. Silten har
i sin 6vre del torrskorpekaraktir. Enligt nu utférd provtagning férekommer organisk jord ned till
ca 3,9 m djup under markytan. Hirunder aterfinns 16s mellansensitiv siltig lera. Lerans miktighet

uppgar enligt nu utférda sonderingar till ca 3,2 m a 6,6 m. Leran vilar pa fast friktionsjord.

Sdttningar 1 den organiska jorden kommer enligt rapporten att uppstd och stabiliteten mot dag-
vattendammen beddms utan atgird ge otillfredsstillande sikerhet. For att uppna erfoderligt siker-
het mot sikerhetsbrott erfodras forstirkningsatgirder samt begrinsningar av belastning och mark-
nivder. Kompletterande utredningar har gjorts £6r aktuellt forslag dir alternativa utféranden har
tagits fram. Planforslaget dr utformat efter det alternativ som innebir att ingrepp 1 dagvattendam-
men inte dr nédvindiga (PM Geoteknisk utredning, Sweco, 2020-06-26, 2020-11-19, 2021-02-22).

Stabilitetsberidkningar har utforts for E18 i km 4/900 och 4/980. Utforda stabilitetsberakningar
visar att stabilitet f6r E18 dr tillfredstillande med ett utférande enligt planforslaget. (PM Geoteknik,
Svar pé fragor fran Trafikverket, Sweco, 2021-10-08)

Lilustration dver de geotekniska bestammelserna och tva alternativa utformningar inom planomradet (Sweco, 2020-11-19)

Planférslag
Firdig ligsta golvhojd ska vara +48,01 m (RH2000) (b,) i syfte att klara versvimningsnivaer varav
last fran héjda marknivaer beridknats med detta som utgangspunkt.

I syfte att minska belastningen ska byggnadens grundliggning ske med pélning (b,) samt med friba-
rande golv i enlighet med den geotekniska undersékningen. Vidare kommer marknivaerna i omra-
det att férindras vilket innebdr en 6kad last. For att inte behdva anldgga en tryckbank erfordras i
enlighet med geotekniskt-PM att marknivan inom 8 m fran dagens slintkrén begrinsas till +46,50
(marknivd, n,). Vidare kan en gradvis h6jning av marken ske vilket i plankartan regleras med
planbestimmelser om hogsta tillitna markhdjd Gver nollplan (n,-n ). Med nollplan avses nollplan i
torhallande till aktuellt héjdsystem (RH2000).

Syftet med n-bestimmelserna ér att reglera hogsta tillitna markniva och dirmed ocksa hogsta till-
litna last, men fall/lutning mellan bestimmelseomridena tillats enligt nedan. Nivaskillnaden inom
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planerad yta for parkering (P) kan utformas med fall mellan omradena n -n, (se vidare figur 1, s.
15). Mellan bestimmelseomrade n2 till n4 i kvartersmarkens sydvistra del kan utspetsning utforas
pd en stricka av 8 m (se vidare figur 1, s. 15).

Beroende pa hur byggnaden placeras kan olika marknivaer och laster bli aktuella inom delar av pla-
nomradet. D4 en skillnad pa 0,5 meter markniva motsvarar vald trafiklast, 10 kPa, kan marken héjas
eller sinkas beroende pa om marken kommer att belastas med trafik. H6jdnivaerna inom dessa
zoner utformas med en hogsta tilliten markhojd f6r mark som férses med byggnad, samt en lingre
héjd om marken inte bebyggs. Detta f6r att byggnad ska palas vilket innebdr att om lasten blir min-
dre vid uppférande av byggnad dn om marken inte bebyggs men belastas med trafik.

For att reglera tillaten last i omradet forses plankartan med administrativa bestimmelser, marken far
anordnas och belastas upp till 10 kPa (a,), marken fir anordnas och belastas upp till 10 kPa om mar-
ken ej térses med byggnad. Om marken férses med byggnad ska utrymme mellan mark och platta
fyllas med littfyllning (a,) samt marken far inte belastas (a,). Bestimmelser om tilldten last lises
med fordel tillsammans med hégsta tillitna markhojd éver nollplan (n,-n ). Utrymme mellan mark
och byggnad kan uppkomma i omrade nirmast dammen dir differensen mellan ligsta golvniva och
hogsta tillatna marknivd dr storre. Detta utrymme ska dd fyllas med littmaterial, saisom cellplast for
att inte ytterligare last ska uppkomma.

Kompletterande stabilitetsberikningar visar att kravet pa sikerhet mot stabilitetsbrott uppfylls for
béda alternativa placeringar av byggnad.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomradet dr beldget inom det kommunala verksamhetsomradet f6r VA. Kapacitet finns i dricks-
vattenledningsnitet invid och fram till planomradet.

Planférslag

Spillvatten foreslas ledas fran planomradet till spillvattenanslutning mot befintlig ledning s6der/syd-
vist om Nobelgymnasiet 1 polyetenledning, Da sjilvfall inte kan uppnds maste spillvattnet pumpas
via tryckledningar under dammen.

Dagvatten

En dagvattenutredning f6r omradet gjordes 2013 (Sweco) vilket har kompletterats f6r nu géllande
detaljplanerférslag (Sweco 2020-10-16). Dagvattenutredningen har beriknat fléden fére och efter
foreslagen exploatering,

En stor del av gronomradet bestar av en dagvattendamm som tidigare varit del av ett numera av-
vecklat markavvattningsféretag. Omradets vatmark och dagvattendamm utgér den nedre, mottagan-
de delen av ett storre avrinningsomriade som omfattar hela Rud, som dr mycket viktigt 1 det Gvergri-
pande systemet f6r dagvattenhantering, Den generella flodesriktningen inom planomradet och dess
niromride ir NO-SV med ligpunkt i dammen. Dagvattnet frin dammen leds sedan vidare genom
trumma under E18 vidare mot damm inom Norrstrand f6r att sedan rinna ut i Kroppkirrssjon.

Gillande miljokvalitetskrav f6r Kroppkirrssjon dr en god ekologisk status 2027. Idag har vattenfo-
rekomsten en god ekologisk status, dock saknas viss data. Vattendraget uppnar ej god kemisk status.
Betydande paverkanskillor dr bland annat en urban markanvindning och transport och infrastruk-
tur. Vidare paverkas vattnet av en hog andel artificiell yta i niromradet samt bristande konnektivitet.
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Planférslag

Dagvatten ska utga fran att efterlikna naturen sd lingt som mojligt. Det innebdr att dagvatten si
lingt det 4r mdijligt ska f6rdréjas och tas om hand inom fastigheten, sd att féroreningar och ni-
ringsdmnen 1 dagvattnet inte tillférs stadens vattenomraden samt att dagvattnet ska kunna utgéra en
resurs i stadsmiljon. Jordarten inom planomradet dr frimst postglacial silt, normalt har postglacial
silt daliga férutsittningar fOr infiltration av dagvatten.

Inom fastigheten planeras for lokalt omhindertagande av dagvatten, huvudsakligen via genom-
slippliga ytor som méjliggdr rening och f6rdrdjning, exempelvis, nedsdnkta gronytor och infiltra-
tionsstrak. Infiltrationsstrak behdver inte innebira infiltration till grundvattnet. Féreslagen dag-
vattenhantering innebdr att dagvatten passerar en dagvattenldsning med en renande effekt innan det
fangas upp och leds vidare till kommunens dagvattenanliggning.

Storst koncentrationer av féroreningar i dagvattnet dterfinns ofta pa parkeringsplatser och trafikle-
der med hég belastning samt byggnadsmaterial som innehéller koppar och zink samt dess legering-
ar. Dagvatten frin dessa ytor dr extra viktigt att leda genom en dagvattenanlidggning.

Flédet 6kar efter exploatering vilket beror pd en 6kad andel hardgjorda ytor. For att inte paverka
dagvattenmingden utanfor planomradet ska det 6kade flédet som f6ljd av exploateringen omhin-
dertas inom planomradet. I den kompletterande dagvattenutredningen anges alternativ pa f6rdr6j-
ningsatgirder som skulle vara limpliga inom omradet. Exempel pa atgirder dr grona tak som ocksd
bidrar till en god landskapsbild frain E18, samt férdréjningsmagasin av makadam vid parkering som
torebygger spridning av tungmetaller fran bilar och asfalten.

Foérdrojningsatgirdena innebir att ingen 6kning av dagvatten fran omradet till dammen sker samt
bidrar med en reningseffekt. En 6kad rening i f6rdr6jningen behdvs for att kompensera f6r den
kortare rinntiden som exploateringen innebdr f6r att inte paverka miljokvalitetsnormerna fér
Kroppkirrssjon. Pa plankartan anges att inom all kvartersmark ska magasin f6r dagvattentérdroj-
ning, eller andra dtgirder anliggas motsvarande 75 m’ per hektar hardgjord yta (tak och asfalt m.m).

Dagvattenutredningen har dven foreslagit nya flddesriktningar. Den generella flédesriktningen
toreslds behéllas men anpassas for att avrinning ska ske rakt frin byggnaden. For att inte belasta
byggnadens drineringssystem foreslas att marken nidrmast huset hardg6rs samt att marken 3 meter
fran huset lutas 1:20 och sedan ca. 1,2 % f6r att inte riskera att dagvatten rinner in mot byggnaden.

Di foreslagen dagvattenhantering inte leder till 6kade fldden paverkas inte dammen, E18 eller om-
riden nedstroms av exploateringen.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,1 meter Gver gatans niva utan-
for fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna ddmningsniva om dridnvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar dridneringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.

Avfall

Nir nya omriden planeras for bostider, kontor och verksamheter, 4r det viktigt att de planeras med
hinsyn till renhdllningens breda fordon. Avfallsutrymmen madste vara littillgdngliga, vara beligna i
markplan samt placeras si att backning kan undvikas. Transportvigar bor vara minst 3,5 m breda
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och vindplaner ska ha en radie pa 9 m. Avfallsutrymmen med killsortering samt transportvigar
ryms inom kvartersmarken.

Energi

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar £f6r en hallbar energifrsorjning blir allt

viktigare. Nya fastigheter bor ddrfor upptylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr dnskvirt
att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Anslutning till fjarrvirmeledningsnitet dr mojlig.

El- och telenat

Karlstads Elndt AB dr ndtdgare och koncessionsinnehavare fér elnitet inom planomradet. Planom-

ridet kan anslutas till fiber. Omrade for nitstation (E), 45 m?, forliges i planomridets nordvistra
del, intill gaing-och cykelbana.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Kompletterande dagvattenutredning (Sweco 2020-10-16) har analyserat 6versvimningssituationen i

omradet. Analyserat material dr framtaget av MSB.

Planomradet paverkas liksom stora delar av Karlstad vid 6versvimning av Klarilven. Resultaten

visar att planomradet paverkas vid fléden mellan 200-arsfléde och ett beriknat hégsta fléde. Enligt

”Oversvimningsrisk i Karlstad- Riktlinjer for planering och bygglov” (Katlstads kommun, 2018)
ska foreslagen markanvindning klara att 200 arsfléde.

Planférslag

For att byggnaden inte ska paverkas vid ett 200 arsflode foreslas att ldgsta firdig golvhojd ska vara
+48,01 m (RH2000) (b,).

Risk
Transporter av farligt gods
E18 dr primir led for farligt gods. Karlstads Gversiktsplan anger rekommendationer f6r ny bebyg-

gelse utmed transportleder for farligt gods.

Idrottsanliggningar utan betydande askadarplats bedéms vara limpligt att placera i zonen 70-150
REKOMMENDATIONER FOR NY BEBYGGELSE UTMED TRANSPORTLEDER FOR FARLIGT GODS

Evwtand 10 Askammenriatinrer
Eramsper il
0-30m I det direkin wreneddel T leten 0o etl bebyEac sl omrdds elersirdvas, Bliman patamerk bir sedranags a8 att

= pasrsorer uppediler slg | omeice. Evarpd pd rrarkameindrieg kan vara ke ng, ba'k, odiing oct wkniska
arligg i gar Himla kosn dstiveser som kan nrsaka shak ph svhsancs fodon e ondecas

IO fdarEnvEndningen bér Farzett stark: bafmnsas.  dofla smedde ala markarnard §1gen utormas 4 oft 18 persores
wapeld b £ | omriaat 0k aiLd & i vaket Ul stird, Estmpcd 240 kenmande raksndndnng k2n vars mirde
omisttande hardelaveksambw), iIndust-l, biserdoe, agey lewrikka andgEningar coh sikering.

M ™ P flvssta typees markamcd wlmn2 kan fdagas i tan sdrssida Mgk eller acayser Dnadanc st A bian markan
vardaing Ao cavlatla” marga eller utaata personer Cotmpel pa likanrands ratenendning “En vare bostbder
(=mdhus), handel, cenirombutklioness, kuluvedsambet o i2otisar Bgenigar uten betpdande dscdarphils

Cvwr L8O M Al Rolg werksamibet LI3s Clan sdrskida Sgirdur wlber araysorn, dvs, esbosdehus, ol sSroartiggnigar, shol
aart krottsanlaggnings” med tetviEnde d3kasarplats.

19



meter utan sirskild riskhantering. Féreslagen idrottsanldgening planeras inom zonen 30-70 meter
varav riskhanterande atgirder ir nddvindigt. Oversiktsplanen anger att om rekommendationen inte

kan f6ljas ska en riskutredning goras.

2019-04-01 gjordes en kvantitativ riskutredning (Sweco) f6r detaljplan f6r Sandbicken. Utred-
ningens aktualitet och Sandbickens direkta nirhet till E18 innebir liknande férutsittningar varvid
utredningen beddms utgéra ett relevant underlag till aktuellt planférslag, Planomradenas nirhet till
E18 dr liknande, trafikmidngden dr nagot hogre vid Sandbicken med ndgot hdgre andel tung trafik.
Detaljplanen f6r Sandbicken syftar till uppférande av bostidder varav riskutredningen giller en
markanvindning dir méinniskor uppehiller sig regelbundet och dven nattetid. Aktuellt planomrade
innebir en ligre persontithet, att vistas manniskor mindre frekvent i omradet samt i vaket tillstand.
Sammantaget gor detta att aktuellt planomride 4r mindre kinsligt 4n det omrade utredningen stude-

rat. Planférslagets riskbedémning och riskatgirder grundar sig dirmed i utredningen.

De storsta bidragen till individ- och samhillsrisk vid Sandbicken beddms vara brandfarliga vitskor
och gaser och rekommendationer baserades pd det. Rekommendationerna i utredningen giller ma-
terial, anldggande av vall, placering av entreér, ventilation, balkonger och uteplatser samt avgrins-

ning fér utomhus yta som inte uppmuntrar till standigvarande utevistelse.

Planférslag

De rekommendationer som gérs f6r Sandbicken anpassas till aktuellt planforslag och féreslagen

markanvindning.

For 6kad sikerhet vid olycka anges péd plankartan att friskluftsintag, entréer och utrymningsvigar
ska placeras pa sida som vetter bort fran E18. Entréer fir inte finnas mot 6st. (m,). Detta for att

giftig gas inte ska tringa sig in 1 byggnaden samt att méinniskor ska kunna utrymma till siker sida.
Fasad och fénster mot E18 ska utforas i obrinnbart material av minst A2-s1, d0 enligt Boverkets
byggregler (m,) vilket ger ett skydd mot virmestralning och gott skydd vid exempelvis pélbrand.
Vidare ska byggnad inte uppféras nirmare dn 30 meter frin E18 (m,).

Gillande resterande del av planomradet anges att obebyggda ytor inom 70 meter fran E18 ska inte
utformas sd att de uppmuntrar till stadigvarande utevistelse (m,) vilket frimst syftar till att inga

utomhusbanor eller andra ytor for idrott far anliggas inom 70 meter fran E18.

Trafikbuller

Den frimsta bullerkillan i omradet dr E18. Vid uppférande av idrottanliggning och kontor finns
inga krav pa ligsta bullerniva varav inga atgirder féreslas. Utomhusbanor och vistelseytor utomhus
planeras dock forldggas pa den nordvistra sidan av byggnaden vilket tillskapar viss bullerreducering,

Luftkvalitet

Vid detaljplanearbetet f6r bostider vid Sandbicken genomférdes en luftkvalitetsutredning (Sweco
2019-02-15). Sandbécken dr som aktuellt planomrade beldget intill E18.

I utredningen konstaterades att miljckvalitetsnormerna beriknades klaras inom planomradet. Det
finns dock inte nagon niva under vilken inga negativa hilsoeffekter uppkommer, i synnerhet for
partiklar. Samma resonemang bedéms gilla for aktuellt planomride. De hogsta halterna beriknas
ske vid E18 och det dr ddrfér bra om planen utformas sd att manniskor inte uppmuntras till vistelse
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i dessa omraden. Vidare bedéms inte planen innebidra nigon betydande 6kning av biltrafik till omra-
det som skulle paverka MKN f6r utomhusluft negativt. Detta dd det finns goda méjligheter £f6r

hallbara transportsitt till omradet.

Planférslag

For att undvika negativ paverkan fran luftféroreningar foreslas att friskluftsintag, entréer och ut-
rymningsvagar ska placeras pa sida som vetter bort fran E18. Entréer far inte finnas mot st (m,).
Vidare foreslas att obebyggda ytor inom 70 meter frin E18 inte ska utformas sa att de uppmuntrar
till stadigvarande utevistelse (m,). Planbestimmelserna minimerar risken for att manniskor expone-

ras for héga féroreningshalter bade utomhus och inomhus.

Markféroreningar

Omriédet Oster om Nobelgymnasiet dr utfyllt i samband med byggnationen av E18. Med anledning
av detta har en utredning (PM - Miljéprovtagning infér ny Konsumbutik, SWECO, 2013-04-23)
tidigare bestillts av COOP. Overlag har f4 indikationer patriffats som kriver dtgirder. I tva av prov-
punkterna (SW1301 0-0,5 m och SW1303 0,5-1 m) uppmiittes f6rhéjda halter av tyngre petroleum-
kolviten. Dessa halter bedéms 6verstiga MKM respektive KIM. Sannolikt utgdr dessa halter inte
ndgot stort problem men bér beaktas vid schaktning, liksom 6vriga syn- och luktintryck som kan

indikera féroreningar i jord.

Planférslag

Om markfororeningar patriffas under markarbeten ska tillsynsarbeten omedelbart kontaktas.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmaiterimyndigheten Fastighetsbildning,

Teknik- och fastighetsforvalt- | Uppritta anslutningspunkter £6r vatten, spillvatten

ningen och dagvatten, uppliter mark, tecknar avtal och
projekterar samt anligger allmin platsmark sisom
GC och park

Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande

markfororening och sanering.

Exploator Exploatering inom kvartersmark, bekostar och
utfor infart samt bekostar flytt av gang- och

cykelvig

Avtal

Ett genomférande- eller markanvisningsavtal ska upprittas mellan exploatdr och Karlstads kom-
mun i syfte att reglera ansvars- och kostnadsférdelning mellan parterna i samband med planens
genomforande. I avtalet ska bland annat anldggande av ny gang- och cykelbana lings dammen,
omdragning av befintlig gang- och cykelbana i sdder samt och férdr6jning av dagvatten regleras.

For arrende av yta f6r parkeringsplats upprittas ett avtal mellan exploatéren och Karlstads kom-
mun.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem (5) ar frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad
bygeritt).

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen ger méjlighet till fastighetsbildning av en ny fastighet f6r idrotts- och kontorsindamal
inom den i planen foreslagna kvartersmarken for dessa andamal. Mark frin Emsen 1 (103 m?) samt
Rud 2:1 (10132 m?) ska da regleras till denna nya fastighet.

Parkering anordnas pa kommunal mark som arrenderas f6r dndamalet (3330 ksm av Emsen 1)
Befintlig gang- och cykelbana féreslds korsa infart till planomradet, vilken planliggs som kvarters-

mark for parkeringsindamal. Ett markreservat for allmidnnyttig gang- och cykelbana (x) tillf6rs pa
plankartan. Servitut f6r gang- och cykelbanan far bildas.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader £6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatdren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter
Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for

vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska fragor
Uppvarmning
Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell

anslutning till denna.

VSD- ledningar

VSD- ledningar finns framdragna i nirheten av planomradet. Tva tryckledningar foreslds att tryckas
under dagvattendammen fOr att ansluta fastigheten med vatten och spillvatten. Exploatéren ansva-
rar och bekostar anslutning till dessa ledningar. Vidare bekostar exploatéren anliggning och drift av
LTA-station.

Dagvatten
Exploatéren ansvarar for och bekostar fordréjningen av dagvatten inom den foéreslagna kvarters-
marken innan avledning till dammen. Férbindelsepunkt f6r dagvatten kommer att upprittas lings

fastighetens vistra del.

Parkering

Parkering l16ses inom den egna fastigheten.

Markfororeningar

Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta

enligt tillsynsmyndighetens, milj6férvaltningens krav.

Om markfororeningar pitriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utféra/komplettera mark-
téroreningsundersékning och sanering om det behovs.

Féroreningar i halter 6ver niva fér mindre 4n ringa risk har uppmitts. Uppschaktade massor (Over-
skottsmassor) ska hanteras pa ett korrekt sitt i enlighet med tillsynsmyndighetens krav. Anmadlan

om dteranvindning av massor i anldggningsindamal kan krivas.

Tillstand vattenverksamhet

Planférslaget dr utformat for att inte paverka eller gbra ingrepp i dammen. Om paverkan pd dam-
men, genom exempelvis en tryckbank, 4ndé skulle bli aktuellt krdvs tillstind om vattenverksamhet
enligt milj¢balken vilket exploatéren ansvarar f6r och bekostar.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Undersokning om betydande miljopaverkan

Undersdkningen om betydande miljépaverkan gjordes 1 maj 2020. Slutsatsen blev att ett genomfor-
ande av planen inte kan medféra betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushallning med
mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej.

Bedémningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan inga i planbeskrivningen och att féljande
aspekter sirskilt ska behandlas:

- Geoteknik
- Dagvatten och 6versvimning

Sociala konsekvenser
Trygghet

Omradet utgor ett nirrekreationsomrade i stadsdelen. Pa kvillar kan omradet upplevas som ett mel-
lanrum och tom yta nir skolan och intilliggande verksamhet inte genererar besokare till omradet.
En etablering i omradet skulle dirav kunna ¢ka kinslan av trygghet da en idrottsanliggning medfor
besokare till omradet pa helger och kvillar.

Ging- och cykelkopplingen mellan E18 och byggnaden dr dock viktig att beakta ur en trygghets-
synpunkt da denna kan upplevas som en baksida. Ljussdttning och fénster blir viktiga inslag f6r en
6kad kinsla av trygghet.

Jamstilldhet, barnperspektiv och jamlikhet

Planférslaget innebir att en allmin tillginglig rekreationsyta tas 1 ansprak f6r idrotts- och kon-
torsindamal. lanspraktagande av allminna ytor innebdr en minskad méjlighet fér spontanlek vilket
paverkar barnens rum i staden negativt. lanspraktagandet av ett allmén rekreationsomrade innebér
ocksa att méjligheterna till spontanidrott minskar fér socioekonomiskt svagare grupper som inte
kommer att ha samma mdjlighet att nytta en privat idrottsanliggning;

Paverkan bedéms dock som mindre dd omradet inte nyttjas i ndgon hég utstrickning, det finns gott
om grénytor kvar i niromradet samt att versiktsplanens rekommendationer £f6r exploatering av
gronytor har f6ljts. Den del av grénomradet som inte ingar i planomradet kommer fortsatt kunna
nyttjas for rekreation och lek.

Planomridet bedéms ur ett jimstilldhetsperspektiv vara gynnsamt belidget. Omradet dr relativt cen-
tralt beldget samt har goda méjligheter till hallbara transporter. Vidare ses en anliggning i aktuellt
lige kunna stirka kinslan av trygghet pd kvillstid.

Ekonomiska konsekvenser
Planen bedéms inte medfora nagra konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

24



Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer dr foreskrifter om ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén i Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Milj6kvalitetsnormen anger de féroreningsnivier eller storningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen
kan belastas med utan fara f6r patagliga oligenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Med de bestimmelser som anges pd plankar-
tan anses inte planforslaget medverka till att miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Oversvamning
Planomradet ligger idag for lagt f6r att klara en 200-ars niva i Vinern. Fér att sikra byggnaden vid

en Oversvimning har plankartan getts beslimmelse om ldgsta golvniva.

Dagvattendam

Planférslaget dr utformat £6r att inte paverka dagvattendammens kapacitet eller naturvirden.
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