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Planomrddets ldge och avgransning.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samrédsredogorelse
Granskningsutldtande

PLANBILAGOR

Behovsbedomning 2017-02-06, rev 2017-03-20
Planprogram for del av Norrmalm, 2014-12-02
Samradsredogorelse (Planprogram), 2014-12-02
Historisk inventering, BG&M, 2017-01-31
Miljoteknisk markundersokning, BG&M 2017-03-14
Trafik- och bullerutredning, Ramb6ll 2017-03-10

AHOOWE

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsittningar for
att andra del av befintligt industrikvarter till nytt kvarter
for skola, service, handel och kontor mm.

Detaljplanen foreslar en omvandling av industrifastig-
heten Hammaren 16 till skola, kontor och handel samt
ger planstod for Kulturfabriken och 6vrig kontorsverk-
samhet, lager mm pa del av fastigheten Hammaren 14.
Angoring till skolan och Kulturfabriken sker, liksom
idag, fran Rddmansgatan samt till befintlig lager-/kon-
torsverksamhet fran Hammargatan. Rddmansgatan och
Gustav Adolfs gata omgestaltas for att serva delvis nya
trafikantgrupper.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens
grundldggande hushallningsbestimmelser (MB 3 och 4
kap). Omradet bedoms vara lampligt for foreslagna dn-
damaél och kommer att medfora en frdn allmén synpunkt
god hushdllning med mark.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomrédet dr beldget inom Norrmalms handels- och
verksamhetsomrade, ca 1,5 km norr om Skdvde centrum.
Omradet gransar i Oster till befintligt gdng- och cykelstrdk
och bostadsomriden pd Norrmalm, i véster till Gustav
Adolfs gata samtisoder till Rddmansgatan och planerade
bostadskvarter inom kv Stddet & Mossagarden.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 3,8 hektar.

Plan
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Markdgoforhallanden

Planomrédet berdr de privata fastigheterna Hammaren
16 och del av Hammaren 14. Dartill gatumark inom
Skovde kommuns fastighet Skovde 4:305 samt mindre
delar av de kommunalt dgda fastigheterna Stdadet 10-12.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

I oversiktsplanen (OP 2025) frdn 2012 utpekas plan-
omradet som mark fér handelsindaméal. Norrmalms
handelsomrade &r tillsammans med city och Stallsiken
de tre omraden i Skovde dit ny handel i forsta hand ska
lokaliseras. I Norrmalms fall géller detta framst genom
omstdllning av befintliga lokaler.

| N7/ _fﬂ] 22 R
Utsnitt ur OP 2025 med planomradet
markerat i rott.

Detaljplaner

Gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom
planomrédet aterfinns nedan. Féreslagen markanvand-
ning i dessa ar industri, lager och dirmed jaimforbart
andamal.

Plannr Namn Beslutsdatum
ST53  stadsplan for norra Norrmalm  1946-02-15
DP 449 del av Hammaren, Smultronet  1997-02-20
DP 528 Hammaren 13 mm 2003-12-04

Géllande detaljplaner for och angrans-
ande till planomradet.

Nedan anges detaljplaner som gréansar till planomradet.
Innehéllet i dessa ar bostdder i Oster och gatumark i

vaster.

Plannr Namn Beslutsdatum
DP 430 Mariehov m.fl 1994-08-18
DP 504 del av Gustav Adolfs gata 2002-10-31
Riksintresse

Planomrédet ingér inte i nagot riksintresseomréde.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt frdn reglernai
den nya plan- och bygglagen (PBL 2014:900) i dess lydelse
efter januari 2015. Med hénsyn till det allminna intres-
set handldggs detaljplanen med ett utokat forfarande.

5 Plan
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Planprogrammet for del av Norrmalm
och samrddsredogorelse
Bilaga Boch C

Behovsbedomning
Bilaga A

Planprogram

For att konkretisera OP:s inriktning mot en ldmplig
omfattning av handeln samt utreda forutsittningar
och visa pa visioner for utveckling mot en mer blandad
bebyggelse inom Norrmalms handels- och verksamhet
omrade tog samhéllsbyggnadsforvaltningen (numera
sektor samhillsbyggnad) under 2014 fram ett planpro-
gram for omradet, Planprogram for del av Norrmalm,
2014-12-02 (KS § 19/15). Planprogrammets mal 4r att ut-
veckla Norrmalms handels- och verksamhetsomrdde till
ett stadsdelscentra dér funktioner som bostider, skola,
service, handel och kontor blandas. Ett langsiktigt mal i
planprogrammet ar att bryta upp omradets storskaliga
kvartersstruktur for att skapa forutsittningar for nya
mindre stadskvarter. I Planprogrammet redovisas en
visionsbild for r 2040 dér ett nytt syd-nordligt gatustrak
anldggs genom industrikvarteret varifrdn man kan né de
nya mindre stadskvarteren. Planprogrammet redovisar
dven forslag till 6versiktlig markanvidndning dir Hamma-
ren 14 foreslas innehalla mindre kvarter med ett blandat
innehéll om bostéader, handel, kontor, kultur, skola mm.
Markanviandningen for Hammaren 16 foreslas i planpro-
grammet vara kontor, handel och sméindustri/hantverk.
Att sméindustri/hantverk foreslogs som anvdndning
beroende pa att fastighetsdgaren d& (2014) 6nskade
behalla dagens verksamheter. Smiindusti/hantverk ar
en anvandning som inte bedoms vara lampligt att sam-
lokalisera med skola och dr dérfor inte langre aktuellt.
Planforslaget innehdll bedoms 6verensstimma vil med
planprogrammets intentioner om att omvandla denna
del av Norrmalm till ett stadsdelscentra - en blandstad.
Planprogrammet utgor bilaga (B) till planhandlingarna.

Miljobedomning och Miljokonsekvensbeskrivning

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande
miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap.
34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och
innehéall som foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket
miljobalken.

Vid kommunens stédllningstagande till om planens
genomforande kan antas medfora en betydande mil-
jopaverkan gors en behovsbedomning. Om behovsbe-
domningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av
en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhillsbyggnad bedomer utifran framtagen
behovsbedomning (bilaga A) att ett genomfdérande av pla-
nen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plan
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Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat
2017-02-23, framfort att man delar kommunens bedom-
ning i fragan.

Kommunala beslut i évrigt

KS 2017-01-09 § 6/17.
Kommunstyrelsen beslutar ge sektor samhallsbyggnad i
uppdrag att uppratta detaljplan for Hammaren 16 m.fl.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Omradet, som ar plant (+153,0 till +153,5 m), 4r antingen
bebyggt eller utgors av hardgjord mark (asfalt).
Inom planomrédet finns ingen direkt vegetation.

Planomrédet berdrs inte av Natura 2000-omraden eller
naturreservat, inte heller av naturvirdsprogram eller
naturmiljoinventeringar.

Geotekniska forhallanden mm

De geotekniska forutsidttningarna bedoms vara goda.
Enligt SGU:s Oversiktliga kartering bestar berggrunden
av sandsten. En geoteknisk utredning fran 1996 for den
norra delen av handels- och verksamhetsomradet (Elins
Esplanad) anger att det under ytskiktet finns grusig siltig
sand skiktad med siltig sand till minst 3-4 meters djup.
Grundvattenytan ligger djupare an 5 meter ner och jor-
darna bedoms vara sjdlvdranerande. Detta bekriftas dven
av den miljotekniska markundersokning som BG&M tagit
fram for att bedomning av ev. forekomst av féroreningar
inom planomrédet, se under Fororeningar, sid 8. Denna
anger att ytskiktet huvudsakligen bestr av fyllning inne-
héllandes grus, silt och sand med ett varierat djup ned
till 0,3 - 2,0 meters djup, samt att den naturliga jorden
utgors av friktionsjord, i de flesta provtagningspunkter
av siltig sand.

Dé det huvudsakligen ror sig om en dndring av innehéllet
i befintliga byggnader s bedoms de Oversiktliga geo-
tekniska undersokningarna ricka i plansammanhang.
Storre pa-/tillbyggnader kan dock erfordra ytterligare
geoteknisk grundundersokning.

Radon

Béde SGU:s oversikt och den geotekniska utredningen
visar pé att gammastralningen ar hog, 6ver 30 uR/h, vilket
medfor krav pa att byggnader ska utforas radonsékra.
Fragan kommer att f6ljas upp vid bygglovprovningen.

Plan
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Bilaga D - Historisk inventering
Bilaga E - Miljoteknisk markundersokning

YMKM =Mindre Kénslig Markanvindning
(kontor, handel etc), samt

KM = Kénslig Markanviandning (skola,
bostad mm).

MKM och KM ir av Naturvardsverket
framtagna generella riktvarden (rekom-
mendationer) vilket dr ett av flera verktyg
iriskbeddmning av férorenade omraden.
De dr inte juridiskt bindande vérden.
Overskridande av riktvirdena behover
inte nodvandigtvis medféra negativa
effekter.

2 Platsspecifikt riktvarde

Jorden inom planomrédet har en naturlig
inblandning av alunskiffer, vilket paver-
kar bakgrundshalten av metaller sdsom
arsenik och kadmium. Detta medfor att
de generella riktvirdena for KM inte
fullt ut &r applicerbara pa ber6rt omrade
utan platsspecifika riktvirden har tagits
fram for metaller. Utrdkning av de plats-
specifika vardena presenteras i bilaga till
den milj6tekniska markunders6kningen.

fdeostacinms/ i
/ - SMIDESVERKSTAR \#

R6d - oljefororeningar overstigande MKM
Gron - arsenik nagot overstigande KM

Fororeningar

Som underlag for bedomning av férekomst av ev. mark-
fororeningar har en miljoteknisk markundersokning
tagits fram av BG&M Konsult AB, 2017-03-14 (bilaga E).
Som underlag for denna upprittade BG&M Konsult ,
2017-01-31 en historisk inventering kring vilka verksam-
heter som forekommit pa platsen (bilaga D).

En sammanfattning av dessa redovisas nedan:

Historiskt sett har Hammaren 14 och 16 anvénts for han-
del och smaindustri, som generellt inte kan forknippas
med nagra fororeningsrisker utéver en smidesverksam-
het under 1950-1980-talet samt historiska avfallsupplag
och uppstillningsytor for metalldetaljer. Dartill har tre
stycken oljecisterner for uppvirmning péatréaffats vid
inventeringen. Idag anviands lokalerna i huvudsak for
handel och kontor.

Provtagningen visar att det finns en oljeférorening vid
en provpunkt som overstiger riktviarde for MKMY, se bild
tv. nedan. Denna bedoms hirrora fran en dldre oljecis-
tern eller hantering av petroliumprodukter pa platsen
eller i anslutning till cisternen. I samma provpunkt har
dven ett gammalt asfaltslager aterfunnits i fyllningen
innehdllande PAH 6ver rekommenderade haltgranser
for farligt avfall.

Arsenik i halter strax 6ver platsspecifika riktvirden?
for KMV har aterfunnits pa fyra platser inom planom-
rédet, se bild tv. nedan. Arseniken bedéms utgoras av
naturlig bakgrundshalt. Laboratoriets métosdkerhet ar
30%, vilket skulle kunna innebdra att uppmaétta halter
understiger platsspecifika riktvirdet pa 15 mg/kg TS,
men det kan ocksé innebira att halterna dr tydligt 6ver
det platsspecifika virdet.

Fororeningarna beddms inte ha nagon kontakt med
grundvattnet och dr beldgna under hardgjorda ytor, vilket
medfor att risken for spridning bedoms vara lag.

Rekommendationer

Den oljeférorening som identifierats ska saneras ner till
MKM genom urgriavning déd omradet planeras for lager,
service, kontor och idrottshall.

Ska omradena anvindas for odling, frukttrdd eller
gronytor inom skolomradet bor de dversta 70 cm av
jordmanen schaktas ur och aterfyllas med rena och tita
jordlager som avskiljs med geotextil. Tradgropar med
ren jord avskilda med geotextil bor anvandas for frukt-
trdd. Om omréadena fortsittningsvis dr hardgjorda kan
fororeningen (arsenik) ligga kvar.

Plan
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Utredningen rekommenderar att ovan skyddsatgiarder
vidtas inom hela planomradet da alunskiffer med stéllvis
hogre halter av arsenik kan forekomma 6verallt.

Vid schaktarbeten eller sanering ska kontakt tas med
Miljosamverkan Ostra Skaraborg i god tid.

Fornlamningar och kulturmiljéer

Planomrédet innehéaller inga dokumenterade fornlam-
ningar eller andra kulturhistoriskt virdefulla omraden
eller objekt.

SOCIAL HALLBARHET

Konsekvenser for social héllbarhet och barnperspektiv
mm redovisas oversiktligt i planprogrammet - bilaga B.

Omvandlingen av verksamheterna inom planomradet dr
en viktig injektion i omstéllningen av hela Norrmalms
handels och verksamhetsomrade till ett stadselscentra
som pa sikt planeras innehdlla bostédder, skola, service,
handel och kontor etc. Planfdrslaget innehdll stimmer
vél 6verens med intentionerna i framtaget planprogram
for omradet.

Det verksamhetsomriade som tidigare skilde angrins-
ande stadsdelar &t och fungerade som en barridr lankar
med sitt nya innehéll, sirskilt hogstadieskolan och kul-
turfabriken, samman de angrinsande stadsdelarna bade
funktionellt och upplevelsemissigt. Omvandlingen av
dagens industri-/genomfartsgator till stadsgator dr en
viktig del i detta, se kapitel GATOR OCH TRAFIKsidan 12.

Forslaget utnyttjar befintlig teknisk infrastruktur (gator,
VA mm) och kompletterar stadsdelen med en social dito
(skola), vilken det redan idag finns stort behov av bade i
ndaromrddet och i Skovde som helhet.

Omvandling av f.d. industrilokaler till nya funktioner,
i detta fall skola, kulturfabrik mm, skapar spinnande,
variationsrika miljéer och har stora férutsdttningar att
ge omridet en egen identitet.

Planomrédet har god tillgdnglighet, dr centralt lokali-
serad i Skovde med ca 6000 personer boende inom 800
m promenadavstand och kan nés via ett bra utbyggt
géng- och cykelvagnat. Hogstadiekolan ligger néra olika
parkmiljoer med goda mojligheter till rekreation.

Mojligheter att tillfora en viktig servicefunktion genom
fortatning/omvandling av ett centralt beldget verksam-
hetsomrédde 4r hallbart ur bdde socialt, ekologisk och
ekonomiskt perspektiv.

i KULTURFABRIKEN B m
LT, @
.

Omvandlingen av den tidjgare skjort/fri-
tidskladestabriken Melka, forst till stad's-
museum och nu till Kulturfabrik med
musikskola och stadsmuseum, 1ar ex-
emplifiera den pagaende omvandlingen
av Norrmalm verksamhetsomrade som
bdde socialt, ekologisk och ekonomiskt
hallbart.

Plan
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Huvudsaklig anvandning av byggnader-
nainom planomradet idag.

Kulturfabriken pa Hammaren 14 fran
Rédmansgatan.

,“

_Zmi‘ I‘l’“‘ 'rl

Schonborgs smdindustri-/kontorshotell
pda Hammaren 16,

R / K|

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Norrmalms handels- och verksamhetsomréde priglas av
relativt stora kvarter. Bebyggelsen &r ofta f.d. industri-
byggnader i 1-2 vaningar som under de senaste 20 aren
gradvis omvandlats till handel, kontor och lager mm. En
oversikt kring vilka verksamheter som idag finns inom
Norrmalms handels- och verksamhetsomréde redovisas
under kapitlet Angriansande verksamheter pd sidan 20.

Inom den del av Hammaren 14 som ingdr i planomradet
finns idag huvudsakligen tvé byggnader.

Dels en lang byggnad i planomréadets norra gréns, ur-
sprungligen uppford for Smedmans Smides & meka-
niska verkstad i slutet av 1950-talet. Frdn 1998 byggdes
lokalerna om och idag finns har VGR:s Skovdedepd med
kontor, kundtjanst och lager i den viastra delen, Digo
industrigolv med kontor och lager i mittdelen samt HSB
fastighetsservice med kontor och lager i den Ostra delen.
Sydvédst om denna finns en byggnad som uppfordes
1946 for AB Melkas fabrik som tillverkade skjortor och
fritidskldder har fram till slutet av 1970-talet. Byggnaden
som byggts till i omgéngar har dérefter inrymt ett flertal
aktorer, bland annat Skaraborg Lidns Annonsblad (SLA),
en distriktslakarmottagning, en mobelbutik och Rusta.
Rolfs Tryckeri AB hade verksamhet i lokalerna fram till
2015. Idag finns kontorslokaler for ett flertal foretag i
den véastra delen och i den ursprungliga stra delen lig-
ger idag AKulturfabriken med Skévde stadsmuseum och
Skovde musikskola.

Byggnaden pad Hammaren 16 byggdes under 1970-talet
for Schonborgs Plat AB. Byggnaden har byggts om pé
senare ar och kan idag liknas vid ett smaindustri-/kon-
torshotell med manga mindre hyresgéster. Tva kategorier
av hyresgéaster finns. Dels verksamheter som har vissa
omgivningsstorande effekter sdsom buller, emissioner
och en hel del trafikrorelser. Till denna kategori hor
svetsbolag, billackeringsfirma, plétslageri, budfirmor
samt lagerhantering mm. Dessa verksamheter ska flytta
ut frdn fastigheten under 2017. Den andra kategorin
hyresgéaster dr kontor, handel och olika servicefunktio-
ner. Hir finns bl.a. redovisningsbyra, konsultféretag,
utbildnings-/studieférbund, café med forsiljning samt
kemtvatt mm.

Plan
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Planerad bebyggelse & verksamheter

Négon egentlig ny bebyggelse planeras inte inom omra-
det utan planforslaget foreslar en omvandling av négra
befintliga verksamheter och ger planstod for andra re-
dan pagaende verksamheter som inte dr av industriell
karaktir.

Hammaren 16 - Skola, kontor och handel

Behovet av en grundskola inom Norrmalm med ndrom-
réde dr stort. Hostterminen 2015 startade Raoul Wallen-
bergskolan (RWS) upp en F-6 skola i f.d. Ahlsells lokaler
pa den norrut angransande fastigheten Hammaren 14.
Omvandlingen foregicks av en detaljplan (DP 672).

Nu 6nskar RWS starta en 7-9 skola (hogstadium) inom
befintlig smaindustri-/kontorshotell pa fastigheten Ham-
maren 16. RWS har tillstand enligt Skolinspektionen att
bedriva skolverksamhet i Skovde och Skovde kommun
har stéllt sig positiv till etableringen. RWS ir en friskola
med hela Skévde som upptagningsomrade, &ven om hu-
vuddelen av eleverna kan antas boindromradet. RWS har
for avsikt att fran hostterminen (ht) 2017 starta ett hog-
stadium, forst i mindre skala (30 elever &k 7) i befintliga
lokaler p4 Hammaren 14 for att sedan till ht 2018 flytta
hogstadiet till ombyggda lokaler pdA Hammaren 16. RWS
avser sedan att gradvis vixa in i de nya lokalerna p4 Ham-
maren 16 med 180 elever ht 2018, 300 elever ht 2019 och
slutligen fyra hela paralleller &k 7-9 med totalt 360 elever
till ht 2020. Fullt utbyggd beddms skolan uppta ca 3200 m?
av byggnadens totala yta av 5400 m?. I nordvéastra hornet
foreslas en pabyggnad for att bl.a. inrymma fliktrum, se
bilder till hoger.

Den sydligaste delen av byggnaden som idag innehal-
ler ett flertal kontor, utbildningsforetag, handel mm
om totalt ca 2200 m? lokalyta bedoms fortsatt kunna
vara verksamma och inrymmas i samma byggnad som
skolan. Detaljplanen foreslar darfor en markanviandning
for Hammaren 16 for skola, kontor och handel - SKH, se
plankarta.

Del av Hammaren 14 - Centrumdndamal, lager kontor mm

Pégiende verksamheter inom berdrd del av Hammaren
14 bestar, som beskrivits pa foregaende sida, dels av Kul-
turfabriken och olika kontor i befintlig byggnad véster
om Hammaren 16, dels av lager och kontor i byggnad
lings planomradets norra grins. Verksamheterna i
den vistra byggnaden har antingen beviljats bygglov
som avvikelser fran géllande dldre stadsplan (ST53 som

Planillustration till Hammaren 16.
Skolentré fran norr och dster.

Skoldelen med skolgard fran noravést.

Kulturfabriken.
Fran invigningen i februari 2017.
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Oppna parkeringsytor mot Gustav Adolfs-
gata dar detaljplanen medger framtida
tillbyggnader i enlighet med planprogram-
mets intentioner.

o ] = :
Paeyy —
Utsnitt ur visionsbild ar 2040 till Plan-
programmet for del av Norrmalm.
Hela visionsbilden finns pa sidan 6.
Gult = ny och beige = befintlig bebyggelse.
Planomradesgrans i rott,

anger smdindustri) alternativt skett med tidsbegransat
lov. Kulturfabriken dr ett exempel pa det senare dar
bygglovet ar tidsbegransat och géller t.o.m. 2019-12-31.
Verksamheterna foljer intentionerna i planprogrammet
och denna del av fastigheten forelds diarfor fa markan-
vindningen centrum - C, d den planeras kunna inne-
hélla publika verksamheter som ska vara 1att att na for
ménga minniskor. Centrumadndamalet preciseras till att
galla for skola, kontor, handel, samlingslokal och service.
I enlighet med planprogrammets forslag om en ny mer
stadsmassig bebyggelse langs Gustav Adolfs gata ges en
utokad byggrétt at detta hall, se foto och illustrationsbild
till vinster. DA det rdder oklarheten kring exakt lage och
utformning av ett framtida nytt nord-sydligt gatustrak
genom kvarteret sa medges ingen ny byggratt mellan
fastigheterna Hammaren 14 och Hammaren 16.

For den norra byggnaden foreslds markanvianningen
verksamheter - Z, vilket inrymmer pagdende anvind-
ning som Jager, kontor, service samt en mojlig fram-
tida anvidndning for gymnastikhall, /drott. Foreslagen
anvandning i den norra byggnaden fungerar darmed
dven som buffert mellan byggnaderna med mer publika
verksamheter (Kulturfabrik, hogstadiekola mm) langs
Radmansgatan och de verksamheter som finns norr
om Hammargatan, dir den géllande 4dldre detaljplanen
medger industriverksamhet. Markanvdndningen Z ir
tdnkt fungera under en 6vergangsperiod fram till att en
omvandling kan ske av ovriga kvarter inom Hammaren
14 i enlighet med planprogrammets visionsbild ar 2040
med stadskvarter med blandat innehéll av service, han-
del och bostdder mm.

Tillganglighet

De nivéskillnader som forekommer dr mycket sma.
Markplaneringen ska utforas sé att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan nd méalpunkter
utan problem. Publika lokaler ska vara tillgdngliga for
rorelsehindrade. Tillgdngligheten inom kvartersmark
ska folja gillande byggregler.

Skyddsrum

Skyddsrum behover inte byggas da planomradet ligger
utanfor skyddsrumsomrade.

Plan
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FRIYTOR

Skolgard

I Plan- och bygglagen kap. 8 § 9 stir bl.a. att om tom-
ten ska bebyggas med ”"skola eller annan jamforlig
verksamhet, ska det pd tomten eller i ndrheten av den
finnas tillrackligt stor friyta som dr lamplig for lek och
utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen {or
att ordna bade friyta och parkering ska det i férsta hand
ordnas friyta”. I § 10 samma kapitel star att detta ska gélla
i”skalig utstrackning” om tomten redan ar bebyggd. Vad
som menas med tillrdckligt stor och i skilig utstrackning
forklaras ndgot mer i Boverkets allminna rad:

"Vid placering och anordnande av friytor for lek och
utevistelse vid fritidshem, forskolor; skolor eller Iiknande
verksamhet bor sarskilt beaktas friytans storlek, utform-
ning, tillgdnglighet, sdkerhet och forutsatiningarna att
bedriva andamdlsenlig verksambhet... Friytan bor placeras
Idirekt eller i ndra ansiutning till byggnadsverk som inne-
haller lokaler for skola drskurs sju till nio och eleverna
bor sjdlvstindigt kunna ta sig mellan byggnadsverket och
friytan....Vid placering och anordnande av friyta pd en
bebyggd tomt bor det allmidnna rddet tillimpas i skilig
utstrickning.”

Skolgirden upptar en yta av ca 2200 m?, varav 200 m?
utgors av cykelparkering, se planillustration till hoger.
Aterstiende friyta pa ca 2000 m? blir férdelad p4 en fullt
utbyggd skola med 360 elever, ca 5,5 m?/elev. Skovde kom-
mun har inga riktlinjer f6r hur stor friyta per elev som
bor finnas for ett hogstadium. En jamforelse med befint-
liga hogstadieskolor inom Skévde visar att Vasaskolan har
en friyta om ca 10 m?*/elev och Helenaskolan har friyta
om lite drygt 15 m?/elev. For att astadkomma mer friyta
har studerats mgjligheten att anldgga en takterrass om
ca 750 m? se illustration till hoger. D& blir friytan totalt
ca 7,6 m*/elev. Mojlighet att anordna nagot mer friyta pa
bekostnad av parkeringsplatser bedoms ocksé finnas, se
mer under rubriken Parkering, sid 17.

Det inte bara storleken pa friytan som &dr avgérande for
om en skolgird dr lamplig for utevistelse. Som Boverket
allminna rad beskriver ovan sd ar utformningen, till-
ganglighet, sikerhet m.m. ocksa viktiga faktorer. Hir
ger skolgdrdens tydliga avgransning och lokalisering bort
fran biltrafik och trafikbuller exempelvis goda forutsatt-
ningar for en bra en luft- och lJjudmiljo. Mojligheten att
anordna bade soliga och skuggiga platser bedoms ocksa
vara goda. Ndrheten till allmidnna parker via gang- och
cykelstraket i Oster dr ocksd bra, se mer nedan under
Parker.

Skolgdrden (gramarkerad) har en friyta
om ca 2000 n?.

Hllustration éver maojligheten att kom-
plettera skolgarden med en takterass.
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A
vO“"‘GAVAGEN

Overgripande grénstruktur fran Plan-
programmet med ett gront strak utmed
befintlig gang- och cykelvdg mellan be-
fintliga och planerade parker med olika
innehall. Skoltomt markerad i rott.

Trafik- och bullerutredning
Bilaga F

&

O Passager, vergéngsstalle |
O Upphojd passage
Planskild passage

Gang och cykelnét (gront) i anslutning till
planomradet. Ge-kopplingar mellan de
tvd nord-sydliga gc-straken finns dels i
norr via Kopmannagatan samt j soder via
en planerad gc-vag genom Mossagarden
(idag gangstid).

For storre bild se Trafikutredningen sid 11.

Detta sammantaget, och att det ror sig om en redan be-
byggd tomt, gor att det bedoms finnas forutséttningar att
uppfylla lagkraven om friyta enligt ovan.

Fragan kommer f6ljas upp i bygglovskedet.

Parker

Norrut, langs befintlig gdng- och cykelvig pa ca 300 me-
ters avstdnd, ndr man Storegardsparken som innehaller
en stor, Oppen och relativt tyst parkmiljo.

Soderut, lings samma gang- och cykelvég pa ca 200 me-
ters avstdnd, planeras en stadsdelspark inom kv Stadet/
Mossagirden som ska kunna erbjuda olika parkmiljoer.
Se bild 6ver omrédets planerade gronstruktur fran Plan-
programmet, till vinster.

GATOR OCH TRAFIK

Trafikkonsulten Rambdll har pa uppdrag av Skovde
kommun upprittat en trafikutredning - 7rafik- och bul-
lerutredning, Hammaren 16, 2017-03-10- som beskriver
konsekvenserna av de forandringar som detaljplanen
medger samt ger forslag till atgdrder mm. Utredningen
utgdr underlag for detta kapitel och bildggs planhand-
lingarna i sin helhet (Bilaga F).

Analysen av den befintliga trafikstrukturen runt planom-
radet och framtida planer har gjorts med sérskild hdnsyn
till att barn och ungas mojligheter att utnyttja trafiksyste-
met. For en hogstadieskola antas samtliga elever kunna
ha mdjlighet att sjdlvstandigt ta sig till skolan.

Gang- och cykeltrafik (gc-trafik)

Oster om planomréadet och grinsande till RW-skolan
finns en friliggande gc-vdg i nord-sydlig riktning fran
Henrik Gjutares gata upp till bostadsomradet Rosenhaga
och vidare norrut. En gc-bana i nord-sydlig riktning
finns dven langs Gustav Adolfs gatas Ostra sida, vister
om planomrédet. Denna foreslds breddas fran dagens
ca 3 meter till 5 meter, se sektion sid 15. Dessa gc-strak
har kopplingar till det 6vergripande gc-nitet i Skovde.
De nirmaste kopplingarna i gc-vignitet mellan dessa
nord-sydliga gc-strak finns for norrifrdn kommande via
ny gc-bana langs Kopmannagatan och for soderifran
kommande via en framtida planerad gc-vdg genom Mos-
sagirdens koloniomrade, idag bara en gangstig, se utsnitt
ur Skovde cykelvagnit till vanster.

P& Rddmansgatan, likt 6vriga delar av lokalgatunatet pa
Norrmalm, giller blandtrafik. Det innebér att cykling
sker i gatan tillsammans med bilar. Trafiken pd denna
stracka av R&dmansgatan prognosticeras till en drsme-
deldygnstrafik pa 2.500 till &r 2030.

Plan
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Gangnatet i Norrmalms bostadsomraden &r finmaskigt
med gdngbanor langs omrddets gator vilket ger god till-
ganglighet for fotgdngare till bostadsomraden i soder
och Oster. Mot vaster och norr finns barridrer i form av
Vadsbovagen och Nolhagavigen, men dessa kan passeras
planskilt.

Sammantaget bedoms det finnas goda mojligheter att
med foreslagna atgdrder ovan fa en hog andel av beso-
kare till skolorna att g eller cykla frédn stora delar av
Skovde. Detta d4 skolorna ligger mycket centralti Skovde
med ca 4 km till S6dra Ryd i norr, ca 5 km till Hentorp i
soder, med hela Billingesluttningen inom 3 km avstind i
vaster och med Tradgérdsstaden och Hasslum pd samma
avstand i Oster.

Kollektivtrafik

Omradet ar valforsorjt med kollektivtrafiken, se bild
till héger. Ndrmast och bast via linje 6 (resecentrum
- Sodra Ryd) som trafikerar Gustav Adolfs gata i bdda
riktningarna med 15-minuterstrafik pd vardagar och
20-minuterstrafik pd helgerna. Narmaste busshallplats
gransar till planomrédet strax norr om korsningen med
Radmansgatan, vilket innebdr mindre dn 200 meters pro-
menad pa gangbanor till Kulturskolans entré respektive
ca 300 meter promenad till RW-skolans entré.

Indromradet finns ockséd héllplatser for linje 2 (resecen-
trum - sjukhuset), linje 3 (resecentrum- Sédra Ryd) och
linje 4 (Tradgérdsstaden - Billingesluttningen - Hasslum).
Dessa linjer trafikerar omradet med 20-minuterstrafik.

Sammanfattningsvis finns det bra bussforbindelser till
Norrmalm fran Skovde centrum och fran Skévdes norra
delar. Bussforbindelser till de sédra delarna av Skovde
forutsitter bussbyte, vilket minskar attraktiviteten.

Fordonstrafik

Som en konsekvens av att Gustav Adolfs gata och Rad-
mansgatan delvis far en ny funktion med nya och mer
oskyddade trafikantgrupper sa foreslds dessa fa bredare
sektioner och ny mer stadsmassig gestaltning, se sektio-
ner till hoger. Ett vinstersvingande falt foreslds anlaggas
for norrifran kommande trafik pa Gustav Adolfs gata
och befintlig busshallplats ska forskjutas ngot norrut.
Detaljplanen foresldr en utdkning av gatumarken sa att
detta kan genomforas.

Tillfart for fordonstrafik till RW-skolan och Kulturfabri-
ken foreslés ske likt idag fran Radmansgatan dar ango-
ring och parkering i huvudsak sker soder och vaster om
de béda byggnaderna.

gen i ndromradet.
For storre bild se Trafikutredningen sid 7.

| Gatumark totaltcaom | kv Hammaren

Rédmansgatan, befintlig sektion

1

>3,0m ‘Z.Om 2,1m

| Gatumark totalt ca 13m | kvHammaren

Radmansgatan, forslag till ny sektion

N

L )

— AT &
PR
Ll

\
J
‘ 2,4m 7,1m 3,3m ‘

| Gatumark totalt ca 13m | kv Hammaren

Gustav Adolfs gata, befintlig sektion

| Gatumark totalt ca 17m |

Gustav Adolfs gata, forslag till ny sektion
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o= e
Markparkering, samt ut-/infarter
till Hammaren 16 och berérd del

av Hammaren 14. Infart fran Gustav
Adolfsgata foreslds endast tillatas for va-
rutransporter.

For storre bild se Trafikutredningen sid14.

Prognos for framtida trafik i omrddet baseras pd en
prognos for trafiken ar 2020 som Rambdll tog fram 2014
ianslutning till arbetet med Planprogrammet f6r denna
del av Norrmalm. Dessa trafikméngder har sedan i aktu-
ell trafikutredning justerats utifran foreslagen anvind-
ning av kvartersmarken samt rdknats upp for de storre
vagarna for att gélla for ar 2030. For Gustav Adolfs gata
utanfor planomradet innebir det en 6kning fran dagens
drygt 7000 i arsmedeldygnstrafik (ADT) till ca 8500 ADT
for ar 2030. For Radmansgatan bedoms 6kningen bli fran
dagens lite drygt 2000 ADT till 2500 ADT &r 2030.

Kommunfullmiktige har nyligen beslutat om principer
for sankning av hastighetsgréanser inom Skovde tétort,
vilket bl.a. innebér att gator med hastighetsgransen 50
km/h sinks till 40 km/h (Kf 2017-02-27 § 22/17). Detta
medfor att bade Gustav Adolfs gata och Radmansgatan
kommer fér en skyltad hastighet om 40 km/h, vilket 6kar
trafiksdkerhet och minskar gatornas barridreffekt.

Varutransporter

Varutransporter angdr likt idag fastigheterna fran Rad-
mansgatan och Gustav Adolfs gata. Fran Gustav Adolfs
gata forelds endast till-/utfart ske f6r varutransporter.

Parkering

Parkering sker likt idag pa kvartersmark med infart fran
Radmansgatan, se bild till vanster.

Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och
beror pé typ avverksamhet samt omfattningen av denna.
Som underlag for bedomning av antalet parkeringsplat-
ser ska Skovde kommuns riklinjer for parkeringsbehovet
enligt nedan f6ljas.

Kontor : 25 bpl/1000 m? BTA
Handel, sdllankop : 25 bpl/1000 m? BTA

Skovde kommuns riklinjer f6r parkering anger inte ndgot
bilplatsbehov for skola. Bedomning far géras utifran det
aktuella fallet. Parkeringsbehovet for fullt utbyggd skola
(360 elever) uppskattas vid maxbelastning till ca 25 bpl,
vilket dr jimforbart med exempelvis Vasaskolans och
Helenaskolans som vardera har ca 35 bpl (fér 560 elever).

De kvarvarande ca 2.200 m? kontor/handel motsvarar
ett behov enligt riktlinjer om 55 bpl. Tillsammans med
skolbehovet om 25 bpl blir det totalt 80 bpl. Planforslaget
(sid 11) redovisar totalt 90 bpl och antalet skulle ddrmed
kunna sdnkas till forman f6r mer cykelparkering och/
eller mer friyta for skolgarden.

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer for uppstall-
ningsplatser for cykel (cpl) enligt nedan som ska foljas:

Plan
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Kontor : 13 cpl/1000 m? BTA
Butiker : 20 cpl/1000 m? BTA
Grundskola : 50 cpl/100 elever

Planforslaget 200 cpl f6r skolans behov, se bild till hoger,
racker séledes for att klara riktlinjerna.

Ljussattning

Dé verksamheten inom byggnaden/omradet skiftar och
blir mer publik och personintensiv bor dven ljussatt-
ningen inom kvarteret ses 6ver. Médlet bor vara att dstad-
komma en ljussittning som skapar sdkerhet, trygghet,
som gor det litt att orientera sig samt skapar atmosfar.
Ljuskillor med god fargatergivning rekommenderas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)

Fastigheterna dr idag anslutna till det kommunala led-
ningsnitet for vatten och avlopp i Rddmansgatan med
tillracklig kapacitet for de nya verksamheterna.

Brandposter angrdansande till planomréadet finns vid
Radmansgatan i soder, Gustav Adolfs gata i véster (2st)
samt vid Hammargatan i nort, se bild till hoger.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydoku-
mentet Rikt/injer for dagvatten i Skovde kommun, anta-
gen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar
bl.a. att vid nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt
omhéindertagande av dagvatten) anvidndas. En 6versiktlig
dagvattenhanteringsplan som visar pa hur dagvattnet
inom omrédet avses l0sas ska upprittas och godkidnnas
av VA-huvudmannen i samband med byggsamradet.
Utgdngspunkten for riktlinjerna dr att avrinningen fran
omradet inte ska 0ka vid en nyexploatering.

Idag éri princip all yta inom planomradet hdrdgjord och
fastigheterna dr ansluta till befintliga dagvattenledningar
med god kapacitet i Rdmansgatan. Troligtvis kommer
delar av skolgdrden utformas med mer genomslédppliga
ytor (grus, planteringar). Marken har god genomsléapplig-
hetsf6rméga och méjligheten till LOD genom infiltration
bor studeras vidare. Foreslagna tradplanteringar langs
Réddmansgatan reducerar de hirdgjorda ytor ytterligare.

El och fiber

Fastigheterna ar idag anslutna till SkovdeNat AB:s led-
ningsnéat. Befintliga serviskablar kommer troligtvis att
racka till da forbrukningen for de nya verksamheterna
bedéms minska jaimfort med tidigare verksamheter.

Foreslagen cykelparkering, ca 200 platser,
for skolan i anslutning till befintligt gang-
och cykelstrak.

Befintliga brandposter angransande till
planomradet (markerade cirklar med 150

meters radie).
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Trafik- och bullerutredning
Bilaga F

Trafikbullerutbredning - Lo

sammanvagd ekvivalent moe
nivé for vag och jarnvég. B e
Gréna ytor har under 50 EE §§
dBA. sg;l

Trafikbuller, punktberdkning for skol-
byggnad - sammanvégd ekvivalent niva
for vég och jarnvag.

Fastigheterna ar anslutna till Skovdes stadsnét som ar ett
oppet stadsnédt med ledningar i Rddmansgatan. Forstark-
ningar av och hénsyn till dessa ledningar dr nédvandigt.

Varme

Fastigheterna ar idag anslutna till Skovde Varmeverk AB:s
fjarrvarmenat via befintliga ledningar i Rddmansgatan
samt gang- och cykelvigen 0ster om planomradet.

Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och
viarmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Avifall

Avfallshanteringen ska utformas s att teranvindning
och atervinning framjas. Samrad kring utformning och
placering av avfallslosning ska ske mellan exploatdren,
sektor samhillsbyggnad och Avfallshantering Ostra
Skaraborg (AOS).

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Omgivningsbuller

Trafik- och bullerutredningen (bilaga F) redovisar en
prognos for den framtida bullersituationen f6r planom-
radet ar 2030. Denna sammanfattas nedan.

Trafikbuller

Négra lagfista riktvdrden for trafikbuller utomhus kring
skolor finns inte. Ofta har darfor riktvdrden for bostdder
anvants dven for skolmiljoer. For bostdder giller fr.o.m.
jan 2015 ny férordning (2015:216) som anger att trafikbul-
ler inte bor 6verskrida 55 dBA vid bostadsbyggnads fasad
och 50 dBA vid uteplats. Ar 2015 tog dven Boverket fram
en skriften Gor plats for barn och unga att anvandas som
véagledning vid planering och utformning av skolmiljoer.
I denna star bl.a. foljande kring buller:

"P4 skolgdrdar eller forskolegdrdar ar det onskvart
med hogst 50 dBA ekvivalent dagvéirde pd de delar
av gdrden som ar avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet. En malséttning kan vara att
resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA”.

Rambdll har utifrdn den prognostiserade vég- och tag-
trafiken for ar 2030 bl.a. berdknat den sammanlagda
ekvivalenta ljudnivan fran bada killorna. De ekvivalenta
ljudnivaerna for skolgédrden berdknas till 49-52 dBA. For
skolbyggnaden ar ljudnivéerna vid samtliga fasader un-
der 55 dBA ekvivalentljudnivad och under 70 dBA maximal
ljudniva. Ddrmed bedoms Boverkets vigledning enligt
ovan for den planerade skolgdrden pA Hammaren 16 vara
uppfylld. Aven bullernivéer for den del av Kulturfabri-
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ken som innehaller musikskola (sydost) bedoms klara
Boverkets vagledning om 55 dBA.

Industribuller

Efter planforslagets genomférande bedoms det inte fin-
nas ndgra verksamheter kvar i omrédet som kommer pa-
verka skolan i form av héga ljudnivder frdn industribuller.

Bullernivaer inomhus

For bullernivder inomhus géller Boverkets byggregler
(BBR). Berdkningarna for utomhusbuller visar dven
pé att krav pd ljudnivder inomhus klaras med normal
dimpningsforméga i fasad och fonster.

Bade inomhusbuller och omgivningsbuller bevakas i
bygglovskedet.

Markfororeningar

Som underlag for beddmning kring forekomst av ev.
markfororeningar har en miljoteknisk markundersok-
ning tagits fram av BG&M Konsult AB, 2017-03-14 (bil E).
En sammanfattning av denna redovisas p4 sidan 8.

Radon

Planomrédet dr beldget inom hogriskomrade f6r radon.
Byggnader ska utformas radonsdkra sa att de gransvar-
den som anges i Boverkets byggregler inte overskrids.
Fragan kommer att f6ljas upp vid bygglovprovningen.

Klimatanpassningsatgarder

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att f6rand-
ras och bli mildare och blotare. En klimatanpassnings-
studie som kan analysera effekterna av ett forandrat
klimat (6kad nederbord, virmebdljor, stormar mm)
behover utarbetas for hela kommunen. De slutsatser
och atgirder som framkommer i ett sddant arbete bor
sedan ligga till grund for beddmningar av enskilda ex-
ploateringsomrédden.

Planomrédet ligger pd hojden mellan tva storre avrin-
ningsomraden, vilket medfor att risken for framtida
oversvamningar bedoms vara mycket liten. Dartill kom-
mer troligtvis delar av skolgdrden utformas med genom-
slappliga ytor (grus, planteringar) som d4 ersdtter mot-
svarande dagens hérdgjorda ytor. Mojligheten till lokalt
omhindertagande av dagvattnet (LOD) bor studeras.
Foreslagen ny sektion av Rddmansgatan med tradplan-
teringar reducerar dagens hdrdgjorda ytor ytterligare.
Klimatanpassningsédtgirder for virmebdljor beror frimst
byggnadens konstruktion och utférande och bevakas i
bygglovprocessen.
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L‘\ all

Planomraddet och angrénsande fastighe-
ter och kvarter. Inom dessa delar pagar
idag ingen verksamt som kan beskrivas
vara av industriell karaktar eller medfora
fara for manniskors halsa eller andra
storre olagenheter.

Angransande verksamheter

For de till planomradet angransande kvarteren Slaggan
och Stdadet samt fastigheten Hammaren 14 giller idag
en dldre stads-/detaljplan (ST53) fran 1946 dir tilldten
markanviandning dr industri. Genomforandetiden for
den gamla stadsplanen har gatt ut och pagiaende verk-
samheter inom kvarteren har gradvis under de senaste
20 aren andrats till att idag huvudsakligen innefatta
handel, kontor, service och lager mm. Det aterstir idag
ingen verksamhet angridnsande till planomradet som
kan beskrivas vara av industriell karaktir. Innehallet i
angransande kvarter och fastigheter ar idag:

+  Hammaren 14: Bensinforsédljning (ca 150 m norr
om planomradet), handel, kontor, service, lager och
grundskola F-6.

« KvSldggan: Handel, kontor, bowlinghall, restaurang,
bilglasverkstad, service, tryckeri (JustNuy).

« Kv Stddet: Handel, lager, distribution. Alla dessa
verksamheter héller pa att avvecklas infér en om-
vandling till nytt kvarter for bostdder, férskola och
stadsdelspark.

Sektor samhéllsbyggnad bedémer att innehéllet och
nérheten fran verksamheterna ovan till planerad skola
inte medfor fara for manniskors hilsa och sikerhet eller
andra storre oldgenheter. Sektor samhallsbyggnad avser
dartill vid en eventuell forfragan om bygglov for etable-
ring av ny industriverksamhet i anslutning till planom-
rddet att utnyttja mojligheten som PBL 9 kap 28 § ger att
besluta om anstand med avgérandet om lov till dess att en
ny detaljplan for omrédet tagits fram. Utgangspunkterna
for ett sddant planarbete ska da ta stdd i planprogram-
mets inriktning mot mélet att skapa en stadsdel med
blandade funktioner sdsom bostider, service, handel,
parker mm, ddr inte ndgon ny industriverksamhet ryms.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken dr
foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrédde. Normerna
reglerar vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som far fin-
nas inom ett geografiskt omrade.

MKN for luft

MKN betriaffande luft finns utfirdade for kvivedioxid
och kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
ozon och partiklar. Relevant for detaljplanen 4r MKN for
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kvéaveoxider och partiklar dér trafiken &r storsta forore-
ningskallan.

I luftkvalitetsforordning (2010:477) har Naturvardsverket
beslutat om en ny foreskrift om kontroll av luftkvalitet
(2010:8). Enligt Naturvardsverket innehéller forord-
ningen samma miljokvalitetsnorm av gransvardes- och
malsédttningskaraktir som tidigare, men har dven utokats
med miljokvalitetsnormer for fina partiklar (PMz,s)' Kom-
munerna ansvarar liksom tidigare for att kontrollera
flertalet miljokvalitetsnormer och underrittar Natur-
vardsverket och Linsstyrelsen vid 6verskridande eller
risk for 6verskridande av en miljokvalitetsnorm.

I Skévde kommun ansvarar Miljosamverkan Ostra Ska-
raborgs for matning av partikelhalterna. Métningarna
av partiklar innefattar sedan 2014 bade partikelstorlek
PM, och PM, ..

Mitningar av viarden i luft sker under en femarsperiod i
Skovde. Den senaste matningen ar uppdaterad i maj 2015.

Mitningar av kvivedioxid (NO,) och partiklar (PM,, och
PM, ) gbrs i gaturum vid Kulturhuset.

Arsmedelvirdet for NO, har sédnkts frdn 18 pug/m?®ar 2010
till 13,2 pg/m?® &r 2014 och nivin understiger med god
marginal MKN.

Arsmedelvirdet for PM  var 2014 18 pg/m? att jamforas
med 2010 da virdet 14g pd 13 pg/m?.

For PM, ; 14g drsmedelvdrdet &r 2014 pé 11 pg/m®. Béde
halterna av PM  och PM, understiger MKN med god
marginal.

MKN for vatten

I december 2009 faststdlldes forvaltningsplan, atgards-
program och MKN for Sveriges fem vattendistrikt.
Bakgrunden dr EU:s ramdirektiv f6r vatten och det 6ver-
gripande syftet dr att forvalta och forbattra tillstandet i
landets sjoar, vattendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, dar Lans-
styrelsen i Vastra Gotalands ldn utsetts till att vara vat-
tenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

MKN {6r vatten uttrycker den kvalitet som en vattenfore-
komst ska ha uppnétt vid en viss tidpunkt. For att bedéma
detta har man klassificerat alla storre sjoar, vattendrag
mm utifran aktuell ekologisk och kemisk status. Avsikten
ar att statusen inte far férsdmras och huvudregeln ar att
alla vattenforekomster ska uppna minst god status.

Riktviarden for MKN

Kviveoxider (NO,)
MKN: drsmedelvirde 40 pg/m?
Partiklar

MEKN PM, : drsmedelvirde 40 ug/m?® och
50 pg/m® per dygn under 35 dygn pa ett ar.

MKN PM, ; : drsmedelvérde 25 pg/m®.
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-

For Skovdes och planforslagets del dr statusen/miljokvali-
tetsnormen pd recipienten Osan det som ér aktuellt. Idag
bedéms Osan, strickan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en
mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och tidpunkt)
ar att strackan ska uppné god ekologisk status &r 2021
och fortsatt behélla den goda kemiska ytvattenstatusen
ar 2015.

Planomrédets avvattning sker i huvudsak via befintliga
dagvattenledningar i Rddmansgatan. Avvattningen sker
vidare mot sydost i kulverterade system till Morkebédcken
och osterut via Ostermalm/Aspelund till Omboén innan
det slutligen nar Osan.

Idag dri princip all yta inom planomradet hirdgjord. Ett
iordningsstillande av skolgdrd med mer genomslédppliga
ytor (grus, planteringar) innebdr tillsammans med nya
tradplanteringar ldings R&dmansgatan att avvrinningen
fran planomradet minskar. Dartill ska mojligheter sokas
att ta hand om dagvattnet mer lokalt genom infiltration
i marken. Konsekvenserna av detaljplanens genomfor-
ande medfor déarfor att mojligheten att uppna antagna
miljokvalitetsnormer for Osans vatten bedéms dka nagot
lite.

Skovde stad beror tva stora grundvattenforekomster. Ett
av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil séder ut och ar ca 0,5 mil brett
i norr och ca 2,5 mil brett i sder. Planomradet utgor
en liten del av grundvattenomrédet och bedéms inte
paverka vattnets status.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess
Planprocessen dr indelad i tre skeden; samradsskede,

granskningsskede och antagandeskede. Kommunstyrel-
sen kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.

Tidplan
Planprocessen pagédr under 2017 med samrad (maj/juni

maénad) och granskning (sept/okt ménad) av planforsla-
get. Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen den
11 dec 2017 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap
Skovde kommun dr huvudman for allménna platser inom
planomradet.

Plan
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Sektor samhillsbyggnad ansvarar for allmanna ytor (ga-
tumarken). Sektor service ansvarar for allmént fibernét
och VA-ledningar. SkovdeElnét AB ansvarar for det kom-
munala elnédtet inom planomradet.

Pa kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for projekte-
ring och genomforande av omvandling och ev. ny bebyg-
gelse. Fastighetsigaren ansvarar for anldggande och drift
av servisledningar pé kvartersmark.

Skovde Varmeverk AB ansvarar for anldggande och drift
av servisledningar for fjarrvirme fram till byggnad.

Avtal

Detaljplanens genomforande ska regleras i mark- och
exploateringsavtal mellan Skévde kommuns sektor
samhéllsbyggnad och fastighetségarna till Hammaren 14
respektive Hammaren 16. Ett av fastighetsdagarna godkant
avtal bor foreligga innan granskningsskedet och ett un-
dertecknat dito ska féreldggas kommunstyrelsen innan
detaljplanen antas. Avtalet ska redovisa erforderliga
markoverforingar, fordelning av kostnader och ansvar
for genomforandet av ombyggnad av Radmansgatan.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

I syfte att 6verfora kvartersmark till allmén platsmark
(Rddmansgatan) ska markregleringar ska ske till Skovde
4:305 fran fastigheterna Hammaren 14 (60 m?)och 16 (415
m?) samt Stddet 10-12 (totalt ca 640 m?), se bild till hoger.
Dartill foreslas en mindre markbit (ca 30 m?) i planom-
radets Ostra grians 6verforas fran Skovde 4:305 till Ham-
maren 16.

Ledningsratt
Inom fastigheten Hammaren 14 finns idag en lednings-

ritt (1496K-3174.2) for VA- och fjarrvirmeledningar
langs med befintligt gdng- och cykelstrak i planomradets
norddstra grans. Inom strackan finnsidag inga ledningar
och forslaget ar darfor att ledningsritten upphivs inom
denna delstriacka, se bild till hoger.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen
ar kopplade till omgestaltning och breddning av Rad-
mansgatan och Gustav Adolfs gata.

Kostnader - Intakter

Kostnaderna for Rdédmansgatan ska dels tackas av gatu-
kostnadsbidrag fran fastigheterna Hammaren 14 och 16
och dels via framtida markforsédljning inom kv Stidet.

Kvartersmark (réd) pd bada sidor om
Réadmansgatan som foreslds overforas till
gatumark i syfte att forse Radmansgatan
med en ny bredare sektion.

Ledningsrétt (gron yta) som foreslas
upphdévas.
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Omfattningen reglerasi ett mark- och exploateringsavtal,
se pkt om avtal ovan. Gustav Adolfs gata dr huvudsakligen
ett eget investeringsprojekt och finansieras inom detta.

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhélls- och
kapitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen har regle-
rats i avtal mellan Sektor samhallsbyggnads planenhet
och berorda fastighetsagare.

Teknisk forsorjning

Vagar och gator
Radmansgatan breddas och omgestaltas. Gustav Adolfs

gata breddas, omgestaltas och férses med vinstersviang-
ande korfalt for norrifrdin kommande trafik vid kors-
ningen med Rddmansgatan.

Vatten och avlopp (VA)
Fastigheterna ar idag anslutna till det kommunala led-
ningsnitet for vatten och avlopp i R&dmansgatan.

Dagvatten
Fastigheterna dr idag anslutna till befintliga dagvatten-

ledningar i R&dmansgatan.

Elférsérjning

Fastigheterna ar anslutna till SkovdeNat AB:s lednings-
nat. Befintliga serviskablar kommer troligtvis att racka
till da forbrukningen for de nya verksamheterna bedéms
minska jamfoért med tidigare verksamhet. Kablar som
hamnar i blivande korytor ska klis in i ror eller flyttas.

Fiber
Fastigheterna ar idag anslutna till Skovdes stadsnit.
Forstarkningar av detta ndt kommer att vara nddvandigt.

Uppvarmning
Fastigheterna ar idag anslutna till Skovde Varmeverk AB:s

fjirrvirmendét via befintliga ledningar i R&dmansgatan
samt gang- och cykelvigen 0ster om planomradet.

Avfallshantering

Samréd kring utformning och placering av avfallslosning
ske mellan exploatoren, sektor samhéllsbyggnad och
Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrack-
liga for overviganden i plansammanhang. Storre pé-/
tillbyggnader kan dock erfordra ytterligare geoteknisk
grundundersokningar.

Plan
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AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och aviopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde
kommuns taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa
for byggnadsnidmndens verksamhet. Nagon sdrskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmadteriforrattning

Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering i enlig-
het med den kommunala lantméaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar frdn den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen
under genomfoérandetiden har fastighetsdgare ratt till
ersittning for den skada denne &dsamkas. Efter genom-
forandetiden fortsdtter detaljplanen med dess byggrét-
ter att gédlla men dndras eller upphévs planen finns det
ingen ratt till ersattning for de byggrétter som eventuellt
gatt forlorade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Claes Clausen, Daniel Lindh, Eva-Lena Oman samt Bo
Sandin pa Sektor samhallsbyggnad, Roger Bjork och
Gunnar Hégg pa Sektor service, Mattias Lang pa Skov-
deNit AB, Jan Ove Johansson och Manne Johansson pa
Miljésamverkan Ostra Skaraborg samt Daniel Stromvall
pa den kommunala lantméterimyndigheten.

Arkitektfirman PE Arkitekter har utarbetat forslaget till

hogstadieskola och skolgard pa fastigheten Hammaren
16 som ligger till grund for planforslaget.

Sektor samhéllsbyggnad

2017-11-20
Unnar Kristmannsson Ingemar Frid
Planchef Planarkitekt
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