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1 Forord om detaljplaner
Om detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvédndas och
hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor om vad du och andra far
och inte far gora for byggétgirder inom planomridet. En detaljplan visas
som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar planens syfte och innehédll. Ibland ingér dven
andra handlingar, till exempel en illustrationskarta eller en
miljokonsekvensbeskrivning.

Olika typer av planférfaranden

Forslaget till detaljplan kan handldggas med ett standardforfarande eller med
ett utokat forfarande. Under vissa forutsittningar ar det mojligt att tillimpa
ett begransat forfarande som endast innehaller ett kommunikationssteg. I
vissa fall kan dven ett samordnat forfarande tilldimpas vilket innebér att
detaljplaneprocessen enligt plan- och bygglagen samordnas med andra lagar.

Valet av forfarande utgar fran forutséttningarna i det enskilda drendet, och
regleras 1 plan- och bygglagens femte kapitel. I de flesta fall ska ett
standardforfarande tillimpas. Forfarandet kan tillampas nér vissa villkor &r
uppfyllda, bland annat ska planforslaget vara forenligt med dversiktsplanen.
Ett utokat forfarande ska anvdndas om:

e Planforslag dr inte forenligt med Gversiktsplanen eller ldnsstyrelsens
granskningsyttrande.

e Ar av betydande intresse for allminheten eller i dvrigt av stor
betydelse.

e Detaljplanen kan antas medfora en betydande miljépaverkan.

Planbestammelsekatalog

Tillhoérande Boverkets forfattningssamlingar finns planbestimmelsekataloger
som tydliggor hur planbestimmelser ska skrivas och struktureras for att
fungera 1 digitala sammanhang samt &r till stod vid tolkning av detaljplanen.

Processen att ta fram en detaljplan

Detaljplanearbetet dr indelat 1 flera skeden. Det dr framst 1 samradsskedet
som mdjligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan
anmérkningar framforas. Nér detaljplanearbetet paborjas édr ofta beslut som
beror planen redan fattade i demokratisk ordning, sdsom markanvéandning i
oversiktsplanen och eventuellt mera detaljerade program.

Detaljplan fér Huven 1 m.fl.
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Samrad

Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
berdr planforslaget och dverviga dessa i ett tidigt skede av
detaljplanearbetet. Syftet dr att forbéttra beslutsunderlaget genom att samla
in kunskap om det aktuella planomradet. Under samradet ges dven berérda
mojlighet att 1imna synpunkter pa planforslaget. Efter samradet
sammanstélls och besvaras alla synpunkter 1 en samradsredogorelse.
Samradsredogorelsen ligger till grund for eventuella revideringar av
planforslaget innan det stélls ut pa nytt for granskning.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samradd och kommunen bearbetat
det utifrdn information och synpunkter som framkommit ska planforslaget
goras tillgingligt for granskning. Granskningens syfte ar att visa det
bearbetade planforslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt
ge berorda intressenter en sista mgjlighet att ldmna synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och besvaras i ett granskningsutlatande.

Antagande

En detaljplan fir antas om marken anses ldmplig for de anvdandningar som
planen reglerar. Beslutet att anta en detaljplan ska som huvudregel fattas av
kommunfullmiktige, men vid standardforfarande kan fullméktige i regel
delegera beslutet till kommunstyrelsen.

Laga kraft

Ett beslut att anta en detaljplan far laga kraft tidigast tre veckor fran den dag
da beslutet eller justeringen av protokollet Gver beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla. Det forutsitter att ingen har 6verklagat beslutet
under den tiden eller att ldnsstyrelsen inte har beslutat att prova planen
utifrin sina ingripandegrunder.

Vart i processen befinner sig planen just nu?

Har befinner sig planen just nu

Samrad

Detaljplan fér Huven 1 m.fl.
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2 Planinformation

Diarienummer
KS 2024/612

Planforfarande
Planarbetet hanteras med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen

(2010:900) eftersom detaljplanen i forsta hand inte bedoms vara av
betydande intresse for allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse, 1 andra
hand att planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen samt i tredje hand att
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Datum for uppstart
2025-05-22

Samradstid
2026-05-11 —2026-06-01

Granskningstid
202x-xx-xX —202X-XX-XX

Datum for antagande
Datum f6r antagande: 202x-xx-xx. Antagandehandlingarna ar daterade:

202x-XX-XX.

Datum for laga kraft
Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter protokollet for antagandet

tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla, forutsatt att detaljplanen inte
overklagas.

Planbestammelsekatalog
Detaljplanen foljer Boverkets foreskrifter BFS 2020:5, 2020:6 samt 2020:8

och anvinder planbestimmelsekatalog daterad 2022-11-01.

Genomférandetid
5 é&r (60 manader) fran och med 202x-xx-xx

Handlingar tillhérande planen
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobedomning
e Dagvattenutredning, 2026-03-02
e Riskutredning, 2026-02-23
e Miljoteknisk markundersdkning (2019-09-20)
e Miljoteknisk markunders6kning MIFO Fas 2 (2017-05-31)
e Geotekniskt PM Sorbybécken (1978)
e Geotekniskt utldtande tryckbank (1988-05-11)
e Geotekniskt utldtande tryckbank (1988-06-15)
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
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3 Detaljplanens syfte

Syfte och huvuddrag

Syfte

Planens syfte &r att i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) skapa
forutsattningar for omvandling frén industridandamal till ett omrade for
handel och verksamheter med ldmpliga komplement i ett strategiskt strak vid
stadens norra infart diar planomradet bidrar till en representativ omvandling
av bebyggelsen.

Huvuddrag

Detaljplanens huvuddrag innebér en stadsomvandling frén industriellt
betonad bebyggelse till mer besdksintensiva markanvéndningar som handel
och besoksanldggningar. Bebyggelsens karaktir fordndras fran en tidigare
avskdrmad och stéingslad industribebyggelse till en entrésituation for staden.
Omvandlingen innebér en storre visuell kontakt mot Karlshamnsvigen och
Vistra Industrigatan. Samtidigt innebar den nya detaljplanen ocksa ett
bevarande Sorbybéckens strdk utmed den norra sidan av planomradet.

4 Planforslag
Bakgrund

Platsen som ursprungligen bestatt av jordbruksmark utgdr ett tidigare
industriomrade som under 1970-talet etablerades som ett virkesupplag.
Verksamheten utvecklades efter hand till en travaruindustri som efter
nedldggning inhyst en variation av handel och sportanldggningar. Platsen har
ett relativt centralt lige mellan Ronneby centrum och handelsomradet
Viggen vilket gor den strategiskt intressant for utveckling av handels- och
besoksfunktioner. Sedan 2007 ars dversiktsplan har ett langsiktigt strategiskt
arbete gjorts for att omvandla Karlshamnsvégen fran perifer industri till ett
handelsstrak.

Under 2020-talet har etableringar av nya handelsverksamheter skett langs
Karlshamnsvégen samtidigt som flera utbyggnadsetapper av handelsomradet
Viggen har genomforts. Detta har kastat nytt ljus dver den entrésituation for
staden som finns utmed Karlshamnsvégen och Vistra Industrigatan.
Fastigheterna Huven 1 och Huven 4 har fran 2018 — 2019 omvandIats till
mer handels- och besoksanlidggningar vilket skapt ett behov av ny
detaljplaneldggning. Under 2024 inkom darfér en ansdkan om planbesked
med syfte att undersdka vilka mojligheter som fanns for planldggning av
handels- och besoksanldggningar.

Detaljplan fér Huven 1 m.fl.
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Kartan visar den situationsplan som tillsammans med flera illustrationer utgjort underlag till
ansdkan om planbesked infor detaljplanearbetet.

Planomrade

Planomrédet ligger vid i1 en knutpunkt vid den norra infarten till Ronneby
stad mellan Karlshamnsvégen, Véstra Industrigatan och norrut mot
anslutningen till Europavéig E22 och Riksvig 27. Planomradets yta uppgar
till cirka 7 hektar. Bebyggelsen omfattar 1 huvudsak ett dldre industriomrade
under omvandling i ett strategiskt lige mellan Ronneby stad och
handelsomradet Viggen.

L ©§ & : L& : .
Oversiktskartan visar det preliminira detaljplaneomradets geografiska lige i knutpunkten
mellan Karlshamnsvigen och Vistra Industrigatan i den norra delen av Ronneby stad.

Detaljplan for Huven 1 m.fl.
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Allman plats

Ronneby kommun ar huvudman for allmén platsmark. En allmén plats &r ett
omrade som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov. En allmén
plats far inte mer an tillfalligtvis upplétas for en enskild verksamhet och far
till skillnad frén kvartersmark inte stdngas av for allménheten. Den allménna
platsmarken inom detaljplanen &r GATA och NATUR.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren dr ansvarig for atgiarder/genomforande inom kvartersmark.
Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allmén plats
eller vattenomrade utan framst dr avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal
eller allmidnna verksamheter. Detaljplanen reglerar vilken anvdandning som &r
tilliten inom kvartersmark. Kvartersmarken inom detaljplanen bestér av
Centrum, Detaljhandel inklusive handel med livsmedel, Kontor, Idrottshall
och Jarnvag.

5 Motiv till planbestammelser

Anvandning av allman platsmark

I detta avsnitt listas motiven for detaljplanens regleringar av
markanvindningen f6r allménna platser 1 planomradet.

GATA

Kvarter behover forses med tillfartsvigar diar markanvindningen GATA
anvands for att reglera Véstra Industrigatan med dessa anslutningar till
nérliggande lokalgator som allmén plats for vigtrafik. Anvindningen ar bred
1 sin betydelse och inrymmer mark for sa vil vigbana, gang- och cykelbanor
samt mindre héllplatser for kollektivtrafik.

GATA;

Markanviandningen GATA: reglerare Karlshamnsvédgen som allmin plats for
huvudgata da denna vagstracka avser en huvudsaklig tillfartsvig for
Ronneby stad med ett for omrddet storre trafikflode. Regleringen med
anvindningen huvudgata avser inte att nya in- och utfarter ska tillskapas pa
végstrackan utan 1 stéllet ansluta till cirkulationsplats Gamla Landsvagen.

NATUR

Delar av planomrédet har reglerats som naturmark med syfte att ta tillvara pa
och skydda befintliga naturvirden samt avsétta omraden inom allmén plats
for ett naturligt flode och infiltration av dagvatten. Regleringen med allmén
plats for natur syftar ocksa till att bidra med ett gront inslag i stadsbilden
samt att hantering av dagvatten ska kunna ske med en gron utformning.
Regleringen avser ocksa att i fraga om riskhantering for trafik skapa en

Detaljplan fér Huven 1 m.fl.
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buffert av allmén plats mellan kvartersmark och Karlshamnsvigen som utgoér
huvudgata i planomradet. I detta sammanhang innebér regleringen ocksa en
begrisning av mojligheten till utfarter frdn kvartersmark mot
Karlshamnsvigen da infart inte fir anordnas dver naturmark. Regleringen
med naturmark innebér pa sa sétt att trafik frdn narliggande kvarter ansluter
till cirkulationsplats Gamla Landsvigen dér Véstra Industrigatan och Gamla
Landsvdgen moter Karlshamnsvagen.

Anvandning av kvartersmark

I detta avsnitt listas motiven for detaljplanens regleringar av
markanvindningen for kvartersmark i planomradet.

Centrum

Markanviandningen Centrum syftar till att skapa en variation av
anvindningsomriden i kvarteret och samtidigt mdjliggora fordndringar och
anpassningar over tid ndr markandskonjunkturer varierar. Bestimmelsens
syfte dr ocksa att bidra till att skapa en stadsnéra och central karaktar i
kvarteret vid en punkt i staden med goda forutséttningar i fraiga om
trafikinfrastruktur. Bestimmelsen syftar till att mojliggora for bade storre
och mindre aktorer att bedriva kombinationer av handel, service, tillféllig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jaimforlig verksamhet inklusive
lampliga komplement.

Detaljhandel

Ett av detaljplanens huvudsakliga syften ar att omvandla ett fore detta
industriomrade till ett handelsomrade, vilket innebér att detaljhandel 4r en
central markanvéndning i detaljplanens syfte. Bestimmelsen syftar
dérigenom till att mojliggora kvarter for handel med varor, livsmedel och
tjinster. Aven komplement till verksamheten detaljhandel ingar i
anvandningen.

Kontor

Forslaget till ny detaljplan syftar till att omvandla ett tidigare industriomrade
till ett stadsndra handelsomrade diar markanvindningen Kontor syftar till att
bidra till en mer varierad stadsméssighet i det nya handelsomrédet.
Markanvéndningen kontor placeras i ett strategiskt ldge 1 staden med god
tillgang till trafikinfrastruktur.

Idrottshall

Detaljplanens stadsnéra ldge och tillgéng till trafikinfrastruktur motiverar en
preciserad markanvéndning for besoksanldggningar i form av idrottshall. I
stadsbilden bidrar en sddan anviandning till att aktivera platsen som gors
tillgédnglig for en storre del av stadens invanare. Anvdndningen bidrar ocksa
till att befolka platsen Gver en storre del av dygnet och bidrar pé sé sitt till
bade trygghetsskapande effekter och en kvéllsekonomi.

Detaljplan fér Huven 1 m.fl.



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2026-04-01 KS 2024/612 10 (82)

Jarnvag

Utmed kvarteret Karossens Ostra sida 16per Blekinge kustbana vilken
regleras med markanviandningen Trafik som preciserats for andamalet
jarnvég. Syftet med regleringen ir att styra gransdragningen mellan
trafikomrade och kvartersmark samtidigt som skyddsatgiarder kan regleras
mellan anvdndningarna utan att forlaggas i planomradesgréins. Regleringen
mojliggdr pa s sitt en sammanhingande stracka for reglering av stingsling,
utfart och andra skyddsatgarder.

Teknisk anlaggning

Samhéllsutvecklingen stiller allt hogre krav pa tillgangen till elférsorjning
och darfor avsitts kvartersmark for teknisk anlédggning i form av
transformatorstation. Syftet med regleringen &r att sikra omradets tillgdng
till elforsorjning pd bade kort och lang sikt. Vidare syftar regleringen till att
mojliggdra for eldistribution inom ett storre omrade dn inom en enskild
fastighet.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

I detta avsnitt listas motiven for detaljplanens regleringar av
egenskapsbestdmmelser for allmén platsmark 1 planomradet.

Alle

Egenskapsbestdmmelsen syftar till att skydda och bevara den befintliga
alléplanteringen utmed Karlshamnsvégen. En ny alléplantering ska sattas i
det fall att de befintliga traden skulle behdva féllas till f61jd av sjukdom,
olycka eller annan of6rutsdgbar anledning. Bestdimmelsen syftar ocksa till att
bidra med effekter for en battre trafikmiljo, ddmpa effekten av partiklar i
luft, skapa skuggning och temperaturutjamning samt att befintliga och
nytillkomna trdd bidrar till hanteringen av dagvatten.

Markreservat for bro

Egenskapsbestdmmelsen syftar till att reglera en befintlig jarnvégsbro utmed
Blekinge kustbana dér jarnvigen korsar Karlshamnsvigen. Vidare syftar
bestimmelsen till att sékra réttigheten i detaljplan for att upprétthalla
broforbindelsen 1 framtiden i enlighet med det riksintresse som omfattar
Blekinge kustbana.

Strandskydd

Bestammelsen om upphdvande av strandskydd syftar till att det generella
strandskyddet runt Sorbybacken ska vara upphivd. Bestimmelsen syftar till
att strandskyddet inte ska aterintrdda pa platser dir det tidigare inte funnits
pa platser med gillande dldre stadsplaner och detaljplaner. Da detaljplanen
avser ett befintligt bebyggelseomrade som tagits i ansprak for bebyggelse
sedan tiden fore strandskyddet instiftades, finns ett sérskilt skil for att d&ven
fortsdttningsvis lata strandskyddet vara upphévt.

Detaljplan fér Huven 1 m.fl.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

I detta avsnitt listas motiven for detaljplanens regleringar av
egenskapsbestimmelser for kvartersmark 1 planomradet.

Punktprickad mark

Detaljplanen har forsetts med punktprickad mark dér marken inte far forses
med byggnad. Den punktprickade marken syftar dels till att skapa en
enhetlig forgardsmark i1 kvarteret utmed Vistra Industrigatan och dels till
skapa ett skyddsavstdnd mellan gatutrafiken och nya byggnader.
Forgérdsmarkens bredd har anpassats utmed Véstra Industrigatan med
hinsyn till den nya bebyggelsens storskalighet, skyltning och orienterbarhet
samt inverkan pa stadsbilden. Forgardsmarken skapar samtidigt ett avstand
mellan gaturummets alléplanteringar och den nya bebyggelsens fasader till
forman for krontéckning och siktlinjer.

Liangs kvarterets Ostra sida utmed Blekinge kustbana har kvartersmarken
forsetts med forgdrdsmark med en bredd om 4,5 meter med hénsyn till ett
lampligt byggnadsfritt avstdnd for service och underhdll av den nya
bebyggelsen. Genom att uppratthalla ett byggnadsfritt avstdnd om minst tio
meter eller mer behdver inte detaljplanen forses med
utformningsbestimmelser till skydd for byggnader vid ursparning. Med en
sddan forgadrdsmark skapas dessutom utrymme f6r underhall av den nya
bebyggelsens fasader och tak som vinder sig mot jarnvédgsspéret. Denna del
av forgdrdsmarken minskar ocksa behovet av sérskilda servitut eller avtal for
service och underhall av bebyggelse.

Exempel pé punktprickad mark frén detaljplanekartans legend.

Regleringen med punktprickad mark har preciserats till att avse mark som
inte far forses med byggnad medan begreppet byggnadsverk kan medges
inom det punktprickade omradet. Byggnadsverk dr en annan term an
byggnad vilket innebdr andra anordningar dn byggnader sd som exempelvis
skyltar, vilket dr en viktig aspekt vid etablering av ett handelsomrade.
Bestammelsen syftar alltsd att kunna medge en friare placering av skyltar
och skyltpyloner én placering av byggnader.

Hogsta nockhojd

Byggnaders hojd begrinsas genom en hdgsta tilldtna nockhojd i syfte att
nytillkommande bebyggelse inte ska bli for hog 1 forhallande till
exploateringsgraden i planomradet. Vidare syftar hjdbegriansningen ocksé
till att begridnsa bebyggelsens hojd 1 fraga om stadsbild, skuggning och
inverkan fran hoga objekt 1 forhallande till flygtrafiken till och fran Blekinge
Flygflottil;.

Detaljplan fér Huven 1 m.fl.
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Hogsta totalhojd

Bebyggelsens hojd inklusive byggnadsverk som exempelvis master, pyloner,
och skyltanordningar begrénsas i hojdled av en hogsta tilléten totalh6jd i
syfte att nytillkommande byggnadsverk inte ska bli for hoga i forhéllande till
exploateringsgraden i planomrédet. Vidare syftar hojdbegransningen ocksa
till att begransa byggnadsverkens hojd 1 fraga om stadsbild, skuggning och
inverkan fran hoga objekt 1 forhallande till flygtrafiken till och fran Blekinge
Flygflottil;.

Vegetation

Inom detaljplaneomradet finns ett viardefullt inslag av vegetation pa en kulle
som i tidigare stadsplan reglerats som industripark. Vegetationens placering,
uttryck och omfattning innebér estetiska virden for omradet men &r ocksa en
vérdefull tillgang vid naturlig hantering av dagvatten dar marken inte ar
hardgjord och vegetationen bidrar till att ta omhand nederbord. Vidare bidrar
vegetationsomradet ocksa till viss temperaturutjdmning, skuggning och
manskligt vilméende med fordelar vid visuell kontakt med naturlig gronska 1
en stadsbild som annars domineras av hardgjorda ytor.

Markreservat for bro

Egenskapsbestdmmelsen syftar till att reglera en befintlig jarnvégsbro utmed
Blekinge kustbana déar jarnvigen korsar Karlshamnsvigen. Vidare syftar
bestimmelsen ocksa till att sdkra rattigheten i detaljplan for att upprétthalla
broforbindelsen 1 framtiden i enlighet med det riksintresse som omfattar
Blekinge kustbana.

Markreservat for allmanna underjordiska ledningar
Egenskapsbestimmelsen syftar till att reglera ett befintligt strak med
underjordiska ledningar som bland annat berér S6rbybédckens kulvertering.
Vidare syftar bestimmelsen ocksa till att sékra ritten i detaljplan for
upprétthillandet av ledningsritter sa att dessa inte forsens med byggnader
som forsvarar atkomst och underhall av aktuella ledningar.

Avstangningsbar ventilation

Blekinge kustbana utgdr en transportled for farligt gods och innebér da en
potentiell killa till risk for bebyggelsen. Egenskapsbestimmelsen syftar
diarmed till att styra utformningen av bebyggelsens ventilationssystem for att
skydda ménniskors hélsa vid en olycka med utslépp till luft.

Placering av friskluftsintag

Blekinge kustbana utgdr en transportled for farligt gods och innebér da en
potentiell kélla till risk for bebyggelsen. Egenskapsbestimmelsen syftar
darmed till att styra utformningen av bebyggelsens ventilationssystem for att
skydda méanniskors hilsa vid en olycka med utslépp till luft.

Detaljplan fér Huven 1 m.fl.
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Utfartsforbud

Egenskapsbestdmmelsen syftar till att reglera utfart for allmén trafik dér det
av sakerhetsskal inte dr lampligt att anordna utfart. Bestimmelsen syftar
dérigenom till att forhindra utfart for allmén trafik fran kvartersmark till
trafikomrade avsett for jirnvagstrafik. Bestimmelsen syftar inte till att
forhindra trafikrorelser som avser underhélls- eller sikerhetsarbeten som for
sina atgirder behover fa atkomst till omradet. Denna typ av trafik ér inte att
betrakta som allmén trafik och foregés av sédkerhetsplanering eller
rdddningstjanst.

Stangsel

Egenskapsbestdmmelsen innebir en sdkerhetsatgérd for minniskors hilsa
genom sténgsling i syfte att forhindra att obehdriga tar sig fran
handelsomradets kvartersmark till omrade avsett for jarnvégstrafik.

Strandskydd

Bestammelsen om upphdvande av strandskydd syftar till att det generella
strandskyddet runt S6rbybédcken ska vara upphdvd. Bestimmelsen syftar till
att strandskyddet inte ska aterintrdda pé platser dir det tidigare inte funnits
pa platser med géillande dldre stadsplaner och detaljplaner. Da detaljplanen
avser ett befintligt bebyggelseomrade som tagits i ansprak for bebyggelse
sedan tiden fore strandskyddet instiftades, finns ett sérskilt skil for att d&ven
fortsdttningsvis lata strandskyddet vara upphavt.

Utnyttjandegrad

Regleringen av kvartersmarkens utnyttjandegrad syftar till att styra
bebyggelsens téthet sd att tillrdckliga ytor finns for andra behov én
byggnader s& som hantering av dagvatten, trafik- och parkeringsytor,
atkomlighet for riddningstjanst med mera. Vidare syftar regleringen av
utnyttjandegraden ocksa till att styra tatheten i stadsbilden i forhallande till
karaktiren av ett handelsomrade.

Detaljplan fér Huven 1 m.fl.
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6 Planeringsunderlag

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen
anvander som underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av
inventeringar, uppgifter om mark- och grundforhallanden,
trafikforhallanden, VA-forsorjning, dgostruktur, befintliga planférhallanden
eller statistiska uppgifter.

Detaljplan

Omradet som detaljplanen avser omfattas i sin helhet redan av planlagda
omréden i form av flera dldre stadsplaner och detaljplaner. I detta avsnitt
beskrivs det huvudsakliga innehallet 1 gdllande stads- och detaljplaner.

Detaljplan nr. 126

Den géllande detaljplanen nr. 126 som idag omfattar Huven 1 och en liten
del av Ronneby 22:1 utmed Karlshamnsvégen antogs 1988-09-20 och fick
laga kraft 1988-10-21. Detaljplanen reglerar kvartersmarken for
industriindamal och utmed Karlshamnsvigen reglerarnas en frizon i form av
en gronyta. Detaljplanen reglerar ocksa en bredare forgardsmark mot Vistra
Industrigatan och en smalare mot Karlshamnsvigens frizon. I den norra
delen av planomrédet regleras dven u-omrade for underjordiska ledningar.
Genomforandetiden for denna detaljplan &r 5 ar och 16pte ut 1993-10-21.
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Plankarta till detaljplan nr. 126 6ver davarande Ronneby 22:7, numera Ronneby 22:1.
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Stadsplan nr. 147

Vistra Industrigatan omfattas delvis av stadsplan nr. 147 som antogs 1976-
12-20 och fick laga kraft 1977-03-23. Stadsplanen utgdr en dndring och
utvidgning av tidigare stadsplan for Vistra Industriomradet, reglerar
Telegatan och en del av Vistra Industrigatan som allmén plats for gata.
Planen reglerar dven kvarter for industridindamal med en bredare
forgardsmark. En del av planomradet har upphévts och ersatts med annan
plan 6ver kvarter for allmént &ndamal. Stadsplanen saknar genomforandetid.

FORSLAG TILL ’ |
ANDRING OCH UTVIDGNING AY STADSPLAN FOR |
VASTRA INDUSTRIOMRADET

| RONNEBY KOMMUN | BLEKINGE LN
RONNEBY DEN 1 SEPTEMBER 1976 ‘

GUNNAR  LUNDIN
STADSPLANEINGERIOR

Paslo Veghera Gunnar Lundin '

I N = >
Plankarta till stadsplan nr. 147 som

Stadsplan nr. 342

For den storsta andelen av det aktuella planforslaget giller idag en dldre
stadsplan nr. 342 som ursprungligen reglerade en dndring och utvidgning av
stadsplanen for Vistra industriomradet. Stadsplanen antogs 1973-09-24 fick
laga kraft 1974-05-08. Stadsplanen var avsedd att reglera Vistra
Industriomradet i en storre helhet och har med tiden upphéavts och ersatts av
nyare planer pé flera platser. I det nya detaljplaneomridet reglerar
stadsplanen kvarter for industriindamal tillsammans med jarnvigsomradet
utmed Blekinge kustbana samt Karlshamnsvigens korsning till Vistra
Industrigatan och Gamla Landsvégen. Stadsplanen saknar genomforandetid.

SHEEsTIii

andring och utvidgning av tidigare stadsplan.
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FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDBNING AV STADSFLAN FOR
VASTRA INDUSTRIOMRADET

| RONNEBY KOMMUN | BLEHINGE LAN.

RONNERY DEN 17 JUNI 1873 REY. DEN W AUGUSTI 1993

; = .. .

I
STADSARKITEKT S1ADEFLANEIMGENIOR

Den ursprungliga stadsplanekartan nr. 342 till &ndring och utvidgning av stadsplan for
Vistra industriomradet.

Detaljplan nr. 381

I norr ansluter den nya detaljplanen till detaljplan nr. 381 som antogs 2007-
03-15 och fick laga kraft 2007-04-13. Detaljplanen reglerar ett
handelskvarter 1 korsningen mellan Karlshamnsvégen och Gamla
Landsvégen samtidigt som vigsldnten mot Karlshamnsvigen regleras som
allmén plats for natur. Inom kvarteret finns dven avsatt yta for teknisk
anldggning och en forgdrdsmark som inte fir bebyggas. Genomforandetiden
for denna detaljplan dr 10 ar och lopte ut 2017-04-13.
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Detaljplan nr. 402

I véster angransar det aktuella planforslaget till detaljplan nr. 402 i
fastighetsgréns till Tuvelyckan 3. Detaljplanen antogs 2013-04-25 och fick
laga kraft 2013-05-28. Detaljplanen reglerar i huvudsak ett storre kvarter for
smaindustri, handel, kontor, parkering och skola, dock inte férskola och
grundskola. Utover kvartersmarken regleras omraden for underjordiska
ledningar samt ett mindre omrade allmén plats for natur. GenomfGrandetiden
for denna detaljplan dr 5 &r och 16pte ut 2018-04-25.
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Detaljplanekarta till detaljplan nr. 402 ver kv. Tuvelyckan 3.
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Detaljplan nr. 435

Vid jarnvédgsbron dver Karlshamnsvégen angriansar den nya detaljplanen till
detaljplan nr. 435 som antogs 2019-11-20 och fick laga kraft 2020-03-14.
Detaljplanen reglerar kvarteret Karossen for detaljhandel och verksamheter
med tillhorande forgardsmark mot omgivande végar. Detaljplanen tar hdnsyn
till Sorbybéckens strickning genom ett bredare strdk av punktprickad mark
och omrade for underjordiska ledningar. Kvarteret innehaller dven ett
omréde for tekniska anldggningar. Detaljplanen reglerar dven
Karlshamnsviagen som huvudgata med allé. Genomforandetiden for denna
detaljplan &r 5 &r och lopte ut 2025-03-14.

e
'h%

Detaljplanekarta till detaljplan nr. 435 dver kvarteret Karossen.
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Upphavande av gallande planer

Vid detaljplaneldggning utgar svensk lagstiftning fran att det inte far gélla
tva detaljplaner over ett och samma omrade. Detta giller 4ven dldre stads-
och byggnadsplaner som i detta ssmmanhang ska betraktas som detaljplaner.
Detta betyder att nér en ny detaljplan arbetas fram behdver kommunen
redovisa vilka andra detaljplaner som kan komma att behdva upphéavas helt
eller i vissa delar.

Detaljplan nr. 126

Den géllande detaljplanen nr. 126 omfattas i sin helhet av det nya forslaget
till detaljplan. Detta innebér att hela detaljplan nr. 126 kommer att upphévas
och erséttas med ny detaljplan den dag d& den nya detaljplanen fétt laga
kraft.

i)
!II[: ' Grondkortons erigingl upprdtiod &
|

- i | ov Roeneby 5todsingenjorskonter
Kartan visar med blé heldragen linje de delar av detaljplan nr. 126 som fortfarande géller
vid framtagandet av ny detaljplan. Orange transparent yta med streckad linje anger de
omraden som upphivs och ersitts med ny detaljplan.

¥
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Stadsplan nr. 147

Forslaget till ny detaljplan omfattar en del av stadsplan nr. 147 utmed Vistra
Industrigatan som avser gatumark. Detta innebir att en begransad del av
stadsplan nr. 147 kommer att upphévas och erséttas med ny detaljplan den
dag di den nya detaljplanen fatt laga kraft. Ovriga delar av stadsplan nr. 147
paverkas inte av ndgot ytterligare upphivande eller dndring till f6ljd av
forslaget till ny detaljplan. Den nya detaljplanens planomradesgrians
sammanfaller med fastighetsgrins for Backelyckan 3 vilket innebér att
nagon kvartersmark inte omfattas av forslaget till ny detaljplan och ddrmed
inte heller nagot upphivande.
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Kartan visar med blé heldragen linje de delar av stadsplan nr. 147 som fortfarande géller vid
framtagandet av ny detaljplan. Orange transparent yta med streckad linje anger de omraden

som upphévs och ersitts med ny detaljplan.
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Stadsplan nr. 342

Delar av stadsplan nr. 342 har upphévts och ersatt med nyare planer vilket
skapat en mosaikartad bild for stadsplanens kvarvarande delar. Den nya
detaljplanen innebdr att ytterligare delar av stadsplanen upphévs och ersitts
med ny detaljplan den dag da den nya detaljplanen fatt laga kraft. Delar av
stadsplanen som upphévs avser allmén plats for gata eller park och

kvartersmark for industridndamal, industripark samt jarnvagsdndamal.
L 1 ) SR e s g

e
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Kartan visar med blé heldragen linje de delar av stadsplan nr. 342 som fortfarande géller vid
framtagandet av ny detaljplan. Orange transparent yta med streckad linje anger de omraden
som upphévs och ersitts med ny detaljplan.
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Detaljplan nr. 381

Forslaget till ny detaljplan omfattar endast en liten del av detaljplan nr. 381
utmed Karlshamnsvéigen medan planomradesgransen sammanfaller med
fastighetsgrians utmed Gamla Landsvigen. Den nya detaljplanen innebér pa
sé sitt att allmén plats for natur upphévs och ersétts med ny detaljplan den
dag da den nya detaljplanen fatt laga kraft. Den nya detaljplanens
planomradesgrians sammanfaller med fastighetsgrans till kv. Falgen 1 vilket
innebér att kvartersmark 1 detaljplan nr 381 inte paverkas av forslaget till ny
detaljplan.

Kartan visar med bla heldragen linje de delar av detaljplan nr. 342 som fortfarande géller
vid framtagandet av ny detaljplan. Orange transparent yta med streckad linje anger de
omraden som upphivs och ersitts med ny detaljplan.
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Detaljplan nr. 402

Forslaget till ny detaljplan angransar till detaljplan nr. 402 i fastighetsgréins
till fastigheten Tuvelyckan 3. Detta innebér att den nya detaljplanen inte
foranleder nagot upphdvande for detaljplan nr. 402 som i detta hinseende

fortsatter att gilla i oférdndrad form.
- i |

Kartan visar med bla heldragen linje de delar av detaljplan nr. 402 som fortfarande géller
vid framtagandet av ny detaljplan. Orange transparent yta med streckad linje anger de
omraden som upphévs och ersitts med ny detaljplan.

Detaljplan for Huven 1 m.fl.
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Ronneby kommun

Detaljplan nr. 435

Forslaget till ny detaljplan angransar till detaljplan nr. 435 i fastighetsgréins
mellan Ronneby 22:1 och Ronneby 26:1 vidjdarnviagsbron dver
Karlshamnsvéigen. Detta innebir att den nya detaljplanen inte foranleder
nagot upphdvande for detaljplan nr. 435 som 1 detta hidnseende fortsétter att

gilla 1 oférandrad form.
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Kartan visar med blé heldragen linje de delar av detaljplan nr. 435 som fortfarande géller
vid framtagandet av ny detaljplan. Orange transparent yta med streckad linje anger de

omraden som upphivs och ersitts med ny detaljplan.

Detaljplan fér Huven 1 m.fl.



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2026-04-01 KS 2024/612 26 (82)

Oversiktsplan

Oversiktsplanen Ronneby 2045 anger delomradet 5.2.1 Vistra Sérby som
funktionsblandad bebyggelse.

Antagandckarta OP 2045

Bilen visar ett utsnitt fran den digitala 6versiktsplanen Ronneby 2045 med delomrade 5.2.1
Vistra Sorby markerat inom turkos transparent polygon.

Oversiktsplanens stéllningstagande
Oversiktsplanen Ronneby 2045 beskriver omradet enligt foljande:

“Funktionsomvandling lings med Karlshamnsvdgen till
stadsgatan med verksamheter, service och bostdder.
Funktionen som entré till staden kan stdrkas. Goda
forbindelser med kollektivtrafik. Ett helhetsperspektiv over
omrddets utveckling ska vara viigledande for fortsatt arbete.
Omradet dr detaljplanelagt. Kommunen dger del av
marken.”

Oversiktsplanens identifierade hansynsomraden
Jarnvégsbuller, trafikbuller, flygbuller, hoga floden i Ronnebyén,
oversvamning vid skyfall, potentiellt fororenade omraden, avstand till
befintlig jarnvédg, Genare dragning av Blekinge kustbana, Sorbybicken.

Detaljplaneforslagets 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Forslaget till ny detaljplan stavar efter och foreslér ett flertal nya
markanvindningar vilket bedoms bidra till 6versiktsplanens intension om en
funktionsblandad bebyggelse i1 stadsdelen. Att reglera delar av
Karlshamnsviagen som huvudgata bidrar tillsammans med omvandlingen av
kvarteret Huven till att stiarka vdgens funktion som entré till staden samtidigt
som gatunitets representativitet stiarks for storre delar av végstrickorna.

Forslaget till ny detaljplan beaktar &dven flera hinsynsomraden som
identifierats 1 dversiktsplanen. Till detaljplanen har det darfor tagits fram en
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riskutredning som beaktar paverkas fran Blekinge kustbana och en
dagvattenutredning som undersoker bade skyfall och vattensamlingar, men
aven risken for spridning av markfororeningar.

Sammantaget bedoms forslaget till ny detaljplan f6lja 6versiktsplanens
intention och pé flera sitt stodja och underbygga ett flertal faktorer i den
avsedda bebyggelseutvecklingen.

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § plan- och
bygglagen

Gillande lagstiftning innebér att kommunen ska beddma om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopdverkan eller inte, i en sa
kallad Undersokning av behovet att upprdtta en strategisk miljobedomning.
Om kommunen i undersokningen kommer fram till att ett genomforande av
planen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning goras. I en miljobeddmning ingér att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en Undersokning av behovet att uppritta en strategisk
miljobedémning genomforts och kommunens stidllningstagande ar att planens
genomforande inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan och att en
MKB dédrmed inte behdver upprittas. Bedomningen grundar sig pa foljande:

e En utbyggnad av planomradet medfor inte nagon betydande paverkan
pa omradet.

e Detaljplanen medfor inte ndgon direkt eller indirekt negativ paverkan
pa riksintresseomraden.

e Genomforandet av planen beddms inte innebdra nigra risker for
ménniskors hilsa.

e Miljokvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte 6verskridas till
foljd av planen.

Utifran ovanstaende gors bedomningen att en miljokonsekvensbeskrivning
inte behdvs. Fragan beslutas formellt i samband med beslut om samrad av
planforslaget.

Kommunen har haft samradd med Léansstyrelsen géllande Undersékningen av
behovet att upprdtta en strategisk miljobedomning och Lansstyrelsen i
Blekinge lan. Lansstyrelsen kunde dock inte ta stdllning till om detaljplanen
kan antas innebéra en betydande miljopaverkan da frdgan om hantering av
dagvatten behover undersokas ytterligare med hédnsyn till risken for
spridning av markfororeningar i forhédllande till effekten pa
miljokvalitetsnormerna for vatten. Lansstyrelsen ansdg dérfor att beslut om
miljopaverkan ldmpligen fattas i samband med samridet av
detaljplaneforslaget.

Detaljplan fér Huven 1 m.fl.
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Fragan om betydande miljopaverkan ska avgoras genom ett sérskilt beslut.
Om undersokningen kommer fram till att planens genomforande kan antas
medfora en betydande miljopéverkan innebér det att en strategisk
miljobedémning ska tas fram.

Beslut enligt punkt 6.3 i kommunstyrelsens delegationsordning togs den
20XX-XX-XX; Detaljplan for Huven 1 m.fl. bedoms inte medfora
betydande miljopéaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 9 §§ miljobalken bedoms darfor
inte vara aktuell.

Nationella och regionala miljomal

Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Malen beskriver den kvalitet och
det tillstdnd for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt
hallbara pa lang sikt. Riksdagens ambition var att alla mal skulle vara
uppfyllda till ar 2020. Da 2020 har passerat utgdr numera Riksdagen fran de
globala hallbarhetsmalen 1 Agenda 2030 vilka tar sikte pa aret 2030. Nasta
hallpunkt f6r miljomalen ar darfor 2030.

Miljomalet God bebyggd miljo som berdr aktuellt planforslag definieras
foljande:

"Stéder, titorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och
hélsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global
miljo. Natur- och kulturvirden ska tas tillvara och utvecklas.
Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljoanpassat sdtt sd att en langsiktigt god hushdllning med mark,
vatten och andra resurser framjas.”

For att nd miljokvalitetsmalen har 28 etappmaél antagits av regeringen. Dessa
syftar till att tydliggdra var insatser behOver goras och anger steg pa vigen
for att uppfylla miljomélen. Precis som miljomalen ska etappmalen végleda
miljoarbetet pa nationell, regional och lokal niva.

Hallbarhetsstrategi 2022-2025

Kommunfullméktige antog 2021-12-21 § 334 en hallbarhetsstrategi for
Ronneby kommun frdn 2022 till 2025. Héllbarhetsstrategin har tagits fram
for att sikerstélla att vi inom kommunkoncernen arbetar tillsammans {or en
hallbar framtid for alla som bor, lever och verkar i Ronneby kommun idag
och 1 framtiden. Strategin utgar frén en tydlig politisk vision och inriktning
om att Ronneby kommun ska vara en hallbar kommun.

Hallbarhetsarbetet i Ronneby styrs av:
Ronneby kommuns vision
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e Visionen uttrycker kommunens langsiktiga ambitioner inom
héllbarhet och utgdr grunden for styrningen.

Strategiska malomraden

e Tydliggdr kommunens viljeinriktning inom héllbar utveckling.

Fokusomraden i hallbarhetsstrategin
e Beskriver vad Ronneby kommun ska fokusera pa.

Lagar, mal och riktlinjer

e Lagar, mél och riktlinjer som finns pé lokal, regional, nationell och
global niva for héllbarhet.

Detaljplanen for kv. Huven 1 m.fl. bidrar till att uppna Ronneby kommuns
vision genom att stirka ndringsliv och foretagande, ge forutsittningar for en
hallbar utveckling och hallbar samhéllsplanering genom omvandling av ett
befintligt bebyggelseomrade i ett handelsstrategiskt ldge. Detta bidrar dven
till malomradet om en cirkuldr byggnation. Detaljplanen bidrar ocksa till
mélomradet om en livskraftig natur och vatten som resurs genom att avsatta
naturmark och underséka eventuell spridning av markfororeningar.

Utredningar

Under processen att ta fram en detaljplan gors oftast flertalet utredningar for
att sékerstélla planforslagets lamplighet och identifiera aspekter som kan
paverka forslaget. Nedan foljer en sammanstillning av de utredningar som
hor till forslaget till detaljplan:

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning

Tidigare fastighetsdgare har under 2017 14tit genomfora en miljoteknisk
markundersdkning av typen MIFO Fas 2 6ver fastigheten Huven 1.
Markundersokningen tdcker ett storre omradde som idag dven inkluderar
fastigheten Huven 4 da fastighetsindelningen med tiden fordndrats i
kvarteret. Analysresultatet visade pa att inga halter dversteg
Naturvardsverkets generella riktvirden for mindre kénslig markanvandning.
Bedomningen gjordes att fastigheten kategoriserades som riskklass 3, mattlig
risk, enligt metoden for inventering av fororenade omraden.

Miljoteknisk markundersokning for platsspecifika riktvarden
Under 2019 genomforde WSP pa uppdrag av fastighetségaren en
markundersdkning med platsspecifika riktvirden for fastigheten Huven 1.
Undersokningen lag da till grund for en ans6kan om tidsbegrinsat bygglov
for idrotts- och eventanldggning, i forsta hand padelbana. Resultatet av
undersdkningen visade pa ett inga halter 6versteg de generella riktvirdena
for mindre kénslig markanvandning (MKM).
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Dagvattenutredning

Till detaljplanen har en dagvattenutredning utarbetats under 2026 som
undersoker hanteringen av dagvatten inom Huven 1 och Huven 4.
Utredningen syftar till att belysa hur dagvatten kan hanteras pa ett sékert,
tekniskt genomforbart och miljomaéssigt hallbart satt.

For analys av 6versvamningsrisker har programmen Scalgo Live anvénts.
StormTac har anvints for att berdkna fororeningshalter, medan Scalgo Live
har nyttjats for att analysera naturliga rinnvédgar och identifiera omraden med
risk for ytlig dversvdmning.

Baserat pa dessa analyser ges i rapporten forslag pa lampliga
dagvattenlosningar for omradet. Forslagen syftar till att minska belastningen
pa det befintliga ledningsnitet, sikerstilla en robust hantering av dagvatten
och samtidigt bidra till en langsiktigt hdllbar bebyggelseutveckling.

Vid dagvattenberdkningar har ett regn med dterkomsttiden 30 ar och
klimatfaktorn 1,20 varit dimensionerande, for skyfallskarteringen har
klimatfaktor 1,40 anvinds. Fordrojning av dagvatten har berdknats med
hinsyn till utslappskrav pa 10 I/s/ha vilket resulterar i ett totalt
fordréjningsbehov pd ca 1400 m3 vilket foreslés fordelas pa 3 delomraden.
Regn, dterkomsttider och fordrdjningsbehov finns presenterade i rapporten.
Dagvatten foreslds tas om hand i underjordiska magasin bestaende av
dagvattenkassetter.

Berédkning av fororeningshalter och fororeningsméngder for de foreslagna
dagvattenanldggningarna visar att halter minskar efter foreslagna
reningsanlidggningar bestdende av oljeavskiljare och dagvattenkassetter med
strypt utflode.

Skyfallsvatten, 1dgpunkter och vattnets rinnvagar vid skyfall har simulerats
for planomradet och dess omgivande delar. Storre 1dgpunkter och instangt
vatten kan identifieras i sodra delen av utredningsomradet i Véstra
Industrigatan, och stricker sig in till fastigheterna da omradet befinner sig i
en lagpunkt.

Detaljplanen anses genomforbar ur ett dagvattenperspektiv om
dagvattenanldggningar for fordrojning anldggs och de utrdknade
fordréjningsvolymerna efterfoljs. Berdkningar visar att med de foreslagna
dagvatten- och reningsanlidggningarna uppfylls kravet pa rening enligt VA-
plan Ronneby.

Geoteknisk utredning for omlaggning av vag 15

Under slutet av 1970-talet planerades en omldggning av dévarande Riksvig
15 som kom att paverka det som idag utgor Karlshamnsvégen. Arbetet som
dven innebar att Sorbybéacken forlades 1 kulvert sammanstélldes i ett
geotekniskt PM daterat 1978-11-13. Forutom undersdkningsresultat fran
borrprov ger rapporten dven geotekniska rekommendationer kring direkta
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och indirekta effekter vid arbetets utforande samt behov av sérskilt forslag
om tétning och infiltration.

Geoteknisk utredning for tryckbank

Under slutet av 1980-talet fick J&W 1 uppdrag av SJ att utfora
undersokningar av tryckbanken for Blekinge kustbana utmed planomradets
oOstra sida. Undersokningarna gjordes infor planerade tillbyggnader inom
Huven 1 pé jarnviagsbankens véstra sida. Arbetet resulterade i tva rapporter
daterade 1988-05-11 respektive 1988-06-09. I rapporterna foreslogs atgéarder
som bland annat innebar flytt av massor och att lagga upp en hégre bank for
att bibehalla tryckbankens héllfasthet.

Riskutredning

Som underlag till detaljplaneforslaget har det under 2025 upprittats en
riskanalys som uppdaterades under 2026. Riskanalysen undersoker risker 1
samband med transport av farligt gods pd jarnvdg utmed Blekinge kustbana
och transport av farligt gods pa vdg langs bland annat Karlshamnsvégen.
Utredningen konstaterade att risk forekommer fraimst vid mekanisk averkan
pa jarnviagen med ursparning som foljd och att riskreducerande atgarder
kravs framst inom tio meter fran jairnviagssparet. Om byggnader placeras tio
meter eller ndrmare jarnvagssparet foreslar utredningen skyddsatgérder som
dimensionering av byggnadsstommar, skyddsvallar och stodmurar, att
fasader utfora 1 icke brdnnbara material och placering av funktioner sa som
parkeringar ndrmast sparomradet med flera atgérder.
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7 Forutsattningar och
konsekvenser

Kapitlet innehaller en redovisning av de planeringsforutsittningar, bade
innanfor och utanfor planomradet, som legat till grund till forslaget. Hér
beskrivs dven vilka vdrden och karaktirsdrag som har haft betydelse for
planen men ocksé vilka risker och utmaningar som behover hanteras 1
planarbetet. Under respektive rubrik finns d&ven en redovisning av de
konsekvenser som detaljplanen och dess genomforande medfor. Att beskriva
konsekvenserna dr mycket viktigt for forstdelsen av vad detaljplanen
innebdr, sirskilt for olika aktorer som berors av planen.

Markanvandning

Den dominerande markanvéndningen i detaljplaneomrédet regleras idag som
industridndamal dar kvarteret Huven till storsta delen tidigare utgjort en
travaruindustri. Efter att trdvaruindustrin lagts ned har en stegvis omvandling
skett med mindre etableringar av verksamheter i olika delar av kvarteret.
Anvindningen av kvarteret dr darfor idag préglat av en variation bland de
verksamheter som etablerats genom bygglov for dndrad anvéndning. Marken
inom kvarteret har privata fastighetsdgare medan allménna platser for gator
och intilliggande natur dgs av Ronneby kommun. Marken utmed Blekinge
kustbana éar statligt 4gd genom Trafikverket.

Ortofotot visar Vistra Industriomradet tillsammans med delar av Karlshamnsvagen, delar av
stadsdelen Lugnet och Ronneby stadshus. Langst ned till hoger i bilden skymtas stadskérnan
med Ronnebyéns karaktéristiska dkrok.
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Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan innebér att den huvudsakliga markanvandningen
for industriindamal tas bort och ersétts med flera nya markanvéndningar. En
konsekvens av den nya detaljplanen blir dé att det tillkommer
markanvéandningar for detaljhandel inklusive handel med livsmedel,
centruméndamal, kontor och besoksanldggningar i form av idrottshall.
Forslaget till ny detaljplan innebér pa sa sétt en omvandling frén en
dominerande verksamhet i planomradet till ett flertal verksamheter med
varierat innehdll.

Forslaget till ny detaljplan innebér ddremot inte ndgon forandring av
kvartersmarkens utstrickning och forutsétter inte heller ndgon foréndring av
markégostrukturen inom kvarteret. Langs med den véstra sidan av banvallen
till Blekinge kustbana foréndras inte heller markanvéndningen for
jarnvigsandamal dédr den omfattar tryckbankar dir Ronneby kommun &r
markégare.

Riksintressen

Trafikkommunikation

I Blekinge lén finns ett flertal riksintresseomraden for trafikkommunikation
som binds samman av viktiga vig- och jarnvégsstrackor. Jirnvigen Blekinge
kustbana utgor ett av dessa riksintressen dar en del av jarnvégsstrackningen
ligger inom det foreslagna detaljplaneomradet. Blekinge kustbana utgdr en
del av riksintresset for kommunikationer i Blekinge 1dn dér jdrnvagen binder
samman flera anldggningar av riksintresse. Den befintliga trafiken pa banan
beskrivs som godstrafik och langviga persontrafik. Den framtida
planeringen for banan avser ny mdtesstation mellan Karlshamn och Brékne-
Hoby och ett identifierat behov av kurvrétning.

Ett annat riksintresse dr de olika delarna av Blekinge flygflottilj tillsammans
med den civila flygplatsen Ronneby Airport. Riksintresset for flygplatsen har
pa ett indirekt sétt ett mer vidstrackt paverkansomrade med héansyn till
flygverksamhetens karaktér, inte minst for flygtrafik i samband med start-
och landningsforfaranden.
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Kartan visar Blekinge kustbana som orange linje, europavig E22 med gron linje medan
Blekinge flygflottilj kan skonjas med ljusgron rektangel i norr. Inflygningspassager till
flygplatsen redovisas med bla linjer. Planomradet markeras med blé transparent yta.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan innebér en omvandling av kvarterets anvindning
till en hogre grad av allmént tilltrdde 4n vad den tidigare industriella
verksamheten medgav som uteslutande avsag en arbetsplats. Den nya
detaljplanen tar dérfor hdnsyn till eventuell inverkan pa riksintresset for
Blekinge kustbana genom att inte detaljplaneldgga f6r nya byggnader inom
tio meter fran jarnvagssparet. Inom detta omrade detaljplaneldggs 1 stéllet for
trafik 1 form av jarnvdgsidndamal vilket kompletteras med punktprickad mark
langs den anslutande kvartersmarken. Genom att upprétthélla ett
byggnadsfritt avstdnd om minst tio meter eller mer behdver inte detaljplanen
forses med utformningsbestammelser till skydd for byggnader vid
ursparning. Utdver detta forses detaljplanen med utformningsbestimmelser
géllande det tekniska utforandet for den nya bebyggelsens ventilation som
skydd vid utslédpp till luft i samband med en olycka.

Detaljplaneomréadet ligger i den direkta utkanten av den sddra
inflygningszonen till Blekinge flygflottilj och har darf6r forsetts med
bestimmelser om hogsta tillatna nockhodjd och hogsta tillatna totalh6jd. En
konsekvens av dessa regleringar ar att byggnaders respektive byggnadsverks
hdjd begréinsas sa att de inte ska innebéra ett riskmoment for flygtrafiken. En
ytterligare konsekvens ér att behov av flyghinderanalys inte aktualiseras da
foreskrivna hojder sitts i relation till foreskrivna hdjdbegriansningar for
byggnader och byggnadsverk inom tétort.
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Totalférsvar

Planomradet ligger i anslutning till inflygningen for Blekinge flygflottilj som
dven utgor den civila flygplatsen Ronneby Airport. Flygflottiljen som
anldggning utgor ett riksintresse for totalforsvaret och darfor behdver fragan
om indirekt paverkan pa anvéndningen av flottiljflygplatsen undersokas.
Inflygningsomradet &dr darfor relevant for att bedoma inverkan pa
mojligheten att anvénda riksintresseomradet.

Planomrédets nérhet till inflygningen aktualiserar fragan om riskmoment for
flygtrafiken vid hog bebyggelse, master och torn samt skyltar inklusive
belysning. For hogre bebyggelse eller byggnadsverk dn 20 meter behover
LFV remitteras i frdgan om sa kallad flyghinderanalys. Inom en radie av 80
kilometer kan d@ven den enskilda flygplatsen behdva remitteras i frdga om
hinderfrihet for den civila luftfarten.

Konsekvenser

Detaljplaneomradet ligger 1 den direkta utkanten av den sddra
inflygningszonen till Blekinge flygflottilj och har dérfor forsetts med
bestimmelser om hogsta tillatna nockhdjd och hogsta tillatna totalhdjd. En
konsekvens av dessa regleringar &r att byggnaders respektive byggnadsverks
hdjd begréinsas sa att de inte ska innebéra ett riskmoment for flygtrafiken. En
ytterligare konsekvens ér att behov av flyghinderanalys inte aktualiseras da
foreskrivna hojder sitts 1 relation till foreskrivna hojdbegransningar for
byggnader och byggnadsverk inom tétort.

Mark, miljo och klimat

Geotekniska forhallanden

Omradets grundlager bestar till den storre delen av lera och silt som ligger pa
botten av en langstrackt dalgdng i nord-sydlig riktning. Kringliggande mer
hogldanta omraden bestar omvéxlande av berg och mordnmark. Ett storre
sammanhingande omréde pd de Ostra sidan av planomradet ar kartlagt som
fyllningsmaterial.
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Rydenska omrap

Allegérde:

Tjuvberget

Ekegér i

Kartan visar de geologiska grundlagren i omradet dir berg redovisas i rott, morén i blatt,
lera-silt i gult samt fyllnadsmaterial med grarandig yta. Planomradet markeras med bla
streckad linje.

Inom planomradet finns en mindre kulle bestaende av berg. Inom
planomrddet och ldngs jarnvédgsbanken for Blekinge kustbana har
geotekniska utredningar genomfort vid flera tillfillen. De utredningar som
genomforts dr foljande:

e 1978-11-16 Geotekniskt PM vid omléggning av ddvarande vig 15
Karlshamns- Ronneby /Karlshamnsvégen

e 1988-05-11 Tryckbanksberdkning for jarnvigsbank
e 1988-06-09 Andring av befintlig tryckbank for SJ

Av de tidigare utforda geotekniska utredningarna framgar bland annat
fragestillningar stabiliteten for jarnvégsbanken ldngs planomradets Gstra
sida. Geotekniken undersoktes ocksa 1 samband med att Sorbybécken delvis
forlades i kulvert utmed Karlshamnsvigen. Omradets grundlager
tillsammans med tidigare genomforda geotekniska utredningar pekar pa att
grundlaggningsforutsittningarna skulle behdova undersdkas vid byggnation
av hogre bebyggelse med storre marktryck. Narheten till Blekinge kustbana
gOr dven fragan om markvibrationer aktuell sett ur ett
grundlaggningsperspektiv.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan innebér att de tryckbankar som anlagts pa den
véstra sidan av banvallen till Blekinge kustbana &ven fortséttningsvis
regleras som trafikomréade for jairnvagsdndamal. I friga om dessa
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geokonstruktioner innebér detaljplanen siledes inte nagon fordandring jaimfort
med nuvarande forhéllanden.

Forslaget till ny detaljplan kan innebéra vissa fordandringar av de geologiska
forhallandena 1 samband med anldggandet av tekniska 16sningar for
hantering av dagvatten. Dock kvarstar en hog hardgérandegrad i
kvartersmark och liknande bebyggelsevolymer som inte foranleder sérskilda
bestimmelser om grundldggning och andra geotekniska atgérder.

Hydrologiska férhallanden

Detaljplaneomrddets ménga héardgjorda ytor skapar idag en snabb avrinning
for dagvatten dér dagvattenledningar i gatumark avleder delar av vattnet.
Naturlig infiltration av nederborden sker idag langs So6rbybéckens slinter
och inom grésytor 1 trafikmiljoer. Till viss del forekommer berg i
detaljplaneomradet med begransad formaga att omhénderta dagvatten.
Markens grundlager av lera och silt ddmpar markens infiltrationsférmaga i
ett strdk utmed Vastra Industrigatan.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan kan innebéra vissa forandringar av de geologiska
forhallandena 1 samband med anldggandet av tekniska 16sningar for
hantering av dagvatten. Dock kvarstar en hog hardgorandegrad i
kvartersmark och liknande bebyggelsevolymer som inte foranleder sérskilda
bestimmelser om grundldggning och andra geotekniska atgérder.

En konsekvens av forslaget till ny detaljplan &r att flera allménna platser
dven fortsattningsvis regleras som naturmark. Detta innebér att vissa delar av
detaljplaneomradet dven fortséttningsvis far naturliga forutséttningar att
infiltrera dagvatten. Detta innebér 1 sin tur att planforslaget inte medfor
nagon paverkan pa de hydrologiska forhallandena i dessa delar.
Sammantaget innebér planforslaget ocksa en minskad belastning vid skyfall
pa omradets hydrologi d4 hiargérandegraden kvarstar men det tekniska
systemet fOr att hantera dagvatten utdkas och far en storre kapacitet. En
konsekvens av detaljplanen blir dd@ minskad hydrologisk belastning
nedstroms 1 avrinningsomradet vid till exempel skyfall.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnorm for luft

SMHI har uppréttat en nationell modellering av luftkvalitet f6r 2023 som
redovisar berdknade nivaer for NO: och halter for partikelstorlekarna PM 10
och PM 2,5. Genom modellen framtréder en regional bild 6ver Blekinge lédn
med forhdllandevis laga halter av NO.. Partikelhalterna beréknas till ndgot
hogre nivaer men samtliga halter ligger under Miljokvalitetsnormen 28
pg/m? for luft och dven det mer ambitidsa miljomalet 15 pg/m?.
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Konsekvenser

En konsekvens av forslaget till ny detaljplan &r en fordndrad sammanséttning
av omrddets fordonstrafik. I och med 6vergangen fran industriell karaktér
med en hogre andel tunga fordon till fler lattare fordon kan forandra
omrédets paverkan genom utslépp av partiklar till luft. Detaljplaneforslaget
innebdr dock inte en sddan utdkning av verksamhetsomradet att trafikens
utslidpp av partiklar paverkas vésentligt. Istdllet bidrar forslaget till detaljplan
till en battre luftkvalité genom att skydda alléplanteringar och syfta till att
utoka vegetationen i stadsbilden. Likasa bidrar etableringen av handel och
malpunkter 1 ett trafikstrategisk ldge med néarhet till stadskérnan till ett
minskat bilberoende och 6kad tillgénglighet via cykel och kollektivtrafik.
Sammantaget ett flertal faktorer som bidrar till minskade partikelutslépp frén
foretradesvis personbilstrafik.

Miljokvalitetsnorm fér vatten

Enligt lansstyrelsens kartdatabas VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
uppnidde Sorbybédcken nivéer for en mattlig ekologisk status 2016 — 2021.
Vattendragets kemiska statusklassning identifierades som att det ej uppnér
en god kemisk status under samma period. For framtida planering under
perioden 2021 — 2027 har Sorbybécken klassats ha potential for att uppné en
god kemisk och ekologisk status. I detaljplaneomradet finns dels historiska
riskkallor for utsldpp till vatten fran den tidigare trdindustrin 1 kvarteret
Huven, dels pagéende utsldpp fran viag- och jarnvigstrafiken.

MKN Vatten

Sarbybiicken och Rennebyan

sssss

Utsnitt fran Lénsstyrelsens kartverktyg dar Soérbybacken anges som gron linje med god

kemisk status och Ronnebyan med morkgul linje dér malséttning om god ytvattenstatus
géller for ar 2027.
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Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan paverkar inte miljokvalitetsnormen for vatten
géllande Sorbybacken dé rinnvégarna frén detaljplanens kvartersmark 16per
sOderut i en dalgang som ligger atskild fran Sorbybécken. Istéllet 4r det
Ronnebyén och i dess forlingning Ostersjon som #r recipient omradets
dagvatten. For att den nya detaljplanen inte ska inverka negativt pa
miljokvalitetsnormerna for vatten gidllande Ronnebyén tar planen hansyn till
rening av dagvatten och har dessutom undersokt risken for lakning av
markfororeningar. Resultatet av den tillhdrande dagvattenutredningen pekar
pa att risk for lakning inte foreligger och att det finns tekniska mojligheter att
hantera omradets dagvatten inklusive rening pé ett sitt som gor detaljplanen
genomforbar.

Miljokvalitetsnorm fér buller

Vid detaljplaneldggning ska inverkan pa miljokvalitetsnormer utredas inom
ramen for planarbetet. Betraffande miljokvalitetsnorm for buller s& omfattar
denna malsdttningsnorm endast kommuner med 100.000 invanare eller fler,
vilket innebir att Ronneby kommun inte omfattas av normen.

Konsekvenser

En konsekvens av forslaget till ny detaljplan &r en potentiellt minskad
omgivningspaverkan till f6ljd av minskat verksamhetsbuller jamfort med
tidigare travaruindustri. Den nya detaljplanen innebar inte nagon vésentlig
forandring av inverkan fran vdg- och jarnvigstrafik jaimfort med nuvarande
forhéllanden.

Klimatanpassning

Planomradet dr beléget sd pass hogt 1 landskapet att det inte riskerar direkta
oversvamningar till f61jd av stigande havsnivier. Indirekta effekter av
stigande havsnivaer kan till exempel vara att flddena i Ronnebyén stiger
nedstroms Silverfallet i Ronneby stad. Detta innebar att dalgangen Oster om
planomradet kan 6versvammas vid stigande havsnivaer upp till 3,9 meter
over nuvarande niva. Detta innebér att tillfartsvigen via Karlshamnsvigen
kan skiras av med vattenmassor. Aven Vistra Industrigatan kan
oversvimmas av samma anledning och ddrmed forhindra en tillfart
sOderifran. Planomréddets norra tillfartsvdg via Karlshamnsvigen dr dock
opaverkad av dessa floden.
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berga hallar

Ronneby
£:200m . 400m

Kartan visar stigande havsnivéer pa upp till 3,9 meter 6ver nuvarande niva med bla
transparent yta. Detaljplanens avgransning har i kartan markerats med en bla streckad linje.

Platsen har idag ett utsatt lokalklimat med mycket hardgjorda ytor och stor
dérmed stor variation i den lokala temperaturen. Virmekartering ar av
omradet visar tydligt forhdjda temperaturer inom industriomradet som helhet
jamfort med det kringliggande landskapet.

A\

Kartan visar temperaturvariationer i landskapet dér tydliga vairmeoar framtrider i
industribebyggelsen som rdda ytor i det omgivande landskapets svaraler gula ytor.
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Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan innebér forbattringar gillande anpassningen av
omradet till ett forandrat klimat. Detta sker frimst genom en utdkad
mdjlighet att hantera dagvatten vilket minskar konsekvenserna av
oversvamningar till f6ljd av skyfall och ihédllande regn. En konsekvens av
detaljplanen dr pd detta sétt en minskad framtida belastning av
dagvattensystemet nedstroms detaljplaneomradet tillsammans med minskade
konsekvenser lokalt i planomradet. Placeringen av detaljplancomradet och
dess huvudsakliga tillfartsvig ar i sig ett skydd for 6versvamningar till foljd
av stigande havsnivaer som paverkar Ronnebyan.

Forslaget till ny detaljplan innebidr dven fortsédttningsvis en stor méngd
hérdgjorda ytor men delar av trafikmiljon och Sérbybéckens strackning
regleras som allmén plats for natur. Att bibehalla dessa grona omréden bidrar
till att jimna ut temperaturvariationer. En konsekvens av detaljplanen &r
ocksa att regleringen av befintliga alléer bidrar till bade skuggning och
naturlig hantering av dagvatten. Planforslaget innebdr ocksa en viss utokning
av dessa funktioner genom att foreslé att Véstra Industrigatan forses med
alléplantering.

Risk for dversvamning

Detaljplaneomradet berdrs inte av direkta effekter gédllande riskomrade for
stigande havsnivaer men &r delvis utsatt for vattensamlingar i samband med
skyfall. Vid stigande havsnivéer kan tillfartsvigar sdderifran utmed Véstra
Industrigatan och Karlshamnsvégen paverkas till foljd av att Ronnebyéns
vattennivéer stiger. Pa sa sitt kan indirekta effekter paverka tillfarten till
planomradet till f61jd av stigande havsnivaer. Tillfart norrifran utmed
Karlshamnsvigen paverkas dock inte av stigande havsnivaer vilket sdkrar en
alternativ tillfartsvag.

I samband med skyfall kan delar av Vistra Industrigatan belastas av
vattensamlingar i den sddra delen av planomradet. Om detta sker samtidigt
som Ronnebyéans vattennivaer stiger pa grund av fordndrade havsnivaer kan
en storre del av Véstra Industrigatan paverkas fram till korsningen mot
Stéllverksvégen. I planomradets norra del ér riskerna for 6versvdmning lagre
dar marken har storre mojlighet att ta emot nederbord. Kombinationen av
grona ytor och Sorbybéackens djupa backfara gor att storre vattenméangder
kan hanteras dn ovriga delar av planomradet.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan har placerats i ett omrade som inte utgor
riskomrade for 6versvamning till f6ljd av stigande havsnivaer dér dessa
paverkar nivaerna i Ronnebyén. Detaljplanecomradets huvudsakliga
tillfartsvéig fran Véstra Industrigatan via Karlshamnsvégen paverkas inte
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heller av sddana riskomraden for 6versvdmning. En konsekvens av detta &r
att detaljplaneomradet 16per lag risk for denna typ av dversvimning.

En konsekvens av detaljplanens utbyggnad dr att omradets tekniska system
for att hantera dagvatten utokas. Detta tillsammans med en hojdséttning
inom kvartersmark minskar risken for 6versvimning till f61jd av skyfall och
ihéllande regn inte bara i planomradet utan minskar ocksa belastningen pa
dagvattensystemet nedstroms. Sammantaget innebér detaljplanen alltsa en
storre forméga att hantera dversvimningar trots en fortsatt hog
hardgorandegrad av markytan.

Dagvatten

Detaljplaneomradet omfattas i1 sin helhet av kommunalt verksamhetsomrade
for dagvatten fran enskilda fastigheter och till storsta delen dven av
verksamhetsomrade for dagvatten fran gatumark. Den del av planomradet
som inte omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten fran gata avser
Sorbybéckens strackning véster om Vistra industrigatan.

Till detaljplaneforslaget har det upprittats en dagvattenutredning som
undersoker hur hanteringen av dagvatten kan ske inom fastigheterna Huven
1 och Huven 4 for att undvika negativa konsekvenser av dversvimningar.
Dagvattenutredningen ger dven forslag pa tekniska I6sningar for hur det
befintliga dagvattensystemet kan utvecklas och oka sin formaga att hantera
extrema nederbordsméngder till f61jd av skyfall och ihallande regn.
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Topografisk karta 6ver den aktuella dalgangen dér den foreslagna detaljplanen ligger
(Dagvattenutredning - Detaljplan for Huven 1 & 4, daterad 2026-03-02 sid. 11).

Omréadets topografiska forhallanden i1 en dalgéng innebir att avvattning sker
med rinnvégar i sddergdende riktning mot stadsdelen Lugnet och slutligen
Ronnebyén. Detta innebir ocksa forutsiattningen att kvarteret Huven inte
avvattnas norrut mot Sorbybécken utan dess rinnvégar 16per i1 en parallell
dalgang som har sitt utlopp nedstroms fran Sorbybéckens utlopp i
Ronnebyan.
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Kartan visar rinnvégar och vattensamlingar vid nederbdrdsméngder p& 70 mm.
(Dagvattenutredning - Detaljplan for Huven 1 & 4, daterad 2026-03-02 sid. 22).

Vid stora nederbordsméngder belastas kvarteret Huven av vattensamlingar
lings kvarterets vistra sida mot Vistra Industrigatan. Aven vigbanan
paverkas av vattensamlingar bade inom planomradet och 1 s6dergaende
riktning ldngs végen strickning. Daremot belastas inte detaljplanens norra
tillfart via Karlshamnsvigen 1 samma utstrackning vid nuvarande
forhéllanden.

Konsekvenser

Genomforandet av forslaget till ny detaljplan skulle innebdra 6kade
mojligheter att hantera dagvatten bade i detaljplaneomradet och nedstréms
frdn detsamma. Den dagvattenutredning som genomforts pekar pé flera
tekniska 16sningar som underjordiska vattenmagasin 1 form av kassetter,
flodesregulatorer och hojdsittning av marknivén. Detaljplanen bedéms som
genomforbar med de foreslagna tekniska I0sningar som foreslas i
utredningen. Utover de direkt nddvindiga tekniska atgérder som foreslas
pekar dagvattenutredningen ocksé pé alternativa 16sningar for hantering av
dagvatten vilket ytterligare skulle kunna utoka mdojligheten att hantera
dagvatten. Sammantaget skulle alltsa ett genomforande av detaljplanen
innebdra forbéttrade mojligheter att ta om hand dagvatten jamfort med
befintliga forhédllanden trots en fortsatt hog hardgérandegrad.

Forutom fordréjning av dagvatten behdver dven detta renas med hénsyn till
den typ av markytor som avvattnas och potentiella markféroreningar som
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tidigare undersokts. Genomforandet av forslaget till ny detaljplan innebér 1
enlighet med dagvattenutredningen att dagvatten kommer att renas i storre
utstrackning @n idag. Berdkningar av fororeningshalten visar pa en
betydande minskning av dessa halter vid genomforandet av fordréjning- och
reningsatgirder. En konsekvens av detaljplanen blir pa sa sétt 4ven en
minskad fororeningsbelastning fran kvartersmarken och ddrmed en indirekt
forbattring av halterna nedstroms planomradet.

Djur, natur och vegetation

Gronomrade

Detaljplaneomradet omfattar gronomraden endast i mindre omfattning dér
omréadena &r forhallandevis otillgdngliga. Ett mindre gronomrade finns inom
kvarteret Huven utmed Blekinge kustbana och utgors av en bradbeklddd
kulle som 1 éldre stadsplan reglerats som ”industripark™. Det lilla
gronomradet ligger avskilt genom dldre industribebyggelse och ér inte att
betrakta som rekreationsomride.

Fotografi av den skogbeklddda kulle som finns inom kvarteret Huven utmed Blekinge
kustbana. Foto Planenheten, 2025-05-27.

Ytterligare gronomraden i detaljplancomradet utgors av de alléplanteringar
som finns utmed Karlshamnsvégen. Da dessa utgor en del av sen storre
trafikmiljo &r de tillgéngliga for gang- och cykeltrafik men inte utformade
for rekreation eller mer stationdr vistelse.
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Exempel pa alléplantering utmed Karlshamnsviagen vid jarnvdgsbron for Blekinge kustbana.
Foto Planenheten 2025-05-27.

Detaljplaneomradet omfattar ett ytterligare gronomrade som avser
Sérbybiken vister om Vistra Industrigatan. Aven denna del av planomréidets
gronomréaden dr forhallandevis otillgéngligt och att betrakta som en del av en
storre trafikmiljo och inte avsett for rekreation. Intrycket av Sorbybéackens
strickning domineras istéllet av de trddkantade strandbankarna som skapar
vardefull skuggning av béackfaran till formén for vattendragets lekande
fiskbestdnd.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan reglerar flera delar av Karlshamnsvagens
alléplanteringar och delar av Sorbybdckens strickning som allmén plats for
natur. En konsekvens av planforslaget innebar ddrmed att S6rbybécken for
en delstriacka fortsatt utgdr allmén plats men overgér fran en dldre
bestimmelse om gata eller park™ till natur. For Karlshamnsvégens
alléplantering innebdr den nya detaljplanen att flera delstrdackor fortsatt utgor
allmén plats men ocksa dvergér fran en dldre bestimmelse om “gata eller
park” till natur. Likasa ersitts en tidigare bestimmelse om frizon” med
bestimmelsen om allmin plats for natur och skapar en enhetlig reglering av
alléstrackningen.

Den skogbeklddda kulle som éterfinns i kvarteret Huven skyddas i gillande
dldre stadsplan med punktprickad mark och bestimmelsen ”industripark™.
En konsekvens av den nya detaljplanen &r att markanviandningen 6vergér
frén “industripark™ till samma anvéndningar som kvarteret 1 ovrigt.
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Samtidigt bibehalls skyddet med punktprickad mark som i sin geografiska
utstrickning dndras sa att den foljer formen av kullen férutom i dess vistra
del for att mojliggora breddning av en tillfartsviag. En ytterligare konsekvens
av den nya detaljplanen ir att kullens naturliga gronska forses med ett nytt
skydd genom en gemenskapsbestimmelse dir skogbevuxen vegetation ska
bibehéllas.

Skyddad natur

Hit hor en beskrivning av forutséttningar och konsekvenser kopplat till natur
som ar skyddad enligt svensk lagstiftning.

Biotopskyddsomraden

I planomradets norra del rinner S6rbybdcken vilken omfattas av
biotopskydd. Vid Vistra Industrigatan dr backen forlagd i kulvert fram till
dess utlopp 1 Ronnebyan ungefir 900 meter sydost om planomradet.

Fotografi av Sorbybidckens strackning dar backfaran méter Véstra Industrigatan och 6vergar
i kulvert. Foto Planenheten 2025-05-27.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan innebir inte ndgon fordndring av biackens
strackning eller kulvert dér rattigheter for underjordisk ledning kvarstér likt
tidigare. En konsekvens av den nya detaljplanen &r att delar av S6rbybacken
regleras som allmén plats for natur istéllet for en dldre bestimmelse 1
gillande stadsplan for “gata eller park™. Forslaget innebar pa si sitt inte
nagon forandring i regleringen som allmén plats medan markanvandningen
blir entydig som natur.
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Strandskydd

Omradet som den nya detaljplanen avser omfattas inte idag av det generella
strandskyddsomradet pa upp till 100 meter fran Sorbybédcken d& omradet
planlagts fore det att strandskyddet inrdttades. Dé detaljplanen avser ett
omrade som redan tagits 1 ansprak for bebyggelse pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften i enlighet med 7 kap. 18 e § pkt. 1
Miljobalken finns befintliga forhallanden som kan innebéra ett sérskilt skl
for att strandskyddsomrédde inte ska aterintrdda i det nya detaljplaneomradet.

Konsekvenser
Forslaget till ny detaljplan innebir att det generella strandskyddet inte
aterintrdder den dag da den nya detaljplanen fér laga kraft.

Ekosystemtjanster

Omradet for den nya detaljplanen omfattar idag vissa ytor som bidrar med
ekosystemtjanster inom bade allmén plats och kvartersmark. Inom allmén
plats bidrar omradet till forsérjande ekosystemtjénster genom Sorbybédckens
roll som vandrings- och lekvatten for fisk. Inom dessa omréden finns ocksa
gronytor som 1 viss utstrackning bidrar till stddjande och reglerande tjénster
som pollinering, vattenrening, fotosyntes, bildande av jordman och vissa
klimatutjimnande effekter. Aven kulturella tjinster i form av ett gronare
gaturum med estetiska vérden tillsammans med en skogbeklddd kulle bidrar
till mélsdttningen om krontdckningsgrad och synlighet av minst tre trdd inom
ett visst avstand enligt principen for 3-30-300.

Konsekvenser

En konsekvens av den nya detaljplanen &r at mer av omrddets vegetation
regleras som allmén plats for natur &n tidigare. Likasé skyddas befintliga
alléplanteringar och mojlighet skapas att utoka tradplanteringarna i
gaturummet ldngs Véstra Industrigatan. Detta kan stdrka omradets
ekosystemtjanster dels genom en 6kad sammantagen mingd vegetation samt
genom att utokade alléplanteringar som skapar nya eller forbéttrade
kopplingar mellan olika grénomraden.

Kulturmiljo

Fornlamningar

I detaljplaneomradets norra del finns uppgifter om en 6vrig kulturhistorisk
limning RAA Ronneby 46:1 i form av en kallmurad stenbro av huggen sten.
Riksantikvarieimbetets databas Kringla innehaller vissa uppgifter om
lamningen genom en inventeringsbok frdn 1969. Ladmningen sammanfaller
med Sorbybackens tidigare strickningen men platsen for bron ér idag
bebyggd med industribebyggelse och backen har forlagts i kulvert.

Enligt planhandlingarna till gdllande dndring och utvidgning av stadsplan nr.
342 (laga kraft 1974-05-08) beskrivs stenvalvsbron som tillhérande Gamla
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Landsvigen och var vid det pagaende planarbetet 1973 fortfarande vél
bevarad. Bron &r sannolikt byggd under 1800-talet medan den gamla
landsvégens strackning ar betydligt dldre &n sa. Senare detaljplan nr. 342 {or
Karossen 4 som fick laga kraft 1988-10-21 ger inga uppgifter om hur den
kulturhistoriska 1dmningen har hanterats.

¢ KlEegérden

Tjuvberget

Ekegardén |
Skata~:

Lugnet
[ ]

e 1

Roda punkter anger fornldimningar medan bla punkter anger yngre dvriga kulturhistoriska
lamningar. Planomrédet anger med en bla streckad linje.

Skulle fornldmning pétriaffas vid markarbete ska arbetet avbrytas och
Lansstyrelsen i1 Blekinge 14n kontaktas i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilj6lagen, KML.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan fordndrar inte forutséttningarna som férlagd inom
kvartersmark for den kulturhistoriska ldmningen som sannolikt har griavts ur
och plockats bort i samband med byggnationen pa Huven 4 nagon géng efter
cirka 1975. Vid rivning av befintlig industribebyggelse och nybyggnation pé
platsen skulle eventuellt ny information kunna framkomma vid
gravningsarbeten och hanteras da enligt géllande lagstiftning.

Bebyggelse och gestaltning
Stadsbild och gestaltning

Detaljplaneomradet bestér idag av bebyggelse som domineras av en
industriell karaktdr och storskalighet. Byggnadsvolymer och fasadmaterial
aterspeglar omradets tidigare industriella funktion tillsammans med en hog
grad av hardgjorda ytor och stdngsling av industrins tidigare arbetsplatser.
Gaturummen har tva olika karaktdrer ddr Karlshamnsvéigen bearbetats och
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utvecklats till mer av en stadsgata med alléplantering, kantstenar av granit
och inslag av gatsten vid cirkulationsplatser. Viastra Industrigatan har ett mer
obearbetat intryck med en lang och rak strackning, utformad for tunga
transporter till den tidigare industriella verksamheten 1 omradet.

Exempel pa Karlshamnsvigens utformning med cirkulationsplats Gamla Landsvégen i
fonden. Foto Planenheten 2025-05-27.

3

Exempel pa befintlig bebyggelse i kvarteret Huven med tydlig industriell karaktér. Foto
Planenheten 2025-05-27.
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Exempel pa Véstra Industrigatans industriella karaktar och utformning for industrins behov.
Foto Planenheten 2025-05-27.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan innebér en forandring av omradets gestaltning
fran en industriell karaktér till karaktiren av ett handelsomrade. Den nya
bebyggelsen blir fortsatt storskalig men far en mer representativ placering
tillsammans med ett mer vilkomnande intryck i stadsbilden. Med nya
refuger och forgardsmark tillkommer viss vegetation i gatubilden som idag
saknas och omrédets orienterbarhet 6kar genom ny skyltning och belysning
till foljd av handelsverksamheternas behov.

Fagelperspektiv over kvarteret Karossens gestaltning som handelsomréde. Illustration ur
ansdkan om planbesked fran 2024.
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Forslaget till ny detaljplan innebér samtidigt att Ronneby som stad far en ny
karaktér pa sin norra entré utmed Karlshamnsviagen. Har sker en forandring
frén industribebyggelsens slutna och funktionsinriktade uttryck till en
gestaltning som medvetet vinder sig mor cirkulationsplatsen och det
strategiska skyltlige som detta innebér.

LIvNeD

Exempel pa ny gestaltning av bebyggelsen i kvarteret Huven vid Karlshamnsvégen och
Vistra Industrigatan. Illustration ur ansdkan om planbesked fran 2024.

En ytterligare konsekvens av den nya detaljplanen ar att mycket av omradets
vegetation blir kvar och utvecklas. Detta bidrar med estetiska kvalitéer i
handelsomradets gestaltning samtidigt som detaljplanen skapar
forutséttningar att omvandla Vistra Industrigatans karaktir till en mer
stadsmissig och representativ utformning.
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Situationsplanen visar en overgripande bild av omrédets omvandling till ny bebyggelse for
handel och verksamheter med mera enligt beslut om planbesked KS § 271 2024-10-01.
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Gator och trafik

Vagar och gator

Detaljplaneomradet domineras av tvd végar i form av Karlshamnsvégen som
huvudgata och entré till staden samt Vistra Industrigatan med tydlig
industriell pragel. Dessa vdgar ansluter till andra lokalgator 1 niromradet
som ligger utanfor detaljplanens avgransning men dér trafik tillférs genom
korsningar och cirkulationsplats. Ronneby kommun ar vdghéllare for alla
allménna vigar i1 detaljplancomradet.

Karlshamnsvigen

Denna végstriacka bestar av tva separerade korfilt med planterade refuger
och alléplantering. Végen har en stadsmissig karaktir med kantsten av granit
och omfattar cirkulationsplats Gamla Landsvédgen. Vid cirkulationsplatsen
ansluter Vistra Industrigatan soderifran och Gamla Landsvagen norrifran.
Karlshamnsvigen fortsitter dels norrut mot handelsomrade Viggen och E22
och dels sdderut mot Ronneby stadskirna.

Karlshamnsvigens korfilt dr fyra meter breda dér respektive korfilt dr helt
separerat frdn motande trafik. P4 vigens norra sida I6per en tre meter bred
kombinerad ging- och cykelvidg som helt avskils fran korfdlten av
alléplantering. P& védgens sodra sida finns en tva och en halv meter bred
géngbana som dven denna helt avskils fran korfdltet av en alléplantering.
Gang- och cykeldverfarter finns pa den Ostra och norra sidan av
cirkulationsplats Gamla Landsvagen.

Trafiken utmed Karlshamnsvéigen har uppmatts for en delstracka fem hundra
meter syddst om detaljplaneomradet. Dé trafikens huvudsakliga riktning &r 1
nord-sydlig utmed Karlshamnsvédgen bedoms denna méatning som relevant
dven for detaljplaneomradets delstricka. Métningen som utfoérdes 2020 visar
pa foljande arsdygnstrafik:

e Isoddergiende riktning en ADT pa 3136 fordonsrorelser
e I norrgiende riktning en ADT pa 4305 fordonsrorelser

Vistra Industrigatan

Langs detaljplaneomradets véstra sida 16per Vistra Industrigatan som i norr
ansluter till Cirkulationsplats Gamla Landsvéigen och Karlshamnsvigen.
Soderut fortsatter Viastra Industrigatan utanfor detaljplaneomradet in mot
Ronneby stad och ansluter till Vierydsviagen. Standarden vid utformningen
av Vistra Industrigatan varierar utmed dess strackning dér dess sodra delar
vid Vierydsvigen utanfor planomridet har en hogre grad av stadsméssighet
dar vigen kantas av en enkelradig alléplantering och separerad gang- och
cykeltrafik inom en parallellgata. Strax sdder om detaljplaneomradet avtar
denna stadsmaéssighet och végens karaktédr 6vergar till en industriell karaktér
med tva korfalt utan mittseparering.
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I detaljplaneomrédet ar korfélten atta meter breda och atskiljs av mélade och
streckade vita linjer. Pa vardera sidan om korfalten kantas gatan av tva
gangbanor som endast avskiljs fran korfalten med heldragna vita malade
linjer. Respektive gangbana &r tre meter bred och i planomradets norra del
viker den vistra gangbanan av och ansluter till Telegatan. Norr om
korsningen till Telegatan blir gdngbanan dédrmed enkelsidig fram till
Cirkulationsplats Gamla Landsvdgen och Karlshamnsvégen. Daremot ér
standarden pé denna gangbana nigot hogre da den avskiljs fran korfilten
med betongkantsten. Trafiken utmed Vistra Industrigatan har uppmatts
under 2019 till en &rsdygnstrafik pa 4520 fordonsrorelser.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan innebér storst forandring for Véstra Industrigatan
som omvandlas fran industrigata till en gata med mer stadsméssig karaktér
och trafik. Forutsattningar skapas for ett mer gront gaturum med hojd
standard for gang- och cykeltrafik. Den nya detaljplanen innebir endast
mindre fordndringar for Karlshamnsvédgen som likt tidigare kommer att
utgora allmén plats och bibehéller sin utformning med vegetation och
alléplantering. Detaljplanen innebér dock en fordndring genom regleringen
av alléplantering 1 allmén plats vilket 4r en samstimmig reglering likt
anslutande detaljplan nr. 435 utmed Karlshamnsvagen. Forslaget till ny
detaljplan aktualiserar ddrmed inte nagon fordndring av utformningen for
Karlshamnsvégen inom planomréidet.

[ am | 8m ﬂl/o,&!, 2,5m]|/

Forgardsmark (kvartersmark) Géng- och Karfalt (motortrafik) Gangbana Forgardsmark (kvartersmark)
cykelbana Planteringszon

Exempel pé enkelradig alléplantering utmed Véstra Industrigatan. Sektion mot norr genom
Vistra Industrigatan vid fastigheterna Huven 1 och Hantverkaren 2.

Vid utformningen av gaturummet langs Véstra Industrigatan medger
fastighetsréttsliga forhdllanden att den nya detaljplanen kan ge utrymme for
en enkelradig alléplantering. Den nya detaljplanen styr inte pé vilken sida av
vagen som en all¢ planteras och den styr inte heller hur tita tridraderna
behover vara. Detaljplanen styr inte vilket tridslag som ska anvéndas dven
om trddvalet behover ta hinsyn till Véstra Industrigatans roll som
transportled for farligt gods med hansyn till kronans form i forhallande till
végbanan och dess framkomlighet. Samtidigt syftar den nya detaljplanen till
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ett gronare gaturum dér en plantering kan bidra till att separera oskyddade
trafikanter fran motortrafik. Den nya detaljplanen syftar i forsta hand till ett
gronare gaturum utmed Véstra Industrigatan dir befintliga grona strk binds
samman. Med hénsyn till gaturummets bredd styrs inte vegetationens
utformning dér alléplantering kan utgora ett av flera olika alternativ, dé olika
16sningar kan vara aktuella utmed vigstrickan med hénsyn till detaljerade
behov och forutsittningar pa respektive vigavsnitt.

Gang- och cykel

Detaljplaneomradet ansluts idag till gang- och cykelvégnatet norrifrn langs
Karlshamnsvigen och sdderifrén langs Vistra Industrigatan. Vid den norra
anslutningen lings Karlshamnsvigen dr gdng- och cykelvignitet vil utbyggt
med en kombinerad gang- och cykelvidg pa Karlshamnsvigens norra sida och
en gangbana pa vigens sodra sida. Vid anslutningen till Cirkulationsplats
Gamla Landsvégen finns gang- och cykeldverfart pa bade Karlshamnsvégen
och Gamla Landsvégen.

ki

Exempel pa Karlshamnsvigens separerade gangbana med kantsten av granit i anslutning till
jarnvagsbron dver Karlshamnsvégen. Foto Planenheten 2025-05-27.

Utmed Vistra Industrigatan finns gang- och cykelvég pa bada sidor om
gatan framst i den sddra delen av gatans strickning. Gédng- och cykelbanan
avskiljs fran korfélten genom heldragna vita linjer frén korsningen mellan
Vistra Industrigatan och sdderut till korsningen mot Elevhemsvégen sdder
om planomradet. Norr om Telegatan finns gdng- och cykelvig endast pa en
sida fram till anslutningen mot Cirkulationsplats Gamla landsvédgen och
Karlshamnsvégen.
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Kartbilden visar en dversiktlig situation av stadsdelens gang- och cykelvdgnét. Nationella
végdatabasen (Trafikverket), hamtningsdatum 2026-03-06.

Konsekvenser

Den nya detaljplanen innebéar Karlshamnsvégens ging- och cykelvagnit
kvarstar inom allmén plats for huvudgata och foranleder inte ndgon
forandring av Karlshamnsvigens utformning. Dar emot innebér den nya
detaljplanen en mgjlighet att hoja standarden for gang- och cykelvégnétet
langs Vistra Industrigatan déar utrymme finns for kombinerad gang- och
cykelvdg. Den nya detaljplanen styr inte gaturummets exakta utformning
utan ldmnar medvetet ett utrymme att kunna anpassa utformningen beroende
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pa vart ldngs vagstrackan en atgérd kan bli aktuell. Om gang- och
cykelvignitet kombineras med en enkelradig alléplantering finns utrymme
for gdngbana tillsammans med den enkelradiga allén. P4 motsatt sida
kvarstar da utrymme f6r en kombinerad gang- och cykelbana utan
alléplantering. Vilken sida som en plantering ska ske styrs inte i den nya
detaljplanen utan kan anpassas utifrdn behov.

Vid etableringen av ett handelsomride skapas fler nya malpunkter dn
tidigare vilket forvintas generera en 6kad ging- och cykeltrafik. Den nya
detaljplanen mojliggora for en sérskild markanviandning 1 form av idrottshall
som kan vara av betydelse for just gang- och cykeltrafiken med hinsyn till
dess offentliga funktion och breda mélgrupp.

Motortrafik

Utmed Karlshamnsvédgen har motortrafiken under 2020 uppmatts i bada
firdriktningarna varav den sddergdende uppgar till en arsdygnstrafik (ADT)
om 3136 fordonsrdrelser medan den norrgaende uppmaitts till 4305
fordonsrorelser. Léngs Vistra Industrigatan har motortrafiken under 2019
uppmitts till 4520 fordonsrorelser. Kvarteret mojliggor idag minst 159
besoksparkeringar.

Konsekvenser

Sammantaget mojliggor detaljplaneforslaget for 280 besoksparkeringar och
20 personalparkeringar varav 5 av besoksparkeringarna utgor
tillginglighetsanpassade parkeringsplatser. Sammanlagt innebér
planforslaget anldggandet av 309 parkeringsplatser. Detta innebér en 6kning
av antalet parkeringsplatser 1 planomradet med 121 platser jamfort med
nuvarandeforhéllanden. Parkeringsplatserna védntas omséttas ca 4 ganger per
dygn, det vill sdga 8 fordonsrorelser per parkeringsplats och dag.

Inom fastigheten Huven 1 mdjliggors for totalt 202 besoksparkeringar vilket
genererar en besokstrafik om 1616 fordonsrorelser. Inom fastigheten Huven
4 mojliggors for 92 besdksparkeringar vilket genererar en besokstrafik om
736 fordonsrorelser. Detta sammantaget genererar en besokstrafik om 2349
fordonsrorelser jamfort med 1272 fordonsrorelser vid ett fullt utnyttjande av
dagens befintliga mojligheter till biluppstéllning. En konsekvens av den nya
detaljplanen ar pa sa sitt en 6kning av antalet fordonsrorelser med 1077
rorelser per dygn till kvarterets besoksparkeringar.

Utdver fordonsrorelserna till kvarterets besoksparkeringar tillkommer ett
mindre antal rérelser per dygn till kvarterets personalparkeringar. I
planomridet mojliggdrs for 15 bilplatser for personal inom Huven 1 och
ytterligare 14 inom Huven 4. Sammantaget genererar de sammanlagt 29
personalparkeringarna ytterligare 58 fordonsrorelser per dygn baserat pé att
en anstélld anlénder till sin arbetsplats och att fordonet forblir stationért
under arbetsdagen. Planomradets kollektivtrafiknéra ldge och anslutning till
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ett gena och flacka strackor for cykeltrafik gor att viss motortrafik eventuellt
skulle kunna bortréknas till formén for arbetspendling pa cykel.

Sammantaget skulle den nya detaljplanen generera en 6kning med 1135
fordonsrorelser per dygn med motorfordon. Detta innebédr en sammanlagd
trafik till och fran kvarteret om 2407 fordonsrorelser jamfort med 1272
fordonsrdrelser vid ett fullt utnyttjade enligt dagens forutséttningar. Med en
berdknad 6kning av transportarbetet per personbilskilometer till foljd av
tillvaxt fram till 2040 okar siffran for Blekinge 1an med 1%. For detaljplanen
skulle detta innebéra en 6kning fran 2407 fordonsrorelser till 2431
fordonsrdrelser &r 2040.

Kollektivtrafik

Detaljplaneomradet forsorjs med kollektivtrafik genom busshallplatser bade
vid Karlshamnsvégen och Vistra Industrigatan. I den mittersta delen av
planomrédet finns en befintlig busshallplats kallad ”Soérbycenter”, placerad
vid fastighetsgriansen till Huven 1. Detta innebér att det idag finns
busshéllplats inom 25-30 meter fran fastighetens nuvarande entré. Utanfor
detaljplaneomradet finns ytterligare en hallplats langs Viastra Industrigatan
vid korsningen till Elevhemsvégen cirka 180 meter sdder om planomradet.
Utmed Karlshamnsvégen finns ocksa en befintlig busshéllplats kallad
”Sorby” cirka 60 meter Oster om detaljplancomradet.

Genom planomradets anslutning till bussforbindelser kopplas detta dven till
Ronneby resecentrum med vidare anslutningar till bdde tigtrafiken pa
Blekinge kustbana och vidare anslutning med buss till Ronneby Airport eller
med tig till Kdpenhamns flygplats Kastrup. Anslutningen till Ronneby
resecentrum skapar dven mojlighet att sommartid resa med béat genom
skargérdstrafiken ut 1 Blekinge skdrgard.
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Befintlig busshallplats ”Sérbycenter” utmed Vistra Industrigatan. Foto Planenheten 2025-
05-27.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan innebir att befintlig busshéllplats ”Sorby” utmed
Vistra Industrigatan kvarstdr inom allmén plats for gatumark likt rddande
planférhallanden. Genom den nya detaljplanens varierade markanvéndning
och okat antal malpunkter kan underlag skapas for ett 6kat resande med
kollektivtrafik. Detta kan vara extra relevant vid byggande av en idrottshall
som kan ha malgrupper inom barn och unga som 1 hogre grad forlitar sig pa
kollektiva fairdmedel &n vuxna med tillgang till personbil. Detaljplanen kan
pa sas dtt {4 en betydelse for att stirka kollektivtrafikens roll i stadsdelen.

Parkering

Detaljplaneomradet omfattar idag minst 57 parkeringsplatser for personbilar
utan viderskydd varav tva ir tillgéngligt placerade vid den tidigare
huvudentrén till trdvaruindustrin inom Huven 1. Till dessa raknasedan
ytterligare minst 96 platser under tak inom Huven 4 och ytterligare 6 st.
inom Huven 1. Sammantaget medger dagens forutséittningar minst 159
parkeringsplatser.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan utgar ifran det underlag som utgor grunden till
ansokan om planbesked fran 2024. Vid omvandlingen fran industriell
verksamhet med parkeringsplatser frimst avsedda for verksamhetens
personal utdkas parkeringsmdjligheterna i proportion till handelns behov for
en besoksinriktad verksamhet.
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Huven 1

Inom fastigheten Huven 1 utgér planforslaget frdn underlaget till ans6kan om
planbesked fran 2024. Detta redovisar ett forslag som mojliggor for 167
besoksparkeringar 1 fastighetens norra del samt ytterligare tva mindre
parkeringsytor i dess sodra del med 30 respektive 5 platser vardera. Totalt
mdjliggors for 202 besoksparkeringar inom fastigheten. Av dessa ar tre
tillgdnglighetsanpassade och placeras i anslutning till entrésituationer dér
dven cykelparkeringar placeras. Utdver besoksparkeringar mojliggors for
personalparkering med femton platser. Sammantaget mojliggors for 217
parkeringsplatser inom fattigheten Huven 1.

Kartbilden visar ett utsnitt frén situationsplanen till ansdkan om planbesked 2024 med den
aktuella parkeringslosningen for fastigheten Huven 1.

Detaljplan fér Huven 1 m.fl.



Datum Diarienummer

Ronneby kommun 2026-04-01 KS 2024/612 61 (82)

Huven 4

Inom fastigheten Huven 1 utgér planforslaget frdn underlaget till ans6kan om
planbesked fran 2024. Detta redovisar ett forslag som mojliggor for 78
besoksparkeringar varav tva tillganglighetsanpassade som placeras vid
entrésituationer tillsammans med cykelparkering. Av de 78
besoksparkeringarna utgor fyra platser sd kallade e-handelsplatser for
korttidsuppstéllning i samband med hdmning av varor genom e-handel.
Utover besoksparkeringar mojliggors for 14 platser for personalparkering.
Sammantaget mojliggdrs for 92 parkeringsplatser inom Huven 4.
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Kartbilden visar ett utsnitt frén situationsplanen till ansokan om planbesked 2024 med den
aktuella parkeringslosningen for fastigheten Huven 4.

Sammanlagd forindring

Sammantaget mojliggdr detaljplaneforslaget for 280 besoksparkeringar och
20 personalparkeringar varav 5 utgor tillganglighetsanpassade
parkeringsplatser. Sammanlagt innebér planforslaget anliggandet av 309
parkeringsplatser. Detta innebér en 6kning av antalet parkeringsplatser 1
planomrédet med 121 platser jamfort med rddande forhallanden.

Tillganglighet

Markens tillgénglighet dr god i planomrédet tack vare de flacka topografiska
forhédllandena samtidigt som dalgéngen i landskapet bidrar till en att
underlétta platsens orienterbarhet i nord-sydlig riktning. Platsen dr redan
idag tillgidnglig via personbilstrafik, kollektivtrafik samt gang- och
cykeltrafik. De sammanhingande, flacka och gena trafikstraken utmed
Vistra Industrigatan och Karlshamnsvégen bidrar till en 6kad tillgénglighet
inte minst for cykeltrafiken men underlittar dven for personer med nedsatt
rorelseformaga.
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Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan innebér en 6kad tillgdnglighet f6r gdngtrafiken
genom nya gangbanor inom kvartersmark som ansluter till det allminna
géng- och cykelvignitet. De nya gangbanorna ligger pé flera platser
separerade fran korfélt for motortrafik och skapar genom refuger och
kantstenar nya ledstrik for personer med nedsatt orienteringsformaga. Nya
gang- och cykelstrak inom kvartersmark bidrar ocksa till en 6kad
tillgédnglighet fram till butiksentréer dér cykeltrafik premieras genom att
cykelparkeringar placeras narmst entrésituationen jamfort med
motortrafiken. Det dr dven 1 dessa ldgen som tillgdnglighetsanpassade
parkeringsplatser placeras for att underlétta for personer med nedsatt
rorelseformaga dé de fiardas med personbil eller andra léttare fordon. Dessa
forbattringar ganar dven andra grupper i samhaéllet som i hogre grad ar
beroende av kollektivtrafik s& som exempelvis barn och unga. En forstérkt
koppling mellan busshallplats och butiksentré med sérskild gingbana okar
tillgédngligheten for dessa grupper. Likasé forbéttrar dven tillkomst av nya
cykelparkeringar och deras placering pa motsvarande sitt.

Utfarter

Kvarteret Huven 1 och Huven 4 forsorjs idag med tva stycken utfarter som
bada ansluter till Véstra Industrigatan pa kvarterets véstra sida. Utfarterna
korsar Vistra Industrigatans gdng- och cykelbana innan trafiken nar
respektive korfalt eller kvartersgriansen. Utformningen for de bida utfarterna
kvarstar fran tiden dé kvarteret utgjorde en arbetsplats i form av
travaruindustri. Den s6dra utfarten dr placerad ldngs en rakstricka vid
korsningen till Stéallverksviagen och den norra utfarten i en flack kurva i
anslutning till Telegatan.
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Fotografi av den sddra utfarten fran Kvarteret Huven 1 mot Vistra Industrigatan. Foto
Planenheten 2025-05-25.

Konsekvenser

For att hantera en 6kad mingd motortrafik foranleder den nya detaljplanen
en fordndring av utformningen for kvarterets utfarter till Véstra
Industrigatan. Fordndringen avser i forsta hand trafiksékerhetshdjande
atgirder kopplade till in- och utpasserande motortrafik dér dven sidkerheten
for oskyddade trafikanter inarbetas.

Den norra infarten till Huven 4 &r forlagd till en flack kurva och utfartens
utformning behover darfor ta hansyn till detta for att uppna en god sikt. Om
utbyggnaden av detaljplanen skulle delas in i etapper kan det vara aktuell att
stegvis omarbeta utfarten for att hantera de nya trafikmangderna. Ett forsta
steg skulle d& kunna vara att se ver bredden for utfarten och samtidigt forse
den Ostra sidan av Vistra industrigatan med dvergéngsstélle. Korsningens
samtliga Overgangsstdllen rymmer i detta sammanhang refuger som
sikerhetshdjande atgérder dér oskyddade trafikanter kan stanna och pa sa
sétt kunna hantera ett korfalt 1 sdnder.
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Ortofotot visar utfarten fran fastigheten Huven 4 med en principiell skiss for placering av
utfart och 6vergéngsstillen med mittrefug.

For att hantera ett fullt utbyggt kvarter kan motortrafikens vanstersvingar
krava ytterligare atgirder for trafiksédkerhet och balanserade trafikfloden. Ett
sétt att hantera detta &r att inrdtta ett nytt korfalt for vinstersvingande
fordon. Detta innebér att korfalten tillsammans behdver breddas 1 véstlig
riktning pa den plats dér delar av vagen utgor gang- och cykelbana med vit
linjemarkering. En konsekvens av denna atgérd blir da att gang- och
cykelbana flyttas langre vésterut mot fastighetsgriansen till Tuvelyckan 3.
Detta skulle ge den positiva bieffekten med en genare och mjukare dragning
av gang- och cykelbanan, frimst till nytta for omradets cyklister.
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Ortofotot visar utfarten fran fastigheten Huven 4 med en principiell skiss for placering och
utformning for ett nytt korfalt for vanstersvingande motortrafik.

Den sddra in- och utfarten vid Huven 1 &r idag placerad i en korsning mellan
Vistra Industrigatan och Stillverksvédgen. Denna trafiksituation stiller fler
krav utifran sin komplexitet med flera métande végar vid den aktuella in-
och utfarten. Likt for fastigheten Huven 4 kan olika 16sningar {for
utformningen av in- och utfarten vara aktuella om detaljplanen skulle byggas
ut i etapper. Det finns utrymme i detaljplanen for en traditionell stadsmissig
fyrviagskorsning med mittrefug for oskyddade trafikanter. Detta skapar
utrymme for gadende och cyklande att hantera ett korfélt 1 sdnder vid passage
over vigen. Dock har denna typ av utformning sina begransningar da mycket
av komplexiteten med fyra motande trafikfloden kvarstar, med eller utan

trafikljus pd anslutande gator sa som Stéllverksvégen.

Ortofotot visar utfarten fran fastigheten Huven 4 med en principiell skiss for placering och
utformning for en traditionell stadsmaissig fyrvagskorsning och 6vergangsstéllen med
mittrefug.

For att hantera ett fullt utbyggt kvarter kan motortrafikens vénstersvingar
kriva ytterligare atgéarder for trafiksédkerhet och balanserade trafikfloden. Ett
sdtt att hantera detta ar likt for Huven 4 att inrétta ett nytt korfalt for
vinstersviangande fordon. P4 denna plats &r utrymmet for att fa plats med
ytterligare korfélt mer begriansat én lingre norrut. Da breddningen av
korfalten behover goras vasterut kan det kravas att gang- och cykelbanan
utmed Tuvelyckan smalas ned till enbart en gangbana. En konsekvens av
detaljplanen skulle da vara att mojligheten for cykeltrafik minskas fréan
dubbelsidig trafik utmed Véstra Industrigatan till att behova korsa Vistra
Industrigatan till vigens Gstra sida, for att dar fortsétta pa cykelbana.
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Ortofotot visar utfarten fran fastigheten Huven 4 med en principiell skiss for placering och
utformning for ett nytt korfalt for vanstersvingande motortrafik.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Forslaget till ny detaljplan omfattar inte ny eller befintlig bostadsbebyggelse
och omfattas diarigenom inte av forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Konsekvenser

Da forslaget till ny detaljplan inte avser bostadsdandamal foranleder forslaget
inte nagra konsekvenser pa saddan markanviandning gillande
omgivningsbuller i1 detaljplaneomradet.

Risk for ras och skred

Enligt geografisk information fran Sveriges Geologiska Institut (SGI)
forekommer inte nagon risk for ras eller skred inom fastigheterna Huven 1
och Huven 4. Tidigare kartldggningar visade pa risk for ras och erosion ldngs
banvallen for Blekinge kustbana, men har i senare kartldggningar plockats
bort. Den dldre karteringen utgick frdn en generell kartliggning dir endast
faktorer som grundlager och terrdnglutning sammanvégdes for att identifiera
riskomraden. Geokonstruktioner och liknande s som banvallen har ddrmed
genom senare kartldggning plockats bort som riskomrade dé detta dr en
geoteknisk och konstruktionsmaéssig fraga.
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Kartbilden visar aktasamhetsomrade for ras och skred enligt data fran Sveriges geologiska
Institut (SGI) med gula omrdden respektive strandndra aktsamhetsomraden med randiga
ytor.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan innebir inte ndgon fordndring av de
planldggningsmaissiga forhdllandena for geokonstruktionen utmed Blekinge
kustbana. Likasa fordndras inte heller regleringen av S6rbybéckens slianter
som allmin plats &ven om en justering gors till en nyare
bestimmelsekatalog. Sammantaget forédndrar inte det nya
detaljplaneforslaget platsens forutsittningar géllande risken for ras och
skred.

Risk for olyckor

Detaljplaneomradet berdrs pa tva sidor av olika riskkéllor i form av Blekinge
kustbana pé den Ostra sidan och Karlshamnsvéagen tillsamman med Vistra
Industrigatan pa den véstra. Dessa utgor transportleder for farligt gods pa
jarnvég respektive primir led for transport av farligt gods pa viag. Mot denna
bakgrund har det till detaljplaneforslaget uppréttats en riskanalys.

Bade Vistra Industrigatan och Karlshamnsvigen (fram till rondellen) anges
som primdr led for transport av farligt gods men i praktiken har dessa
strackor mer karaktér av en sekundir led for transport av farligt gods. Detta
dé ingen genomfartstrafik med farligt gods forvéntas pa aktuella vigavsnitt,
utan endast transporter som har aktuellt industriomrédde som destination.
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Utsnitt fran den nationella vigdatabasen (NVDB) med rekommenderad transportled for
farligt gods markerad med gron linje.

Utredningen identifierar att det inom 30 meter fran jarnvégen finns befintlig
bebyggelse och att det ocksa planeras for ny bebyggelse inom detta omrade.
En fordjupad ursparningsanalys utifran radande planeringsforutséttningar har
tagits fram i enlighet med UIC:s berdkningsmodell. Resultaten indikerar att
risken for mer allvarlig paverkan pa omkringliggande bebyggelse till foljd av
en ursparningsolycka &r véldigt 1dga pa korta avstdnd fran banans sparmitt,
<10 meter. Resultaten indikerar att tillfredstdllande risknivaer kan
sdkerstillas pé s korta avstand sdsom inom 5 meter frdn banans nirmsta
sparmitt.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan innebér en hogre grad av riskhantering dan
gillande éldre stads- och detaljplaner for kvarteret Huven. Den nya
detaljplanen fér foljande konsekvenser for omradets bebyggelse:

¢ Riskomrdde inom 10 meter regleras inom mark for trafik for
jarnvigsandamal.

e Riskomridet kompletteras med punktprickad mark sa att utrymme for
fastighetsunderhall kan genomforas inom kvartersmark.

e Byggnaders tekniska egenskaper regleras 1 den nya detaljplanen
betriffande placering av friskluftsintag och avstingningsbar
ventilation.
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Fororenad mark

Inom detaljplaneomradet har tva punkter identifierats som potentiellt
fororenad mark och dessa finns registrerade i registret enligt det sa kallade
Efterbehandlingsstodet, EBH-stodet. En punkt har identifierats inom
fastigheten Huven 4 med id nr. 185156 vars status &r identifierad som
mojligt fororeningsomrade. Den andra punkten med id 109396 aterfinns
inom fastigheten Karossen 1 vars status omfattas av en delatgidrdad
fororening. Inom kvarteret Huven 1 och Huven 4 utfordes 2017 en
oversiktlig miljoteknisk markunders6kning som senare under 2019 {6ljdes
upp av en miljoteknisk markunders6kning med platsspecifika riktvarden.
Inom Karossen 1 avsag fororeningspunkten 109396 bland annat féroreningar
fran den tidigare trdindustrin pa platsen som haft kar f6r doppning vid
traimpregnering pa fastigheten.

A
®
®
®
1 ®
®
®
€
®
®
1:2 500 : :3:0 y e:o: ; :1;0m

EBH-kartan, hamtningsdatum 2025-05-23.

Utsnitt fran kartdatabasen till efterbehandlingsstddet, EBH-stodet.

Konsekvenser
D4 den nya detaljplanen avser omvandlingen frin ett industriomréde till ett
nytt handelsomrade berdr planforslaget mindre kdnsliga markanviandningar.
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Planforslaget uppnér darigenom tidigare utférda saneringsnivaer inom
fastigheten Huven 1. Den nya detaljplanen tar d&ven héansyn till risken for
lakning av markfororeningar genom dagvatten vilket belyses i den
dagvattenutredning som genomforts till planforslaget. Ett resultat av den nya
detaljplanen blir ddrigenom mdjligheten att utfora en ny teknisk hantering av
dagvatten med bade fordrojning och rening. En konsekvens av den nya
detaljplanen skulle da innebéra att ett renare dagvatten fran kvarteret dn
dagens forutsattningar.

Radon

Ronneby kommun har sedan tidigare utfort
kommundvergripandedvergripande kartldggning av radon (Svensk geofysik
AB), Kartbilaga 1 och 3 ID-nr. 96700, 1997-10-15. Kartldggningen visar att
omréadet som berors av detaljplaneldggning omfattas av ett omrdde som i
huvudsak bestér av berggrund och mordanmark med lag till normal
radiumbhalt (vitt). Planomrédet angrénsar i nordvést till ett omrade (gul-
skrafferat) med i huvudsak finsand, mjila eller lera med 14g risk for
markradon.
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Utsnitt fran Ronneby kommuns radonkartldggning (Svensk geofysik AB), Kartbilaga 1 och
3 ID-nr. 96700, 1997-10-15. Planomradets ldge redovisas inom streckad och transparent
figur.

Enligt SGU:s undersokning betrdffande gammastralning for uran visar ett
omland kring planomrédet pa vissa variationer géllande uppmétta
stralningshalter. Norr om planomradet forekommer nagot hogre hadter
medan de sddra delarna uppvisar lagre halter i omlandet som hehet.Inom
planomradet uppvisar métningarna dock forhallandevis lagre halter fran 43
Bg/kg (ljusgult) till 25 Bg/kg (ljusgront). Langs Karlshamnsvigens mote
med Sorbybdcken ér rutnétet nagot grovmaskigt dér grundlager av morin
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och berg forekommer norr om Karlshamnsvéagen. Detta gor det sannolikt att
nivaerna for gammastralningen hérror fran grundlagren norr om
Karlshamnsvigen.
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Utsnitt fran gammastrdlningsundersdkningen som utforts av SGU (Sveriges Geologiska
Undersokning). Planomradet markeras med blé streckad linje.

Sociala forhallanden

Barnrattsperspektiv

Ett barnréttsperspektiv innebdr att alla besluts- och arbetsprocesser ér
barnréittsbaserade, det vill séga att en barnkonsekvensanalys och eller en
provning av barnets bista har gjorts. I en provning av barnets bésta (artikel
3.1) ska flera aspekter utredas och sammanvigas infor beslut.

Fran och med 2021 ar ett av Ronneby kommuns strategiska mél Barn och
ungas behov. Mélet harmoniserar med barnkonventionen och utrycker bland
annat att barn- och ungdomsperspektivet prioriteras och &r centralt i
samhillsplanering och all kommunal verksambhet.

Barns tillgang till service

Vid stadsutveckling behdver barn och ungas perspektiv beaktas dven vid
utveckling av offentlig och kommersiell service. Ett skl till detta &r att ta
hénsyn till barn och ungas mojlighet att sjdlva ta sig till service och
fritidsaktiviteter. Detaljplaneomrédets l4ge i staden skapar forutséttningar for
dldre barn och unga att sjilva ta sig till och frdn omradet till fots, med cykel
eller kollektivtrafik. Yngre barn berors 1 ldgre utstrackning av detaljplanen
da de dr beroende av mélsmans sillskap for att réra sig genom
stadslandskapet.
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Barns rétt till god hélsa och utveckling berors pa flera sitt 1 detaljplanen dels
genom omradets tillgénglighet i staden men ocksa att detaljplanen mojliggor
for etablering av idrottshall. Detta involverar dven frdgan om tillgang till en
meningsfull fritid, lek och kultur. Aven barns ritt till utveckling berdrs
genom etableringen av idrottshall.

Barns mojlighet till att uttrycka sin asikt

Barn och unga ges mojlighet att uttrycka sin asikt genom Plan- och
bygglagens process for att arbeta fram en detaljplan. Regelverket utesluter
inte ndgon samhéllsgrupp och pa sé sitt inkluderas dven barn och unga vid
planprocessens olika skeden. Pa detta sétt undviks dven fragan om
diskriminering av enskilda samhéllsgrupper.

Detaljplanens konsekvenser ur ett barnperspektiv

Den nya detaljplanen innebér positiva konsekvenser for barn och unga
genom att ny service och idrottsfunktioner tillkommer inom gang- och
cykelavstand fran stadens centralare delar. Detaljplanen innebér ocksé en
mdjlighet att skapa trygga utemiljoer for vistelse bada dag- och kvillstid 1
anslutning till aktiviteter. En negativ konsekvens for barn och unga dr den
ojdmna standarden pa gang- och cykelvignitet utmed Vistra Industrigatan.
Detta kan vid ett genomforande av detaljplanen innebéra ett tidsméssigt
glapp mellan tidpunkterna dé standardhdjningar genomfors for olika
delstrackor. Detta kan da upplevas som en mer otrygg trafikmiljo dar
motortrafik inte fullt separeras frdn gdng- och cykeltrafiken.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan berdr barn och unga och den grupp av barn som
framst berors dr de som sjélva kan ta sig till och fran malpunkter 1 staden.
Etableringen av ett stadsnira handelsomrade okar tillgdngligheten f6r barn
och unga genom att minska behovet av att vara bilberoende och 6ka
tillgédngligheten via gédng- och cykelvignitet samt kollektivtrafik. Detta
framjar barns ritt till en god hilsa genom att mojliggora alternativa
firdmedel si som exempelvis cykel bland vardagstransporterna. Aven
ambitionen att skapa ett ssmmanhédngande gront gaturum langs véstra
Industrigatan bidrar till béttre fysisk och mental hilsa i vardagslanskapet. En
positiv konsekvens av detaljplanen &r en 6kad tillgdng pa stadsnidra service
for barn och unga samtidigt som projektet skapar trygghetsskapande resurser
for utvecklingen av allminna platser sd som anslutande gaturum.

Barns rétt till fritid, lek och kultur tillgodoses bland annat genom
mojliggdrandet av en idrottshall 1 kvarteret. En bredare markanviandning
skapar storre mojligheter for flera olika grupper av barn att delta i stadslivet
dér en idrottshall kompletterar det kommersiella utbudet. Planomradets har
goda fysiska forutsittningar for att uppné en god tillgénglighet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga vilket géller bade barn och
vuxna. Genom att detaljplanen mojliggor en god tillgénglighet for flera
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samhillsgrupper undviks samtidigt att olika grupper av barn skulle
diskrimineras som en konsekvens av planforslaget. Barn och unga inkluderas
1 Plan- och bygglagens detaljplaneprocess och far mojlighet att uttrycka sin
asikt genom samrads- och granskningsskedet. I viss utstrackning ar barn
beroende av sina fordldrar for att uttrycka sin asikt i detaljplaneprocessen. |
detta sammanhang beaktas barn- och ungas asikter i samma utstrickning
som vuxna personers synpunkter pd planforslaget.

Lek och rekreation

Detaljplaneomréddets befintliga forutséttningar som industriomrade innebér
att det ar forhallandevis langt till omraden for lek och rekreation. Narmsta
sammanhéngande rekreationsomrade dr strovstigarna pd Runhdjden cirka
500 meter sydvist om planomradet. Andra omraden for rekreation och lek ar
Snédckebacken i Ronneby centrum ungefér en kilometer syddst om
planomrédet.

Konsekvenser

Forslaget till ny detaljplan paverkar inte befintliga omkringliggande omraden
for lek och rekreation. Istillet innebédr planforslaget en forandring av
markanvindningen fran en sluten industriell verksambhet till en mer publik
verksamhet med kommersiellt tillhandahallen rekreation samt idrottshall.
Planforslaget innebér pa sa sitt en utokning av utbudet for lek och rekreation
och kompletterar allminna funktioner for lek och rekreation i staden.

Service

Offentlig service

Detaljplaneomradets placering i den norra delen av Ronneby stad skapar
forutsattningar for att nd offentlig service inom ett cykelavstand pa 500 —
1000 meter. Utmed Karlshamnsvigen nds offentlig férvaltning s som
Ronneby stadshus. Annan offentlig service sd som vardcentral, tandlékare
och skola finns inom 1200 meter fran planomrédet.

Konsekvenser

Den nya detaljplanen har ett grundldggande syfte som omvandlingsomrade
till handelsomrade med kommersiell service, men innebér samtidigt
kompletterande offentlig service sa som exempelvis idrottshall. I den
detaljplan far kvartersmarkens huvudman regleras vilket innebar majligheten
till offentlig service inom idrottshallens omrade. Aven markanvisningar som
kontor och centrumidndamal mojliggor for viss offentlig service.
Sammantaget innebér den nya detaljplanen inte bara en utokning av den
norra stadens kommersiella service utan skapar d&ven mgjligheter till
offentlig service.
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Kommersiell service

Detaljplaneomradet utgor i sig sjdlvt en del av handelsstrdket utmed
Karlshamnsvégen dér ytterligare kommersiell service finns i Ronneby
centrum cirka en kilometer syddst om planomridet. Aven norr om
planomradet aterfinns ytterligare kommersiell service inom handelsomradet
viggen cirka en och en halv kilometer norr om planomradet.

Konsekvenser

Omvandlingen frin industriomréde till ett handelsomrade med varierade
verksamheter skulle stirka handelsstraket utmed Karlshamnsvigen och bidra
till att binda samman handelsomridet Viggen vid Europavidg E22 med
stadskdrnan. Den nya detaljplanen skulle pé sé sitt bidra till ett mer varierat
kommersiellt utbud inom ett tillgdngligt geografiskt avstand for en stor del
av stadens befolkning. Detaljplanen innebar mdjligheten att etablera
detaljhandel men dven detaljhandel med livsmedel vilket foljer en strategisk
utveckling langs Karlshamnsvégen och som sirskiljer sig fran inriktningen
for handelsomrédet Viggen som mer avser sdllankdpshandel.

Posttjanster

Den samhillsomfattande posttjdnsten innebdr bland annat att placering och
standarder finns for mottagande av post i samhéllet. Det dr darfor viktigt att
posten ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hiansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare.

Konsekvenser

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 1ddsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus tas posten emot i en fastighetsbox i
anslutning till entrén. Fardvégen till postanordningen ska vara 6ppen och
farbar aret runt for valt fordon. Det &r positivt om rundkorsel mojliggors
inom kvartersmarken for att undvika backande fordon. Vid planens
genomforande ska PostNord kontaktas 1 god tid for dialog géllande
postmottagningen.

8 Ansvar och genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Forslaget till ny detaljplan aktualiserar inte utrymmesforvarv géllande
kvartersindamal dé foreslagna anviandningsgréinser for kvartersmark foljer
géllande fastighetsgrinser for Huven 1 och Huven 4. Inom mark for
jarnvigsandamal dgs sedan tidigare marken for Blekinge kustbana av
Trafikverket medan tryckbankarna pd spdromradets véstra sida dgs av
Ronneby kommun. Forslaget till ny detaljplan f6ljer pa sa sétt radande
markégoforhdllanden och forutsitter inte nya mark- eller utrymmesforvérv.
Skulle ddremot fragan aktualiseras i framtiden om att Gverfora del av
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Ronneby 22:1 som idag d4gs av Ronneby kommun till Ronneby 26:1 som dgs
av Trafikverket, forhindrar inte den nya detaljplanen ett sédant markforvarv
inom kvartersmark for jairnvagsandamal.

Fastighetsrattsliga fragor

Till gruppen sorteras sddant som beror fastighetsréttsliga fragor, i forsta hand
fastighetsindelning och réttigheter sa som servitut och ledningsritter.

Forandrad fastighetsindelning
Forslaget till ny detaljplan foljer géllande fastighetsgrianser och aktualiserar
pa sé sitt inte en fordndrad fastighetsindelning f6r att kunna genomforas.

Rattigheter

Inom detaljplaneomradet finns flera réttigheter dér det den nya detaljplanen
tar hinsyn till befintliga réttigheter sé att réattigheternas utstrackning och
funktion ska kunna kvarsta.

Rittigheter inom Huven 4

I den norra delen av fastigheten Huven 4 finns ett réattighetsomrade for
underjordiska ledningar som bland annat avser Sorbybéckens kulvert. Den
nya detaljplanen tar hdnsyn till rittighetsomrddet genom att reglera detta
inom kvartersmark med gemenskapsbestimmelse géllande markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen kompletteras med
punktprickad mark dir byggnad inte far placeras for att mojliggora atkomst
och underhéll av ledningarna i réttighetsomradet.
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Kartbilden visar kv. Huven 4 dér det aktuella réttighetsomradet markerats med svart pil.

Rittigheter inom Ronneby 22:1

Inom fastigheten Ronneby 22:1 berdrs réttighetsomradet lings med Blekinge
kustbana pa tva platser. I den norra delen av detaljplaneomridet finns en
rattighet gillande jarnvégsbro. Rattigheten kom till 1 samband med att
jarnvégsbron flyttades efter att kustbanan breddats till normalspéarig
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jarnvégstrafik. Brons placering kom da att hamna utanf6r fastigheten
Ronneby 26:1 som dgs av Trafikverket. Den nya placeringen kom dé att
foranleda behovet av ett rattighetsomrade for jarnvagsbron. Forslaget till ny
detaljplan tar hdnsyn till detta réattighetsomrade som inom Ronneby 22:1
forldggs allmén plats for huvudgata med egenskapsbestimmelsen om
markreservat for bro for allménnyttig trafik.

10810§/24.2

Kartbilden visar kv. Huven 4 ddr det aktuella réttighetsomradet for bro till Blekinge
kustbana markerats med svart pil.

I detaljplaneomradets mellersta del finns ytterligare ett rittighetsomrade
utmed den véstra sidan av Blekinge kustbana. Detta réttighetsomrade tillika
ett officialservitut avser ritten att begriansa vegetation och trad till maximalt
tva meter over réilsens overkant samt beskdrning av grenar ndrmare dn fem
meter fran stromforande anldggningsdelar. Réttigheten innebér ocksa en
begrisning di byggnader eller anliggningsdelar inte far uppforas sa att
jarnvéigsanldggningen dventyras.
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Kartbilden visar den sddra delen av kv. Huven i anslutning till Ronneby 22:1 och Ronneby
26:1 dér aktuellt rattighetsomrade for beskérning av vegetation och restriktioner for
placering av bebyggelse utmed Blekinge kustbana markerats med svart pil.

Den nya detaljplanen tar hiansyn till rattighetsomradet som 1 sin helhet
placeras inom kvartersmark for jarnvigsdndamal. Den nya detaljplanen tar
dven ytterligare hinsyn till fragan om atkomst vid underhéll av bebyggelse
inom kvartersmark dér forgdrdsmark regleras med syfte att mojliggora ett
rimligt utrymme for underhall av kvarterets bebyggelse utan att behova
inverka pé jarnvagsanlaggningen.

Rittigheter inom Ronneby 26:1

Inom fastigheten Ronneby 26:1 finns en rattighet att underhalla och vid
behov fornya skdrmtak inom det aktuella rittighetsomradet. Da den nya
detaljplanen avser en omvandling av bebyggelsen kan dven behovet av
rattighetsomradet fordndras. Forslaget till ny detaljplan utgér ifran att delar
av den tidigare industribebyggelsen rivs och ersitts med ny bebyggelse for
bland annat detaljhandel. Detta innebér att ny bebyggelse placeras langre
ifrén spdromradet &n nuvarande bebyggelse och att rittighetsomradet dirmed
kan komma att behdva ses dver 1 proportion till vilken befintlig bebyggelse
som sparas eller inte.
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Kartbilden visar Ronneby 26:1 i anslutning till kv. Huven 1 dér det aktuella
rittighetsomradet for bro till Blekinge kustbana markerats med svart pil.
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Tekniska fragor

Till gruppen hor de delar av genomforandet av detaljplanen som avser
anldggningar och infrastruktur av teknisk karaktir inklusive projektering av
exempelvis allmén plats.

Tekniska atgarder
Detaljplaneomréadet ér sedan tidigare anslutet till teknisk infrastruktur sa som
el-, tele-, fiberanslutning, fjarrvirme, dricksvatten- och spillvattennit. Den
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nya detaljplanen forutsitter dock ytterligare tekniska atgérder for
dagvattensystemet. Tekniska anldggningar for fordréjning, reglering och
rening av dagvatten behdver anldggas inom kvartersmark for att hantera
framtida skyfall och 6versvamningssituationer. Ytterligare tekniska atgéarder
kan komma att vara aktuella &ven inom allmén plats for gata i samband med
genomforandet av ombyggnader utmed Vistra Industrigatan.

Vid en 6kad anvdndning av elfordon kan en forstarkning av elnédtet komma
att bli aktuellt i samband med en framtida utbyggnad. Hur mycket och pa
vilket sétt paverkas av en eventuell etappindelning av utbyggnaden mellan
Huven 1 och Huven 4. For att kunna forse kvarteret med elforsorjning i ett
storre perspektiv avsitts en del av kvartersmarken for teknisk anldggning i
form av transformatorstation. Aven tillkommande belysning kan foranleda
tekniska atgdrder for omradets elnit.

Utbyggnad allman plats

Allménna platser s som gatumark och naturmark dr sedan tidigare utbyggda
1 detaljplaneomradet. Den nya detaljplanen aktualiserar en utveckling av
framfor allt gatunitet till foljd av en 6kad trafikbelastning i
korsningssituationer. Detaljplanen foranleder ocksd andra
trafiksdkerhetshdjande dtgéarder av teknisk natur sa som exempelvis
kantstensséttning av gang- och cykelbanor. En utbyggnad av allmin plats
skulle kunna etappindelas tillsammans med atgérder d&ven utanfor
planomrédet lings Vistra Industrigatan, men den nya detaljplanen forutsétter
inte att en utbyggnad delas in i etapper.

Utbyggnad vatten och spillvatten

Detaljplaneomradet omfattas sedan tidigare av kommunalt
verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten och ar anslutet till det
kommunala nétet dricksvatten- och spillvattennitet. Omradets
oversvamningsrisk till f6ljd av skyfall paverkar framst dagvattensystemet da
hantering av dagvatten sker separat fran spillvattennétet.

Utbyggnad dagvattensystem

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande av framtida dagvattenanliggning
inom den egna fastigheten. Ronneby kommun ansvarar for anldggande av
dagvattenanliggningar inom allmén platsmark. Ronneby Milj6 och Teknik
AB dr kommunens VA-huvudman och ansvarar for anlédggande av
nodvindiga dagvattenledningar som ingar 1 det kommunala VA-nétet.

Utbyggnaden av dagvattensystemet inom kvartersmark innebér att nya
fordréjningsmagasin behover anlédggas tillsammans med flodesregulatorer.
Enligt den dagvattenutredning som upprittats till detaljplanen placeras nya
magasin i form av kassetter under nya parkeringsytor for beséksparkeringar.
Enligt dagvattenutredningen foreslés ocksa en grov hojdséttning av markens
niva for att styra vattnets flodesriktningar.
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Renhallning

Planomradet ansluts till det kommunala systemet som Ronneby Miljo &
Teknik AB ansvarar for. For att avfallshanteringen ska ske &ndamalsenligt
utformas den i dialog med Miljoteknik och kommunens
bygglovshandlaggare, samt i enlighet med Foreskrifter om avfallshantering
for Ronneby kommun och bilaga 1 och 2 1 Handbok for avfallsutrymmen -
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation
(framtagen av Avfall Sverige).

Forutsattningar for solenergi

Detaljplaneomradet beddms ha goda naturliga forutséttningar for produktion
av solenergi. D& detaljplanen avser omvandlingen till ett handelsomrédde med
mdjlighet for stora takytor finns ocksa forutsattningar for
solcellsanldggningar pd tak. Detaljplaneomradets nérhet till
inflygningsomradet for Blekinge Flygflottilj kan innebéra begransningar for
monteringen av solceller. Dock ar planomrédet 1 sin helhet forlagt utanfor
Forsvarsmaktens paverkansomrade for buller eller annan risk.

Ekonomiska fragor

Gruppen avser fragor av ekonomisk karaktir som har inverkan pa
genomforandet av detaljplanen och dess fortsatta forvaltning. Har hor dven
beskrivning av ekonomiskt ansvar for olika delar av genomforandet.

Planekonomisk beddmning

Framtagandet av den nya detaljplanen inklusive tillhorande utredningar
bekostas enligt planavtal. Genomforandet av detaljplanen innebér kostnader
for rivning, ombyggnad och nybyggnad inom kvartersmark och kan dven
foranleda ombyggnader av gaturummet lings Véstra Industrigatan. Den nya
detaljplanen innebidr en betydande samhillsekonomisk vinst dé befintliga
markresurser dteranvinds for ett nytt syftet i ett geografiskt strategiskt lage
med befintlig infrastruktur.

En sammanfattning av detaljplanens samhéllsekonomiska vinster &r:

e Hushallande med befintliga markresurser. Jungfrulig mark behdver
inte tas 1 ansprak for handel och service.

e Resurshushéllning med historiska investeringar i infrastruktur.

o Befintlig bebyggelse med relativt 14gt nyttjande omvandlas for nya
dndamal med hogre grad av nyttjande for fler samhallsgrupper.

e En okad tillgdnglighet till handel och service inom géng- och
cykelavstand for stadens invanare.

e Trygghetsskapande dtgarder genom okad trafiksidkerhet, belysning
och grona gaturum.
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e Utokade mgjligheter att ta omhand dagvatten uppstroms 1
ledningsnétet. En samhéllsvinst med mindre konsekvenser vid
oversvamning och skyfall for befintlig bebyggelse nedstroms i
systemet.

e Enny rening av dagvatten bidrar till forbéttringar av vattendragens
kemiska status, ddribland Ronnebyan.

e Detaljplanen bidrar till en ny stadsentré utmed Karlshamnsvigen
vilket kan bidra till trygghetsskapande och sociala virden.

Planavtal

Detaljplanen har arbetats fram genom planavtal daterat 2025-05-20 mellan
Ronneby kommun och Prisma Construction AB. Ronneby kommuns
kostnader for att utarbeta detaljplanen har darfor bekostats enligt planavtalet.
For lovgivning enligt detaljplanen tas dérfor inte ut ndgon planavgift.

Drift allman plats
Ronneby kommun dr huvudman for allménna platser i detaljplancomrédet
och ansvarar for driften av dessa.

Drift vatten och spillvatten

Detaljplaneomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomride for
dricksvatten och spillvatten. Det &r den kommunala VA-huvudmannen
Ronneby Milj6 & Teknik AB som ansvarar for drift av vatten- och
spillvattennitet inom dessa utpekade verksamhetsomraden.

Drift dagvatten

Fastighetsdgare ansvarar for drift och underhéll av dagvattenledningar och
-anldggningar som finns beldgna inom kvartersmark. Detta innefattar
exempelvis rdnndalar, brunnar, ledningar och eventuella
fordrojningsmagasin som dr kopplade till den egna fastigheten.

Ronneby kommun ansvarar for drift och underhall av dagvattenanléggningar
inom allmén platsmark, i den mén dessa inte omfattas av det kommunala
VA-kollektivet.

Ronneby Milj6 och Teknik AB, som dr kommunens VA-huvudman,
ansvarar for drift och underhall av de dagvattenledningar och anldggningar
som ingar 1 det kommunala vatten- och avloppsnitet och &r beldgna inom
allmén platsmark.

Organisatoriska fragor

Denna grupp avser hur genomforandet av detaljplanen dr organiserat. Det
kan exempelvis handla om fragor kring ansvar for genomforandet, avtal och
tidsramar.
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Ansvarsfordelning
GenomfOrandet av detaljplanen innebér foljande ansvarsfordelning fordelat
pa respektive aktor.

Ronneby kommun
e Detaljplaneliggande myndighet
e Mark- och exploateringsfragor
e Utbyggnad inom allmén plats

Ronneby Milj¢ & Teknik AB
e Utbyggnad av vatten och avlopp inom allmén plats
e Utbyggnad av elnit
e Utbyggnad av fibernit

Exploator
e Nybyggnads-, ombyggnads och rivningsarbeten inom kvartersmark
e Utbyggnad av dagvattensystem inom kvartersmark

Tidplan
Planen hanteras enligt ett standardférfarande och kan antas av
kommunstyrelsen under forsta kvartalet 2027.

e Beslut om samrad, kvartal 2, 2026

e Samrad, kvartal 2 — 3, 2026

e Beslut om granskning, kvartal 3, 2026
e Granskning, kvartal 3 — 4, 2026

e Beslut om antagande, kvartal 4, 2026
e Laga kraft, kvartal 1, 2027
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9 Medverkande tjanstepersoner

Vid framtagandet av detaljplanen har planarkitekt Peter Robertsson,
planarkitekt Karla Hentzel, stadsarkitekt Helena Revelj och planchef
Kristina Eklund medverkat tillsammans med representanter for Ronneby
Milj6 & Teknik AB samt Mark- och exploateringsenheten.

Peter Robertsson Kristina Eklund
Planarkitekt Planchef
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