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e Samradsyttrande

e Samradsredogorelse
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Markéagarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r bland annat att:
e Uppfora ett nytt flerfamiljshus inom fastigheten St Gertrud nr |

o Tillskapa en ny allmin gangférbindelse genom kvarteret i nord-sydlig
riktning.

o Astadkomma ett Sppnare gaturum till stadshusets entré och som ansluter till
ovriga anlagda torgytor runt kvarteret.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap i Miljébalken

Foreslagen fordndring av gillande detaljplan har bedémts vara forenligt med

Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel ( 3 kap Grundliggande bestimmelser for hushallning med
mark och vatten. 4 kap: Sirskilda bestimmelser for hushdlining med mark- och vatten for vissa
omréden i landet. 5 kap: Miljokvalitetsnonner )

PLANDATA
Lige _
Kvarteret 4r beldget i centrala Kungsbacka och grinsar i vister till

Kungsbackadn, i norr och oster till Stadshuset samt i séder till befintlig
bebyggelse utmed Vallgatan.



Areal
Arealen ir cirka 1 ha.

Markigoforhallanden
Marken &r bade 1 kommunal och privat dgo

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planforslaget 6verensstammer med kommunens 6versiktsplan och den férdjupade
Oversiktsplanen for Kungsbacka titort som anger centrumfunktioner.

Detaljplaner

For omrédet giller en detaljplan K 79 antagen 1981 05 19 samt bertr detaljplan
Kp 109 frdn 2001 05 23 i omradets sydviéstra del

Program och miljokonsekvensbeskrivning

Omrédet ingdr i Kungsbacka kommuns bostadsforsorjningsprogram for aren
2002-2004 antaget av kommunfullméktige 2002 02 07.

Da detaljplaneforslaget innebér omdisponeringar inom redan iansprktagen mark
for bebyggelse, parkeringar, gator etc. har det inte ansetts nédvéndigt att uppritta
planprogram och miljékonsekvensbeskrivning for omradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen tillstyrkte, 2001 02 21, férfragan angdende planindring inom
kv St Gertrud.

Byggnadsndmndens arbetsutskott uppdrog 2001 03 20 &t planavdelningen att
vidta erforderliga plantgirder.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Den aktuella tomten for exploatering innehdller cirka 40 tilifdlliga p-platser.
Tidigare fanns ett bostadshus inom fastigheten. P4 fastigheten St Gertrud 7 ligger
en kyrka som omges av planteringar och grésytor. Séder ddrom bestar marken av
en kvartersgata omgiven av privata parkeringsplatser bdde i markplan och under
dick. Utmed Kungsbackadn finns ett géng- och cykelstrdk samt en gata,
Strandgatan, som leder till den allminna parkeringen i norr. Parkeringen omges av
trdd och hickplanteringar.

Geotekniska forhallanden

En noggrann geoteknisk undersokning skall utféras i1 samband med
husprojekteringen.

Fornlimningar
Inga kénda fornldmningar finns inom omradet.

to



Bebyggelse

Inom fastigheten Sankt Gertrud 1 planeras ett bostadshus i 3-4 véningar som
innehaller cirka 16 ldgenheter. Huset foreslds placeras utmed nuvarande
Strandgatan. Gatan blir inte lingre aktuell for trafik och Overgér till att bli
kvartersmark tillhérande bostadsfastigheten.

Kyrkans fastighet kommer att genomgé en foréndring betrdffande storlek och
utformning. Ostra delen &vergar till att bli en del av den planerade torgytan vid
stadshusets entré. Befintlig forrddsbyggnad i sydvist forsvinner i samband med
genomfbrandet av den planerade allménna géngvigen genom kvarteret och ersitts
av en liknande byggnad i den nordvéstra delen. Byggrétten kommer dédrmed att
utdkas i denna del av fastigheten. Inom fastighetens sodra delar kommer ocksé
vissa gransjusteringar att ske.

Emanuelskyrkan uppfordes 1928 efter ritningar av Goteborgsarkitekten Sigfrid
Ericson. Kyrkan har ett kulturhistoriskt virde och &r viélbevarad savil exteridrt
som interidrt. Detaljplanen har dérfor forsetts med en skyddsbestdimmelse (q;) s&
att karaktdren bibehdlls utvéndigt och att kyrksalarna underhélls och bevaras
betrdffande snickerier samt vigg- och takmalningar.

Tillgiinglighet )
Tillgangligheten till och i omradet &ar tillfredsstillande. Storre nivaskillnader

férekommer inte d& den nuvarande garagebyggnaden kommer att forsvinna och
ersitts av en markparkering.

Naturmilj6. Gaturum.

Vegetationen utmed Kungsbackadn bibehalls. Befintliga hackplanteringar kring
den norra allménna parkeringen klipps ner till en maximal hojd av 1,25 meter for
att dstadkomma en sékrare och mer léttorienterad miljo i omradet.

Grisytan framf6r kyrkans huvudingang ersétts med hardgjorda ytor. Kyrkan blir
pa sa sitt en del av entréytan framfor stadshuset. Denna utformas som en torgyta
ddr markbehandlingen &r ett viktigt inslag i stadsbilden.

Muren som gér genom kvarteret i Ost-vistlig riktning rivs och ersétts med
planteringar och péd vissa strickor troligen av en stédmur for att ta upp de
nivaskillnader som omger kyrkans §stra och sédra del. Gatan blir entrégata med
vélordnade parkeringar. ;

Gator och trafik
Gatuniit

Strandgatan stings av for att sammanlidnka det bilfria omrddet utmed
Kungsbackaén.

Den huvudsakliga angdringen till kvarteret sker fran Storgatan via Gertrudsgatan.
Entrégatan inom kvartersmarken skall vara tillgédnglig for allmén kortrafik.
Gang-och cykeltrafik

En ny allmidn gangforbindelse anldggs genom kvarteret for att dstadkomma en
genare forbindelse mellan Kungsmissan och innerstaden. Den utgar fran den

(9% )



befintliga géng-och cykelvégen vid stadshusets véstra sida, mellan det planerade
bostadshuset och kyrkan, och ansluter till Vallgatan.

Den befintliga géng-och cykelvigen utmed Kungsbackadn bibehdlls i sin
nuvarande strickning. En breddning till minst 3,5 meter méste ske mellan
entrégatan i sbder och fram till omradets norra grins for att sdkerstilla att
Réiddningstjénstens kranbil har full framkomlighet till bostadshusets vistra sida.

Parkering

Antalet privata parkeringar inom kvarteret kommer att reduceras da den tilifélliga
parkeringen tas i ansprdk for nybyggnation. Den planerade bostadsfastigheten
genererar dessutom ca 20 nya p-platser. Med hénvisning till de pdgdende
studierna av ett utdkat parkeringsutbud i centrums vistra delar har bedémningen
gjorts att detaljplanen kan fullfljas. Gemensamhetsanlidggning skall inrittas
mellan fastigheterna Sankt Gertrud 1 och 8 for att trygga behovet av parkeringar
for det nya bostadshuset inom sankt Gertrud 1.

De offentliga parkeringarna inom hela kvarteret utékas fran 52 till 62 platser

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Anslutning sker till kommunens vatten -och avloppsnit. Ledningar ligger i
Strandgatan samt utmed parkeringen pad Gertrudsgatan Den del som avses bli
kvartersmark forses med bestimmelse om tillgénglighet f6r underjordiska
ledningar ( u-omrade).

Virme
Uppvédrmning sker via fjdrrvirmenitet. Befintliga ledningar med ledningsritt

ligger utmed parkeringen i St Gertrudsgatan och mellan stadshuset och
Emanuelskyrkan

El

Elledningar finns i Strandgatan. Den del som avses bli kvartersmark forses med
bestimmelse om underjordiska ledningar

Tele

Befintlig telekabel fran Strandgatan fram till kyrkan maste ldggas om i samband
med byggnationen till ett sydligare ldge. Plankartan dr forsedd med bestimmelse
om tillgénglighet for allménna underjordiska ledningar inom kvartersmark.

Administrativa fragor

Den tomtindelning som vann laga kraft 1968 10 15 ( 1384K-1574 ) upphor att
gilla inom hela kvarteret Sankt Gertrud da detaljplanen vinner laga kraft.

Detaljplanen &r upprittad i nira samarbete med Gatukontoret, Lars Bjérkman och
Kjell Ingérd, Mark-och Bostadsenheten, Rolf Enskog samt &vriga berdrda
kommunala f6rvaltningar. Idéskisser till utformning av gaturummet &r utforda av
Goran Berg pa GF-konsult AB



Genomférandetiden 4r tio ar frén den dag planen vinner laga kraft.

For 6vriga administrativa frigor se genomforandebeskrivning.
Detaljplanen kommer att fSljas av ett exploateringsavtal.

Uppriittad i mars 2003
av Planavdelningen

Elisabeth Granqg

Kommunfullmiktige har 2004-01-15 § 8 antagit
detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2004-02-19.

Genomfdrandetiden slutar 2014-02-19.



