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HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:

X Plankarta

= Planbeskrivning
Samradsredogorelse
4 Fastighetsforteckning
= Utlatande
PLANENS SYFTE

Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora befintlig centrumverksamhet (hotell, handel,
kontor m.m.) och att skydda kvarterets kulturvarden. Dessutom mojliggdrs bostider i begrénsad
omfattning.

PLANDATA

Lage

Kvarteret Hjorten ligger i stadens absoluta centrum, beléget norr om stadsparken (gamla torget)
och sydvist om dagens torg. Hér, pa tomt 13, 1ag Skellefteds tva forsta stadshus.

Aredl

Planomradet omfattar 8 500 m?.

Markagarférhdllanden

All mark inom planomréadet &r kommunalt dgd. Kopeavtal for privat dgare finns pa hotell- och
restaurangdelen. Denna avgréinsning sker genom tredimensionell fastighetsbildning.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

For omradet giller dversiktsplan fran 1991 (titbebyggt, detaljplanelagt omrade, se
férdjupningar™), fordjupningen av Centrum 1993 (“arbetsplatser, kontor/handel/service”) samt
fordjupningen av oversiktsplanen for Skelleftedalen fran 2011 (”Stadscentrum”).
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Fig. 1. FOP Skelleftedalen 2011: Stadscentrum

Detaljplan

For kvarteret giller Albert Lilienbergs stadsplan fran 1919 som anger “kvarter och kvartersdelar,
vilka skola anvindas for offentliga dndamdl for sa vitt de dro i stadens dgo. For de delar av dem,
vilka dro i enskild dgo skall gdlla, att for det fall, att de icke anvindas for allmdnt dndamal
betrdffande deras anvindning skall gdlla” att ”byggnaderna skola uppforas fristdende eller tva
och tva med varandra sammankopplade till en hdjd av hogst sju och en halv (7,5) meter, a tomt fa
icke inredas ligenheter for mer dn fem (5) familjer, och av tomts yta far hogst en tredjedel (1/3)
bebyggas” samt att “av tomts yta far hogst en femtedel far bebyggas”. Detta dr Skellefteds dldsta

géllande detaljplan.
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Fig. 2. Lilienbergs stadsplan 1919: Offentligt dndamal, stadens dgo.
P4 ytan mot Storgatan giller detaljplan frén 2008 som anger torgplats med handel, kontor, hotell

och restaurang. Denna plats dr dock bebyggd idag med restaurangens veranda.

1, | ‘ B [
| \
3 f B\
l" ) ] \\ 173
- AN/
J‘ r. \
| [ \
I | \
| P / " \
| 1" \
TWAR ot Y N [ +°4
i 1 R 7 aatt A 1 S
- N ARy / . VAN N VA
A 1 il S —— a e l )
< / J!I// l I*"\; - ‘ / | ;» 1' é ; 17
. ’3\‘ ;'_, HK te':g\. ne l‘;’\l' Z“ ;
o= h ST
= o Filee |

Fig. 3. FOP Skelleftedalen 2011: Torgplats
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Kommunala beslut

Byggnadsniamndens beslot 2004-12-13, att ge bygg- och miljokontoret i uppdrag att uppritta
forslag till detaljplan for kvarteret Hjorten. Aven kommunfullmiktige beslutade (2011-01-25) att
bygg- och miljonimnden ska dndra detaljplanen for kvarteret Hjorten. Bygg- och miljondmnden
beslot 2011-03-07 att godkidnna redovisning av kommunfullméktiges beslut.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedomning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av bygg- och
miljokontoret, Skellefted kommun.

Beslut

Planen innebir inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljobedomning och dér tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning behover dérfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 21 okt—4 nov 2013 samt &ven 21 nov-8 dec 2014 (infor
omstart av vilande planprocess).

Linsstyrelsen har tagit del av kommunens stéllningstagande och delar 2013-10-15 kommunens
bedomning att planen inte innebar ndgon betydande miljopéverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs.

Emellertid forvintar Linsstyrelsen att den kommande planbeskrivningen utforligt kommer att
redogora for paverkan av den kulturhistoriska miljon. Vidare bor planhandlingarna belysa
péverkan av trafik, buller och miljokvalitetsnormen for luft.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

I kvarteret finns, fransett en grismatta pa 140 m”> mellan hus D och A (se fig. 4), inga gronytor.
D4 kvarteret i det nirmaste kan anses vara fardigbyggt &r inga storre forbéttringar av detta
forhallande att vinta. Men alla gronytor som kan tillskapas, exempelvis genom grona tak, dr
efterstrivansvirda. Om bostdder etableras, bor detta definitivt efterstravas.

Geotekniska forhdllanden

Geoteknisk undersokning dr utford av WSP 2011-02-15 inf6r tillbyggnad av hotell- och
restaurangdelen. Den geotekniska undersokningen visar att naturlig mark bestér av 0,5 m matjord
pé ca 4,5 m grasvart silt som pé ca 5 m djup underlagras av 0,5 m sand. Fast botten av morén
ligger ca 5,5 m under markytan. Morénen beskrivs som mycket fast. Grundvattnet 14g vid tillfillet
ca 2 m under markytan.

Férorenad mark

Inga kéinda markfororeningar.

Radon

Kvarteret ligger inom sk lagriskomrade for radon (silt).
Risk for skred/hdga vattenstdnd

Det foreligger inga kinda risker for skred eller hdga vattenstand i kvarteret. Vid ett
hundradrsfldde stiger dlven 3-4 meter upp pé dlvsbrinken, men utan att hota bebyggelse. Vid ett
viirsta tinkbara scenario, om ndgon av dammarna i Sddva eller Grytfors brister (vid redan hoga
floden i Skelleftedlven) kommer en flodvag som teoretiskt kan na upp till Storgatan direkt sdder
om kvarteret, men inte hogre.

Fornl&dmningar

Inga kinda fornlamningar i omréadet.
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Fig 4. Systemsklss over kvarterets byggnadsdelar. Bokstiverna endast anvinda i detta sammanhang
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Fig 5. Tiinkt fastighetsindelning, Hjorten 5 och 7 (tredimensionell fastighetsbildning mellan hus C/E)
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Bebyggelseomrdden

Fig 6. Stadshuset Hjorten i nyskick (innan pabyggnader av vare sig hotellflygel, restaurang eller stadshusflygel)

Offentlig och kommersiell service

Hela kvarteret avses fortsitta anvdndas som tidigare (i huvudsak kontor, handel och hotell), men
med en detaljplan som tilldter &ven privat &go.

Arbetsplatser och bostédder

Tidigare planbestammelser tillat d&ven bostédder, varfor detta finns kvar men begrénsas i
omfattning. Det kan handla om exempelvis takradhus.

Tillg&nglighet

Befintlig huvudbyggnad (A/B/C/D, se fig. 4) &r frdn 1950-talet och kan anses vara representativ
for den tidens syn pa tillgdnglighet. Hissar &r sma och fa, och utrymmen tranga. Tillgéngligheten
till kontorsdelarna har dock forbéttrats sedan norra delen (E) byggdes, dér finns i entrén ramp
samt hiss som tar rullstol. Dock saknar hissen till plan 3 dérréppnare och hisspanelen uppfyller
inte krav pa tillganglighet. De flesta av verksamheterna langs Nygatan har tillgdngliga entréer och
restaurangen 4r tillganglig via hotellentrén. Befintlig tillgénglighetsanpassning av hotellentrén till
hus C fran Stationsgatan, bor ses 6ver och bittre anpassas till anslutande géngbana. Utformning
och utforande har skett utan dialog med ansvarig vaghallare. Samhéllsbyggnad ser girna att det i
avsnittet om tillgdnglighet, anges att en 6versyn bor goras i dialog med samhéllsbyggnad (gator
och parker) av entréns tillgénglighet och dess anpassning till omgivande gangbana.

Tillgénglig RWC idag saknas i restaurangvestibul. Utvandiga trappor bor forses med ledstédnger
pé bada sidor samt kontrastmarkeras. Orientering for synskadade bor ses 6ver. Om enkelt
avhjilpta hinder pétraffas, ska de enligt PBL 17 kap. 21 a § med hanvisning till BFS 2013:9 HIN
3, undanréjas i de publika delarna av byggnaderna. Vidare har fullméktige beslutat att lokaler dér
kommunen bedriver verksamhet ska vara tillgdngliga. Av den anledningen kan det krdvas



Antagandehandling kv Hjorten

Planbeskrivhing

Dnr: 2004-3089

atgérder utover publika delar &ven om ingen ombyggnation sker

Byggnadskultur och gestaltning

I kvarteret Hjorten byggdes 1863 det forsta stadshuset i det unga Skellefted; en pampig,
klassicerande timmerbyggnad som med sina pa 15 x 48 meter, 19 fonsteraxlar och tva vaningar
kanske var det storsta timmerhus som byggts i Norden. Dagens avstand mellan hotellet (C, fig. 4)
och forvaltningsbyggnaden (A, fig. 4) markerar bredden pa det gamla stadhuset.

Huset 4r med sin placering i fonden norr om stadsparken, sin funktion som forvaltningsbyggnad
och stadshotell samt sin utformning med stram tegelarkitektur och konstnérliga utsmyckningar
stadens frimsta symbolbyggnad. En symbol for ett Skellefted som sjod av framtidstro, sjdlvkénsla
och moderniseringsiver i en tid nér industrin gick pa hogvarv.

For bibehallande av detta vérde ér inte bara byggnadernas utformning viktig. Aven dess funktion
av hogklassigt hotell, kvalitetsrestaurang och representativa lokaler for stadens férvaltning har
stor betydelse.

Nir det gamla stadshuset revs pa 50-talet gav det plats for modernast ténkbara praktverk, vad
giller sivil material som detaljering och utformning. Stockholmsarkitekterna Ivar och Anders
Tengbom var landets mest kidnda och deras byggnad &r det framsta och for staden viktigaste
exemplet pa hur efterkrigsarkitekturens starka framtidstro, handlingskraft och
moderniseringsstriavan kom att pragla den rika industristaden Skellefted.

Nir bygget stod klart 1955 kunde man se vad Dagens Nyheter kallade ett ’sjumiljonerskomplex™
sammansatt av tre byggnadskroppar. Tva hogre nord-sydliga byggnader innehallande
kommunf6rvaltning (A, fig. 4) respektive stadshotell (C, fig. 4), i H-form sammankopplade med
en lagre som inrymde restaurang (D, fig. 4). Det var ocksa byggnadskroppar med olika karaktér 1
uttrycket vad giller material och kulér. De bada nord-sydliga med ett mera massivt uttryck,
byggda i rott tegel. Den ldgre mellandelen lattare i ljus marmor och mycket glas.

Detta verk far sidgas vara ett mycket medvetet utformat och vil sammanhéllet exempel pd
efterkrigsfunktionalism. Detta redogors ocksa for ingdende i en doktorsavhandling frén ar 2000
(Bloxham Zettersten, G. (2000). Nordiskt perspektiv pa arkitektur: kritisk regionalisering i
nordiska stadshus 1900-1955. Stockholm: Arkitektur, del 2 Internordisk efterfunktionalism). Ett
enkelt och rent formsprak dér detaljer och materialval &r viktiga. For bevarande av dessa virden
ir autenticiteten viktig. I kvarteret Hjorten ar mycket av byggnadsdelar och material i original,
varfor autenticiteten idag maste séigas vara hog.

Ar 1974 fick tredje generationen Tengbom, Svante Tengbom i uppgift att rita en tillbyggnad av
och ny entré till stadshuset i kvarterets norra del, och den sa kallade ”Asako-baracken” revs
darmed. P4 si sitt bands stadshotellet och stadshuset samman. P& 1980-talet forldngdes
hotelldelen och verandan (F, fig. 4) etablerades.

1993 flyttades det kommunala styret tvérs 6ver gatan frén kvarteret Hjorten och forvaltningshuset
Brinken (invigt nyaret 1986/87) blev det nya stadshuset. Kommunfullméktige fortsatte att
sammantrida i Hjorten till 2003, d& man flyttade till Forumsalen pa Campus Skellefted.

Ar 2011 skedde en tdmligen oblyg tillbyggnad pa restaurangen (D, fig. 4) med 3,5 vaningar och
framforallt annekterades det sk Hjortrontorget, piazzan framfor restaurangen, totalt nér
restaurangen dn en gang tillbyggdes och verandan (F, fig. 4) utdkades.
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Sdrskilt vardefull exterior och interior for hela byggnadskomplexets karaktdr dr:

Viktiga material och detaljer for bevarande av det arkitektoniska och arkitekturhistoriska vérdet

ar;

Husens volymer (pa A/B/C).

Det smala, réda teglet med urkratsade stétfogar (pd A/B/C).

Den vita marmorn pé fasader, kring fonster, pa golv och entréviggar (pd A/B/C).
De oxiderade och drgade pléatdetaljerna i koppar (pa A/B/C).

De morka terrazzobeldggningarna pa golv och trappor (pa A/B/C).

Trappors och rickens sméckra formgivning (p&d A/B/C).

Fonstren och fonstersdttningen (sérskilt A).

Sdrskilt virdefull, fast monterad konst for kvarteret Hjorten dr:

Skulpturen ”Rddjuret” i brons av Arvid Knoppel (inkdpt 1956).

Intarsiadubbeld6rr med tillhorande skiss av Pér Andersson (inkopt 1954), “Solen i
Skelleftea stads vapen”.

Trapphuset i stadshusbyggnaden; trappan, golven och glasmosaiken (”Var, sommar,
vinter”) av Evert Lundqvist (inkopt 1954). Det &r bradskande att glasmosaiken kommer
under renovering av fackman.

Balkongricke, fonsterrdcke, urtavla med tillhérande skisser, jairnsmide, Ferdinand Weltz
(inkopta 1954).

Stadshotellets trapphus; trappan, teglet och tva reliefer av Stig Blomberg (”Noak” och
”Kunskapens trdad”).

Grind i jarnsmide (”K¢”) av Margit Westin, 1976.
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Sessionsflygeln (A) och forvaltningsbyggnaden (B)

Byggnadskropp mot Triadgardsgatan uppdelad i en ndgot mer storslagen sessionsflygel (A) i sdder
och en forvaltningsbyggnad (B) mot norr langs Tradgardsgatan.

Det #r hér vi ser de frimsta bevisen pa den medvetet utformade och vil sammanhéllna
efterkrigsfunktionalismen och det rena formspraket. Autenticiteten ligger i detaljer och
materialval. De hoga kulturvirdena interiort ligger (trapphus, fonster, material fast konst, ricken
m.m.) ligger i hus A, men de tvé husen A och B hor ihop, och trapphuset i norr dr med sitt
rytmiska betongglas &r idag huvudingéng.

Fran gatan leds man upp 12 trappsteg forbi skulpturen Rédjuret och leds genom en marmorkladd
pelarkarkad till den forna huvudingéngen till inomhuspiazzan och trapphuset.

Trapphuset i stadshusbyggnaden; inomhuspiazzan, trappan, golven och glasmosaiken (" Var,
sommar, vinter”) av Evert Lundqvist (ink6pt 1954). Det &r bradskande att glasmosaiken kommer
under renovering av fackman.

Vil uppe 4r man redo att trida in i sessionssalen (nuvarande fd fullmaktigesalen) med de dubbelt
sd hoga fonstren och panelerna i 1dder och Oregon Pine och en dold dorr in till fd
vigselrummet/biblioteket, dir den dubbla takhdjden i det lilla rummet blir 4n mer imponerande.

Sarskilt vardefullt for denna byggnads karaktar ér:

Yttre trappan med Radjuret (se fig. 7)

Inre stadshustrappan (enligt ovan, (se fig. 9). Aven sista trappan.

Piazzan i terrazzo och den glasade fortsdttningen pé pelararkaden (se fig. 13)
Pelararkaden (se fig. 7)

Glasade innerdorrpartier (se fig. 10)

Vigselrummet/biblioteket; med lampa, markanta fonster och fasta bokhyllor.
Borgmistarbalkongen (se fig. 7) i smide av Weltz; hir maste flaggstangen aterstillas.
Sessionssalen; dorren inkl. konstverk (enl. ovan, se fig. 8 och 14), 1aderkldadda paneler,
paneler i Oregon Pine (douglasgran), publikhyllan med fasta bankar m.m.
Fonstersattningen, sarskilt hus A (se fig. 7)

Den tunna, ljust utstickande takfoten. (se fig. 7)

10
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Fig. 7. Sessionsflygeln (4) med urverk, balkong, pelararkad, fonstersdttning och takfot. Foto Goran Aberg
Fig. 8. Intarsiadubbeldorr "Solen i Skellefted stadsvapen”. Foto Enar Nordvik

Fig. 9. Stadshustrappan, rdcken och glasmosaik Var, sommar, vinter”. Foto Enar Nordvik
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Fig. 10. Glasade dorrpartier och
terrazzogolv (A). Foto Enar Nordvik

Fig. 11. Norra trapphuset (B).
Foto Enar Nordvik

Fig. 12. Stadshustrappan (4).
Foto Goran Aberg

Fig. 13. Piazzan och uppglasningen (4).
Foto Enar Nordvik

Fig. 14. Intarsiadubbeldirren inifran
sessionssalen.(A) Foto Géran Aberg.
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Hotellbyggnaden (C)

Exteridren

Nord - sydlig byggnadskropp uppford som pendang till forvaltningsbyggnaden och med i stort
samma formsprak som denna. Fasader i rott, smaltegel med urkratsade fogar och flackt, valmat
sadeltak med mycket tunn, utstickande takfot. Taket har senare pabyggts med flaktutrymmen
vilket ndgot fortagit enhetligheten i det rena, kubiska formspraket. Det roda teglet kontrasterar
med vit marmor endast i ndgra av bottenvaningens fonsteromfattningar, samt i sjélva hotellentrén,
som dr forlagd mot vister. Fonster dr utforda i vitmalat trd med plétbleck i koppar. En del av
vistra fasaden dr “veckad”, d v s varje rum &r vinkelstillt i forhallande till fasaden och markeras i
hela sin bredd med ett vinklat bursprak i fasaden. Dessa bursprak ir klddda i smé, ljusa
mosaikplattor samt vertikala fonsterband med morka glasartade skivor emellan.

Interiéren

Entrén utgors av partier i glas och rostfritt stal med sérskilt designade draghandtag i trd. Det
(numera Overtickta) tegelgolvet i foajén visar pa de enhetliga materialvalen som kénnetecknar
kvarteret, liksom trappan i mork terrazzobeldggning och dess stalricke. Uppe pa hotellvaningarna
har mycket forindrats med aren i synnerhet vad avser ytskikten. Detaljer att vdrna i korridorerna
ar dock golvens marmorkanter och de stilriktiga viggarmaturerna. De vinkelstidllda
hotellrummens anslutning mot korridoren &r ocksa ett karaktirsdrag som gor byggnaden mera
sarpriaglad och intressant.

Sarskilt vardefullt for denna byggnads karaktér &r:

Materialet; tegel, marmor, koppar

Burspraken (enligt ovan)

(Trapphuset beskrivs under D)

Grind i jarnsmide (”’K6”’) av Margit Westin, 1976.

Restaurangbyggnaden (D)

Exterioren

Restaurangbyggnaden &r en Ost-vistlig byggnadskropp i tva véningar, med platt tak utan takfot.
Fasaden ar mot soder klidd med ljusa, gravita marmorplattor, som kontrasterar mot det 6vriga
kvarterets roda tegel och formedlar en anknytning till det gamla, ljust gramalade trdstadshuset.
Stor del av fasaden utgors av fonster. I fonsterradens véstra del ér restaurangentrén, som utgors av
ett vindfang i glas och rostfti stalplat. Bottenvéningens mellandel 4r pa senare tid tillbyggd med
en inglasad veranda med sluttande tak, vilken byggdes ut &n en gang 2011 (F). Den norra fasaden
ar tegelbekladd.

2011 gavs bygglov till en tillbyggnad i 3,5 vaningar ovanpa restaurangdelen (F). Det ar ett barn
av sin tid, ett rationellt byggt hus i limtra klatt i glas, larktré och skivor av polyester/sten. Interiort
finns inga betydande virden, tvartom skulle tillbyggnaden ma bra av en trappa med hogre
ambitioner.

Interiéren

Entrén priglas av de arkitektoniskt medvetna och konsekventa materialvalen. Har ser vi det roda
teglet pa bade védggar och golv. Den svidngda trappan har mork terrazzobeldggning och rostfritt
stalricke. HOgt upp pa ena sidoviggen finns ett storre konstverk i smide, och pa motsatta viggen
tre sma, rektanguléra fonsteroppningar upp till hotelltrappans forsta vilplan.
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Sarskilt vardefullt for denna byggnads karaktér &r:

o Trapphuset (enligt ovan) och konstverken déri.
° Belysningen av tillbyggnadens trdfasader méste ses over.

Norra huskroppen och verandan (E och F)

Interidr och exterior

Ar 1974 fick tredje generationen Tengbom, Svante Tengbom, i uppgift att rita en tillbyggnad av
och ny entré till stadshuset i kv Hjortens norra del, och den sé kallade "Asako-baracken" revs
darmed. P4 1980-talet byggdes en fast veranda till, som delvis skymde den vita
restaurangbyggnaden. Detta fullsténdigades 2001, da d4ven basséngen som tidigare inrymde
konstverket Vattenblomma av Per Will6 byggdes dver. Nuvarande veranda &r sé stor att den
skymmer parkutsikten fran hotellet festvaning.

Sarskilt vardefullt for denna byggnads karaktér &r:

° Ingen av byggnaderna kan idag anses ha kulturmiljovérden av den karaktéren att de
behover skyddas i detaljplan.
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Friytor
Lek och rekreation

Idag finns inga egentliga ytor for lek och rekreation. Om det blir aktuellt med bostider i
begrinsad omfattning maste detta tillskapas. Trappan och planteringen runt skulpturen Rddjuret
vid hus A:s sédergavel ar dock soliga dagar en populdr samlingspunkt (fig. 15).

o S
RS

Fig 15. Trappan vid Arvid Knoppels skulptur fungerar soliga dagar som en samlingspunkt.

Naturmiljoé
Ingen naturmiljo i kvarteret.

Vattenomrdden
Inget vatten i1 kvarteret.
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Kvarteretet har goda mojligheter att resa kollektivt, cykla eller ga, vilket &ven detaljplanen ska
frimja for att pad s& sitt bidra till kommunens malsdttningar géllande renare stadsluft och en

langsiktigt hallbar stadsplanering.
Gatundat, gdng- och cykeltrafik

Kvarteret #r, frénsett lastning och lossning pé Tradgérdsgatan, endast trafikerad i syd och vist,
vilket totalt anses ge timligen 14g total trafikbelastning (se tab. 1). P4 Storgatans norra trottoar,
direkt séder om Hjorten, gér den stora cykelbanan genom Centrum i dst-vistlig riktning.

Stationsgatan 3678
i Fi L., ;
S Nyg Nygatan 0
i"-’jr;‘.; S (gagata)
, {
] Triadgardsgatan (mdtningar
i = (lasta/lossa) saknas)
—yre o
3 OR ; : Storgatan 2730
+ .
l ®
? _ Cykeltrafik (mdtningar
- . e 1 | Storgatan saknas)

Tab. 1. Trafikmdngder 2013, vardagsdygnstrafik (VDT).

Kollektivtrafik

Omradet ér vil forsorjt med kollektivtrafik och inom 100 meter ndr man sévil fjérr- som region-
och lokalbussar (busstorget och Kanalgatan).

Parkering, utfarter, varumottagning

Parkeringsnormen ar under omarbetande, och kommer att justeras markant vad géller
verksamheter, men mer marginellt vad giller bostader. Givet de goda forutsittningarna for
hallbara siitt att resa (resa kollektivt, cykla, g&) kan antalet bilplatser minskas ytterligare ndgot.

Hotellet hyr idag 27 p-platser i kéllargarage pé Hjorten 5. I garaget hyrs &ven utrymme for
varuintag och sophantering. Nyttjandet omfattar dven infart med portar och ramper. Avsikten ér
att denna anvindning fortsitter. Kommunen och dess hyresgéster anvénder garaget pa ett
motsvarande sitt. Gemensamhetsanldggning for detta ska inréttas. Férutom hotellets 27 platser
har Skellefted kommun 17 platser och 6vriga hyresgéster 8 platser. Totalt finns 52 platser, vilket
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anses motsvara dagens behov. Vid eventuell utbyggnad 6kar givetvis behoven, men det ér inte
aktuellt i dagsliget. Skulle extra platser krdvas maste det 16sas, genom extra platser, frikop eller
nyttjande av nérliggande parkeringshus.

Att cykla ska vara enkelt. Yttre cykelparkering med god tillgénglighet till entréerna bor finnas.
Cykelparkeringarna bor ges en kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, t.ex. lasbara
stéll under tak.

Tillg&nglighet for réddningstjénst

Atgirder i form av exempelvis framtida byggnationer fér inte vidtas utan att det 4r sékrat att dessa
inte hotar raddningstjinstens tillginglighet vid insats samt mdjlighet till uppstéllningsplats for
fordon.
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Stérningar, hdlsa och sdkerhet

Buller

Nationella riktvirden for trafikbuller

Buller ingér i det nationella miljékvalitetsmélet *God bebyggd milj6” som riksdagen faststéllde
1998. Generationsmalet &r 2020 for det delmal som ber6r buller lyder: “Ménniskor utsétts inte for
skadliga luftfororeningar, bullerstérningar, skadliga radonhalter eller andra oacceptabla hélso-
eller sikerhetsrisker.” Vidare sigs att: “Trafikbullret i titorter bor minska sé att det underskrider
géllande riktvéirden”.

De av riksdagen hittills antagna riktvardena for trafikbuller géller bostéder (vilket endast i
begriinsad omfattning ska tillatas i detaljplanen for Hjorten) och ska normalt inte 6verskridas vid
nybyggnad av bostéder eller vid nybyggnad eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur (vdg
och jirnvig, Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 ). For 6vriga lokaler och omradestyper har
Naturvardsverket foreslagit riktvirden i BRAD (Buller frin vigtrafik, allménna rad, remissutgava
1991). Dessa riktvérden ir inte antagna, men tillimpas inom ménga regioner.

Ekvivalent ljudniv 4r medelljudniva under ett dygn, maximal ljudniva &r hogsta forekommande
ljud under en fordonspassage. Maximal ljudniva beror pé bullrigaste fordonet (tung trafik) och
inte pa antalet fordon. Halvering eller fordubbling av trafikmadngden motsvarar en minskning
respektive okning av ekvivalenta ljudnivén med 3 dB(A). En dndring av ljudnivin med 8-10
dB(A) uppfattas som en fordubbling/halvering av ljudet. Se vidare tabell 2 och 3.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva dB(A)
Ekvivalentniva Maximainiva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus 60

(friféltsvarde)

Vid fasad 55

P3 uteplats 55 70

Tabell 2. Nationella riktvirden for trafikbuller
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Lokaltyp Hogsta trafikbullerniva dB(A)

Ekvivalentniva

Maximalnivd

Utomhus Vard, skola och
(friféltsvarde) rekreation 55

Arbetslokal 65

Inomhus Fritidsboende, vard
och skola 30

Arbetslokal 40

(Fritidsboende 45)

bakgrundsniva)

Utomhus Friluftsomrade 40 -
(friféltsvérdes
omraden m lag Enbart bostad 45-50 -

Tabell 3. Foreslagna nationella riktvirden for trafikbuller (BRAD 1991)

Dnr: 2004-3089

Riktvérdena ar utformade for att klara en god miljokvalitet och avspeglar darfor inte vad som ar
tekniskt och ekonomiskt rimligt. Men oavsett planeringssituation ska riktvirdena for miljokvalitet
efterstravas, utifrdn vad som dr miljomassigt motiverat samt tekniskt och ekonomiskt rimligt.

Buller idag

Tabell 4 redovisar berdknade bullervarden 2 meter 6ver gatan vid fasad, ofta &r bullernivén négot
hogre ndgon vaning upp, for att sedan klinga av. Berdkningen avser trafikbuller frin Nygatan,
Tradgardsgatan, Storgatan och Stationsgatan. Pa Tradgardsgatan tillats endast fordon med
tillstdnd och métvarden saknas, varfor en uppskattning av trafikméngd och hastighet (300
fordon/dygn och 30 km/h) gjorts. Tradgardsgatan klarar dock 55 dBA upp till ca 800
fordon/dygn. Figur 16 visar de anvénda berdkningspunkterna.

Nygatan (gdgata)

0 dB(A)

Tradgdrdsgatan (gagata)

51 dB(A) (est)

Storgatan

59 dB(A)

Stationsgatan

62 dB(A)

Tabell 4. Berdknade varden for vigtrafikbuller idag (2015). Ekvivalent ljudniva.
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T

Tradgardsgatan
Frifaltsvarde Leqvid fasad = 51 dBA
Stationsgatan Uppskattning 300 f/d och hastigheten 30 km/tim

Frifdltsvarde Leqvid fasad = 62 dBA

Fig. 16. Bullerberdkning 2015, tre berdkningspunkter. Trddgdrdsgatan endast estimerad.

Buller imorgon

Vad giller morgondagens vagtrafik finns flera osékra faktorer, varfor detta endast kan bli en
bedomning. Det finns ingenting som tyder pa att bullret ska 6ka, tvirtom arbetar kommunen
aktivt for en minskning av trafiken i centrum.

Vid eventuell bostadsetablering aligger det fastighetsdgaren att sorja for en god bebyggd miljo
genom att tillse att samtliga nybyggda bostéder ska klara inomhusbullernivéer som inte dverstiger
30 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva (friféltsvarde) respektive 45 dB(A)max (maximal ljudniva).
Den dygnsekvivalenta ljudnivén vid fasad utanfor minst hélften av bostadsrummen (ej kok) i
varje ligenhet fér inte heller 6verstiga 55dB(A). Storningsskyddet for bostdder giller hela
planomrédet.
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Miljdkvalitetsnormen for luft

Kontinuerliga métningar har visat att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid 6verskrids pa vissa
platser langs bade Kanalgatan och Viktoriagatan (E4) i centrala Skelleftea (dven in emot kvarteret
Hjorten finns forhjda halter, se fig. 16). Darfor har regeringen gett kommunen i uppdrag att
redovisa ett forslag till atgardsprogram som ska visa vilka atgarder som kommunen och andra
aktorer kan gora for att minska kvavedioxidhalterna.

LA e

Fig. 17. Berdknade dygnsmedelvirden (2004). Berdikningen dr jamngammal med planuppdraget for kv Hjorten
(2004), men spridningsmonstret av kvivedioxider torde se likartat ut idag.

Atgirderna har tagits fram med hiinsyn till Skellefteds forutséttningar och utgor ett samlat paket
som forvéantades resultera i att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid klarades pé kort sikt, till och
med &r 2015. Ingen av de foreslagna dtgérderna kan ensam minska utsldppen av kvavedioxider i
sadan utstrickning att miljokvalitetsnormen underskrids. Atgéirdsprogrammet Renare stadsluft har
godkénts av fullméktige juni 2010 och faststéllts av lansstyrelsen dec 2010. Tyvérr finns idag
inga resultat som tyder pa att mélet uppnas.

Atgérdsprogrammet r uppdelat i sju huvudrubriker som totalt innehdller 25 atgérder, varav en
atgérd dr att utreda och genomfora ett resecentrum. Punkterna &r Géng- och cykeltrafik,
Kollektivtrafik, Beteendepaverkan, Vignétet for biltrafik, Fornybara drivmedel, Parkering samt
Resor och transporter. Mélet for Renare stadsluft lyder: Andelen resor med kollektivtrafik ska
uppga till minst 6 % samt gang- och cykeltrafik till minst 40 % av de totala resorna ar 2015.

Resultaten hittills visar att en blygsam 6kning av antalet resande med kollektivtrafiken har skett
mellan forsta halvéret 2010 och forsta halvaret 2011 (fran 382 000 till 392 600), att andelen
kommunala fordon (bussar, bilar) som drivs med biogas dkat, att en flertalet projekt inom
Beteendepaverkan genomforts (Framtidsvéigen), att ett samarbete med Trafikverket har paborjats
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angdende forbéttringar trafiksignalerna pa E4, att en cykelplan tagits fram, att planeringen av ett
resecentrum inletts m.m. Generellt &r det sa att ju hogre hus och mer sammanhéngande
bebyggelse man stéller i nidrheten av en gata, desto mindre trafik “tal” gaturummet innan halterna
blir for hoga. Kommunen arbetar enligt ovan for en minskning av trafiken i centrum till 2015.

Nya spridningsberdkningar utforda av Sweco (Luftanalys, "Ny bro Skellefted”, Bilaga till MKB,
2013, fig. 17) visar ocksé att miljokvalitetsnormerna for kvévedioxid och partiklar underskrids
inom hela berdkningsomradet (inkl. Hjorten) &r 2025, det géller saval for scenario med den dé
planerade nya bron som for nollscenario utan bro.
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Fig. 18. Kvivedioxid som drsmedelvirde med da planerad bro 2025 (Sweco). De hogst beriknade halterna ligger pa
ca 26 ug/m’ vilka ér beligna vid E4. Vid 6vriga gator i omrddet ligger halterna pd omkring 12-16 ug/m’ eller ligre.
MKN ligger pé 40 ug/m’, och miljomélet pa 20 ug/m’

Kommunen tror pa och arbetar enligt ovan for en minskning av trafiken i centrum till 2015.
Sammantaget ror sig utvecklingen &t ratt hall, och det aktuella planomradet befinner sig inte inom
de platser léngs bade Kanalgatan och Viktoriagatan (E4) i centrala Skellefted” dér hoga métetal
hade nétts. Sammantaget ser inte bygg- och miljokontoret att luftkvaliteten i staden hotas av
denna detaljplans genomforande.

Bland annat i skenet av att folkomrdstningen om en ny bro gick kommunen emot har hosten 2014

tre konsultfirmor upphandlats for att foresld nya trafiksystemlosningar. Detta var klart mars 2015
och arbete pagar nu med inarbeta resultatet i fordjupningen for Centrala stan.
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Teknisk forsérjining
Vatten och aviopp

Kvarteret ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten. Kommunalt
vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet. Fér omrédet géller de for kommunen
antagna allménna bestimmelser for anvdndande av Skellefted kommuns allménna vatten- och
avloppsanliggning (ABVA). Anslutning till vatten och avlopp ska ske till det kommunala vatten-
och avloppsnitet. Eventuella tryckhdjande atgérder inom respektive fastighet ansvaras och
bekostas av fastighetsigaren. Utokad byggritt kan innebéra 6kade anslutningsavgifter.

Renvatten

Anslutning av vatten ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprittande. Omradet ligger inom distributionsomradet for Abborrens vattenverks 1dgzon + 48,9
meter (gillande gatuhdjder ca +14 meter). Detta medfor att vaningsplan dver + 25 meter bor
tryckstegras inom fastigheten.

Brandvatten
I planomradets nérhet finns 2 st brandposter med kapaciteten max 10 liter/sekund vid enskilt
uttag. Om uttag sker samtidigt kommer en reduktion av flodena att ske.

Sprinkler
Direktverkande sprinkler kan inte medges. Om sprinkleranlédggning behdvs ansvarar exploatéren
for att ta fram andra 16sningar &n direktverkande.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktér ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans uppréttande. For de delar som inte kan avledas med sjalvfall till
forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att
innehalla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare enligt bygg- och miljokontorets
anvisningar och boverkets byggregler.

Dagvatten

Dagyvatten ska enligt kommunens dagvattenpolicy i forsta hand omhéndertas lokalt. Eventuell
anslutning av dagvatten ska ske till i nybyggnadskartan anvisad forbindelsepunkt. Dock har
kvarteret idag en andel av hardgjorda ytor motsvarande ca 98% (tak och hardgjorda ytor).
Andelen grona ytor bor forbittras, vilket vid nybyggnad kan ske genom grona tak och planterbar
innergard. Dessa ytor ska da ge mojlighet till LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten) och ha
en fordrojande padverkan pa avrinning. Dagvatten fran végar och parkeringsytor m.m. ska avledas
pa sidant sitt att en partikelavskiljning uppnas. Dagvatten som kan komma att innehélla
exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare. Fér dagvatten som inte kan avledas med
sjilvfall, till av kommunen anvisat ldge, ska pumpning ske inom fastigheten. Dagvatten far inte
innehalla fororeningar som kan vara till skada for ménniskors hélsa och miljo.

Dranvatten

Drinvatten fran ny- eller tillbyggnad ska avledas till forbindelsepunkt f6r dagvatten som anvisas
vid nybyggnadskartas upprattande. For dranvatten som inte kan avledas med sjélvfall, till av
kommunen anvisat lage eller forbindelsepunkt, ska pumpning ske inom fastigheten. Hogsta
trycklinjen for dag- och drénvatten &r lika med marknivén i ledningsstrak.

Vdrme

Fastigheten ar ansluten till fjarrvérmenitet.
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El

Fastigheten dr ansluten till det allménna el- och telenitet.

I kvarteret Hjorten har Skellefted kraft dels en produktionsanldggning for markvirme for gégatan
genom Centrum samt dessutom fjérrviarme- och fjarrkylekulvert. Fjarrvarmekulverten forser de
olika byggnaderna i kvarteret Hjorten med uppvéarmning,.

Nir det galler fjarrkylekulverten sd passerar den genom byggnaderna (i kéllarniva) och ut till
andra fastigheter pa tva sidor om kvarteret och forsorjer pa sa sétt bide byggnaderna i kv Hjorten
och tv4 andra fastigheter med fjarrkyla. Skellefted kraft avser inte att flytta négra kulvertarp g a
eventuell forséljning eller uppdelning av fastigheten.

Eftersom det &r kommunen som stir som &dgare till fastigheten idag har inte servitut for detta
skapats. Innan eventuell forsédljning av fastigheterna méste detta ordnas.

Avfall

Avfall ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen skall
utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller
ombyggnad av avfallsutrymmen. Det ar viktigt att &ven beakta behovet av tillginglighet for de
fordon som ska hiimta avfallet, innebér bl.a. att angéring skall kunna ske utan risker och att
korytornas utformning/beldggningen &r anpassade till fordonens belastning.

24



Antagandehandling kv Hjorten

Planbeskrivning

Dnr: 2004-3089
DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med normalt planforfarande.

Tidplan

Samrad: dec 2014
Granskning: feb-mars 2015
Antagande: april-maj 2015

Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr fem &r frin det datum planen vunnit laga kraft. Detta givet att ménga yttre
forutsittningar kan komma att &ndras med ex. miljokvalitetsnormerna och framtida
trafiklosningar. Om behov uppstér av dndringar i planbestimmelser ar det svért att fa en
planindring till stdnd sa lange genomforandetiden giller. Efter genomforandetidens utging
fortsitter detaljplanen att gélla tills den &ndras eller upphévs.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats (gatan).

Avtal

Képeavtal

Mellan Skellefted kommun och Pited Havsbad AB har kopekontrakt skrivits 17 nov 2001. Héri
regleras ett flertal fastighetsrattsliga frigor m.m.

Fastighetsrattsliga frdgor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanl&dggning mm

Preliminir indelning av fastigheterna Hjorten 5 och 7 dr gjord enligt fig. 5 och avses verkstillas
efter det att planen vunnit laga kraft. Tredimensionell fastighetsbildning sker mellan hus C/E
enligt fig. 4. Gatan avses styckas av till kommunens stora fastighet.

Servitut
Ett flertal servitutsavtal ska enligt kdpekontrakt upprittas.
Servitut for Skellefted krafts produktionsanldggning och kulvertar enligt ovan maste uppréttas.

Ekonomiska frégor

Planekonomi

Kommunen bekostar enligt kopekontraktet fastighetsbildning inom planomrédet i enlighet med
planen.

25



Antagandehandling kv Hjorten

Planbeskrivning

Dnr: 2004-3089

Tekniska fr&dgor

Tekniska utredningar

Kvarteret ér i princip fardigbyggt, men ytterligare geoteknisk undersdkning kan komma att
behovas om det anses visentligt for nybyggnation.

SAMRAD

Detaljplanen upprittas i samrad med lansstyrelsen, kommunala forvaltningar, samt berérda
fastighetsdgare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen bedéms vara av sddan karaktir att nagra miljokvalitetsnormer inte kommer att
overskridas i omréadet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljékontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret i Skellefted deltagit.

Bygg- och miljokontoret

Planavdelningen

Harriet Wistemar Enar Nordvik
Kommunarkitekt arkitekt
REVIDERINGAR

Detta dr tredje versionen av forslaget.
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