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INLEDNING

Planering och byggande regleras i denna detaljplan av Plan- och bygglag
(PBL)SFS1987:10. Grundliggandearattfrimjaensamhallsutvecklingmed
jamlika och goda sociala levnadsforhallanden samten god och langsiktigt
hallbar livsmilj6 f6r manniskorna i dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planforslaget hor féljande handlingar:

* Denna planbeskrivning med genomfdrandebeskrivning,
2015-05-19

* Plankarta med bestimmelser, 2015-05-19

e Illustrationskarta, 2015-05-19

¢ Gestaltningsprogram, 2015-05-19

* Utlitande, 2015-05-19

Tillgingligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

* Program, 2010-08-25

e Programsamradsredogérelse, 2012-01-24

¢ Behovsbedomning av miljébedomning, 2010-08-25

¢ Minnesanteckningar fran programsamradsmoéte 2010-09-29
e Samradsredogorelse, 2014-05-13

e TFastighetsforteckning, 2012-12-07, rev 2014-04-11

* Grundkarta, 2010-06-11, rev. 2012-10-11, rev 2014-04-04

Opvriga handlingar och utredningar:

*  PM Geoteknik, Oversiktlig geoteknisk utredning infér detaljplan
Slottsmollan - Tegelbrukstorget, Halmstad 9:173 WSP, 2014-01-14

¢ Markteknisk  undersékningsrapport,  Oversiktlig — geoteknisk
utredning infér detaljplan, Slottsmollan - Tegelbrukstorget,
Halmstad 9:173 WSP, 2014-01-14

«  PM, Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Halmstad 9:173,
WSP, 2012-09-13

« Rapport, Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Halmstad
9:173, WSP, 2012-09-13

e Trafikutredning for Slottsmollan, Halmstad 9:173, Ramboéll, 2014-06-19

* Bullerutredning Halmstad 9:173 - Slottsmollan, Rambéll 2014-11-06

e Social konsekvensbeskrivning av planférslag  f6r Halmstad
9:173, Slottsmollans tegelbruk, White arkitekter AB, 2013-03-31,
reviderad 2013-05-02

*  Oversiktlig miljéteknisk undersdkning, Halmstad 9:173, GF Konsult
AB, 2008-06-27

¢ PM-Dagvattenmagasin, detaljplan f6r Halmstad 9:173, Slottsméllans
tegelbruk, 14-04-03

* Arkeologisk slutundersokning, rn 431-4014-12, 2014-07-04
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Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
illustrationskarta, planbeskrivning med genomférandebeskrivning,
Efter utstillning sammanfattas planprocessen i ett utlatande.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta férstaelsen
av planférslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten ar att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen
giller pa motsvarande sitt att den inte har nigon egen rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra uppforandet av bostider och
nirservice vid fére detta Slottsméllans tegelbruk.

Detaljplanen ger byggritt tér tre héga bostadsbyggnader samt for
ligre byggnader for férskola och centrumverksamheter. Detaljplanen
bekriftar en redan byggd gang- och cykelbana i planomradets sodra del
ochgerocksamojlighetattanligga cykelbanalangs Sperlingsholmsvigen.
Befintliga gator i sydost och i nordost planliggs.

Huvuddrag

Nirservice planeras som kan inrymma livsmedelshandel, férskola
och andra mindre verksamheter. Totalt planeras 5000 kvm BTA
verksamhetslokaler varav minimum 800 kvm BTA f6r forskola att
uppfoéras. Stadsdelscentrum nas med bil fran Sperlingsholmsvigen.

Byggritt ges for ca 240 nya bostider. Bostiderna placeras 1 tre
hoga byggnader om 14-16 viningar. Bostiderna nas med bil fran
Tegelbruksvigen. Parkering 16ses pa mark under planterbart bjilklag,
som fungerar som utemiljo fér de boende.

Huvudentréer till alla byggnader, bade for nirservice och bostider,
placeras i anslutning till en gemensam torgyta. Mojlighet finns att
placera en busshallplats utmed Sofiebergsvigen. En gangvig férbinder
det foreslagna lidget f6r busshéllplats med torget.

Detaljplanens handlaggning
Uppdrag

Kommunstyrelsens  beredningsutskott gav  2009-12-15 § 326
Byggnadsnimndeniuppdragattidetaljplan prova ny bostadsbebyggelse
och ett mindre stadsdelscentrum pa fastigheten 9:173. Samtidigt
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fick fastighetsnimnden 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal.
Byggnadsnimnden beslutade 2010-02-24 § 56 att ge byggnadskontoret
1 uppdrag att i detaljplan préva ny bostadsbebyggelse och ett
nirservicecentrum pa fastigheten Halmstad 9:173.

Programsamrad har enligt Byggnadsnimndens beslut 2010-08-25, BN §
251, genomforts under tiden 9 september - 4 november 2010. Den 3 maj
2011, KSU § 90, fattade Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsutskott

beslutet att foresla att Kommunstyrelsen beslutar att godkinna
detaljplaneprogrammet med tillhérande programsamradsredogérelse
samt att dessa ska ligga till grund foér det fortsatta planarbetet.
Kommunstyrelsen beslutade den 31 maj 2011, KS § 185, efter votering
att avbryta planarbetet.

Kommunstyrelsens Samhaillsbyggnadsutskott foreslog den 23 augusti
2011, KSU § 162, att Kommunstyrelsen ska tillmétesga exploatorens
onskemal om att ateruppta planarbetet med inriktning mot enbart
bostider pa fastigheten Halmstad 9:173 och att uppritta erforderliga
avtal med exploatoren. Den 6 september 2011, KS § 241, beslutade
Kommunstyrelsen att tillmotesgda exploatérens Onskemal om  att
ateruppta planarbetet med inriktning mot enbart bostider pa
fastigheten Halmstad 9:173 och att uppritta erforderliga avtal med
exploatoren. Den 13 december 2011, KSU § 246, hélls en information
1 Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsutskott angaende inriktningen
tor det fortsatta arbetet. Den 24 januari 2012 foreslog KSU att
Kommunstyrelsen beslutar att godkianna detaljplaneprogrammet
samt programsamradsredogorelsen. Planprogrammet godkindes av
Kommunstyrelsen2012-02-07 (KS§42),samtatt detaljplaneprogrammet
med tillh6érande programsamradsredogorelse ska utgora grund for
det fortsatta planarbetet. Den 25 september 2012 informerades
Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsutskott om det pagaende arbetet
att ta fram samradshandlingar.

11 december 2012 beslutade Kommunstyrelsens Samhillsbyggnads-
utskott att samrada planforslaget. Samrad holls fran den 17 december
2012 till den 15 februari 2013. Myndigheter, foérvaltningar och
berérda sakigare gavs da moijlighet att yttra sig 6ver planforslaget. 28
maj 2013 informerades Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
om genomford social konsekvensbeskrivning av planférslaget.
11juni 2013 informerades Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
om forslag till forindrad planeringsinriktning for detaljplanen.
14 oktober 2013  beslutade = Kommunstyrelsens  samhalls-
byggnadsutskott om férandrad planeringsinriktning av
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Oversikt med planomridet markerat.

detaljplan f6r Halmstad 9:173 — Slottsméllans  tegelbruk och
gav samhillsbyggnadskontoret 1 uppdrag att i detaljplan préva
anvindningen bostider inklusive skola, nirservicecentrum (offentlig
och kommersiell) samt blandad typ av smadskalig verksamhet.
Detaljplanen  har reviderats utifrin den nya inriktningen.
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2014-05-27, §
136, att utstillning skulle ske av detaljplaneforslaget. Utstillningen har
pagatt mellan den 4 juni och 4 juli 2014.

Beslutsdatum:

Programsamrad av BN 2010-08-25
Samrid av KSU 2012-12-11
Utstallning av KSU 2014-05-27

Planférfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten
1 drendet. Det vanligaste forfarandet dr normalt plangenomférande. 1
andra fall ar planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
plangenomférande. Gemensamt for alla planprocesser ar att berorda
alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.
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Detaljplanen fér Halmstad 9:173 (Slottsmollans tegelbruk) handliggs
med normalt forfarande enligt PBL 5 kap 20 §. Efter utstillning
sammanstills och kommenteras de inkomna synpunkterna i ett
utlatande.

Enligt uppskattad tidplan beridknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast under andra kvartalet, 2015.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beliget Oster om Norra infarten och norr om
Sofiebergsvagen och Sperlingsholmsvigen, ca 2,3 km norr om
Halmstads centrum. Omradet avgrinsas i norr av dkermark, i Oster
grinsar planomradet till Tegelbruksvigen och i vister till Norra infarten.
Planomradet omfattar ca 5 ha.

Markagoférhallanden

Fastigheten Halmstad 9:173 ir i privat dgo. Befintliga gator och gang-
och cykelvig dr i kommunal dgo.

MILJOBEDOMNING

Behovsbeddomning

Enligt PBL 5 kap 18 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 skall
detaljplaner, vars genomférande kan antas innebdra betydande
miljopaverkan, miljébedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljobedomning behover goras eller
inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av
planen och finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med
planhandlingarna.

Stallningstagande

Miljopaverkan av de i programmet foéreslagna foérandringarna har
studerats 1 Behovsbedémning av miljobedomning till planprogram for

Slottsmollan, 2010-08-25.

Behovsbedomningen visar frimst konsekvenser for kulturmiljéon och
landskapsbild. Den planerade bebyggelsen kan komma att paverkas av
hoga bullernivaer. Hoga byggnader kommer att paverka landskapsbilden
i omriadet. Dessa konsekvenser bedoms inte foranleda behov av en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning,
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Ett genomférande av planen anses inte medféra en betydande paverkan
pa miljon, hilsan eller hushadllningen med mark, vatten eller andra
resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program
Oversiktsplan

Enligt Framtidsplan 2030, strategisk 6versiktsplan f6r Halmstads
kommun, antagen 17 juni 2014, laga kraft 5 januari 2015, dr omradet
planerat som centrumnod i staden samt som omvandlingsomrade fran
verksamhet till blandad bebyggelse med 6vervigande delen bostider
samt service och littare verksambhet.

Gallande detaljplaner

Omradet ar inte tidigare detaljplanerat.

Planprogram

I plandrendet har planprogram som féreligger detaljplanen
upprittats. Planprogrammet provade ny bostadsbebyggelse och ett
mindre stadsdelscentrum pa fastigheten 9:173. I maj 2011 beslutade
kommunstyrelsen att avbryta planarbetet. I september 2011 beslutade
kommunstyrelsen att tillmotesga exploatorens oOnskemil om att
ateruppta planarbetet med inriktning mot enbart bostider pa fastigheten.
Planprogrammet godkindes av Kommunstyrelsen i februari 2012.

Riksintresse och forordnande

I planomradet ber6rs riksintresse for kulturmiljévarden for Slotts-
méllan-Ovraby (KN 33). Viktiga delar i riksintresset r platsen for det
dldsta Halmstad, med bl a medeltida kyrkoruin fran 1100-talet, som
ligger 6ster om planomradet. En annan viktig del av riksintresset dr de
industrianldggningar av 1800-talsprigel i anslutning till vattenkraften.
Detta bedoms inte berora planomradet utan miljon nidrmast Nissan.

I anslutning till planomradet finns Nissan och omgivande strinder (FN
11) som ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet. Planen bedéms
inte komma att medféra nagon pataglig skada pa riksintressen enligt 3
och 4 kap MB.

Nissan rinner ca 180 meter fran tomten. Strandskyddet kring Nissan ar
100 m. Ingen del av planomradet ber6rs av strandskydd.
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Ovriga utredningar

Social konsekvensbeskrivning, SKB

Under samridsskedet arbetades en SKB fram med syfte att identifiera,
analysera och virdera eventuella sociala konsekvenser av den foreslagna
planen och utifrin detta bedéma och ge rekommendationer for att 6ka
de positiva, respektive minska de negativa konsekvenserna. I SKBn
belyses faktorer som blandning av boendeformer, upplatelseformer
och funktioner, omradets tillgianglighet, trygghet och sikerheti omradet
och dess sociala kapital. Som f6ljd av SKBn dndrades forutsittningarna
tor planomradet, att det inte enbart ska innehiélla bostider, utan dven
moijliggéra uppforande av verksamheter for att skapa en blandning.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Marken inom omréadet sluttar svagt mot sydost, ner mot Nissan. Marken
1 planomradet utgors av fd industrimark och 6ppna grisbevuxna ytor.
Kring befintliga byggnader finns asfalterade ytor.

Det finns inga naturvirden eller trid i planomradet som behéver
virnas. Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper
eller hotade arter ar kinda inom omridet. Planomradet omfattas inte av
skydd enligt 7 kap MB och ir inte beldget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens oversiktsplan.

Vattenomraden

Inom planomradet finns inga vattenomraden. For Nissan finns
miljokvalitetsnormer, grinsvirden for en godtagbar vattenkvalitet.

Flyg

Transportstyrelsen har beviljat ansékan om medgivande om undantag
fran kraven 1 4 kap 3§ Transportstyrelses foreskrifter och allminna rad
om hinderbegrinsande ytor, begrinsning och borttagning av hinder
pa flygplats avseende hinder som genomtringer den horisontella
ytan. Detta innebdr att det ur flygperspektiv inte féreligger hinder att
genomfora planen.

Geotekniska forhallanden och markmiljo

Ovre delen av markprofilen utgérs av fyllning bestdende av sand, grus,
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mull, tegel och lera med en miktighet pa 0-2 m. Fyllningen underlagras
av naturligt lagrad siltig sand och ddrunder lera. Det dr ca 18 m ner
till berg i omradet kring Slottsmollan. Grundvatten har patraffats 0,6
m under befintlig markyta i vistra delen av omradet och 1 m under
befintlig markyta i den Ostra. (WSP 2014) I tidigare undersckning
patriffades grundvatten 2,7 m under markytan mer centralt i omradet.
(GF 2008) Grundvattennivan varierar med arstid och nederbord.
Vattenstromningen bedéms sannolikt folja topografin och sker da mot
sydost.

2008 utférdes en Gversiktlig miljoteknisk markundersékning, med
syfte att klarligga om det foérekommer féroreningar i mark och
grundvatten 1 anslutning till den tidigare verksamheten. Avsikten var
da att ett logistikcenter skulle byggas pa platsen. Markanvindningen
klassificerades som mindre kinslig markanvindning. Analysresultaten
underskred de aktuella riktvirdena for jord.

Med avseende pa att bostider sedan blev aktuella pa platsen utférdes
kompletterande undersékningar 1 omradet 2012, med kinslig
markanvindning, KM, som riktvirde. Enligt undersékningsresultaten
har halten av kobolt marginellt 6verstigit Naturvardsverkets riktvirden
tor kianslig markanvindning KM i jorden inom undersokningsomradet.
Halten av kobolt i en provpunkt var lika med riktvardet f6r KM och 1
tva provpunkter overstegs riktvirdet med 1,01 ggr respektive 1,4 gor
riktvirdet f6r KM. Proverna ar tagna pa den naturligt lagrade leran. De
marginellt 6verstigande halterna av kobolt 6ver riktvirdet f6r KM som
konstaterats 1 den naturligt lagrade leran bedéms inte kunna utgéra
nagon risk foér manniskors hilsa och f6r miljon. Eftersom kobolt inte
patriffades i fyllnadsmassorna utan i leran kan halterna vara naturliga.
Inga halter av 6vriga analyserade dmnen Gverstiger KM.

Ur stabilitetssynpunkt ses i 6versiktlig geoteknisk utredning fran 2014,
inga hinder for foreslagen detaljplan med avseende pa byggnaders
placering. Punkthus eller andra tunga anliggningar boér dock inte
placeras nirmare sydostlig fastighetsgrins dn 20 m. Med undantag for
punkthusen bedoms byggnader och anlidggningar kunna grundliggas
direkt pa mark. Detta under forutsittning att nettospanningsékningen
1 jorden begrinsas till 55 kPa. Vid en hogre belastning, vilket
planerade punkthus medfor, behéver atgirder vidtas for att forstirka
marken. Grundforstirkning kan ske med exempelvis palning. Samtlig
projektering av byggnader ska ske 1 samrad med geotekniker.
Kompletterande geoteknisk utredning kommer att utféras i
projekteringsskedet. Fastigheten ligger inom normalriskomrade
avseende radon.
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Kulturmiljéer och fornlamningar

Inom omradet finns en kind fornlimning med RAA-nummer: Halmstad
87:1 (boplats). Norra delen av planomradet paverkas av fornlimning
med RAA-nummer: Halmstad 45:1 (stadslager). Omridet skyddas av
kulturminneslagen. En arkeologisk slutundersokning har genomforts

och det kvarstar inga hinder f6r exploatering ur arkeologisk synpunkt
enligt beslut fran Lansstyrelsen Halland, 13-04-11 rn 431-4014-12.

Planomradet ligger i ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden
KN 33 Slottsméllan-Ovraby-invid Nissan samt det ldsta av Halmstad,
Ovraby. Wallbergs industrier frin 1800-talet ir en av Hallands bist
bevarade ildre industrianliggningar. Planomradet omfattar det fore
detta tegelbruket som férsag industrin med tegel till byggnaderna. De
tidigare textilindustribyggnaderna som ligger soder om planomradet,
ar val bevarade till sitt yttre och har renoverats for att rymma
nya verksamheter. Den byggnad inom planomradet som ansetts
bevarandevird revs innan planliggning var aktuellt. Kvarvarande
byggnader inom omradet bedoms inte ha nagot bevarandevirde och
ir nedgingna. Ovraby kyrkoruin ligger 200 m éster om planomradet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Omradet har tidigare anvints for tegeltillverkning, Tegelbruket var i
drift fram till 1994 och har direfter anvints sporadiskt for olika typer
av industriverksamhet. Befintliga byggnader bedéms inte ha nagot
ekonomiskt eller kulturhistoriskt virde som motiverar ett bevarande.
Den byggnad utmed Sperlingsholmsvigen som ansags bevarandevird
ar riven sedan flera ir tillbaka.

Soéder om planomridet, pa andra sidan om Sperlingsholmsvagen, ligger

Befintliga radbus lings Sperlingsholmsvigen.
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Tidigare bebyggelse inom planomrddet.

tre radhus fran 1950-talet. De édr en del av bostadsbyggnationen runt
Wallbergs fabriker, Slottsméllan och ritade av arkitekt Ingrid Wallberg,

Norr om planomradet ligger Haélan, ett bostadsomrade av brokig
karaktir med ett 20-tal friliggande enfamiljshus. Omradet uppkom som
arbetarbostider f6r anstillda vid tegelbruket.

Oster om planomradet ligger en befintlig deponi f6r nybyggnads- och
rivningsavfall samt schaktmassor.

Kommersiell, offentlig och social service

Grundskola och barnomsorg finns pa ca 1 km avstand i bla Frennarp
och Kirleken. Nirbutik finns i Frennarp ca 1 km fran planomradet.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Busshallplats finns séder om planomridet vid hallplats Sperlingsholms-
vigen som trafikeras av busslinje 40. Avstand till hallplatsen ir ca
300 m.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig finns lings Sofiebergsvigen i planomradets s6dra
del med koppling mot centrum och under Norra infarten till Kirleken.

Biltrafik och gator

Planomradet ligger i direkt anslutning till Norra infarten 1 anslutning till
den cirkulationsplats som Sofiebergsvigen ansluter. Tillfart till omradet
kan ske via Sperlingsholmsvigen och Tegelbruksvigen. Sofiebergsvigen
fortsitter pa Slottsmoéllebron Gver Nissan for att sedan ansluta till
Frennarpsvagen.
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Friytor

Naturmark

Planomradet ligger i den norra delen av Halmstad och grinsar till
naturomriden. Fina miljer f6r promenader och friluftsliv finns lings
Nissan ca 200 meter sdder om planomridet. Andra fina naturmiljéer
finns lings Sperlingsholmsvigen 6ster om planomradet.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning

El finns utbyggt i anslutning till planomradet och méjlighet finns att
placera en transformatorstation inom omradet. Fjarrvirmeledning
finns i1 cykelbanan lings Sperlingsholmsvagen. Gasledning ligger lings
gang- och cykelvagen i sodra delen av planomradet fran vilket det fd
tegelbruket var anslutet.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda 1 Sperlings-
holmsvigen och kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfall skéts av. HEM och bygger pa
kallsortering, Atervinningstation finns pa andra sidan Norra infarten
vid Burmeistervigen.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns wutbyggda 1 Sperlingsholmsvigen och
kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter. Dagvatten fran
planomradet skall f6rdrojas lokalt for att inte skapa negativ paverkan
pa miljokvalitetsnorm fér Nissan eller vattenskyddsomradet soder om
Sofiebergsvagen.

Tele
Det finns telekablar pa kvartersmark i den Ostra delen av planomradet.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Utgangspunkter

F.d Slottsméllans tegelbruk (Halmstad 9:173) ligger vid norra entrén till
Halmstad. Verksamheten pa fastigheten dr sedan flera ar nedlagd. Liget
nira Nissan, fina naturomriden och behovet av nirservice motiverar
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till exploateringen och utbyggnaden av bostider och centrumlokaler.
En utbyggnad av omradet har for avsikt att géra en markering av
overgangen fran land till stad och skapa ett landmirke ddr Halmstad
signalerar sitt lige norr ifran.

Ett genomforande av planforslaget innebdr att bygga ett mindre
stadsdelscentrum med nya bostider och forskola i attraktivt lige nira
Nissan och strévomraden. Gestaltningen tar sin utgangspunkt i att
skapa ett tydligt landmairke vid norra infarten. Tre hoga byggnader
skapar en tydlig profil till omradet samtidigt som det ger bostider
med utsiktsligen. Omradets helhetsintryck och de 6vriga byggnaderna
planeras med mjuka organiska former tagna ur detomgivande landskapet.
Det ar ett tydligt och medvetet anslag att paverka landskapsbilden och
den stora skalan, men omradet ska i markniva hilla en skala som tilltalar
och lockar minniskor att bescka stadsdelscentrat. Att férandra omradets
karaktir fran nedganget verksamhetsomrade till ett omhindertaget
nirservice och bostadsomrade ses som positivt for omradet och kan
vilkomna savil besékare och boende.

Mark, vatten och vegetation

Marken inom planomradet ar relativt flack. Nagra storre forandringar
av marknivaer bedéms inte behévas £6r projektets genomforande. Stora
delar av tomten kommer inte bebyggas utan fungera som gronytor.

Zonen nirmast Norra infarten ar bullerstord och bor inte utformas for
utomhusvistelse. Miljon bor utformas som en gron miljé med begransat
antal parkeringsplatser. Marken ska anordnas sa att vatska inte kan rinna
mot bostadshusen vid en eventuell olycka pa Norra infarten. Detta kan
astadkommas med till exempel en vall.

Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk utredning har genomfdérts och dess innehall
redovisats kort i kap. Forutsittningar under rubriken Geotekniska
térhillanden och markmiljé. Kompletterande geoteknisk utredning
kommer att utféras i projekteringsskedet. Fastigheten ligger inom
normalriskomrade avseende radon.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning fardigstalldes 2012-09-13
av WSP. Syftet med undersékningen var att klargéra huruvida marken
ar fororenad och om dessa eventuella féroreningar kan utgéra en risk
for minniskors hilsa och milj6. Det aktuella riktvirdet fér omradet
ar kinslig markanvindning eftersom fastigheten avses planliggas for
bostider.
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Oversikt sett mot norr. Forslaget innebir punkthus i 14-16 viningar och
servicelokaler i 1-2 vaningar.

Enligt undersokningsresultaten har halter av kobolt marginellt Gver
Naturvardsverkets riktlinjer for kinslig markanvindning pavisats i
marken. Samtliga prover dir kobolt ndgot Overstiger riktviardet ar
tagna pa den naturligt lagrade leran, och kan vara naturliga. Enligt
markundersékningen bedéms halterna av kobolt inte kunna utgéra
nagon risk f6r manniskors hilsa och f6r miljon. Inga halter av 6vriga
analyserade amnen Overstiger kianslig markanvindning,

En 6versiktlig miljoteknisk undersékning utférdes 2008-06-27, da var det
aktuellt att bygga ut ett logistikcenter. Markanvindningen klassificerades
som mindre kinslig markanvindning och analysresultaten underskred
de aktuella riktvirdena foér jord. I bilden nedan visas undersékta
borrpunkter som gula och roéda prickar. Bland annat har en borrpunkt
per planerat bostadshus undersokts.

Bormpunkter

W5P 20120913
GF konsult AR 2008-06-27

i

I bilden visas borrpunkterna som ingar de utforda undersokningarna.
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Kulturmiljéer och fornlamningar

Planomradet ligger inom Halmstads éldsta stadsomrade som ir en
skyddad fornlimning. Arkeologisk slutundersokning har genomforts
och ur arkeologisk synvinkel finns inga hinder f6r exploatering,

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, KN 33
Slottsméllan - Ovraby. Ett genomférande av planen bedéms inte ha
en patagligt negativ paverkan pa riksintresset. Med bakgrund av att
den byggnad inom omridet som ansigs bevarandevird ir riven sedan
flera ar tillbaka och att 6vriga byggnader forfaller anses den del av
riksintresset som ber6r planomradet till storsta del ha forlorat sitt virde.
Minnet frin tegelbruket avses vara nirvarande i det planerade omradet
genom t ex uppforande av tegelskulptur och anvindning av tegel som
markbeliggning och material i detaljer etc.

Bebyggelse

Anvandning

Marken inom planomradet foreslds anvindas fér bostadsindamal
torskola och centrumlokaler. Planférslaget ger byggritt for 24 000
kvm BTA bostider, vilket motsvarar ca 240 nya bostider férdelat pa 3
hoghus som uppfors i 14 till 16 vaningar. Centrumlokalerna omfattar
byggritter som totalt motsvarar 5000 kvm BTA. De ges anvindningen
CH, centrum och handel respektive CS, centrum och férskola, i
plankartan. Av dessa 5000 kvm BTA sikerstills minimum 800 kvm
BTA for skola eller férskola.

Placering

Omrédet dr beldget vid den Norra infarten till Halmstad och i ett omrade
utan storre hojdskillnader i ndrheten. Foreslagen bebyggelse med
hogre punkthus kommer att skapa ett tydligt landmirke vid Halmstads
norra infart, placerad i grinsen mellan det 6ppna jordbrukslandskapet
och den lummiga vegetationen runt Slottsmollans industrier. De tre
punkthusen placeras sa att de ger ett slankt intryck. Placeringen bildar
ett fondmotiv sedda fran Norra Infarten och Sperlingsholmsvigen. For
att fora ner skalan pa en minsklig niva kompletteras omradet med den
ligre forskole- och nirservicebebyggelsen. Den placeras med entréer
mot torget for att bidra till liv och 6ka tryggheten i omradet. Utmed
Norra infarten placeras handelslokalen om max 2200 kvm BTA och ges
dirmed ett bra skyltlige. En byggritt om max 1600 kvm BTA f6reslds
tor servicelokaler och foérskola ut med Sperlingsholmvigen. Av de 1600
kvm BTA sakerstalls minimum 800 kvm BTA {6r skola eller forskola.
Mellan byggritterna féreslds en gemensam besoksparkering. En mindre
byggritt om max 1200 kvm BTA {6r servicelokaler ligger 1 anslutning
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Planillustrationen visar den jb'r;/agm be@lgge/sem placering.

till bostadshusen, det planterbara bjilklaget och torget. Den planerade
bebyggelsen kommer att ersitta platsens storskaliga industribebyggelse,
som pa senare ar fatt en nedgangen karaktar.

Halmstads vy frin Norra infarten visar ett antal uppstickande byggnader
som Renhillningsbolagets byggnader och lingre bort Tradecenter.
Foreslagen bebyggelse kommer att uppfattas som besliktade med dessa
genom sin hojd.

Utformning

Bebyggelsen utformas med tre punkthus med en byggnadshojd
av 50-61 m, vilket motsvarar 14-16 vaningar. Byggnaderna ska
utformas karaktarsfullt sa att de upplevs som hoga och slanka. Mellan
byggnaderna anordnas ett upphojt planterbart bjalklag pa vilket det ska
skapas intressanta, skyddade och tysta utemiljoer f6r de boende och
en vaderskyddad parkering under. Bostadshusen har entréer bade fran
parkeringsnivan under bjilklaget och frin utemiljon uppe pa bjilklaget.

Aterskapad naturmark

LekplaL'gkplats
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Visnalisering av omrddet, sett mot ister.

Pa det planterbara bjilklaget far komplementbyggnader for respektive
bostadshus uppféras om totalt 100 kvm BTA och till en byggnadshéjd
av 4,0 m.

De fristaende centrumlokalerna utformas i max tva vaningar med en
totalh6jd av 10 resp. 12 m. De andra uppférs i en vaning till en totalhéjd
av 5 m. Entréer ska placeras mot torget sa att bebyggelsen bidrar till
torglivet och 6kar trygghetskinslan f6r boende och besokare.

Hela omradet foreslas utformas med organiska runda former som
ett starkt gestaltningsgrepp. Den runda formen byggs upp kring en
tyrkantig huskirna med generdsa balkonger. Formspriket tillimpas
aven vid utformningen av den ldgre bebyggelsen och vid utformning av
mark. Till planen hor ett gestaltningsprogram som visar pa goda exempel
samt en generell och 6nskvird helhetsbild f6r mark och bebyggelse.
For att sikerstalla att 6nskad kvalitet och karaktdr sakerstills under
utbyggnaden har sirskilda gestaltningskrav angivits 1 programmet.
Dessa krav ir kopplade till plankartans bestimmelser samt ingar i
exploateringsavtalet for omradet.

Solstudier

Solférhallandena ér studerade och byggnadernas inbdrdes placering
styrs 1 hog grad av solforhallanden. Byggnaderna placeras sa att
de skuggar varandra si lite som mojligt, sdrskilt pa eftermiddagar.
Byggnaderna kommer inte att skugga nagra befintliga byggnader
utanfor planomradet.
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Gator och trafik

Kollektivtrafik

Busshallplats finns s6der om planomridet vid hallplats Sperlingsholms-
vigen, ca 300 m frin planomradet. Hallplatsen trafikeras av linje 40
som trafikerar Osterskans—Soﬁeberg/ Kirleken. Den kor bland annat
via Slottsméllevigen, Sperlingsholmsvigen, Noreens vig och Hogelid/
Goteborgsvigen. Korvigen idr krokig och dirmed obekvim och
tidskrivande fo6r resenidrerna. Hallandstrafiken utreder en flyttning
av hallplatsen till Sofiebergsvigen f6r att mojliggéra att boende 1 och
besokare till planomradet far ett rimligt avstand till busshéllplatsen.

Handlingsprogram for hallbara transporter antogs av KF 2012-03-27. 1
programmet anges att nya omraden inte ska anldggas mer dn 400 m fran
busslinje. De byggritter som ligger nirmast nuvarande busshallplats
ligger inom rimligt upptagningsomrade, medan de byggritter som
ligger lingre bort inte gor det.

Hallandstrafiken har utrett fragan och ser en mojlighet att trafikera
regementet med regionbuss 351 och dirmed mojliggora att linje 40
kor via det nya planomradet. M6jlighet finns att anordna hallplats med
avstegsplats nira korsningen Sofiebergsvigen och Sperlingsholmsvigen.
Detta skulle 1 sin tur mojliggéra att alla byggnader inom omradet
kommer inom rimligt upptagningsomrade for busstrafiken.

Gang- och cykeltrafik

I direktanslutning till planomradet finns en nyanlagd gang- och cykelvag.
Detaljplanen anpassas till nuvarande markanvindning i vastra hornet.
Planforslaget ger mojlighet att komplettera med en separat och 2,5 m
bred gang- och cykelviag pa den norra sidan om Sperlingsholmsvagen.

Inom omridet pa kvartersmark planeras gangvigar som foérbinder
torget med den befintliga gang- och cykelvigen. Pa sa sitt skapas trygga
vigar till och fran busshallplatsen.

Cykelparkering

For att underlitta for cyklister och goéra cykling till ett attraktivt
alternativ till bilkorning ska omradet vara vilforsett med attraktiva och
littillgangliga cykelparkeringsplatser vid torg, entréer, bostider, service
och forskola samt under planterbart bjilklag. Antal platser 1 anslutning
till bostader, service och arbetsplatser ska folja Halmstad kommuns
Teknik- och fritids rekommendationer.
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Biltrafik och gator

Den nya forskole- och nirservicebebyggelsen kommer angéras fran
Sperlingsholmsvigen via en ny gata som planeras anliggas inom
kvartersmark for servicen. Dess anslutning till Sperlingsholmsvigen
korsar planerad gang- och cykelbana. Sperlingsholmsvigen planliggs
som lokalgata.

Planerade bostider kommer att angoras fran Tegelbruksvigen.
Utfartsforbud foreslas mot Norra infarten och nirmast korsningen
mellan Sofiebergsvigen och Sperlingsholmsvigen. Tegelbruksvigen
planliggs som en 7,5 m bred lokalgata med utrymme fo6r en 6 m bred
korbana och en 1,5 m bred trottoar. Den nya bebyggelsen beridknas
medfora cirka 2100 bilrorelser per dygn. Huvuddelen av trafiken,
1200 bilar per dygn, beridknas ga ut mot Norra infarten, antingen for
vidare fird in mot de centrala, norra och vistra delarna av staden eller
for pendling via E6 norrut eller séderut. Aven Sperlingsholmsvigen
kommer att anvandas, frimst mot centrum, av cirka 650 bilar per
dygn. Slottsméllebron anvinds for trafik mot Sannarp och de sydostra
delarna av stadsomradet. Trafiktillskotten pa bron uppskattas till ca 200
bilar per dygn. Trafiktillskotten bedéms vara av en sadan ringa storlek
att nuvarande utformning av gatusystemet avses behallas.

Parkering

Bilparkering skall ordnas enligt gallande parkeringsnorm, om 7 platser
tor boende och 1 plats for besokare per 1000 kvm BTA, det motsvarar
totalt 192 bilplatser. De bedéms rymmas i marknivd under det
planterbara bjilklaget. For att parkeringen ska upplevas trygg kommer
utrymmets hojd, dagsljusbelysning samt konstgjord belysning att
omsorgsfullt arbetas med. Till exempel ska trapphusen vara uppglasade
och ljusa i1 bottenvaningen. Siktlinjer genom parkeringen ska vara langa
sa att tryggheten ytterligare forstiarks for de boende.

Parkering for narservicefunktionerna ska placeras pa mark mellan de
planerade nirservicelokalerna och torget. Platserna i 6ster ska kunna
nyttjas for haimtning och lamning av barn pa forskolan. I illustrationen
visas ca 140 parkeringsplatser vilket motsvarar 28 platser per 1000 kvm
BTA for narservicelokal.
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Friytor

Parker och torg

Inom planomradet finns ytor som inte kommer att bebyggas. Zonen
nidrmast Norra infarten dr paverkad av buller och bor 1 forsta hand
inte nyttjas for utevistelse. Ytor f6r utevistelse och lekplatser anordnas
nirmare bebyggelsen.

Det planterbara bjilklaget som byggs 1 anslutning till punkthusen,
ges en utformning med gronska och ytor for utevistelse. Hir anliggs
tysta, trygga och skyddade uteplatser, gemensamma mdétesplatser och
aktivitetsytor for att ge en fullgod utemiljo. I bjilklaget tas hal upp dir
trdd planterade i underliggande mark kan vixa upp genom takytan.
Oppningarna ger ljus till parkeringen samtidigt som trid blir méjligt pa
gardsbjilklaget. Miljon pa taket kommer att utformas med till exempel
sittplatser, vegetation, grillméjligheter och lekutrusning fo6r att locka till
vistelse. Skydd som f6érhindrar fall fran bjilklaget, ska finnas.

Eftersom planforslaget innehaller hoga hus, riskeras problem med
vindférhallanden och turbulens. Den foreslagna bebyggelsens organiska
former ger en mojlighet att lindra detta problem. Den forhirskande
vindriktningen ér vistsydvist. Vistelseytor bor i forsta hand placeras
pa den vistra sidan av bebyggelsen, da bebyggelsen hir inte paverkar
vindférhallandena. Entréer till byggnaderna och andra platser diar man
vistas ofta sa som forskolegard, bor studeras noggrant och skyddas fran
vind och turbulens, genom till exempel tak, viggar eller vegetation.

I planomradets mittersta del ska ett entrétorg placeras. Hit ska entréer
till bostdder och service vindas. Dess utformning ska inbjuda till méten

och vistelse for boende och besokare.

Visualisering av entrétorget, sett mot nordost.
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Fo6r den  planerade  forskolan  planeras  vistelseytor — mot
Sperlingholmsvigen. I det utredda forslagets illustration finns en
planterad vall inritad mot vigen for att sinka bullernivaerna. Férutom
vistelseytor 1 direkt anslutning till férskolan finns ocksa tillgang till
gronomraden och lekytor inom planomradet.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig ar det frimst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse fér hilsa
och milj6. Miljokvalitetsnormerna f6r kvivedioxid och partiklar
bedéms inte 6verskridas med planens genomférande. Inte heller
miljokvalitetsnormen for vatten, Nissan, bedoms paverkas genom att
dagvattnet ska f6rdréjas inom planomradet.

Folkhalsa

Ett genomforande av planen innebar att ett nedganget industriomrade
ersatts av ett nirserviceomrade och ca 240 nya bostiader. Boende och
besokare kommer att ha méjlighet att nyttja omgivande omriaden och
strak for rekreation. Det innebir att platsen och omgivningen kommer
att befolkas pa ett annat satt an idag. Fler manniskor i rérelse bidrar
till att Oka kinslan av trygghet i omradet, pa omgivande gator och
gangstrak, samt bidrar ocksa till att angransade kulturmiljéer kommer
upplevas som tryggare att vistas vid.

Det finns goda foérutsattningar att utforma en utemiljé som fungerar
tor barns utevistelse. Lekplatser ska anordnas inom planomradet. Dels
tor de boende och dels i anknytning till stadsdelscentrum och férskola.

I omradet ska ges mojlighet f6r en forskola med fyra avdelningar att
uppforas. Skola och annan kommunal service finns dven inom nagon
kilometers avstand. Vigarna till dessa skolor ar sakra att rora sig kring,
moijligen med undantag av kopplingen till Frennarp som sker 6ver en
smal bro tillsammans med andra trafikslag.

Bostider och nirmilj6 utformas med full tillganglighet for
rorelsehindrade vilket senare foljs upp 1 bygglovskedet.

Detaljplanen gor det mojligt att ordna parkering pa torget och under det
planterbara bjilklaget. Atgirder kommer att utféras, for att férhindra
att utrymmet upplevs som otryggt. Exempelvis ar avsikten att utforma
parkering under det grona bjalklaget pa ett ljust och luftigt sitt for att
bidra till kinslan av trygghet.
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Stérande verksamheter och farligt gods

Linsstyrelsen i Halland har i sin skrift Riskanalys av farligt gods i Hallands
lan, (Meddelande 2011:19) beskrivit problematiken kring transporter
med farligt gods. P4 Norra infarten transporteras farligt gods. Norra
infarten bedoms kunna motsvara »dg /ig. Foreslagen markanvindning
bedéms motsvara kategorin ziforz. Med dessa forutsittningar ska enligt
linsstyrelsens rekommendationer ett bebyggelsefritt omrade pa 30
meter fran vagkant finnas. Detta uppfylls i planforslaget. I zonen mellan
30 och 60 m fran vigkant placeras centrumbebyggelse. Hir uppftylls
rekommendationerna for basavstind och reducerat avstand. 1.ings vigen
ska en vall som skydd mot utlickande vitska anordnas, som hindrar
att vatska rinner in pa omradet. Planbestimmelse inférs som styr
att fasader ndrmast viagen ska vara utforda i icke brannbart material.
Fonster och ingaende komponenter ska uppfylla ligst brandklass E30.
Entréer, ventilationsintag och utrymningsvagar ska placeras bort fran
vigen.

Bostider placeras minst 100 meter fran vigkant, vilket bidrar till att
minska konsekvenserna av en eventuell olycka vid transporter med

farligt gods.

Transportplanen foreslar att Norra infarten ska tas bort som farligt
gods led. Forhallandena vad giller farligt godstransporter kan alltsa
ha forbattrats inom ett par ar. Soéder om planomradet finns en
bensinstation. Avstandet till nirmaste byggritt inom planomradet ar
mer an 100 m fran pafyllningsplatsen. Bdttre plats for arbete, Boverket,
rekommenderar minst 100 m mellan bostider och bensinstation. For
centrumbebyggelse bor avstindet inte understiga 50 m. I planforslaget
uppftylls bade 100 och 50 meters-avstanden.

Direkt 6ster om planomradet finns en befintlig deponi for nybyggnads-
och rivningsavfall samt schaktmassor. Deponin ir sluttickt till 3/4.
Aterstiende del (3200 m?enligt Mijorapport 2013 f6r Elia ExpressDeponi
Slottsmollan) ligger langst bort fran planomradet. Verksamhetsutovaren
har f6r avsikt att avsluta verksamheten da hela deponin ar fylld och
sluttickt. Verksamheten pagar oregelbundet under dagtid. Kopplat till
deponin finns en dtervinnings- och sorteringsanliggning. Risker for
storningar for foreslagen bostadsbebyggelse giller framfor allt buller,
bade pa grund av transporter och verksamhet inom deponiomradet.
Bullerberakning foér verksamheten har wutférts och redovisas i
nedanstaende kapitel.
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Buller

Riksdagen har fastslagit riktvirden for trafikbuller som normalt inte
bor 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse. Riktvirdena

ar foljande:

Utomhus 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
Utomhus 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats
Inomhus 30 dBA ekvivalent ljudniva

Inomhus 45 dBA maximal ljudniva nattetid

Bullerutredning Slottsméllans tegelbruk
Ljudutbredning 2 meter ovan mark - Ekvivalentniva - vagtrafik

Skala A4 1:1500
Q0 20 g 50 60

BILAGA 2

Teckenforklaring
[ Pianerade bostader
[ Pianerad handel

[ Overdéckad yta

Ljudniva
ekv dB(A)

o
40< <=45

45< <=50
50 < <=55

55< <=60
60 < <=65
65< <=70
70<

Rambsll Sverige AB
Skeppsgatan 5, Malmo
010-615 60 00

Datum: 2014-09-15

Bullerutredning Slottsméllans tegelbruk
Ljudutbredning 50 meter ovan mark (vaning 16) - Ekvivalentniva - vagtrafik

Skala A4 1:1500
Gl 2030 G050 60

BILAGA 4

Teckenférklaring
[ Pianerade bostader
[ Pianerad handel
[ Overdéickad yta

Ljudniva
ekv dB(A)

<=40
<=45

Rambill Sverige AB
‘Skeppsgatan 5, Malmd
010-615 60 00

Datum: 2014-09-15
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. - BILAGA 5
Bullerutredning Slottsméllans tegelbruk
Ljudutbredning 2 meter ovan mark - Maximalniva - vagtrafik

Teckenforklaring
[ Pianerade bostader
[ Pianerad handel
[ Overdickad yta

Ljudniva
max dB(A)

B
55< <=60

60 < <=65
65< <=70

70< <=75
75< <=80
80< <=85
85<

- 1 Ramball Sverige AB
Skala A4 1:1500 Skeppsgatan 5, Malmé.
l? 20 g0 50 o 010615 60 00

Datum: 2014-09-15

. . BILAGA7
Bullerutredning Slottsméllans tegelbruk

Ljudutbredning 50 meter ovan mark (vaning 16) - Maximalniva - vagtrafik

/

Teckenférklaring
[ Pianerade bostader
[ Pianerad handel
[ Overdickad yta

Ljudniva
max dB(A)

B
55< <=60
60 < <=65
65< <=70

70< <=75
75< <=80
80 < <=85
85<

Rambgll Sverige AB
Skeppsgatan 5, Malmg
010-615 60 00

Datum: 2014-09-15

Den tidigare framtagna bullerutredningen har reviderats utifran planens
nya forutsattningar med tre punkthus for bostider samt narservice.
Utredningen visar att tva av bostadshusen kommer att fa ljudnivaer
fran vagtrafiken som 6verskrider riktviardet 55 dB(A) vid fasad, varav
det ena huset enbart fir ringa 6verskridanden (56 dB(A)).
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De ekvivalenta ljudnivderna vid huskroppen nidrmast Norra infarten
beriknas som mest uppga till 59 dB(A) och i stort sett samtliga
vaningsplan beriknas fa ljudnivaer 6ver 55 dB(A) vid fasader mot vagen.
Den mellersta huskroppen beriknas fa mindre 6verskridanden av
riktvirdet pa 6vre vaningsplan vid fasad mot Norra Infarten. Vid 6vriga
tasader beriknas inte byggnaden fa ljudnivaer 6ver gillande riktvirden.

Det tredje bostadshuset far inga Overskridanden av riktvirden for
trafikbuller.

Ljudnivan for utemiljon pa det planterbara bjilklaget, mellan husen
overskrider inte nagonstans riktvirdet for uteplats.

Ljudnivaerna bedoms klara ljudkraven inomhus i samtliga boningsrum.

For att klara trafikbullernivaerna inom omradet ar bullerplank en méijlig
atgard men for att klara de héga byggnadshojderna kan man anvinda
byggnadstekniska 16sningar. Byggnadstekniska atgarder vid fasad ger
normalt god effekt. Principiellt bor dtgarden vara en utanpaliggande
atgird vid ett 6ppningsbart fonster. Exempelvis en helt eller delvis
inglasad balkong som fungerar som ljudsluss. En ljudsluss ger en
dimpning pa 15-25dB. Med vil avvigda byggnadstekniska atgirder
gbrs sammantaget bedomningen att det trots berdknade 6verskridanden
av riktvarden vid fasad finns méjlighet att bebyggelsen som helhet kan
klara en god ljudmiljé for boende avseende vagtrafikbuller. Ljudkrav
inomhus regleras genom BBR.

Oster om planomridet ligger Slottsmollans —avfallsanliggning.
Verksamheten har ett tillstind som innebir att den ekvivalenta ljudnivan
vid nidrmaste bostader inte far 6verskrida 50 db(A) under dagtid (0700-
1800) samt 45 db(A) under kvallstid (1800-2200). Verksamhet bedrivs
idag endast under dagtid (0700-1800). Genomforda beridkningar visar
att det inte kommer ske 6verskridanden av riktvirdet 50 dB(A) under
dagtid vid den planerade bostadsbebyggelsen som ligger nidrmare
deponin dn de bostider som avsigs nir tillstind gavs. Utredningen
visar att det dr krossning av material som ger upphov till de starkaste
ljudnivaerna. Eftersom denna maskin ar mobil kan den placeras sa langt
bort fran planomridet som mojligt de enstaka ganger per ar som den
anvinds. Deponin dr nu nastan fullt utnyttjad. Vid senaste matning var
endast 3200 m? kvar att utnyttja. D4 full deponih6jd uppnatts flyttar
man sorteringsverksamheten till annan plats. Enligt Elia Express ar
sannolikt verksamheten avslutad innan bostidder tas i bruk.
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Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Bebyggelsen ansluts till elndtet via befintlig transformator séder om
planomradet och via ny transformatorstation som placeras dster om
byggnaderna.

Fjarrvirmeledning finns i cykelbanan lings Sperlingsholmsvigen.
Bebyggelsen kan anslutas till denna ledning,

Aktiv gasledning finns inom planomradets sodra del i u-omradet utmed
Sofiebergsvigen. En tidigare anslutande gasservis (Pe 90) f6r den
tidigare tegelbruksdriften dr nu avaktiverad.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Sperlings-
holmsvagen och kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

Vad giller dricksvattenforsorjning, ligger planomradet inom
Galgbergets tryckzon, som har trycknivan +63 m. Hoghusen kommer
inte att erhalla det tryck pa 15 mvp 6ver hogsta tappstille som Svenskt
Vatten foresprakar som ldgsta tryck. Fastighetsigaren kommer darfor
att fa ombesorja tryckstegring for de tre hoghusen.

Moéijligaanslutningspunkter for spillvatten finns vid Sperlingsholmsvigen
alternativt Tegelbruksvigen. Separat anslutningspunkt ska finnas for
respektive byggratt.

Dagvatten

Dagvatten ska tas omhand och f6rdréjas inom planomradet i en Sppen
damm. Ytan mellan bebyggelsen och Sperlingsholmsvigen limpar
sig for anliggandet av dagvattendamm. Fordréjning ska ske sa att
maximalt ett dagvattenflode om 20 liter/sekund och hektar slipps fran
planomradet vid ett regn med tio ars aterkomsttid. Dagvattendammen
kommer att placeras inom allmidn plats med anvindningen Natur i
plankartan. Kommunen dr huvudman fO6r naturomradet. Dagvatten
fran respektive byggnad kommer ledas hit och direfter anslutas till
ledningsnitet. Det finns méjlighet och kapacitet att ansluta till befintliga
dagvattenledningar i Sperlingsholmsvigen.

Ett 6ppet dagvattenmagasin anlidggs utformat med tit botten. Detta
med avseende pa att grundvattenytan i omradet ligger pd ca 0,5-1,0
m under befintlig markyta, samt bestar av siltig sand och lera. En
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utformning med genomslipplig botten rekommenderas generellt da
grundvattenytan ligger djupare d4n 3 m under markytan. Den naturliga
jorden av siltig sand ir eroderingskanslig och i1 vattenmittat tillstand
kan silt 6verga till flytande form. Utformning ska ske i samrad med
geotekniker. Fordrojning av dagvatten planeras ske i en 6ppen damm
inom omradet. For att klara gillande riktlinjer blir dimensionerad
magasinsvolym 460 m3.  Det planterbara bjilklaget beriknas ha
en viss magasineringsférmaga. Om ett trogare system anliaggs dir
dagvatten fordrojs narmare killan med t ex genomslidppliga material pa
parkeringsytor kan dammens volym minskas.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
kallsortering och avfallshantering,

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som erfordras for ett
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan
* Antagande beriknas till andra kvartalet 2015.

Genomforande

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut 4dr fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Anligeoning Genomférande, drift
Allmant VA-nit Teknik- och fritids forvaltningen
El fjarrvarme och bredband HEM
Tele Skanova
Kvartersmark Berord markigare / exploator
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Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman foér allméin plats. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
allman plats inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget ber6r fastigheten Halmstad 9:173 som ér i privat dgo
samt gatufasticheterna Halmstad 9:38 och Halmstad 9:2 som dgs av
Halmstads kommun.

Fastighetsbildning

Inom planomradet méjliggors £6r uppforande av bostider och lokaler
tor nirservice och férskola. Ett antal fastighetsbildningar kan komma
att genomforas. Planen méjliggdr £6r bildande av fastigheter f6r handel
H, centrum C och forskola eller skola, S, samt f6r bostader B. Avsikten
ar att respektive byggritt bildar en registerfastighet.

Den mark inom fastigheten Halmstad 9:173 som planliggs f6r allmin
platsmark ska regleras till limplig kommunal fastighet och regleras i
kommande exploateringsavtal. Befintlig gangbana som planlidggs som
allman plats overfors till kommunens fastighet genom fastighetsreglering
1 en pagaende lantmiteriforrittning,

Gemensamhetsanlaggning

Intentionenmeddetaljplanenarattmojliggérasamtligaupplatelseformer.
Omupplatelse skeriformavagarligenheter méjliggor planbestimmelsen
g att nodvandiga rattigheter for dgarligenhetsfastigheterna sikerstills
genom bildande av gemensamhetsanliggningar.

For bostiderna ska en gemensamhetsanliggning f6r det planterbara
bjilklaget samt infart och parkering bildas.

For ytor som torg, gata, parkering, och gangvig pa kvartersmark for
handel samt centrum och skola ska en gemensamhetsanlidggning bildas.

Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanliggning ansvarar for
térvaltningen av anliggningen i enlighet med vid foérrittningen dsatta
andelstal. Gemensamhetsanliggningens lige, deltagare, andelstal mm
faststalls 1 ett anldggningsbeslut.

Servitut/Ledningsratt

Omride som markerats med E pa detaljplanen foéreslas upplatas med
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servitut eller ledningsritt for elndt/transformatorstation. Upplatelsen
regleras i kommande exploateringsavtal. I det fall 6vriga allminna
ledningar behover forlaggas 1 kvartersmark ska dessa sakerstallas med
servitut eller ledningsritter.

For att sakerstilla passage och forgardsmark mellan bostadshusen och
torgytan har en y-bestimmelse inforts i planen. Servitut ska bildas.

Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av exploatoren.

Huvudman f6r allmin plats bekostar utbyggnad av allmin platsmark.
Exploatorens erliggande av eventuella exploateringsbidrag regleras i
exploateringsavtal.

Exploatoren bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgidrder samt
bildande av gemensamhetsanliggningar och upprittande av servitut
inom kvartersmark.

Kommunen anséker om och bekostar bildande av ledningsritt for
transformatorstation.

Anliggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras enligt gillande
taxa. Avsikten 4dr att varje byggritt ska kunna férses med en
anslutningspunkt.

Kostnader f6r dagvattenutredningar ska belasta exploatéren.
Dagvattendam ska uppforas pa allmin platsmark.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa.

Plankostnaden regleras i ramavtal med exploatdren.

Detaljerade undersékningar avseende bland annat geoteknik, markmilj6,
radon och arkeologi som kan kridvas vid byggnation inom aktuellt
planomrdde bekostas av ber6rd markigare.

E.ON har en aktiv gasledning inom planomradet. Berérd markigare

ansvarar for att dialog med E.ON angiende ledningen fors i tidigt
skede 1 projekteringsfasen.
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Exploateringsavtal/markanvisningsavtal

Ramavtal har upprittats mellan Halmstads kommun och dgaren till
tastigheten Halmstad 9:173 for reglering av kostnader i samband med
upprittande av detaljplanen.

Exploateringsavtal mellan Halmstads kommun och dgaren till
fastigheten Halmstad 9:173 ska upprittas och godkiannas i samband
med detaljplanens antagande.

Till planen hérande Gestaltningsprogram ska inga som en bilaga till det
exploateringsavtal som triffas mellan Halmstads kommun och édgaren
till fastigheten Halmstad 9:173.

Utbyggnadskostnader for de allmanna anlaggningarna

Teknik- och fritidsforvaltningen har beridknat kostnaderna for
anlaggande av gang och cykelvig lings Sperlingsholmsviagen samt

anlaggande av en ny busshillplats utmed Sofiebergsvigen till omkring
1 000 000 kr. Tillkommande drift beriknas till 7000 kr/4r.
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Medverkande tjansteman

Chatlotte Ornbring, Samhillsbyggnadskontoret (Plan)
Sara Jakobsson, Samhillsbyggnadskontoret (Mark &
Exploatering)

Frida Guntell, Samhillsbyggnadskontoret (Mark &
Exploatering)

Sabina Andersson, Samhallsbyggnadskontoret (Trafikstrateg)
Anna Melin, Teknik- och fritidsférvaltningen (Park)
Per-Ola Larsson, Laholmsbuktens VA

Lars Fredin, Riddningstjansten

Leif Eriksson, Teknik- och fritidstérvaltningen (Gata)
Anders Hedefalk, Milj6- och hilsoskyddskontoret
Per-Anders Olsson, Milj6- och hilsoskyddskontoret
Kajsa Sparring, Byggnadskontoret

Magnus Runesson, Byggnadskontoret (t.o.m. samrad)

Medverkande konsulter

Handlingarna har upprittats i samarbete med White arkitekter AB
genom Lars Nilsson, Jonas Zetterberg (planprogram), Asa Hiiffmeier
(samrad), Maria Milton (utstillning) samt Anders Nilsson (antagande).

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Charlotte Ornbring
Planchef Planarkitekt
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tillhérande planprogram for

Slottsmollans tegelbruk

Byggnadsnamnden 2010-08-25




LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

PROGRAMMETS SYFTE OCH HU-
VUDDRAG

Syftet med programmet &r att prova att dndra
markanvandningen vid fd Slottsméllans te-
gelbruk till bostader och handel. Programmet
provar ocksa ett majligt lage for en ny bro 6ver
Nissan som ersattning for Slottsmollebron. Pro-
grammet avser att identifiera omradets forut-
sdttningar och behov som behdover tillgodoses

i framtiden och belysa hur forslaget bemoter
dessa.

STALLNINGSTAGANDE FOR
BEBYGGELSE PA SLOTTSMOL-
LANS FD TEGELBRUK

Kommunen bedomer att ett genomforande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors halsa och saker-
het eller hushdllningen med mark, vatten och

andra resurser.

Skal till bedomningen

Till grund for stdllningstagande ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriteri-
erna.

STALLNINGSTAGANDE FOR NY
BRO OVER NISSAN

Kommunen bedomer att ett genomforande av
en bro over Nissan kan antas innebéara betydan-
de paverkan pa miljon, méanniskors hélsa och
sakerhet eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser.

Skal till bedomningen

Till grund for stdllningstagande ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriteri-
erna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING FOR BEBYGGELSE PA SLOTTSMOLLANS FD TEGELBRUK

Nuvarande markanvandning
Programomradet ar inte detaljplanelagdt sen tidigare. Programomradet har tidigare anvands som industriomrade.

Oversiktsplan 2000
Oversiktsplanen redovisar pdgdende markanvéndning for verksamheter for Slottsméllans fd tegelbruk.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
véansterspalterna blir ikryssade innebér planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kiansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X x | Inga nationella konventioner paverkar programomrdadet.

konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-
arv mm

Miljobalken 3 kap: b x  [Ingen paverkan pa det som anges i Miljobalken 3 kap.
Grundldaggande be-
staimmelser for hus-
héllning med mark
och vatten.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Miljobalken 3 kap 6§ X X Omradet ligger inom riksintresse enligt 4 kap 2 § MB och inom riksintresse for
och 4 kap § 1 och 2: Kulturmiljovard. Forslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.
Natur-, kulturvarden
och friluftsliv
Miljobalken 4 kap 6§: X x |Ingen paverkan.
Vattenkraft  (galler
endast Fyllean)
Miljobalken 7 kap: X x  |Ingen paverkan paStrandskydd
Naturreservat, bio-
topskydd,  strand-
skydd etc.

X x | Ingen paverkan pa Vattenskyddsomrade

X x | Ingen paverkan pa Naturreservat

X x [Ingen paverkan pa Biotopskydd
Byggnads- och forn- X X Det finns inga kdnda fornminnen inom omradet. Ev behov av arkeologisk utred-
minnen ning klarlaggs i det fortsatta planarbetet.
Kulturhistorisk miljo X X Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten

Naturomrade i OP X x | Det finns inga utpekade naturvarden inom omradet
2000, naturvarden,
rodlistade arter
Paverkan pa mannis- X Bullerstorningar maste beaktas i den fortsatta planeringen
kors hélsa och saker- b
het.
Risk f6r buller, luft- X x | Forsumbar paverkan av luftkvalitet
fororeningar mm.

X x | Begransad paverkan pa trafikssystemet

X x | Utreds i det fortsatta arbetet, sannolikt ingen paverkan fran Radon.
Risk for olyckor X x | Det bedoms inte finnas nagon risk for ras, skred och andra olyckor.
Skred, ras, Over-
svammning
Fororenad mark x | Har undersokts och bor foljas upp i det fortsatta arbetet.
Landskapsbild X Hogre byggnader planeras pa tomten som kommer paverka stads- och landskaps-

bilden.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer | Programmet bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer

Nationella miljomal | Programforslaget bedoms uppfylla de nationella miljomalen
- Begransad Klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Riksintresse for kulturmiljovard paverkas av programforslaget genom att del av industrihistorien tas bort. Hur man
skall hantera eventuella fornlamningar som kan finnas pa tomten behover utredas ytterligare i det fortsatta planarbe-
tet.

Nya bostader blir utsatta for buller fran Norra Infarten. Genom atgarder som bullerplank och tyst sida kan konse-
kvenserna minskas och gallande riktlinjer sannolikt klaras.

Landskapsbilden kommer paverkas genom att nya hoga byggnader planeras pa tomten. Det ar dock svart att vardera
om detta ar positivt eller negativt. Ett syfte med planen &r ju att ge norra entrén till Halmstad en tydlig utformning.

Effekternas sannolikhet

Sannolikheten ar stor att ett genomforande enligt programforslaget medfor paverkan pa landskapsbilden.

Det dr en stor sannolikhet att den nya bebyggelsen kommer paverka eventuella fornlimningar inom programomra-
det.

Det &r en liten sannolikhet att nya bostader inte kommer klara gallande riktlinjer f6r buller.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekterna har stor betydelse for landskapsbilden som kommer paverkas 6ver en lang tid framover om programfor-
slaget genomfors.

Eventuellt kan fornlamningar inom omradet behdva gravas ut och darmed paverkas pa ett permanent satt.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas varaktighet, Paverkan pa landskapsbilden kommer sannolikt besta under hundratals ar framéver.
vanlighet och reversibilitet
Paverkan pa eventuella fornlamningar dr permanent.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING FOR NY BRO OVER NISSAN

Nuvarande markanvandning
Programomradet ar inte detaljplanelagt sen tidigare. Programomradet bestar till storsta delen av natur- och vattenomraden.

Oversiktsplan 2000

Oversiktsplanen redovisar ett nytt lige for Slottsméllebron som - ev vig. Programforslaget ar forenligt med dversiktsplanen.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebér planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kiansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada

hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan éar liten).

Grundldggande be-
staimmelser for hus-
héllning med mark
och vatten.

FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse
Internationella X x | Inga nationella konventioner paverkar programomradet.
konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-
arv mm
Miljobalken 3 kap: X x | Ingen paverkan pa det som anges i Miljobalken 3 kap.

9 BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR SLOTTSMOLLAN




FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Miljobalken 3 kap 6§ X X Omradet ligger inom riksintresse enligt 4 kap 2 § MB och inom riksintresse for
och 4 kap § 1 och 2: rorliga friluftslivet och riksintresse for kulturmiljovarden.
Natur-, kulturvarden
och friluftsliv
Miljobalken 4 kap 6§: X x | Ingen paverkan
Vattenkraft  (galler
endast Fyllean)
Miljobalken 7 kap: X X Strandskydd galler kring Nissan
Naturreservat, bio-
topskydd,  strand-
skydd etc.

X x | Vattenskyddsomrade - ej aktuellt

X x | Naturreservat - ej aktuellt

X X Nyckelbiotop och vardefullt naturomrade enligt Naturvardsprogrammet for miljon
kring Nissan

Byggnads- och forn- X X Det kan finnas fornminnen i omradet.
minnen
Kulturhistorisk miljo X X Riksintresse for kulturmiljovard.

10 BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR SLOTTSMOLLAN




FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Naturomrade i OP X X Utpekat som naturomrade och viktigt gront strak i 6versiktsplanen
2000, naturvarden,
rodlistade arter
Paverkan pa mannis- X X Risk for bullerstorningar i naturmiljon kring Nissan
kors hélsa och saker-
het.
Risk for buller, luft- X x | Ingen betydande paverkan pa luftkvalitet
féroreningar mm.
X x | Ny bro forbattrar trafiksakerheten och 6kar framkomligheten jamfort med befintlig
bro.
Risk for olyckor X x | Ny bro forbattrar trafiksakerheten. Ras och skred utreds i det fortsatta arbetet.
Skred, ras, over-
svammning
Fororenad mark X x | Ingen kdnd forekomst i aktuellt omrade.
Landskapsbild X X Mojligen lokalpaverkan i rummet kring Nissan
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer | Programmet bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer

Nationella miljomal | Programforslaget bedoms uppfylla de nationella miljomalen
- Begrdnsad Klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Riksintresse for kulturmiljovard kan paverkas av programforslaget genom att eventuella fornlamningar kan komma
att paverkas.

Riksintresse for rorliga friluftslivet paverkas av en ny bro bade visuellt och genom trafikbuller.
Naturvarden kring Nissan kan komma att paverkas.

Landskapsbilden kommer paverkas i arummet kring Nissan.

Effekternas sannolikhet Sannolikheten ar stor att ett genomfdérande enligt programforslaget medfor paverkan pa landskapsbilden.
Det dr en stor sannolikhet att den nya bron kommer paverka eventuella fornlamningar.
Det dr en liten sannolikhet att det rorliga friluftslivet paverkas pa ett patagligt negativt satt.

Det dr en liten sannolikhet att naturvardena kring Nissan paverkas pa ett patagligt negativt satt.

Effekternas betydelse och Effekterna har stor betydelse for den lokala landskapsbilden kring Nissan som kommer paverkas over en lang tid
komplexitet framover om broforslaget genomfors.

Eventuellt kan fornlamningar inom omradet behdva gravas ut och darmed paverkas pa ett permanet satt.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas varaktighet, Paverkan pa landskapsbilden kommer sannolikt besta under hundratals ar framéver.
vanlighet och reversibilitet
Paverkan pa eventuella fornlamningar dr permanet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN:

Charlotte Ornbring, Byggnadskontoret
Jonas Zetterberg, white arkitekter AB

BYGGNADSKONTORET
Benny Hunemark Charlotte Ornbring
Stadsarkitekt Planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under utstillningstiden
kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan enligt PBL
13 kap 5§.

Programsamrad

Programsamrad har enligt Byggnadsnimndens beslut 2010-08-25,
BN § 251, genomférts under tiden 9 september - 4 november 2010.
Den 3 maj 2011, KSU § 90, fattade Kommunstyrelsens
Sambhillsbyggnadsutskott beslutet att foresla att Kommunstyrelsen
beslutar  att  godkidnna  planprogrammet med  tillhérande
programsamradsredogorelse samt att dessa ska ligga till grund for det
fortsatta planarbetet.

Kommunstyrelsen beslutade den 31 maj 2011, KS § 185, efter votering
att avbryta planarbete.

Kommunstyrelsens Samhaillsbyggnadsutskott foreslog den 23 augusti
2011, KSU § 162, att Kommunstyrelsen ska tillmétesga exploatrens
onskemal om att ateruppta planarbetet, dock med inriktning mot enbart
bostiader pa fastigheten Halmstad 9:173 och att uppritta erforderliga
avtal med exploatoren. Den 6 september 2011, KS § 241, beslutade
Kommunstyrelsen att tillmotesga exploatorens Onskemdl om  att
ateruppta planarbetet med inriktning mot enbart bostader pa fastigheten
Halmstad 9:173 och att uppritta erforderliga avtal med exploatéren.
Den 24 januari 2012 foreslog KSU att Kommunstyrelsen beslutar
att godkdnna planprogrammet samt programsamradsredogorelsen.
Kommunstyrelsen godkinde 2012-02-07 (KS §42) planprogrammet
och programsamradsredogorelsen, samt att dessa ska utgbra grund for
det fortsatta planarbetet.

Samrad

Samrad har enligt beslut av Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsut-
skotts 2012-12-11, KSU § 256, genomférts under perioden 17 decem-
ber 2017 till 15 februari 2013.
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Utstéllning

Utstéllning har enligt beslut av Kommunstyrelsens Samhallsbyggnads-
utskott 2014-05-27, KSU §1306, genomférts under perioden 4 juni till
4 juli 2014. Myndigheter och férvaltningar har beretts tillfille att yttra
sig genom att fullstindiga handlingar har 6versants till dem. Ber6rda
sakagare har beretts tillfille att yttra sig genom att ett informationsblad
har 6versints till dem. Utstillningsforslaget har under utstillningstiden
varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden som inkom under utstillningen berérde 1 huvudsak:
e Trafikbuller

*  Verksamhetsbuller

* Trafik 6ver Slottsmollebron

e Kulturmiljévard

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Planomradet omfattar en nedlagd och idag forfallen industri —
Slottsmollans tegelbruk. En férindrad markanvindning kan foéridla
platsen och skapa en tydlig port och vilkomnande entré till staden fran
norra infarten. Omradet dr inte tidigare detaljplanelagt och har anvinds
somindustriomrade. . I 6versiktsplan 2000, som gillde nir planuppdraget
paborjades, utpekas omradet som ”Befintligt verksamhetsomrade samt
ospecificerat reservomrade”. 1 gillande 6versiktsplan “Framtidsplan
2030, strategisk Oversiktsplan for Halmstads kommun”, antagen 17
juni 2014 samt laga kraft 5 januari 2015, dr omradet planerat som
centrumnod i staden samt som omvandlingsomrade fran verksamhet
till blandad bebyggelse med 6vervigande delen bostider samt service
och littare verksamhet. Syftet i programskedet var att prova att dndra
markanvindningen vid Slottsméllans tegelbruk till bostider samt ett
nirservicecentrum. Den 31 maj 2011 beslutade Kommunstyrelsen att
avbryta planarbetet. Kommunstyrelsen beslutade den 6 september 2011
att tillmotesgd exploatérens Onskemal om att ateruppta planarbetet,
dock med inriktning mot enbart bostider.

Kommunstyrelsens  Samhillsbyggnadsutskott beslutade den 11
december 2012 att samrad ska ske av detaljplaneférslaget £6r Halmstad
9:173 — Slottsmollans tegelbruk. Samrad har genomférts under perioden
17 december 2012 till 15 februari 2013. I samband med samradsbeslutet
informerades Kommunstyrelsens Sambhillsbyggnadsutskott om att
parallellt med samradet kommer en ”Social konsekvensbeskrivning” att
genomféras med avseende pé planforslaget.

En social konsekvensbeskrivning har genomforts pa grund av att
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bedémningen har gjorts, att det finns ett behov av att géra en djupare
analysavsamradsforslaget, eftersomdetforeskriveretthomogentomrade
med enbart bostider. Syftet med en social konsekvensbeskrivning (SKB)
ar att identifiera, analysera och virdera eventuella sociala konsekvenser
av planférslaget och utifran detta bedoma och ge rekommendationer
tor att 6ka de positiva respektive minska de negativa konsekvenserna.
Genomfoérd social konsekvensbeskrivning for Slottsméllans tegelbruk
rekommenderar att bostider kombineras med olika former av service
tor att mojliggéra blandade funktioner pa fastigheten, vilket ur ett
socialt hallbarhetsperspektiv ar efterstravansvirt. Blandade funktioner,
attraktiva malpunkter och moétesplatser skapar mianniskor i rorelse olika
tidpunkter pa dygnet, vilket i sin tur bidrar till 6kad trygghet. Det ger
aven bittre service for de som kommer att bo i omridet och tillfor ett
virde for kringboende.

Parallellt med samriadet foér Slottsmollans tegelbruk har dven
“Framtidsplan 2030 — Strategisk Oversiktsplan for Halmstads
kommun” varit ute pa samrad. I forslag till ny 6versiktsplan pekas
tastigheten Halmstad 9:173 — Slottsméllans tegelbruk ut som en
limplig centrumnod for Halmstads norra delar. Enligt forslaget rader
det brist pa utvecklade centrumnoder i Halmstads norra delar. Noden
vid Slottsmollans tegelbruk dr viktig f6r boende 1 Kirleken och Furet
samt har stor potential att utveckla hela striket. Fastigheten foreslas
bebyggas med bostider och kompletteras med service samt icke
storande verksamheter. Det dr viktigt att bostiderna kompletteras med
offentlig och kommersiell service for att skapa en socialt hallbar miljo.
Med anledning av ovanstiende beslutade Kommunstyrelsens
Sambhillsbyggnadsutskott  2013-10-14, § 244, om forindrad
planeringsinriktning av detaljplan f6r Halmstad 9:173, Slottsmollans
tegelbruk, och gav Sambhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i
detaljplan prova anvindningen bostider inklusive skola/f6rskola,
nirservicecentrum (offentlig och kommersiell) samt blandad typ av
smaskalig verksamhet.

Detaljplaneforslaget har justerats utifran de nya férutsittningarna och
ger byggritt for tre hga bostadsbyggnader samt byggnader for forskola
och centrumverksamheter. Detaljplanen bekriftar en redan byggd
gang- och cykelbana i planomradets sodra del och ger ocksa moijlighet
att anligga cykelbana lings Sperlingsholmsvigen. Berérda avsnitt av
befintliga gator, Tegelbruksvagen och Sperlingholmsvigen, planliggs.
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2014-05-25,
§136, att utstillning skulle ska av detaljplaneforslaget. Utstillningen
har pagatt mellan den 4 juni och 4 juli 3014. Synpunkterna fran
utstillningsskedet har sammanstillts i detta utlatande.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 12 kap

1§ (PBL) och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan

kan komma att provas.

Motiv f6r bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

e riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

¢ mellankommunal samordning blir olimplig,

* milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken inte f&ljs,

e strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med gillande
bestimmelser,

Diremot kan risk for minniskors hilsa befaras med hinsyn till

bullersituationen.

Trafikbuller

Rambdll har gjort en bullerutredning fér de planerade bostiderna
inom fastigheten. Berakningarna visar att framforallt ett av hoghusen
kommer att fa ekvivalenta ljudnivaer fran vigtrafiken som 6verskrider
riktvirdena vid fasad. De ekvivalenta ljudniviaerna beriknas som mest
uppga till ca 59 dBA. Hoghusbyggnaden mot Sperlingsholmsvigen
beriknas fa maximalnivaer upp till 73 dBA f6r de nedre vaningsplanen.
For att atgirda problemet med trafikbullret vid bostadshusen féreslds
byggnadstekniska atgirder vid fasad, t.ex. en helt eller delvis inglasad
balkong som fungerar som en “ljudsluss”. Riksdagen har i samband
med infrastrukturpropositionen 1996/97:53 faststillt riktvirden for
trafikbuller som normalt inte bér Gverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse, bla. 55 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad
och 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad. Enligt
Boverkets allmidnna rad Buller i planering, 2008: I, bér nya bostider
kunna byggas dven da bullernivierna vid fasad &verskrider 55 dBA
forutsatt att bostiderna har tillgang till en tyst sida (hogst 45 dBA vid
fasad) eller i varje fall en ljuddimpad sida (45-50 dBA vid fasad).
Linsstyrelsen dr tveksam till om avstegsprinciperna 6ver huvud taget kan
tilllimpas £6r aktuellt planomrade da omradet inte dr beliget centraltien
titort eller utefter ett kollektivtrafikstrak. Linsstyrelsen anser dessutom
att de ligenheter som blir utsatta f6r f6rhdjda ljudnivaer inte kan fa en
tyst eller ljudddmpad sida sda som byggnadsférslaget dr utformat. Att
andra ligenheter har en tyst eller ljudddmpad sida kompenserar inte f6r
de bullerutsatta ligenheterna.
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Linsstyrelsen anser vidare att forslaget med inglasad fasad som atgird
mot trafikbullret, inte kan accepteras. Som stod f6r denna bedémning
hinvisas till en dom frin Svea Hovratt, Mark- och milj66verdomstolen
(MMOD) daterad 2013-01-17, mal nr P1241-12. T det malet upphivdes
en detaljplan i Helsingborgs kommun dir det enligt planen skulle
byggas en dubbelskalsfasad for att klara trafikbullret. Enligt MMOD:s
bedémning kommer den skalfasad som detaljplanen fran Helsingborg
torutsitter, att utgora en del av byggnaden och blir darfér byggnadens
egentliga fasad. MMOD delar Socialstyrelsens uppfattning att bullret
ska mitas vid den yttre fasaden och inte mellan de tvd fasaderna.
Nigon redovisning av ljudnivaer f6r den planerade skoltomten har
inte presenterats. Av nigra rittsfall frin MOD kan man uttolka att
den cekvivalenta ljudnivan inte ska 6verskrida 55 dBA nagonstans pa
skolgarden. Pa de platser utomhus vid skolan ddr maxvirdet 70 dBA

6verskrids bor det inte vara-uteplatser for barnen. http://www.notisum.
se/rnp/domar/mo/M0000032.htm

Industribuller

Linsstyrelsen anser att ljudnivan vid planerade bostider beriknats pa
ratt sitt for att fa fram den hogsta ljudnivan, dvs. ett worst case da alla
maskiner och krossen ir igang. Ljudnivan med krossen igang ger den
ekvivalenta ljudnivan 53 dBA vid de planerade bostiderna. Deponins
bullervillkor vid bostdder idr att den ekvivalenta ljudnivan inte far
overskrida 50 dBA dagtid (kI 07-18) och 45 dBA kvallstid (kl 18.00-
22.00). Det ar inte relevant att deponin idag inte har nagon verksamhet
kvallstid eftersom de har tillstind att bedriva verksamhet dven kvillstid.
Linsstyrelsen anser dirmed att ljudnivaerna ar f6r hoga vid de narmsta
bostiderna och att ljudnivderna inte ar utredda for kvallstid.

Buller ovrigt

Riksdagen har beslutat om lagindringar fér buller 24 juni 2014.
Lagindringarnakommeratttridaikraft2jan 2015, se prop.2013/14:128.
Foreskrifter om riktvarden for buller kommer att meddelas.

Réd om tillimpningen av PBL och miljébalken

Riksintresse kulturmiljovard

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden. Kommunen
menar att eftersom byggnaderna inte lingre finns kvar sa paverkas inte
riksintresset. Riksintresseomradet dr dock storre dn planomradet Pa det
sattet den planerade bebyggelsen kommer att utformas paverkas dven
Ovriga delar av riksintresseomradet. Kommunen maste beskriva hur
hela riksintresseomradet paverkas av planforslaget.
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Fororenad mark

En gammal deponi dr beliagen intill planomradet, som enligt en tidigare
deponiinventering paborjades ar 1973 och var pagiende ar 1984.
Att deponin har varit i drift mellan dessa artal tyder pa att deponins
innehall kan utgéra en risk f6r omgivningen. Det beskrivs bland annat
att hushallsavfall, tridgardsavfall samt industriavfall har deponerats. I
deponier dir organiskt material har slingts finns en risk f6r bildning
av deponigas. Det dr hittills outrett om deponigas bildas i deponin, om
deponin ir sluttickt samt om ledningar/ledningsgravar eller liknande
leder deponi gas frin deponiomradet till planomradet I samradskedet
ansig linsstyrelsen att ytterligare undersokning skulle utféras med
hinsyn till férorenad mark vid det f.d. tegelbruket. Nagon ytterligare
miljoteknisk markundersékning har dock inte utférts férutom GF
konsult AB ar 2008 samt WSP ar 2012. Linsstyrelsen rekommenderar
att ytterligare utredning utférs inom den norra delen av planomradet,
dir det pa kartan ser ut som att ytan har anvints som uppstillningsplats.
Kommunen bér dven redovisa vilka risker den gamla deponin utgor for
de minniskor som kommer att vistas inom och utanfor planomradet
med hinsyn till férorenad mark samt risker forknippade med deponigas.
Detta bor redovisas innan detaljplanen antas.

Geoteenik

De geotekniska foérhallandena kriver att fragan finns med vid all
projektering inom omradet. Kommunen bor overvaga att fora in en
upplysning om detta pa plankartan. Eventuellt kan begrinsningar av
tryck pa marken och liknande foras in som bestimmelser.

Farligt gods

Kommunen har infort bestimmelser om att marken mot vigen ska
utformas sd att inga vitskor kan rinna in i omradet. Relevant i detta
sammanhang ar dven att reducera konsekvenser vid utslapp av giftig gas
genom att placera luftintag hogt och pa motsatt sida av leden. Atgﬁrden
bor foras in 1 planbestimmelserna.

Kommentar

Trafikbuller:

Bullerntredningen visar att vid avstamning gentemot riktvdrden, kan det konstateras
att planforslaget inte klarar av samtliga delar i Boverkets huvudregel. Det dr
framfirallt lagenbeter riktade mot Norra Infarten som dverskrider 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva fran végtrafiken.

Dock dr ljudnivaerna inte sa pass hoga att det finns anledning att gora bedomning
av att det kan vara svart att klara ljudkrav inombus i samtliga boningsrum.
Berikningar har giorts med bullerskdrmar lings Norra infarten. Eftersom den
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foreslagna bebyggelsen dr sa pass hag, kréivs det higa och langa bullerskdrmar lings
vdgen for att klara riktvirden.

Bullerreducerande asfalt kan vara en annan dtgérd for att dimpa dickvéigbanebuller,
men effekten dr i forsta hand pataglig pa vigstrickor med hogre bastighet och
atgdrden krdver underhall.

Bygonadstekniska atgarder vid fasad dr en alternativ dtgdard som normalt har god
effekt. Denna typ av atgirder kan anvindas for att skapa ludskugga framfor
dppningsbara fonster. Patalas bor dock att dtgirden principiellt bir vara en
utanpaliggande dtgard vid ett gppningsbart fonster. Alternativt en belt eller delvis
inglasad balkong som fungerar som “ljudsiuss”. Med vl avvigda byggnadstekniska
atgdrder gors sammantaget bedimmningen att det trots beraknade dverskridanden av
riktvdrden vid fasad finns majlighet att planforslaget som helbet kan klara en god
ludmiljo for boende avseende véigtrafikbuller.

For den planerade forskolan foresidas vistelseytor mot Sperlingsholmsvigen. Pi
tlustrationen finns en planterad vall inritad mot vigen. Om denna vall uppfors med
en hijd av 1,5 meter dver Sperlingsholmsvigen, sa kommer ingen del av forskolans
vistelseytor att fa berdaknad l[judniva som dverskrider 55 dB(A) ekvivalentniva.
For utforligare beskrivning se planbeskrivning samt “Bullerntredning Halmstad
9:173 - Slottsmillan, Ramboll 2014-11-06".

Industribuller:

Oster om planomridet ligger Slottsmillans avfallsanliggning. Verksambeten
har ett tillstand som innebar att den ekvivalenta ljudnivan vid ndrmsta bostider
inte far overskrida 50 db(A) under dagtid (0700- 1800) samt 45 db(A) under
kvillstid (1800-2200). Verksambet bedrivs idag endast under dagtid (0700-
1800). Genomforda berakningar visar att det inte kommer ske dverskridanden
av riktvdrdet 50 dB(A) under dagtid vid den planerade bostadsbebyggelsen som
ligger narmare deponin dn de bostider som avsags ndr tillstand gavs. Det som i
utredningen bendmns “worst case” intrdffar aldrig i praktiken enligt utredaren.
Skulle verksambet bedrivas kvallstid (18.00-22.00), dverskrids redan idag den
ekvivalenta [judnivan vid ndrmsta bostider (45db(A)).

Utredningen fran deponin visar att det dr krossning av material som ger upphov til/
de starkaste [judnivaerna. Eftersom krossen dar mobil och kommer med lastbil,finns
mijlighet att placera krossen sa lingt bort fran planomridet som maijligt och
avskdrma med lokala avskdrmande dtgirder. Krossen anvinds endast ett par
ganger per dr, forra daret ingen gang.

Deponin dr nu ndstan fullt utnyttjad. Aterstiende deponivolym ar ca 3200 kvm
enligt Miljorapport 2013 for Elia Express deponi S lottsmillan. Med dagens volymer
max 1-2 ar kvar. Verksambetsutivaren har for avsikt att avsluta verksambeten
dd hela deponin dr fylld och siuttickt. Det ar Elia express (verksambetsutivaren)
som har tillstind for deponi/ atervinning.

For utforligare beskrivning se planbeskrivning samt “Bullerntredning Halmstad
9:173 - Shottsmillan, Ramboll 2012-11-08, Reviderad 2014-04-01".
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Buller ovrigt:
Riksdagen har beslutat om lagandringar for buller 24 juni 2014. Lagandringarna

kommer att trida i kraft 2 jan 2015, se prop. 2013/14:128. En forordning
angaende dndrade riftvirden for trafikbuller togs fram av den firra regeringen
2014. Meningen var att dven denna forordning skulle trida i kraft den 2 jannari
2015. Enligt berord handlaggare pa néringsdepartementet har regeringen dnnu inte
fattat nagot beslut. Man dr dock medveten om att det dr angeldget att besiut fattas
sd snart som mojligt.

Riksintresse kulturmiljovard:

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, KIN 33 Slottsmillan
- Ovraby. Viktiga delar i riksintresset dr platsen fir det dldsta Halmstad, med
bl a medeltida kyrkoruin fran 1100-talet, som ligger oster om planomridet. En
annan viktig del av riksintresset dr de industriantaggningar av 1800-talsprigel i
ansiutning till vattenkraften och Nissan. Wallbergs industrier fran 1800-talet dr en
av Hallands bist bevarade dldre industrianliggningar. Planomradet omfattar det
fore detta tegelbruket som forsag industrin med tegel till byggnaderna. De tidigare
textilindustribyggnaderna som ligger soder om planomradet, dr vil bevarade till sitt
yttre och har renoverats for att rymma nya verksambeter.

Ett genomforande av planen bedoms inte ha en patagligt negativ paverkan pd
riksintresset. Med bakgrund av att den byggnad inom planomridet som ansags
bevarandevérd dr riven sedan flera ar tillbaka och att dvriga byggnader forfaller,
anses den del av riksintresset som beror planomradet till stirsta del ha forlorat
sitt vrde. Minnet fran tegelbruket avses vara narvarande i det planerade omrdidet
genom t ex uppforande av tegelskulptur och anvandning av tegel som material i
detaljer, markbeldggning etc.

En uthyggnad av omrddet har for avsikt att gora en markering av dvergangen fran
land till stad och skapa ett landmdrke dir Halmstad signalerar sitt lage norr ifran.
Det dr ett tydligt och medvetet anslag att paverka landskapsbilden och den stora
skalan, men omradet ska i markniva halla en skala som tilltalar och lockar
mdnniskor att besoka stadsdelscentrat. Att forandra omradets karaktdr fran
nedganget verksambetsomrdde till ett omhdndertaget narservice och bostadsomrade
ses som positivt for omridet och kan vilkomna savil besikare och boende.

Fororenad mark:
Deponigas - Endast om det finns ledningar mellan deponiomradet och aktuellt
planomride, kan det finnas risk for deponigas. Det finns inga kdnda ledningar

mellan dessa bada omraden.

Tva oversiktliga miljotekniska markundersikningar har gjorts inom planonradet.
2008 utfordes en dversiktlig miljoteknisk markundersokning, med syfte att
klarligga om det forekommer fororeningar i mark och grundvatten i ansiutning till
den tidigare verksambeten. Avsikten var da att ett logistikcenter skulle byggas pa
platsen.
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Med  avseende pa att bostider sedan blev aktuella pa  platsen  utfordes
kompletterande undersikningar i omradet 2012, med kanslig markanvinding,
KM, som riktvirde. Omfattning utredning stimdes av med Milji & Hdlsa. Enligt
undersikningsresultaten har halter av kobolt marginellt dver Naturvdrdsverkets
riktlinjer for kdnslig markanvindning pavisats i marken. Samtliga prover ddr
kobolt ndgot overstiger riktvdrdet dr tagna pd den naturligt lagrade leran, och
kan vara naturliga. Enligt markundersokningen bedoms halterna av kobolt inte
kunna utgora nagon risk_for manniskors hilsa och for miljon. Inga halter av 6vriga
analyserade dmmen overstiger kdnslig markanvindning.

For utforligare beskrivning se planbeskrivning samt respektive utredning -
"Markteknisk undersikningsrapport, Oversiktlig geoteknisk utredning infor
detaljplan, Slottsmillan - Tegelbrukstorget, Halmstad 9:173 WSP, 2014-01-14"
och "PM & Rapport, Oversiktlig miljiteknisk markundersikning, Halmstad
9:173, WSP, 2012-09-13".

Geoteknik:
Plankartan kompletteras med upplysning.

Farlist gods:
Befintlig bestimmelse kompletteras.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M. FL.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

Genomfoérandebeskrivning

Fastighetsbildning

Da planférslaget inom bostadsdelen méjliggér utbyggnaden av tre
punkthus dr ett rimligt antagande att utbyggnaden av dessa kommer att
ske etappvis. Detbor darfor tydligt framga i genomférandebeskrivningen
hur en etappvis utbyggnad dr tinkt att ske med avseende pa
tastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanliggningar mm. Det
ankommer pa exploatdren att presentera en genomforbar 19sning.
Plankartan

Det planterbara Dbjilklaget pa bostadsdelen 1 den sydvistra
delen stricker sig ut 6ver omridet planlagt for centrum/handel.
Genomférandebeskrivningen maste ange hur ritten attha bjilklaget 6ver
angrinsande fastighet ska tryggas (med antagandet att fastighetsbildning
skall ske dir bostadsdelen och centrum/handelsdelen blir separata
tastigheter).
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Ovrigt

Lantmiterimyndigheten anser vidare att det gjorts stora forindringar
av planforslaget sedan samradet, vilket kan motivera ytterligare en
utstillning fére antagandet.

Kommentar

Fastighetshildning
Exploatiren har uppmanats —att redovisa tinkt etappindelning. Bygglov avses

Sokas for omradet i sin helbet.

Plankartan

Dialog har forts mellan KLLM och SBK angdende hur ratten att ha bjdlklag
dver angrdnsande fastighet tryggas. Genomforandebeskrivningen kompletteras och
plankartan har justerats.

Ovrigt

Synpunkten noteras.

Laholmsbuktens VA

Nimnden for Laholmsbuktens VA framfor f6ljande synpunkter:

e Laholmsbuktens VA kan erbjuda forbindelsepunkt f6r dricksvatten
samt spillvatten 1 bade Sperlingsholmsvigen och 1 Tegelbruksvigen.
Forbindelsepunkter for dricksvatten och spillvatten kommer att
erbjudas pa allmin plats 1 direkt anslutning till tidigare nimnda
gatof.

e Separat foérbindelsepunkt skall faststallas for varje enskild byggratt.

* De u-omraden, f6r mark tillgidnglig f6r underjordiska ledningar,
som ar foreslagna i1 planbeskrivningen samt i plankartan kommer
ej att nyttjas av Laholmsbuktens VA da samtliga allmanna ledningar
kommer att anldggas pa allman plats.

e Aktuellt planomrade innefattar enbart en fastighet, Halmstad
9:173, dirfér kan inte och kommer inte Laholmsbuktens VA
ta in dagvattendammen i den allmidnna dagvattenanlaggningen.
Laholmsbuktens VA forutsitter dock att annan kommunal
verksamhet alternativt privat aktor anligger samt underhaller
dagvattendammen sa att de krav som Laholmsbuktens VA stillt pa
hogsta dagvattentlode efterfoljs.

e TForbindelsepunkt f6r dagvatten for fastigheten Halmstad
9:173 kommer att erbjudas, for att avborda dagvatten fran
dagvattendammen, 1 direkt anslutning till Sperlingsholmsvigen
alternativt 1 direkt anslutning till planerad intilliggande GC-
bana.
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Kommentar

Information angaende erbjudande av forbindelsepunkt for dricks- samt
spillvatten i Sperlingsholmsvégen och Tegelbruksvégen noteras.
Separat forbindelsepunkt mijliggors for varje enskild byggritt.
De markerade u-omradena tas bort fran plankartan, eftersom Laholmsbuktens
VA ¢ har behov av dem.
Inom planomradet foreslis dagvatten tas omband och fordrijas i en dppen damm.
Ytan mellan bebyggelsen och Sperlingsholmsvigen limpar sig for anliggande
av dagvattendamm. Fordrijning ska ske sa att maximalt ett dagvattenflide
om 20 liter/ sekund och hektar slapps fran planomridet vid ett regn med tio
ars aterkomsttid. Dagvattendammen kommer att placeras inom allman plats
med anvandningen Natur i plankartan. Kommunen dr huvndman for Natur/
dagvattendamm. Dagvatten fran respektive fastighet kommer ledas hit och
ddrefter ansiutas till ledningsndtet. Det finns maijlighet och kapacitet att ansluta
till befintliga dagvattenledningar i Sperlingsholmsvigen.
Det dr riktigt att planomradet i princip endast innefattar en fastighet, dock
ar det en mycket stor fastighet. Inom fastigheten foreslds cirka 240 ldgenheter
(24000 kvm BT A) samt ett narsericecentrum pa 5000 kvm BT A. Fastigheten
kommer att styckas upp i flera fastigheter i framtiden. Detta motiverar att
dagvattendammen placeras inom allman plats med anvindningen Natur i
plankartan, samt att kommunen dr huvndman for Natur/ dagvatten.
I dialog med Laholmsbuktens VA har Sambdllsbyggnadskontoret bestillt en
utredning av WSP for dagvattenmagasinering inom detaljplanen for Halmstad
9:173 - Slottsmillans tegelbruk. Utredningen har resulterat i en bedommning
av om tillracklig yta avsatts for dagvattenmagasin i aktuellt planfirsiag.
Siutsats i denna untredning:
"Den yta som avsatts for dagvatten ligger placerad i omradets lagpunkt,
vilket dr den mest fordelaktiga placeringen for sjilvfall samt ytvattenavrinning
mot densamma. En dppen damm med lagvattenniva pa nivan +22,0 m och
slantlutning 1:5 skulle rymmas inom den yta som avsatts for dagvatten.
Dammens bottenniva baseras pa inkommande ledningarsniva. Dessa nivaer har
uppskattats mot hijd pa befintlig terrang. 1 ntredningen har antagits att stirre
delen av dagvattnets fordrijning sker i magasinet. For att minska erforderlig
magasinsvolym kan ett trigare system utformas dar man fordrojer dagvatten sa
ndra kdllan som mijligt. Detta kan goras genom att anldgga grona ytor ddr det
dar majligt eller magasin under hardgjorda ytor etc.”
Fareslaget lige ligger dven i direkt anslutning till Sperlingsholmsvigen som
ar markerat som lLokalgata pa plankartan. For utforligare beskrivning se
planbeskrivning samt "PM - dagvattenmagasin, detaljplan for Halmstad 9:173
- Slottsmollans tegelbruk’.
Information angdende erbjudande av forbindelsepunkt for dagvatten i direket
anslutning till Sperlingsholmsvigen/ ge-bana noteras.
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Kulturmiljé Halland

Vihinvisar till vara tidigare yttranden. De invindningar som Kulturmiljo
Halland framfortangaende foreslagen bebyggelse och dess konsekvenser
for riksintresseomradet kvarstar saledes.

Yttrande i S amradet - Kulturmiljé Halland hanvisar till sitt tidigare yttrande
(se nedan) med foljande tilligg: Om planerna for hoghusetablering

mitt i ett riksintresseomrade for kulturmiljovarden gar vidare bor en
torutsattningslés miljokonsekvensbeskrivning goras, bl a avseende
visuella och kulturhistoriska aspekter.

Yttrande i Programsamridet - Slottsmollan-Ovraby ir ett omride av

riksintresse for kulturmiljovarden. Kulturmiljo Halland anser att ett
genomforande av forslaget innebdr att riksintresset asamkas pataglig
skada. Forslaget ar 1 hog grad landskapsforindrande och bor dirfor ej
medges.

Kulturmiljé6 Halland anser att en foérnyelse av tegelbrukstomten kan
vara rimlig men att en sadan maste ta hinsyn och utgangspunkt ifran
riksintresset. Ny bebyggelse bor till skala och utférande anknyta och
anpassas till platsen och dess historia.

Kommentar

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, KIN 33 Slottsmollan
- Ovraby. Viktiga delar i riksintresset dir platsen fir det dldsta Halmstad, med
bl a medeltida kyrkoruin fran 1100-talet, som ligger dster om planomridet. En
annan viktig del av riksintresset dr de industrianiaggningar av 1800-talsprigel i
ansiutning till vattenkraften och Nissan. Wallbergs industrier fran 1800-talet dr en
av Hallands bést bevarade dldre industrianliggningar. Planomradet omfattar det
fore detta tegelbruket som forsag industrin med tegel till byggnaderna. De tidigare
texctilindustribyggnaderna som ligger sider om planomrddet, dr vil bevarade till sitt
yttre och har renoverats for att rymma nya verksambeter.

Ett genomforande av planen bedoms inte ha en patagligt negativ paverkan pd
riksintresset. Med bakgrund av att den byggnad inom planomrddet som ansags
bevarandevérd dr riven sedan flera ar tillbaka och att dvriga byggnader forfaller,
anses den del av riksintresset som beror planomradet till stirsta del ha forlorat
sitt virde. Minnet fran tegelbruket avses vara ndrvarande i det planerade omridet
genom t ex uppforande av tegelskulptur och anvindning av tegel som material i
detaljer, markbeldaggning etc.

En uthyggnad av omridet har for avsikt att gora en markering av dvergangen frdn
land till stad och skapa ett landmdirke dar Halmstad signalerar sitt lage norr ifran.
Det dr ett tydligt och medvetet anslag att paverka landskapsbilden och den stora
skalan, men omradet ska i markniva halla en skala som tilltalar och lockar
mdnniskor att besoka stadsdelscentrat. Att forandra omradets karaktir fran
nedganget verksambetsomrdde till ett ombdndertaget narservice och bostadsomrade
ses som positivt for omridet och kan vilkomna savél besikare och boende.
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Milj6- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hilsoskyddsnamnden beslutar att avge féljande yttrande:

1. Den utformning av bostadsbebyggelsen och de atgirder for
storningsskydd som foreslas 1 detaljplanen sikerstaller inte en god
ljudmiljo far de boende och det finns stor risk for att olagenheter for
manniskors hilsa uppkommer till f6ljd av buller fran vigtrafik.

2. Bullerutredningen bor uppdateras sa att den utgar fran prognosticerad
trafik ar 2030 och inkluderar all tillkommande trafik frin planomradet.
3. Planhandlingarna bor utvecklas sa att det framgar hur man avser att
sakerstilla en god utemilj6 vid férskolan med avseende pa bland annat
buller och luftféroreningar.

4. Paverkan genom buller och luftféroreningar vid befintlig
bostadsbebyggelse till f6ljd av den trafik som tillkommer i och med
planens genomforande bor beskrivas i planhandlingarna.

Bedomning

Av planbeskrivningen framgir att faststallda riktviarden for ekvivalenta
och maximala ljudnivder fran vigtrafik kommer att 6verskridas for
vissa delar av den planerade bebyggelsen. Den foreslagna bebyggelsen
ir inte utformad sa att en tyst/ljuddimpad sida mot vilken hilften av
bostadsrummen ar vinda kan astadkommas. Endast byggnadstekniska
atgiarder 1 form av helt eller delvis inglasade balkonger féreslas.
Darmed vidtas inte skydds- och kompensationsatgarder som i linje
med Boverkets allmanna rad ”Buller i planeringen-Planera far bostader
1 omraden utsatta for buller fran vig- och spartrafik” (2008: 1). Nédgot
sadant utformningsalternativ har, som milj6- och halsoskyddskontoret
forstar det, heller inte utretts.

Miljo-och hilsoskyddskontoret bedoémer att den utformning av
bostadsbebyggelsen och de atgarder for storningsskydd som foresls
1 detaljplanen inte sikerstiller en god ljudmiljo f6r de boende och det
tinns stor risk for att oldgenheter f6r manniskors hilsa uppkommer
till £6ljd av buller fran vagtrafik. Den bullerutredning som tagits fram
ar, savitt som milj6-och hilsoskyddskontoret kan utldsa, baserad pa
nuvarande trafik samt den trafik som tillkommer fran den planerade
bostadsbebyggelsen. Trafik fran handel m.m. saknas. Bullerutredningen
bor uppdateras sa att den utgar fran prognosticerad trafik ar 2030 och
inkluderar all trafik som tillkommer nir planforslaget genomfors.

For forskolor giller att den ekvivalenta ljudnivin utomhus fran
vagtrafik ska uppga till hogst 55 dB( A) och den maximala ljudnivan
till hogst 70 dB(A). Detta giller pa hela den yta som anvinds for
utevistelse. For luftféroreningar galler att det inte far finnas risk for
att miljokvalitetsnormer for luftféroreningar Overskrids pa platsen,
eftersom det kan medféra uppenbar risk fiar barnens hilsa. Aven
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delmélen inom det nationella miljémalet “Frisk luft” ska klaras,
sarskilt om sma barn ska vistas pa platsen. Forskolans placering har
inte narmare beskrivits i planhandlingarna. Med den plats som anges
pa illustrationskartan finns dock risk far att ovan nimnda ljudnivaer
inte klaras pa hela den yta som anvinds for utevistelse. Darmed ir det
inte visat i detaljplanen att en god ljudmiljé utomhus vid férskolan kan
siakerstillas. Planhandlingarna bor dirfor utvecklas sa att det framgar hur
man avser att sikerstilla en god utemiljo vid férskolan med avseende
pa bland annat buller och luftféroreningar. En beskrivning av paverkan
genom buller och luftféroreningar vid befintlig bostadsbebyggelse till
toljd av den trafik som tillkommer i och med planens genomforande
saknas 1 planhandlingarna.

Kommentar

1. Bullerutredningen visar att vid avstimning gentemot riktvirden, kan det
konstateras att planforslaget inte klarar av samtliga delar i Boverkets huvudregel.
Det dr framforallt ligenbeter riktade mot Norra Infarten som overskrider 55
dB(A) ekvivalent ljudniva fran végtrafiken.

Dock dr ljudnivaerna inte sa pass hoga att det finns anledning att gora bedomning
av att det kan vara svart att klara ljudkrav inombus i samtliga boningsrum.
Berikningar har giorts med bullerskdrmar lings Norra infarten. Eftersom den
foreslagna bebyggelsen dr sa pass hag, krévs det higa och langa bullerskdrmar lings
vdgen for att klara riktvdrden.

Bullerreducerande asfalt kan vara en annan dtgard for att démpa dickvigbanebuller,
men effekten dr i forsta hand pataglig pa vigstrdckor med higre bastighet och
atgdrden krdver underball.

Byggnadstekniska dtgdrder vid fasad dr en alternativ dtgird som normalt har god
effekt. Denna typ av atgdrder kan anvindas for att skapa ljudskugga framfor
oppningsbara fonster. Patalas bor dock att atgirden principiellt bir vara en
utanpaliggande dtgard vid ett gppningsbart fonster. Alternativt en belt eller delvis
inglasad balkong som fungerar som “ljudsluss”. Med vl avvéigda bygonadstekniska
atgdrder gors sammantaget bedimningen att det trots berdiknade dverskridanden av
riktvdrden vid fasad finns majlighet att planforslaget som helhet kan klara en god
ludmiljo for boende avseende véigtrafikbuller.

For utforligare beskrivning se planbeskrivning samt “Bullerutredning Halmstad
9:173 - Shottsmillan, Ramboll 2014-11-06".

2. Bullerutredningen har justerats och kompletterats med prognosticerad trafik
ar 2030. For utforligare beskrivning se planbeskrivning samt “Bullerutredning
Halmstad 9:173 - Slottsmollan”, Ramboll 2014-11-06.

3. For den planerade forskolan foreslds vistelseytor mot Sperlingsholmsvigen. Pa det
utredda planforsiagets illustration finns en planterad vall inritad mot véigen. Om
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denna vall uppfors med en hijd av 1,5 meter dver Sperlingsholmsvagen, sa kommer
ingen del av forskolans vistelseytor att fa en beriknad [udniva som overstiger 55
dB(A) ekvivalentniva.

4. Den foreslagna bebyggelsen medfor som helbet en trafikmdngd pa cirka 2100
bilar per dygn. Huvnddelen av trafiken fran omradet, 1200 bilar per dygn,
berdknas ga ut mot Norra infarten. Cirka 650 bilar pa Sperlingsholmsvigen och
cirka 200 bilar pa Slottsmillebron. Den tillkommande trafik som genomforandet
av detta planforslag alstrar, bedoms endast marginellt paverka dagens bullernivaer
for befintliga bostéder.

Halmstads Energi och Milj6 (HEM)

Det maste finnas mojlighet till placering av transformatorstation inom
omradet.

Vi har fjirrvirmeledningar pa fasticheten som maste skyddas med
u-omride.

Kapacitet finns att forse fastigheten med fjarrvarme.

Halmstad Stadsnat finns med fiber i direkt anslutning till omradet

Kommentar

Mjlighet —att  placera  transformatorstation  sdkerstalls  inom  planomrddet.
Detaljplanen kompetteras med u-omride for fjarrvirmeledningar (ldige enligt bifogad

/i)

Ouriga synpunkter noteras.

Teknik- och fritidsnamnden

Teknik- och fritidsndimnden framfér foljande synpunkter:

e Kovartersgrinsen mot Sperlingsholmsvigen foreslas erhalla
utfartsforbud pa en stricka av 40 meter frin Sofiebergsvigen.

* Parkytor, dagvattenanliggning och delar av férgardsmark foreslas
overforas till kvartersmark.

Analys, férslag och motivering

Gata/ Trafik

Utstillningsforslaget redovisar utfart fran planomradet mitt for
Frennarpsvagen (Vagen genom Slottsmollan mot Frennarp). Detta
lige dr endast ca 25 meter fran Sofiebergsvigen som ir tidvis ganska
hart trafikerad. Képroblem kan dirfér uppsta vid in och utfart fran
planomradet. Vidare kan foéreslagen placering locka trafikanter att
belasta Frennarpsvigen i odnskad omfattning istillet for att anvinda

16 (30)

UTLATANDE 1055 K



framst Norra infartsleden mot centrala Halmstad. Det foreslids darfor
att planomradets s6dra grins forses med utfartsférbud pa en stricka av
ca 40 meter utmed Sperlingsholmsvigen.

Park/ Natur

Teknik- och  fritidsforvaltningen anser inte att parkytor,
dagvattenanlidggning och delar av forgardsmark ska ligga pa allmin
platsmark park. Ytan omfattar anliggning for enskilda fastigheter vilket
inte ar lamplig forutsittning for allman platsmark. Samtidigt stills enligt
gestaltningsprogrammet hoéga utformnings-, och skétselkrav vilket
underlittas om ytorna forvaltas av intilliggande fastighet/fastigheter.
En dagvattendamm pa allmidn platsmark bor ocksa serva ett flertal
fastigheter, inte en enskild fastighet.

E konomi

Investeringskostnaderna for utbyggnader pa allmén platsmark gata med
anledning av planférslaget uppskattas till ca 800.000:- kronor.
Investeringskostnader fér parkmark kring dagvattenmagasin kan
uppskattas senare vid detaljprojektering.

Tillkommande driftskostnader pa allméin platsmark gata beriknas till
10.000:- /4.

Genomforande

De kommunaltekniska anliggningarna kan efter sedvanligt avrop fran
Sambhillsbyggnadskontoret komma till utférande genom Teknik- och
tritidsforvaltningen.

Kommentar

Gata/ Trafik: Infarten till omradet fran Sperlingsholmsvigen flyttas enligt Teknif-
och Fritidsnamndens onskemal. Utfartsforbud infors pa plankartan langsmed
Sperlingsholmsvégen pa en stracka av 40 meter fran Sofiebergsvigen.
Park/Natur: Det dr endast Natur/ dagvattendanm som foreslis ligga pa allman
platsmark. Angdaende dagvattendamm pa allmin platsmark - se kommentar pa
Laholmsbuktens VA 's yttrande

Ekonomi:  Synpunkter — angdende — ekonomi — noteras — och  fors in i
genomforandebeskrivningen.

Genomforande: Synpunkt noteras.

Byggnhadsnamnden

Byggnadsnimnden ar positiv till planférslaget men vill erinra om
toljande:
Totalh6jd bor bytas mot nockhojd. I detta omrade ar det att foredra
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att vi anger h6jden som en plush6jd ovan havsnivan istillet f6r en héjd
ovan medelmarknivan runt byggnaden.

Att 1 detaljplanen moijliggéra for centrumverksamhet och skola pa
toreslagen yta dr bra. Att fastsla att en viss del ska upptas av skola
gor att planen blir mindre flexibel f6r férindring. Byggnadskontoret
toresprakar att detta dndras till att tillita centrumverksamhet eller skola
utan att fastsla en viss yta for skola.

Inom den yta som betecknas CS fir en bruttoarea om 1200
kvadratmeter uppféras invid det planterbara bjilklaget. Det planterbara
bjilklaget far underbyggas med en del av lokal for centrumindamal.
Byggnadsnimnden vill poingtera att den bruttoarea som kommer att
riknas (max 1200 kvm) dr den som finns inom det bruna omradet
markt CS.

Idé till gestaltningsprogram finns framtaget for omradet. Vissa
grundliggande utformningsidéer b6r nimnas om inte pa plankartan sa
1 planhandlingarna.

* Det planterbara bjilklaget ska planteras med lamplig vixtlighet.

¢ Vilstuderade entréfunktioner ska finnas hos héghusen mot den 6ppna
platsen, till p-huset samt till det planterbara bjilklaget.

* Det organiska formspriket dr av vikt for projektet som helhet. Allra
framst bor detta tas upp i de undre viningarna, hos byggnader med
centrumfunktion som vetter mot platsbildningen.

e De tre hoga husen ska upplevas som slanka. Det efterstrivade
organiska uttrycket far inte motverka denna slankhet utan bor istillet
forstirka den.

¢ Inglasning av delar av vissa balkonger kan krivas pga buller fran
norra infarten. Inglasning av balkonger maste studeras noggrant s att
det slanka uttrycket inte gar forlorat. I detta sammanhang kan ocksa
papekas att en 6ppen balkong dr en Oppenarea och riknas dirmed inte
med 1 bruttoarean. En inglasad balkong diremot raknas in i bruttoarean.
Eventuellt kan ett tilligg till texten om utnyttjandegrad tillféras som
sager att inglasning av balkong inte ska riknas med i bruttoarean.

* Pa illustrationsplanen finns en halvoffentlig zon med férgardmark
inritad pa platsbildningen invid entréer. Detta dr inte limpligt.
Platsbildningen ska ses som en offentlig yta. Liknande foérgardsmark
kan girna planeras invid entréer pa det planterade bjilklaget. I detta
torslag finns en skiktning i hojdled vad giller offentlighetsgrad, inte i
djupled.

Vad giller genomférandet dr det av vikt att se till att omradets gestaltning
och anvindbarhet fungerar dven innan planomradet ar fullt utbyggt, da
bara ett och tva av de hoga husen finns pa platsen. Det planterbara
bjilklaget, antalet p-platser och bjilklagets avslut mot omgivningen etc.
ska fungera under hela utbyggnadsskedet och sa dven platsbildningen
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framfoér. Vilken ordning de hoga husen byggs 1 spelar ocksa stor roll f6r
landskapsbilden och férindringen av densamma.

Kommentar

o Totalhgjd alternativt nockhijd samt plushijd ovan havsnivan - Efter
utstallningsskedet  har  dialog  forts  mellan  Byggnadskontoret  och
Samballsbygenadskontoret angaende detta. Plankartan har justerats.

* Firskola - Det dr politiskt fastslaget att minimum 800 kvm BTA ska
reserveras for Skola/ forskola.

o Gestaltningsprogrammet  har  fortydligats —och  forsetts med ett  antal
gestaltningskray som ska foljas. Pa plankartan under “Placering, utformning,
utforande”  hanvisas till dessa gestaltningskrav. Gestaltningskraven finns
aven listade pa illustrationskartan. Gestaltningskraven knyts dven till
exploateringsavtalet.

o Inglasning av balkonger - Pi plankartan under “Utformmning” finns en
bestammelse angdende balkonger som lyder “Balkonger far glasas in dar
forberedelse for inglasning redovisas i ursprungligt bygglov”.

o Utformningen av forgardsmarken stramas till for att fa en mer balvoffentlig
karaktar.

*  Exploatiren har uppmanats att redovisa tankt etappindelning. Bygglov avses
Sokas for omradet i sin helbet.

Hallandstrafiken

Hallandstrafiken ser det som positivt att staden utvecklas och forslaget
skapar underlag for nya kollektivtrafikresenirer. Med en ny hallplats pa
Sofiebergsvagen finns det goda mojligheter till en bra kollektivtrafik
tor omriadet. De farthinder som finns i utkanten av den sydostra
delen av planomradet bor byggas om och placeras pa vigen ner mot
Slottsmollebron samt att cykelbana flyttas till den sodra sidan av
Sperlingsholmsvagen. Med detta Okar trafiksikerheten och gaende och
cyklister beh6ver bara passera 6ver vagen en gang samt att busstrafiken
tar battre framkomlighet och farre farthinder.

I det tidigare plansamradet beskrevs fordelningen av parkeringsplatser
1 markplan som ”En mindre del av parkeringen kan ocksa ske pa mark
vid entréer” ingen exakt siffra angavs 1 samradet. 1 det forslag som
presenteras har har antalet platser i markplan angivits till 140 st. Av
totalt 332 parkeringsplatser pa omradet anser vi inte att 140 platser i
markplan ar en mindre del. Det ir till kollektivtrafikens nackdel om det
blir ett sa stort antal parkeringsplatser i markplan mellan ingangen och
busshallplatsen.

Kommentar

Det noteras att Hallandstrafiken ser det som positivt att staden utvecklas och
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forslaget skapar underlag for nya kollektivtrafikresendrer, samt att planforslaget
majliggir en ny hallplats pa Sofiebergsvigen, vilket ger goda forutsattningar till en
bra kollektivtrafik for omradet.

Teknik & Fritidsforvaltningen har i dialog med Sambdllsbyggnadskontoret
tagit fram forslag pa avstigningsplats/ hillplats for kollektivtrafiken, samt hur
det paverkar ge-banan och den ndrmsta korsningen. Ovanstaende synpunkterna
Sformedlas till berirda pa Teknik & Fritidsforvaltningen

Fareslagen placering av hallplats for kollevtiktrafiken forbinds med ett tydligt
gangstrak till den gemensamma torgytan for planomradet. Foreslagen parkeringsyta
har bendmmningen "Torg/ Parkering”. Finns det inte behov av att utnyttja hela ytan
[for parkering, kan torgytan utvidgas istillet.

Socialforvaltningen

Det ir angeldget for Socialforvaltningen att det i forbindelse med
exploateringsavtal f6r nya omraden stills krav om att ligenheter skall
stallas till forfogande for socialforvaltningen till serviceboende for
funktionshindrade.

Kommentar

Ouvanstdende har diskuterats med exploatiren och hanteras i exploateringsavtalet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Myndigheten for samhillsskydd och beredskap
Trafikverket

Statens geotekniska institut
Luftfartsverket, Halmstads flygplats
Halmstadnimnden, Region Halland
Skanova

E.ON Elnit

Swedegas AB

Polismyndigheten
Kulturférvaltningen

Svensk handel, Halmstad

E.ON Gas Sverige AB

E-ON Gas Sverige AB (utan erinran)

E.ON Gas Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och notera att tidigare anférda synpunkter har blivit
tilloodosedda i samradsredogdrelsen.

Vivill dock informera om att 1 nirheten till planomradet har E.ON Gas

20 (30)

UTLATANDE 1055 K



distributionsledningar for natur- och biogas, och kan ddr med erbjuda
ett energisnalt alternativ med energigas som uppviarmning,

E.ON Gas har ambitionen att i1 framtiden O6ka andelen biogas i
gassystemet. Mot bakgrund av detta bor det framga i planhandlingarna
att nirheten till vart natur- och biogasnit innebdr att gas kan vara
ett mycket intressant energialternativ fér framtida bebyggelse och
verksamheter. For information om anslutning av gas, kontakta girna
E.ON Gas marknadsenheten, 040- 25 50 00.

Under férutsittning att exploatéren tar hinsyn till tidigare inlimnat
yttrande har E.ON Gas inget ytterligare att erinra 6ver planforslaget.

Kommentar
Synpuntkter noteras.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Halmstad 9:6, Slottsmoéllans Fastighets AB (med besvars-
ratt)

Om planomridet

Pa fastigheten Halmstad 9:173 pagar ett planarbete sedan manga ar.
I forslaget redovisas bostader, skola, centrum och handel - dvs en
blandad bebyggelse. Det finns aven planer pa en mataffar. I dagsliget
finns det inte nagon mataffir pa Kirleken/Sofieberg sd behovet finns.
Handel medfor fler trafikrorelser per dygn dan om det bara varit for
boende. Aven folk som bor lingre bort, t.ex. Aled eller pa Frennarp pa
andra sidan Nissan kommer att uppskatta att det kommer en mataffir
till platsen. I forslaget uppskattas ca 240 ligenheter i tre hogresta
huskroppar. Deras siluett kommer att bilda ett landmirke i staden och
markera infarten till Halmstad fran norr. Pa planomradet finns en yta
for forskola/skola. I och med att den funktionen finns vid de tinkta
bostiderna bidrar det sikert till att det kommer att finnas barn pa det
aktuella planomradet. Det finns en parkeringsnorm i Halmstad att
ta hiansyn till och pa omradet finns parkeringsmoijligheter. Halmstad
kommun bygger fina GC-strak och manga cyklar i och med att omradet
ligger nira centrum, men det kommer att finnas manga hushall med
bilar. Det blir fler manniskor i rérelse, bade som gar och cyklar men
som ocksa aker buss och bil. I planbeskrivningen pa sidan 20 nimns
en siffra om att den nya bebyggelsen kommer att medféra ca 1100
bilrérelser/dygn. Spetlingsholmsvigen kommer att anvindas, frimst
mot centrum, av ca 550 bilar/dygn. Féljande stir pd samma sida, s 20,
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att trafiktillskotten pa Slottsmollebron uppskattas till ca 200 bilar/dygn.

Buller

I Rambodlls bullerutredning for planomradet (daterad 2014-04-01)
uppskattar man en Okad trafik pa ca 700 fordon/dygn till den nya
bebyggelsen. Se ocksa tabell 2.1 s 4 av 16. Planbeskrivningen nimner
en 6kad trafik pa Slottsméllebron pa ca 200 fordon/dygn.

Pigaende deponiverksambet

Oster om planomradet ligger Slottsmollans deponi. Verksamheten har
tillstind vardagar kl 7-22. I planutredningen har man endast utgatt
ifran att verksamheten bedrivs fram till kl 18. Slottsméllans Fastighets
AB o6nskar att ha radighet pa sin mark fo6r pagiende verksamhet fram
till kI 22. Vidare 6nskar man att fritt fa placera och nyttja maskiner,
t.ex. lighastighets krossmaskin pa verksamhetsomradet. Den maskinen
anvinds normalt ndagra ganger per ar. En kross har uppskattas till ca
117 dB (A) och det kan jimféras med en rockkonsert. Periodvis dr vissa
maskiner stilla medan de nyttjas mera frekvent vissa tillfallen.

Under punkt 3.2 beskrivs att ”ljudnivin fér deponiverksamheten
utvirderas mot det tillstind som verksamheten har angaende buller
vid ndrmaste bostad. Detta innebar all den ekvivalenta ljudnivan under
dagtid (7-18) intefiar Overskrida 50 dB(A). Verksamheten har ocksa
tillstindf6r buller upp till 45 dB(A) under kvillstid, men da detta
tillstind inte utnyttjas har inte detta utvarderats.”

Dagvatten

Dagvattenhanteringen 16ses helt inom det aktuella planomradet Det ar
ocksa av yttersta vikt att dagvatten och spillvatten separeras fullt ut for
att inte ytterligare pafresta det befintliga spillvattnet fran omradet.

Vegetation

I planbeskrivningen och pa planillustrationen redovisas en grén miljo,
bade pa ett gront bjilklag men ocksa vid parkeringsplatsen och runt
den tinkta bebyggelsen. Vixter och trid ir viktig fo6r bade ménniskor
och djur samt f6r hur man upplever omradet. Idag passerar flera tusen
bilar per dygn omradet via Norra infarten. Vegetation bidrar aven till att
minska buller fran trafiken, speciellt stidsegrona vixter.

Aktuell dversiktsplan

Pa kartmaterialet, s 18, for stillningstagande redovisas en symbol
med en ny bro 6ver Nissan (placerad i nidrheten av den befintliga
Slottsmollebron). Halmstad 9:173 markeras som centrumnod i staden
och ”Blandad bebyggelse med overvigande delen bostider”. Nissan
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markeras som ”Gron koppling att utveckla” samt vattenskyddsomrade.
De angivna stallningstaganden som visas tolkar Slottsméllans Fastighets
AB att det finns en diskussion om att avlasta Slottsmoéllebron, som
redan idag dr smal, hart belastad och har ett skick att den snart bor ses
over.

Rekreationsomradet

I planarbetet hinvisas till rekreation pa nirliggande omraden som bl.a.
ar Slottsmoéllans Fastighets AB’s. Fler folk kommer att vara i rérelse
till och fran det aktuella planomridet pa bade befintliga och nya GC-
strak och naturstigar. Det medfér ett slitage pa gronomradet och kan
innebdra en forindring 1 vaxt- och djurliv. Slottsmollans Fastighets AB
ser positivt till att det aktuella planomradet utvecklas men lyfter harmed
ocksa fram att den 6kade mingden folk i ndiromradet inte ska fa paverka
var vilja att i framtiden fa exploatera omraden i nirheten.

Okad trafik

Vid samtal (telefon 2014-06-18) med Ulf Holm, Gatuchef pa
Teknik- och fritidsforvaltningen diskuterades den redovisade siffran
1 planbeskrivningen pa sidan 20 pa en uppskattad okning pa ca 200
fordon/dygn pa Slottsméllebron. Denssiffran antar Gataatt plankontoret
har uppskattat. De tycker att den siffran kidnns lag med kinnedom om
hur situationen ser ut idag och hur den uppskattas att se ut om det
aktuella planomradet bebyggs med bostider, handel (t.ex. mataffir) och
forskola/skola. Slottsméllans bro tal inte mera trafik, belastningen ar
tor hég redan idag och manga som passerar ar barn. Bron idr smal,
trafiksikerheten lag och brons skick bor ses 6ver inom en snar framtid.
Foljande tror inte Gata att den aktuella DP:n skulle ha kommit sa hir
lingt om man inte fatt hinvisa till Slottsmollebron.

Teknik- och fritidsforvaltningen ser girna att det ska bli en ny bro nira
den befintliga Slottsméllebron. Det finns en skiss och ett ungefarligt
uppskattat pris ocksd. Diskussionen dr dock avstannad for tillfallet.
Enligt Teknik- och fritidsférvaltningen dr det inte aktuellt med
nigon in/utfart mot Sofiebergsvigen frin det aktuella planomradet
Trafiksituationen édr redan nu stundvis stokig. Redan idag 6nskar de att
bensinmacken inte skulle ha sin in/utfart ddr i och med att det ibland
blidas kéer vid in/utfart till macken och det paverkar trafiksikerheten
vid den nirliggande cirkulationsplatsen pa Norra infarten.

En diskussion vid telefonsamtalet f6rdes om mojligeten att ha en utfart
mot Sofiebergsleden fran detaktuella planomradet med forbud att svinga
vianster, men den 16sningen skulle enligt Gata inte cirkulationsplasten
klara av. Gata har vid nédgot tillfille studerat mojligheten att pa sikt
placera en ny cirkulationsplats nidrmare motorvigen. Pengar finns
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inte i dagsliget. En sddan trafikl6sning paverkar ett storre omrade da
en sadan trafikapparat tar en del yta i ansprak men den 6ppnar ocksa
upp till mojligheter, t ex till att Sppna upp en storre led parallellt med
motorvigen bort mot Sannarp. Nagot vigreservat for att mojliggéra
detta finns inte med i nya OP:n. Slottsmollans Fastighets AB 6nskar
en fortsatt utredning om trafiksituationen vid planomradet, for att
ta ett bra och tydligt trafikfléde med 6nskan att leda upp trafiken via
cirkulationsplatsen och sa att trafiken styrs bort frin Slottsméllebron
och att onddig trafik leds bort frin Sperlingsholmsvigen. Att dra
trafiken via Halan tyckte Gata lit som ett alternativ som var virt att
studera nidrmare, och det stiller sig Slottsmollan Fastighets AB sig
positiva till.

Sammanfattning

* Pi det stora hela stiller sig Slottsmollans Fastighets AB positiva till
utvecklingen i niromridet med boende och handel samt skola/f6rskola.
Vi kriver dock att trafiksituationen, framst Over Slottsmollebron
men dven Sperlingsholmsvigen utreds ytterligare. Slottsméllans bro
ar inte limplig for mera trafik, belastningen dr for hég redan idag
och trafiksituationen dr inte siker for varken gdende eller cyklande.
Broférbindelsen 6ver Nissan bor diskuteras i detta aktuella planomrade.
Slottsmollans Fastighets AB for redan idag internt diskussioner om att
begrinsa trafiken till gang och cykeltrafik pa bron.

* Deponiverksamheten ir en pagiaende verksamhet som det inte finns
planer pa att flytta eller avveckla. Verksamheten ska fa paga mellan
kl. 7-22 utan att stota pa hinder. Det ska inte heller fa finnas nagra
begrinsningar om var maskiner fir nyttjas eller placeras, i och med att
det dr inom egen fastighet.

Kommentar

Dagpattenbantering: Dagvattenhanteringen konmer inte att paverka Slottsmillans
industriomrade negativt. Inom planomridet foreslis dagvatten tas om hand och
Sfordrgjas i en dppen damm. Ytan mellan bebyggelsen och Sperlingsholmsvigen
lampar sig for anldggande av dagvattendamm. Dagvatten frin respektive fastighet
kommer ledas hit och dérefter ansiutas till ledningsndtet. Det finns mdjlighet och
kapacitet att ansluta till befintliga dagvattenledningar i Sperlingsholmsvigen.

Slottsmillebron: Firslag pa ny bro utreddes i programskedet av aktuell detaljplan.
Det beslutades dock politiskt att bro dver Nissan inte skulle inga i det fortsatta
Pplanarbetet, utan istillet hanteras i "Handlingsprogram for hallbara transporter”.
Trafik: En trafikutredning har gjorts med avseende pa planforslaget. 1dampliga
ldgen for infarter til] omridet har diskuterats med Teknik & Fritid. Infarten till
Pplanomradet fran Sperlingsholmsvigen har pa Teknik & Fritids inrdadan flyttats
langre norrut. Utfartsforbud har infors pa plankartan lings med Sperlingsholmsvégen
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pd en stracka av 40 meter fran Sofiebergsvigen.

Deponiverksambet: Oster om planomridet ligger Slottsmillans avfallsanliggning.
Verksambeten har ett tillstand som innebar att den ekvivalenta ljudnivan vid
ndrmsta bostader inte far dverskrida 50 db(A) under dagtid (0700- 1800)
samt 45 db(A) under kvillstid (1800-2200). Verksambet bedrivs idag endast
under dagtid (0700-1800). Genomforda berikningar visar att det inte kommer
ske dverskridanden av riktvardet 50 dB(A) wunder dagtid vid den planerade

bostadsbebyggelsen som ligger ndarmare deponin dan de bostader som avsags ndr

tillstand gavs. Det som i utredningen bendmns “worst case” intrdffar aldrig i
praktiken enligt utredaren.

Skulle verksambet bedrivas kvallstid (18.00-22.00), dverskrids redan idag den
ekvivalenta [udnivan vid nirmsta bostider (45db(A)).

Utredningen fran deponin visar att det dr krossning av material som ger upphov til/
de starkaste [judnivierna. Eftersom krossen dar mobil och kommer med lastbil,finns
mdijlighet att placera krossen sda langt bort fran planomradet som mijligt och
avskdrma med lokala avskdrmande dtgirder. Krossen anvinds endast ett par
ganger per dr, forra dret ingen gang.

Deponin dr nu ndstan fullt utnyttjad. Aterstiende deponivolym ér ca 3200 kvm
entigt Miljorapport 2013 for Elia Express deponi S lottsmillan. Med dagens volymer
max 1-2 ar kvar. VVerksambetsutovaren har for avsikt att avsluta verksambeten
da hela deponin dr fylld och siuttickt. Det dr Elia express (verksambetsutovaren)
som har tillstand for deponi/ atervinning.

For utforligare beskrivning se planbeskrivning samt “Bullerutredning Halmstad
9:173 - Shottsmillan, Ramboll 2012-11-08, Reviderad 2014-04-01".

Larsmassan 12, Marcus Wallberg (utan besvarsratt)

Bakgrund

Det dr vilkommet med ny bebyggelse pa Slottsméllans gamla
tegelbruksomriade och att Halmstad som stad utvecklas. Detta maste
dock ske med en val genomarbetad plan f6r hur trafiksituationen
utvecklar sig for savil fordon-, cykel som gangtrafik. I detta fall har sainte
skett utan detaljplanen omhandertar inte de kommande utmaningarna
1 naromradet. Slottsmollebron har under manga ar varit omdiskuterad
da bilar, cyklister och gaende samsas pa en mycket begransad yta utan
barridrer. Atgirder med syfte att dimpa farten har genomférts men
detta paverkar inte grundproblematiken. Det har i olika sammanhang
konstaterats att bron har natt en maximal belastning avseende antalet
fordon som trafikerar bron bade med hansyn till trafiksikerheten, men
aven till hur mycket trafik bron ar konstruerad for att klara aw.

Det nya omradet vid tegelbruket kommer medféra en betydande
Okning av fordonsrorelser pa Slottsmollebron. Trafikanalysen ger en
uppskattad 6kning pa ca 200 bilar per dygn, vilketi praktiken kan komma
att bli betydligt fler. Sperlingsholmsvagen in mot centrum kommer
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ta en betydande Okning av fordonstrafik utan att ndgra dtgarder har
redovisats. Lings med denna gata finns Wallbergskolan, vars gatumiljo
kommer bli direkt paverkad av den 6kade trafiken.

Felaktigheter

Detaljplanen redovisar 1 avsnitt biltrafik och gator att den nya
bebyggelsen kommer medféra 1100 bilrorelser per dygn.

Det gir ej att hirleda dessa siffror i den trafikanalys som detaljplanen
hinvisar tillmen da benimnd som trafikutredning. Dennaanger dettotala
antalet fordonsroérelser till det dubbla med omkring 2100 bilrorelser per
dygn fo6r den tillkommande trafiken fran det nya omradets olika delat
Aven trafiken pa Sperlingsholmsvigen anges felaktigt i detaljplanen
dir antalet reducerats med 100 fordon frin ursprungliga 650 fordon
per dygn. Detta innebir att trafikbelastningen pa omgivande delar och
Slottsmollebron underskattats i detaljplanen.

Slutligt

Detaljplanen omhindertar ej i tillrickligt stor omfattning den 6kade
biltrafik som den nya bebyggelsen medfor och innehaller direkta
telaktigheter. I detaljplanen anges ” Trafiktillskotten bedoms vara av
en sadan ringa storlek att nuvarande utformning av gatusystemet avses
behallas.” Undertecknad delar ej denna uppfattning och kan konstatera
att detta bygger pa felaktiga virden och antaganden. Begir hirmed att
denna del omarbetas till att omfatta atgarder for hela trafiksituationen
kring Slottsmoélleomradet med omnejd. En del i detta bér omfatta
moijligheten till att Slottsméllebron begrinsas till cykel- och gangtrafik.

Kommentar

Slottsmillebron: Firslag pa ny bro utreddes i programskedet av aktuell detaljplan.
Det besiutades dock politiskt att bro dver Nissan inte skulle inga i det fortsatta
Pplanarbetet, utan istillet hanteras i "Handlingsprogram for hallbara transporter”.
Trafik: En trafikutredning har gjorts med avseende pa planforslaget. 1ampliga
ldagen for infarter til] omridet har diskuterats med Teknik & Fritid. Infarten till
Pplanomradet fran Sperlingsholmsvigen har pa Teknik & Fritids inradan flyttats
langre norrut. Utfartsforbud har infors pa plankartan lings med Sperlingsholmsvégen
pd en stracka av 40 meter fran Sofiebergsvigen.

Trafikutredning: Planbeskrivning har justerats sa att uppgifter i planbeskrivning

och trafikutredning stammer dverens.

Goteborgsvagen 44, Niklas och Jennyann Flystam (utan
besvarsratt)

Vi vill med detta yttrande dela var oro f6r hoga bullernivéer fran Norra
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infarten med anledning av den 6kade trafikmingd som nybyggnationen
vid Slottsmoéllan kommer att innebira. Hoéga bullernivaer for
nybyggnationen nimns i planbeskrivning men hur ir det f6r de redan
befintliga byggnaderna utmed Norra infarten? Klart att en 6kning med
ca 1100 bilrorelser/ dygn paverkar allt boende! 1 planbeskrivningen
toreslas dtgirder som bullerplank och bullerdimpande asfalt, dessa
anses dock inte vara ekonomiskt forsvarbara eller kriver underhall.
Vi anser att det behovs atgirder for att minska bullret frin Norra
infartsleden f6r de boende i omradet.

Kommentar

Den foreslagna bebyggelsen medfor som helbet en trafikmdingd pa cirka 2100 bilar
per dygn. Cirka 1200 bilar per dygn beriknas ga ut mot Norra infarten. Cirka
650 bilar pa Sperlingsholmsvigen och cirka 200 bilar pa Slottsmillebron. Den
tillkommande trafik som genomforandet av detta planforslag alstrar, bedims endast
marginellt paverka de bullernivaer som redan idag dr utefter Norra infarten.

Inspektéren 7, Anders Olsson (utan besvarsratt)

Yttrande Over planbeskrivningshandling f6r Halmstad 9:173
Slottsmollans Tegelbruk (ST) med hinsyn till att fordonstrafiken fran
och till omradet fatt en trafikfarlig 16sningl!.

Bakgrund. Vi som bor lings Slottsmollevigen (SMV) limnade ett
kraftfullt forslag till atgarder for hur trafiken fran ST skulle dras men detta
har man helt glomt bort i detaljplanen sa vi vadjar till kommunstyrelsen
att beakta och forindra planen enligt nedan och att man nu tar tillfillet
1 akt att besiktiga de farliga vigavsnitten pa plats.

Nuvarande situation. SMV ir vardagligen belastad med mellan 3 000 till
4 000 fordonsrorelser per dag. Forare 1 bussar, lastbilar, servicefordon,
personbilar och andra kor ofta forcerat langt over tillitna 30 km.
Trafiken ér farlig, da hir finns manga stallen, utfarter, korsningar och
moten mellan cyklister, fotgiangare och bilister dar allvarliga olyckor har
och kan intraffa. Pa vigen mot ST finns en lag- och mellanstadieskola
dar skolbarn himtas och limnas.

Milet for trafiken dr 1 dven hog grad arbetsplatser pa Slottsmollan,
Orjansvall men iven mycket genomgangstrafik. Nir det 4r allsvenska
matcher hander det att hela vagstrickan proppas igen sa att
utryckningsfordon ej kan komma fram.

Forslag till atgarder. Alldeles intill planomradet finns norra
infartsrondellen. Denna cirkulationsplats bor utnyttjas i mycket hogre
grad for att fa biltrafiken ut och in fran ST, trafik- och miljomassigt sa
bra som mojligt. Detta kan géras genom att en rejél ut- och infart gar till
Sofiebergsvagen. Biltrafiken nar da enkelt rondellen in mot Halmstad

1055 K

UTLATANDE

27(30)



centrum eller vidare. Inom ST bor de inre vigarna ansluta till denna
nya utfart.

Vart forslag innebar tre avsevirda fordelar ur trafiksynpunkt.

1) Sperlingsholmsvigens vigavsnitt med trang och farlig sikt som
anknyter till Slottsméllebron undviks.

2) Detta giller dven hir vid en intillliggande trevigskorsning med ett
gatunira vitt hus dar trafikproblemen ar om méjligt an virre .

3) Slottsmollebron dr en fantastisk brobyggnad som Halmstadsborna
bor vara stolt 6ver. Den ger savil gaende som cyklister en extraordinir
unik levande natur- och kulturupplevelse 6ver Nissan och Slottsméllan
som sakerligen attraherar turister. Wallbergsskolans ledning med
toraldrar har uppvaktat kommunen och féreslagit att bron far bli bilfri
som vi stoder. Fordonstrafiken kan ledas pa andra vigar. Tank ocksa
vad tryggt det dr for skolbarn och andra att kunna ga och cykla 6ver
bron utan att riskera bli pakord.

Sammanfattning. Vara foérslag syftar till att de trafikstrommar som
berdknas tillkomma fran ST leds bort frin den redan nu Gverbelastade
SMV. Den skéra och vackra miljon i1 och kring fabriks-och
bostadsomradet vid slottsmollans vdg dr unik och maste prioriteras
och ar vird att virnas. Vi dr 6vertygade, att vara forslag gagnar miljon,
trafiken, cyklister, gaende och boende med familjer betydligt battre an
ST detaljplanen, sa ta nu chansen dra nytta av vart genomtiankta forslag.

Kommentar

Shottsmillevigen: Flera atgirder har giorts for att oka trafiksikerbet pa
Slottsmillevigen. Rondeller har anlagts, ett flertal gupp har bygats, det dr
genomfartsforbud for tung trafik samt att hastigheten dr begransad till 30 km/ b.
Trafik: En trafikutredning har gjorts med avseende pa planforslaget. 1dampliga
lagen for infarter till omradet har diskuterats med Teknik & Fritid. Infarten
till planomradet fran Sperlingsholmsvigen har pa Teknik & Fritids inradan
fhttats langre norrut. Utfartsforbud bhar infors pa plankartan lings med
Sperlingsholmsvégen pa en stricka av 40 meter fran Sofiebergsvigen. Alternativet
med in- och utfart fran aktuellt planomrddet till Sofiebergsvigen har diskuterats
med Teknik & Fritid. Detta ar inget bra lige, eftersom det kommer sa ndra
cirkulationsplatsen pa Norra infarten och med kibildning som foljd.
Slottsmillebron: Firslag pa ny bro utreddes i programskedet av aktuell detaljplan.
Det besiutades dock politiskt att bro dver Nissan inte skulle inga i det fortsatta
Pplanarbetet, utan istillet hanteras i "Handlingsprogram for hallbara transporter”.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter

eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

LISTA PA SAKAGARE - PROGRAMSAMRAD

Utan besvarsratt:

Fastighet Namn Adress

Ingenjo- Gunn Oskarsson Wallbergsgatan 14
ren 7 302 31 Halmstad
Ingenjo- Magnus Oskarsson Wallbergsgatan 14
ren 7 302 31 Halmstad
Ingenjo- Inga-Lill Engstrand Wallbergsgatan 14
ren 7 302 31 Halmstad

LISTA PA SAKAGARE - SAMRAD

Med besvéarsratt:

Fastighet Namn Adress

Mallan 5 Lennart Hellring Tofta 198
Anita Aronsson 305 93 Halmstad

Halmstad Slottsmollans Fastighets AB Villa Ekebo

9:6 302 21 Halmstad

Mallan 5 Statoil Fuel Retail Sverige Torkel Knutssonsgatan 24
ABJ/JET (hyresgast), 118 88 Stockholm
Thoedora Gage

Utan besvarsratt:

Fastighet Namn Adress

Lararen 8 Emelie Severinsson Frennarpsvagen 103
302 31 Halmstad

Inspekto- Anders Olsson m.fl. enligt Slottsmollevéagen 74

ren7 lista 302 31 Halmstad
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LISTA PA SAKAGARE - UTSTALLNING

Med besvéarsratt:

Fastighet Namn Adress
Halmstad Slottsmollans Fastighets AB Villa Ekebo
9:6 302 21 Halmstad

Utan besvarsratt:

Fastighet Namn Adress

Lars- Marcus Wallberg Bliklintsvigen 9
missan 12 302 23 Halmstad
Halmstad| Niklas & Jennyann Goteborgsvigen 44
9:71 Flystam 30230 Halmstad
Inspektoren| Anders Olsson Slottsmollevagen 74
7 302 31 Halmstad

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Charlotte Ornbring
Planchef Planarkitekt
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Programsamrad har enligt Byggnadsnimndens beslut 2010-08-25, BN §
251, genomforts under tiden 9 september - 4 november 2010. Den 3 maj
2011, KSU § 90, fattade Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott
beslutet att foresla att Kommunstyrelsen beslutar att godkianna
detaljplaneprogrammet med tillhérande programsamridsredogorelse
samt att dessa ska ligga till grund fér det fortsatta planarbetet.
Kommunstyrelsen beslutade den 31 maj 2011, KS § 185, efter votering
att avbryta planarbete. Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott
toreslog den 23 augusti 2011, KSU § 162, att Kommunstyrelsen ska
tillmotesga exploatorens onskemal om att dteruppta planarbetet med
inriktning mot enbart bostidder pa fastigheten Halmstad 9:173 och att
uppritta erforderliga avtal med exploatéren. Den 6 september 2011,
KS § 241, beslutade Kommunstyrelsen att tillmétesga exploatorens
onskemal om att dteruppta planarbetet med inriktning mot enbart
bostider pa fastigheten Halmstad 9:173 och att uppritta erforderliga
avtal med exploatéren. Den 13 december 2011, KSU § 246, holls en
information i Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott angaende
inriktningen for det fortsatta arbetet.

Den 24 januari 2012 foreslog KSU att Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna
detaljplaneprogrammet samt samradsredogorelsen.

Kommunstyrelsen  godkdnde 2012-02-07 (KS  [§42) planprogrammet och
programsamradsredogirelsen, samt att dessa ska utgira grund for det fortsatta
Pplanarbetet.

Fran borjan var uppdraget att 1 detaljplan préva ny bostadsbebyggelse
och ett mindre stadsdelscentrum pa fastigheten Halmstad 9:173. 1
det fortsatta planarbetet kommer hela fastigheten att planliggas for
bostadsindamal. Tanken ar att inte tillita byggnation pa den vastra
delen av fastigheten som grinsar mot Norra infarten. Hur stor del
av fastigheten detta blir beror pa riskavstand till farligt gods led samt
vad bullerutredningen kommer fram till, vilket kommer att utredas i
samradsskedet. Pa den 6stra delen av fastigheten foreslas det att tillatas
en lag byggritt pa en relativt stor yta och tre hogre byggritter, max
16 vaningar, pa begrinsade ytor. Exploateringen ska vara rimlig, 1 niva
med den exploatering som féreslogs i planprogrammet.

Fragan angiende ny broférbindelse Over Nissan har hanterats i
programskedet. I det fortsatta arbetet lyfts broférbindelsen ur denna
detaljplan och hanteras separat.
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REDOGORELSE FOR PROGRAMSAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under utstillningstiden
kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan enligt PBL
13 kap 5§.

Programsamrad

Programsamrad har enligt Byggnadsnimndens beslut 2010-08-25,
BN § 251, genomférts under tiden 9 september - 4 november 2010.
Mpyndigheter och forvaltningar har beretts tillfille att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har 6versants till dem. Berorda sakigare har
beretts tillfille att yttra sig genom att ett informationsblad har Gversints
till dem. Ber6rda sakigare har ocksa inbjudits till programsamradsméte
den 29 september 2010 i Byggnadsnimndens sessionssal, Riadhuset.
Programférslaget har under programsamradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frin 21 av 25 ber6rda remissinstanser.
Foljande 17 remissinstanser har inkommit med erinringar mot
planprogramforslaget:

e Lansstyrelsen

e Trafikverket

e TForsvarsmakten

e Barn- och Ungdomsnimnden

* Halmstads Energi och Miljo AB
e Tastighetsnimnden

¢ Kommunala Handikappradet

¢ Hemvardsnimnden

¢ Kulturnimnden

e Kulturmilj6 Halland

e Luftfartsverket

e Miljo- och Halsoskyddsnaimnden
e Socialnimnden

e Svensk Handel

e E.ON Gas Sverige AB

e Teknik- och Fritidsnimnden

e Skanova
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Foljande kommer bland annat att utredas och fordjupas i
samradsskedet:

e Férdjupad buller- och trafikutredning

* Miljoteknisk markundersokning for kanslig markanvindning

* Bestillning av arkeologisk forundersokning

* Fortsatt dialog med Halmstads flygplats angiende begrinsningar
angdende byggnadshojder

e I samarbete med milj6ansvarig inom forsvaret utreda buller- och
elektromagnetisk paverkan av deras verksamhet.

e Studera vidare gestaltning av byggnationen samt forankring till
platsen

* Fordjupning av parkeringsbehovet

Yttranden fran sakdgare som inkom under samriddet berérde i
huvudsak:

* Den foreslagna byggnationens utformning,

¢ Den trafik6kning som byggnationen genererar.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Programforslaget 1 sin helhet kan komma att berdra riksintressen
for  kulturmiljovard ~ (Slottsméllan-Ovraby),  friluftsliv. -~ (Nissan),
naturvard (Sperlingholms slott) samt dven strandskydd och
biotopskyddade omriden/objekt. Norra Infarten kriver hinsyn till
buller- och vibrationsférhéllanden samt transporter med farligt gods.
Bensinmacken pa angrinsande fastighet maste beaktas med hansyn till
hilsa och sikerhet. Landskaps- och stadsbilden kommer att paverkas av
toreslagen exploatering. Markens stabilitet behéver klarliggas genom
vidare utredning (Yttrande fran SGI bifogas).

Linsstyrelsen bedémer att betydande miljopaverkan kan befaras och
att MKB ska upprittas f6r bade ny bro 6ver Nissan och Halmstad
9:173 (Slottsméllans fd tegelbruk). Mkb:n maste beskriva vilka effekter
planerade dtgirder har pd de kulturmiljévirden som riksintresset ar
torknippat med samt paverkan pa kulturmiljén och stadsbilden.
Miljéteknisk markundersékning ska géras for kinslig markanvindning
Miljokvalitetsnormer for vatten dr inte behandlat i programférslaget.
Forslaget bor kompletteras med angivande av vilka yt- eller grundvatten
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som kan komma att ber6ras samt deras status. Provning av eventuell
dispensansékan foér forindringar av biotopskyddade objekt bor ske
innan detaljplanen antas av kommunen.

Proévning av strandskyddet gors 1 detaljplanen.

Lansstyrelsens synpunkter i 6vrigt

Linsstyrelsenanserattservice ochhandelbérkoncentreras till Sofieberg/
Kirleken istillet for till omradet vid Slottsmollans fd tegelbruk. Vidare
anser Lansstyrelsen att bostadsenklaver inte har ett naturligt samband
med stadsdelens 6vriga bebyggelse.

Det behé6vs en bittre koppling till kollektivtrafikens huvudlinjer.

En hogre byggnad i det aktuella liget maste utformas med mycket hog
arkitektonisk kvalitet for att inte negativt paverka landskapsbilden.
Planerad byggnation berér en fast fornlimning, Halmstad 45:1.
Arbeternakommerattbehovaféregasavenarkeologisk férundersékning,
Forundersokningen ska ligga till grund for linsstyrelsens bedémning
av behovet av ytterligare tillstind och undersokningar.

Relevant geotekniskt underlag bor tillstillas Statens Geotekniska Institut
tor bedomning av markens stabilitet och skredrisker.

Trafikverkets yttrande ska beaktas gillande trafiksituationen.

Kontakt bor tas med Halmstads flygplats for att utrona om planforslaget
kan komma att paverka flygplatsens verksamhet.

Tillgianglighet och anvindbarhet for personer med funktionshinder ska
beaktas i det fortsatta arbetet.

Kommentar
Fragan angaende ny brofirbindelse dver Nissan har hanterats i programskedet. 1
det fortsatta arbetet lyfts broforbindelsen ur denna detaljplan och hanteras separat.
Paverkan pa friluftsiiv (Nissan), naturvard (Sperlingsholms slott), strandskydd ,
biotopskyddade omriden/ objekt samt  miljokvalitetsnormer  for wvatten beror
broforbindelse dver Nissan och kommer i det fortsatta arbetet hanteras separat.
Sambillsbyggnadskontoret bedomer att ett genomforande av planen for Halmstad
9:173, Slottsmillans fd tegelbruk, inte kan antas innebdra betydande paverkan pa
miljon, mdnniskors hélsa och sikerbet eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser.
I samradsskedet kommer en fordjupad buller- och trafikutredning att goras.
Miljoteknisk  markundersokning for kdnslig markanvindning kommer att
genomforas i samradsskedet.
Bestéllning av arkeologisk forundersokning har skickats til] 1dnsstyrelsen.
Enligt de riktvirden som anges i "Bdittre plats for arbete” ska avstandet mellan
bostider och bensinmack vara 100 meter, programforslaget klarar detta avstand.
Kommmunstyrelsen beslutade den 6 september 2011, KS' § 241, att planarbetet for
Halmstad 9:173 ska dterupptas med inriktning mot enbart bostéider vilket medfor

0001/2010 PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE 5(16)



att handel inte lingre dr aktuellt.

Fastigheten Halmstad 9:173 med foreslagen byggnation kommer att fungera som
ett utropstecken vid Halmstads norra infart. Bedomningen har gjorts att platsen
tal en hdrdare exploatering och att det dr ett strategiskt lige att mita stadsmdssig
bebyggelse. Forslaget har maijlighet att skapa en tydlig och vélkommnande entré till
staden norrifran.

Gestaltningen av  byggnationen kommer att fordjupas och forddlas under
samrdadsskedet. Forankring till platsen och dess bistoria kommer att studeras
vidare.

Planfirsiaget tillfor ligenbeter i ett omride ddr det i dagsliiget till storsta delen finns
villor och radhus.

Trafikverkets synpunkter kommer att beaktas i den firdjupade trafik- och
bullerutredningen.

Geoteknisk undersikning utfors i projekteringsskedet.

Dialog fors med Halmstads flygplats och bedommingen har gjorts att forslaget
haller sig inom de begransningar som finns avseende byggnadshijder. Fortsatt dialog
kommer att foras i samrddsskedet.

Hinsyn till tillganglighetskraven gors i all nyproduktion.

Oyﬁga Synpunkiter noteras.

Trafikverket

Sammantaget bedoms omradet alstra ca 1900 bilrorelser per dag,
huvuddelen av denna trafik beraknas enligt trafikutredningen ga ut mot
Norra infarten (E6.06). Utifran dagens situation och trafikbelastning
torekommer det att kéer uppstar fran befintlig bensinstation vid
Sofiebergsvagen upp mot viag E6.06. Detta bor beaktas vid utformning
av trafiksystemet.

E6.06 trafikeras av tyngre fordon med farligt gods, detta maste beaktas
1 planarbetet.

I dagslaget ar bullermitningar genomférda endast pa en Oversiktlig niva
och bor dirmed foérdjupas.

Kommentar
Oversiktlig trafik- och bullerntredning ar framtagen i programskedet. Fordjupning
kommer att ske i samradsskedet déir ovanstaende sympunkter kommer att
beaktas.

Forsvarsmakten
Hogkvarteret

Forsvarsmakten foreslar att kommunen genomfér en miljéprévning av
projektetforattutredahuromradetpaverkasavelektromagnetiskstralning
och limpliga atgirder for detta som inte paverkar forsvarsmaktens
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intressen inom Luftvirnsregementet (LV 6) regementsomrade. Det
ar viktigt att belysa den eventuella paverkan som Forsvarsmaktens
verksamhet har pa de planerade bostiderna. Forsvarsmakten foreslar att
utredningen gors 1 samarbete med forbandet LV 6 och Forsvarsmaktens
Miljéprovningsenhet.
Vadgillermalflygsverksamhetenbedémsdennainte vardimensionerande
1 bullerhinseende f6r det planerade omradet. Trafiksituationen utgor
den dimensionerande faktorn.

Om de slutgiltiga byggnaderna uppnir en hojd av 45 meter bor
Trafikstyrelsen kontaktas f6r eventuell hindermarkering for luftfart.

Luftvarnsregementet

1. Malflygsverksamhet: En anmilan enligt tidigare gallande
miljoskyddstérordning inlimnades av FORTYV till linsstyrelsen 1993
tor malflygverksamhet inom Halmstad garnison. I samband med detta
gjordes bullermitningar, en av matpunkterna var Frennarp som ligger
alldeles gransande till Slottsmollan. Typiskt virde som uppmittes var
70 dB (A), vilket da var grinsviardet for storningskriterier utomhus.
Vid denna tidpunkt ansdgs detta vara hanterbart da malflyget till
overvigande del flog 6ver icke bebodda omraden.

2. Elektromagnetisk storning: Slottsmollan ligger sa till att stérning
mot stridsteknikfaltet kommer att bestrala omradet. Energimassigt ar
det laga effekter men storningens paverkan pa WLAN, telefoni, tv-
mottagning, datorer etc kan idag inte bedémas.

3. Ovrigt: Vid exploatering av omridet bor 4ven mindre bostider for
anstillda soldater vid Halmstad garnison skapas.

4. Slutsatser - forslag: Vid en exploatering av Slottsméllans tegelbruk
finns en uppenbar risk att en férnyad miljoprovning (buller och
elektromagnetisk paverkan) kan komma att innebira begransningar i
genomférande av verksamheten.

Vid en fortsatt exploatering ska darfor:

¢ Utredning avseende bullerpaverkan genomféras.

¢ Utredning avseende elektromagnetisk paverkan genomforas.

* Behovet av hindermarkeringar utredas 1 samverkan med malflyg-
funktionen.

Kommentar
Kontakt kommer att tas med miljoansvarig inom forsvaret i samradsskedet. Fragorna
angaende buller- och elektromagnetisk pdverkan kommer da att utredas.
Kontakt har tagits med Halmstads flygplats och bedomningen bar gjorts att
byggnationen haller sig under 45 meter.
sz;ga synpunkter noteras.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M. FL.

Barn- och ungdomsnamnden

Omradet hor idag till Kirleken med nuvarande elevomriade. Med den
kraftiga utbyggnad som nu planeras inom Sofieberg/Kirleken kan
inte alla kommande elever inrymmas i ar F-9. Det foreslagna omradet
ligger mellan Kirleken och Frennarp, bida omriderna kan bli aktuella
elevomraden.

For att forbittra tillgdngligheten till Frennarp behévs en ny férbindelse
med ny bro dir gang- och cykelutrymme finns.

Siker 6vergang over Goteborgsvigen saknas idag dir den nya GC-
vagen ansluter.

Kommentar
Fragan angaende ny brofirbindelse dver Nissan har hanterats i programskedet. 1
det fortsatta arbetet lyfts broforbindelsen ur denna detaljplan och hanteras separat.
Owriga synpunkter noteras.

Halmstads Energi och Miljo AB

Det finns befintliga ledningar f6r hogspanning och opto i omradet som
eventuellt maste flyttas vid en ny bro 6ver Nissan.

Mojlighet till placering av transformatorstationer inom omradet.

Det finns befintliga fjarrvirmeledningar som klarar att f6rsérja omradet
med fjarrvirme.

Halmstad Stadsnit finns med fiber i direkt anslutning till omradet.

Kommentar
Fragan angaende ny brofirbindelse dver Nissan har hanterats i programskedet. 1
det fortsatta arbetet lyfts broforbindelsen ur denna detaljplan och hanteras separat.
Owriga synpunkter noteras.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden stiller sig positiv till programférslaget men vill
samtidigt papeka att innan detaljplanen antas maste det foreligga en
plan f6r hur det 6kade trafikflédet som den nya bebyggelsen forvintas
alstra ska hanteras. Fastighetsnimnden forutsatter att fragan kring okat
trafikflode och en eventuell bro 6ver Nissan hanteras inom ramen for
arbetet med handlingsprogram for hallbara transporter.
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Kommentar
Fragan angdaende ny broforbindelse dver Nissan har hanterats i programskedet. 1
det fortsatta arbetet lyfts broforbindelsen ur denna detaljplan och hanteras separat.

Kommunala Handikappradet

Omradet ska planeras och byggas under foresatsen om full tillganglighet
tor alla och att det handikappolitiska programmet intentioner uppfylls.
Aven fastigheterna ska byggas med full tillginglighet.

Det maste i tidigt stadium planeras for tillrickligt med parkeringsplatser.
Planens 0,8 platser/ligenhet verkar vara en mycket lag niva.

Cykel- och gingvigar skall anslutas till kommunens 6vriga nit pa ett
tryggt och sakert sitt samt att nivaskillnader jamnas ut s mycket som
moijligt.

Grona ytor for rekreation och samvaro, med utomhusbelysning for
trygghet, ar ocksa viktiga fragor, samt val av material.

Kommentar
Hinsyn till tillganglighetskraven gors i all nyproduktion.
Gdllande p-norm foljs. Fordjupning av parkeringsbehovet gors i samrddsskedet.
Grona ytor for rekreation och samvaro anlédggs inom fastigheten.
Ovriga synpunkter noteras.

Hemvardsnamnden

Hemvardsnimnden ser positivt pa en utveckling som medfér att viss
nirservice tillskapas i nirheten av Kirleken, Sofieberg, Frennarp m. fl.
nirliggande bostadsomraden.
Videventuellutbyggnadavnybro6verNissanmastesidkerhetsperspektivet
tor dldre studeras noga.

Planarbetet maste sidkra att promenadstrak utmed Nissan och mot
Spetrlingsholm liksom mot Galgberget g6rs tillgidngliga dven f6r dldre och
funktionshindrade. Gronomraden maste skapas inom planomradet.
Hemvardsnimnden féresprakar blandade upplatelseformer men da
manga aldre féredrar hyresritter bor denna upplatelseform prioriteras.
Bostadsbebyggelsen maste ocksa planeras med ett starkt fokus pa aldre
vad giller tillgdnglighet och trygghet.

Kommentar
Ndrservice dr inte lingre aktuellt pa fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade den 6
september 2011, KS' § 241, att planarbetet for Halmstad 9:173 ska aterupptas
med inriftning mot enbart bostéder.
Fragan angaende ny brofirbindelse dver Nissan har hanterats i programskedet. 1
det fortsatta arbetet byfts broforbindelsen ur denna detaljplan och hanteras separat.
Upplatelseform styrs inte upp i detaljplanen.
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Gronomraden skapas inom fastigheten.
Tillganglighet och trygghet beaktas i all planering.
Oyﬁga Synpunkter noteras.

Kulturnamnden

Kulturnaimnden poingterar att de virden som innefattas i kulturarvet ska
skyddas och tas tillvara f6r kommande generationer. Nimnden ser girna
att rester av Slottsmolletegel integreras i en framtida byggnation.

I direkt nérhet till det aktuella omradet ligger den plats dir man anser att
det ursprungliga gamla Halmstad var belidget. Omradet ir av riksintresse
for kulturmiljovirden med motiveringen att Ovraby stadsmiljé visar
en medeltidsstads lokalisering och omfiang. Av denna anledning menar
Kulturnaimnden att den nya bebyggelsen maste gestaltas med stor
hansyn tagen till de kulturhistoriska virdena.

Kommentar
Gestaltningen forddlas i samradsskedet. Hur utformning och materialval kan
anknyta till platsen och dess bistoria studeras i det fortsatta arbetet.

Kulturmiljo Halland

Slottsméllan-Ovraby ir ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden.
Kulturmiljé Halland anser att ett genomforande av forslaget innebar
att riksintresset asamkas pataglig skada. Forslaget dr i hoég grad
landskapsforindrande och bor dirfor ej medges.

Kulturmiljé Halland anser att en férnyelse av tegelbrukstomten kan
vara rimlig men att en sidan maste ta hinsyn och utgangspunkt ifran
riksintresset. Ny bebyggelse bor till skala och utférande anknyta och
anpassas till platsen och dess historia.

Kommentar

Fastigheten Halmstad 9:173 med foreslagen byggnation kommer att fungera som
ett utropstecken vid Halmstads norra infart. Bedomningen har gjorts att platsen
tal en hardare exploatering och att det dr ett strategiskt lige att mita stadsmdssig
bebyggelse. Forslaget har mdjlighet att skapa en tydlig och valkommnande entré till
Staden norrifran.

Gestaltningen av  byggnationen kommer att fordjupas och forddlas under
samradsskedet. Forankring till platsen och dess bistoria kommer att studeras
vidare.

Luftfartsverket

Runt Halmstads Flygplats finns ett omrade som begrinsar
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byggnadshdjder vilket bor skyddas sa att inte flygsikerheten dventyras.
Planprogram for Halmstad 9:173, Slottsmollans Tegelbruk, ligger
inom de hinderbegrinsande ytorna som finns runt flygplatsen. For
att Halmstads Flygplats i egenskap av sakdgare ska kunna bedéma
konsekvenserna for flygplatsen maste en noggrannare utredning goras.
Innan den ir gjord kan inte Halmstads Flygplats AB ge sitt medgivande
till beskriven etablering,

Kommentar
Dialog fors med Halmstads flygplats och bedimmingen har giorts att firslaget
haller sig inom de begransningar som finns avseende byggnadshijder. Fortsatt dialog
kommer att foras i samrddsskedet.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och Hilsoskyddsnamnden beslutar att tillstyrka forslaget till
planprogramsamrad fér Halmstad 9:173, Slottsmollans Tegelbruk,
under forutsittning att en miljokonsekvensbeskrivning gors for bade
bostads-/handelsomridet och den nya bron &6ver Nissan. Foljande
punkter bor tas med:

a. En ny markunders6kning om férorenad mark.

b. Trafikbuller fran Norra infarten, ny broférbindelse samt tung trafik
till och frin deponi.

c. Nirheten till andra verksamheter t.ex. bensinstation och deponi/
avtallsbehandling

d. Farliga transporter pa Norra infarten

e. Lokalisering av en atervinningsstation i omradet

Analys, forslag och motivering:

I den markundersékning som gjorts har kriterierna fo6r mindre
kanslig markanvandning, MKM, anviands vid bedomningen av
tororeningshalten. Om bostader ska byggas pa platsen ska kriterierna
tor kinslig markanvindning, KM, anviandas vid sidan bedémning,
Miljo- och hilsoskyddskontoret anser att en ny mera omfattande
markundersékning gérs i samband med framtagandet av ett forslag till
detaljplan.

Nirheten till en befintlig bensinstation maste beaktas i planlaggningen.
Minsta avstindet mellan bostider och bensinstation ska vara det
riktvirde som anges 1 "Bittre plats f6r arbete”.

Under wvaren 2010 har Byggnadskontoret, Teknik- och
Fritidstorvaltningen, Stadskontoret och Milj6- och Halsoskyddskontoret
diskuterat fraigan om “trafikbullerriktlinjer” for ny bebyggelse utmed
storre trafikleder. Kan en tyst sida gora att det blir acceptabelt att
overskrida Naturvardsverkets riktlinje om 55 dBA ekvivalent ljudniva
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vid fastighetens fasad. Nagot stillningstagande 1 denna friga har annu
inte tagits.

Pa Norra infarten gar transporter med farligt gods, detta bor beaktas
i det fortsatta arbetet. Oster om omradet finns en nedlagd deponi
tor industriavfall och en del som fortfarande anvinds f6r deponering
av industriavfall. Detta alstrar tung trafik som ska passera intill de
planerade bostiderna. Eventuella bullerstorningar och olycksfallsrisker
bor beaktas 1 planliggningsarbetet.

Bostadshus bor byggas som passivhus eller med darmed jamforlig
energiférbrukning,

I omradet bor reserveras mark for en atervinningsstation.

Kommentar
Fragan angaende ny broforbindelse dver Nissan har hanterats i programskedet. 1
det fortsatta arbetet lyfts broforbindelsen ur denna detaljplan och hanteras separat.
Sambdllsbyggnadskontoret bedomer att ett genomforande av planen for Halmstad
9:173, Slottsmillans fd tegelbruk, inte kan antas innebdra betydande paverkan pa
miljon, mdnniskors halsa och sdakerbet eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser.
I samridsskedet kommer en fordjupad buller- och trafikutredning att goras dar
bullerforballanden samt transporter med farligt gods kommer att behandlas.
Miljoteknisk  markundersokning for kdnslig markanvindning kommer att
genomforas i samradsskedet.
Enligt de riktvirden som anges i "Bdttre plats for arbete” ska avstandet mellan
bostdder och bensinmack vara 100 meter. Programforslaget klarar detta avstand.
Enligt uppgift kommer deponin att avslutas 2013 och sluttickning ske 2014.
Oyﬁga Synpunkiter noteras.

Socialnamnden

I det fortsatta planarbetet bor hiansyn tas till trygga utemiljéer och till
handikappades behov.

Kommentar
En medveten gestaltning med tydlighet, orienterbarbet och sociala tréffpunkter
skapar trygghet vilket efterstravas i planforslaget.
Tillganglighetskraven beaktas i all nyproduktion.

Svensk Handel

Da bebyggelsens omfattning avser ca 200 bostidder och till det foreslas
det 4200 kvm f6r handel kommer betydande tillstromning av kunder
utover de boende i omradet vara nédvindigt for att trygga lonsamheten
hos de foretag som viljer att etablera sig inom omradet. Med den
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konkurrensutsatthet som handeln lever under ér ett rimligt antagande
att Halmstads norra infart ar mer intressant for storre enskilda
etableringar dn kvartersbutiker. Det dr for Halmstads kommun att ta
intryck av de handelsutredningar som tagits fram i syfte att bedoma
handelns exploateringsmojligheter.

Kommentar
Ndirservice ar inte lingre aktuellt pa fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade den 6
september 2011, KS' § 241, att planarbetet for Halmstad 9:173 ska daterupptas

med inriktning mot enbart bostéder.

E-ON Gas Sverige AB

Inom planomradet lings med Sofiebergsvigen vidare mot
Sperlingsholmsvagen och in till fasticheten har E.ON Gas en
distributionsledning f6r natur- och biogas.

For den del av gasledningen som idr lokaliserad inom kvartersmark
hemstiller E.ON Gas att ett 4 meter brett u-omrade med gasledningen i
mitten liggs ut pa plankartan. E.ON Gas yrkar pa att det f6r u-omradet
inférsiplanbestimmelserna att "Marken ska vara tillganglig f6r allmanna
underjordiska ledningar”. Om ledningen maste flyttas eller omges med
skyddsatgirder 1 samband med genomfdrandet av planen forutsitter
E.ON Gas att exploatéren svarar f6r de kostnader som uppkommer.
Nirheten till natur- och biogasnit innebir att gas kan vare ett intressant
energialternativ. Innan arbete pabérjas i nirheten av ledningen bor
kontakt tas med E.ON Gas {61 ledningsvisning,

Kommentar
Dialog kommer att foras med E-ON Gas i samrddskedet for att tillgodose att
behovet av u-omraden liggs in pa plankartan.
Ovriga synpunkter noteras.

Teknik- och fritidsnamnden

Teknik- och fritidsnimnden  tillstyrker att de redovisade
programhandlingarna liggs till grund for fortsatt planliggning med
hinsyn till synpunkerna enligt nedan:

* Problematiken med Slottsmollebron - behov av lingsiktig 16sning,

e Styra trafiken mot centrum vid Norra Infartsleden.

e Fortydliga framtida funktion f6r Sofiebergsvigen.

e Strackning av befintlig GC-vig utmed Sperlingholmsvigen.

* Bullerstudie

* Tryckstegring inne pa fastigheter.
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Gatal trafik/ belysning

Med hinsyn till trafiklogistiken 4r omradet limpligt f6r exploatering,
Norra Infartsleden har god kapacitet och omradet ligger nira vig E6.
Bristerna 1 vagnitet dr framst strickan over Slottsmollebron och risken
tor smittrafik pa Sperlingsholmsvigen forbi Slottsmoéllan och skolan.
Problematiken med Slottsmoéllebron dr vilkdnd och lyfts fram i1
programhandlingarna. Kommunen dger inte bron men har nyttjanderitt
till 2020. Bron som idr fran 1860-talet dr inte byggd for dagens
trafikbelastning och saknar utrymme for fotgingare och cyklister.
En utveckling av omradet vid tegelbruket paskyndar behovet av en
langsiktig 16sning med hinsyn till brons dlder och standard.

Det ir viktigt att trafiken mot centrum styrs till Norra Infartsleden
sa att 6kad trafik pa Sperlingsholmsvigen forbi skolor och bostider
undviks.

I trafikutredningen nimns att Sofiebergsvigen kommer fd en annan
funktion i framtiden huvudsakligen som giang- och cykelvig, det ar
samtidigt en tillfartsvig till hela omradet s inneb6rden av detta behover
tortydligas.

Gang- och cykel: Gang- och cykelviagarna har nyligen byggts ut
lings Sperlingholmsvigen med ny forbindelse under Norra Infarten.
I trafikutredningen har strickningen dndrats vilket bor forsoka
undvikas eftersom den dr utbyggd med hinsyn till god sikt och
lutning. Separat cykelbana beh6vs forbi det foreslagana omradet lings
Sperlingsholmsvigen och dven pa del av Tegelbruksvigen fram till
féreslagen infart.

Buller: I det fortsatta arbetet behover en tydligare bullerstudie redovisas
och utbredning och héjd pa ett eventuellt bullerplank. Alternativa
16sningar istallet f6r bullerplank bor redovisas.

VA-forsorjning

Omradet ligger pa grinsen mellan Kirlekens tryckzon och det ligre
trycket i Ovriga vattenfOrsorjningssystemet. Pa grund av detta och
den foreslagna byggnadshéjden kan tryckstegring inne pa fastigheten
komma att krivas.

Kommentar
Fragan angaende ny broforbindelse dver Nissan har hanterats i programskedet. 1
det fortsatta arbetet yfts broforbindelsen ur denna detaljplan och hanteras separat.
I samradsskedet kommer en fordjupad buller- och trafikutredning att goras.
Fortsatt samarbete med Teknik- och Fritidsforvaltningen fkommer att ske i
samrdadsskedet dér de 6vriga av ovanstaende synpunkter kommer att diskuteras och
bearbetas.
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Skanova

Ett viktigt kabelstrdk, innehallande bade lokala och lingviga kablar,
tinns i omradets vastra och sydvistra del. Kostnad for att flytta dessa ar
omfattande men eftersom det inte ska byggas i dess narhet vill Skanova
ha inlagt u-omrade f6r denna del av omradet.

Kommentar
Erforderligt u-omride liggs in pa plankartan i samrddsskedet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun
Polismyndigheten

Swedegas AB

E.ON Elnit Sverige AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Ingenjoren 14, Gunn och Magnus Oscarsson, Inga-Lill
Engstrand

Att det gamla tegelbruket dr i behov av forindring rader det ingen tvekan
om. Uppforandet av lokaler f6r affirsverksamhet sisom mataffir dr ett
vilbehovligt tillskott f6r denna del av staden.

Det som sakigarna vinder sig emot ar de foreslagna byggnadernas
utformning, i1 synnerhet hur deras hojd rimmar med befintlig
bebyggelse.

Troligt ar ocksa att manga bilister kommer att nyttja Slottsmollevigen
samt Wallbergsgatan for att ta sig in till centrum. Vilka 6verviganden
finns for att stidvja hastighetsévertridelser pa dessa vagar om de 1 storre
utstrickning kommer att anvindas for genomfartstrafik

Kommentar
Ndirservice dr inte lingre aktuellt pa fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade den 6
september 2011, KS' § 241, att planarbetet for Halmstad 9:173 ska dterupptas
med inriktning mot enbart bostéder.

Fordjupning av gestaltning och trafikfragor gors i samrdidsskedet.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmoéte, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

LISTA PA SAKAGARE - PROGRAMSAMRAD

Utan besvarsréatt

Fastighet Namn Adress

Ingenjo- Gunn Oskarsson Wallbergsgatan 14
ren 14 302 31 Halmstad
Ingenjo- Magnus Oskarsson Wallbergsgatan 14
ren 14 302 31 Halmstad
Ingenjo- Inga-Lill Engstrand Wallbergsgatan 14
ren 14 302 31 Halmstad

Samhallsbyggnadskontoret

Andreas Ahlman Charlotte Ornbring
tf Planchef Planarkitekt

16 (16) PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE 0001/2010



L 4 4 4
Halmstad

SAMRADSREDOGORELSE

¥

tillhérande detaljplan for

HALMSTAD 9:173

SLOTTSMOLLANS TEGELBRUK, HALMSTAD

Normalt forfarande
Samhaéllsbyggnadskontoret 2014-05-13 Plan 1055 K

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun ¢ Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset » Tel 035-13 70 00 » Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se



REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under utstillningstiden
kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan enligt PBL
13 kap 5§.

Programsamrad

Programsamrid har enligt Byggnadsnimndens beslut 2010-08-25,
BN § 251, genomférts under tiden 9 september - 4 november 2010.
Mpyndigheter och forvaltningar har beretts tillfille att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har 6versants till dem. Berorda sakigare har
beretts tillfille att yttra sig genom att ett informationsblad har Gversiants
till dem. Berorda sakigare har ocksa inbjudits till programsamradsmote
den 29 september 2010 i Byggnadsnimndens sessionssal, Radhuset.
Programférslaget har under programsamradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Den 3 maj 2011, KSU § 90, fattade Kommunstyrelsens
Sambhillsbyggnadsutskott beslutet att foresla att Kommunstyrelsen
beslutar att godkidnna detaljplaneprogrammet med tillhorande
programsamradsredogorelse samt att dessa ska ligga till grund for det
fortsatta planarbetet.

Kommunstyrelsen beslutade den 31 maj 2011, KS § 185, efter votering
att avbryta planarbete.

Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott foreslog den 23 augusti
2011, KSU § 162, att Kommunstyrelsen ska tillmotesga exploatérens
onskemal om att ateruppta planarbetet, dock med inriktning mot enbart
bostider pa fastigheten Halmstad 9:173 och att uppritta erforderliga
avtal med exploatoren. Den 6 september 2011, KS § 241, beslutade
Kommunstyrelsen att tillmotesga exploatérens oOnskemal om att
ateruppta planarbetet med inriktning mot enbart bostader pa fastigheten
Halmstad 9:173 och att uppratta erforderliga avtal med exploatoren.
Den 24 januari 2012 foreslog KSU att Kommunstyrelsen beslutar
att godkdnna planprogrammet samt programsamradsredogorelsen.
Kommunstyrelsen godkidnde 2012-02-07 (KS §42) planprogrammet
och programsamradsredogorelsen, samt att dessa ska utgbra grund for
det fortsatta planarbetet.
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Samrad

Samrad har enligt Kommunstyrelsens Samhaillsbyggnadsutskotts be-
slut 2012-12-11, KSU § 256, genomférts under perioden 17 december
2017 wll 15 februari 2013. Myndigheter och forvaltningar har beretts
tillfalle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versants till
dem. Berorda sakidgare har beretts tillfille att yttra sig genom att ett
informationsblad har 6versints till dem. Samradsforslaget har under
samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kom-
muns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 25 av 34 berorda remissinstanser. Foljande
19 remissinstanser har inkommit med erinringar mot samradsforslaget:

e Lansstyrelsen

¢ Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
* Trafikverket

* Forsvarsmakten

* Barn- och Ungdomsnimnden (forvaltningen)
e Halmstads Energi och Milj6 AB

e Kulturmiljé Halland

* Halmstads Flygplats AB / Transportstyrelsen
e Milj6- och Hilsoskyddsnimnden

e E.ON Gas Sverige AB

* Teknik- och Fritidsnamnden

e Laholmsbuktens VA-nimnd

¢  Kommunala Handikappradet

¢ Riddningstjinsten

* Statens Geotekniska Institut, SGI

* Byggnadsnimnden

e Halmstads Naturskyddsférening

¢ Halmstadnimnden, Region Halland

* Hallandstrafiken

Yttranden som inkom under samridet berérde 1 huvudsak:
* Buller

* Riskavstand

* Riksintresse f6r kulturmiljévarden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Planomradet omfattar en nedlagd och idag forfallen industri —
Slottsmollans tegelbruk. En férindrad markanvindning kan foradla
platsen och skapa en tydlig port och vialkomnande entré till staden
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fran norra infarten. Omradet dr inte tidigare detaljplanelagt och har
anviands som industriomrade. I Oversiktsplan 2000 utpekas omradet
som “Befintligt verksamhetsomriade samt ospecificerat reservomrade”.
Syftet 1 programskedet var att préva att dndra markanvindningen
vid Slottsmollans tegelbruk till bostider samt ett ndrservicecentrum.
Den 31 maj 2011 beslutade Kommunstyrelsen att avbryta planarbetet.
Kommunstyrelsen beslutade den 6 september 2011 att tillmétesga
exploatorens Onskemadl om att dteruppta planarbetet, dock med
inriktning mot enbart bostider.

Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsutskott beslutade den 11
december 2012 att samrad ska ske av detaljplaneférslaget f6r Halmstad
9:173 — Slottsmollans tegelbruk. Samrad har genomférts under perioden
17 december 2012 till 15 februari 2013. I samband med samradsbeslutet
informerades Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsutskott om att
parallellt med samradet kommer en ”Social konsekvensbeskrivning” att
genomforas med avseende pa planforslaget.

En social konsekvensbeskrivning har genomforts pa grund av att
bedémningen har gjorts att det finns ett behov av att gora en djupare
analys avsamradsforslageteftersom det foreskriver etthomogentomrade
med enbart bostider. Syftet med en social konsekvensbeskrivning (SKB)
ar att identifiera, analysera och virdera eventuella sociala konsekvenser
av planforslaget och utifran detta bedoma och ge rekommendationer
tor att 6ka de positiva respektive minska de negativa konsekvenserna.
Genomford social konsekvensbeskrivning for Slottsméllans tegelbruk
rekommenderar att bostider kombineras med olika former av service
tor att mojliggdra blandade funktioner pa fastigheten, vilket ur ett
socialt hallbarhetsperspektiv ar efterstravansvart. Blandade funktioner,
attraktiva malpunkter och motesplatser skapar manniskor 1 rorelse olika
tidpunkter pa dygnet, vilket 1 sin tur bidrar till 6kad trygghet. Det ger
aven bittre service for de som kommer att bo i omradet och tillfor ett
virde for kringboende.

Parallellt med samriadet f6r Slottsmollans tegelbruk har dven
“Framtidsplan 2030 — Strategisk 6versiktsplan  f6r Halmstads
kommun” varit ute pa samrad. I forslag till ny 6versiktsplan pekas
fastigheten Halmstad 9:173 — Slottsmollans tegelbruk ut som en
limplig centrumnod fér Halmstads norra delar. Enligt forslaget rader
det brist pa utvecklade centrumnoder i Halmstads norra delar. Noden
vid Slottsmollans tegelbruk dr viktig f6r boende 1 Kirleken och Furet
samt har stor potential att utveckla hela straket. Fastigheten foreslas
bebyggas med bostider och kompletteras med service samt icke
storande verksamheter. Det dr viktigt att bostiderna kompletteras med
offentlig och kommersiell service for att skapa en socialt hallbar miljo.
Med anledning av ovanstiende beslutade Kommunstyrelsens
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Sambhillsbyggnadsutskott  2013-10-14, § 244, om foérindrad
planeringsinriktning av detaljplan f6r Halmstad 9:173, Slottsmollans
tegelbruk, och gav Sambhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i
detaljplan prova anvindningen bostider inklusive skola/forskola,
nirservicecentrum (offentlig och kommersiell) samt blandad typ av
smaskalig verksamhet.

Detaljplaneforslaget har justerats utifran de nya forutsittningarna och
ger byggritt for tre hga bostadsbyggnader samt byggnader for forskola
och centrumverksamheter. Detaljplanen bekriftar en redan byggd
gang- och cykelbana i planomradets sodra del och ger ocksa moijlighet
att anldgga cykelbana lings Sperlingsholmsvigen. Berérda avsnitt av
befintliga gator, Tegelbruksviagen och Sperlingholmsvigen, planliggs.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 12 kap
1§ (PBL) och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan
kan komma att provas.

Motiv for bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

* riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas

* mellankommunal samordning blir olimplig

* miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken inte f6ljs

¢ strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med gallande

bestammelser

Diremot kan risk for minniskors hilsa befaras med hinsyn till
bullersituationen, se vidare nedan.

Rad om tillimpningen av PBL och miljobalken:

Riksintressen

Planomradet ligger i ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden,
Slottsmollan-Ovraby Kn33. Riksintresseomradet utgdrs av tva delar som
representerar tva olika faseri Halmstads utveckling, bida med anknytning
till Nissan och dess fall. Dels den ursprungliga stadsplatsen vid Ovraby,
dels industrietableringen vid Slottsméllan. I riksintressebeskrivningen
anges som férutsattningar for att kulturmiljévirdena ska bibehallas

1055 K

SAMRADSREDOGORELSE

5(37)



bland annat att uppforandet av nya byggnader bor medges restriktivt.
Forindring av befintligbebyggelse inom omradet bér ske med varsamhet
och, liksom nybebyggelse, ansluta till lokal byggnadstradition bl.a vad
giller skala, fasadutformning, materialval och fargsittning,

I planhandlingarna konstateras att detaljplanen ligger inom riksintresse
tor kulturmiljévarden. Vidare konstateras att planen inte kommer att
paverka riksintresset negativt. Hur kommunen kommit fram till detta
framgar dock inte av handlingarna. Ett fordjupat resonemang kring
detta bor redovisas.

Miljokvalitetsnormer

Linsstyrelsen anser att redovisningen av milj6kvalitetsnormerna ska
kompletteras med en redogérelse f6r hur MKN vatten for Nissan
paverkas.

Fororenad marfk

Milj6tekniska markundersokningar som utférdes i september 2012
av WSP visade inga fororeningsnivier overstigande KM (kinslig
markanvindning), med undantag f6r kobolt. Féroreningsnivaerna som
uppmittes for kobolt bedoms inte utgéra nagon risk for manniskors
halsa eller for miljon. De férhojda haltema anses ha sitt ursprung
fran den naturligt lagrade leran. Enligt analysrapporten innefattade
undersokningen jordprover fran sex punkter pa olika djupintervall och
med avseende pa de vanligaste tungmetallerna. Polyaromatiska kolviten
(PAH) ér en vanligt forekommande férorening pa platser dar tegelbruk
legat. Planomradet bor darmed provtas ytterligare med hansyn till
PAH. Det bor ocksa goras markundersékningar pa fler punkter for att
ta en helhetsbild 6ver féroreningsliget. Den nuvarande provtagningen
innefattar fastighetens Ostra och centrala delar, men dven i den vistra
och den nord6stra delen ska marken exploateras och ytterligare
provtagning maste goras for att kunna utesluta féroreningsnivaer.
Markanvindning f6r bostider ska inte ha féroreningsnivaer 6verstigande
Naturvardsverkets riktvirden for KM (kidnslig markanvindning). Om
eventuell sanering av féroreningar blir aktuell ska den vara genomférd
innan exploatering sker inom planomradet.

Farligt gods

Linsstyrelsen stoder kommunens bedomning att planomradet
ligger intill en transportled f6r farligt gods som har liga fléden och
skyddsavstandet foljer dirmed ldnsstyrelsens riktlinjer. Det dr viktigt
att kommunen dven beaktar riktlinjemas baskrav for placering av
byggnad inom 150 m. Relevant i detta sammanhang dr funktionskravet
att reducera konsekvenser vid utslipp av giftig gas genom att placera
luftintag hogt och pa motsatt sida av leden. Atgirden bor formuleras i
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planbestimmelserna. Linsstyrelsen anser dven att skyddsatgarder maste
vidtas enligt nuvarande férhallanden, dvs. Norra infarten bor ses som
transportled for farligt gods trots att annat foreslas i transportplanen.

Buller

Rambdll har gjort en bullerutredning for de planerade bostiderna
inom fastigheten. Berdkninganta visar att tva av hoghusen samt det
ligre flerfamiljshuset kommer att fa ljudnivder fran vagtrafiken
som Overskrider riktvirden vid fasad. De ekvivalenta ljudnivierna
beriknas som mest uppga till ca 60 dBA. Héghusbyggnaden mot
Sperlingsholmsvigen beraknas fa maximalnivder upp till 73 dBA for
de nedre vaningsplanen. Aven den ligre byggnaden fir maximalnivier
nagot 6ver 70 dBA vid fasad mot Sperlingsholmsvagen.

For att atgirda problemet med trafikbullret vid bostadshusen féreslas
byggnadstekniska atgarder vid fasad, t.ex. en helt eller delvis inglasad
balkong som fungerar som en “ljudsluss”. Riksdagen har i samband
med infrastrukturpropositionen 1996/97:53 faststillt riktvirden for
trafikbuller som normalt inte bér 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse, bl. a. 55 dB A ekvivalentnivd utomhus vid fasad
och 70 dB A maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad. Enligt
Boverkets allmidnna rad Buller i planering, 2008:1, bér nya bostader
kunna byggas dven da bullernivaerna vid fasad overskrider 55 dBA
torutsatt att bostaderna har tillgang till en tyst sida (hégst 45 dBA vid
tasad) eller i varje fall en ljuddimpad sida ( 45-50 dB A vid fasad).
Linsstyrelsen anser inte att avstegsprinciperna kan tillimpas for aktuellt
planomrade vilket innebadr att buller fran trafik vid nya bostadshus
inte bor 6verstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus eller 70 dBA
maximalniva vid uteplatser. Linsstyrelsen anser att forslaget med
inglasad fasad som atgard mot trafikbullret, inte kan accepteras. Som
stod for denna bedomning hinvisas till en dom fran Svea Hovritt,
Mark- och miljséverdomstolen (MMOD) daterad 2013-01-17, mal nr
P1241-12. 1 det malet upphivdes en detaljplan 1 Helsingborgs kommun
dir det enligt planen skulle byggas en dubbelskalsfasad fér att klara
trafikbullret. Enligt MMOD:s bedémning kommer den skalfasad
som detaljplanen fran Helsingborg forutsitter, att utgéra en del av
byggnaden och blir dirfor byggnadens egentliga fasad. MMOD delar
Socialstyrelsens uppfattning att bullret ska mitas vid den yttre fasaden
och inte mellan dc tva fasaderna. De illustrerade héghusen i nu aktuellt
planférslag dr dessutom utformade pa ett sidant sitt att det synes

omojligt att astadkomma en tyst sida far de ligenheter som dr utsatta
tor trafikbuller.

Ovriga synpunkter
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I enlighet med SGI:s yttrande bor de geotekniska férutsittningama
klargoras battre och redovisas i planhandlingama.

Foreslagen bebyggelse kommer att fi en hdjd som innebar paverkan
pa flygtrafiken. Kontakt bor tas med Halmstads flygplats och den
eventuella paverkan pa flygtrafiken redovisas tydligt i planhandlingarna.
Med hanvisningtill synpunkterna ovanbetriffande trafikbuller respektive
markféroreningar dr planbestimmelserna avseende dessa fragor
olimpligt utformade. Aven planbestimmelsen om dagvattenhantering
bor omformuleras for att bli entydig och méijlig att folja upp.

For att mojliggora uppférande av plank o.d. pa prickmark bor
planbestimmelsen som dr knuten till prickmark formuleras Byggnad
far ej uppforas.

Kommentar

Riksintressen: Planomridet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, KIN 33
Slottsmillan - Ovraby. Ett genomforande av planen bedims inte ha en patagligt
negativ paverkan pa riksintresset. Med bakgrund av att den byggnad inom omradet
som ansdgs bevarandevird dr riven sedan flera ar tillbaka och att ovriga byggnader
forfaller anses den del av riksintresset som berdr planomridet till storsta del ha
Sforlorat sitt varde. Minnet fran tegelbruket avses vara ndrvarande i det planerade
omrddet genom t ex uppforande av tegelskulptur och anvindning av tegel som
material i detaljer, markbeliggning ete.

Miljokvalitetsnormer: Miljokvalitetsnormen for vatten, Nissan, bedoms inte
pdverkas av planforslaget. Fordrojning av dagvatten inom planomradet bidrar til]
detta.

Fororenad mark: Tvi dversiktliga miljotekniska markundersokningar har giorts

tnom planomradet. 2008 utfordes en dversiktlig miljiteknisk markundersokning,
med syfte att klarligga om det forekommer fororeningar i mark och grundvatten
i anslutning till den tidigare verksambeten. Avsikten var da att ett logistikcenter
skulle byggas pa platsen. Med avseende pa att bostider sedan blev aktuella pa
Pplatsen utfordes kompletterande undersokningar i omradet 2012, med kdnslig
markanvinding, KM, som riktvirde. For utforligare beskrivning se planbeskrivning
samt respektive utredning - “Markteknisk undersikningsrapport, Oversiktlig
geoteknisk utredning infor detaljplan, Slottsmillan - Tegelbrukstorget, Halmstad
9:173 WSP, 2014-01-14" och  "PM & Rapport, Oversiktlig miljiteknisk
markundersikning, Halmstad 9:173, WSP, 2012-09-13".

Farligt gods: Liénsstyrelsen i Halland har i sin skrift Riskanalys av farligt
gods i Hallands lan, (Meddelande 2011:19) beskrivit problematiken fkring
transporter med farligt gods. Pa Norra infarten transporteras farligt gods. Norra
infarten bedoms kunna motsvara vig lag. Foreslagen markanvindning bedoms
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motsvara  kategorin  tatort. Med dessa forutsittningar upppylls lansstyrelsens
rekommendationer, for utfirligare beskrivning se planbeskrivning. Atgirder
Sformmuleras i planbestiammelserna.

Buller: Kommunstyrelsens S ambillsbyggnadsutskott beslutade 2013-10-14, § 244,
om forandrad planeringsinriktning av detaljplan for Halmstad 9:17 3, S lottsmollans
tegelbruk, och gav Samballsbygonadskontoret i uppdrag att i detaljplan priva
anvindningen bostdder inklusive skola, néirservicecentrum (offentlig och kommersiell)

samt blandad tp av smdskalig verksambet. Utstillningshandlingarna har justerats
utifran de nya forutsdttningarna och bullerutredning avseende végtrafikbuller har
reviderats utifran.

Utredningen visar att foreslagen bebyggelsentformning inte fullt nt klarar de
riktvdrden som finns avseende vagtrafikbuller. Det dr framforallt ligenheter
riktade mot Norra Infarten som overskrider 55 dB(A) ekvivalent [judniva fran
vdgtrafiken. Dock dr ljudnivderna inte sa pass higa att det finns anledning att
gora bedomning av att det kan vara svdrt att klara ljudkrav inombus i samtliga
boningsrum. Ovriga delar av forslaget uppfyller riktvirden. Pi den gemensamma
innergdrden mellan husen berdknas stora delar av bebyggelseforslaget ha ljudnivaer
under 50 dB(A).

Eftersom den foreslagna bebyggelsen dr sa pass hig dr bullerskdrmar lings vigen
svért att genomfira med god effekt. Oversiktliga berikningar visar att det krévs
mycket higa skdrmar for att ddmpa ljudnivder pa de dvre vaningsplanen.
Bullerreducerande ~ asfalt kan naturligtvis vara en atgird for att dampa
ddckvdgbanebuller, men effekten dr i forsta hand pataglig pa vagstrdckor med higre
hastighet och atgdrden krdver underhall.

Kvarstar i sa fall byggnadstekniska dtgirder vid fasad. Denna typ av datgdrd
ger normalt god effekt. Patalas bor dock att dtgdrden principiellt bor vara en
utanpaliggande dtgdrd vid ett dppningsbart fonster. Exempelvis en helt eller delvis
inglasad balkong som fungerar som "ljudsluss”. Med vil avvigda byggnadstekniska
atgdrder gors sammantaget bedimningen att det trots beriknade dverskridanden av
riktvdrden vid fasad finns mijlighet att planforslaget som helhet kan klara en
god ljudmiljo’ for boende avseende vagtrafikbuller. For utforligare beskrivning se
planbeskrivning samt "Bullerutredning Halmstad 9:173 - Slottsmillan, Ranbill
2012-11-08, Reviderad 2014-04-01".

Ouwrigt: Oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts, fir beskrivning se
planbeskrivning samt "PM Geoteknik, Oversiktlig geoteknisk utredning infir
detaljplan S lottsmollan - Tegelbrukstorget, Halmstad 9:173 WSP, 2014-01-14".
Ansikan om medgivande om undantag avseende hinder vid Halmstads flygplats
har skickats till Transportstyrelsen. Transportstyrelsen har beslutat att bevilja
ansikan om medgivande om undantag fran kraven i 4 kap 3§ Transportstyrelsens
Sforeskrifter och allmdnna rad (TSES 2010:134) om hinderbegransande ytor,
begransning och borttagning av hinder pa flygplats avseende hinder som genomtringer
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den horisontella ytan. Highusen kommer att forses med hinderljus.
Planbestianmmelser angaende trafikbuller, markfiroreningar och dagvattenhantering
har setts over. "Byggnad fir ¢f uppforas” skrivs in pa plankartan istéillet for "Mark

far ¢ bebyggas”.

Trafikverket

Planforslaget grinsar till Norra infarten, E6:06 och till vig 594. Dessa
ar allminna vigar med kommunen som vaghallare. Cirka 1,5 km 6ster
om planomradet ligger E6. Utformningen av detaljplanen far inte leda
till begriansningar pa de allmanna vigarnas funktion. Restriktioner pa
dessa med anledning av detaljplanen ar inte moijliga. Detaljplanen bor
utformas sa att det inte kan uppkomma krav pa restriktioner.
Planomradet ar bullerutsatt. Enligt planfoérslaget har en bullerutredning
gjorts som visar mycket hoga bullernivaer vid fasad och vid utemiljo. 1
planférslaget framfors att buller ska atgirdas genom atgirder pa husen.
Sannolikt har da férutsatts att buller genom Sppna fonster eller utomhus
inte kan vara ett problem. Trafikverket delar inte den uppfattningen.
Tvirtom dr det vanligt att hogt buller utomhus uppfattas som mycket
storande liksom begrinsningar i moijligheter att 6ppna fonster. Den
toreslagna hustypen, héga punkthus, dr den simsta tinkbara ur
bullersynpunkt. Héga hus far inte del av den bullerdimpning som
marken ger. Andra hustyper ger mojligheter att dstadkomma en tyst sida
bade for sirskilt utsatta rumstyper och fér utemiljon. Ligre hustyper
ger ocksa mojligheter att dstadkomma bullerdimpande atgiarder lings
med vigarna. Den fOreslagna bebyggelsen ir siledes olimplig ur
bullersynpunkt. Ett betongdick fér utemiljon ger simre foérutsittningar
tor bullerdimning dn vanlig mark genom de svarigheter som finns att
ge betongdick ett markticke och en hégre vegetation.

Ur allmin synvinkel har utformning och 6énskemal av attraktiva infarter
diskuterats inom Trafikverket. Infarter har inte alltid givits en attraktiv
utformning och inte heller annonserat karaktiren pa den ort/stad
som infarten avser. I planforslaget framfors att hogre punkthus skulle
skapa ett tydligt landmirke vid Halmstads norra infart. Trafikverkets
erfarenheter tyder snarare pa att den foreslagna hustypen skulle komma
att uppfattas som udda i férhallande till staden i 6vrigt.

Kommentar

Utformningen av detaljplanen leder inte till begransningar pa de allmanna vigarnas
funktion.

Angaende buller, se kommentar pa Lénsstyrelsens yttrande.

Synpunkter angdende utformning noteras.
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Statens geotekniska institut (SGI)

Bakgrund

Statens geotekniska institut, SGI, har fran Halmstads kommun
erhallit rubricerat drende med 6nskemal om yttrande. I yttrande 2010-
10-26, SGI dnr 5.1-1010-0793, 6ver planprogrammet bedomde vi
preliminért att de geotekniska férutsittningarna inte utgor hinder for
plangenomforande. Vi forutsatte dock att det geotekniska underlaget
kompletteras och redovisas 1 det fortsatta planarbetet. I yttrandet lyfte
vi fragan rorande totalstabilitet f6r planomradet och da sirskilt mot
den tidigare lertakten.

Synpunkter

SGl:s granskning begrinsas till geotekniska sikerhetsfragor (ras, skred,
erosion). Frigestillningar rorande grundliggning och markmiljé inkl.
markradon ingar inte. Vi noterar att de fragestillningar som vi tog
upp 1 vart yttrande 2010-10-26 inte har beaktats. I planbeskrivningen
redovisas endast grovt jordlagerfoljden inom planomradet (utan
koppling till nagon geoteknisk utredning) och att marken inom
planomradet ar flack samt att geoteknisk undersokning kommer att
utfoéras 1 projekteringsskedet.

Vad giller att hinskjuta geotekniska undersOkningar  till
projekteringsskedet finner vi att detta ar mojligt, och till och med att
rekommendera, om det giller undersékningar specifikt for att klarligga
grundliggningsitt for byggnaderna. Eventuella undersékningar som
krivs for att virdera markens geotekniska limplighet for planerat
indamal maste dock utféras i planskedet

Vi rekommenderar att de geotekniska forutsittningarna for
plangenomforandet nidrmare klargérs och redovisas i det fortsatta
planarbetet. Finns t.ex. slinter mot lertikten eller ar den aterfylld, eller
andra hojdskillnader utanfér planomradet som kan innebira bristfillig
stabilitet som kan paverka planomridet? Detta bor klargéras. Ar de
topografiska férhallandena siadana att bristfillig stabilitet inte sikert
och entydigt kan uteslutas maste stabilitetsutredning genomforas i
planskedet. Vi foreslar att de geotekniska forutsittningar klargérs och
redovisas i ett sirskilt PM som kan kopplas till planforslaget. Var tidigare
bedémning om att de geotekniska forutsittningarna inte synes utgéra
hinder for ett plangenomférande kvarstar. Det har dock i erhallna
planhandlingar inte redovistas tillrackligt underlag som verifierar detta.
Sammanfattningsvis anser vi ddrfor att ovanstiende, som vi ocksa
framholl 1 vart tidigare yttrande, bor klargoras i planskedet.
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Kommentar

Owersiktlig geoteknisk utredning har genomfirts, for beskrivning se planbeskrivning
samt "PM  Geoteknik, Ouversiktlig geoteknisk utredning infor detaljplan
Slottsmillan - Tegelbrukstorget, Halmstad 9:173 WSP, 2014-01-14".

Forsvarsmakten

Som tidigare har redogjorts fran Luftviarnsregementet (Lv 6) 1 Halmstad,
sa kommer elektromagnetisk stralning fran Lv 6 verksamhet att kunna
paverka WLAN, telefoni, tv-mottagning och datorer pa fastigheten
HALMSTAD 9:173, Slottsméllans Tegelbruk, Halmstad.
Forsvarsmakten har frekvensband som tillhér Forsvarsmakten och som
utnyttjas till fullo av Forsvarsmakten f6r sin verksamhet. Forsvarsmakten
ser inga problem med att kunna anvinda systemen fullt ut. Diremot
kan teleoperatorer, om inte tekniken anpassas, fa klagomal pa att
abonnenternas teleutrustningar stors. Vid nybyggnation ar det saledes
viktigt att dessa fragor beaktas fOr att i framtiden undvika onddiga
konflikter. Klagomal med férsék till att begrinsa Forsvarsmaktens
verksamhet kan inte accepteras.

Verksamheten vid Lv 6 dr viktig f6r Férsvarsmakten och Luftvirnet
1 synnerhet da det dr vart enda Luftvirnsregemente och det dr hir vi
utbildar vara blivande officerare och soldater i Luftvirnstjinst.

En analys av om Forsvarsmaktens anliggningar skulle storas av
de hoga byggnaderna har utférts och den visar att nidgon sidan
konflikt ej foreligger. Tidigast nir exakt tidpunkt fér byggnation,
position och héjd idr faststilld och senast 4 veckor innan arbetenas
paborjan skall en flyghinderanmilan insindas av den s6kande enligt
Luftfartsférordningen 6 kap 25§. Planerad tidpunkt f6r nedtagning skall
ocksa anges. Information finns att himta pa www.forsvarsmakten.se.
Avseende hindermarkering hanvisas till transportstyrelsens foreskrifter.

Kommentar

Synpunkter angdende elektromagnetisk  stralning fran Luftvarnsregementet i
Halmstad paverkan datorer, telefon m.m. pa fastigheten Halmstad 9:173 noteras.
Krav angaende flyghinderanmdlan noteras och berorda informeras.

Enligt transportstyrelsens foreskrifter kommer hoghusen att forses med hinderljus.

Halmstad Flygplats AB / Transportsyrelsen

Halmstad Flygplats AB:
Da de planerade byggnaderna tringer igenom flygplatsens hinderfria

zon har flygplatsen kravt att en hinderanlys utférs. Denna hinderanalys
ar bestalld, av LFV produkter och tjanster, men inte fardig vid skrivande
stund. Hinderanalysen ar en del 1 det material som sedan flygplatsen har
att ta stallning till om byggnaderna utgor en flygsikerhetsrisk.
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Oavsett flygplatsens medgivande eller ej skall Transportstyrelsen
godkinna ett sadant hir drende. Transportstyrelsen provar drendet
efter att flygplatsen skickar in en sdkerhetsbevisning. 1 och med
att hinderanalysen ej dr klar kan flygplatsen inte ta stillning om en
sikerhetsbevisning skall utféras och skickas till Transportstyrelsen.

Transportstyrelsen:

Ansokan om medgivande om undantag avseendehinder vid Halmstad
flygplats:

Transportstyrelsen beslutar att bevilja er ansékan om medgivande
om undantag fran kraven i 4 kap. 3 § Transportstyreisens foreskrifter
och allminna rad (TSFS 2010: 134) om hinderbegrinsande ytor,
begrinsning och borttagning av hinder pa flygplats 1 avseende hinder
som genomtrianger den horisontella ytan.

Beslutet giller nybyggnad av héghus Halmstad 9:173. Beslutet giller
tills vidare.

Beslutetommedgivandeomundantagkanaterkallasav Transportstyrelsen
om innehdllet star i strid med de EV-férordningar som kommer att
antas pa omradet.

Redogorelse t6r arendet:

Halmstad flygplats har den 26 augusti 2013 inkommit med en ansékan
om medgivande om undantag fran kraven 1 4 kap. 3 § avseende hinder
1 den horisontella ytan.

Flygplatsen har redovisat en av LFV utférd hinderanalys samt en
konsekvensutredning fran flygplatsen. I utredningen har analyserats
vilka konsekvenser hoghusen Halmstad 9: 173 far for flygtrafiken
till/fran Halmstads flygplats, samt Ovrig flygtrafik inom och strax
ovanfor kontrollzonen. Utredningen visar att flygningar enligt
instrumentflygreglerna (JFR) och visuella flygreglerna (VFR) inte
paverkas. Hoghusen kommer att férses med hinderljus.

Skil for beslutet:

Enligt 5 kap. 1 § kan Transportstyrelsen medge undantag fran
bestimmelserna. For att skapa hinderfria utrymmen f6r luftfartygens
rorelser pa marken och i luften i samband med start och landning
pa godkinda flygplatser har Transportstyrelsen faststillt ett antal
hinderytor som normalt inte fir genomtringas. I vissa fall kan dock
Transportstyrelsen efter sirskild prévning medge att ett foremdl
far genomtringa en hinderyta. Flygplatsens redovisning avseende
hindersituationen visar att flygsidkerheten i det aktuella fallet bibehalls
pa en acceptabel niva.

Beslut i detta drende har fattats av chefen foér infrastrukturenheten
Tomas Olsson. Foredragande har varit flygplatsinspektér Roland
Burman. I drendets slutliga handliggning har dessutom juristen Linnea
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Ekstrom deltagit.

Kommentar

Det noteras att Transportstyrelsen har beslutat att bevilja ansokan on medgivande
om undantag fran kraven i 4 kap 3§ Transportstyrelsens foreskrifter och allmdnna
rad (ISES 2010:134) om hinderbegransande ytor, begransning och borttagning
av hinder pa fhgplats avseende hinder som genomtringer den horisontella ytan.
Highusen kommer att forses med hinderljus.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M. FL.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

All trafik till och fran planerad nybebyggelse sker med angéring via
Tegelbruksvigen (i 6ster) och Sperlingsholmsvigen (i soder). Dessa tva
vigavsnitt 4r oumbirliga for det planerade omradets funktion och skall
toljaktligen omfattas av detaljplanen och kommunalt huvudmannaskap.
Det kan noteras att de redan anstringda trafikférhallandena pa
Slottsméllebron  och 1 den oregelbundna flervigskorsningen
Sperlingsholms-/Frennarps-/Sofiebergsvigen, med trafik frin alla hall
(se bifogad karta), kommer att resultera i en ”’stokig” trafiksituation.

Kommentar

Planomradet utvidgas sa att dven berirda delar av Tegelbruksvigen och
Sperlingsholmsvégen planliggs. Dialog har forts med Teknik & Fritid betréffande
lampligt lige att angora planomradet siderifran.

Barn- och ungdomsnamnden

Barn- och ungdomsférvaltningen vill kommentera texten i forslaget f6r
detaljplan Halmstad 9:173 dar det namns att det finns grundskola och
torskola pa nara avstind. Det stimmer men kapaciteten racker inte till
tor en utokning med ytterligare 250 lgh om det blir barnfamiljer som
flyttar in. For niarvarande hor omradet dar utbyggnaden planeras till
Kirlekens elevomride, med Sofiebergsskolan och Stenstorpsskolan.
Det sker just nu en storre utbyggnad inom Sofiebergsomradet Ingen
tillbyggnad dr beslutad vid skolorna dir, vilket leder till att f6randringar
miste ske av elevomriden med hinvisning till andra skolor. Med en
storre inflyttning inom Sofieberg klarar inte skoloma att ta emot alla
elever. Samma begrinsning galler aven forskolan. Det dr nira aven till
Frennarps byskola dir kapaciteten inte heller finns samt med en simre
skolvig med dagens utformning av Slottsméllebron. En fristaende
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grundskola samt en avdelning férskola finns intill Slottsmélleomradet.
Kapaciteten dir ar fullt utnyttjad enligt gillande anmdlan till kommunen.

Kommentar

Kommmunstyrelsens Sambdllsbyggnadsutskott beslutade 2013-10-14, § 244, om
fordndrad planeringsinriktning av detaljplan for Halmstad 9:173, Slottsmillans
tegelbruk, och gav Sambdllsbygenadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova
anvindningen bostider inklusive skola/ forskola, nérservicecentrum (offentlig och
kommersiell) samt blandad typ av smaskalig verksambet. Utstallningsforsiaget har
Justerats utifran de nya forutsattningarna och sakerstiller mojligheten att uppfora
en forskola med fyra avdelningar inom planomrdidet.

Laholmsbuktens VA

Dagvatten inom planomradet ska hanteras via gemensamhetsanliggning
och forses med en férbindelsepunkt pa allmin platsmark.
Forbindelsepunkter for spill- och dricksvatten skall anldggas separat for
varje byggritt och ligga pa allméin platsmark.

Avseende  planekonomi  ticker intdkter = VA-huvudmannens
investeringskostnader.

Kommentar
Dagpatten ska tas omband och fordrijas inom planomrddet i en dppen damm.
Ytan mellan bebyggelsen och Sperlingsholmsvigen limpar sig for anliggandet av
dagvattendamm. Dagvattendammen kommer att placeras inom allmén plats med
anvindningen Park i plankartan. Kommunen ar huvudman for parken. Dagvatten
fran respektive fastighet kommer ledas hit och dérefter anslutas till ledningsnatet.
For utforligare beskrivning se planbeskrivning samt "PM - dagvattenmagasin,
detaljplan for Halmstad 9:173 - Slottsmillans tegelbruk’”.
Mdjliga anslutningspunfkter for spillvatten finns vid Sperlingsholmsvégen alternativt
Tegelbruksvagen. Separat anslutningspunkt ska finnas for respektive byggrdtt.
Fran Tegelbruksvigen fram till respektive byggratt finns u-omrdde inlagt for att
forsirja omridet med V.A-ledningar.
Synpunkter angdende planekonomi noteras.

Kommunala Handikappradet

Forslaget ger en trevlig bild Gver en ny infart till Halmstad och
Handikappradet har inget att invinda mot eventuell byggnation.
Handikappradet tar dock tillfillet till vara genom att lyfta viktiga
tillganglighetsaspekter.

Fastigheter och utemiljén skall byggas med full tillginglighet for att
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trygga kvarboendemdéiligheter f6r barnfamiljer, dem som aldras och/
eller drabbas av nidgon funktionsnedsittning.

Det maste i tidigt stadium planeras for tillrickligt med parkeringsplatser,
tillgdnglig sophantering, god milj6 fér barnen och trygg/o6verskadlig
och ljus ute- och innemiljo.

Viktigt att omradet ansluts till gang-, cykel- och bilvigar samt att de
byggs som framkomliga dven for dem med rorelsesvarigheter och med
begrinsad muskelkraft, (viloplan, parkbinkar i tita intervaller och
utplanade nivaskillnader).

Viktigt att omradets utformning och de material som skall anvindas,
upphandlas med tanke pa allergier/6verkinsligheter, framkomligheten
och med instillningen om ett hallbart samhille for alla.

Kommentar
Byggnader och néirmiljo utformas med full tillganglighet for rorelsehindrade.
Tillganglighet hanteras i detaljplanen och foljs upp i bygglovskedet.
Antalet parkeringsplatser sanpassas efter gallande parkeringsnorm.
Trygghetsaspekten beaktas i detaljplanearbetet och beskrivs i planbeskrivningen.

Kulturmiljé Halland

Programsamrad - Slottsméllan-Ovraby ir ett omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden. Kulturmiljé Halland anser att ett genomférande av
torslaget innebir att riksintresset asamkas pataglig skada. Forslaget ar i
hog grad landskapsforindrande och bor dirfor ej medges.

Kulturmiljé Halland anser att en férnyelse av tegelbrukstomten kan
vara rimlig men att en saidan maste ta hinsyn och utgangspunkt ifran
riksintresset. Ny bebyggelse bor till skala och utférande anknyta och
anpassas till platsen och dess historia.

Kulturmiljé Halland hinvisar till sitt tidigare yttrande (s¢ ovan)
med fo6ljande tillige: Om planerna f6r hoghusetablering mitt i
ett riksintresseomrade for kulturmiljovarden gar vidare bor en
torutsittningslés miljokonsekvensbeskrivning géras, bl a avseende
visuella och kulturhistoriska aspekter.

Kommentar
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, KIN 33 S lottsmollan -
Owvraby. Ett genomfirande av planen bedims inte ha en patagligt negativ paverkan
pa riksintresset. Med bakgrund av att den byggnad inom omridet som ansdgs
bevarandevérd dr riven sedan flera ar tillbaka och att dvriga byggnader forfaller
anses den del av riksintresset som berdr planomradet till stirsta del ha forlorat

16 (37) SAMRADSREDOGORELSE 1055 K



sitt varde. Minnet fran tegelbruket avses vara ndrvarande i det planerade omradet
genom t ex uppforande av tegelskulptur och anvandning av tegel som material i
detaljer, markbeldggning etc. Planforslaget har mijlighet att skapa en tydlig och
vilkomnande entré till staden norrifran.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

. Nimnden kan i nuldget inte fullt ut ta stéllning till detaljplanen. Det
ar inte klargjort vilka skydds- och kompensationsatgarder som behovs
tor att astadkomma en god ljudmiljo f6r de planerade bostiderna.
Faststillda riktvirden far buller fran vagtrafik 6verskrids for vissa delar
av den planerade bebyggelsen. I detaljplaneforslaget saknas dock en
tydlig motivering, dir en avvigning mellan olika intressen gjorts, som
visar att omradet trots detta kan anvindas for bostadsandamal.

2. 1 det fortsatta planarbetet ar det nodvandigt att redovisningen
torbattras av hur bullersituationen inom planomradet ser ut sa att det
framgar vilka ljudnivaer som kan forekomma i olika delar av omradet.
Redovisningen av buller bor omfatta buller fran bade vigtrafik och
verksamheter.

3. Det dr dven av stor vikt att ett tillrickligt skyddsavstand till den
nirbeligna avfallsverksamheten kan sidkerstillas genom foéreslagen
omlokalisering. I annat fall maste andra atgirder vidtas, sisom annan
placering eller utformning av bostadsbebyggelsen eller skyddsatgirder
mot buller.

Av planbeskrivningen framgar att faststéllda riktvirden for ekvivalenta
och maximala ljudnivéer fran vigtrafik kommer att Gverskridas far vissa
delar av den planerade bebyggelsen. Om en detaljplan innebir att avsteg
fran riktlinjerna for buller dr det nédvindigt att med en redovisning av
varfar riktvirdena inte kan uppnas pa den aktuella platsen. Avsteget ska
motiveras och konsekvensbeskrivas i detaljplanen. I motiveringen bor
det inga en beskrivning av avvigningen mellan olika intressen, bland
annat exploateringsintresset och de boendes behov av en god ljudmiljo.
En sadan motivering saknas i det aktuella planforslaget. Vidare bor det
vid ett avsteg vidtas limpliga skydds- och kompensationsatgarder for att
astadkomma en god ljudmilj6 far de planerade bostiderna. Dessa bor
vara 1 linje med Boverkets allminna rad ”Buller i1 planeringen-Planera
tor bostider i omraden utsatta far buller fran vig- och spartrafik” (2008:
1). De atgirder for storningsskydd som féreslas i planen uppfyller inte
detta. Utan en tydlig motivering dir en avviagning mellan olika intressen
gjorts samt en redovisning av vilka skydds- och kompensationsatgarder
som kommer att vidtas dr det inte mojligt att fullt ut ta stillning till
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detaljplanen. I det fortsatta planarbetet dr det dven ndédvindigt att
redovisningen av hur bullersituationen inom planomradet ser ut
tarbittras sa att det framgar vilka ljudnivder som kan férekomma i olika
delar av omradet. Redovisningen av buller bér omfatta buller fran bade
vigtrafik och verksamheter.

I niromradet till den planerade verksamheten finns en deponi med
tillhorande atervinnings-och sorteringsanliggning for bygg- och
rivningsavfall samt en bensinstation. Denna typ av verksamheter kan
medfora storningar till omgivningen, bland annat i form av buller.
Det dr av stor vikt att ett tillrdckligt skyddsavstand till verksamheterna
sikerstills och/eller att tillrickliga skyddsatgarder vidtas. Nir det giller
avfallsverksamheten ér det viktigt att ett 6kat skyddsavstand sakersillas
genomden foreslagna omlokaliseringen. I annat fall maste andra atgarder
vidtas, sisom annan placering eller utformning av bostadsbebyggelsen
eller skyddsatgiarder mot buller.

Da det tidigare bedrivits en industriverksamhet pa platsen finns en risk
tor att marken dr fororenad. Vid de miljétekniska markundersokningar
som genomforts har dock inga farhéjda fororeningshalter patriffats.
Den typ av verksamhet som bedrivits innebar ocksa typiskt sett en liten
risk for markféroreningar. Det finns dirfor inga skal att foreskriva nagon
planbestimmelse om storningsskydd nir det galler markfororeningar.
Detir dock viktigt att vara observant pa att féroreningar kan forekomma
1 samband med att omradet bebyggs.

Kommentar

Kommmunstyrelsens Sambdllsbyggnadsutskott beslutade 2013-10-14, § 244, om
fordndrad planeringsinriktning av detaljplan for Halmstad 9:173, Slottsmillans
tegelbruk, och gav Sambdllsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan priva
anvindningen bostdder inklusive skola, ndrservicecentrum (offentlig och kommersiell)
samt blandad typ av smdskalig verksambet. Utstillningshandlingarna har justerats
utifran de nya forutsattningarna.

En bullerntredning avseende vigtrafikbulleroch industribuller fran deponiverksambet
har utforts med avseende pa utstallningsforslaget. Utredningen visar att foreslagen
bebyggelseutformning inte fullt ut Rlarar de riktvirden som finns avseende
vagtrafikbuller. Det dr framforallt ligenbeter riktade mot Norra Infarten som
dverskrider 55 dB(A) ekvivalent ljudniva fran vigtrafiken. Dock dr [judnivderna
inte sd pass hoga att det finns anledning att gora bedomning av att det kan vara
svért att klara ljudkray inombus i samtliga boningsrum. Ovriga delar av firslaget
upptyller riktvirden. Pa den gemensamma innergarden mellan husen berdknas
Stora delar av bebyggelseforslaget ha ljudnivaer under 50 dB(A).

Eftersom den foreslagna bebyggelsen dr sa pass hig dr bullerskdrmar lings vigen
svért att genomfira med god effekt. Oversiktliga berikningar visar att det krivs
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mycket higa skdrmar for att ddmpa ljudnivder pa de dvre vaningsplanen.
Bullerreducerande ~ asfalt kan naturligtvis vara en atgird for att dampa
ddckvdgbanebuller, men effekten dr i forsta hand pataglig pa vagstrickor med higre
hastighet och atgdrden krdver underhall.

Kvarstar i sa fall byggnadstekniska dtgarder vid fasad. Denna typ av atgdrd
ger normalt god effekt. Patalas bor dock att dtgdrden principiellt bor vara en
utanpaliggande dtgdrd vid ett dppningsbart fonster. Exempelvis en helt eller delvis
inglasad balkong som fungerar som "[judsluss”. Med vil avvigda byggnadstekniska
atgdrder gors sammantaget bedimningen att det trots beriknade dverskridanden av
riktvdrden vid fasad finns majlighet att planforslaget som helbet kan klara en god
Yudmiljo for boende avseende vigtrafikbuller.

Buller fran deponiverksambeten beriknas inte dverskrida den i villkor reglerade
tillatna liudnivan 50 dB(A) ekvivalent ljudniva under dagtid. Berakningarna
indikerar att ljudnivaerna fran Slottsmollans avfallsanliggning klarar sina villkor
for buller trots att det tillkommer ny bostadsbebyggelse nérmre inpa deponin, vilket
medfor att det inte behover giras nagon omdisponering inom deponiomradet.

For utforligare beskrivning se planbeskrivning samt "Bullerutredning Halmstad
9:173 - Shottsmollan, Ramboll 2012-11-08, Reviderad 2014-04-01"".

Sdder om  planomridet finns aktuell bensinstation. Avstandet till narmaste
byggrdtt inom planomradet dr mer an 100 meter fran pdfyliningsplatsen. Battre
plats for arbete, Boverket, refonmmenderar minst 100 meter mellan bostider och
bensinstation. For centrumbebyggelse bir avstandet inte understiga 50 meter. 1
planfirsiaget uppfylls bade 100 meter och 50 meters avstanden.

Oﬂm;ga synpunkter noteras.

Réaddningstjansten

Lokalisering av byggnader har beaktats utifran riktlinjer for
samhillsplanering intill Norra infarten som farligt godsled. Grundkrav
gillande skyddsatgirder skall beaktas inom riskutredningsavstandet
(150 meter).

Tekniska egenskapskrav pa byggnader som styrs av verksamhetsklass
- byggnadshojd, tillginglighet vid insatser, utrymningsforhallanden,
stigarledningars anordnande samt Ovriga brandskyddstekniska krav
- skall presenteras i en brandskyddsdokumentation i samband med
kommande bygglovsprocess.

Kommentar

Liénsstyrelsen i Halland har i sin skrift Riskanalys av farligt gods i Hallands
lin, (Meddelande 2011:19) beskrivit problematiken kring transporter med farligt
gods. Pa Norra infarten transporteras farligt gods. Norra infarten bedoms kunna
motsvara vdg lag. Foreslagen markanvindning bedoms motsvara kategorin tétort.
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Med dessa forutsdttningar uppfylls linsstyrelsens rekommendationer, for utforligare
beskrivning se planbeskrivning. Atgirder formuleras i planbestimmelserna.

Synpunkter angdende brandskyddsdokumentation i samband med kommande
bygglovsprocess noteras.

Halmstads Energi och Miljo (HEM)

Det maste finnas méjlighet till placering av transformatorstation inom
omradet.

HEM har fjarrvirmeledningar pa fastigheten som maste skyddas med
U-omrade (Se bifogat fil).

Kapacitet finns att forse fastigheten med fjarrvirme.

Halmstad Stadsnit finns med fiber i direkt anslutning till omradet

Kommentar

Mijlighet —att  placera  transformatorstation  sdkerstalls  inom  planomrddet.
Detaljplanen kompetteras med u-omrdde for fjarrvirmeledningar (lige enligt bifogad
fil).

Ouvriga synmpunkter noteras.

E-ON Gas Sverige AB

I  programskedet redovisade E.ON  Gas vart befintliga
distributionsledningar f6r natur- och biogas samt servisledning in till
fastigheten 4r lokaliserade. Samt dven sd hemstillde vi om ett 4 meter
brett u-omriade med gasledningen i mitten skulle liggas ut pa plankartan.
E.ON Gas yrkade pa att det f6r u-omradet inférs i planbestimmelserna
att "Marken ska vara tillginglig f6r allmdnna underjordiska ledningar”.
Vi noterar att u-omrade dr utsatt pa plankartan med planbestimmelser.
Men u-omradets placering stimmer inte 6verens med gasledningens
placering. E.ON Gas 6nskar att u-omradet flyttas enligt bifogad karta
som redovisar gasledningens placering. For att fa sakrittsligt skydd for
distributionsledningen kommer E.ON Gas reglera detta genom servitut
eller ledningsritt.

I Planbeskrivningen under stycket Teknisk forsérjning pa sidan 11
star det att "Det fd tegelbruket har varit anslutet till gasledning.” For
information sa kan vi nimna att servisledningen dr aktiv och om man
vill koppla bort denna ledning ar det viktigt att innan arbetet med att
riva och bygga nya byggnader att det befintliga gasnitet proppas. Darfor
ska ett detaljerat samrad med var omradeshandliggare Alrik Pettersson
(070-694 75 47) dga rum redan i tidigt projekteringsskede, vilket bor
framga i genomférandebeskrivningen.

Forinformation vill vidven nimna att i tidigare svar hinvisade man till att
servis- och distributionsledningar dr underkastade Energigasnormens
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regler (EGN 2009). Vi vill géra er uppmirksammade pa att det
ir gamla foreskrifter. For servis- och distributionsledningar giller
Energigasnormes regler (EGN 2011). Men det dr samma skyddsavstand
som galler.

I Planhandlingarna framgar det att gc-vig ska anordnas, och om det sker
dir E.ON Gas distributionsledning finns, sa enligt energigasnormens
regler (se ovan), i kapitel 6 och stycket 6.2.3 framgir det att: minst 1,0 m
tickning, dock minst 0,8 m 1 gata i villaomrade eller motsvarande samt
dock minst 0,6 m i grénomrade eller tomtmark, dven i dessas cykel- och
gangbanor

Om gasledningen hamnar inom kérytor kan ledningen behovas sinkas.
Om belysningsstolpar sitts ut lings med gang- och cykelvigen maste
man vara extra vaksam Over avstinden till gasledningen sa att de
placeras pa behorigt avstand. Minsta avstand skall vara minst 2 meter
enligt allmén praxis.

Om distributionsledningen maste flyttas eller omges med skyddsatgirder
1 samband med genomférandet av detaljplanen, férutsitter E.ON Gas
att exploatéren svarar for de kostnader som uppkommer till f6ljd av
nimnda atgirder.

Nirheten till vart natur- och biogasnit innebdr att gas kan vara ett
mycket intressant energialternativ for den planerade bebyggelsen.
For information om anslutning av gas, kontakta girna E.ON Gas
marknadsenhet, 040- 25 50 00.

E.ON Gas forutsitter att man tar hansyn till tidigare svar samt att man
foljer ovan restriktioner och energigasnormens regler.

Kommentar

U-omradets placering pa plankartan justeras enligt bifogad karta.

Det finns en aktiv gasledning pa fastigheten. Samrdd med E.ON Gas bir ske
tidigt i projekteringsskedet - genomforandebeskrivingen kompletteras med denna
information.

OW‘zga Synpunkter noteras.

Teknik- och fritidsnamnden

Teknik- och fritidsnimnden framfor féljande synpunkter:

* Behovet av lek- och aktivitetsytor forutsitts 16sas pa kvartersmark.

* Fragestillningen avseende broférbindelse 6ver Nissan bor ingd i det
fortsatta planeringsarbetet.

e Att det 1 detaljplanen skrivs in att riktvirdet f6r ekvivalenta
ljudnivderna Overskrids samt att atgarder for att astadkomma
godtagbar bullernivé belastar exploateringen.

e Tillricklig mark avsitts pd allmin platsmark for ge-bana utmed
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detaljplaneomradets sodra fastighetsgrins samt anknytning till
gronomrade vid Nissan sdkerstills.

Analys, férslag och motivering

Gata/ Trafik

Det dr angeliget att detaljplanen medger mojlighet att utmed
Sperlingsholmsvigens norra sida kunna anlidgga en gc-bana som pa sikt
kan erhalla fortsittning mot Aled.

Park/ Natur

Tillgiangligheten till rekreation i nérliggande naturomraden och utmed
Nissan ér delvis bristfallig da gc-bana mellan planomradet och Nissan
saknas. Gc-bana utmed Nissans norra sida fran Slottméllans omrade
in mot centrum finns, ytterligare tillgangliga gc-banor eller slingor 1
naturmark planeras inte att anliggas. Diremot ar tillgangligheten
bra till Galgbergets naturomrade, dock pa ett avstand av ca 800 m.
Teknik- och fritidsforvaltningen planerar inte nagra atgiarder av lek-
och aktivitetsytor i niaromradet. Behovet av detta maste losas pa
kvartersmark. Exploateringens paverkan av landskapsbilden i form av
realistiska fotomontage etc ar inte redovisade i planforslaget. Enligt
samradsredogorelsen ska inte broforbindelsen 6ver Nissan hanteras i
denna detaljplan. Fragestallningen ar dock viktig och behover 16sas.

Miljo/ Buller

Forslaget visar att riktvardet for de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad
overskrids. Avsteg i denna miljén ar tveksamt dia miljon inte dr av
stadsmassig karaktir. Det ar viktigt att eventuellt avsteg ar vil forankrat,
eftersom vaghallaren skulle kunna bli tvungen att utféra atgarder i
efterhand. Norra Infarten ar en viktig trafikled in till Halmstad titort
och trafiken kommer sannolikt 6ka snarare 4n minska har. Atgéirder
tor att astadkomma en godtagbar bullersituation foérutsitts belasta
exploateringen.

Planekonomi

Investeringskostnaderna fér utbyggnader pa allmin platsmark med
anledning av planforslaget uppskattas till ca 800.000:- kronor. Okade
driftskostnader beriknas till 10.000:- kronor/4r.

Kommentar

Gata/ Trafik: Planforslaget mijliggor anliggande av gang- och cykelbana utmed
detaljplaneomradets sidra fastighetsgrins pa Sperlingsholmsvagens norra sida.

Park/Natur: Behov av lek- och aktivitetsytor tillgodoses inom kvartersmark. Det
ar politiskt beslutat att bro over Nissan inte ska ingd i denna detaljplan utan
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hanteras separat. Ovriga synpunkter noteras.
M:ljo/ Buller: Angaende buller, se kommentar pa Lénsstyrelsens yttrande.

Planekonomi: Uppskattade investeringskostnader for uthyggnader pa allmdin
platsmark med anledning av planforsiaget, samt berdkning av dvriga driftskostnader
noteras och skrivs in i genomforandebeskrivningen.

Ovriga synpunkter noteras.

Byggnhadsnamnden

Funktionsblandning

Av framfor allt sociala skil finns anledning att inom planomradet
moijliggora for en funktionsblandad milj6, vilket 6ppnar for ett tryggare
omrade med liv och rorelse storre delar av dygnet. Planomradet ligger
strategiskt, nira bide 6stra och vistra sidan Nissan med Furet/ Frennarp
samt Kirleken/ Sofieberg — stadsdelar med en stor andel bostider
och timligen glest med service. Sofieberg ir ett omrade som nu ar 1
stor tillvixt med manga nya inflyttningar. Stadsdelen skulle ocksd av
denna anledning ma vil av en funktionsblandad miljé med mdijligheter
till etablering av viss service. Det aktuella planomradet bor dirfor
inte innehalla enbart bostider vilket foreslagits. I de nedre vaningarna
bér méijlighet till centrumverksamhet finnas med bland annat handel,
kontor och icke storande verksamheter.

De tre héga huskropparna ir tinkta att upplevas som en port eller
entré till Halmstad fran norr, som ett landmirke som annonserar sig
ut mot E6 och férbifarande. Byggnadernas funktion som landmairke
far en hogre status om dessa inte enbart innehéller bostider dd ett
offentligt landmairke far en mycket storre dignitet dn ett privat. Ett
offentligt landmirke har ocksa stérre mojligheter att axla en virde och
identitetsskapande roll bade for platsen/ omradet i sig men framfor allt
tor halmstadborna. Planering av aktuellt omrade bor ske samtidigt och
1 samklang med planering av ny broférbindelse 6ver Nissan.

Planbestimmelser

Anvindning av kvartersmark

B — bor sta BC

Placeringen av egenskapsgrins for de hoga husen bor flyttas i enlighet
med gestaltningsforslag nedan.

E — omrade for teknikbod boér flyttas lingre norrut och ut mot
Tegelbruksvigen. Foreslagen placering kan komma att stora
utformningen av sk planterbart bjalklag.
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Utnyttjandegrad
Hoégsta byggnadsarea for komplementbyggnad dr 1000 kvadratmeter.

(Dvs specificera byggnadsarea och stryk garage — far ej blandas samman
med parkeringsyta under planterbart bjilklag.) Komplementbyggnad
tar uppforas pa planterbart bjilklag — ovan maximal nockhéjd for
bjilklaget. Komplementbyggnad far uppforas under planterbart bjilklag
(exempelvis 1 anslutning till bostadshusens entréer — cykelrum etc.).
Denna specifikation bortfaller om man f6r ytan for planterbart
bjilklag tillater byggnad. De bada senare styckena bor hellre sta under
“begrinsning av markens bebyggande”.

Begrinsning av markens bebyggande
Marken far inte bebyggas — battre formulering: byggnad far ej uppféras.

Bullerplank maste kunna uppforas invid Norra infarten. Ange laimplig
maxhojd for murar och plank som ska fa uppfoéras pa punktprickad
mark. (Parkering ska kunna anliggas pa maximalt 10 % av ytan star
specificerat. Anliggning av parkering betraktas som planstridigt pa
mark som inte fir bebyggas.) Marken far 6verbyggas med planterbart
bjalklag — fasader/ vindskydd (i glas, betong, jord etc.) maste kunna
uppforas i vissa ligen invid detta bjilklag utan att det blir planstridigt.
Overvig mojligheten att tillita byggnad pia denna yta (vilken skulle
forutsitta uppforande av de tre hoga husen).

Placering, utformning, utférande
Romb med dubbla linjer — hogsta totalh6jd bor bytas mot hogsta

nockhojd. Utga for huvudbyggnader, planterbart bjalklag samt
komplementbyggnader som uppférs pa planterbart bjalklag fran
en plushojd. Detta underlittar dd marken kan anvindas som
gestaltningselement. Utga dock inte fran en plushojd nir det giller
komplementbyggnader 1 markplan pa grund av timligen stora
hojdskillnader 6ver tomten. Hogsta byggnadshojd for de tre hogre
husen ir satt till 14-16 vaningar. Den 6vre gransen bor sattas hogre.
22 vaningar kan anses vara lampligt da detta vaningsantal ar lika stort
som for Trade Center vid hogskolan. Andra byggnadshéjden till
korresponderande antal meter Gver havet. Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnad och garage ir 4 meter. Andra till hégsta nockhdjd
tor komplementbyggnad dr 4,5 m (stryk och garage) f6r byggnader som
uppfors i markplanet. Hogsta nockhojd f6r komplementbyggnader som
uppfors pa planterbart bjilklag bor sittas ligre runt 3,5 m. Nockh6jd
tor komplementbyggnader som uppfors pa planterbart bjilklag kan
limpligen anges med en plushéjd, 3,5 meter ovan plushéjd £6r bjilklag,
Ricken, komplementbyggnader, lekplatser och liknande far anliggas pa
planterbart bjilklag — ovan den maximala nockhéjden. Hojd for 2-4
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vaningshus dr satt till hégsta byggnadshdjd 16 m— anvind istillet en
nockhdjd angiven som plushéjd. Limplig maximal nockhéjd eventuellt
ligre in 16 m (omvandlat till m 6 h) da byggnaden ska sta i limplig
relation till planterbart bjalklag som har en maximal nockhéjd pa 5 m.
Mojliggor genom bestimmelser pa plankartan for 2-4 vaningsbyggnaden
att kunna byggas samman med planterbart bjilklag (inte enbart i den
raka egenskapsgrinsen).

Gestaltning
De tre héga byggnaderna ir tinkta att tillsammans med markens

anordnande samt planterbart bjilklag och ytterligare byggnader
upplevas som en vilkomnande och spinnande entré till Halmstad
fran norr. I planprogrammet finns en Onskan om ett landmirke
med ett organiskt uttryck. Denna organiska tanke far sitt uttryck
1 gestaltningen av de specifika byggnaderna, i deras fasaduttryck,
vilket visas 1 gestaltningsprogrammet (som kommer att knytas till
exploateringsavtalet). Den organiska intentionen har dock inte fatt
nagot spelrum vad giller relationen mellan byggnader - vilka alla idag
ar likadana och ligger placerade pa jimna avstand ifran varandra - och
mellan byggnader och omgivande miljo. Byggnaderna har placerats i en
rak linje, en linje som poangterar en specifik riktning i landskapet och,
som byggnadskontoret befarar, kan komma att upplevas som en grans
eller mur pa avstand. Linjen som markerats ut 1 landskapet har ingen
tydlig relevans, ar inte forankrad i ndgra andra betydelsefulla punkter i
omgivningen, utan har fatt sitt lige genom solstudier pa platsen. Om
intentionen ar att skapa ett landmarke som valkomnar och lockar folk
in till Halmstad bor detta formsprak vidareutvecklas och forfinas.
Ett exempel ar att arbeta med, ta upp och forstirka redan befintliga
linjer 1 landskapet och med hjilp av dessa markera den specifika
betydelsefulla punkten — Halmstads entré fran norr. Det viktiga i
formuppdraget idr att fokusera pa denna plats, ge den spanning och
dignitet. I en tidigare version har byggnaderna placerats i en triangel
vilket formmissigt kan vara att féredra. Triangeln man valde medférde
dock att skuggningen blev hég pa nagot av husen vilket gjorde att
man dndrade uttrycket. Triangelformationen kan dock omformas — en
icke liksidig form dr ocksa att féredra, som samlar platsen och griper
ut i landskapet i flera olika riktningar. Antalet vaningar dr satt till 14-
16. For att ge byggnaderna ett slankare uttryck skulle ett 6kat antal
vaningar vara Onskvirt. Trade Center vid hogskolan har 22 vaningar
vilket kan ses om en limplig 6vre grins dven hdr. For att dndd uppna
en storre slankhet — oavsett antalet vaningar - och ett mer harmoniskt
moéte mellan byggnadskropp och omgivande luftrum kan en méijlighet
vara att differentiera hdjderna inom varje byggnad, som i sig dr tinkta
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att byggas upp av friare former runt en stabil mitt. Att differentiera
héjderna mellan byggnaderna skulle ocksa vara att féredra. Med en
6kad maximal byggnadshéjd skulle spelrummet bli stérre och didrmed
effekten. Formuttrycket skulle dock fungera/ ge effekt dven med ligre
byggnadshdjder. Det organiska uttrycket bor ocksa fa stoérre genomslag
vad giller hur byggnaderna méter varandra och marken pa entréplanet
— den niva som boende och besokande anvinder och nirmar sig platsen
pa. Gestaltningsprogrammet illustrerar en ligre byggnad i den s6dra
delen av omradet. Placeringen av denna har till skillnad fran de hogre
byggnaderna inte blivit féremal f6r nigon solstudie. Passagen mellan
patkering/ planterbart bjilklag och 2-4 viningsbyggnad maste studeras
noggrannare. Har blir 1 illustrationsforslaget mycket skuggigt. Om
gestaltningsprogram knyts till exploateringsavtal maste detta forslag
vara genomarbetat biade i markplan/ planterbart bjilklagplan och pa
distans. Relationen mellan detlidgre huset och det planterbara bjilklagets
plan kommer att bli mycket viktig i upplevelsen av det nira rummet.
Soliga vindskyddade platser bor mojliggéras for bade i det fall den
ligre byggnaden inte byggs och 1 det fall den tillkommer. Detaljplanen
bor ocksa 6ppna for en 16sning dar den ligre 2-4 vaningsbyggnaden
kan kopplas till/ byggas samman med det planterbara bjilklaget i ett
friare lige/ en friare form dn den raka egenskapsgrinsen. Viktigt dr att
2-4 vaningshuset tillsammans med planterbart bjalklag 6ppnar sig mot
angransande omraden. Forslaget som det ser ut idag visar en konvex
form motséder och omgivningen. Byggnadskontoret foresprakaristillet
ett formsprak som pa ett tydligare satt relaterar till och samsprakar med
sin omgivning.

Kommentar

Funktionsblandning: ~ Kommunstyrelsens — Samballsbyggnadsutskott — besiutade
2013-10-14, § 244, om forindrad planeringsinrikining av detaljplan for
Halmstad 9:173, Slottsmillans tegelbruk, och gav Sambdllsbyggnadskontoret i
uppdrag att i detaljplan préva anvindningen bostider inklusive skola (forskola),
ndrservicecentrum (offentlig och kommersiell) samt blandad typ av smdskalig
verksambet. Utstiallningsforslaget har justerats utifran de nya forutsattningarna.
Det dr politiskt beslutat att bro dver Nissan inte ska ingd i denna detaljplan utan
hanteras separat.

Planbestammelser: Eftersom  Kommunstyrelsens Sambdllsbyggnadsutskott har
beslutat om fordandrad planeringsinriktning for detaljplanen, har planbestammelserna
Justerats utifran de nya forutsittningarna. Dialog har forts med Byggnadskontoret.

Utnyttiandesrad samt Beoransning _av _markens bebyggande: se  fommentar

PPlanbestimmelser”.

26 (37)

SAMRADSREDOGORELSE 1055 K



Placering, utformning, utforande samt Gestaltning: Av  ekonomiska  och

utrymningstekniska skdl dr det inte lampligt med 22 vaningar higa bostadshus
pad fastigheten samt med tanke pa flyget. Att differentiera vaningsantalen inom
samma byggnad bar studerats och dr maijligt mellan 14 och 16 vaningar. Den
2 till 4 vaningar higa byggritten for bostider har utgitt i utstallningsforsiaget. 1
och med den dndrade planeringsinriktningen har planforsiaget med dess organiska
Sformsprik kunnat utvecklas och forfinas. Hénsyn har tagits till Byggnadsnémndens
synpunkter, dock har solstudier varit betydelsefulla och till stor del fatt styra
placeringen av de higa byggnaderna.

Hallandstrafiken

Hallandstrafiken ar positiva till en férandring av detta slag. Flerfamiljshus
med manga ligenheter ar en bra grund att bygga kollektivtrafik pa.
Som omnimns 1 detaljplanen har Hallandstrafiken och Halmstad
kommun fort en diskussion om kollektivtrafiken till omradet som har
landat 1 att Hallandstrafiken ser 6ver linjedragning for linje 40 sd att
de boende far nirmare till busshallplatsen dn vad det dr idag samtidigt
som linjen snabbas upp. Det hade varit 6nskvirt att busshallplatsen
utanfor byggs i ett tidigt skede sa att det vid inflyttning finns det tillgang
till kollektivtrafik. Tidigare studier har visat att detta underlittar for
kollektivtrafikikande da de nyinflyttade borjar att dka buss fran det att
man flyttar in.

I 6vrigt har Hallandstrafiken inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Det noteras att Hallandstrafiken ser positivt pa foreslagen atgird avseende forslag
till forandrad linjedragning.

"Det dir onskvdrt av hallplatsen vid fastigheten byggs i ett tidigt skede” - synpunketen
framfirs och stams av med Teknik & Fritid.

Region Halland

Halmstadsnimnden kan inledningsvis konstatera att detaljplanen
omfattar en ny bebyggelse nidra Nissan och goda naturomraden for
nira rekreation av boende.

Halmstadsnimnden vill dock sirskilt lyfta fram ett mindre antal

omraden som dr 6nskvirda att beakta i det vidare arbetet:

* En o6kad biltrafik éver Slottsmollebron kommer att innebidra att
samtrafikeringen mellan gaende, cyklister och bilister paverkas med
risk for framtida konfliktsituationer jamfor bl.a barns trygga vag till
skola och fritids.

e Problematiken med transport av farligt god och sakerhetsavstand
till ny bebyggelse — far anses viktigt att ny bebyggelse placeras minst
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100 meter fran transportled men ocksé att kommunen verkar aktivt
tor att ny transportplan tar bort denna strickning som farligt gods-
led.

e Att fortsatta formaliserade diskussioner om flytt av infart till
deponiomradet far anses mycket positivt och siledes viktigt f6r den
fortsatta exploateringen.

e Det dr allmint kint att buller ger psykologiska och fysiologiska
stressrelaterade symtom varfor nimnden vill poingtera vikten av
bullerdimpande atgirder under dygnets samtliga timmar.

Kommentar

*  Det dr politiskt beslutat att bro dver Nissan inte ska inga i denna detaljplan
utan hanteras separat.

e Ldnsstyrelsen i Halland har i sin skrift Riskanalys av farligt gods i Hallands
lan, (Meddelande 2011:19) beskrivit problematiken kring transporter med
farligt gods. Pa Norra infarten transporteras farligt gods. Norra infarten
bedoms  kunna motsvara vdig lag. Foreslagen markanvindning bedoms
motsvara kategorin titort. Med dessa forutsittningar upppylls linsstyrelsens
rekommendationer, for utforligare beskrivning se planbeskrivning. Atgirder
Sformmuleras i planbestanimelserna.

* En  bullerutredning  avseende vagtrafikbuller —och  industribuller  fran
deponiverksambet har utforts i samband med detaljplan for fastighet Halmstad
9:173, Slottsmillans tegelbruk. Buller fran deponiverksambeten beriknas
inte gverskrida den i villkor reglerade tillatna ljudnivan 50 dB(A) ekvivalent
Uudniva wunder dagtid. Berdikningarna indikerar att [udnivaerna frin
Slottsmollans avfallsanliggning klarar sina villkor for buller trots att det
tillkommer ny bostadsbebyggelse ndrmre inpd deponin, vilket medfor att det
inte behaver goras nagon omdisponering inom deponionradet.

o Synpunkter angdende bullerdampande dtgirder noteras.

Halmstads Naturskyddsférening

Foljande beskrivs i detaljplaneforslaget nir det giller kommersiell,
offentlig och social service:

Grundskola och barnomsorgfinns pa ca 1 km avstind i bl.a Frennarp
och Kirleken. Nirbutik finns i Frennarp ca 1 km fran planomradet.
Bensinstation finns soder om planomridet, pa andra sidan
Sofiebergsvagen.

Ur ett transportperspektiv finns tydliga problem nir det giller
detaljplaneforslaget Detta har mycket att gora med att ingen service
ar planerad, trots att det dr sa pass mycket som 250 bostider foreslas
ge byggritt till. HNF anser att f6ljden blir att det per automatik da
kommer att generera manga onddiga transporter i forhallande till om

28 (37)

SAMRADSREDOGORELSE 1055 K



det hade funnits service inom omradet.

I Halmstads kommuns Handlingsprogram f6r hallbara transporter star
téljande (under Nationella och regionala mal): Senast ar 2010 skall fysisk
planering och samhillsbyggande grundas pa program och strategier
tor hur olika funktioner i samhillet lokaliseras sa att transportbehovet
minskar och forutsittningarna for miljéanpassade och resurssnila
transporter forbattras.

Grundskolan och barnomsorgen i Frennarp ar beligna pa andra sidan
den gamla och smala Slottsmollebron. Nagon siker skolvidg dr det
verkligen inte, var pa bil dit kinns hogst troligt som val f6r de forildrar
som placerar barnen dér. Skola och barnomsorg finns pa Karleken, men
dir finns sakerligen ett hart tryck da manga bostider ar planerade dir
redan. HNF anser dirfor att frigan om Slottsmollebron - férbindelse
over Nissan hanteras parallellt med detaljplanen. Nir det giller
avsaknaden av narbutik pa nira hall kinns det mycket troligt att bilen
kraftigt kommer dominera som firdmedel vid inképsresor. Nirbutiken
1 Frennarp ligger snarare 2 km bort och den nidrmaste butiken uppe pa
Kirleken har klart begrinsat utbud och kan nistan ses som en kiosk.
HNF ser darfor girna att service i form av narbutik etableras i omradet.
HNTF ser att Slottsmollebron har lyfts ut ur detaljplanen. Vi vill patala
att mycket av problemen med férslaget med bostader i detaljplanen ar
torknippat med hur Slottsméllebron och den niraliggande forbindelsen
over Nissan kommer att hanteras. HNF anser att detta drende maste
hanteras parallellt med detaljplanen f6r Slottsméllan f6r att undvika
transportproblem nir bostadsomradet fardigstallts.

Kommentar

Kommunstyrelsens Sambdllsbyggnadsutskott besiutade 2013-10-14, § 244, om
fordndrad planeringsinriktning av detaljplan for Halmstad 9:173, Slottsmillans
tegelbruk, och gav Samballsbygenadskontoret i uppdrag att i detaljplan priva
anvéindningen bostdder inklusive skola, nérservicecentrum (offentlig och kommersiell)
samt blandad typ av smdskalig verksambet. Utstillningsforslaget har justerats
utifran de nya forutsattningarna.

Det dr politiskt besintat att bro dver Nissan inte ska ingd i denna detaljplan utan
hanteras separat.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Socialnimnden
Fastighetsnimnden
Skanova

E.ON Elnit
Polismyndigheten
Kulturnimnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Halmstad 9:6, Slottsmoéllans Fastighets AB

Slottsmollans Fastighets AB tycker att det inte dr en dag for tidigt att
dessa delar av Halmstad boérjar exploateras. Generellt sett ser vi positivt
pa hela planforslaget

Dagvattenhantering
Vi kommer dock stilla krav pa att dagvattenhanteringen inte far

paverka Slottsmollan negativt. Da stora delar av Halmstad 9:173 yta
kommer att hardgoras skall allt vatten fran fastigheten tas om hand
om inom dess fastighet. Det dr ocksa av yttersta vikt att dagvatten och
spillvatten separeras fullt ut for att inte ytterligare pafresta det befintliga
spillvattennitet fran omradet.

Trafik

Det far inte bli 6kande trafikfloden vid narliggande fastigheter. Vi oroar
oss for trafiksituationen pa Spetlingsholmsvigen/Slottsmollevigen
samt fran korsningen Sperlingsholmsvigen mot Frennarp 6ver bron.
For att inte Oka trafikmingden pa namnda strickningar skall det
skyltas med genomfartstrafik f6rbjuden for dirigenom leda trafiken till
de avsedda stora lederna som redan ar byggda. Infarten till den nya
bebyggelsen pa Halmstad 9:173 skall goras fran Sofiebergsvigen - inte
Sperlingsholmsvagen respektive Tegelbruksvagen. Detta for att minska
storning fran trafiken for de boende pa Sperlingsholmsvagen samt
att styra trafiken till infartsleden mot centrum. Utan atgarder for att
styra trafiken bort fran Sperlingsholmsvigen mot centrum samt trafik
over Slottsmollebron kommer trafikvolymen 6ka vasentligt mer dn
det i samradshandlingen uppskattade 200 resp 100 bilar/dygn. Halva
Halmstad ligger 6ster om Nissan da ir det helt orealistiskt att uppskatta
tillskottet 6ver bron till 100 bilar. Halmstads andra halva ligger séder
om planomridet och dit dr ”nirmsta” vigen Spetlingsholmsvigen/
Slottsmollevigen.
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Deponi

I planforslagetstar detatt diskussioner fors med verksamhetsutovaren att
flytta infarten tillsammans med atervinning och sorteringsanlaggningen
300 meter. Nagon information eller andra kontakter fran
verksamhetsutovaren eller Jan Widiksson har inte férekommit i denna
fragan. Nagon flyttinom deponiomradet dr nigot som vi som markigare
e¢j under nagra omstindigheter kommer att tillata.

Kommentar

Dagvattenbantering: Dagvattenhanteringen kommer inte att paverka S lottsmollans
industriomrade  negativt. Dagvatten ska tas omband och  fordrijas inom
planomrddet i en dppen damm. Mdijliga ansintningspunkter for spillvatten finns vid
Sperlingsholmsvigen alternativt Tegelbruksvagen. Separat anslutningspunkt ska
finnas [or respektive byggrditt.

Trafik: En trafikutredning har gjorts med avseende pa planforslaget. 1dmpliga
ldgen for infarter till omrddet har diskuterats med Teknik & Fritid.

Deponi: En  bullerutredning avseende vdigtrafikbuller och industribuller fran
deponiverksambet har utforts i samband med detaljplan forfastighet Halmstad 9:17 3,
Stottsmillans tegelbruk. Buller fran deponiverksambeten beraknas inte overskrida
den i villkor reglerade tillatna l[jndnivan 50 dB(A) ekvivalent [judniva under dagtid.
Berikningarna indikerar att [judnivaerna fran Slottsmollans avfallsanliggning
klarar sina villkor for buller trots att det tillkommer ny bostadsbebyggelse néirmre
inpd deponin. Detta medfor att det inte behover giras ndgon omdisponering inom
deponiomradet eller flytt av infart. For utforligare beskrivning se planbeskrivning
samt "Bullerutredning Halmstad 9:173 - Slottsmillan, Ramboll 2012-11-08,
Reviderad 2014-04-01".

Mallan 5, Lennart Hellring och Anita Aronsson

Var grundinstillning till denna etablering ar 1 grunden positiv, men med
nedanstaiende kommentarer. Vir fastighet har idag en hyresgist (Jet
bensinstation) etablerad i det norddstra hornet pa denna fastighet. Som
fastighetsdgare forvantar vioss attniisamband med detaljplanedndringen
tar fullstindig hinsyn till den verksamhet som bedrivs pa fastigheten
1 dag. Denna verksamhet kan dessutom komma att utvecklas med
ytterligare en anliggning for forsiljning av brandfarlig vara och vi
utgar ifran att dven denna eventuella utdkning inte heller kommer att
paverkas negativt av denna detaljplaneindring. Det som bekymrar
oss dr att ni skriver 1 ert forslag till detaljplan ganska “svepande” att
avstandet till ndirmaste planerade byggritt ar ca 100m och att boverket
rekommenderar minst 100m mellan bostider och bensinstation. Det
verkar som att ni bara konstaterar, att sia 4dr det, och att ni dessutom
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accepterar denna skrivning. Vid tidigare forsok att etablera en Jet
bensinstation utmed Tyl6sandsvigen 1 Halmstad uppmiittes ett avstand
till ndrmaste fastighetsgrins pa 124m. Denna etablering avstyrktes av
kommunen bl.a. med motiveringen att 100m 4r ett minimiavstand och
att kommunen och Boverket vill ha ett lingre avstand. Har Kommunen
indrat sig 1 denna asikt? Hur langt detta lingre avstand dr vet vi inte,
men tydligt ar att 124m dr for kort. Problemet f6r oss som dgare av
Mallan 5, dr att vid ett eventuellt kommande krav pa en ny riskanalys
av den befintliga anliggningen kommer troligen inte Raddningstjansten
och framfor allt inte Miljoférvaltningen att acceptera det avstind som
exploatoren av Halmstad 9:173 beskriver mellan bostider och en
bensinstation. Vi vet dessutom att Milj6forvaltningen i Halmstad girna
hade sett att denna bensinstation som ar etablerad pa Mallan 5 hade
stangts, eftersom den vid bildandet av ett nytt vattenskyddsomrade har
hamnat precis innanfér det sekundira skyddet for vattenskyddsom
radet. Om det da tillats att etablera en bostadsfastighet i denna absoluta
nirhet till en bensinstation, ar vi orolig for att Miljoforvaltningen tar
detta som ytterligare ett skil att inte laingre acceptera bensinstationens
placering och detta vill vi naturligtvis férhindra.

e Vi kriaver darfér att den aktuella byggritten som ligger niarmast
fastigheten Mallan 5, tas bort eller flyttas sa att ingen del av denna
byggritt kan paverka den verksamhet som bedrivs eller kan komma att
bedrivas 1 framtiden pa fastigheten Mallan 5.

* Det finns avstandskrav som maste uppfyllas mellan busshallplats och
hantering av brandfarlig vara. Betriffande anordnande av en hallplats
tor bussar utgir jag av samma skil som ovan att denna inte placeras pa
samma sida av Sofiebergsvagen som var fastighet ligger pa.

* Det skrivs i planen om ”Stérande verksamhet och farligt gods”. Vi
utgar ifran att den nya planen for detta omrade inte kommer att paverka
torsorjningsmojligheten f6r bensinstationen.

Kommentar

o Kommunstyrelsens — Samballsbyggnadsutskott — besiutade 2013-10-14, §
244, om forandrad planeringsinrikining av detaljplan for Halmstad 9:173,
Slottsmillans tegelbruk, och gav Sambdllsbyggnadskontoret i uppdrag att i
detaljplan priva anvindningen bostider inklusive skola, ndrservicecentrum
(offentlig och kommersiell) samt blandad typ av smaskalig verksambet.
Utstallningsforslaget har justerats utifran de nya forutsdttningarna. Den laga
byggritten for bostider som fanns med i samridshandlingen dr bortagen i
utstallningshandlingen.

*  Den eventuella busshallplatsen placeras pa motsatta sidan om Sofiebergsvigen.

o Sader om planomridet finns aktuell bensinstation. Avstandet till ndrmaste
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byggritt inom planomradet dr mer an 100 meter fran pafyliningsplatsen. Bdttre

plats for arbete, Boverket, rekommenderar minst 100 meter mellan bostider och
bensinstation. For centrumbebyggelse bor avstandet inte understiga 50 meter. 1
planforsiaget uppfylls bade 100 meter och 50 meters avstanden.

Mallan 5, Statoil Fuel Retail Sverige AB/JET (hyresgast),
Theodora Gage

Statoil Fuel Retail Sverige AB, JET arrenderar mark pa fastigheten
Mallan 5,  Sofiebergsvigen/Spetlingsholmsvigen,  Halmstad.
Drivmedelsanliggningensomfinnspafastighetendrivsundervarumarket
JET. Verksamheter som hanterar explosiv vara omgardas av lagar och
toreskrifter som stiller hoga krav pa oss som verksamhetsutovare. Med
detta f6r handen vill vi framféra var uppfattning om den planerade
detaljplanedndringen.

Var instillning till etablerandet av bostidder ar positiv. Vi vill dock
torsikra oss om att dndringen som man O6nskar genomféra tar full
hinsyn till den verksamhet som bedrivs pa fastigheten idag,

Mycket viktigt f6r oss drattden skrivning som finns om ett minimiavstand
pa 1 00 meter fran bostider vilket dr en rekommendation fran Boverket
mellan bostider och bensinstation f6ljs och att vi helst ser avstandet vara
mer dn 1 00 meter for att sikra var anldggnings fortsatta drift langsiktigt
pa denna fastighet. I hindelse av att kommunen 6nskar stérre avstand
an Boverkets rekommenderade minimiavstind om 100 meter forutsitter
vi att bostadsbestinden som man 6nskar etablera f6rliggs pa ett sadant
sitt att dven det av kommunen 6nskade avstaindet uppnas vilket kommer
att minska risken f6r framtida avstaindsproblematik. Som arrendatar av
Mallan 5, kan vi i framtiden komma 1 den situationen att krav stills pa
var verksamhet vid ny riskanalys av befintlig anldggning och i samband
med detta kan Milj6foérvaltningen och Raddningstjansten ha synpunkter
pa det avstaind som exploatéren av Halmstad 9:173 beskriver mellan
bostader och en bensinstation. Detta i sin tur kan leda till att vi forsatts
1 en situation dir vi far svarigheter med att JET driva verksamheten
vidare eller asamkas stora kostnader for att kunna driva anlaggningen
vidare med krav pa atgirder som kan komma att aliggas oss.

Med tanke pa att anliggningen befinner sig i anslutning till
vattenskyddsomrade och vi ir alagda att kontinuerligt ska forse
Milj6forvaltningen med vattenprover vill vi gora er uppmirksamma pa
att om en bostadsfastighet tillats etablera sig i nirheten inom det av
Boverket rekommenderade minimiavstindet om 100 meter kan detta
forsvara var framtida drift av anldggningen.

* Viser dirfor att den aktuella byggritten som ligger narmast fastigheten
Mallan 5, tas bort eller flyttas sa att ingen del av denna byggritt kan
paverka den verksamhet som bedrivs eller kan komma att bedrivas i
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framtiden pa fastigheten Mallan 5.

 Hantering av brandfarlig vara gor att avstandskrav stills pa anldggning
och nirhet till busshallplats. Av de skil som angivits ovan si maste
hinsyn tas till dessa avstaindskrav och busshallplats inte placeras pa
samma sida av Sofiebergsvigen som var verksamhet bedrivs.

* Vi vill ocksa poingtera vikten av att den nya planen f6r omradet inte
paverkar forsorjningsmojligheten for var drivmedelsanliggning da
sarskilda krav finns f6r transporter av farligt gods och de vigar som ar
tillatna anvandning for detta dandamal.

Kommentar

Se kommentar pa Mallan 5, Lennart Hellring och Anita Aronsson, yttrande.

Lararen 8, Emelie Severinsson

Fastighetsagaren ar orolig for trafikmangden pa just Frennarpsvigen:
Det ir inte sa att trafiken bidrar till oligenhet utan mer att det kdanns
som mycket dalig planering och otrevligt med den trafikmangden som
belastar Frennarpsvagen. Att utforma vignitet och fora trafiken genom
ettbostadsomrade som Frennarp och Furetdr verkligen inte genomtinkt.
Frennarpsvigen fungerar pa morgonen och pa eftermiddagen som
en ren genomfartsled. Man mirker tydligt att bilar som kommer fran
Norra Infarten och som ska till Sannarps industriomrade, sydost om
jarnvigen, viljer Frennarpsvigen som genvig istillet fOr att ta rakt fram
i rondellen och kéra Norra Infartsleden och vidare Wrangelsgatan,
likasa 1 motsats riktning,

Liste precis planbeskrivningen f6r planforslaget gillande Slottsmollans
tegelbruk- bostider. Hir kan man utldsa att trafikmingden pa den
smala Slottsmollebron 6ver Nissan uppskattas att 6ka med ca 100 bilar
per dygn. Detta kommer alltsd bidra till att ytterligare 100 bilar per dygn
kor igenom Furet och pa Frennarpsvigen. Furet dr ett villaomrade och
ska inte fungera som en trafikgenomfartsled. Jag dr mycket orolig f6r
detta och gillar verkligen inte det. Dels utifran bullersynpunkt och del
utifran luftféroreningar.

Min o6nskan hade egentligen varit att Frennarspvigen tog slut vid
jairnvigen och att det dirmed inte gick att kéra under jarnvigen och
vidare mot industriomradet. Detta hade forbittra situationen betydligt
for hela omradet och pa sa sitt gjort omradet mycket mer attraktivt.
Jag hoppas innerligt att Ni tar detta med er 1 den fortsatta planeringen
framéver och har detta i atanken. Ni maste planera staden och
trafikndtet pa ett sitt som styr trafiken till de stora lederna och inte
genom villaomraden.
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Kommentar

En trafikutredning har giorts med avseende pa planforsiaget. Bedommning har gjorts
att trafikikningen ¢ blir sa stor dver Slottsmaillebron.
Owriga synpunkter noteras.

Inspektoren 7, Anders Olsson m.fl.

Bakgrund
Vi som bor lings Slottsmollevigen (SMV), (namnlista inkommer den

18 feb) paverkas i mycket hég grad av det framlagda planforslaget.
Granskningen och analysen av forslagets konsekvenser for oss i var
narmiljo visar att detaljplanen har allvarliga brister. Vi vill darfor 1 ett
tidigt skede papeka att forandringar av detaljplanen maste ske for att
battre gagnar var miljon, trafiken och boende 1 hela omradet.

Nuvarande situation

SMV ir vardagligen belastad med mellan 3 000 till 4 000 fordonsrorelser
per dag. Forare 1 bussar, lastbilar, servicefordon, personbilar och andra
kor ofta forcerat lingt Over tillatna 30 km. Trafiken dr farlig, da hir
finns manga stillen, utfarter, korsningar och méten mellan cyklister,
fotgingare och bilister dir allvarliga olyckor har och kan intriffa. Pa
vigen mot ST finns en lig- och mellanstadieskola dir skolbarn himtas
och limnas. Milet for trafiken dr 1 dven hog grad arbetsplatser pa
Slottsmoéllan, Orjansvall men dven mycket genomgangstrafik. Nir det
ir allsvenska matcher hinder det att hela vigstrickan proppas igen sa
att utryckningsfordon ej kan komma fram.

Forslag till atgdrder
Alldeles intill planomradet finns norra infartsrondellen. Denna

cirkulationsplats bor utnyttjas i mycket hogre grad for att fa biltrafiken
ut och in fran ST, trafik- och miljomassigt sd bra som moijligt. Detta
kan gbras genom att en rejil ut- och infart gar till Sofiebergsvigen.
Biltrafiken nar da enkelt rondellen in mot Halmstad centrum eller vidare.
Inom ST bor de inre vigarna ansluta till denna nya utfart. Vart forslag
innebdr avsevirda férdelar ur trafiksynpunkt da Sperlingsholmsvigens
vagavsnitt med trang och farlig sikt som anknyter till Slottsméllebron
undviks. Dessutom finns hir alldeles invid en trevagskorsning med
gatunira vitt hus dir problemen ir om mojligt an virre ur trafiksynpunkt
Slottsmoéllebron ér en fantastisk brobyggnad som Halmstadsborna bor
vara stolt over. Den ger savil gdende som cyklister en extraordinir unik
levande natur- och kulturupplevelse 6ver Nissan och Slottsméllan som
sakerligen attraherar turister. Wallbergsskolans ledning med forildrar
har uppvaktat kommunen och féreslagit att bron far bli bilfri. Detta
ar ett forslag som vi stéder. Fordonstrafiken kan ledas pa andra vigar.
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Tink ocksa vad tryggt det dr f6r skolbarn och andra att kunna ga och
cykla 6ver bron utan att riskera bli pakord.

Sammanfattning

Vara forslag syftar till att de trafikstrommar som berdknas tillkomma
fran ST leds bort fran den redan nu 6verbelastade SMV. Den skora och
vackra miljon 1 och kring fabriks- och bostadsomraden vid slottsméllans
vig ar unik och maste prioriteras och dr vird att virnas. Viir overtygade,
att vara forslag gagnar miljon, trafiken, cyklister, gdende och boende
med familjer betydligt bittre an ST-detaljplanen, si ta nu chansen dra
nytta av vart genomarbetade forslag,

Kommentar

Kommmunstyrelsens Sambdllsbyggnadsutskott beslutade 2013-10-14, § 244, om
fordndrad planeringsinrikining av detaljplan for Halmstad 9:173, Slottsmillans
tegelbruk, och gav Sambdllsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova
anvindningen bostdder inklusive skola, ndrservicecentrum (offentlig och kommersiell)
samt blandad typ av smdskalig verksambet. Utstallningsforslaget har justerats
utifran de nya forutsdttningarna.

Eftersom handel och ndrservice mijliggors inom planomrdidet minskar bilbehovet
for de boende. Om foreslagen omldiggning av linje for kollektivtrafiken genomfors
forenklar det att dka buss till centrum, detta medfor ocksa till minskat bilberoende.
En trafikutredning bar gjorts med avseende pa planforslaget. 1ampliga ligen for
infarter till omradet har diskuterats med Teknik & Fritid. Viss trafikikning
ar ofrankomlig, huvuddelen av trafiken kommer dock fran rondellen vid Norra
infarten.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter

eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planférslaget.

LISTA PA SAKAGARE - PROGRAMSAMRAD

Utan besvarsratt:

Fastighet Namn Adress

Ingenjo6- Gunn Oskarsson Wallbergsgatan 14
ren 14 302 31 Halmstad
Ingenjo6- Magnus Oskarsson Wallbergsgatan 14
ren 14 302 31 Halmstad
Ingenjo6- Inga-Lill Engstrand Wallbergsgatan 14
ren 14 302 31 Halmstad

LISTA PA SAKAGARE - SAMRAD

Med besvéarsratt:

Fastighet Namn Adress

Mallan 5 Lennart Hellring Tofta 198
Anita Aronsson 305 93 Halmstad

Halmstad Slottsmollans Fastighets AB Villa Ekebo

9:6 302 21 Halmstad

Mallan 5 Statoil Fuel Retail Sverige Torkel Knutssonsgatan 24
AB/JET (hyresgést), 118 88 Stockholm
Thoedora Gage

Utan besvarsratt:

Fastighet Namn Adress

Lararen 8 Emelie Severinsson Frennarpsvagen 103
302 31 Halmstad

Inspekto- Anders Olsson m.fl. enligt Slottsmollevéagen 74

ren 7 lista 302 31 Halmstad

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom
Planchef

Chatlotte C)rnbring
Planarkitekt
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BESLUT

2015-06-12 404-3764-15

LANSSTYRELSEN
HALLANDS LAN

MOALVMSTADS KOMMUN
| HAL LfpnW.L‘.rm\j’relsert Kommunstyrelsen
! Halmstads kommun

2015 -06- 19

I{j(fg 70\ \//0 0%

Detaljplan for Halmstad 9:173, Slottsmollans tegelbruk, Halmstads
kommun — Beslut om overprovning enligt 12 kap 1 § plan- och bygg-
lagen (PBL. 1987:10) av kommunens antagandebeslut.

Beslut
Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 1 § PBL att 6verpréva kommunens beslut

att anta detaljplan for Halmstad 9:173 — Slottsméllans tegelbruk.
Detta beslut far enligt 13 kap 4 § samma lag inte 6verklagas.

Arendet
Kommunfullmaiktige i Halmstads kommun har den 19 maj 2015 antagit ett forslag

till detaljplan for Halmstad 9:173 — Slottsmollans tegelbruk.

Lénsstyrelsen ska enligt 12 kap 1 § dverprova kommunens beslut, om beslutet
kan antas innebéra bl.a. att en bebyggelse blir olamplig med hinsyn till méanni-
skors hilsa eller séikerhet.

Lénsstyrelsen har i granskningsyttrande 1 juli 2014 bedémt att planen kan
komma att provas eftersom risken f6r ménniskors hélsa befaras med hénsyn till

bullersituationen.

Bedomning

Lénsstyrelsen finner att en tillrdckligt god ljudmiljo for del av bostadslagenhet-
erna inte sdkerstills i detaljplanen fran framforallt trafiken. Den ekvivalenta
ljudnivén for véagtratiken ar 2030 gar upp till 61 dB (A) istéllet for riktlinjerna
pa 55 dB(A). Plankartan innehdller planbestimmelse med krav pé att bullerni-
vaer hogre dn riktvardena ska 16sas med tekniska atgérder. De tekniska atgér-
der som omnadmns i planbeskrivningen &r utanpaliggande atgérd vid ett 6pp-
ningsbart fonster. Exempelvis en helt eller delvis inglasning av balkonger. En
dom fran Svea Hovritt, Mark- och miljdéverdomstolen (MMOD) daterad
2013-01-07, mél nr P1241-12 géllande en detaljplan i Helsingborg kommun
indikerar att Halmstads kommuns foreslagna tekniska atgirder inte ir godtag-
bara.

Postadress Besiksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland(@lansstyrelsen.se 010- 22 43 000




LANSSTYRELSEN 2(2)
2015-06-12 404-3764-15

Den bullerskirm som redovisas i bullerberéikningen och som skulle kunna ge
en godtagbar ljudmiljd sakerstélls inte 1 detaljplanen. Den ir redovisad pé en il-
lustration utanfor det specifika planomrédet och varken planbestdmmelser eller
andra handlingar i planirendet visar att den ska komma tillstdnd.

I handliggningen av detta drende har lansarkitekt Cecilia Engstrom varit beslu-
tande och planarkitekt Josefine Carlsson varit foredragande. Darutover har mil-
johandlédggare Anna-Lena Olsson deltagit.
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Cecilia Engstrom . JOSﬁf e Carlsson

Kopia

Byggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Planmappen

Planarkivet (+ kopia av antagandebeslut)



BESLUT

2015-06-18 403-4128-15

LANSSTYRELSEN
HALLANDS LAN
Delgivning
HALMSTADS KOMMUN | Advokatfirman Delphi
Kommunstyrelsen Stora Nygatan 64
215 -06- 2 2 211 37 Malmd

g g sy /o Lo¥
Overklagande av kommunfullmiktige i Halmstads kommuns beslut
den 19 maj § 57, att anta detaljplan for Halmstad 9:173,
Slottsméllans tegelbruk, Halmstads kommun.

Beslut
Linsstyrelsen avskriver drendet fran vidare handldggning.

Skiil for beslut

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun beslutade 2015-05-19, KF § 57, att
anta detaljplan for Halmstad 9:173, Slottsméllans tegelbruk, Halmstads
kommun. Fullmiktiges beslut har dverklagats av Slottsmollan Fastighets AB
genom advokatfirman Delphi.

Slottsmdllan Fastighets AB har genom sitt ombud advokatfirman Delphi
aterkallat sitt Gverklagande den 15 juli 2015 och lansstyrelsen avskriver darfor
drendet fran vidare handlidggning.

I handléggningen av detta drende har deltagit léansarkitekt Cecilia Engstrtdm och
planarkitekt Josefine Carlsson.

A / P Y £
i

Cecilia Engstrom / /Joééf}ﬁle/ Carlsson
& ”

Kopia:Kommunfullméaktige i Halmstads kommun
Sambhillsbyggnadskontoret i Halmstads kommun

Postadress Bestksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 -22 43 000




HALMSTADS KOMMUN
Kommunstyreisen BESLUT
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il ?5 | 2015-06-24 404-3764-15

LANSSTYRELSHMICS 201 /020

HALLANDS LAN

Kommunfullméktige
Halmstad kommun

" Beslut enllgt 11 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL) av kommun-
fullméktiges beslut den 19 maj 2015, § 57, att anta detaljplan for
Halmstad 9:173, Sloitsmdollans tegelbruk, Halmstads kommun

LANSSTYRELSENS BESLUT

Lénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 1 § PBL att inte upphéiva kommunens an- |

tagandebeslut.
REDOGORELSE FOR ARENDET

Lansstyrelsen har i samrédsyttrande 2013-02-14 framfort att ett antagande av
detaljplanen kan komma att provas enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen
(APBL) eftersom risk fér ménniskors hélsa befaras med hénsyn till bullersitu-
ationen.

Linsstyrelsen har dérefter i granskningsytirande 2014-07-01 upprepat farha-
gorna for risk f6r ménniskors hilsa med hinsyn till bullersituationen i omradet.

Lénsstyrelsen har den 12 juni 2015 beslutat att Gverprévning enligt 12 kap 1 §
PBL ska ske for den antagna detaljplanen. Lénsstyrelsen bedémde att planbe-
slutet kan innebéra att en bebyggelse enligt planen blir ol&mplig med hénsyn
till de boendes och dvrigas hélsa pa grund av bullerférhéllanden.

SKALEN FOR LANSSTYRELSENS AVGORANDE

Tillimpliga bestiimmelser m.m.
112 kap 1 § APBL stadgas det att linsstyrelsen ska préva kommunens beslut
att anta, indra eller upphiiva en detaljplan om beslutet kan antas innebiira att
1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap miljébalken inte tillgodoses,

-2, regleringen av siddana frigor om anvindningen av mark- och vattenomraden
som angér flera kommuner inte samordnas p ett 1ampligt sétt,
3. en milj6kvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken inte £6ljs,
4. strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphavs 1 strid med géllande bestim-
melser, eller
5. en bebyggelse blir oléimplig med héinsyn till ménniskors hélsa eller sikerhet
eller till risken fér olyckor, versviimning eller erosion.

1(2)

Postadress Besiksadress E-post Telefon

301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@]Jansstvrelsen.se 010-22 43 000




LANSSTYRELSEN 2(2)
2015-06-24 404-3764-15

112 kap 3 § PBL stadgas att I4nsstyrelsen ska upphiva kommunens beslut att
anta, #ndra eller upphiiva en detaljplan i dess helhet, om beslutet har en sddan
innebord som anges i 1 § andra stycket.

-Liinsstyrelsens-bedémning — S — e
Av planbeskrivningen framgér att buller51tuat10nen avses losas genom tekmsk
losningar, Det framgér inte entydigt vad dessa gar ut pa men i handlingarna £5-
reslas bland annat helt eller delvis inglasade balkonger alternativt bullerplank
utefter Norra infartsleden. Bullerplanket foreslés utanfor detaljplanens omride
och linsstyrelsen ansdg det osiikert om denna kunde komma tillstdnd, Linssty-
relsen anser inte att 18sningen med helt eller delvis inglasade balkonger &r ett
acceptabelt sitt att innehélla ljudnivéer vid fasad.

Sedan lansstyrelsen beslutat om Sverprdvning har kommunen och exploatdren
tecknat avtal om att bullerskéirm far uppféras pd kommunens fastighet utefier
Norra infarten. Kommunen #r #ven vighdllare for aktuell vig. Med detta beslut
anser linsstyrelsen att man sikerstillt ati erforderligt skydd kommer tillstdnd.
En tit bullerskiirm &r aven positivt for riskerna med farligt gods d& dessa halls
pa ett storre avstdnd frén den foreslagna bebyggelsen.

Mot bakgrund av ovanstiende anser l4nsstyrelsen att kommunens antagandebe-

slut inte ska upphévas.

I handlidggningen av detta drende har linsarkitekt Cecilia Engstrom varit beslu-
tande och pl kitekt Josefine Carlsson varit foredragande.

Biludnghn

Cecilia Engstrom

Kopia

Samhéllsbyggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantméiterimyndigheten i Halmstads kommun
Planmappen

Planarkivet
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e ] 2015-07-16 403-4128-15
HALMSTADS KOMMUN
LANSSTYRELSEN Kemmunstyrelsen
HALANDEEAN 2015 -07- 20
Dnry s 2011/ 020%

Kommunstyrelsen
Halmstads kommun

Linsstyrelsens beslut om avskrivning den 18 juni 2015 angéende ¢verklagande om
antagande av detaljplan for Halmstad 9:173, Slottsmillans tegelbruk har inte
overklagats och har darmed vunnit laga kraft den 15 juli 2015.

QJ%AA/ZA cﬁﬁnk@’t’/’/l

Karin Stenholm
Samhallsbyggnadsenheten

Kopia

Kommunfullméktige i Halmstads kommun
Samhéllsbyggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
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Datum
2015-07-21

Dnr KS 2011/0207

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 19 maj 2015, § 57 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for HALMSTAD 9:173, Slottsmoéllans tegelbruk,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1055 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 26 maj 2015.

Lansstyrelsen har den 12 juni 2015 enligt 12 kap 1 § Plan- och bygglagen
beslutat att 6verpréva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsen har genom beslut den 18 juni 2015 avskrivit &rendet for vidare
handlaggning efter att éverklagandet av fullméaktiges beslut har aterkallats.

Lansstyrelsen beslutar den 24 juni 2015 att inte upphava kommunens
antagandebeslut.

Lansstyrelsens beslut om avskrivning den 18 juni 2015 har inte éverklagats och
detaljplanen har darmed vunnit laga kraft den 15 juli 2015.

Samhallsbyggnadskontoret den 21 juli 2015.

Ann-Britt Thorner

Séndlista

L&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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