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) Lansstyrelsen Gavleborg
Samhaélisptanering
0CKELBO 301 70 Gvie

2013-10-23
Diarienummer 2007/0037-19

DETALJPLAN FOR SABYGGEBY 4:8

Detaljplan fér Sabyggeby 4:8, Ockelbo kommun, Gavleborgs lan.

Bygg- och miljdnamnden antog detaljplanen den 20 maj 2013.

Beslut

Lansstyrelsen har den 31 maj 2013 beslutat att inte ta upp kommunens
antagandebesilut till prévning.

LAGAKRAFTBEVIS

Enligt bygg- och miljékontorets diarium har kommunens beslut att anta
detaljplanen inte éverklagats.

Beslutet bedéms ha vunnit laga kraft den 10 juni 2013.

Ragnar Darle

Arkitekt

Kopia till
Lantmateriet, 801 82 Gavle

Ockelbo Kommun, 816 80 Ockelbo * Stdra Asgatan 30 D = 0297-555 00 + www.ockelbo.se
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DETALJPLAN FOR SABYGGEBY 4:8 M. FL.. 1 OCKELBO KOMMUN,
GAVLEBORGS LAN

Planomradet

Planhandlingar

Plankarta med tillhérande planbestdmmelser samt lllustrationskarta
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Fastighetsférteckning

Ockelbo Kommun, 816 80 Ockelbo = Sédra Asgatan 30 D + 0297-555 00 « www.ockelbo.se
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Planens syfte och huvuddrag

Sabyggeby 4:8 &r i gallande detaljplan angiven som allmén plats, parkmark (se
bild 1: utdrag ur detaljplan nr 67, Sabyggeby 1:64 m.fl.}. Fastighetségaren till
Sabyggeby 6:38 planerar att pa befintligt forrad pa vastra delen av fastigheten, i
anslutning till bostadshuset, uppféra en tillbyggnad, ett garage. Som
fastighetsindelningen ser ut i nuldget kammer denna tillbyggnad uppféras pa del

av 4:8 och 6:38.
114 r‘ ') ]
i W

i

' - LTI
Bild 1: Utdrag ur delaljplan nr 67 Sébyggeby 1:64 m.fi.

Fér att méjliggéra uppférandet av ett garage ar en detaljplanedndring nédvéndig
da inga byggnader far uppfdras inom allmén plats, parkmark.

Detaljplanen innehéller forslag till hur bebyggelse och fastigheter kan utformas.
Syftet &r att prova mojligheten att verfora parkmark till kvartersmark samt ge
fastighetsagare byggratt pa den tidigare parkmarken.

Plandata

Lige och omfattning
Programomradet ligger i norra delen av Ockelbo tatort, mellan Bysjon och vag
272, och avgransas av ge¢-vag i norr, soder och véster samt vag 272 i Gster.

Se bild 2: Programomrédets avgransning. Programomradets har en area pa ca
6 400 kvm.
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Bild 2: Programomradets avgransning.

Markégo forhallanden

Huvuddelen av fastigheterna inom omradet ar privatdgda, kommunen ager
parkmark i sédra planomradet. Planomradet &r férdelat pa fatigheterna
Sabyggeby 4:8, 6:38 och 8:8 som &gs av Bengt Ferm, Sabyggeby 6:12 dgs av
Magnus Larsson, Sabyggeby 6:6 &gs av UIf Mikael Eriksson och Malin Fredrika
Rosén sam{ Sabyggeby 8:111 som &r i kommunal &go.

Férenlighet med 3, 4 och § kap. Miljébalken

Planférstaget bedéms vara férenligt med de generella
hushallningsbestammelserna i 3 kap. Miljobalken.

Enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen ska en miljébeddmning géras om
detaliplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En
behovsbeddmning har uppréttats i samband med detaljplaneférstaget och
bedémningen &r att planen inte har en betydande miljépaverkan.

Motiv for detta ar féljande:

« Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala
miljdomal.
« Miljokvalitetsnormerna i 5 kap beddms inte komma att évertradas.

¢ Detaljplanen paverkar inga skyddade kultur- och naturvarden eller
kansliga mark- och vattenomraden.
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o Detaliplanen paverkar inga skyddade kultur- och naturvérden
internationellt, nationellt eller lokalt eller kansliga mark- och
vattenomraden.

« Detaljplanen star i dverensstdmmelse med géllande dversiktsplan.

¢ Detaljplanen utgar i stor utstriackning frin markanvéndningen i befintlig
detaljplan och ger dérmed i begransad grad andrade forutsattningar.

Detaljplanen berér i huvudsak mark som redan &r i ansprakstagen.

Strandskydd

Omradet omfattas av det generelia strandskyddet pa 100 meter. | och med att ny
detaljplan uppréttas for omradet aterintrader strandskyddet och fragan ska
provas pa nytt mot géllande lagstiftning.

Enligt PBL 4 kap. 17§ far kommunen upphava strandskyddet enligt 7 kap.
miljbalken for ett omrade om det finns sarskilda skal. | det aktuella fallet galler
MB 7kap. 18 ¢:

Som sérskilda skl vid provningen av en friga om upphévande av eller dispens fran
strandskyddet f&r man beakta endast om det omrade som upphévandet effer dispensen
avser

1. redan har tagits i ansprak p# et satt som gér att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften,

Strandskyddet féreslas upphavt inom planomradet.

Tidigare stillningstagande

Oversiktsplan _
Oversiktsplan 1990 anger att omradet &r belaget inom befintlig bebyggelse,
stdrre sammanhallen bebyggelse.

Detaljplan

Omradet som berérs ingar i stadsplan Sabyggeby 1:64 m.fl. (Apotekshuset), laga
kraft 1985-12-12. Enligt géliande plan &r anvandningen for fastigheterna inom
programomradet.

o Sibyggeby 4.8, 8:8, 8:111, Park eller plantering.
= Sabyggeby 6:6, 6:12, 6:38, Kvartersmark.

Planférutsattningar

Markanvandning
Nuvarande markanvandning &r allmant tillganglig parkmark, dvriga fastigheter
inom programomradet &r avsedd for bostadséndamal.

Planenligheten inom omradet &r inte tillfredsstéllande, parkmark har tagits i
ansprak och privatiserats i norra delen omradet.

Teknisk férsorjning
Fastigheterna inom programomradet &r anslutna till kommunalt vatten och

4(7)



|s%] OCKELBO
o) KOMMUN

avlopp. Programmet innebér inga foréndringar avseende den tekniska
forsdrjningen.

Landskapsanaiys
Omradet ar belaget oster om Bysjon med utsikt 6ver sjon. En allmén badplats
med rérligt friluftsliv finns vid Nasbacken.

Geotekniska forutsdttningar
Omradet bestar av en rulistensas som léper i nardsydlig riktning.

Ostra delen av omradet bestar av en markant asrygg, huvudsakligen grus, mot
véster 6vergar den till grovmoran, sand och grus samt grévre morénmaterial.
Omradet ligger inom ett hdgriskomrade fér radon och vid nybyggnation ska
byggnader uppféras radonsékert.

Fran vag 272 ner mot Bysjon i vaster sluttar marken kraftigt, inom
programomrédet finns en nivaskillnad pa ca 9 m.

Nagon sammanstalld markundersékning finns inte och beddms inte nédvandig
med hansyn till att omradet redan &r bebyggt och marken inom kvartersmark
visat sig ha gynnsamma grundférhallanden.

Kulturmiljé och fornlamningar

Programomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard K700 Ockelbo-Vi.
Enligt Gastrike-Halsinge byggnadsinventering fran 1975 finns inga av byggnader
inom omradet upptaget som bevarandevarda.

Det finns heller inga kanda fornlamningar. | nara anstutning till omradet, 1angst
Norra Asgatan, finns ett flertal byggnader med bevarandevérde enligt. Narmast
kanda fornlamning finns pa Nasbacken som &r ett viktigt omrade ur
kulturmiljpsynpunkt. Omradet bestar delvis av ett gravfalt fran yngre jarnaldern,
med ett 40-tal gravar, hogar och stenséttningar.

Trafik

Vag 272 éster om programomradet &r hart trafikerad. Det finns planer pa ny
strackning av vagen, att férlagga 272:an langre dsterut. Det ar i dagslaget inte
kant hur aktuell denna nya strackning &r. Trafiktekniska konflikter finns, framst
gallande siktstrackor vid anslutningen till fastigheterna inom programomradet
men dven med hansyn till trafikbuller.

Planforslag

Planforslaget innebar att parkmark dverfors till kvartersmark, bostadséndamal,
samt ge fastighetségare byggratt pa den nuvarande parkmarken. Parkmarken
foreslas inte bli byggbar annat &n aktuell tillbyggnad pa ca 50 kvm, se bild: 3
féreslagen tillbyggnad, den planerade tillbyggnaden ar streckmarkerad pa bilden.
Marken utéver denna féreslagna tillbyggnad kommer att prickmarkeras, en
beteckning i detaljplanen fér mark som inte far bebyggas.
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Bild 3: Féreslagen tillbyggnad.

Planforslaget innebdr fastighetsreglering, antingen dverfors del av Sabyggeby
4:8, 6ster om gc-vagen, till 6:38 eller sa fordelas denna del av parkmarken till
samtliga tre fastighetsagare inom planomradet. Den de! av Sdbyggeby 8:111
som kommunen ager kan ténkas regleras till ndrmaste fastighet.

| detaljplanen kommer planbestdmmelse att inféras som gor det majligt att vagra
bygglov till dess att fastigheterna utformats i dverensstammelse med
detaljplanen. Den del av fastigheten Sabyggeby 4:8 och 8:111 som &r belagen
inom omradet bor lampligen 6verféras till angrénsande fastighet/fastigheter.

Beddmningen &r att éverférandet av allman platsmark, parkmark, i detta specifika
fall inte utgér nagon konfliktpunkt eftersom marken &r av sekundér betydelse som
parkmark. | omradets omedelbara narhet finns mycket god tillgang pa stora
rekreationsomraden.

Trafik
Den utékade byggratten avses inte att forlaggas i narheten av vagomradet.

Utfartsférbud blir kvar enligt nu gallande detaljplan och &r i detta planférlag uttkat
eftersom det inte &r aktuellt med nya anslutningar mot vag 272.

Vegetation

Ur vindhansyn &r det iampligt att placera vegetation pa &ngen mot tomtmarken
enligt illustrationskartan. Vegetationen kommer att ddmpa vinden som kommer in
fran Bysjén. Vid byggnaders husknutar kan det vara l&ampligt att placera lagre
vegetation for att minska vindstromningen kring byggnader. Det kan &ven vara
l&mpigt att skydda uteplatser mot vindstromning med hjéip av vegetation, t.ex.
hackar och buskar, men dven med plank.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planférfarande

Upprattandet av planférslaget féljer Plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for
normalt planférfarande. Planprocessen ar en demokratisk process, for vilken
allménheten har majlighet att komma med synpunkter.

Genomforandetid
Genomférandetiden &r tio ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Avtal

Tekniska enheten, Ockelbo kommun, har uppréttat ett servitutsavtal med agaren
till Sibyggeby 4:8 med ritten att &ga och underhalia en befintlig allmén gang-
och cykelbana inklusive befintliga slanter.

Fastighetsrittsliga fragor
Del av fastigheten Sabyggeby 4:8 som &gs av Bengt Ferm kommer att dverga till
Sabyggeby 6:38 med samma fastighetségare.

Del av Sabyggeby 8:111, del inom planomradet, éverférs till angrénsande
fastighet.

Ekonomiska fragor
Tekniska enheten, Ockelbo kommun, star {6r plankostanden.

Eventuella kostnader fér fastighetsreglering star privata fastighetségare sjaiva
for.

Medverkande tjdnsteman

Planen har utarbetats under medverkan av Maria Sundberg, Byggnadsinspektdr
och Ragnar Darle, Arkitekt.

Bygg- och miljéforvaltningen, Ockelbo kommun

Mo
Maria Sundberg Bax\u—-— 330‘/\4[ c

Byggnadsinspektdr Ragnar Darle
Arkitekt
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