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INLEDNING
Bakgrund

Planomrédet ir beliget vid Ostersidan pa Skafto i anslutning till vig 785. Inom
omradet finns en privatagd fastighet (Vagerod 1:63), parkeringsplatser, allméan
platsmark samt 24 st garage med en sammanlagd byggnadsyta pa ca 700 m2 for-
delat pa 2 byggnader om ca 320 m?2 respektive ca 370 m2.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora uppforande av maximalt 12 st garage, utover de
befintliga. Samradsforslaget innebar en utbyggnad av ca 20 st nya garage men
har i detta skede minskat i antal.

Den gang- och cykelvag, i anslutning till vag 785, som beskrevs i samradskedet ar
utbyggd och stod klar 2016, ingér i planomradet. Den nu pagaende detaljplanen
kommer, om den antas, att ersitta gillande detaljplan 1484-P89-11, lagakraft-
vunnen 1989-09-25, till sin helhet.

Planprocessen

Planprocessen bedrivs med normalt planforfarande enligt APBL 1987:10. Det
innebar att forslaget kommer att samradas och stillas ut innan det kan tas upp
for godkannande och antagande. Tidpunkten for laga kraft forutsatter att anta-
gandebeslutet inte overklagas.

Planforslaget har varit ute pa samrad fran 2011-10-27 till 2011-12-08. Synpunkter
som inkommit har besvarats och planforslaget har kompletterats och justerats
enligt nedan:

. Antal garage minskas till max tolv stycken

. Dagvattenutredning har genomforts

. Byggnadshojder blir synonyma med befintliga garage

. Planbeskrivningen kompletteras och justeras

. Genomforandebeskrivningen justeras i avseende ansvarsfordelning
. Plankartan kompletteras och justeras.

. Ho6jdsystem har uppdaterats till RH 2000

I samradsredogorelsen star det felaktigt att befintliga garage har en
byggnadshojd pa 3 meter. Detta beror pa en feltolkning av hur byggnadshajd
berdknas pa olika typer av byggnader. Efter inmatning av befintliga garage
kan det konstateras att de garage som ar uppforda med pulpettak har en
byggnadshojd som varierar mellan 3,3 och 3,6 meter. De garage som ar
uppforda med sadeltak har en byggnadshojd som varierar mellan 2,3 och 2,6
meter.

Darefter har planforslaget skickats ut for granskning. Under granskningen har

det inkommit ytterligare synpunkter som har medfort att en del justeringar
gjorts. Dessa redovisas langst bak i planbeskrivningen under rubriken Justering.
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Preliminar tidplan for planarbetet

Beslut om samrad okt 2011
Samrad okt-dec 2011
Beslut om utstallning nov-dec 2018
Utstallning jan-feb 2019
Godkannande i KS maj 2019
Antagande i KF juni 2019

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och avgransning

Planomradet ir beliget vid Ostersidan pa Skafto i anslutning till vig 785.
Planomradet utgors av del av fastigheten Vagerod 1:70, som har en areal pa ca
0,6 ha, samt fastigheten Vagerod 1:63. Planomradet gransar till vag 785 i Oster,
lokalgatan Ostanlid i séder och beﬁntlig bebyggelse i vaster och norr.
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Markagoforhallanden
Lysekils kommun &dger fastigheten Vagerod 1:70, medan fastigheten Vagerod
1:63 ar privatagd.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

I miljobalkens 3 kap Grundlaggande bestimmelser for hushallning med mark-
och vattenomréaden” foreskrivs bland annat att sarskild hansyn skall tas till
omraden som ar ekologiskt kansliga, av betydelse for fiske och vattenbruk, som
har stora natur- och kulturviarden och ar av betydelse for friluftslivet. Sadana
omraden ska sa langt som mojligt skyddas fran atgarder som péatagligt kan
skada vardena eller forsvara naringarnas bedrivande.

Enligt miljobalkens 3 kap 6 § ska omraden som ar av riksintresse for
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naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skyddas mot atgiarder som
patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Havsomradena vaster, norr och 6ster om Skafto liksom Skaftos ostra delar och
norra strandomraden ar av riksintresse for naturvard. De varden som avses

ar framfor allt knutna till Gullmarsfjorden. Planomradet ligger dock utanfor
riksintressen for naturvard.

Hela Skafto ar av riksintresse for friluftslivet och har goda forutsattningar for
bland annat natur- och kulturstudier, strovande, bad, batsport, paddling och
fritidsfiske.

Planforslaget ligger inom riksintresset for kulturmiljovard. Riksintresset
beskriver Ostersidan och Fiskebickskil som ett vil bevarat skirgardssamhille
med en varierad och tat trahusbebyggelse som speglar olika sociala skikt.
Enkla fiskarstugor och sjobodar triangs med dubbelhus och stora skepparvillor.
Pékostad traarkitektur visar pa det valstand som fiskeindustri och fraktfart gav
under 1800-talet.

Planomradet ir beléiget vid infarten till Ostersidans samhille och har sedan
50-talet anviands som parkeringsplats for boende i narheten. Narliggande
bebyggelse ar av varierande alder, och hus som ar uppforda pa slutet av 1800-talet
samsas med hus fran mer modern tid. Befintliga garage inom planomrédet ar
uppforda mellan sent 70-tal och 0o-tal.

Foreslagen markanviandning bedoms som lamplig och utgor en fran allmén
synpunkt god hushéllning med mark da omradet redan ar ianspraktaget av
garage och parkering. En utbyggnad av ytterligare 12 stycken garage inom
omradet bedoms inte heller skada friluftslivet eller natur- och kulturmiljon enligt
miljobalkens 3 kap.

Nedanstdende kartor visar riksintresseomradena i forhallande till planomradet.
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och Fiskebackskil. Planomradet i svart ring. Planomradet i svart ring.
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Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB
Hela Skafto omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser enligt miljobalkens
4:e kapitel och ar av riksintresse med hansyn till de natur- och kulturvarden
som finns i omradet. Ingrepp i miljon far endast komma till stind om det

kan ske pa ett sddant sitt att det inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvarden. Bestimmelserna avser inte att utgora hinder for utveckling av
befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.

PLANOMRADE

RIKSINTRESSEN
ENL 4 KAP MB

Sarskilda hushaliningsbestammelsear
anl 28 (radigh friluftslivy

Sérskilda hushalningsbestammelsar
enl 3§ {cbruten kust)

Stirskilda hushdliningsbestimmelsar
anl 4§ (higexploaterad kust)

N0RHE

Matura 2000

Planomradet omfattas av 4 kap. 4§ MB, hogexploaterad kust, dar
fritidsbebyggelse endast far komma till stand i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse.

Planforslaget innebar en komplettering av befintlig bebyggelse och syftar till
att uppfora 12 stycken garage inom ett omrade som redan ar ianspraktaget
av parkering och garage. Planomradet ir utpekat i OP som ett omrade med
oforandrad markanvandning. Nagon avvikelse fran 4 kap. 4§ MB bedoms
darmed inte ske.

Natura 2000

Natura 2000 ar ett niatverk av EU:s mest skyddsvarda omraden.
Gullmarsfjordens vattenomrade norr om Ostersidan omfattas av naturreservat
och dar narmast beldgna Natura 2000-omrade. Ett genomforande av
planforslaget bedoms inte forandra forhallandena inom Gullmarsfjordens
naturreservat eller Natura 2000-omrade. Gulmarsfjordens centralbasang ar
huvudrecipient for dagvattenavrinning fran omradet. En dagvattenutredning,
daterad 2018-10-24, dr utford och visar att recipientens biologiska och kemiska
status inte kommer paverkas negativt vid en exploatering inom planomradet. Se
dagvattenutredningen under rubriken "teknisk forsorjning".

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far Regeringen for vissa geografiska omréaden eller
for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda manniskors hilsa och
miljo eller for att avhjilpa skador pa eller olagenheter for manniskors hilsa eller
miljo (miljokvalitetsnormer).
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Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomforandet av
EU:s vattendirektiv, innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartlagga och
analysera alla vatten, faststilla mal/kvalitetskrav och uppratta atgardsprogram
for vattenmiljoerna i Sverige samt overvaka dem. Miljokvalitetsnormerna
anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for vattenmiljoerna. Malet ar att
alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden
2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst ar en rattsligt bindande
bestammelse for myndigheter och kommuner vid tillampning av

miljobalken i fragor om tilldtlighet, tillstind, godkdnnanden, dispenser och
anmalningsarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av foreskrifter. Dessutom
ska kommuner och myndigheter f6lja miljokvalitetsnormen vid planering och
planlaggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Enligt foreskrifter om miljokvalitetsnormer som tradde i kraft i december

2009 har den nuvarande ekologiska statusen klassificerats som maéttlig

och den kemiska statusen som god. For samtliga kustvattenforekomster i
Vasterhavsdistriktet, d.v.s. d&ven Gullmaren, giller att miljokvalitetsnormen for
ekologisk och kemisk status satts till god status med tidsfrist till ar 2021 i de fall
normen inte redan ar uppfylld.

En dagvattenutredning for omradet dr genomford, daterad 2018-10 24.
Utredningen visar att en exploatering inte kommer bidra till att
miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att 6verskridas. Se
dagvattenutredningen under rubriken "teknisk forsorjning".

Strandskydd
Omradet berors inte av strandskydd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen, OP 06, for Lysekils kommun antagen i juni 2006 och
aktualitetsforklarad 2010, ar marken utpekad som omrade med oforandrad
markanviandning. Planforslaget syftar till att uppfora ytterligare garage inom ett
omrade som redan ar ianspraktaget for parkering och garage, och star dirmed
inte i strid med oversiktsplanens utpekade markanviandning.

Detaljplaner

I gillande detaljplan, 1484-P89-11, anges att markanviandningen for omréadet
ar naturmark, mark for bostader, mark for garagebyggnader och parkering.
Kommunen ar inte huvudman for de allmanna platserna.

Garagen medges en byggnadshd6jd pa 4 meter och regleras utforandemassigt
genom en bestammelse dar utformning ska ske i enlighet med befintliga garage.
Byggnadshojd for bostadshus ar 7,5 meter med en hogsta taklutning pa 33°
Lokalgatan i planomradets norra del anvands som infart till fastighet Vagerod
1:98 och utfores och underhélles av denne.

5 UPPLYSNINGAR

Till plane: or forutom denna karta med

Rl / PLANBESTAMMELSER

ng med illustration
ndebeskrivning
UPPGIFTER OM GRUNDKARTAN
skapsgrans Koordinatsystem: 7,5gon V64 .0reg 5
MARKANVANDNING Métklass: 11l

Endast angiven markanvéndning ar tilldten Héjdsystem: RH 00

n sammanstalinir
imarkarta Femgnemednvsnmg
hall aktuellt i februari 1989.

~ Allmin plats
P-PLATS  parkering

NATUR aturomrade

okalgata

Alf Ahnstedt
métningsingenjér

3 Grundkartans beteckningar
tk
| parkering. gaoge fastighetsgrans
UTNYTTIANDEGRAD [S<7] Jbostadshus resputhus
e 300 storsta bruttoarea i m? ovan mark i i =
aEGRimSNl'-sG MARKENS BEBYGGANDE

X 58300 ... | marken farinte bebyggas 7 s staket

__istedmur

Markens anordnande

L NLE A tréden skall bevaras — g nivakurvar
1l gl BT PLACERING OCH UTFORMNING 123 fastighetsbeteckning
|74 4D Hagsta byggnadshojd | mete = 18106 polygonpunkt

4 = B0 storstataklutning i gr —  rutnatspunkt

S '
T Y f | ~ o
{ 1 =RY # — ka befintliga garage
Vi 3 = i : ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER A T
= A > f Genomforandetiden ar 5 ot fran den dag planen vinner PUANEN HER VUNNIT LAGA KRAFT
b LN / laga kraft 1989-09-25
o B b = | 7 A Kommunen &r g huvudman fér de allmanna platserna
A el i s =
T e A DETALIPLAN FOR
. «szx VAGEROD 1:63 OCH 1:69
N : ! OSTERSIDAN, LYSEKILS KOMMUN

P 855 WA R X s LVSEKH_S STADSBYGGNADSKONTOR | FE R)/‘!Q REVIDERAD | MAJ 1989.

/ SKALA 1:1000° \ avm Thegn
/ - ; & CARIN TRAGARDH TEN \NDSIRBM

= 1&_8['_- PB 9/1 1 B ARKITEKT BYGGNADSINSPEKTOR
g s

Inom planomradet tillkommer maximalt 12 stycken garage. Omradets
marknivder och byggnadshojder har mats in och utgor underlag for
planforslagets angivna byggnadshdjder, tillsammans med senast inkomna
bygglovshandlingar och gillande plan for omradet. Planforslagets byggratt for
nya garage bedoms synonyma med befintliga garage.
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Planprogram

Planprogram har inte upprittats for detaljplanen, da planen bedoms vara
forenlig med oversiktsplanens intentioner. Planen genomfors med normalt
planforfarande.

Kommunala program

Markforsorjningsstrategi

I kommunens markforsorjningsstrategi star det skrivet att bebyggelsen bor
lokaliseras med hansyn till att mgjliggora en langsiktigt hallbar utveckling.
Detta innebar att man bor:

 Undvika fragmentering av landskapet

« Utnyttja befintliga strukturer sdsom vagar, VA-nat m m

« Begransa behovet av transporter

« Forbattra forutsattningarna for kollektivtrafik

« Utnyttja befintlig service och forstarka underlaget for denna

« Astadkomma goda och attraktiva boendemiljer utifran ett brett spektra av
behov.

Planforslaget foljer intentionerna i markforsorjningsstrategin.

Riktlinjer for dagvattenhantering

Riktlinjer for dagvattenhantering i Lysekils Kommun ingér i den VA-policy som
antogs av KF 2015-09-24. Enligt riktlinjerna for befintliga, bebyggda omraden
ska fastighetsagare uppmuntras att omhanderta rent dagvatten lokalt inom
tomtmark genom infiltration eller perkolation. Dagvatten fran planomradet
kommer att omhéandertas sa att riktlinjerna foljs. Se dagvattenutredningen.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunen beslutade 2010-06-30 att bevilja planbesked for andring av
befintlig detaljplan i syfte att 6ka antalet garageplatser.

Kommunen beslutade 2011-10-19 att skicka ut planen pa samrad enligt 5 kap
208 PBL. Beslut togs samtidigt om att planens genomforande inte bedoms
medfora risk for betydande miljopaverkan.

Byggnadsnamnden har godkiant samradsredogorelsen daterad 2016-11-15.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbedomning gjorts

for att bedoma om planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Behovsbedomningen presenteras i ett separat dokument, daterat
2011-05-18. Konsekvenserna av planens genomforande beskrivs ocksa i denna
planbeskrivning.

Sammanfattning

Ett genomforande enligt planen bedoms inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan.

Planforslaget beror inget Natura 2000-omrade eller ndgon ekologiskt kanslig
miljo, medfor inte skada pa nagot omrade av riksintresse eller dsidosatter
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miljokvalitetsnormer. Nationella miljomal motverkas inte. Planens eventuella
effekter pa kort och lang sikt bedoms inte medfora nagon risk for miljon,
manniskors hilsa och sakerhet eller vara olamplig hushéallning med mark,
vatten och andra resurser.

En miljobedomning for planens genomforande behover dirmed inte
genomforas och det finns inget behov av att uppratta en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 12§ MB.

Kommunens stallningstagande

Lansstyrelsen har getts tillfille att yttra sig 6ver behovsbedomningen och
kommunens forslag till stallningstagande. Lansstyrelsen har 2011-06-20
skriftligen meddelat att de delar kommunens uppfattning att planforslaget
inte kan forviantas innebara betydande miljopaverkan. Planforslaget behover
dirmed inte miljobedomas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar:

Naturomradet inom planomradet har till storsta delen en vegetation av tall samt
lagvaxta buskar. Terrangen bestar i huvudsak av plant berg i dagen med liten
lutning mot vister. Se 6versiktsbilder nedan. Ovrig mark inom planomradet

Forandringar:
Viss del av naturomradet kommer att tas i ansprak for garageutbyggnaden men

kommer i 6vrigt att behallas orort. Det planerande exploateringsomradet utgor
en yta av ca 700 m2, dar garagens sammanlagda yta utgor ca 400 mz2.

Yta som regleras fran naturmark till kvartersmark utgor ca 600 m2.
Naturmarkens totala area inom planomradet innan exploatering ar ca 4000 m?2.

De nya garagen byggs pa en nagot hogre niva an befintliga for att undvika
for mycket sprangning. En planbestimmelse som reglerar marknivan vid
nya garage infors pa plankartan och medger en lutning pa 1:100. Foreslagen
marklutning sakerstéller att dagvattenavrinning sker i en lamplig takt och
riktning, samt minimerar risk for vattenansamlingar som kan frysa vintertid.

Geoteknik

Grundlaggning:
Grundlaggning av garagebyggnaderna kommer att utforas pa dels plansprangt

berg och dels pa fyllnadsmassor av berg pa berg.
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En sprangplan upprattas i och med detaljprojektering och ska beskriva hur
sprangningsarbetet ska utforas. Samrad med berorda ska genomforas.

Skredrisk:
Ett plangenomforande bedoms inte medfora risk for skred.

Blocknedfall och bergras:
Ett plangenomforande bedoms inte medfora risk for blocknedfall och bergras.

Radon:
Bergarten inom planomradet ar gra gnejs som inte innebar nagon forhajd
radonrisk.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar:

Inom planomradet finns ett bostadshus, samt tva garagelangor med asfalterad
yta emellan, en gc-vag langs vig 785 samt en asfalterad parkeringsyta mellan
garagen och gc-vagen.

Pa fastigheten Vagerod 1:63 star ett tillbyggt garage som ar uppfort pa
prickmark. Bygglov har gets for garaget med godkannande om avvikelse fran
detaljplan.

Byggnadshojden for garage ar enligt gallande detaljplan 4 meter, och regleras
utseendemaissigt med en v-bestammelse; "utfores lika befintliga garage".

Beriakning av byggnadshgjd skiljer sig at beroende av taktyp.

Byggnadshojd for sadeltak ar avstandet mellan markens medelniva runt
byggnaden till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Byggnadshojd for pulpettak méats
i den punkt dar fasadplanet skir en 45-gradig vinkel vid byggnadens taknock.
Se sektionsbild nedan.

Nockhéjd 3,9

Byggnadshajd
sadeltak

Markniva

A %,

Byggnadshajd
Nockhéjd 3.9 pulpettak

Markniva

Wrzzzzzzzz722722227222222777 7777 0 7 Y T

Sektionsbild som visar berdknad byggnadshdojd for garage med olika tak inom planomradet.
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Forandringar:

For att fortydliga planforslagets intentioner gillande byggnadshojder for garage
infors en bestimmelse om hogsta nockh6jd. Hojden raknas fran markens
medelniva runt byggnaden.

Hogsta nockhojd for garage med pulpettak foreslas sattas till 3,8 meter. Hogsta
nockhojd for garage med sadeltak foreslés regleras pa samma satt och ges

en nockhojd pa 3,8 meter. For att anpassa nya garage inom omradet med de
befintliga foreslas en takvinkel om minst 4° och max 8o.

En planbestammelse som reglerar marknivan vid nya garage infors pa
plankartan och medger en lutning pa 1:100.

Gang- och cykelvagen langs vag 785 som beskrevs i samradsskedet har blivit
utbyggd och stod klar 2016.

Den i samradskedet foreslagna tillfarten till fastigheten Evensas 1:137 har utgatt
da den bedomts som olamplig och utgor ett alltfor stort intrédng i naturen.

For att sakerstilla tillfart till Evensas 1:98 foreslas att lokalgata om ca 80 kvm
ersitts av prickad kvartersmark och att ett avtalsservitut upprattas mellan
kommunen och fastighetsagarna. En egenskapsbestimmelse infors for att
sakerstilla att marken endast far anvindas som in- och utfart.

Omrade for kvartersmark med anvandning P foreslas utokas till att omfatta
mark som anviands till in- och utfart till de nya garagen. Mark som anviands som
in- och utfart prickmarkeras for att sikerstélla tillgingligheten till garagen.

Tillbyggt garage inom fastighet Vagerod 1:63 gors planenlig och prickmarken
justeras for att sdkerstilla garagets placering och ateruppforande vid handelse
av brand, ras etc. etc.

Konsekvenser:
De tillkommande garagen ska anpassas till befintliga garage samt omgivande
terrang och bedoms inte forandra landskapsbilden i nagon storre utstrackning.

Nya garage far en hogsta nockh6jd som ar synonym med befintliga garage.

For garage med pulpettak foreslas en nockhojd pa 3,8 m, och for garage med
sadeltak foreslds samma reglering. Takvinkeln regleras med en bestimmelse om
minst 40 och max 8o.

Planbestammelse om foreskriven markhojd innebar att marklov inte kravs for
schakt- eller gravarbeten inom anvisat omrade.

»_.»

For in- och utfart till Evensas 1:98 infors en egenskapsbestimmelse, y”,
som anger att marken ska vara tillganglig for in- och utfart fran angransande
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fastigheter. Andringen av allmin platsmark till kvartersmark innebir att
Evensas 1:98 far en fastighetsrattsligt sikrad utfart, med mojlighet att kunna
reglera marken till sin fastighet. Allmanhetens ansprak pa marken ar ytterst
marginellt och overvager saledes inte den enskilda nyttan som dndringen
medfor.

For fastigheten Vagerod 1:63 bibehalles bestimmelser i enlighet med befintlig
detaljplan. Planbestimmelse betecknad "p" tas dock bort da utritad prickmark
ar tillrackligt for att sakerstilla placering av byggnader inom fastigheten.
Prickmark justeras sa att tillbyggt garage blir planenlig.

Omgivningar och service
Planen har med avseende pa dess syfte inga krav pa service (mat-/
servicebutiker, skola, forskola mm) och kommunikationsforbindelser.

Arkeologi
Inom planomradet finns inga kianda fornlamningar.

Kulturmiljé

Forutsattningar:

Bebyggelsen i Fiskebickskil och delar av Ostersidan ir av kulturhistoriskt
riksintresse och omfattas av kommunens kulturminnesvardsprogram. Omradet
ingar inte i den kulturhistoriskt intressanta miljon.

Forandringar:
Delar av allmén platsmark, NATUR, tas i ansprak for utbyggnad av garagen och
tillfarterna till dessa.

Konsekvenser:
Planen bedoms inte paverka kulturmiljon negativt.

Gator och trafik

Gator, gang- och cykelvagar

Forutsattningar:

Planomradet ar belaget viaster om vag 785 med hog trafikintensitet. For att
oka trafiksakerheten for mopedister, cyklister och gdende har en gc-vag langs
vag 785 byggts och stod klar 2016. Ge-vagen stracker sig fran det nybyggda
bostadsomradet Henriksberg till infarten till Ostersidans samhiille.

Forandringar:
Forslaget bedoms endast marginellt oka trafikmangder i naromradet.

Tillgénglighet

Forutsattningar:
Tillgangligheten for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ar

tillgodosedd. Trafiksakerheten ar god.
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Forandringar:

De nya garagen foreslds byggas pa en nigot hogre niva an de befintliga. En
planbestammelse som reglerar marknivéan vid nya garage infors pa plankartan
och medger en lutning pa 1:100. Foreslagen marklutning sakerstaller
tillganglighet och framkomlighet till nytillkomna garage.

Konsekvenser:
Planen bedoms inte paverka tillgangligheten och trafiksdkerheten negativt.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsattningar:

Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar finns inte inom tilltankt
exploateringsomrade. Vagerod 1:63 har forbindelsepunkt for V-A och
spillvatten i lokalgatan Ostanlid. Befintliga dagvattenledningar p& Ostersidan i
dagslaget hart belastade och ar pa manga stillen underdimensionerade.

En dagvattenutredning, daterad 2018-10-24, har tagits fram. Den visar hur
dagvattenfragan kan losas sa att inga 6kade dagvattenméangder tillkommer i det
kulverterade diket vid gc-vagen.

Lysekils Kommun foresprakar lokalt omhandertagande av dagvatten om det
finns tekniska och ekonomiska magjligheter till det.

Forandringar:
En dagvattenutredning ar utford, daterad 2018-10-24, och visar pa forslag till

fordrojning och rening av dagvatten som genereras i och med exploateringen.
Utredningens berdkningar av dimensionerande floden med klimatfaktor

svarar mot de riktlinjer som finns i Svenskt Vatten P110. Detta innebar att
flodesberakningar har gjorts pa regnmangder med en aterkomsttid pa 100

ar. Dimensionerande floden har satts till en aterkomsttid pa 30 éar, vilket ar
rekommendationerna for gles bebyggelse, och baseras pa data for arsnederbord
fran SMHI:s matstation Lysekil D (klimatnummer 81170). Uppmatta viarden ar
759 mm/ar, och korrigerat viarde ar 835 mm/ar.

Utredningen visar att det dimensionerande flodet okar fran 8 1/s till 171/s efter
exploatering. Med klimatfaktor tredubblas flodet till 22 1/s. Utredningen pekar
ocksd pa att aven om flodena okar ar de i ssmmanhanget sma.

For att inte 6ka flodet fran planomradet efter exploatering ska ett
fordrojningsmagasin med effektiv volym pa 8,5 m3 (totalvolym 28 m3) anldggas
vid de sodra garagen. Dagvatten fran tillkomande garage avleds via stuprannor
och markforlagda ledningar till magasinet, som i sin tur leds vidare efter
fordrojning till nuvarande anslutningspunkt for dagvatten inom fastigheten.

Ett makadammagasin med angiven dimension bedoms ge god fordrojning och
rening av dagvatten fran garagen aven vid kraftiga och ihallande regn.

I och med att det norra garaget byggs ut vasterut riskerar ett instangt omrade
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skapas vid kraftiga skyfall dar vatten kan samlas och bli stdende. For att undvika
oversvamning och vattenansamling foreslas att ett avskidrande dike anlaggas i
planomradets norra del. Diket kan utformas genom hojdsattning av terrangen
sd att vattnet naturligt leds till naturmark norr- och osterut.

Skyfallsvatten fran naturmarkens norra del ska inte ledas till planerade
dagvattenledningar eller fordrojningsmagasin, di dessa inte ar
dimensionerande for att ta om hand ytterligare kraftigt flode.

BILAGA 1 —
PRINCIPLESNING

TAKVATTEN AVLEDS , —— ) L j DAGVATTENHANTERING FUR
TILL DAGVATTENLEDNING | P : = DEL AV VAGERDD 1:70
2018-08-21

DAGVATTENLEDNING B

Nl ' ; 5 o TECKENFURKLARNG

TAKAVVATTNING

OAGYATTERLEDKMNG
MAKADAMMAGASIN
[ AVSKERANDE DIKE
Ty FLODESRIKTNING

FURESLAGEN PLACERING
AV DAGWATTENHANTERING
AKAD AMMAGASIN: 10*6*0. 51

RITMINGEN BR EJ SKALEWLIG

185

Principskiss for hantering av dagvétten, frdn dagvattenutredning 2018-10-24.

Ytterligare fordrojning av dagvatten kan uppnés genom att garagen uppfors
med grona tak och att genomslapplig belaggning anvands i stillet for asfalt.
Marknivan vid nya garage foreslas regleras sa att dagvatten fran hardgjorda ytor
inte rinner vasterut.

En plushgjd for marknivan infors i plankartan och ar baserad pa ett
lutningsratio pa 1:100, vilket skapar lamplig hastighet och riktning for
dagvattenavrinning inom omradet.

I och med att marknivan ar reglerad kravs inget marklov for nedlaggning av
fordrojningsmagasin for dagvatten pa kvartersmark betecknad nt.

Fordrojningsmagasin for dagvatten villkoras for startbesked. Anlaggningen ska
vid nedlaggning kontrolleras och godkdnnas av sakkunnig.

Vérme

Forutsattningar:

Befintliga garagebyggnader saknar centralt uppvarmesystem men kan varmas
individuellt med elradiatorer.

Forandringar:
Tillkommande garage kommer att ha tillgang till samma

uppvarmningsmojligheter.
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El, tele

Forutsattningar:

Garagen ar inte anslutna till det fasta telenitet.

Befintliga garage har ett gemensamt elabonnemang. I anslutning till vag 785
finns belysningsstolpar som belyser parkeringsplatserna.

Forandringar:
De nya garagen forses med el for belysning och uppvarmning. Exploator

ansvarar for elabonnemang for tillkommande garage.

Halsa och sdkerhet

Riskanalys

Forutsattningar:

Befintliga garage ligger inte inom skyddszonen (12 m) fran vag 785 med
avseende pa transporter av farligt gods.

Forandringar:
De nya garagen placeras utanfor skyddszonen fran vag 785.

Buller

Forutsattningar:
Befintliga garage utgor inte ndgon kalla till hoga bullernivéer.

Konsekvenser:
Okningen av antal garage bedoms inte 6ka bullernivdn namnvart.

Brandsékerhet

Forutsattningar:

Inom omrédet finns inga brandposter. Den narmaste brandposten ar belagen i
korsningen Ostanlid - Lyckes Lid, ca 100 meter frin planomradet.

Forandringar:

Garage ska uppforas i enlighet med Boverkets gallande byggnadstekniska regler
for brandskydd och regleras i samband med ansokan om bygglov. Lampliga
lagen for handbrandslackare studeras i samrad med Raddningstjansten under
detaljprojekteringen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

I foreliggande planforslag kommer huvudmannaskapet overtas av Lysekils
kommun. Trafikverket ar vaghallare for gang- och cykelvag.

Fragor av administrativ karaktar behandlas i den genomforandebeskrivning
som tillhor planforslaget.
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (APBL 1987:10) och
planarbetet bedrivs med normalt forfarande, vilket innebar bade ett samrads-
skede och ett utstiallningsskede innan detaljplanen kan tas upp for beslut om an-
tagande.

Planforslaget har varit utsant for samrad under hosten 2011. Darefter komplet-
terades och justerades planforslaget innan det skickades ut for utstallning vintern
2019. Under utstillningen inkom ytterligare synpunkter som har medfort att en
del justeringar gjorts. Justeringarna redovisas i slutet av detta dokument.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Fredrik Jonasson, planhandlaggare, Samhallsbyggnadsforvaltningen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Fredrik Jonasson Anna Wigell
Planhandlaggare Avdelningschef

JUSTERING 2019-05-06

Efter utstillning har planhandlingarna justerats och kompletterats
enligt foljande:

« Kommunen overtar huvudmannaskapet for allméan plats.

« Planbeskrivning och genomforandedel uppdateras med fortydligande om att
kommunen ansoker om och bekostar omprévning av Evensas ga:3.

« Plankarta och planbeskrivning uppdateras med forvaltningens tolkning av
Evensas ga:3.

« Lokalgata till Evensas 1:98 ersitts av prickad kvartersmark med
planbestammelse ”y” for att sdkerstilla in- och utfart till fastigheten.

« Planbestimmelse "p” for fastighet Vagerod 1:63 tas bort.

« Genomforandebeskrivningens ansvarstabell revideras enligt synpunkt fran
LEVA i Lysekil AB.

« Kvartersmark mellan norra och sodra befintliga garagelangor ersatts av
”P-Plats” (allman plats med kommunalt huvudmannaskap).

« Planbeskrivningen uppdateras angdende arrendefrégor enligt svar till
yttrande fran Ostersidans Garageiagarforening.
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