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Sambillsbyggnads forvaltingen SP12/0823/1
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Antagen: Samhillsbyggnadsnimnden

Uppriittad 11 mars 2011 23 augusti 2012, § 124
Reviderad 21 november 2011 Laga kraft: 20 september 2012

Reviderad 19 juni 2012

Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1.000 med tillhérande be-
stimmelser. Till planen hér denna beskrivning, genomforandebeskriv-
ning, plankarta med bestimmelser, grundkarta samt fastighetsforteck-
ning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med ny detaljplan dr att mojliggora for avstyckning av Dom-
sjogirden och den gamla vaktmastarbostaden. Domsjogarden avses
fortsédtta som samlingslokal men &ven ha mojlighet till verksamheter
inom catering, konferens, kontor och garage for hobbyverksamhet.
Vaktmiéstarbostaden kommer att byggas om till ett flerbostadshus.

Forenligt med 3,4 och 5 kap miljobalken

Bebyggelsen é&r placerad i anslutning till befintlig bebyggelse och med
nérhet till skola, service och publika transportmedel. Detaljplanen be-
doms medfora en fran allmén synpunkt god hushéllning med markre-
surser.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen

Plandata

Ligesbestimning

Planomrédet &r belédget i Domsjo utefter Vagsnésviigen, ca sex kilo-
meter séder om Ornskoldsvik.

Areal

Planomradet omfattar ca 1,3 ha.

Markiigoforhallanden

Domsjo 36:1 4r privatdgd.

Tidigare stiillningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommun-
fullmiktige 24 september 2007, dr omradet utpekat som riksintressen
Hoga Kusten och Moilven, Moélvens vattenomrade och dven som
samrddsomrade vid skogsbruksatgirder, centralorten.

Detaljplaner, omridesbestimmelser och forordnanden

For omradet giller detaljplan faststidlld 27 september 1971. I denna é&r
omrddet avsett for byggande av samlingssalar och dérmed samhorigt
dndamal.

Miljokonsekvensbeskrivning
Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan enligt

plan- och bygglagen 5 kap 18 §, da den bl.a. omfattar bostdder och
kontor och inte berér sérskilt kénslig mark.

Kommunala beslut i évrigt
Plan- och miljondgmnden uppdrog den 26 mars 2008, § 37, till sam-

héllsbyggnadsforvaltningen, f.d. plan- och miljékontoret, att &ndra de-
taljplan for Doms;j6 36:1.
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Forutsédttningar och férindringar
Natur

Mark och vegetation

Omrédet sluttar mot norr och bestér av stora grisytor med gamla
ovanliga 16vtrad.

Radon

Grundléggning f6r byggnad dér personer stadigvarande vistas ska ut-
formas radonsékert.

Bebyggelseomriaden

Bostider

Omrédet planeras for en tomt for flerfamiljshus (gamla vaktméstarbo-
staden) och en tomt for samlingssal, catering, konferens, kontor och
garage for hobbyverksamhet (Domsj6géarden). Bruttoarean for Dom-
sjogarden dr ca 890 m? och for vaktmistarbostaden ca 1.010m? inklu-
sive kiillare.

Offentlig och kommersiell service

Avsténdet till Domsjoskolan, som &r en skola for elever till och med
arskurs 6, dr ca 500 meter. Till Geneskolan, for elever i arskurs 7-9, ir
det ca 1,5 kilometer och till R6dluvans férskola (1-5ar) 4r det ca

500 meter.

Till Domsj6 IP, en idrottsplats med fotbollsplan och anordningar for
allmén idrott, dr det ca en kilometer. I anslutning till denna idrottsplats
finns &ven Véarby elljusspar.

Sunds centrum ligger pa ett avstand av ca 1,5 kilometer fran omrédet.
Hir finns forutom service i form av butiker &ven ett antal arbetsplat-
ser.

Tillginglighet

Tomter som tas i ansprak for bebyggelse och byggnader som innehal-
ler arbetslokaler eller lokaler till vilka allménheten har tilltride, ska
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Samhillsbyggnadsférvaltningen

vara utforda pa ett sddant sétt att de &r tillgédngliga for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Byggnadskultur och gestaltning

Fastigheten bestir av Domsjégéarden och en gammal vaktméstarbostad
bestdende av fyra sammanbyggda huskroppar.

Domsjogérden byggdes 1959 som konferens- och sammantrideslokal
till ddvarande MoDo (Mo och Domsjé AB) och for foreningslivet i
Domsj6. Garden innefattade bland annat en stor danssal samt en tea-
ter/biograf. I mitten pa 1990-talet saldes Domsjogérden till ett privat
foretag som avsag att anvinda garden for musikutbildning. Foretaget
sattes 1 konkurs 2003 och dérefter stod garden oanviind fram till i bor-
jan av 2008.

Idag anvénds den som festlokal men dven en viss hobbyverksamhet
forekommer dér. Nuvarande dgare av Domsjogéarden avser att behélla
hobbyverksamheten och samlingslokalen men dven konferens, restau-
rang, catering och kontor kan bli aktuellt i byggnaden. Agaren av den
gamla vaktmaéstarbostaden avser att tillskapa sex ligenheter i den
byggnaden.

Friytor
Lek och rekreation

Till Doms;jo6 IP och Vérby elljusspar dr det ca en kilometer. Ett sport-
flygfilt finns pa ett avstdnd av ca 1,5 kilometer. Aven en spillvirme-
plan finns pa ett avstand av ca 300 meter och Hangarplanen, en tri-
ningsanléggning for fotboll, finns ca en kilometer bort.

Vid flerbostadshus ska disponibel friyta for lek anordnas inom

50 meter fran bostadsentré. De stora grésytorna inom omrédet #r vil
lampade for lek for barn i alla aldrar och naturmarken norr om plan-
omrdadet kan bli ett spdnnande lekomrade for de lite dldre barnen.

Det 6ppna lédget och terrdngens svaga lutning gor att omradet &r vil
solbelyst dven vintertid.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen

Gator och trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vagsnésvigen dr enligt trafikanalys for centralorten i Ornskoldsvik en
huvudgata. Métningar visar en arsvardagsdygnstrafik pa 3.200. Has-
tigheten dr begréinsad till 50 km/h. For lokalgatorna Renvégen och
Stallbacken &r dven hastigheten begrénsad till 50 km/h.

Till Domsj6skolan tar man sig via de mindre angrénsande vigarna.
Till Sunds centrum och Geneskolan finns gang- och cykelvig utefter
Genesasvigen. Aven utefter Domsjévigen finns gang- och cykelvig
fram till Sunds centrum. Gang- och cykelvég finns ocksa pa en stricka
langs Vagsnédsvigen for att ta sig till Hangarplanen.

Kollektivtrafik

Till nérmsta busshallplats pd Mellanvégen ér det ca 100 meter och
dérifrén tar det tjugo minuter med buss till Ornskéldsviks centrum.

Parkering, utfarter

Korbar in- och utfart far inte anordnas mot Vagsndsvigen och dven
under vissa strickor mot Renvéigen, Tallmovigen och Stallbacken.

Parkering sker pa egen tomtplats da parkeringsforbud rader utmed
Renvigen i bada riktningar. Parkering bor dven undvikas pa de smala
angridnsande végarna.

Stoérningar
Industribuller

Det nationellt l&ngsiktiga malet for externt industribuller innebir att
ingen bostad ska utsittas for ekvivalenta ljudnivaer 6verstigande

50 dB dagtid, 45 dB kvillstid och helger samt 40 dB nattetid. Detta &r
ocksé utgangspunkten nédr samhillsbyggnadsforvaltningen planerar for
nya bostédder. Enligt samhéllsbyggnadsforvaltningens uppfattning bor
det emellertid goéras en sérskild prévning i varje enskilt drende. I vissa
fall kan det finnas fordelar som motiverar att ett omrade bebyggs med
bostéder trots att det 14ngsiktiga malet for buller riskerar att 6verskrids
nagot.
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Samhiéllsbyggnadsforvaltningen

Det aktuella planomrédet kommer att utsittas for buller fran flera
verksamheter i omgivningen. Verksamheterna har befintliga tillstand
enligt miljolagstiftningen som reglerar bl.a. buller. Samhillsbyggnads-
forvaltningen har forsokt uppskatta den hogsta totala ljudnivan som
planomrédet kan utséttas for fran befintliga verksamheter och har da
kommit fram till att en ekvivalent ljudnivé pé ca 53 dB(A) kan uppsté.
Uppskattningen &r baserad pa ett flertal antaganden och kan ses som
ett vérsta fall bl.a. utifrdn att samtliga verksamheter bedrivs samtidigt.
Baserat pé aktuella verksamheter som bedrivs idag kommer ljudnivan
emellertid att vara ldgre under stora delar av dygnet och aret.

Nytillkommande verksamheter inom industriomradet skulle kunna
leda till ytterligare buller i omgivningen. Doms;jé Fabriker planerar att
uppfora en ny forgasningsanldggning inom fabriksomradet for att pro-
ducera biodrivmedel. Nir nya verksamheter prévas bor utgangspunk-
ten vara att tillimpa samma mal f6r buller som anges ovan, vilket in-
nebir att bullersituationen i omgivningen inte bor forvérras. Det lang-
siktiga mélet for buller kommer dven p4 sikt att generellt innebéra att
industrin far krav pé sig att forbéttra bullersituationen i omgivningen.
I varje enskilt fall gors emellertid en bedomning av vad som &r tek-
niskt mojligt och ekonomiskt skiligt och utifran det vilka bullervillkor
som ska gilla for de enskilda verksamheterna. I och med att det finns
bostéder pa kortare avstand 4n aktuellt planomréde bor det inte inne-
béra att planen begrinsar méjligheten for industrin att bedriva verk-
samhet.

Det planerade omrédet ligger utanfor den yttre skyddszon kring indu-
striomradet som anges i oversiktsplanen, som antogs 2007. Omradet
ligger 6ppet och soligt och bedoms attraktivt fér boende, med néirhet
till skola, barnomsorg, idrottsplats, gronomraden med skidspar samt
kollektivtrafik och livsmedelsbutik. Léigenheterna och den planerade
verksamheten i Domsjogarden enligt planen innebér en fortétning av
befintlig bebyggelse utan omfattande utbyggnad av nya gator och led-
ningar, vilket ofta blir fallet nér mer perifera lagen exploateras.

Mot bakgrund av detta bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen

sammantaget att fordelarna motiverar att planomradet bebyggs trots
att det langsiktiga malet for buller 6verskrids.

Underlag till bed6mning

Planomrddet utsitts for buller frdn Domsj6 industriomrédde (Domsjo
Fabriker AB, Akzo och Sekab). Baserat pa tidigare bullermétningar
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Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

fran Doms;jo fabriker och kontakter med deras bullerkonsult bedémer
samhillsbyggnadsforvaltningen att planomradet kan komma att utsét-
tas for en ljudniva pa mellan 45 och 48 dB(A) fran industriomradet.
Denna ljudniva &r konstant 6ver dygnet. Domsjo Fabriker har paborjat
en tillstdndsprévning enligt miljobalken for den befintliga verksam-
heten. I samband med denna prévning kommer en kartliggning av
bullerkillor att utforas och krav kan komma att stéllas pa bullerdim-
pande atgirder.

Buller fran Alfredshemshamnen ingér inte i ovanstdende uppskattning
av ljudnivan. Sekab har tillstdnd enligt miljobalken for hamnverksam-
het med villkor for buller. Hamnen nyttjas av flera bolag inom indu-
striomradet. Samhéllsbyggnadsforvaltningen kénner inte till att ndgon
kartldggning av bullret fran hamnen tidigare genomforts. Avstandet
frén hamnen till planomradet 4r ca 550 meter. Baserat p& hogsta upp-
mitta ljudnivan fran etanolbatar som angjort Oljehamnen i Jirved
samt tumregler om att ljudnivdn minskar med 6 dB vid en f6rdubbling
av avstdndet bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen att hamnverk-
samheten kan utsétta planomradet for en ljudniva pa ca 49 dB. Vid
uppskattningen har inte eventuellt bullderdimpande faktorer som
skdrmverkan (cisterner i hamnomradet), vegetation och nivaskillnader
riknats bort. Samhéillsbyggnadsforvaltningens erfarenhet ér att ljudni-
vén fran fartygen kan variera mycket samt att det &r svart att utfora
bullerddmpande atgérder om bétens hjélpmotorer och lossningsutrust-
ning dr killan. I sin tillstindsansékan har Sekab uppgett att ca 190 far-
tyg per ar kan angéra hamnen.

Domsj6 Fabriker planerar &ven att uppfora en forgasningsanldggning
inom fabriksomradet for att producera biodrivmedel. Placeringen
inom industriomradet 4r inte faststidlld, men foreslagen lokalisering &r
drygt 900 meter fran planomradet. Storningar i omgivningen kan
komma att uppsté i form av bl.a. buller. Anlédggningen kommer att
provas i en separat tillstdindsprévning enligt miljobalken dar risker och
stdrningar for omgivningen kommer att beskrivas och regleras. Hamn-
verksamheten, troligtvis vid Alfredshemskajen, véntas 6ka med ca 75
fartyg per ar vid utlastning av biodrivmedel. Samhéllsbyggnadsfor-
valtningen bedomer dock att nya bostédder pa drygt 900 meters avstand
fran den nya anldggningen bor vara mojligt. Inom detta avstand ligger
stora delar av samhéllet (Gene och Doms;jd).

Skyddszonerna kring Domsj6 industriomrdde kommer att ses dver i
samband med kommande dversyn av den kommundvergripande 6ver-
siktsplanen. Den nya 6versiktsplanen kommer att antas under 2012,
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Norr om Domsjovigen bedriver Holmen Skog AB och Ornskéldsviks
Hamn och Logistik AB hamnverksamhet vid varsin kaj. Avstandet
frdn kajerna till planomrédet 4r ca 650 meter respektive ca 750 meter.
P4 detta avstand bedomer samhillsbyggnadsforvaltningen att bullret
inte ska vara nagot problem. Flertalet befintliga bostider #r lokali-
serade pé kortare avstand fran kajerna. Verksamheten i form av loss-
ning och lastning &r dessutom av begridnsad omfattning kvillstid (vid
Holmens kaj 10 tillfillen/ar) och sker inte alls under nattetid.

AB Hoglands Sag och Hyvleri bedriver verksamhet pé fastigheten
Domsj6 35:13. I dagsléget utfors torkning, justering och paketering
vid anlédggningen. Det befintliga tillstindet medger &ven hyvling, men
nagon hyvel finns inte installerad dnnu. Avstandet till planomrédet &r
ca 750 meter. Flertalet befintliga bostéder &r lokaliserade pa kortare
avstand. Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att verksamheten
som bedrivs inte ska paverka planomradet.

Trafikbuller

Vister om planomradet gar Vagsndsvigen, som enligt trafikanalys for
centralorten i Ornsko6ldsvik #r en huvudgata. Mitningar visar pa en
arsvardagsdygnstrafik pa 3.200. Hastigheten &r begrénsad till 50 km/h.
Enligt utforda bullerberdkningar antas aktuella riktvirden for trafik-
buller (55 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad, 70 dBA max vid ute-
plats) inte att 6verskridas.

Ovriga stirningar

Detaljplanen kommer bl.a. att tillata verksamheter sdsom samlingssal,
catering och konferens i Domsj6égarden och sadana verksamheter kan
orsaka storningar i omgivningen i form av bl.a. buller. Detaljplanen
medger nya ldgenheter pa relativt kort avstdnd fran Domsjogéarden,
dérfor har detaljplanen en bestimmelse f6r den gamla vaktmistarbo-
staden, b;, om att Socialstyrelsens allménna rad om buller inomhus
ska foljas. Dessutom ligger storningskillorna norr om de planerade
bostidderna varfor det dr mojligt for ldgenheterna i den gamla vaktmis-
tarbostaden att anordna uteplatser som kan avskdrmas mot bullret.

Luftfororeningar

Miljokvalitetsnormen for luft bedéms inte 6verskridas i omrédet.
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Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp
Fastigheten Domsj6 36:1 dr ansluten till det kommunala niitet.

Betriffande cateringverksamhet och behov av fettavskiljare sa ska
Mivas skrift “Riktlinjer for utsldpp” foljas.

Avstyckning fran Domsj6 36:1 innebér ingen fordndring av férbindel-
sepunkt. [ avstyckning fran Domsjo 36:1 skall reglering av gemen-

samma ledningar framga for att klargéra ansvarsforhallandet mellan
avstyckade fastigheter.

Dagvatten

Domsjdgérden och flerbostadshuset har dagvattenservis framdragna
som ansluts mot Renvigen.

Viirme

Under 2008/2009 byggde Ovik Energi fjirrvirme i omradet och Dom-
sj0garden &r ansluten till detta.

Avfall

Till ndrmsta &tervinningsstation &r det ca 250 meter.

Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Karin Skopac

Planingenjor
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Reviderad 21 november 2011

Detaljplanen &r reviderad med att Domsjogéarden planlidggs for dnda-
malen: samlingssal, catering, konferens, kontor och garage for hobby-
verksamhet och den gamla vaktmistarbostaden planldggs for bostéder.

En ny bestdimmelse for den gamia vaktmistarbostaden, b;, om att So-
cialstyrelsens allménna rdd om buller inomhus ska f6ljas har lagts till
och en enkel ljudnivimétning har tillforts detaljplanen.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Karin Skopac
Planingenjor

Reviderad 19 juni 2012

Plankartan &r &ndrad betridffande u-omraden och anvindningen av
mark har korrigerats. Ytan avsedd for kvartersmark for bostdder har
Okat och ytan avsedd for samlingssal m.m. har minskat.

Planbeskrivningen dr dndrad under rubriken “Teknisk forsorjning, vat-
ten och avlopp” och genomftrandebeskrivningen dr &ndrad under ru-
briken “Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning”.

Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Karin Skopac

Planingenjor
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Detaljplan for
Domsjo 36:1

Ornskéldsviks kommun,

Visternorrlands 14n
Antagen: Samhillsbyggnadsndmnden

Upprittad 11 mars 2011 23 augusti 2012, § 124
Reviderad 21 november 2011 Laga kraft: 20 september 2012

Reviderad 19 juni 2012

Genomforandebeskrivning

Inledning

Genomforandebeskrivningens syfte &r att redovisa de organisatoriska,
fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska atgédrder som behovs for
att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomftrande av
detaljplanen.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och méj-
ligheter till genomforande av detaljplanen. Genomftrandebeskriv-
ningen dr inte juridisk bindande.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft under hosten 2012.
Genomférandetid

Genomférandetiden har satts till fem &r. Under planens genomftran-
detid har fastighetségaren ritt att utnyttja byggritter enligt detaljplan.

Efter genomftrandetidens utgédng kan kommunen uppritta ny detalj-
plan 6ver omréadet utan hénsyn till tidigare redovisade, men icke ut-

nyttjade byggritter.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r omgivande allmén plats, sdsom park-
mark och gata.

Milj och Vatten i Ornskéldsvik AB #r huvudman for vatten- och av-
loppsforsorjningen.

Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning

Genom avstyckning frén Domsjo 36:1 kan enligt detaljplanen bildas
en fastighet for flerbostadshus pa ca 6.600 m* och en fastighet for bl.a.
samlingslokal och kontor pa ca 6.600 m>,

Flera kommunala ledningar ligger i kvartersmark. I planen har u-
omréiden for skotsel redovisats. Genomftrandet forutsitter att led-
ningsritt bildas for dessa ledningar. Bildande av ledningsriitt bekostas
av fastighetséigarna. Reglering av gemensamma ledningar frén definie-
rad forbindelsepunkt skall framgd i avstyckning frén Domsj6 36:1.

Servitut kan bildas for enskilda ledningar i kvartersmark.

Aven Vattenfalls ledningar ligger i kvartersmark som u-omrade.
Eventuell flytt/fordndring av befintliga elanldggningar utfors av Vat-
tenfall men bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Detaljplanen medfor inga kommunala kostnader.

Ett planavtal har tréffats mellan Ornskoldsviks kommun och fastig-
hetsdgarna. Planavtalet reglerar hur arbetet med framtagande av de-
taljplanen $ka bedrivas samt vilka planavgifter Ornskoldsviks kom-
mun kommer att ta ut av fastighetségaren nér planen har vunnit laga
kraft, eller vid planarbetets avbrytande. Byggherren dr sedan fri fran
skyldighet att erldgga planavgift i samband med bygglov och bygg-
anmdlan for bebyggelse enligt foreliggande detaljplan.

Postadress Besdksadress Telefon Postgiro
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
SE-891 88 Ornskéldsvik Férvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik se 0660-887 05 188-4774
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Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Karin Skopac
Planingenj6r

Reviderad 21 november 2011

Detaljplanen &r reviderad med att Domsjogérden planlédggs for dnda-
malen: samlingssal, catering, konferens, kontor och garage for hobby-
verksamhet och den gamla vaktméstarbostaden planldggs for bostider.

Ormskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Karin Skopac
Planingenjor

Reviderad 19 juni 2012

Plankartan &r dndrad betrdffande u-omraden och anvéndningen av
mark har korrigerats. Ytan avsedd for kvartersmark for bostdder har
okat och ytan avsedd for samlingssal m.m. har minskat.

Planbeskrivningen dr dndrad under rubriken ”Teknisk forsérjning, vat-
ten och avlopp” och genomftrandebeskrivningen &r dndrad under ru-
briken “’Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning”.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Postadress Besoksadress Telefon Postgiro
Sambhallsbyggnadsftrvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 125890 4
SE-891 88 Ornskéldsvik Férvaltningens e-postadress Fax Bankgiro
Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se 0660-887 05 188-4774
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Samhillsbyggnadsférvaltningen

Karin Skopac

Planingenjor
Postadress Besoksadress Telelon Paoslgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 1258 90 -4
SE-891 88 Ornskaldsvik Forvaliningens e-postadress Fax Bankgiro
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