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HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av:
- plankarta i skala 1:1000 med tillhérande bestdimmelser och
illustrationskarta

Planhandlingarna bestar i 6vrigt av:
- planbeskrivning (denna handling)
- genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar i drendet 4r
- fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

ICA har behov att utka sin verksamhet. Da utbyggnad ej mojliggors
inom nuvarande detaljplan krévs att en ny detaljplan upprittas.

PLANDATA

Planomréadet ar beldget i Lidkopings kommun ca 1 km Oster om
centrum. Omradet angrinsar i sydvést till gdng- och cykelstraket
Margretelund-Centrum och i nordost till bostdder och handel inom
Nyckelpigan 2. At 6ster utgér Margretelundsgatan grins och mot
vaster grinsar omradet till kvarteret Tusenfotingen. Omradet ligger
inom ett mindre stadsdelscentrum med handel och service. Totalt
omfattar planomrédet ca 0,6 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet géller fordjupad oversiktsplan for centralorten antagen
1984. Omrédet 4r markerat som centrum/handel/service.

Detaljplaner

For omradet giller foljande tva detaljplaner:

o 7282 Detaljplan for del av kvarteret Nyckelpigan” laga kraft
1993-10-25 medger utbyggnad av handel i ett plan inom kvarteret
Nyckelpigan 2 samt bostdder och handel i tva till tre plan inom
Nyckelpigan 1.

o 7257 Forslag till dndring av stadsplan for kvarteret Guldvingen
och Nyckelpigan”, faststdlld 1986-02-26 anger parkeringsdndamal
for i planen berdrda delar (Nyckelpigan2).
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Program och miljékonsekvensbeskrivning

Planen f6ljer de riktlinjer som anges i 6versiktplanen for Lidkoping.
Det har dérfor inte ansetts finnas nagot behov for att uppritta ett
program infor detaljplaneringen. Négon betydande péaverkan pa
miljon, hdlsan eller hushéllning av mark, vatten eller andra resurser
har inte bedémts uppkomma som en f6ljd av foreslagen mark-
anvéndning. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
bedomts erfordras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Huvudfragan

Planforslaget ger mojlighet till tillbyggnad av befintlig ICA-butik at
oster. Tillbyggnaden skall fungera som butikens entré och inrymmer
ytor fo6r handel samt kontor. Tillbyggnaden innebér att delar av befint-
ligt géng- och cykelstrék tas i ansprak. For att gdende dven framledes
skall kunna ta sig mellan vardcentralen och Floragatan flyttas straket
at oster. Ny anslutning till gang- och cykelstrédket mellan
Margretelund och centrum anordnas. Aven del av parkeringen berérs
av den foreslagna utbyggnaden. Parkeringen #ndras sé att antalet p-
platser utokas.

Geotekniska forhallanden

Grundundersokningar har genomforts inom planomradet av Bohusgeo
1993-05-13 och kan vara till vdgledning for nyutbyggnad inom
omrédet.

Fornlamningar

Inga byggnadsminnen finns och inga fornldmningar dr kinda inom
omrédet.

Handel

Planforslaget ger mojlighet till tillbyggnad av befintlig butik.
Tillbyggnadens tillats uppforas i tva vaningar med butiksytor i botten-
plan och kontor fo6r personalen pd ovanvaningen. Mojlig storsta
bruttoarea for tillbyggnaden &r 490 m®. Totalt medger detaljplanen en
bruttoarea om ca 2300 m>.

Tillbyggnaden tillats inte 16pa hela vigen utmed nuvarande fasad utan
avgransas at soder genom prickmark. Detta for att bibehalla den
visuella kontakten med kvarteret Guldvingen fran gangstraket och
skapa en tydlig rumsbildning ut mot gang- och cykelstraket mellan
Margretelund och centrum. Tillbyggnaden kommer att fungera som ny
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entré for butiken. Sarskild omsorg bor darfor ldggas pé tillbyggnadens
estetiska utformning.

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Infart till omrddet sker fran Floragatan via den gemensamma parker-
ingen i kvarterets ostra del. Aven angoring av gods sker frin Florgatan
via den interna gata som delas med angrénsande bostadskvarter. Plan-
forslaget innebér inte nigra forédndringar av nuvarande system.

Géende och cyklister angor i huvudsak butiken via det centrala géng-
och cykelstraket mellan Margretelund och centrum. Detta huvudstrak
ar koutet till ett genomgiende gangstrak inom kvarteret, som
forbinder vérdcentralen med Floragatan. Delar av striket utmed
butiksfasaden utnyttjas enligt planforslaget for tillbyggnad av ICA-
buktiken. For att d&ven fortséttningsvis kunna mojliggéra gangtrafik till
butiken flyttas de delar av straket som berors Osterut. Straket skall
vara tillgédngligt for allmén gangtrafik vilket sikerstdlls genom x-
markering pé plankartan.

Forflyttning av gangstréket utmed butiksfasaden innebdr att ny
anslutning till huvudstraket mellan Margretlund och centrum méste
anldggas. Anslutningen gors i form av en kombinerad ramp och
trappa. Delar av den foreslagna rampen och trappan ligger utanfor
planomrédet, detta giller dven den i illustrationen foreslagna trappan
till kvarteret Guldvingen. Béde rampen och trapporna dr en forut-
sdttning for att bibehélla kontakten mellan apoteket, ICA-butiken och
Floragatan efter att tillbyggnaden uppfoérts. I planbestimmelserna
anges darfor som villkor for bygglov for tillbyggnad att ramp och
trappor utanfor planomrédet upprittas.
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Cykelparkering for kunder foreslés norr om butiken pd angrdnsande
fastighet, Nyckelpigan 1. Befintlig cykelparkering inom kvarteret
Guldvingen méste flyttas pga den foreslagna nya trappan. Aven
uppforandet av de béda cykelparkeringarna anges som villkor for
bygglov i planbestimmelserna.

Kravet pa uppforandet av ramp, trappa och cykelparkering &r en
konsekvens av den foreslagna tillbyggnaden inom Nyckelpigan 2 och
skall ddrmed bekostas av den som utfor tillbyggnaden.

Kollektivtrafik

Margretelundsgatan trafikeras av stads- och landsortsbussar. Tva
busshéllsplatser finns i direkt anslutning till planomradet vid géng-
och cykeltunnel under Margretelundsgatan. Busshéllsplatser for stads-
bussen finns ocksd omedelbart fore Hérenegatans korsning med
Ostbygatan, ca 300 m séder om planomradet.

Parkering

Parkering anordnads pa kvartersmark, inom Nyckelpigan 2. Parker-
ingen rymmer idag 102 p-platser varav 8 platser dr reserverade for
bostadsbebyggelsen inom Nyckelpigan 1 och 20 platser for vérd-
centralen i kvarteret Guldvingen. Kommunens parkeringsnorm ar for
handelsverksamheten 32 platser per 1000 m” bruttoarea. Foreslagen
tillbyggnad har en bruttoarea pa 490 m”* vilket kriver 16 p-platser.
Nuvarande butik har ett behov av 58 p-platser. Totalt krdvs alltsa ca
75 p-platser for den nya butiken.

Enligt illustrationen gors en &dndring av parkeringen som utokar
antalet parkeringsplatser fran dagens 102 p-platser till 119 p-platser.
Av dessa forfogar ICA-butiken 6ver 90 platser. Detta innebidr att
erforderlig parkering foér den nya exploateringen kan tillgodoses inom
befintlig parkering. Foreslagen justering av parkeringsplatsen innebir
att utrymme for angéring av taxi upprittas nirmast butiken. Viss
upprustning av parkeringsytan i form av ny markbeldggning,
plantering samt byggnad fo6r kundvagn foreslas dven, se illustration.
En upphojd yta skapas framfor butiken vilket ger en tydligare entré
framfor tillbyggnaden.

Teknisk férsorjning

Vatten- och avloppsledningar, elkraft och fjarrvirme finns att tillga i
kringliggande storre gator. En storre el-kabel finns i kvarterets vistra
delar. Befintliga allmédnna ledningar séikerstdlls med u-omrdde och
ledningsritt. Sophantering sker fran den interna gatan i kvarterets
véstra delar.
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KONSEKVENSER

Foreslagen tillbyggnad &r en komplettering av redan befintlig verk-
samhet. Foérutom redovisade férandringar av markytorna narmast buti-
ken medfor forslaget ingen storre fordndring mot nuvarande situation.
GF Konsult bedomer med st6d av genomférda utredningar att konse-
kvenserna av planens genomférande pa miljon, hilsan och hushéll-
ningen med naturresurser inte blir betydande.

MILJOKVALITETSNORMER

GF Konsult bedomer att tillbyggnaden inom Nyckelpigan 2 dels inte
ar betydande till sin storlek, dels inte &r ensidigt inriktad pa bildkande,
eftersom det finns goda kollektivtrafikmojligheter i anslutning till
omradet. Bebyggelsetillskottet bedoms dérfor inte utgéra en oldmplig
lokalisering i det regionala sammanhanget 4ven med hinsyn taget till
miljokvalitetsnormerna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden for planen dr satt till 5 ar frén det att planen
vunnit laga kraft.

FORTSATT PLANARBETE

Om berérda parter dr 6verens om planforslaget kan det i borjan av
hosten behandlas och antas i samhillsbyggnadsndmnden med enkelt
planférfarande. Nér planen vunnit laga kraft kan bygglov erhéllas och
utbyggnaden paborjas.

SAMRAD MED BERORDA MARKAGARE

Planforslaget medfor paverkan pa angrénsande fastigheter genom
foreslagen cykelparkering inom Nyckelpigan 1 samt ramp och trappa
inom Lunghed 1:1 och Kv Guldvingen. De berérda fastighetsdgarna
har getts tillfille att yttra sig 6ver forslaget.

Nyckelpigan 1:1 4gs av Lidpro Fastighetsutvecklings AB. Tommy
Almgren foretrider Lidpro Fasighetsutvecklings AB.

Tommy Almgren kan ténka sig att upplata del av fastigheten
Nyckelpigan 1 for den i planen foreslagna cykelparkeringen.
Framhaller 6nskemél om att ett staket upprittas mellan cykel-
parkeringen och bostadsgérden for att undvika att obehoriga
gér in pa de boendes omréde.
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Ljunghed 1:1 och Kv Guldvingen &4gs av Lidkopings kommun.
Forslag rorande atgirder pd kommunens mark har diskuterats med
Torsten Lundin stadsplaneingenjor och Gosta Nilsson stadstrddgéards-
méstare.

Torsten Lundin framhéller att tillgdngligheten och utformningen
av entrén till Guldvingens vérdcentral, apotek mm fran Nyckel-
pigans parkering skall sikerstillas.

Gosta Nilsson framhaller att tillgédngligheten och utformningen
av entrén till Guldvingens vérdcentral, apotek mm fran Nyckel-
pigans parkering skall sékerstdllas. D4 de gdende mellan Guld-
vingen och Nyckelpigan méste passera ett stérre géng- och
cykelstrak bor forbindelsen mellan kvarteren markeras genom
sdrskild markbeldggning eller genom att en torgyta skapas.
Anléggande av ramp mot och trappa till kvarteret Guldvingen
regleras i planbestimmelse.

MEDVERKANDE

Planen har utarbetats i samverkan mellan Samhillsbyggnad/Plan-
Bygg, Lidkopings kommun och GF Konsult. Planhandlingarna har
utarbetats av Carolina Grabowska, fysisk planerare och Martin Nord,
fysisk planerare pd GF Konsult. Genomférandebeskrivningen har
uppriéttats av Helene Eriksson, GF Konsult. Ansvarig handldggare pa
kommunen &r Torsten Lundin, stadsplaneingenjor.

GF Konsult
2003-05-28

/ { AI ,/. £A .,,/,7,“ , { // / !

Carolina Grabotska ‘Martin Nord .
Fysisk planerare, MSA Fysisk planerare, MSA
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Antagandehandling

Detaljplan for Nyckelpigan 2 i Lidkdpings kommun

Genomfdérandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Planforslaget dr upprittat i maj 2003. Samrad planeras att genomforas under sommaren. Om
berdrda parter dr 6verens om planforslaget kan det i borjan av hosten behandlas och antas i
Samhillsbyggnadsndmnden sadsom enkelt planforfarande. Nér planen vunnit laga kraft kan
bygglov erhallas och utbyggnaden péborjas.

Planens genomftrandetid dr fem ar frdn den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden har fastighetsédgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Efter genomf6randetidens slut 4r fastighetségare inte lingre garanterad
byggritt. Planen fortsitter dock att gilla till dess den éndras eller upphivs.

Fastighetsrittsliga fragor

Ny cykelparkering dr utlagd inom del av Nyckelpigan 1. Utférande av cykelparkeringen
anges som villkor for bygglov inom planomradet. Efter samrad med #garen av Nyckelpigan 1
dr parterna dverens om att denna yta overfors till Nyckelpigan 2 genom fastighetsreglering
samt avgriansas med staket eller stédngsel (i nya fastighetsgrinsen).

Planforslaget innebir att befintligt x-omrade for allmén géngtrafik forskjuts i sidled. Inom
omrédet &r servitut for géngtrafik till formén for Ljunghed 1:1 upplatet. X-omradet forskjuts
in p& mark upplétet med servitut for parkering till formén for Guldvingen 1. Bada dessa
officialservitut méste justeras i motsvarande omfattning genom fastighetsreglering.

Ramp mot samt trappa till kvarteret Guldvingen ligger delvis utanfor planomradet. For att
sdkerstilla att dessa anldggningar utfors anges detta som villkor for bygglov inom
planomradet. Agaren av Nyckelpigan 2 utfor och bekostar anliggandet. Efter godkind
slutbesiktning 6vergir ramp och trappa i kommunens 4go och skotsel. Servitut upprittas till
forman for Ljunghed 1:1 f6r de delar av anldggningarna som ligger utanfor fastigheten.

Tekniska fragor

Ny cykelparkering 4r utlagd mellan Nyckelpigan 1 och 2. Befintlig bilparkering pa
Nyckelpigan 2 utokas med 17 platser. Gangtrafik mellan angrinsande kvarter underlittas
genom att en ny ramp och en ny trappa anldggs mellan kvarteren Nyckelpigan och
Guldvingen.

Ekonomiska fragor

Agaren av Nyckelpigan 2 bekostar genomfcrandet av planen, nybyggnad och
fastighetsbildning.



Antagandehandling

Genomforandebeskrivningens rittsverkan

Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan men ska vara vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Goteborg 2003-05-23

GF KONSULT AB
Mark och exploatering

<O B0

Helene Eriksson
Lantmitare
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