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Handlingar

Detaljplanen utggrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hir dessutom:

= Denna planbeskrivning

*  Genomftrandebeskrivning

*  Grundkarta

» Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planliggningen 4r att lokalisera en forskola med 120 till 160 platser,
sydvidst om Mélnbo idrottsplats.

Miljopdverkan

Allmint

Planens genomftrande beddms inte ha en betydande miljépaverkan, da det 4r en liten
utbyggnad 1 anslutning till befintlig titortsbebyggelse. En del av planomradet nyttjas
redan for idrott.

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomfbrande &r forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljébalken, som
berdr bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten samt miljkvalitet.

Behovsbedomning

Planen beddms inte ha en betydande miljopaverkan, dérfor behévs ingen
miljékonsekvensbeskrivning upprittas enligt PBL 5 kap 18 § samt bilagorna 2 och 4
i MKB-forordningen.

Plandata

Lagesbestiamning och areal

Planomradet &r beldget sydvist om idrottsplatsen i norra delen av Molnbo titort. |
soder griansar omrédet till ett befintligt skolomride och i sydost till ett villaomrade. 1
véster grinsar omradet till skogsmark.

Planomradet omfattar ca 1,6 ha varav skolomradet knappt 0,9 ha.
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Markigoforhdllanden

Marken inom planomrédet &r idag kommunégd.

Tidigare stdllningstaganden

Program for planomradet

Ett planprogram som omfattar bade planomrddet samt Molnbo idrotisplats
upprittades 2006-06-15 och sindes ut for samrdd under sommaren. Inkomna
synpunkter frdn sakégare beror framfor allt befarade trafikstdrningar samt nirheten
till deras bostider. Miljonimnden upplyser om deponi och de risker den kan medféra

samt patalar att en miljéteknisk utredning bor tas fram for deponi. Detaljplanen

Kommunala beslut i ovrigt

Enligt Oversikisplan 2004 for Sodertilje kommun planeras en mattlig
bostadsutbyggnad i Vardinge kommundel de ndrmaste &ren. Planlédggning pagar for
omkring 25 nya bostider i M&Inbo.

Omrédet 4r endast detaljplanelagt inom ett mindre omrade i stder. Byggnadsplan for
Mélinbo P534C (antagen 1961-03-01). Berort omréde utgérs av allmén plats, park
eller plantering.

Foérutsattningar och forandringar

Naturmark och friytor

Terréing och vegetation

Vegetationen utgdérs av barrdominerad blandskog. Planomrédet &r kuperat, vilket
begrinsar utbyggnadsmé)ligheterna. Forenklat bestar det nidrmast idrottsplatsen av en
héjdplatd som Overgdr i en sydvistvind sluttning ned mot den intilliggande
bebyggelsen i sider. -

Befintlig naturmark nédrmast villabebyggelsen i stder sparas for att ge avskildhet.
Aven inom skolomradet bor storre trid bevaras for en tilltalande och varierad
nirmilj6é for barnen samt som skydd mot ultraviolett strlning vid utomhuslek. En del
forandringar av marknivderna inom lekytan utomhus kan bli aktuella for att
mdjliggéra uppforande av lekredskap, skdrmtak och forrdd. Utmed planomréidets
viistra grins planliggs en yta som natur for att sdkerstilla utrymme for en
motionsslinga. '

I skogsomridet sydvist om planomradet loper en bidck. Dess naturvirde har frimst
varit knutet till den beskuggade fuktiga delvis killpdverkade backmiljon. Den lilla
bicken dr numera mer eller mindre uttorkad och myromradet i anslutning till denna
likasd. Triadbestdnden i omridet bestar till stor del av gran och bjérk medan det bara
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finns enstaka alar vilket tyder pa att vattenmingden i bicken och myren #r liten. Ett
kalhygge grénsar till bickomradet. Vegetation inom planomradets sydostra del som
angrénsar till an/bécken avses bevaras i sa stor utstriickning som méjligt.

Fornldmningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Lek och rekreation

Planomradet bestér till storsta delen av naturmark déir en motionsslinga passerar.
inom planomradets véstra del laggs en remsa med naturmark for att sikerstilla den
befintliga motionsslingans bevarande. Motionsslingans nuvarande striickning i
idrottsomradets sédra kant kommer att behdva flyttas ndgot norrut. Férslag pa
framtida disponering av idrottsplatsen ges i planprogrammet och har sedan dess
bearbetats ytterligare.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhéallanden och jordarter

Markens beskaffenhet med avseende pd grundliggning beddms 6verlag vara god.
Bebyggelsen planeras pa de hogre flackare delarna som utgérs av berggrund, delvis
overlagrad av morén. Ovrig mark bestar av morin.

Radon .

Enligt Markradonutredning Sodertilje kommun 1989, ligger planomradet inom
omrade med normalrisk for markradon. Enskilda avvikelser kan dock férekomma,
varfor kontroll bor goras i samband med grundliggning av férskolebyggnaden frimst
dér berget ar ytligt.

Deponin

Ca 200 meter nordost om aktuell forskoletomt ligger en deponi som slutade anvindas
1969. Enligt klassificeringen av frorenad mark 4r deponi klassad i grupp 3, dvs
méttlig risk for ménniskor och milj6. Det & kommunstyrelsen som ansvarar for
deponi och kommunstyrelsens kontor har bedomt att depomi bér sluttickas med
anldggningsjord motsvarande “mindre kinslig markanvindning” samt att omradet
bt utredas vid en eventuell exploatering. Kommunstyrelsen har dnnu inte tagit
beslut 1 frigan. Eventuellt lakvatten frin deponi kan behéva avledas s& att
foéroreningar inte rinner mot forskoletomten.

Bebyggelseomrdden

Inom planomrédet finns idag ingen bebyggelse. En mindre yta anvinds som
uppstéliningsplats {6r en forvaringsbod och kommunen anvinder viss del tillfilligt
som upplag. Aven en hojdhoppsanlidggning finns inom omradet. Hénsyn till den
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intilliggande bebyggelsen tas genom att naturmark sparas mellan den tillkommande
forskolan och det angrinsade villaomradet.

Skolomradet

Skolomradet ar placerat i anslutning till det befintliga skolomradet i séder. Dédrmed
skapas ett storre sammanhingande skolomrdde med kontakt mellan dess olika
funktioner samt med idrottsplatsen.

Skolomréadet &r avsett att bebyggas med en forskola, men kan dven anviindas for
annan typ av skolverksamhet. Utrymme for utomhuslek ska rymmas inom
skolomrédet. Foreslaget lige for forskolebyggnaden #&r pd den relativt plana
hijdplatan.

Fastigheten fir bebyggas med en huvudbyggnad, i tvd vaningar samt med
erforderliga komplementbyggnader. Fasaden ska vara av trii alternativt triliknande
material som &r svirantinda. Storsta, tilldtna, sammanlagda byggnadsarea dr 2000
kvm. Byggriitten dr begrénsad for att sikerstilla tillrickligt utrymme for lek inom
fastigheten dven vid utbyggnad, samt undvika stora ingrepp i terringen och
vegetationen.

Delar av forskoletomten dr markerad som prickmark, dvs. mark som inte fir
bebyggas. Syftet dr att skapa utrymme for angdring och infart.

Utrymme for en parkeringsplats for funktionshindrade samt ett fital 4t personal ska
finnas inom kvartersmark for forskolan. Ovrig parkering for personal och besokare
till forskolan placeras inom idrottsplatsens omride och samutnyttjas med besékama
och anvéndarna av idrottsplatsen

Befintlig naturmark mellan villatomterna utmed Solvigen och skoltomten sparas
for att ge avskildhet. Aven omradet i sydsluttningen mellan skoltomten och
villatomten i véister bevaras som naturmark for att skapa méjlighet till kontakt mellan
de tv3 skolomrddena och dar finns dven utrymme for en gdngvig fran Solvigen till
forskolan och intilliggande idrottsplats. En bit naturmark i planomradets vistra del
befdster befintlig motionsslingas bevarande.

Utrymme {or den forvaringsbod samt hdjdhoppsanliggning som idag stdr inom
planomradet kan ordnas pd andra platser inom eller i anslutning till idrottsplatsen.
Forslag pd framtida disponering av idrottsplatsen ges i planprogrammet och har
sedan dess bearbetats ytterligare.

Ett hogt staket rekommenderas att man sétter upp intill bollplanens sédra sida for att
skydda trafikanter och fordon frin bollar m.m.

Utoékad lovplikt

For att bevara omrédets kuperade miljo krivs marklov for spriingning, schaktning
och utfyllnad. Tréd inom skolomradet ska sparas for att ge barnen skydd mot solen
samt en tilltalande och varierad lekmiljs. Marklov kriivs diirmed for fillning av
trid med en diameter stérre éin 15 ¢cm 1 meter 6ver marknivi, inom st6rre delen
av skolomrddet. Vid val av vilka trid som ska sparas ska hinsyn tas till allergi.
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Allergi kan framkallas av pollinerande 16virad s som bjork, al, ek, asp, hassel och
hagg. Omrédet domineras av dock av barrtrid.

Gator och trafik

Gatunit

Séder om idrottsplatsen ska vindzon samt angéring till forskolan anordnas. Tillfarten
ska anslutas till Rosendalsvigen som ddrmed fir en viss okad trafikbelastning.
Trafikdkningen &r svar att berikna, men en uppskattning #r ca 100-200 trafikrorelser
till/frdn forskolan pd vardagar om forskolan rymmer 160 bam.. Planomridets
sydvistligaste griins har flyttats norrut for att skapa utrymme for forlingning av
Solvégen i vistlig riktning.

Parkering

Utrymme for ett fatal parkeringsplatser for funktionshindrade samt &t personal ska
finnas inom kvartersmark. Ovrig personal och besékare till forskolan placeras inom
idrottsplatsens omrdde och samutnyttjas med bestkare och anvindama av
idrottsplatsen.

Giéng- och cykeltrafik

Pa tillfartsvigen till forskolan bedoms enbart ett fatal transporter per dygn ske varfor
ingen separat gingbana krdvs. Rosendahlsviigen har separat ging- och cykelbana,
anpassad for funktionshindrade. Soderifran kan forskolan nas via en ny géngstig som
dr mgjlig att ansluta till Solviigen. Detta skulle ge 6kad tillgiinglighet samt kontakt
mellan intilliggande skolomrade och idrottsplatsen. Denna gngvdg utgér ett
komplement till den befintliga gdng- och cykelvigen utmed Rosendalsvigen och
beh6ver déirmed inte anpassas for funktionshindrade.

Kollektivtrafik
Géangavstdndet till ndrmaste busshallplats dr idag ca 500 meter. Till
pendeltigsstationen &r det ca 1 km.

Storningar och risker

D4 det enbart 4r en infart till forskolan firvéntas inte trafikstérningarna bli stora. Den
kommande trafikdkningen #&r frén personal pd fdrskolan samt fr&n dem som
himtar/limnar barn med bil vid forskolan, huvudsakligen pi vardagar i
rusningstrafik. Aktuella detaljplan medfor inga ingrepp inom deponiomradet och d
forskoltomten ligger pé ett avstind om ca 200m bedéms inte deponi utgéra nigon
risk 1 forekommande fall. Eventuellt fororenat lakvatten frdn deponi kan behdva
avledas.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten ska, i méjligaste
mén, omhindertas lokalt. Exploatering av omridet kan innebdra att det behover
byggas en tryckstregring.

Viérme och el
Fossila brinslen och direktverkande el ska inte anvindas for uppvdrmning. EI
mdtarskap till idrottsplats kan behdva flyttas pa kostnad av exploatdren.

Administrativa fragor

Genomforandet for detaljplan 4r 5 ar, ridknat frin dagen efter att den har vunnit laga
kraft.

Konsekvenser

Miljo och hidlsa

Detaljplanen kommer inte att paverka miljén eller ménniskors hilsa i ndgon
betydande omfattning.

Sdkerhet och trygghet

Detaljplanen kommer inte att pAverka trafiksékerheten i ndgon betydande omfattning
efter att ombyggnationen av Rosendalsvigen #r slutford. I &vrigt bedéms inte
sdkerheten och tryggheten att paverkas negativt av detaljplanen.

Barn och ungdomar

Detaljplanen bedéms medftra positiva konsekvenser for barn och ungdomar.

Naturmiljo och friluftsliv

Detaljplanens genomforande innebér att mark i anslutning till idrottsplatsen tas i
ansprdk for skol-/forskoleverksamhet. Motionssparet ska inte flyttas. Béckmiljon i
sydvist bedéms inte péverkas negativt. Ingen virdefull natur piverkas negativt av
exploateringen.

Landskapsbild

Den planlagda bebyggelsestrukturen bedéms inte stéra landskapsbilden da
forskolebyggnaden kommer att omges av befintlig, hogvixt vegetation. Naturmark
och vegetation kommer att sparas néra inpd forskolan.



Medverkande tjanstemén

Kommunen

Planbeskrivningen &r upprattad av samhéllsbyggnadskontoret genom planarkitekt

Martin Mansell.
M/@/Laﬂs@é/

Urban Dahli)erg Martin Mansell
Planchef -. Planarkitekt

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Handlingar

Detaljplanen utgtrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:

* Denna genomférandebeskrivning

* Planbeskrivning

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet omfattar ca 2 ha och ligger i den norra delen av Mélnbo titort. Omradet
bestér idag av naturmark i anslutning till en idrottsplats samt ett befintligt
skolomrde.

Organisatoriska frdgor

Tidsplan

Prelimindr tidplan for den fortsatta planprocessen:

Plansamrad: 2:a kvartalet 2009
~Utstillning: 4:e kvartalet 2009
Antagande: 4:e kvartalet 2009
Laga kraft: 1:e kvartalet 2010

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ér 5 (fem) 4r frin och med det datum planen vinner
laga kraft.

Under genomf&randetiden har fastighetsigaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomfBrandetidens utgéng fortsétter planen att gilla, men den kan d4 indras eller
upphévas utan att fastighetséigaren har ritt till erséttning (fér exempelvis forlorad

byggritt).

Markdgoforhdllanden

Marken inom planomrédet, fastigheten Mélnbo 83:42, 4gs idag av Sodertilje
kommun.

Ansvarsfordelning

Den blivande fastighetsigaren/exploatren ansvarar for utbyggnaden av samtliga
anldggningar inom kvartersmark, samt den framtida forvaltningen av desamma.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allméinna platser inom planomradet.
Telge Nit dr huvudman for vatten- och avloppsledningar fram till tomtgréns.



Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning mm

Det nya skolomridet kommer att bilda en egen fastighet genom avstyckning fran
fastigheten Mdlnbo 83:42.

Avsikten 4r att motionsspdret ska bibehallas dven efter fastighetsreglering.
Servitut ska bildas som kommer att belasta den nya fastigheten till formén for
Maéinbo 83:42, si att

Ekonomiska frégor

Kommunen erhiller intdkter vid markforsiljning till exploattren.

Exploatéren bekostar flytt av motionsspar, forridsbodar, hojdhoppsanléggning samt
byggandet av ett staket intill bollplanen. Kostnader for att iordningstélia en
parkeringsyta pa kommunens fastighet, ska regleras mellan kommunen och
exploatdren.

Tekniska fragor

Naturmiljo och friluftsliv

Delar av det befintliga motionssparet tvingas fa ett justerat ldge for att méjliggora
skolomradet vid foreslagen lokalisering, Aven forradsbyggnader samt
héjdhoppsanldggningen maste flyttas. Exploatdren genomfor och bekostar flytt av
elljusspér, h6jdhoppsanldggning samt frradsbodar 1 samrdd med
samhillsbyggnadskontoret.

Befintliga trid ska, sé langt det &r mdgjligt, skyddas och bevaras vid
plangenomforandet.

Det rekommenderas att ett staket sétts upp séder om bollplanen som skydd at
trafikanter och fordon.

Gator och parkering

Angoring och véndplats for transport som ska till forskolan ska anordnas inom
kvartersmark. Utrymme for ndgra ga parkeringsplatser ska finnas inom kvartersmark.
En stérre parkeringsyta ska iordningstiillas pd kommunal mark i anslutning till
forskolan. Denna parkeringsplats ska samutnyttjas av bade bestkare till férskolan
och idrottsplatsen. Ett nyttjanderittsavtal fér parkeringsytan ska upprittas mellan den
blivande fastighetsigaren och kommunen.



Vatten och aviopp

Omradet forsorjs med kommunalt vatten och aviopp, da det ansluts till Telge Nits
V A-verksamhetsomrade.

Dagvatten

Dagvatten bor infiltreras normalt. Losningen for dagvattnets infiltration ska redovisas

1 bygglovet.

Varme

Omrédet bor ej forsorjas med dircktverkande el eller fossila brinslen.

El

Befintligt servis och métarskap flyttas till Idrottsplats pa bekostnad av exploatdren.
Medverkande tjansteman

Kommunen

GenomfSrandebeskrivningen ér upprittads av samhillsbyggnadskontoret genom
exploateringsingenjér Asa Hansson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
ojekt och exploatering

Urban Dahlberg Asa Hansson
Planchef Exploateringsingenjor -



