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DETALJPLAN f6r del av RIMBO-VALLBY 5:91 m.fl, VALLBY HAGE i Rimbo samhille.
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- Beskrivning
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- Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser
- Illustrationskarta
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A Miljoébeskrivning 6ver Vallbyan
B Bullerutredning
C Redovisning av bullerdtgirder




BESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att skapa mojligheter att bebygga ett tidigare oexploa-
terat jordbruksomrade med kompletteringsbebyggelse till Rimbo tatort i form
av bostdder. En del av Vallbyans dalgang detaljplaneldggs. Foérutom bostdder
innehaller planen en kvartergadrd, reserverat foér daghem/fritidshem, par-
keringsanldggningar i form av carports och parkstrak liangs an och mellan
bebyggelsekvarterern. Bostdderna byggs som radhus, 25 st, och tvdvanings
flerbostadshus, tillsammans 145 l&genheter.

Planomradets lidge och omfattning

Planomrddet ligger centralt i Rimbo t&dtort ca 400 m nordost om bussterminalen
d v s inom géngavstidnd fran denna. Det strdcker sig ca 500 m i nordvistlig
riktning ldngs Vallbyan. Omradets bredd &r ca 200 m varfér det omfattar en
markareal om ca 10,0 ha. Omradet delas i tva delar av en matarvdg som an-
sluter till Spannmalsvédgen. Den vdstra delen bestar av akermark som sluttar
mot sydvdst ner till Vallbyan. Ostra delen utgérs av f d dker- och hagmark,
delvis bevuxen med lévskog. Markidgare d&r kommunen. I norr avgrdnsas plan-
omraddet av banvallen frin den nedlagda smalspariga jdrnvdgen mot Hallstavik,
i éster mot ett vdgreservat fér en framtida genomfart i o6st-vastlig riktning
(Uppsalavidgen, vdg 77). Sédra delen ansluter mot befintlig bebyggelse vid
Spannmalsvidgen och i védster utgdér Vallbyan planomrddets naturliga begrédns-
ning. Tillfart sker fran vidg 280 mot Edsbron.

Tidigare stdllningstaganden

I av kommunstyrelsen godkdnd dispositionsplan foér Vallbyomradet fréan 1988 &r
omradet vidster om matarvidgen avsatt for 80 lidgenheter i tvavanings fler-
bostadshus och det 6stra utgdér reservomrade.

I oversiktsplanen fér Rimbo tdtort fran 1989 (reviderad i juni 1990) beddémer
man att dels vidstra omradet kan omfatta 90 lidgenheter + 25 radhus och att det
6stra delomradet avsidtts som arbetsomrade p g a nidrheten till végreservatet.
Storleken pa detta uppges till 2 ha. Dessutom anges att skyddsavstand till
kraftstationen norr om omradet midste beaktas. I kulturminnesvardprogrammet
for Norrtdlje kommun som utgdr underlag fér 6versiktsplanen, antagligen 1990,
berdttas att Vallbyan 4r en rest av ett sammanhdngande sjoésystem som férband
Kundby- och Lingsjén med en del av en ést-vdstlig sprickdal fran Saltsjén
forbi Husby-Sjuhundra till Bjérkarn. Dalbotten till denna sprickdal ligger ca
11 m 6 h. Omradet var lange tdckt av vatten. I &éversiktsplanen foér Rimbo
anges Vallbydens dalgdng som ett av de sex viktigaste park- och grénomraden i
titorten som féreslds bevarade oexploaterade for all framtid.
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Bostadsférsérijningsprogram

Kommunfullmiktige har i februari 1990 antagit KBP f6r perioden 1990-95.
Enligt detta skall omradet planeras fér ca 80 lagenheter i flerfamiljshus med
byggstart hosten 1991. Dirutéver skall tomt for daghem reserveras.

Férutsidttningar

Gdllande detaljplan

Omradet saknar detaljplan.

Angrinsande planer dr inlagda pa 6versiktplanen. Plan 10-61 redovisar
industriomrade, 6vriga bostéader.



Natur

Mark och vegetation

Marknivan i omradet varierar fran +13 nere vid Vallbyan till +21 vid matar-
vagen, ovanfér denna finns héjdpartier upp till +23. Hojderna bestar av
lévskog och hagmark, delen nedanfér vdgen &4r oppen aker fransett en skog-
bevuxen héjdrygg i nordvdst med en stig ned till Vallbyan. Lings an viaxer en
tdt bard av asp och al med inslag av lonn, higg och bjork. Lovskogen domi-
nerar dven dkerholmar och vegetation lings den gamla banvallen.

I buskskiktet finns mab&dr, flidder och brakved.
Marken &r slitagetalig. Ndrmast Vallbyan foérekommer blocksamlingar som
paminner om forna tiders stenbrytning inom dkermarken.

Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har utférts.

En serie pa 30 provborrningar har gjorts 6ver omradet med ett ungefarligt
avstand av 50 meter.

Jorden inom omradet bestadr av halvfast till fast torrskorpelera pa fast
morén.

Vid an foérekommer under torrskorpan 0,5-2 m 16s lera, som underlagras av fast
mordn. Har finns risk fér skred. Aven lokalt kan 1és lera foérekomma.
Grundvattennivan ligger 1-2 meter under markytan.

Jordarna &4r tjalfarliga och i vattenmidttat tillstand flytbendgna. En mer
detaljerad grundundersékning skall goéras innan detaljprojektering av omradet
paboérjas.

Grundldggning

I stérsta delen av omradet, d v s didr jorden bestdr av torrskorpelera pa
mordn, dr grundférhdllandena gynnsamma for littare bebyggelse.

Inom omradet med torrskorpelera pad 1lés lera pa mordn miaste grundlidggning
nedféras till mordnen i form av plintar pa plattor eller med palar.

Uppfyllnader pa marken utféres i samrad med geotekniker, sdrskilt om de
utféres ned mot an.

En radonundersdékning skall utféras innan omradet detaljprojekteras.

Fornldmningar

I omradets sydoéstra del finns en hégliknande fornldmning registrerad (RA Nr
206) . Denna berodrs ej av planforslaget. Ytterligare en mindre férhéjning i
akern 4r noterad 90 m VNV om lidmningen, 20 m SV om matarvigen (10-15 m i diam
och 0,5-1 m h). Denna berérs av bebyggelse. Vid schaktning fér husgrunder i
detta omrade far skarpt bevakning av eventuella fornfynd iakttagas.

Vidare anses att den vackert lagda, nidstan 90 meter langa stenmuren som
prédglar landskapsbilden, kan vara av kulturhistoriskt intresse.



Bebyggelse

Omradet dr obebyggt. Invid banvallen finns ett fatal odlingslotter utarren-
derade.

PLANFORSLAGET

Bostadsbebyggelse

Planférslagets bostadsbebyggelse, tvavanings flerbostadshus med 4 lagenheter
i varje och radhus grupperas runt sex st gdrdar i omrddets vastra del. Nagra
hus har férlagts utanfér gardarna mot gangstrak ned mot an. Varje grupp inne-
haller i allmidnhet 5 st radhus och 5 st flerbostadshus.

Gardarna pa 20 x 30 m kan innehdlla odlingslotter (~20 mz/lgh) med riatt att
uppféra vixthus. Varje gard har byggnadsratt dven for ett envanings férrads-
hus innehdllande soprum, foérrad och ev tvidttstuga.

Gangstraket mot an och flikar mellan bostadsgrupperna utgérs av kvartersmark
som skall hallas planterad - i férsta hand med befintlig vegetation. I detta
"parkomrade" mot an foérlaggs en kvartersgdrd med samlingslokaler (ev sam-

nyttjas lokalerna till koopertiv daghemsverksamhet) och gemensam tvidttstuga.

Liagenhetsférdelningen dr prelimindrt 52 st Z RoK, 48 st 3 RoK och 20 st 3,5
RoK samt 25 st radhus om 4 RoK.

Planlésningen i flerbostadshusen kan inom planens ram disponeras sa att
ldgenheterna nds fran ett gemensamt trapphus i vilket en enkel hiss kan
installeras.

Med hdnsyn till byggnadstraditionen i Rimbo, ldget i den vackra kulturmiljoén
samt trivseln inom det nya omradet kridvs att bostadshusen uppféres i 2
vaningar med brutet tegeltak och fasader klddda med tripanel.

Vid varje bostadsgrupp féreslas byggrdtt fér en cirkuldr parkeringsgdrd med

en carport per liagenhet. Parkeringsgdrdarna i sdder ligger i anslutning till
bostadsgrupperna. I évrigt ligger parkeringen mellan kvartersgatan och vig-

reservatet i den del som kan bli paverkad av den blivande vagens bullerzon.

Till varje carportanlidggning hoér ocksa ett antal gidstparkeringsplatser.

Parkeringsplatser fér handikappade ordnas i anslutning till férradsbyggnader

vid entrén till respektive gdrd. Bostadsentréerna nas 6ver kérbara gangvéigar.
Malsdttningen d4r dock att halla girdarna fria fran trafik.

Centralt i omradet intill den lilla kullen ner mot &n har en tomt fér en
kvartersgard med ev daghem reserverats.



Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sékas innan omradet exploateras. Bristen pa skydds-
rumsplatser 4r stor i Rimbo. Behovet i omradet &r 3 x 120 platser. Skyddsrum
kan inrymmas i kvartersgarden (2 x 120) samt i traktorgaraget.

Friytor

Lek och rekreation

Markomradena mellan bostadsgrupperna, stranden vid an och en bollplan i norr
utgdérs av kvartersmark med befintlig vegetation som sparas sad langt det &r
méjligt. Omradet éster om den gamla tillfartsvdgen innehdllande den gamla
stenmuren och den eventuella fornldmningen blir naturmark.

Fér Vallbyans dalgang har en speciell miljéutredning utférts. Denna redovisas
pa& annan plats. Se bilaga A.

Gator och trafik

Gatunit

Tillfart till omradet sker fran Vallby Gardsgata 6ver en kort lokalgata till
den befintliga nord-sydliga vidgen som féreslas bli en 5,0 m bred interngata
pad kvartersmark med hastighetsbegridnsning till 30 km/tim.

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykelvdgar passerar genom omradet ldngs Vallbyan, utmed den sydéstra
kvartersgridnsen och norr om bebyggelsen.

Banvallen fér den tidigare jarnvidgen mot Hallstavik utgdér ett huvudgangstrak
redovisat i Rimbos éversiktsplan. Den anvidnds idag som gang- och cykelvég

bl a till strévomrddet Niaset norr om planomradet. Denna markanvidndning foére-
slas darfér bekrdaftad i planen.

Mellan bostadskvarteren och &n finns sammanbindande interna gadngvigar.

Angéringstrafik foér transporter av varor och handikappade &r méjlig pa
gdngvdgarna i bostadsgrupperna till alla entréer. Det &4r ddremot inte
foreslaget att parkering pd gdrdarna skall férekomma varfér en bestdmmelse
"ej parkering" har angetts.

Fér kontakten med samhallet i &vrigt ordnas gangbroar éver an, en i séder och
en i norr (i héjd med Parkvéigen).



Kollektivtrafik

Omradet &r vidl forsorjt med kollektivtrafik till olika delar av regionen
genom att busstationen ligger inom gangavstand cirka 750 meter frdn plan-
omradets centrum.

Tills vidare finns ocksd en busshallplats pa 500 meters avstand vid Vallby
Kvarn.

Parkering

Parkeringsnormen 1,4 bilplatser per lidgenhet har tillgodosetts vilket ger
totalt 203 bilplatser, varav 58 &r gidstparkeringsplatser.

Stérningar

En bullerutredning &r utférd. Se bilaga B + C. Den drar den slutsatsen att
transformatorstationen utan bullerreducerande atgidrder oméjliggér exploa-
tering av omradet foér bostdder. En bullerskdrm bér resas nidra
transformatorerna. Om reservatet fér genomfart tas i ansprak, erfordras ett
bullerskydd, som far tillhéra viganldggningen.

Teknisk foérsérijning

Vatten och avlopp

Omradet anslutes till det kommunala vatten- och avloppsnitet vid bebyggelsen
i séder.

Bebyggelsen kommer att utrustas med vdrmepumpar.

EL

Omradet kommer att foérsérjas fran befintlig transformatorstation utanfér
planomradet vid bebyggelsen i séder. Det finns &dven méjligheter att utdka
kapaciteten i framtiden genom utbyggnad.

Avfall

Vid varje husgrupp féreslds ett férrad med soputrymmen fér kdllsortering i
anslutning till lokalgatorna.



Administrativa fragor

Genomférandetiden dr 10 ar fran den dag antagandebeslutet vinner laga kraft.
I 6vrigt hianvisas till genomférandebeskrivningen.

Separat genomférandebeskrivning uppréttas.

Medverkande tjdnstemidn

Fran Norrtdlje Stadsbyggnadskontor har i férsta hand planchef Ingemar Strae
medverkat.

Fran kommunen i évrigt har KG Karlsson, Stadsbyggnadskontoret, deltagit
angidende skyddsrumsfragan, Ingemar Giddda, Tekniska Kontoret, angdende vatten-
och avloppsfragor och Anders Gustavsson, Energiverket, angidende viarmefor-
sérjningen.

Dessutom har Einar Lévgren, Brandférsvaret, medverkat i planarbetet angdende
brandfragor.

I fragor angdende transformatorstationen har Hans Eric Lév och Lennart Hult,
Vattenfall Uppsala, deltagit.

Mats Jonsdter fran Linsstyrelsens miljévardsenhet har kontaktats angaende
skyddsadtgdrder fo6r fornminnen.

Medverkande fran HSB har varit Jan Olof Henriksson.
Utredningen om miljon kring Vallbyan har landskapsarkitekt Karin Finné ut-
fort. Hon har &4ven medverkat i planarbetet genom att studera husens placering

i terrdngen m m.

Geoteknisk undersékning har gjorts av GEO-Projektering Konsult AB genom
civilingenjor Leif Kilners.

Bullerutredning har utférts av DNV Ingemansson AB genom Olov Sarapik.

Coordintor Arkitekter AB har genom arkitekterna Christof Morger och Claes
Magnus Langenborg svarat f6ér planarbetet i o6vrigt.

Projektledare har varit Roger Séderqvist SLP Byggkonsult AB.

Stockholm december 1991

Coordinator Arkitekter AB Stadsbyggnadskontoret

T
. (
Christofff Morger Infgemar Stréae





