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Dnr 10/11 

DETALJPLAN FOR DEL AV KOLBÅCK, VALLMOOMRÅDET 11, 
- (FORSKOLA), KOLBÅCK, HALLSTAHAMMARS KOMMUN 

PLANBESKRIVNING 

INLEDNING 

Sytte och huvuddrag 
Syftet ar att prova om det ar lampligt att andra gallande detaljplaner for att medge 
nybyggnad av forskola med upp till sju avdelningar i anslutning till område planlagt 
for småhus. Aktuellt markområde ar planlagt for allmant andamål- "NATUR". 

Handlingar 
Detaljplanen består av plankarta med bestammelser och illustration, planbeskrivning 
och genomforandebeskrivning. Ovriga handlingar ar grundkarta och fastighetsfdr­
teckning. 

PLAN DATA 

Uige och omfattning 
Planområdet ligger i Vallmoområdet i norra delen av Kolback. Planområdet omfattar 
ca 3,5 ha. 
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Markågoforhållanden 
Plan området innefattar del av fastigheten Kol backs V all by l :21 O, som ags av Hall­
stahammars kommun. 

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE 

Oversiktsplan 
Oversiktsplan 2011 redovisar in te någon preciserad anvandning av området. Oster 
om planområdet anger oversiktsplanen "nytt bostadsområde". Planen strider inte 
emot kommunens oversiktsplan. 

Riksintresse 
Planområdet omfattas inte av några riksintressen. 

Detaljplan 
For området galler detaljplan for del av Kolback, Vallmoområdet, laga kraft 2005-
01-14. 
Planens genomforandetid loper ut 2015-01-14. 

Marken i nom nu aktuellt plan område ar plan lagd som "natur". 

Planuppdrag 
Barn- och bildningsnamnden beslutade den 21 december 2010 att hos tekniska 
namnden begara en skyndsam utredning rorande lamplig permanent losning for ny 
forskola i Kolback. 

Plan program 
Sarskilt planprogram har inte upprattats. 

Behovsbedomning/Miljokonsekvensbeskrivning 
Planens genomforande bedoms inte ge en sådan betydande miljopåverkan som avses 
i 6 kap. 11 § miljobalken. En miljobedomning, med tillhorande miljokonsekvensbe­
skrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 §. 

Vid behovsbedomningen har beaktats att den totala effekten av planen ar begransad, 
genom att projektet kompletterar bostadsområdet med bostadsanknuten verksamhet 
och dess fysiska omfattning ar begransad. Planforslaget påverkar inte naturområde 
med skyddsstatus och bedoms inte heller påverka några speciella sardrag i naturen 
eller på kulturarvet. Planens genomforande innebar inte att risk for manniskors halsa 
eller for miljon foreligger, eller till att någon miljokvalitetsnorm (MKN) overskrids. 

Samråd har skett med Lansstyrelsen. 

OMRÅDET IDAG 

Mark och vegetation 
Vastra delen av planområdet utgors av f d åkermark som idag ar hoggras­
yta/angsmark med inslag av mindre lovtradsdungar . Området ar i huvudsak plant. 
Ostra delen av planområdet utgors av en f d gru stakt, som idag anvands som strov-
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och friluftsområde. Området år kuperat och omvaxlande oppet och slutet med trad­
dungar och buskridåer. Hår finns bl.a. tall, bjork, hagg, sålg, gran och ronn. I sodra 
delen av området vaxer ett storre antal ekar planterade av skolbarn under 1990-talet. 
Dessa ar i behov av gallring for att kunna utvecklas optimalt. Långre norrut overgår 
området till att bli 
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Delar av den hOggrasyta dar fOrskolan fOreslås placerad, med utsikt från det nya bostads­
området mot strov- och friluftsområdet. 

Markradon och geotekniska forhållanden 
Planområdet ligger i anslutning till hogriskområde for markradon, enligt oversiktlig 
redovisning i Oversiktsplan 2011. Kompletterande radonundersokningar erfordras. 

En oversiktlig geoteknisk undersokning gjordes under våren 2004 som underlag fOr 
gallande detaljplan. Undersokningens resultat och rekommendationer bedoms rele­
vanta aven for denna detaljplan. Enligt undersokningen består jorden av torrskorp­
lera med underliggande lerlager. Torrskorpleran har ett skikt på 0,8- 1,6 m och det 
losare lerlagret når ner till6,8- 13m djup. Det losare lerlagret har inslag av skikt 
med troligen silt eller sand. Under leran finns friktionsmaterial, sannolikt isalvsmate­
rial. Borrstopp mot berg eller block har erhållits på 7,8-19,7 m djup. 

Grundlaggning av ny byggnad rekommenderas på pålar alternativt att lattkompense­
rande material anvands. Ledningar till byggnad ska forses med teleskopanslutningar 
for att undvika ledningsbrott. Hojdsattningen ska av sattnings- och stabilitetsskal 
hållas så låg som mojligt. 

Skyddsområde for vattentikt 
Foreslagen forskola år belagen inom inre skyddsområde for kommunal vattentåkt 
och på ett kort avstånd till en av uttagsbrunnama, dvs. nåra vattentåktszon. Till 
skydd for vattentakten i Kolbåck finns en skyddsplan, med tillhorande skyddsfore­
skrifter, faststalld av lansstyrelsen 1997. V attentakten i Kolbiick ar en reservvatten­
tåkt av stort strategiskt varde for kommunens vattenforsorjning. 
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I skyddsfåreskrifterna anges att industriell verksamhet eller annan anHiggning dar det 
finns risk får vattenfårorening inte får etableras. Etablering av fårskola bedoms inte 
vara verksamhet dar risk får vattenfårorening finns, men restriktioner finns dock. 
Risker vid etablering ska beaktas av huvudmannen får vattentakten. 

For anlaggningsarbete kravs schakttillstånd. Under byggtiden stalls krav på sarskilda 
åtgarder får att motverka risk får lackage av diesel, bensin och andra petroleumpro­
dukter. For lagring av petroleumprodukter inom området galler sarskilda regler. 

Fororenad mark 
Provgravning ska genomfåras får att utreda eventuell forekomst av markfårore­
ningar in om sOdra delen av det område som på plankartan betecknas NATUR då 
området tidigare varit grustakt. 

Område får planerad fårskola har varit åkermarkoch så vitt kant inte anvants får 
annat andamål, varfår det inte finns skal att anta att det finns fårorenad mark inom 
den hår delen av planområdet. 

Fornlamningar 
Inga registrerade fornlamningar finns i planområdet (enligt sokning i RAÅ Fornsok). 
Om fornlamningar påtraffas i samband med exploateringen måste arbetet omedelbart 
avbrytas och anmalan goras tilllansstyrelsen. 

DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER 

villatomter 

lllustration. 

Bebyggelseområdet 
Forskola 
Området foreslås disponerat på sådant satt att den nya fårskolan placeras centralt i 
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området med entresida placerad mot s5der. Inledningsvis ska fdrskolan byggas ut 
med tre hemvister/avdelningar samt tillagningsk5k och personalutrymmen. Fullt 
utbyggd ska fdrskolan rymma sju hemvister. F5rskolebyggnaden har illustrerats på 
sådant satt att huvudentre, tillagningsk5k, personalrum, expedition och ev. matsal 
placeras i sMra delen med entren tydligt markerad mot Vallmogatan som ar områ­
dets huvudtillfart. A vdelningama/hemvistema kan darefter successivt adderas och 
grupperas på sådant satt att de omsluter en gemensam innergård med bamens matsal 
i centrum. Innergården 5ppnas upp mot det st5rre landskapsrommet darutanfdr. 
Planbestiimmelse S = Forskola 

Tillgånglighet 
Byggnadens och markens utformning ska sakerstalla en god tillganglighet till en­
treer, gång- och cykelvagar samt friytor. 

Sunda hus 
Byggnadsmaterial b5r vara resurssnåla både i tillverknings- och byggprocessen. Ma­
terial b5r vara milj5anpassade och innehålla naturvanliga produkter. De b5r kunna 
återanvandas och återvinnas nar byggnaden rivs. 

Byggnadskultur och gestaltning 
Den nya byggnaden kan med fdrdel ges en enkel form och en uttrycksfull fiirgsatt­
ning som kanns igen på långt håll. En lattlast byggnad som bamen kan identifiera sig 
med. 

Gronstruktur 
Lek- och rekreation 
Ytor fdr lek och utevistelse finns inom fdrskoletomten. 

Utemilj5n ska utformas på sådant satt att barn och personal kan få skydd mot stark 
sol och UV -strålning. Skuggande trad, skarmtak eller liknande anordningar Mr fin­
nas så att m5jligheter till skydd finns vid utevistelse sommartid fdr alla avdelningar. 

Naturmiljo 
Idag utnyttjas den 5stra delen av planområdet/naturområdet som utflyktsmål fdr fdr­
skolor och skolor i Kolback. Dar finns de fdrsta 8 hålenlkorgama av totalt 18 tillh5-
rande frisbeegolfbanan. Ryttare från narliggande stall utnyttjar delar av området fdr 
ridning och många rastar sina hundar dar eller tar en promenad. Området ska kunna 
anvandas som friluftsområde aven i framtiden. 
Planbesttimme/se NATUR = Naturområde 

Gator och trafik 
Gatunåt, gång- och cykeltrafik 
Anslutning till fdrskoleområdet sker via Vallmogatan. Anslutningsvag ska anordnas 
på sådant satt st5mingar fOr narboende inte uppkommer. 
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Kollektivtrafik 
Kollektivtrafik finns i Kolbacks centrum med tåg mot Vasterås och Eskilstuna samt 
bussar till Hallstahammar och Stromsholm. 

Parkering 
Parkering ska anordnas inom kvartersmark. Parkeringsplatser ska vandas från nar­
liggande villatomter så narliggande villatomter inte riskerar att exponeras for ljus­
stOrningar. 

STORNINGARIRISKER 

Radon 
Planområdet ligger i anslutning till hogriskområde for markradon, enligt oversiktlig 
redovisning i Oversiktsplan 2010. Kompletterande radonundersokningar erfordras. 

Med hanvisning till forsiktighetsprincipen finns det skal att foreskriva att byggnader 
ska uppforas i radonsakert utfOrande, om inte sarskild utredning visar annat. 
Planbestammelse b1 = Byggnad ska uppforas i radonsakert utforande 

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft 
Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldi­
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10), (PM2,5) och ozon enligt MB 5:1. 
Kommunal planering ska utfåras på så vis att gallande miljokvalitetsnormer inte 
overskrids. 

Platsen for forskolan ingår i ett stOrre sammanhangande oppet landskapsrum. Biltra­
fik till och från planområdet bedoms inte bli av den omfattningen att gallande miljo­
kvalitetsnormer overskrids. 

Hogspanningsledningar 
Norr om planområdet finns en hogspanningsledning på 400 kV, tillhOrande Svenska 
Kraftnat. Ledningen ligger ca 120m norr om forskoleområdets kvartersgrans. I 
Oversiktsplan 2011 anges en skyddszon om 200m fOr 400 kV-ledningar (100m på 
vardera sidan om ledningen) som en fOrsiktighetsåtgard får att minimera manniskors 
exponering for magnetfålt. Forskoleområdet ligger utanfOr skyddszonen. 

Oster och soder om planornrådet finns två hogspanningsledningar på 40 kV vardera, 
tillhorande Vattenfall. Ledningen i oster ligger som narmast ca 80 m från planornrå­
desgrans, område betecknat NATUR, och ca 140 m från forskoleområdets kvarters­
grans. Ledningen soder om planområdet ligger som narmast ca 40 från fOrskoleom­
rådets kvartersgrans och ca 90 m från den del av fOrskoleområdet som får bebyggas. 

Sammantaget gors bedomningen att hogspanningsledningarna ligger på så stort av­
stånd från den del av forskoleområdet som får bebyggas att barn och personal inte 
exponeras for magnetfålt som medfor halsorisker. 

Det finns inte några gransvarden for magnetfålt men sedan 2002 finns ett allmant råd 
från tidigare Statens Strålskyddsinstitut, nuv. Strålsakerhetsmyndigheten, som anger 
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referensvarden f6r allmanhetens exponering f6r magnetfålt. Referensvardena år re­
kommenderade maxvården och bygger på riktlinjer från EU. Syftet med referensvar­
dena år att skydda allmånheten mot kanda hålsoeffekter vid exponering f6r magnet­
talt. De ar satta till en femtiondedel av de varden dår man konstaterat negativa hålso­
effekter. For långsiktiga effekter råcker inte dagens kunskap f6r att faststålla några 
gransvarden. Referensvardena skiljer mellan olika frekvenser. For magnetfiilt med 
frekvensen 50 Hz ar referensvardet 100 f.I.T. Under de storsta kraftledningarna (400 
Kv) ligger fålten på 10-20 f.I.T. 

OVRIGT 

Olycksrisker 
Riskinventering 
Inom planområdet planeras inga verksamheter som kan medf6ra olycksrisker. Plan­
området ligger inte heller inom någon kand riskkållas riskområde. Sårskild riskhan­
syn ar darmed inte nodvandig. 

Forutsåttningar for råddningsingripande 
Framkorningstider 
Planen f6reslår f6rskola med byggnadsarea mindre an 2500 m2

, dvs. grupp Cl-be­
byggelse. Råddningsstyrkans framkomingstid får inte enligt aktuellt kommunalt 
handlingsprogram fOr råddningstjånst overskrida 15 minuter. Faststålld tidsram 
overskrids inte. 

Brandvattenforsorjning 
Planområdet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenf6rsorjas från brand­
postnåt med minsta kapacitet 600 Vmin och med maximalt inbordes avstånd mellan 
brandposter 150 meter. 

Nårmaste brandpost (V l 50) finns på GC-vågen vid f d Vallmoskolan. Våster om 
isbanan vid V allmoskolan finns ytterligare en brandpost, men den matas från klen 
ledning (V90) varf6r den inte bedoms fungera som primår brandpost f6r det aktuella 
planområdet. Cirka 400 meter soder om planområdet finns en brandpost på vatten­
verkets råvattenledning. Denna brandpost bedoms kunna anvandas som fyllnads­
brandpost om stort brandvattenbehov skulle uppstå. Befintliga brandposter bedoms 
dårmed ha tillråcklig kapacitet f6r att kunna brandvattenf6rsorja planområdet. 

Skydd mot brandspridning mellan byggnader 
Byggnader inom planområdet ska placeras eller utformas så att skydd mot brand­
spridning uppnås. Det kan ske genom att byggnader uppf6rs med inbordes skyddsav­
stånd, utformas med brandtekniskt avskiljande konstruktion eller genom en kombi­
nation av dessa. 

I detaljplanen f6reskrivs att byggnad ska placeras minst 5 respektive l O m från tomt­
grans. 
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TEKNISK FORSORJNING 

Vatten och avlopp 
Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns i Vallmogatan. Ledningsnatet 
har tillracklig kapacitet for anslutning av forskolan. 

I vastra och sOdra delen av forskoleområdet ligger huvudavloppsledningen från Hall­
stahammar till Molntorps reningsverk. U-område laggs in i planen till skydd får led­
ningen. Byggnader eller trad får inte placeras inom u-område. Byggnad får inte pla­
ceras så nara u-områden att forskolans grundlaggning aventyras om ledningar beho­
ver gravas upp och bytas. 

Dagvatten 
Dagvatten från tak och hårdgjorda ytor bor ledas ut over intilliggande gras- och plan­
teringsytor. Kort avstånd till uttagsbrunn staller hOga krav på omhandertagande av 
dagvatten från hårdgjorda ytor. Omhandertagande av dagvatten ska ske på sådant 
satt att risk for fororening av dagvatten inte foreligger. Draneringsvatten ansluts till 
det kommunala ledningsnatet. 

Råvattenbrunn 
På Stromsholmsåsen ligger en råvattenbrunn med pumpanlaggning. Den ingår i Kol­
backs vattenverk, som ar ett reservvattenverk. Brunnsområdet laggs ut som kvar­
tersmark. 
Planbestammelse E = Pumpstation 

Råvattenledning från brunn till vattenverk beror område for fårskola. U-område 
laggs in i planen till skydd for ledningen. 

Varme 
Den nya fårskolan ska anslutas till fjarrvarmenatet i Kolback. Markvarmeanlaggning 
ar inte tillåten inom inre skyddsområde for vattentakt. 

El 
Malarenergi har ledningar i Vallmogatan som fårskolan kan anslutas till. 

Vattenfall har en luftledning som korsar planområdets sydvastligaste del, inom om­
råde som på plankartan betecknas NATUR. Anlaggningen måste hållas tillganglig 
under alla skeden av planens genomforande. 

Tele 
Skanova har telekablar i ostra delen av planområdet. Kablama ar placerade i mark 
som enligt forslaget till detaljplan betecknas som "allman plats", varfor u-område 
inte erfordras. 

Bred band 
I anslutning till planområdet finns Hallstahammars kommuns fibemat. 
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Avfall 
Avfall ska han te ras enligt Hallstahammars kommuns lokala renhållningsordning. Or­
ganiskt avfall och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobod eller lik­
nande. 

MILJOKONSEKVENSER/KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE 

Miljokonsekvensbeskrivning 
Planen bedoms inte ge någon betydande påverkan på miljon, halsan eller hushåll­
ningen med mark och vatten eller andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning 
(MKB) ar darmed inte upprattad enligt plan- och bygglagens formella krav. 

ADMINISTRATIVA FRAGOR 

Genomforandetid 
Genomforandetiden ar fem (5) år från den dag planen vinner laga kraft. 

MEDVERKANDE TJANSTEMAN 
Detaljplanen har upprattats av Plan- och Bildbyrå LEP, Lars E Persson på uppdrag 
av Hallstahammars kommun . 
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En genomfårandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tek­
niska, ekonomiska och fastighetsrattsliga åtgarder som behovs for att åstadkomma 
ett samordnat och andamålsenligt genomforande av detaljplanen. Den ska aven re­
dov isa vern som vidtar åtgarderna och nar de ska vidtas. 

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bin­
dande foreskrifter framgår istallet av plankartan och planbestammelserna. 

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och mojligheter till ge­
nomfårande av detaljplaneforslaget. Detaljplanen syftar dels till att ta fram mark for 
verksamhet och dels till att skapa planoverensstammelse med pågående markan­
vandning i området. 

ORGANISATIONSFRAGOR 

Tidplan 
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande . 
Bes lut om samråd februari 2011 . 
Bes lut om utstallning maj 2011. 
Bes lut om antagande september 2011 . 

Genomforandetid 
Genomforandetiden ar fem (5) år från den dag planen vinner laga kraft. 

Begreppet "genomforandetid" innebar att detaljplanens giltighetstid ar begransad. 
Under genomforandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att bygga i enlighet 
med planen och detaljplanen får inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter 
genomforandetidens utgång fortsatter detaljplanen att galla, men den kan då andras 
eller upphavas utan att fastighetsagaren kan motsatta sig detta. 

Ansvarsfordelning 
Fastighetsagaren, Hallstahammars kommun, ansvarar for planens genomforande. 



Huvudmannaskap 
Kommunen ar huvudman for inom planen berord allman plats, dvs. naturområde. 

Markagoforhållanden 
All mark inom planområdet ags av Hallstahammars kommun. 

FASTIGHETSRA TTSLIGA FRAGOR 

Fastighetsbildning 
Detaljplanen medfor att del av fastighet Kolbacks Vallby1:210 ska overforas till ny 
fastighet for forskola genom avstyckning. 

Servitut och ledningsratter 
Berord fastighetsagare ska ansoka om officialservitut for pumpstationens behov av 
vag till område som på plankartan ar betecknat E. Befintlig gångvag omedelbart 
oster om foreslagen forskoletomt bedoms som lamplig. 

I samband med avstyckning for ny fastighet ska ledningsratt tillskapas for befintliga 
ledningar inom blivande kvartersmark, på plankartan markerat som u-område. 

Lantmateriforrattning 
Hallstahammars kommun ska ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for ge­
nomforandet av de ovan namnda fastighetsbildningsåtgarderna. 

O VRI GT 

Dagvatten 
Dag- och draneringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark 
genom infiltration och vid behov avledas till allman dagvattenledning i anslutning 
till planområdet. 

Fornlamningar 
Inga kanda fornlamningar finns i området. Om fornlamningar påtraffas i samband 
med exploateringen måste arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till Lans­
styrelsen. 

Markfororen ingar 
Om fororeningar i mark påtraffas i samband med gravningsarbeten ska Miljoforvalt­
ningen underrattas. 

Elektromagnetiska falt 
For att sakerstalla att planerad forskola inte exponeras for magnetiska fålt ska en 
matning av de elektromagnetiska fålten genomforas innan projektet påborjas. 

MEDVERKANDE TJANSTEMAN 
Genomforandebeskrivningen har upprattats av Lars E Persson, Plan och Bildbyrå 
LEP, Helena Lindholm, Lantmateriet och Håkan Jansson, Hallstahammars kommun. 

• 
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PLANBESTAMMELSER 
F~jclnde IJOIIer lnom omrlld." m..:l nedonstllende bestl:!mmel.er 
Endast ongiven on...andr>ing och utformning lit lilllien 
Bestl:immelsor- uton beteckn Ju~ 9<1'ter lnom helo plooomrlld4t 

GRANSBETECKNINGAR 

---- Linje pli kortan ri \od 3m utonflSr ploncmrllde\1 9'l:!ns 

-- - -- ArwdndnlngtQri;in s 

---- - -- (CJenskoptllriiM 

ANVANDNlNG AV MARK 

Allmi:inna platser 

Kvortersmark 

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE 

UTFORMNING 

0 1-i llgstanacl<hi:Sjdlmet er 

BYGGNADSTEKN!K 
,, 8)'99'1Cdskauppli:Src:siroc:onsllkerluWSronde 

ADMINISTRA nVA BESTAMMELSER 
CenomfOrandeliden i:lr fem (5) li< ri:lknol f.-lln cien do9 planen ..tMer laga kraft. 

ANTAGAND EHAN DLI NG 

DETALJPLAN FtlR 
DEL AV KOLBACK 

VALLMOOMRÅDET 11 
HALLSTAHAMMARS KOMMUN 
TEKNISKA KONTORET, 
2'd::~XJfnJL( 
G~~~LAD 
PLANCHEF 

HALLSTAHAMMARS KOMMUN 

tk1u:tt-h~ 
ANN-BRITT EHRUNG 
KARTTEKNIKER 
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