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Dnr: 2019-1144

Detaljplan for Burtrasks-Gammelbyn 13:50 inom serviceorten Burtrask, Skelleftea kommun,
Vasterbottens lan. Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, januari 2026.
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Planhandlingar

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

e (X) Plankarta

e (X) Planbeskrivning

e (X) Fastighetsforteckning
e (X) Samradsredogorelse
e (X) Granskningsutlatande

Av ovanstaende handlingar ar det plankartan med bestammelser som ar juridiskt bindande.
Detaljplanen har upprattats med standardférfarande och i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900) och Boverkets allméanna foreskrifter (2020:5). Boverkets allmanna rad (2020:8) om
redovisning av reglering i detaljplan ar vagledande.

Utredningar

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

e Antikvariskt utldtande, "Skellefted museum, 2025-11-07"

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggoéra ett andamalsenligt nyttjande av fastigheten dar verksamheter
sasom kontor och vuxenutbildning kan fortga. Aven bostader mojliggors nu inom fastigheten.

Plandata

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Da syftet med planen i
forsta hand ar att bekrafta befintliga forhallande vad gallande markanvandningen, forutom mojlighet
till bostader, bedoms en genomférandetid pa 5 ar vara rimlig. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphavs.
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Lage och areal

Planomradet bestar av fastigheten Burtrasks-Gammelbyn 13:50 och ligger centralt i Burtrask, langs
med Kamvagen. Planomrdadet ar ca 3000 m? stort.

Kyrka'

Kyrktjérnen «_4
Hembygdsomrade

Campingplats

Burtréisket

3 : E

Figur 1: Ortofoto 2024 (lantmditeriet) med planomrddets lokalisering markerad med réd ring.

Markagarforhallanden

Fastigheten Burtrasks-Gammelbyn 13:50 ar i privat ago.

Tidigare stallningstagande

Kommunala

Oversiktsplan

For det aktuella omradet galler den kommunovergripande 6versiktsplanen fér Skelleftea kommun,
laga kraft 1991-11-21, och den férdjupade 6versiktsplanen fér Burtrask, laga kraft 2016-03-16.

Planférslaget beddms félja intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen fér Burtrask dar man
belyser vikten av att efterstrava en flexibilitet vad gallande omvandling av tidigare centrum- och
kontorslokaler, exempelvis till bostader.
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Detaljplan

For det aktuella planomradet galler en detaljplan (stadsplan) faststalld 1980-08-19, som redovisar
anvandningen "allmant andamal” (A) inom den aktuella fastigheten (Burtrasks-Gammelbyn 13:50).
Planbestammelsen var pa sin tid menad for allmanna byggnader som var avsedda att tjana ett sddant
andamal som det tillkommer stat eller kommun att tillgodose, exempelvis kommunhus och
polisstation, vilket ocksa tidigare har inrymts inom den aktuella fastigheten som kommunen tidigare
agde. Fastigheten och byggnaderna ar i dag i privat ago och en planandring ar nédvandig for
byggnadernas framtida utveckling. Anvandningen "allmant andamal” (A) anvands inte idag i
detaljplaner.

e Stadsplan for kv Domaren m.m.

Kommunens aktnummer: A4-806
Lantmateriets aktnummer: 2482K-P68/80

Kommunala beslut

Bygg- och miljdnamnden beslutade 2020-10-20 att ge samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta en
andring av detaljplan fér det aktuella omradet. Andringen upprattas i form av en ny detaljplan.
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Nationella och regionala
Strandskydd

Planomradet ar belaget i direkt anslutning till Kyrktjarnen, eventuellt inom 100 meter fran
strandlinjen. Enligt gallande lagstiftning aterintrader strandskyddet automatiskt nar en befintlig
detaljplan ersatts med en ny, vilket innebar att en ny bedémning och prévning om upphavande av
strandskyddet maste goras.

Ny strandskyddslagstiftning tradde i kraft den 1 juli 2025. Den nya lagstiftningen innebar att
strandskyddet har upphavts for sjdar med en yta pa hogst 1 hektar. Kyrktjarnen ar cirka 0,4 hektar
och omfattas darfor inte langre av strandskyddet. Nagon provning om upphavande av strandskyddet
behover darfor inte goras inom planomradet.

Riksintressen

Planforslaget beror inte nagra kanda riksintressen.

Miljokonsekvenser

Undersékning av detaljplanens miljépaverkan

En undersokning av detaljplanens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, ska
alltid géras i samband med att en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras. Undersdkningen
visar pa om det finns risk for att detaljplanens genomforande kan antas medféra en risk for
betydande miljopaverkan.

Kommunen ska efter undersokningen har genomforts, genom sarskilt beslut, ta stallning till om
genomforandet av detaljplanen kan ants medféra betydande miljopaverkan eller inte.

En undersokning av planens miljopaverkan har gjorts av samhallsbyggnad, Skellefted kommun.
Undersokningssamrad har genomforts med lansstyrelsen.

Stallningstagande

Enligt undersokningen av planens miljopaverkan visar inte nagon av faktorerna i undersokningen pa
varken "risk for betydande miljopaverkan” eller "risk for miljopaverkan”. Tre faktorer beror
planférslaget men visar pa "liten eller ingen risk for miljopaverkan”. Dessa ar "strandskydd”, “radon i
mark” och "kulturmiljéprogram”.

Strandskydd: En mindre del av fastigheten kan eventuellt berdras av strandskyddet. Om sa ar fallet,
beddms inte detta paverka strandskyddets syften da marken redan bedéms ianspraktagen.

Radon i mark: Marken inom planomradet bestdar av isdlvssediment/sand och ligger inom
hogriskomrade for markradon. Da platsen redan ar bebyggd och ingen ny byggnad planeras uppféras
beddms inte planforslaget som sddant medfora nadgon risk for miljopaverkan.
Markradonundersokning kan dock komma att kravas vid eventuell framtida om- eller nybyggnation,
vilket ocksa kommer att tydliggéras i planbeskrivningen.



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2019-1144

Kulturmiljoprogram: | Skellefted kommuns kulturmiljoprogram fran ar 2006 ligger planomradet inom
den utpekade kulturhistoriska bebyggelsemiljon for Burtrask och det tidigare kommunhuset ar
utpekat som kulturhistoriskt vardefull byggnad. Planfoérslaget beddms inte paverka de
kulturhistoriska vardena negativt utan en ny detaljplan beddéms i stallet kunna sakerstalla att vardena
bibehalls, genom relevanta planbestdammelser.

Planens genomférande bedéms darmed inte kunna antas medféra nagon betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning beddéms darfor inte
behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 8 augusti 2025 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte kan antas medféra en risk for betydande miljopaverkan.

Beslut

Planen antas inte medféra en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och
dar tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte géras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 5 september-19 september 2025.

Planeringsforutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar

Marken inom planomradet utgors i dagslaget huvudsakligen av klippt grasmatta, dar aldre trad och
buskar - bland annat bjork, rénn och syren - ramar in fastigheten. En stor del av ytan ar aven
hardgjord, framst i form av en asfalterad innergard med parkeringsplats.

Planomradet gransar till ett mindre kommunalt parkomrade som erbjuder ganganslutning fran
Kamvagen direkt till huvudentrén vid det gamla kommunhuset. Parkmiljon bestar av grasytor, trad
och buskage.

Foérandringar

Nagra férandringar inom fastigheten planeras inte i dagslaget. Om bostader ska tillskapas, vilket
mojliggdrs genom den nya detaljplanen, ar det dock viktigt att en trivsam och funktionell gardsmiljo
utformas med tillrackliga ytor for utevistelse inom den egna fastigheten.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar av isdlvssediment och sand enligt SGU:s kartlaggning av jordarter.
Genomslappligheten bedéms hog.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Forutsattningar
Idag finns inga bostader inom fastigheten da géllande detaljplan inte tillater detta.

Foérandringar
Planandringen innebar att man nu mojliggdr for bostader, i kombination med kontor, inom
fastigheten.

Arbetsplatser

Forutsattningar

Historiskt nyttjades byggnaden for statliga och kommunala verksamheter sa som kommunhus och
polisstation, vilket ocksa detaljplanen varit anpassad for. Under senare ar har byggnaden nyttjats for
bland annat kontorsverksamhet, vuxenutbildning samt kommunal fritidsverksamhet. Gallande
detaljplan har inte varit anpassad fér verksamheter i privat regi varfor det ar nodvandigt med en
planandring for fastighetens utvecklingsmojligheter, da den nu ar i privat ago.

Férandringar

Planforslaget medger nu att den verksamhet som funnits inom fastigheten under senare ar ska
kunna fortga och utvecklas, aven i privat regi. Anvandningen "Kontor” (K) som planforslaget medger
innebar att byggnaderna inom fastigheten kan inrymma kontors- och tjansteverksamheter samt
annan liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Verksamheten far inte medféra
stérning av betydelse fér omgivningen, till exempel bér den sakna utomhusverksamhet och ha
besoksverksamhet i begransad utstrackning. | anvandningen ingar komplement sa som
konferenslokaler och de personalutrymmen som behévs for verksamheten. Aven vuxenutbildningar
utan behov av friyta utomhus kan inga i anvandningen "Kontor” (K).

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Burtrask dar méjlighet till service av olika slag erbjuds. Allt fran skola, is-
och idrottshall, halsocentral, badhus mm till butiker av olika slag finns i direkt narhet till planomradet.

Tillganglighet
Byggnader och mark inom planomrdadet ska utformas efter gallande tillganglighetskrav. Befintlig
byggnad bedéms omfattas av skydd i enlighet med PBL 8 kap. 813 (plan- och bygglagens

forvanskningsparagraf), vilket innebar att avsteg fran gallande tillganglighetskrav i enlighet med PBL 8
kap. §8 7 kan vara nédvandig vid andring.

Parkeringsplats for personer med funktionsnedsattning ska ordnas inom 25 meters gangavstand fran
en tillganglig och anvandbar entré till bostadshusen.
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Kulturmiljo

Kulturhistorisk bebyggelsemiljo

Planomradet ligger inom den utpekade kulturhistoriska bebyggelsemiljon for Burtrask. Miljon beror
till storsta del omradet kring Kyrksjon, dar bland annat kyrka, prastgard och kyrkstad lokaliserats.
Redan pd 1600-talet var har sockencentrum med handels- och hantverksverksamhet. Omradet har
fram till sen tid behallit sin offentliga pragel med bland annat kommunalhus och tingshus. Under
slutet av 1800-talet forskots handelscentrumet till s6dra delen av Kammen, dar valbevarade handels-
och bostadshus samt mejeriet fran 1938 annu idag finns kvar och utgér en del av miljon.

Kulturhistorisk bebyggelse

Forutsattningar

Inom planomradet ligger Burtrasks fore detta kommunhus som uppférdes ar 1957 efter ritningar av
Birger Dahlberg, en av tidens kanske mest tongivande arkitekt i Skellefted. Byggnaden ar utpekad som
kulturhistoriskt vardefull i bebyggelseinventeringen 6ver Burtrask samt i Skellefted kommuns
kulturmiljoprogram. Den omfattas darmed av plan- och bygglagens bestammelse om férvanskning

(8 kap. 13 8), vilket innebar att dess kulturvarden ska bevaras.

Figur 3: Burtrdsks fére detta kommunhus, foto Wikipedia

Férandringar

Framtida nybyggnationer samt in- och utvandiga andringar ska ske med hansyn till den
kulturhistoriska bebyggelsemiljén och de kulturhistoriska varden som byggnaden omfattas av. For att
sakerstalla att hansyn tas till bebyggelsemiljon samt att de kulturhistoriska vardena tas tillvara ska
detta ske i samrad med sakkunnig byggnadsantikvarie.
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Kulturhistoriska varden och vasentliga karaktarsdrag

Forutsattningar

Burtrask fore detta kommunhus ar uppfort i tva vaningar med putsad sockel och fasader i rétt tegel
med dekorativa inslag vid takfot och hérnkedjor. Taket ar valmat och brutet, tackt med skiffer och
forsett med takfonster. Fonstren ar kvadratiska och saknar sprojs. Pa vastra fasaden finns en rad med
fyra hoga fonster med dekorativ putsad bréstning nedtill. Entrén skyddas av ett ndrmast platt tak
vilande pa kolonner, trappan avgransas av racken av svart smide.

Kommunhuset fick en val anpassad tillbyggnad i slutet av 1970-talet for att kunna inrymma den
davarande polisstationen. Tilloyggnaden bestar av en lagre huskropp i samma roda tegel som
huvudbyggnaden. De tva byggnadsvolymerna ar vinklade mot varandra och varierar i bade storlek
och hdjd, dar tillbyggnaden tydligt underordnar sig kommunhusets arkitektoniska uttryck.

Det fore detta kommunhuset ar ett exempel pa 1950-talets aterhallsamt pampiga
kommunhusarkitektur. Sarskilt fonsterformen och utsmyckningen vid den tidigare fullmaktigesalen ar
sarskilt karaktaristiskt. Valmade tak med skifferbelaggning, som har, var vanliga under perioden -
aven om plat, sarskilt koppar, ofta anvandes pa offentliga byggnader. Tegelfasader med dekorativa
monstermurningar var typiska for tiden, vilket har syns i enkla detaljer vid takfot och hérnkedjor.
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Figur 4: Fére detta kommunhuset sett fran sydvdst med detaljbild till h6ger som bland annat visar skiffertaket, den réda
tegelfasaden samt fénsterna vi den tidigare fullmdktigesalen, foto: Google Maps
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Under 1950-talet var entréns utformning en viktig del av fasadens arkitektur. Dérrar i adeltra med
dekorativa beslag och sparkplat var vanliga, liksom helglasade portar med smaéckra tra- eller
stalprofiler. | Burtrask har originalporten tyvarr ersatts med en aluminiumvariant, men aldre ritningar
antyder en glasad parddrr med svangda handtag, se figur 5 nedan. Trappracket i svart smide ar till
storsta delar bevarat och omsorgsfullt utformat. Delar av trappracket togs troligtvis bort i samband
med att rampen byggdes, se fasadritning fran bygglovet fran ar 1976 i figur 5 nedan. Skdrmtaket pa
marmorkladda pelare, se figur 3, ar troligen ursprungligt och harmonierar val med byggnadens
tidstypiska stil.

FASAD MoT vAstER 1\ /ico

Figur 5: Gatufasaden fran bygglovshandlingarna 1976, da rampen tillkom (ej skalriktig), Skelleftea kommuns ritningsarkiv

Interiort har manga kommunalhus fran denna tid ett centralt trapphus med en konstnarlig
gestaltning. | trapphuset i Burtrask fore detta kommunhus finns en muralmalning i al fresco, skapad
av den finlandssvenska konstnaren Miriam Vainio (1915-1977). Verket, som gar under namnet
"Bygdens liv’ (1957), symboliserar Burtrask i helg och socken - fran naringar till tidl6sa ting.
Malningen, som tacker en yta pa trettio kvadratmeter, ar gjord av kalkakta fargstoff dar tillputsningen
skett i etapper allt eftersom Vainio forcerat fram sin komposition. Miriam Vainio har skapat flertalet
konstnarliga gestaltningar runt om i landet, bland annat i Gustav Wasa kyrkan i Stockholm. | Skellefted
finns hennes verk dven att ses i Burtrasks kyrka och i gamla Brunnsteatern.

Trapphuset med sin utformning och sina materialval ar i sin helhet val bevarat och utgér en viktig del
av byggnadens ursprungliga arkitektur.

Figur 6: Trapphuset med al fresco-
viggmadlningen av Mirjam Vainio,
foto Henry Lundstrém, SkellefteG museum
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Férandringar
Vid eventuella nybyggnationer samt in- och utvandiga andringar av befintlig byggnad, maste hansyn

tas till de kulturhistoriska vardena. Ombyggnationer maste utféras pa ett sddant satt att viktiga
detaljer bevaras och att tillkommande byggnadsdelar inte férvanskar husets karaktar.

Det ar sarskilt viktigt att ursprungliga detaljer som smidesracken, skiffertak, de réda tegelfasaderna
med sina dekorativa inslag samt fullmaktigesalens fonster med sina utsmyckningar bevaras.
Huvudentrén bér om mojligt aterstallas till sitt ursprungliga utseende genom att ersatta nuvarande
port med en ny i adeltrd, da den nuvarande porten forvanskar byggnadens karaktar.

En enhetlig och genomtankt skyltning ar ocksa viktig och bor utformas med hansyn till befintlig
byggnads kulturhistoriska varden.

Det centrala trapphuset utgor en viktig del av byggnadens ursprungliga arkitektur och har ett hogt
kulturhistoriskt varde. Trapphusets utformning, inklusive materialval pa trappracke, golv och
trappsteg ska darfoér bevaras. Dessa detaljer bidrar till byggnadens identitet och ar viktiga for att
bibehalla de arkitekturhistoriska och estetiska kvaliteterna. Vaggmalningen i trapphuset har hogt
konstnarligt och kulturhistoriskt varde och ska bevaras intakt, med underhall utfért av konservator.

For att sakerstalla att de kulturhistoriska vardena och de vasentliga karaktarsdragen tas tillvara ska
samrad i tidigt skede ske med sakkunnig byggnadsantikvarie och fér muralmalningen tas kontakt
med sakkunnig konstintendent pa kommunen fér vidare handledning.

Friytor

Lek och rekreation

Forutsattningar

Planomradet bedoms ha goda forutsattningar for lek och rekreation. | direkt anslutning till
planomradet ligger Kyrktjarnen, som erbjuder en trivsam miljé med svandamm, fontan, planteringar
och sittplatser. Aven narhet till fina parkomraden fér tatortsnara lek och rekreation hittar man langs
med sjon Burtraskets strand dar dven smabatshamn och malpunkter sa som camping och
hembygdsomradet finns tillgangligt for allmanheten.

Férandringar

Vid tillskapande av bostader, i enlighet med planférslaget, ar det viktigt att tillracklig friyta dven
mojliggdrs inom den egna fastigheten. Det ar viktigt att skapa en trivsam gardsmiljo for boenden dar
ocksa tillrackliga ytor for barns utevistelse inom den egna fastigheten tillgodoses.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet gransar i sydvast mot Kamvagen (vag 805), avskilt av ett parkomrade. | nordvast
angransar omradet direkt mot Bjornakersgatan och i sydost mot Tingshusgatan. Trafikverket ar
vaghallare for Kamvagen, medan kommunen ansvarar for Bjornakersgatan och Tingshusgatan.

12
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In- och utfarter

Trafikerad in- och utfart ar idag mojlig bade via Bjornakersgatan och Tingshusgatan. Ingen angoring
far ske fran Kamvagen, via planlagt parkomrade. Planforslaget medger inga forandringar.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats for regionaltrafiken ligger ca 50 meter nordvast om planomradet. Bussarna
utgar fran Burtrasks busstation och trafikerar strackan Burtrask-Skellefted med relativt god turtathet.
Turtatheten ligger normalt pa 1-2 timmar men med en tathet pa ca 1 timma kopplat till pendling till
och fran arbetet (tidig morgon och sen eftermiddag). Aven méjlighet till viss pendling till och fran
Umea erbjuds vid ett fatal tidpunkter under dagen. Dessa turer utgar endast fran Burtrasks
busstation som ligger 300-400 meter norr om planomradet.

Bilparkering

Forutsattningar

Pa innergarden finns idag en storre parkeringsyta med angoring via Tingshusgatan. Denna yta
beddms vara tillracklig for de nuvarande verksamheternas behov.

Foérandringar

Vid tillskapande av bostader eller annan verksamhet i enlighet med detaljplanen ska det tydligt
redovisas hur parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom fastigheten.

Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas i direkt narhet till entréer och anpassas till den malgrupp som avses. For
boenden inom fastigheten bor cykelparkeringarna vara vaderskyddade.

Varumottagning

Eventuell varumottagning foreslas ske via Bjornakersgatan eller Tingshusgatan och anpassas for att
minimera stérningar mot boenden, bade inom och i angransning mot planomradet.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Forutsattningar

Inom planomradet, som omfattar fastigheten Burtrasks-Gammelbyn 13:50, tillats i dag inte bostader.
Byggnaderna inom fastigheten har under senaste aren endast anvants for verksamheter av
kontorskaraktar, vilket medfort att bullerfrdgan inte varit aktuell.

Foérandringar

Planforslaget innebar att fastigheten nu aven kan anvandas for bostader. Detta gor att bullerfragan
behover beaktas for att sakerstalla en god boendemiljé. Kommunen har darfor gjort en éversiktlig
bullerberdkning och bedémning av den eventuellt framtida bullersituationen.
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Beddmningen ar att riktvardena klaras vid fasad och det finns mdjlighet att anordna uteplats i
skyddat lage pa innergarden. Den sammantagna bedémningen ar darmed att planforslaget uppfyller
gallande riktvarden for trafikbuller for bostader.

NULAGE 2035
Gata Berakningspunkt | Trafikmangd | Bullernivaer| Trafikmangd | Bullernivaer
(adt) (dBA) (vdt) (dBA)
Leq | Lmax Leq | Lmax
Kamvagen fasad 1200 50 72 1500 51 72
Bjornakersgatan fasad 300 48 80 400 49 80
Tingshusgatan fasad 200 47 82 250 48 82

Figur 7: Bullerberdkning mot angrdnsande gator och végar

Bullerberakning

Trafikmangden pa Kamvagen (nulage) utgar fran matvarde 2022. For 6vriga gator ar trafikmangderna
uppskattade. For trafikmangderna ar 2035 har en upprakning gjorts med 1% per ar och darefter
justerat uppat. Trafikmangderna ar darfor 6verskattade.

Ekvivalenta ljudnivan (Leq) vid fasad klarar riktvardet 60 dBA saval i nuldge som ar 2035. For uteplats i
anslutning till byggnaden klaras riktvardet for ekvivalent niva (Leq) 50 dBA for nuldge samt for ar 2035
forutom vid Kamvagen. Vid berdkningen har forutsatts hardgjord yta mellan kdrbana och fasad. Vid
Kamvéagen kan detta innebara en dverskattning av bullernivan.

Riktvardet for uteplats i anslutning till byggnaden avseende maximal ljudniva (Lmax) 70 dBA
overskrids i samtliga fall. Nivan bedéms inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Férutsattningar finns aven for att anordna uteplats i
skyddat lage pa innergard.

Atkomst fér raddningstjanst

Planforslaget medger inga storre férandringar gentemot idag, vilket innebar att goda forutsattningar
finns for att klara raddningstjanstens krav pa atkomst for raddningsfordon. Byggnadernas samtliga
fasader ligger i direkt anslutning till hardgjorda ytor sasom exempelvis gator och storre
parkeringsytor.

Radon

Marken inom planomradet bestar av isdlvssediment/sand och ligger inom hogriskomrade for radon.
Vid om- eller nybyggnation kan markradonundersdkning komma att kravas. Exploatdéren bekostar och
ansvarar da for att detta genomfors.
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Teknisk forsorjning

Dricks-, spill- och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
For omradet galler kommunala féreskrifter for anvandning av den allmanna VA-anlaggningen (KFVA).
Eventuella tryckhojande atgarder inom fastigheten ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenpolicy i férsta hand omhandertas lokalt. Ytor inom
fastigheten ska ge mojlighet till LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) och ha en férdréjande
paver-kan pa avrinning.

Sprinkler

Forutsattningar
Idag finns inte sprinklersystem installerat i byggnaderna inom fastigheten.

Férandringar

Om installation av sprinkler 6nskas kan detta framforas till Skellefted kommun (samhallsbyggnad,
vatten- och avfallsavdelningen). Méjligheten till anslutning for sprinkleranlaggning bedéms
individuellt i varje enskilt fall. Det ar viktigt att uppmarksamma att VA-huvudmannen inte har nagon
skyldighet att tillhandahalla en sddan anslutning.

Brandpost

Det finns tillrackligt med brandposter i anslutning till planomradet, vilket innebar att behovet av
brandvatten beddms vara tillgodosett. Brandpost finns dven inom planomradet (fastigheten
Burtrésks-Gammelbyn 13:50).

Avfall

Avfallet ska sorteras enligt den kommunala renhdliningsordningen. Avfallsutrymmen ska utformas
enligt dessa anvisningar for ny- eller ombyggnad, vilket bland annat innebar att farligt avfall, férpack-
ningar och matavfall ska sorteras ut fran évrigt restavfall. Foreslagen 10sning for avfallshanteringen
ska alltid godkannas av Skellefted kommuns avfallsverksamhet innan bygglov kan ges.

Sndéupplag

Fastighetsagaren ansvarar sjalv for snérojning inom den privata fastigheten. Utrymme fér snéupplag
ska i forsta hand mojliggoras inom fastigheten. Om problem uppstar, exempelvis vid storre och
langvarigt snéovader, ska snon fraktas bort.

El, fjarrvarme och fiber

Fastigheten ar i dagslaget ansluten till el, fijarrvarme och fiber via Skellefted Krafts nat. Vissa delar av
det befintliga el- och fjarrvarmenatet ar dragna genom eller under byggnader inom fastigheten. Dessa
ledningar bedéms kunna ligga kvar, men om problem skulle uppsta hanteras detta i dialog mellan
ledningsagare och fastighetsagare. | sddana fall kan en eventuell omlaggning av ledningarna bli
aktuell. Vid om- eller nybyggnation inom fastigheten ska Skelleftea Kraft kontaktas for att klargéra
fragor kring ledningsdragning. Avtalsservitut finns for aktuella fjarrvarmeledningar inom fastigheten.
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Detaljplanens genomforande

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Tidplan
Samrad: november - december 2025

Granskning: december 2025 - januari 2026
Antagande: februari 2026

Organisatoriska fragor

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan Skellefted kommun, samhallsbyggnad och Skellefted kommun, mark
och exploatering. Avtalet reglerar parternas ataganden samt betalningsansvar i samband med
upprattandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Minsta fastighetsstorlek ar reglerad till 3000 m?, vilket innebar att det inte gar att bilda tva fastigheter
inom planomradet.

Ovrigt

Postmottagning

| samband med ny- eller ombyggnation, det vill saga férandringar av postmottagning inom
planomradet, ansvarar exploatoren for att dialog sker med PostNord. En placering och standard som
inte ar godkand medfor att posten inte boérjar delas ut till adressen.

Konsekvenser av planforslaget

Planens genomférande bedéms inte medféra ndgra betydande konsekvenser, da byggnaderna redan
ar uppforda och platsen ianspraktagen. Infrastrukturen ar redan uppbyggd och klar.

Byggnaden inom planomradet som tidigare nyttjats som kommunhus ar utpekat som kulturhistoriskt
vardefull och omfattas darmed av plan- och bygglagens (PBL) bestammelse om férvanskning

(8 kap. 13 8), vilket innebar att dess kulturvarden ska bevaras. For att tydliggdéra detta, och aven
sakerstalla att den 6vriga bebyggelsen inom planomradet anpassas och utformas med hansyn till den
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befintliga byggnadens kulturhistoriska varden, har relevanta skydds- och varsamhetsbestammelser
lagts till i plankartan. Bestammelserna beddéms varken begransa eller forsvara den pagaende
markanvandningen eller den fortsatta utvecklingen inom fastigheten.

Planforslaget skapar forutsattningar for en mer flexibel markanvandning an tidigare, dar aven
bostader och verksamheter i privat regi kan tillatas. Planen medger nu bostader samt kontors- och
tjansteverksamheter eller annan liknande verksamhet som inte medfdr stérningar av betydelse for
omgivningen. Aven viss skolverksamhet i form av exempelvis vuxenutbildningar utan behov av friyta
utomhus tillats. Den dndrade markanvandningen bedéms inte medféra nagra betydande
konsekvenser av negativ karaktar for narmast narliggande bostader.

Inom fastigheten regleras nu hojdsattning, utformning och exploateringsgraden nagot mer an
tidigare. Bestammelserna bekraftar till storsta del endast idag befintliga forhallanden, dar fastigheten
till stérsta del redan beddéms fardigbyggd och skyddad av férvanskningsbestammelserna i PBL. Endast
mojlighet till ytterligare komplementbyggnader samt mindre utbyggnadsméjligheter tillats, utéver det
som finns pa platsen idag.

En planbestdmmelse om minsta fastighetsstorlek har inforts. Detta innebér att fastigheten inte far
delas upp i flera nya fastigheter. Syftet ar bland annat att sakerstalla att tillrackligt utrymme for friytor
och parkering, sarskilt vid en eventuell omvandling av befintliga lokaler till bostader, kan tillgodoses.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

B - Bostader
Omrade avsett for Bostader. Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar.

K - Kontor

| anvandningen ingar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande verksamhet som har liten eller
ingen varuhantering. Verksamheten boér inte medféra storningar av betydelse fér omgivningen, till
exempel bér den sakna utomhusverksamhet och ha besdksverksamhet i begransad utstrackning.
Aven skolverksamhet i form av vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus kan inga i
anvandningen. Det kan till exempel réra sig om lokaler for Komvux, trafikskolor, olika kurslokaler
eller SFI.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransningar av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad
Syftet ar att omradet ska hallas fritt fran bebyggelse.
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Korsmark - Marken far endast férses med komplementbyggnad

Inom omradet far endast komplementbyggnader placeras. Det kan exempelvis vara garage, carports,
cykelférrad eller mindre gardsbyggnader. Syftet ar att byggnaderna ska ha en underordnad funktion
och endast utgora ett komplement till huvudédndamalet.

Hojd pa byggnadsverk

h, - Hoégsta byggnadshéjd ar 4,0 meter

Byggnadshojden ar hojden pa byggnaden matt fran markens medelniva intill byggnaden upp till den
punkt dar ett tankt plan med 45 graders lutning indt byggnaden skar fasadplanet. Berakningen utgar
fran byggnadens langsida, normalt sett fasad mot gata. Hojden ar anpassad for att underordna sig
den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden som utgors av det tidigare kommunhuset, vilket ocksa den
byggnad som star dar idag gor.

h, - Hoégsta byggnadshdjd ar 8,5 meter

Byggnadshojden ar hoéjden pa byggnaden matt fran markens medelniva intill byggnaden upp till den
punkt dar ett tankt plan med 45 graders lutning inat byggnaden skar fasadplanet. Berakningen utgar
fran byggnadens langsida, normalt sett fasad mot gata. H6jden bekréftar och ar anpassad efter den
byggnad som star dar idag.

hs - Hogsta byggnadshdjd ér 3 meter

Byggnadshojden ar hojden pa byggnaden matt fran markens medelniva intill byggnaden upp till den
punkt dar ett tankt plan med 45 graders lutning indt byggnaden skar fasadplanet. Berakningen utgar
fran byggnadens langsida. Hojden ar anpassad sa att byggnaderna ska upplevas underordnade och
endast utgodra ett komplement till huvudandamalet.

Rivningsférbud

ri - Byggnad far inte rivas

Byggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull och far darmed inte rivas.
Skydd av kulturvarden

g: - Tegelfasad och skiffertak ska bevaras

Tegelfasaden och skiffertaket, med sin speciella karaktar, ar tidstypisk och viktig att bevara med
hansyn till byggnadens kulturhistoriska varde.

g2 - Konstverk i trapphus ska bevaras

Vaggmalningen i det centrala trapphuset har hogt konstnarligt och kulturhistoriskt varde och ska
bevaras intakt, med underhall utfért av konservator.

gz - Trappracke och materialval i trapphus ska bevaras

Det centrala trapphuset ska bevaras i sin utformning och i sina materialval pa trappracke, golv och
trappsteg da det har ett hogt kulturhistoriskt varde for byggnadens ursprungliga arkitektur.

Utformning

fi - Utover hogsta byggnadshojd far takkupor uppféras
Bestammelsen sakerstaller de idag befintliga takkuporna.
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Utnyttjandegrad

e - Stérsta byggnadsarea ar 250 m;

Begransningen av byggnadsarean sakerstaller plats for komplementbyggnader samtidigt som
tillracklig friyta mojliggors.

Varsamhet

ks - Fonster, dorrar och entréer ska till form, material, indelning och proportioner bibehalla
ursprunglig utformning

Vid exempelvis restaurering och ersattning av befintliga fonster, dérrar och entréer ska ursprunglig
utformning bibehdllas vad gallande form, material, indelning och proportioner. Detta ska ske i samrad
med sakkunnig byggnadsantikvarie sa att viktiga varden bibehalls.

k. - Byggnadens kulturhistoriska varden och vasentliga karaktarsdrag ska bibehallas

Syftet ar att sakerstalla att byggnadens kulturhistoriska varden och vasentliga karaktarsdrag tas till
vara. Samtliga andringar ska ske i samrad med sakkunnig byggnadsantikvarie.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 3000 m?

Fastighetsstorleken har anpassats for att forhindra uppdelning i flera mindre fastigheter. Detta
beddms olampligt eftersom det ar viktigt att sakerstalla tillrackligt utrymme for friytor och méjlighet
till parkering vid exempelvis omvandling till bostader.

Utformning

Ny bebyggelse, om- och tillbyggnad samt andring ska utformas med hansyn till befintlig byggnads
kulturhistoriska varden.

Anpassning av nytillkommen byggnation inom fastigheten maste ske sa att utformningen inte
paverkar den befintliga byggnadens héga kulturhistoriska vardet negativt. Bedomning ska ske i
samrad med sakkunnig byggnadsantikvarie.

Genomforandetid

Genomférandetid - Genomforandetiden ar 5 ar och borjar galla fr.o.m. Laga Kraft

Genomfdrandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tankt att genomféras. Huvudregeln
ar att planen inte far andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja under denna
tid. Detaljplanen fortsatter sedan dven att gélla efter genomférandetidens slut.
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Upprattande av detaljplan

Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har tjanstepersoner fran samhallsbyggnad och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun deltagit.

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Helena Maide Asa wallin
Verksamhetschef plan Planingenjor
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