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Handlingar
| planen ingar foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser och illustration

e Planbeskrivning

e Grundkarta och fastighetsférteckning
e Undersokning (Behovsbedémning)

Av ovanstaende handlingar ar det endast plankartan med bestammelser som &r juridiskt

bindande.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att ge planmassiga forutsattningar for att tillskapa byggratter for
turistverksamhet med lodge, hotellbyggnad och stugor med utsikt fran berget.

Planen sékerstaller dven omradets kulturhistoriska och miljoméssiga varden samt varnar och
tar tillvara det viktiga fria och rorliga friluftslivet.

Luppioberget dgs idag av Overtorned kommun och den befintliga restaurangbyggnaden har
salts till en privat entreprendr. Omradet ar i dag bebyggt med en restaurangbyggnad och

nagra mindre komplementbyggnader.
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Undersokning (Behovsbedémning)

Overtorned kommun har bedémt att detaljplanens genomférande inte innebar betydande
miljopaverkan och att nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) till detaljplanen inte
behoéver utarbetas.

For mer information, se Undersdkning (Behovsbedomning) dat. 2018-11-19

Plandata

Omradets lage
Planomradet &r belidget pd Luppioberget ca 10 km séder om Overtorned centrum och vister

om Tornealven. Fran lansvag 99 leder en mindre vag upp till bergets topp.

\\ Luppioberget

Luppiobergsstugan

1:50 000 1:10 000

/

Oversiktskarta med planomréde markerat med gult.



Areal
Planomradet omfattar ca 8,4 hektar.

Markéagoforhallanden
Planomradet omfattar en del av fastigheten Niemis 10:8 som &gs av Overtorned kommun.
Fastigheterna runt Niemis 10:8 ar privat agda.

Tidigare stallningstaganden

Detaljplaner

Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt. Detaljplanen har antagits 1996-04-22.
Da var planens syfte att mojliggora en utbyggnad av en anlaggning som utvecklar
besdksnaringen i kommunen.

Oversiktsplan

Omradet finns specifikt utpekat i kommunens géllande 6versiktsplan fran 2014.
"Kommunen har tagit fram en detaljplan for del av Luppioberget med syfte att utveckla
omradet for turistnaringen”. En dndring av detaljplanen bedéms ligga i linje med
oversiktsplanens intentioner.

Utvecklingsplan

Overtorned kommunfullmaktige har 2018-05-21 § 24 antagit en utvecklingsplan for
Luppioberget. Nuvarande detaljplan ar inaktuell och medfor svarigheter for vidareutveckling
av omradet. Kommunens ambition ar att mojliggora forutsattningar for att utveckla
Luppioberget till en besoksattraktion som tilltalar saval lokala, regionala, nationella som
internationella besdkare aret runt. Kommunens stallningstagande ar att utvecklingen av
Luppioberget som bestksmal ska ske pa ett hansynsfullt satt och utan restriktioner for det
allmanna friluftslivet. Aktuellt forslag for andring av detaljplanen beddéms félja kommunens
ambitioner for omradet.

Kommunala beslut i évrigt
Kommunstyrelsen beslutade 2018-10-22 §140, att bevilja positivt planbesked och att
foreslagen planandring kan inledas.

Riksintressen

Riksintressen ar nationellt betydelsefulla geografiska omraden beslutade av riksdagen eller
av olika foretradare for det allmanna (stat och kommun). Gallande lagstiftning sdager att om
ett genomforande av planen beddms innebéara pataglig skada pa berdrda riksintressen sa bor
ett genomforande inte komma till stand.

Aktuellt planomradet berors av:

e Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB.
e Riksintresse for turismen och friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§MB.

Riksintressena bedéms inte skadas av aktuell utveckling. Genomférande av detaljplanen
beddms inte paverka riksintresset pa ett negativt satt eftersom omradet i fortsattningen
huvudsakligen ska anvandas for friluftsliv och turism.



Inga fornlamningar finns registrerade i omradet kring Luppioberget daremot finns
grottbildningar och gamla inskriptioner. Dessa bedoms inte paverkas av planandringen.

Lansstyrelsen har inventerat kulturmiljén for Overtorned kommun som &r intressant ur
naturvardssynpunkt och Luppioberget omfattas inte av Lansstyrelsens kulturmiljoprogram
2010-2020.

Strandskydd
Planomradet ligger helt utanfor strandskyddat omrade.

Kulturskydd
Norrbottens museum gjorde en kulturmiljdinventering ar 2017 och Luppioberget ar inte
omndamnt i den inventeringen.

Naturskydd
Planomradet berors inte, med undantag av redovisade riksintressen av nagra kdnda
vardefulla, eller enligt lag skyddade naturomraden eller objekt.

Nagon information om fynd av artskyddade eller rodlistade arter har inte patraffats.

Forutsattningar och férandringar

Mark och vattenomraden

| planbeskrivningen fran 1996-05-20 for Luppioberget har man gjort en utredning av berget
och fran den kan man lasa att Luppiobergets nuvarande utseende har starkt praglats av
senaste nedisningen. Berget utsattes for tryck och pafrestningar som ledde till bristningar
och forskjutningar. Lost material transporterades bort med isen, och berget slipades. Under
isens avsmaltningsskede hamnade hela bergstoppen under vattnet. Hogsta kustlinjen HK
ligger i denna del av landet pa 210 m.6.h. och Luppioberget med sin hogsta topp pa 193
m.0.h 1ag darfor helt under vattnet. Vattnet har darfor spolat bort allt [6st jordartsmaterial
och blottlagt hallorna. Sarskilt mot sydsidan har paverkan varit som storst eftersom
Bottenviken lag 6ppet och vagorna kunde darfér obehindrat sla in mot den oskyddade
uppstickande bergstoppen.

Den militdra narvaron ar synlig i ett par anlaggningar i och pa klippan. Detta har resulterat i
viss granitbrytning.

For att skydda naturmarken reglerar planen att det kravs marklov for tradfallning, fyllning,
sprangning och att ordna upplag inom planomradet. Inom byggplatsomradet foreskrivs
sarskilda bestammelser.

Landskap

Luppioberget tillhér de senkareliska graniterna, narmare bestamt en undergrupp som kallas
Linagraniten. Graniten ar utpraglat forklyftad och bankad, med tre mot varandra vinkelrata
klyftningar, en horisontell och tva vertikala. Den tydligaste av de vertikala sammanfaller med
bergets langdriktning. De 6vre delarna av berget bildar en rygg i nordvastlig — sydostlig
riktning med branta stigningar pa sidorna, langsluttande sydanda och brantare nordanda.



Granitens utpraglade bankighet tillsammans med inlandsisens lossbrytande arbete har
medfort att de dvre partierna bestar av kala trappstegsformade klippbranter och avsatser
som avtecknar sig tydligt pa hall.

Vegetation

Vegetationen pa de kalspolade hallarna pa bergets topp ar relativt begransad och utgores
framst av renlavar, kartlavar, vinterlavar, sotmossor och raggmossor | skrevor och avsatser
vaxer martallar, enbuskar och buskar a asp, ronn och bjork. Har vaxer aven ris, mest lingon
och ljung, men dven krakris och blabar. Ibland finns tuvor eller exemplar av krustatel,
farsvingel fjallgroe, dodven och gullris. Har vaxer ocksa rikligt med fjallnejlika. | storre
skrevor och pa vissa klippavsatser vaxer vaggmossa och ibland kvastmossa.

Intill klippvaggar finns ofta fuktiga eller vattenfyllda séankor, med en vaxtlighet bestdende av
grastarr, sumpstarr, skvattram, rosling och odon. | klippskrevor speciellt pa branta vaggar
vaxer ofta ekbraken, stensota och eller hultbraken.

Runt den befintliga restaurangen finns manga kulturspridda vaxter som inte tillhor bergets
naturliga flora, t.e.x. sandtrav, maskros och baldersbra.

Djurliv

Den hogre faunan bestar av alg, hare och rav. Fagellivet anses inte speciellt rikt i omradet.

En huggormsinventering ar utférd under varen 2020 och det ar observerat huggormar i
omradet nedanfor rasbranten. Efter inventeringen visat pa att det finns huggorm i omradet
har gréansen for naturmark utdkats och gransen for kvartersmark har flyttats dsterut och bort
fran rasbranten. Det har inte patraffats nagon huggorm i omradet for kvartersmark.

Férorenad mark
Inga kanda markfororeningar har patraffats inom planomradet.

Radon
Ny bostadsbebyggelse ska uppforas i linje med gallande normer for radonskydd.
Radonmatning har utforts pa granithallorna och matresultatet antyder inga radonproblem.

Bebyggelseomraden

Byggnader och anlaggningar ska utformas och anpassas med sarskild hansyn till naturmiljo
och befintlig bebyggelse vad galler form och materialval.

Befintliga forhallanden
En restaurangbyggnad samt nagra mindre komplementbyggnader finns pa omradet. En
parkering med vandplats finns i anslutning till restaurangbyggnaden.

Manga turister, uppskattningsvis ca 20 000, besoker berget arligen for att beundra utsikten
och kanske fika eller ta en matbit i restaurangen.

Barnkonventionen
FN:s Barnkonventionen galler som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga déaribland
beslut som ror stadsplanering och stadsutveckling. Omradet ar ett populadrt besoksmal for



bada barn och unga och kommunens intentioner ar att kommande bebyggelse inte ska
hindra tillgang till bergets befintliga vandrings stigar runt omradet och till toppen. Barn ska
ha mojlighet till rorelsefrihet, lek och rekreation pa omradet. Barn och unga bedéms inte
berodras i nagon stérre omfattning av det aktuella planforslaget.

Foto av restaurangbyggnaden.

Den befintliga restaurangbyggnaden dr utformad som en granitklippa med typisk klossighet,
ndgot férskjutet éver en klippkant. Granitens hardhet och kulér tas upp i fasadernas grda
plat och glas. Altaner med sidor har grda brddor. Taket ett gratt papptak. Ddrmed en sorts
pedagogisk miniatyr av Luppiobergets sd typiska karaktdr.

Planerad bebyggelse

Planforslaget innebar att den befintliga bebyggelsen ska utdkas. Inom planomradet planeras
det att byggas lodge, hotellbyggnad och stugor med utsikt fran berget. Logde/hotellet ska
fungera som reception, restaurang och boende. Det planeras for dubbelrum och sviter.

Utformningen av ny byggelse ar reglerad for att bli val anpassad till naturmiljon i omradet.
Det sker genom bestammelser kring fasadfarg, storsta byggnadsarea samt vaningsantal.
Byggnader samt vatten-, avlopp- och varmeinstallationer ska utformas pa ett satt som
minimerar avtryck i naturen.

Befintlig restaurangverksamhet ska uttkas och ge plats for hotellgadster och 6vriga
besdkande.

Byggnad med bastu, relax och spa ska uppféras inom planomradets nordvastra del.



lllustration 6ver hur omrddet kan komma att se ut.

Kommunikationer

Gator och trafik

Omradet nas med bil fran vag 99. Tillganglighet inom omradet mojliggérs genom hardgjorda
ytor och spangar. Hardgjorda ytor bor beldaggas med bergstenskross sammanfogad med gratt
bindemedel.

En trafikutredning har tagits fram under hosten 2020 och det visar att trafikmangden
kommer att vara ungefar den samma under sommarhalvaret som tidigare men kommer
formodligen att 6ka under vinterhalvaret uppskattningsvis med ca 25-30 % per ar.
Kollektivtrafiken berdknas inte 6ka, besdkande till anlaggningen kommer i bilar samt att
grupper kommer med privata bussar. Huvudinfarten till Luppio by ligger en bit s6derut och i
anslutningen till avfarten finns ett buss stop.

Det kommer inte att bli nagon korsande trafik 6ver vag 99. Det finns fina vandringsleder i
anslutning till planomradet och det ska beredas led for skotertrafiken som lankas samman
med befintlig led i omradet. Exploatorens intentioner ar att aldrig korsa en trafikerad vag.

Parkering
Parkeringsplats finns i anslutning till restaurangbyggnaden och kan utdkas med fler platser.
En ny parkeringsplats kan anlaggas inom planomradet.
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Halsa och sakerhet
Detaljplanens genomférande beddms inte innebara nagra risker for manniskors halsa eller
sakerhet.

Trafikbuller

Narmaste avstand fran vagen till planerad bebyggelse dr ca 400 meter. Den planerade
bebyggelsen ligger ovanfor vagen i hojd, och terrangen daremellan ar bevaxt med skog.
Planerad bebyggelse bedoms ha god marginal till gdllande riktvarden for trafikbuller.

Rekreation och friluftsliv

Omradet pa och kring Luppioberget ger stora maojligheter for rekreation och friluftsliv.

Ca 5 km fran planomradet ligger Ruskolabacken med tva nedfarter fér utforsakning. Pa
gamla jarnvagssparet som ligger ca 400 meter fran Luppioberget gar det kilometerlanga fina
skidspar under vintern och sommartid gar det utmarkt att promenera pa den gamla
banvallen. Det finns uppmarkta skoterleder i anslutning till omradet och runtomkring pa
berget finns det ett flertal vandringsstigar att utforska.

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet ska alltid beaktas vid nybyggnation. Ytor ska goras tillgdangliga,
trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt. Tillgédngligheten
granskas vid bygglovsprévningen.

Teknisk forsorjning

Reningsverk

Enligt utvecklingsplanen for Luppioberget antagen av KF 2018-05-21 (§24) har utredningen
kommit fram till att avloppsanlaggningen maste kapacitethdjas och klimatsakrande atgarder
bor gbras av nuvarande avloppssystem.

Avloppsforsorjningen till verksamheten sker idag genom kommunens avloppsanldaggning
som ar ansluten till ett minireningsverk som ligger utanfor planomradet och ar
dimensionerad for ca 50 personer. Exploateringen inom detaljplanen kraver en utbyggnad av
avloppsanlaggningen och den ska dimensioneras for ytterligare 150 personer.

Alternativt att man forlanger det kommunala avloppsnatet upp till Luppioberget fran
befintligt avloppsnat i Luppio by for att 6ka kapaciteten.

Vattenverk

Okad kapacitet for vattenforsérjningen ska géras med dimensionering fér hégre belastning.
Ny brunn med tryckstegringsanldaggning alternativt att man drar kommunalt vatten fran
befintligt vattenforsorjningsnat i anslutning till Luppio by for att 6ka vattenkapaciteten.

Dagvatten

Ny bebyggelse och mera parkering bedéms medféra ett visst tillskott av dagvatten.
Dagvattnet avleds med naturliga diken i mark for att ansluta till befintliga backar med utlopp
till lven.
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Avfall
Det avfall som verksamheten ger upphov till tas om hand av kommunens
renhallningsordning och en utokning av befintlig renhallningsordning kommer att goras.

El
Elforsorjningen ombesorjs genom anslutning till befintlig huvudmatning. Eventuell
tillkommande anslutningspunkt anges av huvudman for elforsorjningen.

Varme

Uppvarmning av befintlig restaurang gors med el och en vairmepumpsanlaggning.

| tillkommande exploatering av bebyggelse kan uppvarmningen ske med el eller alternativa
energikallor.

Tele- och datakommunikationer
Omradet ar i dag anslutet till fiberndt men ar i behov av uppgradering.

Administrativa fragor

Planprocessen

Planen bedrivs med normalt forfarande, enligt 5 kap. PBL (Plan- och bygglagen, SFS
2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrdd. Dialog med Lansstyrelsen, berérda myndigheter, berérda kommuner,
kdanda sakdgare och boende, foreningar, allménhet med flera. Syftet med
samradet ar att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt och ge maojlighet
till insyn och paverkan.

Samrddsredogoérelse. Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen |3ta forslaget till detaljplanen
granskas. Den som vill ldmna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen.

Antagande. Detaljplanen antas normalt av kommunfullmaktige.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.

Tidplan

Samrad mars 2020
Granskning augusti 2020
Antagande september 2020
Laga kraft oktober 2020

12



Genomfoérandetid

Planens genomfdorandetid ar 10 ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen.
Planen géller dven efter genomférandetidens utgang.

Upphadvande av detaljplanen
Gallande detaljplan 1996-05-20 upphavs i sin helhet och ersatts av aktuellt planforslag.

Andrad lovplikt
Marklov krdvs dven for tradfallning, schaktning, fyllning, sprangning och upplag.

Huvudmannaskap
Kommunalt huvudmannaskap.
Overtorned kommun ansvarar for drift och skdtsel av viag och parkering inom planomradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Overtorned kommun och exploatéren. Avtalet
ska tydliggora syftet med detaljplanen genom att reglera fragor som inte kan regleras genom
detaljplanen. Exploateringsavtalet ska beskriva hur kostnader, ansvar och ataganden
fordelas mellan exploatéren och Overtorned kommun.

Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall reglerar vem som bekostar
lantmateriforrattningen, uppkomna servitut, ledningsratt och skotsel av
gemensamhetsanlaggningar.

Kommunen ansvarar for att anséka om fastighetsbildning och bekostar lantmateriforrattning
kopplad till detaljplanen.

Kommunen far ratt att for all framtid anlagga, nyttja och underhalla befintlig gangvag upp till
bergstoppen och utsiktstorn med dartill hérande anordningar vilket ar att betrakta som
intresse for allmanheten. Kommunen bekostar erforderligt servitut.

Exploatéren medger att ledningsratt upplats utan ersattning for kommunala Va-anlaggningar
med tillhérande anlaggningar som behovs for detaljplanens genomférande. Kommunen
ansoker om ledningsratt for kommunala Va-anldaggningar och svarar for
forrattningskostnaderna.

Exploatoren ska ansdka om lantmateriforrattning for inrattande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar gemensamt med 6vriga fastighetsagare inom planomradet och
sta for sin part av kostnaderna.

Fastighetsforsaljning
Marken kommer att saljas till exploatéren. Exploatdoren ansdker om lagfart och forrattning
hos lantmateriet.
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Planens konsekvenser

Landskapsbild

De Ovre delarna pa sydsidan av berget kommer att férandras de narmaste aren i och med
exploateringen. Detaljplanen ingar i en utvecklingsplan for Luppioberget varfor planens
genomférande i sig inte beddms ha en betydande paverkan pa landskapsbilden.

Planen reglerar utformning pa ny bebyggelse for att begransa paverkan pa landskapsbilden.

Rekreation och friluftsliv

Det rorliga friluftslivet kan paverkas da bebyggelse med lodge/hotell kan upplevas
privatiserande. Da byggnaden far en samlad placering och en utformning som smalter in i
naturmiljon bedéms dock friluftslivet fa en mycket mattlig paverkan.

Kultur
Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nagon negativ paverkan pa kulturmiljon.

Naturmiljé

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nagon negativ paverkan pa naturmiljon.
All exploatering sker dar naturen redan ar paverkad. Byggnader ska anpassas till naturen,
utokad lovplikt regleras i omrade for natur.

Besdksnaring
Detaljplanens genomférande kan bidra till en positiv 6kning av beséksnaringen i Overtorned
kommun, fler kan fa ta del av vart vackra berg och de fantastiska vyerna.

Planens forenlighet med dversiktsplan och miljébalken

Oversiktsplan
Detaljplanen bedéms Overensstamma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara i 6verenstammelse med miljébalken 3 kap avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov
och en fran allman synpunkt god hushallning med mark- och vattenomraden.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet och planen bedéms darmed vara
forenlig med miljébalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 4 och planen bedéms darmed vara férenlig med
miljobalkens kapitel 4.

Enligt miljobalkens 5 kapitel ska kommuner och myndigheter sakerstalla att uppstallda
miljokvalitetsnormer iakttas. Gallande miljokvalitetsnormer beddéms inte éverskridas till féljd
av detaljplaneringen och planen bedéms darmed vara forenlig med miljébalkens kapitel 5.

Projektets omfattning och den markanvandning som foreslas i detaljplanen bedéms inte
vara av sadan art att miljokvalitetsnormerna riskerar att overskridas. Detaljplanen bedéms
darfor vara forenlig med miljébalkens kapitel 3, 4 och 5.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Kommunen avser avyttra delar av planomradet genom avstyckning.

Ekonomiska fragor
Detaljplanens upprattande bekostas av kommunen. Planavgift ska tas ut i samband med
bygglovsprovning.

Utbyggnad av parkeringsplatser, vatten- och avloppsledningar och minireningsverk utfors
och bekostas av Overtorned kommun. Overtorned kommun bekostar dven
lantmateriforrattningar.

Ansvarsfordelning

Overtorned kommun ansvarar fér utbyggnad av vatten- och avloppsledningar fram till
befintlig restaurangbyggnad. Exploatoéren ansvarar for utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar i 6vrigt inom planomradet.

Medverkande

Samradshandlingar har upprattats av planhandliggare Britt Omark, Overtorned kommun i samarbete

med planarkitekt Madelene Rova, Rambdll Sverige.
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