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ANTAGANDEHANDL INGAR

Kv Bastionen

S:t Nikolai, Halmstad

Foreliggande detaljplaneférslag syftar till att visa pd kvarteret Bastionens framtida
frutsdttningar vad betraffar anviindning, bevarande, exploatering mm. Kvarteret ingér som en
del i en stdrre affdrsuppgorelse mellan Halmstads kommun och KB Jirnet. En
principuppgorelse finns mellan parterna i denna affirsangeligenhet.

Kvarteret innehaller négra av Halmstads dldsta byggnader och har mycket stort

bevarandevirde sdvél mot de omgivande gatorna som interiért i vissa fall. Planprogrammet
vill visa pa vissa av forutsittningarna for den kommande detaljplanesndringen.

Byggnadskontoret i jan. 1998




ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

KV BASTIONEN m fl
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 1 januari 1998

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hér f6ljande handlingar:

= Plankarta med bestimmelser redovisat pa grundkarta 1 skala 1:400
= [liustrationskarta i skala 1:400

s Denna planbeskrivning

= Genomfoérandebeskrivning

=  Programsamrddsredogdrelse

= Samradsredogorelse

= Utlatande

Handlingar tillgingliga p4 byggnadskontoret:

&  Program

= Fastighetsforteckning

= Modell iskala 1:200

*  Grundkarta med gillande detaljplanegrinser redovisade

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Foreliggande detaljplaneforslag syftar till att visa p& kvarteret Bastionens
framtida forutsittningar vad betriffar anvindning, bevarande, exploatering mm.
Kvarteret ingar som en del 1 en stdrre affirsuppgoreise mellan Halmstads
kommun och KB Jarnet. En principuppgérelse finns mellan parterna i denna
afférsangeldgenhet.

Kvarteret innehéller ndgra av Halmstads dldsta byggnader och har mycket stort
bevarandevirde sivdl mot de omgivande gatorna som interidrt i vissa fall.
Planforslaget vill dels visa pa de skyddsvirda byggnaderna inom kvarteret samt
forutsattningarna for hur kvarteret skall kunna anviindas i framtiden.
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Planomradet tangerar annan pagiende kommunal planering som kan fa betydelse
for kvarteret. Frimst ror det sig om Hamngatans framtida gestaltning, ldget for
en ny gang- och cykelbro 6ver Nissan samt i viss man den pagaende planeringen
av Gamletullsomradet.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet 4r beldget inom den gamla stadskédrnan 1 Halmstad. | norr grinsar
omradet till Bankgatan, i dster till Hamngatan, 1 séder till Bastionsgatan samt i
viister till Storgatan. Planomridets utbredning och ldget i staden framgér av
nedanstidende bild.

Areal
Planomradets areal ir cirka 0,5 hektar.
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Markigoforhallanden

All mark inom planomradet 4gs av Halmstads kommun. Avsikten &r att silja
kvarteret till KB Jdrnet.

HISTORIK

Halmstads innerstad, i vilket kvarteret Bastionen ingdr, &r ur
stadsbyggnadssynpunkt uppbyggd enligt rendssansens stadsplaneideal. Halmstad
fick efter branden 1619 en god mojlighet att ersitta det medeitida
stadsplaneménster som tidigare givit staden dess karaktdr med en ny stadsplan
efter datidens stadsbyggnadskonst. Rendssansens stadsbyggnadsprinciper stravar
efter en ritvinklighet och ritlinjighet som har sitt ursprung 1 antikens
stadsbyggnadskonst. Detta stadsbyggnadsménster var dven en anpassning till
den forsvarsteknik som var ridande. Staden omgirdades namligen av
forsvarsmurar med bastioner och utanfor detta fanns vallgravar. Murarnas
yttersidor skulle kunna nas med forsvarseld innanfér murarna, for detta krivdes
snabba inre forbindelser i hindelse av angrepp. Nedanstarnde bild, som 4r fran
1651, visar stadsplanestrukturen, som till stora delar kéinns i1gen 4n idag.
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Kvarteret Bastionen ingick som en del 1 ett storre klosterkomplex, S:ta Anna
kloster, som grundades 1494 for grabrdoderna. Klosteranldggningen hade sin
utbredning fran Lilla torg ner till Nissan, hur lingt anldggningen strickte sig i
norr och soder dr inte kint. Twistens gird ingick som en del i anldggningen och
man antar att den befintliga gatubyggnaden &r en rest fran denna tid.

I Gamla Halmstads éarsbok fran 1957 har Ragnar Mogren skrivit en kronika om
anliggningen frdn klostertiden fram till vira dagar. Ur denna krénika har
féljande saxats:

"Klostrets grundare var kung Hans av Danmark som lat gardianen (prior)
Laurentius Byldtzmand kopa garden for att anldgga klostret. 160 mark betalades
for mark och anldggningar, vilket var en betydande summa pa den tiden.

Grabrdderna drevs senare med vald bort frdn staden och 1531 tilltvingade sig
dévarande borgmistaren Gert Olsson en klostergard ( Twistens gard) som
ersittning for den halva gard hans syster tidigare testamenterat till klostret.

Stenhus ansdgs vid denna tid som en stor lyx d& till och med rika képmén och
formogna borgare ndjde sig med korsvirkeshus.

Frin borjan av 1600-talet tros huset ha anvints som stadskillare. Vid denna tid
hade magistraten, borgmaéstare och rédmén, monopol pé utskédnkning av 61 och
vin s kallad kéllarfrihet. ] ménga stdder bedrevs krogrérelse i radhusens killare,
s& dven 1 Halmstad. Justitia och Baccus trivdes i samma byggnad och “finkan”
lag vdgg 1 vigg med kéllarsalen. "Man fé&r taga boten, ddr man fatt soten.”
Byggnaden tros dérfér dven ha varit rddhus vid denna tidpunkt. Emellertid bér
byggnaden ha anvints som rddhus nagra ar efter den stora branden som fgde
rum 1619. Annars lag Halmstads dévarande rddhus vid Stora torget vid platsen
for Sparbankens nuvarande byggnad.

Fran 1640-talet dgdes och beboddes garden av olika rddmin, handelsmin och
dmbetsman. Den forste var rddman Jorgen Jorgensen som bodde dir fram till
1663 da den 6vertogs av handelsmannen och sedermera rddmannen Johan Twist.
Twist dog 1688 och 1697 kiptes garden av handelsmannen Arnout Kempis.”

Fran 1825, ndr staden f&rvirvat Twistens gird som rédhus, bedrevs
skolverksamheten i lokaler inne pa garden. Dessférinnan hade skolverksamheten
levt en ndgot ambulerande tillvaro. Verksamheten flyttades mellan olika lokaler
och larare och elever levde 1 armod. Medel till skolverksamheten fick man fran
donationer men erséttning erholls dven genom att skolgossarna sjong mot
ersdttning i kyrkor man talade om liksadngsavgifter och armegangspengar.

Byggnaderna inom kvarteret har en varierad tillkomsttid. Gatuhusens
upphovsmén och artal d husen byggdes eller ritningar upprittades framgar av
nedanstiende tabell i de fall detta &r kdnt. Gardsbyggnaderna har i flera fall
tillkommit under innevarande sekel och ndgon efterforskning av tillkomsttid
eller upphovsman har inte gjorts:
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Objekt Arkitekt Byggnadsar/ritningsir Uppfort som

1. okédnd 1930- talet Affir & bost

2. okidnd tidigt 1600- tal Oként (kloster?)

3. okénd fore 1833 Boningshus

4. okénd 1847 Boningsh & magasi
5. okdnd sent 1700- tal Bonings-& bryggh.
6. F. Wetterqvist 1940 Kontor & bostider
7. Sven Gratz 1889 Elverk, kontrollhall
8. Sven Gratz 1896 Elverk, maskinhall
0. Sven Gratz 1896 Elverk, &ngpanner.
10. Sven Gratz 1908 Elverk, ackumulat.

Obijekten kan identifieras pa nedanstaende bild:

L UETTEINPORTEN /\ . 5{ ,
[T 8 L ;
le3
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Geologisk historik

Nedanstdende beskrivning &ar hdmtad ur Magnus Thelaus geologiska

undersokning i kvarteret Karl X (R&dhuskvarteret). Beskrivningen korrelerar
dock till kvarteret Bastionen vars geologiska utveckling torde vara densamma:

”] samband med omrédets héjning ur havet och Nissan (omradet var strax efter
att inlandsisen dragit sig tillbaka ett deltaomrade, var anm) utsattes det for
regelbundna 6versvimningar av floden. Vid vérfloder och speciellt vid hogt
vattenstand 1 havet, t ex vid stark pélandsvind, drinktes omradet av vattnet.
Landh&jningen och pabyggnaden av Nissans delta gjorde att omridet snart
hamnade strax bakom mynningen och lugnare férhallanden intrddde. Btt kérr
med grunt vatten och téta ruggar av bladvass tdckte nu for en tid platsen. Dessa
lugna forhdllanden avbréts plotsligt och ytterligare en sekvens sviimsand avsattes
under nya dversvimningar. Under denna period var dock forhéllandena tidvis sé
stabila att en sparsam vegetation kunde vandra in &ver omradet. Denna sopades
dock bort till storsta del vid nédstkommande éversvamning

Slutligen hamnade omradet ovanfor rickvidden av Gversviimningarna.
Férhallandena blev dock inte mycket stabilare. Den strandnira miljén utsattes
for flera &versandningar av vindburen sand. D4 och da bildades ett kortlivat
vegetationstéicke mellan perioder av intensivare sandflykt.

Grévplatsen som ligger pa ena sluttningen av en langstrickt sandrygg, omgavs
av fuktigare sinkor i vilka torv bildades. Dessa torvlager framtrider i manga av
de geotekniska undersékningar som utforts i Halmstad. Av detta kan man sluta
sig till att kdrromrddena méste ha varit omfattande. Vid hégvatten i Nissan
trycks grundvattnet upp néra markytan dven i de hégre beligna omradena..
Orsaken till detta var att den postglaciala leran bildade ett ogenomtringligt lager
bara nigra meter under markens yta. Vid tiden for de forsta bosittningarna méste
omrédet ndrmast Nissan ha varit ett timligen ogistvanligt stalle.

Under de tidigaste byggnadsskedena upptogs marken runt provtagningsplatsen
av en liten inhdgnad beteslott p4 vilken ndgot eller ndgra mindre husdjur rérde
sig. I och med att staden expanderade under senare delen av 1400- talet flyttades
dessa husdjur ut i de mindre attraktiva omridena som oftast upptogs av
kérrmarker. Under detta skede okar det organiska innehallet i kulturlagren vilket
dr vanligt vid expansionsskeden. Eventuellt kan man ocksa spara ett 6kat tryck
pé de omgivande markerna eftersom pollen av ljung blir vanligare i dessa lager,
och detta kan indikera att ljunghedar uppstar i stadens omgivningar.”
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen (OP 90) antagen av kommunfullmiktige i oktober 1990, ar
omradet medtaget som allmin tatortsbebyggelse, pagaende anvéndning.
Kvarteret ligger inom omrdde som betecknats som riksintresse for
kulturmiljévard med f6ljande rekommendationer:

"All planering och byggande bdr ske med sirskild hdnsyn till omradets
kulturhistoriska vérde och detaljplanerna inom omridet successivt aktualiseras
med utgingspunkt fran detta och frdn intentionerna i bevarandeplanen for
Halmstad, kulturmiljovardsprogrammet samt bestimmelserna i PBL 3 kap.”

I bevarandeplanen for Halmstad &r flera av gatuhusen inom planomradet
betecknade som klass 1, byggnad av stérre kulturhistoriskt virde som inte far
forindras exteridrt. Nedanstiende bild 4r ett utdrag ur bevarandeplanen for
planomradet.

KIRSTEN

4.2 Detaljplaner
[nom planomrédet:

= Nr5lb, faststilld av Kungl. Maj:t 1940-08-09
= Nr279, faststilld av Kungl. Maj:t 1958-09-19
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(Gransande till planomradet:
= Nr 12b, faststilld av Kungl. Maj:t 1937-02-26

s Nr47b, faststilld av Kungl. Maj:t 1940-08-09
s Nr 92, faststilld av Kungl. Maj:t 1942-10-02
= Nr 453, faststilld av ldnsstyrelsen 1969-11-14
= Nr ESS5, laga kraft 1991-03-14

s Nr 864, lagakraftvunnen 1994-06-21

a  Nr 928, lagakraftvunnen 1996-05-22

For detaljplaner nr 864 och 928 #r genomforandetiden fem ar frén det planerna
vann laga kraft. Fér 6vriga detaljplaner har genomforandetiden gatt ut.

Kommunala beslut

= 1997-03-18, § 108, beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att uppdra &t
byggnadsnimnden att ta fram ny detaljplan {6r kvarteret Bastionen.

»  1997-04-09, § 117, beslutade byggnadsndmnden att byggnadskontoret far i
uppdrag att uppratta forsiag till detaljplan for kvarteret Bastionen.

= 1997-06-18, § 209, beslét byggnadsndmnden att godkénna planprogrammet
for samrad.

s 1997-08-13, § 273, informerades byggnadsniamnden om under
programsamradet inldmnade synpunkter.

= 1997-09-10, § 320, besiutade byggnadsndmnden att godkédnna planforsiaget
for samrad.

= 1997-11-12, § 399, beslutade byggnadsnimnden att lata stdlla ut
planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
- Mark och vegetation

Marken inom planomridet sluttar svagt &t Oster och sydost. Hojdskillnaden
uppgar som mest till halvannan meter.

Négon ndmnvérd vegetation finns inte inom omrédet.
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- Geotekniska férhallanden

Enligt geologiska kartan utgiven av Sveriges Geologiska Undersdkning (SGU)
utgérs undergrunden av flygsandfilt bildade under kvartirtiden. Enligt
beskrivningen till ovanstdende karta torde urberget ligga pd mellan 40 och 50
meters djup.

Grundvattennivan dr inte uppmaitt for omradet men med tanke pa nérheten till
Nissan torde den ligga relativt grunt. I det néraliggande kvarteret Kirsten Munck
uppmiéttes grundvattenytan under 1971 och befanns da ligga p& mellan 1,3 till
2,7 meters djup under markytan.

Det ankommer pd den framtida byggherren att utfora erforderliga geotekniska
utredningar.

Fornkimningar

Ingrepp 1 marken 1 kvarteret forutsitter ldnsstyrelsens tillstdnd enligt
kulturminneslagen. Det kan antas att marken innehéaller betydande kulturlager.
Ingrepp 1 marken skall féregds av en arkeologisk understkning, detta giller
sarskilt den sodra innergarden. Nya serviceledningar skall forldggas till
befintliga kéllarutrymmen for att inte forstéra befintliga kulturlager.
Linsstyrelsen lamnar lov till arkeologisk undersékning.

Bebyggelseomraden

Kvarteret har ett stort bevarandevirde samtidigt som det behdver fornyas och
rustas upp. Historien pekar pd den utveckling som varit inom kvarteret, fran
stadsgardar som strickt sig frdn Storgatan ner till Hamngatan till dagens
utveckling dér 1800- talets industrialism préglar framfor allt byggnaderna utmed
Hamngatan och Bastionsgatan. I denna genomgripande férandring star Twistens
gatuhus utmed Storgatan intakt genom &rhundradena.

For att utvecklingen av kvarteret skall kunna fortgd samtidigt som de kvaliteter
som bevarats genom seklerna dven i framtiden skall kunna besta foreslar vi att
foljande skall vara vigledande:

Omradet far anses firdigexploaterat. Vad kvarteret kan betraktas tila 4r en sa
kallad forddling av dess innandéme. Den fordndring som foreslas 4r en utdkad
kommersialisering av kvarterets entréplan. Den forvandling som skisseras i detta
planforslag avses ske pd byggnadernas och miljons vilkor och syftar till att
vidmakthalla kvarterets speciella yttre karaktir dar dess kvaliteter 4r som bést.

Inom nuvarande kvartersgrinser beddms exploateringsgraden inte kunna utékas i
ndgon storre omfattning forutom ovan angivna kommersiella utékning. Vissa
tillagg 1 form av sommaringlasad veranda mot Hamngatan kan eventuellt komma
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ifraga mot vissa fasader. Frigan far utredas och bedomas i samband med arbetet
att studera Hamngatans framtida utveckling.

Utéver ovan nimnda exploateringsférandringar avses planforslaget ge utrymme
for ©kad exploatering enbart inom befintliga volymer. En mindre
tillbyggnadsmdijlighet ges dock pé garden for att dndamalsenliga bostdder skall
kunna tillskapas. Nedanstdende tabeller redovisar ungefarliga ytor fore och efter
ombyggnad. Ytorna &r preliminéra och anvindningsséttet kan édndras.

Anviandningssittet for befintliga lokaler inom kvarteret.

Handel/Restaur  Kontor Verkst/outn Bostad
Plan 1 1160 475 770
Plan 2 135 1520
Plan 3 880 110
Plan 4 60 110
Summa 1295 2935 770 220

Foreslaget anvindningssitt av lokalerna enligt redovisade skisser.
Anvindningssittet och ytorna kan komma att dndras.

Handel/Restaur  Kontor Bostad
Planl 2630
Plan 2 135 990 1115
Plan 3 1210
Summa 2765 990 2325

Nedan f6ljer en kortfattad beskrivning av de forslag till fordndringar som de
kommande &dgarna presenterat i gjorda utredningsskisser med de férdndringar
som detaljplanearbetet medfort. Vissa avsteg fran redovisade fordndringar vintas
kunna ske inom ramen for tilldten anvéndning.

Bottenvdningen foreslds 1 sin helhet innehélla kommersiella lokaler. Enligt
skisserna kommer stora delar av nuvarande gardar att &verbyggas och
entréplanet har utformats som en galleria med en inre gigata. Ett flertal entréer
foreslas tiil anldggningen frin de omslutande gatorna. Enligt skisserna foreslas
bottenvaningen innehdlla savidl vanliga affirer som saluhall, restauranger,
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kroppsvardsanldggningar och kulturella anliggningar. Samtliga byggnadsdelar i
kvarteret kan nas under tak utom de som inrymmer Skanska Hembageriet.

Ovriga vaningsplan skall enligt skisserna innehilla en blandning av kontor och
bostdder utom ifrdga om Kkorsvirkesbyggnaden mot Bankgatan som #dven
framgent skall innehalla bageri och kaféverksamhet. Foreslagna verksamheter
inryms i framlagt planftrslag.

Fér att oka tillgdngligheten till kvarterets inre foreslar man att ett antal nya
entréer skall tillskapas. De entréer som féreslds till kvarterets inre dr beldgna i
hornan Storgatan - Bastionsgatan, den igenmurade porten 1 Twistens hus, 1
anslutning till hérman Bastionsgatan - Hamngatan, mellan Skénska Hembageriet
och energiverkens kontorsbyggnad samt en Sppning i energiverkens kontrollhall
mot Hamngatan. Alla Sppningar utom den 1 energiverkens centralstation #r eller
har varit 6ppningar till byggnaderna. Entréer till kvarteret skall 1 forsta hand
l6sas genom befintliga 6ppningar. Om de innanférliggande verksamheterna
motiverar andra Oppningar skall dessa Oppningar i1 forsta hand forldggas till
byggnader som pa plankartan inte givits ndgon varsamhetsbestimmelse i
bottenvaningen.

- Byggnadskultur och gestaltning

Sammantaget samspelar de olika byggnaderna inom kvarteret vil med varandra
trots att de uppforts under olika tidsepoker. Kvarteret utgér ett mycket
betydelsefullt inslag i stadsbilden. Alla gatubyggnader inom kvarteret har
bedémts som skyddsvirda exteridrt och har av den anledningen fitt en
skyddsbestimmelse 1 planen. Byggnaderna i hornorna Bankgatan - Hamngatan
och Bastionsgatan - Storgatan anses kunna tila mindre forindringar av
bottenvaningarna.

I vissa fall har dven interidrerna bedémts som mycket betydelsefulla, varfer dven
dessa, utpekade interidrer, givits en skyddsbestimmelse i detaljplanen. De
sidrdrag och virden som kénnetecknar byggnaderna skall vara vigledande vid
ombyggnad och renovering. Atgirder som berér byggnadernas planlosning,
forandring 1 stomme liksom byggnadernas exteriér skall foregds av samrdd med
antikvarisk  personal. Nedan fSljer en sammanstillning av  vad
skyddsbestimmelserna avses reglera:

Fasader

Fasaderna skall bevaras i1 sitt nuvarande skick mot de omgivande gatorna.
Fasaderna 1 husen som ligger i hoérnorna Storgatan - Bastionsgatan och
Bankgatan - Hamngatan bedoms dock tdla varsamma f{6rindringar av
bottenvaningarna. Byggnaden i hérnan Storgatan - Bastionsgatan avses i
bottenvéningen fa en ny entré till kvarterets inre. For byggnaden som ligger i
hornan Bankgatan - Hamngatan beddms bottenviningen tila viss
sésongsbetonad tillbyggnad mot Nissan. Betriffande nya fasadéppningar si skall
dessa i forsta hand anordnas dér ppningar tidigare funnits. Allt underhalls- och
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renoveringsarbete av fasader, p4 hus med bevarandekrav, foreslds vara
bygglovpliktigt for att undvika att oprévade material och/eller byggnadsteknik
kommer till anvindning. Sérskild bestimmelse som skyddar fasader och tak att
forvanskas foreslds.

Tak

Befintliga taklutningar och takmaterial skall bevaras. Mot omgivande gator far
vare sig nya takkupor (&ven negativa) eller takfallsfonster inarbetas. Mot
gédrdssida beddms takfallsfénster och i vissa fall takkupor kunna fa insittas om
det motiveras av funktionerna pa insidan. Ventilationsanordningar och liknande
far inte vara volymbildande pa taken. Ventilationsaggregat och liknande
anordningar vintas férlaggas i vindsutrymmen.

Skyltning mm

Skyltning, nya armaturer, fasadbelysning mm pad byggnaderna skall beddmas
restriktivt. Ljusskyltar fir ej sittas upp pa tak eller fasader. Eventuell skyltning
skall inskréinka sig till att informera om verksamheten i byggnaden och anpassas
till husens exteridr.

t nader

En eventuell ombyggnad av Hamngatan kan méjliggora att det till de befintliga
huskropparna mot Nissan kan motiveras att tillbyggnader typ sisongsbetonade
glasverandor for forsdljnings- eller serveringsdndamil far  utforas.
Stadsbyggnadskontorets kommande studie av Hamngatan far utréna om detta
kan bli mojligt.

Invéndigt

Invéndigt 4r byggnaderna ombyggda i olika omgéangar och dess ursprung r i
stora delar forvanskat. I Twistens gatubyggnad och i den angrinsande
byggnaden sdder hdrom finns kvaliteter som det finns anledning att sla vakt om.
Aven energiverkens maskinhall har karaktirsdrag som det finns anledning att sla
vakt om.

I kéllaren till Twistens gatuhus finns tva relativt flacka kryssvalv som stricker
sig dver husets hela bredd. Dessa valv skall bevaras och lokalerna aterstillas i
ursprungligt skick i de delar de &r forvanskade.

Pa andra vaningen, i samma hus, finns i ett av rummen ett stucktak utfort i
rokokostil med girlander, blomsterkorgar och faglar och i mitten finns en
avbildning av byggnadens gatufasad. Stucken har troligen utforts ar 1769, ett
artal som finns med i avbildningen.

\
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[ grannhuset till Twistens finns entrén till fore detta restaurang Norre Kavaljeren.
P4 skidrmtaket ovanfor entrén till restaurangen finns ett konstverk utfért av
Walter Bengtsson som forknippas med byggnaden. Skulpturen skall finnas kvar
och far inte avlidgsnas frdn byggnaden. Likas& finns 1 bottenvaningen fyra
stycken fonster, utférda av Erik Hoglund, som ocksé skall finnas kvar och inte
far avldgsnas.

Ovan redovisade interidrer och utsmyckningar skyddas med planbestéimmelse i
detaljplaneftrslaget. Maskinhallen féreslas inte skyddas genom planbestimmelse
men kvaliteterna 1 hallen bor beaktas 1 samband med projekteringen.

Tillgiinglighet

Skyddsrum

Marken inom planomridet uppvisar en nivaskillnad péd halvannan meter men
véntas inte paverka tillgdngligheten till kvarteret. Den omgivande marken bér
kunna utformas sa att minimala hinder uppstar for rullstolsburna personer eller
for personer med nedsatt rorelseférmédga. Det dr viktigt att man vid den yttre
planeringen inte bygger upp konstlade hinder, vilket forsvarar for
rorelsehindrade personer eller personer med nedsatt synférméga.

Byggnaderna inom kvarteret byggdes upp under en tid da tillgingligheten {or
rorelsehindrade inte beaktades 1 lika hég grad som idag. I vissa avseenden kan
bevarandekravet och tillginglighetskravet komma att skilja sig &t. P& grund av
byggnadernas utférande och olika hojdsittning kommer férmodligen inte
tillgénglighetskravet att kunna uppfyllas 1 lika hég grad som vid nyprojektering
utan att deras kulturhistoriska vérde péverkas negativt. Byggnadsndmnden
véntas inte gOra ndgra avsteg fran tillginglighetskravet som inte har
kulturhistoriska fortecken.

En oeftergivlig forutsdttning ar dock att bottenvaningens kommersiella ytor
méste kunna nés av personer med funktionshinder. Tillgéngligheten 1 $vriga
delar av byggnaderna fir vdgas mot bevarandeintresset och studeras under
planarbetets gng under forutsittningen att sa stora delar som mdgjligt skall vara
atkomliga dven for personer med nedsatt rérelseférmaga.

Gillande lagstiftning och tillampningsregler ger stéd for kravet pa att personer
med nedsatt rorelseférmaga skall ges en bra tillgidnglighet. Vi vill dven fista
projektdrernas uppmdirksamhet pd att den inre firgsattningen dr viktig, framfor
allt for synskadade som forflyttar sig inne i byggnaden.

Planomradet ligger inom Halmstads skyddsrumsort, hemskyddsomrade 16 och

har skyddsnivd 1. Man har tre skyddsnivider, pd skyddsnivd 1 stills storst krav.
Skyddsrumsbesked skall sokas fore det att bygglov sokes.
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Gator och trafik

Biltrafik

Planforslaget omfattar de tre gatorna Storgatan, Bankgatan och Bastionsgatan
som alla foreslas bli gagator. Detta innebir att gatorna endast &r tillgdngliga for
allmin gang- och cykeltrafik samt for distributionsfordon. Som tidigare ndmnts
sd arbetar stadsbyggnadskontoret med en Sversyn av Hamngatan. Vad denna
dversyn kommer att fa for konsekvenser for trafiken till planomradet &r &nnu for
tidigt att ha ndgon uppfattning om.

Mojligheten att med bil angora omradet 4r begrinsad. Fdrutom varutransporter
s& tillats allmin biltrafik endast p4 Hamngatan idag. Ovriga gator #r endast
Oppna for gang- och cykeltrafik samt distributionsfordon och fordon med
specialtillstind. Planforslaget avser inte #ndra pd detta forhdllande. Ovan
nimnda utredning som stadsbyggnadskontoret utfér kan dock komma att
medfora konsekvenser f6r omradet.

Under programarbetets géng har det framforts dnskemdl om att astadkomma
uteserveringar mot Hamngatan. Begéran har dven framf6rts om att utanfér
befintliga huskroppar bygga inglasade verandor mot Nissan. Dessa forandringar
kommer att innebdra ett minskat gaturum och att marken “privatiseras”. Aven
denna frdgan fOrvintas fA sin losning 1 ovanstdende utredning av
stadsbyggnadskontoret.

Gang- och cykeltrafik

Omgivande gator utom Hamngatan foreslds som gégator i detaljplanen.
Hamngatan 4r som tidigare nimnts foremal for utredning.

I forutsittningarna for utredningen om Hamngatan ingdr att studera méjligheten
att inrymma en separat cykelvdg. Denna cykelvdg skulle kunna avlasta den
omfattande cykeltrafik som forekommer pa Storgatan. Blandningen av
trafikslagen som forekommer pd Storgatan har inneburit flera olyckstillbud
sérskilt under sommarméanaderna n#r manga ménniskor dr i rorelse och
konkurerar om det begrénsade utrymme som Storgatan utgér. Under innevarande
sommar har Storgatan varit avstingd for cykeltrafik. En utvirdering av
avstangningen skall géras under histen.

Plantekniskt avses gagatorna fi anvindas av gaende och cyklister samt
distributionsfordon.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger cirka 200 meter frdn bussterminalen for lokalbussarna och
cirka 150 meter fran en storre héllplats vid Stora torg. Frén bussterminalen utgar
alla lokalbussar.
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Parkering

Plangenomforandet innebdr defs att ett antal platser som finns inom kvarteret
forsvinner och dels att foreslagna verksamheter kriver ett utdkat antal platser.
Bilparkeringen gdr inte att ldsa p4 den egna fastigheten utan platserna maste
ersittas genom parkeringsavidsen.

Antalet platser som skall ersittas beriknas utifrdn det behov som foreslagna
verksamheter genererar minus vad nuvarande verksamhet kraver. Dessutom skall
de tolv platser som idag finns inom omrédet avldsas. Antalet platser som maste
avldsas far regleras i samband med bygglovprévningen, eftersom det da vintas
vara ként vad de olika lokalerna skall anvéndas till.

Miljokonsekvenser

Sirskild miljikonsekvensbheskrivning kommer inte att uppriittas.

Transporter
Den kommersiella verksamheten i kvarteret forutsitter vissa transporter av varor.

Dessa transporter berdknas ske pa liknande sitt som sker lings Storgatan i
dvrigt, dvs under vissa tider pa dagen. Liknande forfaringssatt finns p4 ménga
andra platser.

Sophantering

Sophanteringen 1 kvarteret beddms inte fOrorsaka ndgra bekymmer.
Byggnaderna skall forses med soprum som medger killsortering enligt
Renhallningsbolagets anvisningar.

Ljusvirden i dder
De foreslagna bostiderna kommer att lokaliseras och utformas med tanke pa
viderstrecken.

Liagenheterna bedéms med hinsyn till den centrala placeringen mitt i staden f&
acceptabla ljusvérden.

Buller, luftféroreningar
De ldgenheter som vénder sig mot omgivande gator kan utséttas for buller och

annan storande verksamhet, framst fran Storgatan och Hamngatan.

Om restauranger blir en del 1 den kommersiella verksamheten som planeras, kan
dessa ge upphov till stérande inslag, frimst utomhus vid kobildningar,
uteserveringar, musik och liknande.

Det dr angeléget att kunna erbjuda bostader i centrala ldgen, for att ge staden ett
liv efter butikernas och kontorens  stingningstider. Miljo- och
hélsoskyddskontoret kan, med stod av miljoskyddslagen, rada/foreligga om
atgédrder som reglerar ljudnivaer, ljudisolering och verksamhet.
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Diskotek, dansrestauranger och liknande #r mindre ldmplig verksamhet i
kvarteret med tanke pd de planerade bostidderna. Restauranger bdér kunna
accepteras. Eventuell lokalisering av diskotek, dansrestaurang och liknande
mAiste prévas noggrannt sa att bostader gj stors.

Biltrafiken lings Hamngatan &r relativt begrinsad. Bullernivider bedoms bl
acceptabla. De griansvirden som géller dr for bostidder inomhus 30 dBA och for
kontor 40 dBA (ekvivalentnivaer).

For restauranger finns omfattande krav vad géller bland annat ventilation. Det &r
viktigt att utformningen av ventilationslosningar sikerstiller att frinluften ej ger
upphov till problem for bostiderna.

Gatumiljo - yttre gestaltning

Ett helhetsgrepp pd miljon ldngs Nissan bor efterstravas. Verksamheterna inom
kvarteren skall samverka med utemiljon. Mgjligheter till sisongsbetonade
aktiviteter i det offentliga rummet bor utredas i ett stérre sammanhang,

En ny fast gdng- och cykelftrbindelse 6ver Nissan skulle kunna knyta ihop den
planerade bebyggelsen inom Gamietull med centrumkérnan. En méjlig placering
av en bro kan vara i Bankgatans forlangning. Hirigenom fir man en f6r omradet
bra koppling frdn Gamletull alldeles invid Musikskolan, till Lilla Torg via
Bankgatan. En bro i detta ldge skulle dven kunna innebira en storre tillgdng pa
parkeringsplatser fér centrumhandeln.

Det 4r angelédget att gbra gatumilj6n i Bastionsgatan attraktiv. Genom att tillfora
verksamheter 1 bottenplan som har allmént intresse skapas forutsiittningar fér en
levande gatumiljé. Foreslagna nya entréer till kvarteret dppnar forutsittningar
for att gatan blir attraktivare.

Teknisk forsérjning

- Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda till omradet. Kvarteret Bastionen &r
beldget inom det omrade av centrala Halmstad som sedan lang tid 4r utbyggt
med separata spill- och dagvattenledningar. 1 samband med om- och
tillbyggnader inom kvarteret skall separering, i de fall det inte redan skett, av

dag- och spillvattenavioppen genomforas.

Dagvattenledningarnas tekniska l6sning skall redovisas for tekniska kontorets
va- avdelning i samband med projekteringen av va- anlidggningen for kvarteret.
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- Virme

- El

- Avfall

Fjarrvirme &ar utbyggt i de centrala delarna av Halmstad. Kapaciteten i
ledningarna forvéntas mojliggér att den tillkommande bebyggelsen kan anslutas
till nitet.

Halmstads energiverk svarar for eldistributionen inom omradet. Omradet skall
forsorjas med el fran en transformatorstation beldgen inom kvarteret Kirsten
Munck. Kapaciteten pd den befintliga anldggningen vintas ricka for den
tillkommande bebyggelsen.

Inom kvarteret, helst 1 korsningen Bankgatan - Hamngatan, kommer
energiverken att behdva ett ventilerat utrymme som bland annat skall inrymma
ett signalkabelkorskopplingsskap.

Byggnaderna inom kvarteret skall forses med soprum som medger killsortering
enligt Renhailningsbolagets anvisningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslds bli fem &r efter planens ikrafttridande.

Ovrigt
Byggnadskroppar som grundldggs i nirheten av ledningar skall grundliggas pa
sétt som kan godkénnas av ledningsrittshavaren. I princip skall grundlidggning
ske pd samma niva som ligst beldgna ledning utmed ledningsomrade.

Halmstad 1998-01-21 \

Jrzfz 78 K,@VW/ iU

Anders Sennerdal
Antagandebeslut har vunnit
(‘1}?3 k/‘o?ﬂt)/%998—[14—27
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ANTAGANDEHANDLING Sid 01(03)

Detaljplan for Antagandebeslut har vunnit

KV BASTIONEN m 11 laga kraft 1998-04-27
S:t Nikolai, Halmstad (-321%[ / m

anet Larsson
Byggnadskontoret i januari 1998

GENOMFORANDEBESKRIVNING ' ? /

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Uppréttandet av planférslaget foljer plan- och bygglagens (PBL:s) anvisningar
for normalt planforfarande. Tillfille att ta del av planforslaget och eventuellt
limna synpunkter foreligger i sdvdl program- som samrids- och

utstéllningsskedet.

Tidplan
Planprocessen Ar/vecka
Uppdrag BN 9715
Beslut om programsamrad i BN 9725
Programsamrad 9726-9731
Samrédsbeslut i BN 9737
Samréds- och remisskede 9738-9741
Utstédllningsbeslut i BN 9746
Utstédllningsskede 9747-9750
Godkédnnande i BN 9804
Antagande av KF 9813
Laga kraft (tidigast) 9817
Byggprocessen

Ombyggnaden av kvarteret vantas paborjas omedelbart efter det detaljplanen
vunnit [aga kraft. Ndgon definitiv tidplan {6r projektet har 4nnu inte redovisats.
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Genomfirandetid

Genomforandetiden ér {fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap
Atgird, anldggning Genomfbrande
Vatten och avlopp Tekniska kontoret
Gator (allmén plats) Tekniska kontoret
Fl Energiverken
Fjérrvirme Energiverken
Tele Telia AB
Fastighetsbildning Kommunala

Avtal

fastighetsbildningsmyndigheten

Planomradet omfattar kvarteret Bastionen och tre av de omgivande gatorna
(Storgatan, Bankgatan och Bastionsgatan), kvartersmarken avses dverlatas for
privat exploatering. Allméin platsmark inom planomradet #r kommunen
huvudman for.

Halmstads kommun och KB Jirnet har ingétt en principdverenskommelse
innebérande att kommunen under vissa forutsittningar skall silja kvarteret
Bastionen till bolaget. Forsiljningen 4r kopplad till utflytining av energiverken
till Albany Nordiskafilt AB:s fore detta kontorslokaler inom Gamletullsomradet.

Plangenomftrandet och fastighetséverlatelsen kommer att regleras i ett avtal
mellan kommunen och KB Jdrnet. Avtalet skall godkdnnas av
kommunfullmiktige innan detaljplaneforslaget antas. Avtalet skall belysa
ansvars- och kostnadsférdelningen melian parterna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvarteret omfattar hela Bastionen 7 och del av Halmstad 5:1, d4gare Halmstads
kommun. Till forman for Bastionen 7 giller 2 officialservitut och 41
avtalsservitut avseende rétt till utrymme fo6r ledningar, transformatorstationer,
nitstationer mm. Genom fastighetsreglering avstir Bastionen 7 hela sitt
nuvarade markomride och erhaller i utbyte ett omrdde som avstyckas for
dndamaélet fran Halmstad 6:48 (lotten A), dgare KB Jdrnet. P4 motsvarande sétt
avstar lotten A all avstyckad mark och erhéller det omrade som motsvaras av
nuvarande Bastionen 7 och del av Halmstad 5:1.
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Syftet med regleringen #r bland annat att bibehélla de 43 servituten som férman
for Bastionen 7. Med Bastionen 7 i sitt nya ldge skall didrutéver folja servitutsritt
att bibehélla ett kdllarutrymme om cirka 25-30 kvm inom kvarteret Bastionen
(lotten A) for ett signalkabelkorskopplingsskap.

Bastionen 7 kommer efter regleringen lampligen att forses med en ny
registerbeteckning.

Planerad byggnation inom kvarteret Bastionen medger ingen uppdelning av
kvarteret i mer &n en fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

For genomf6randet av planen inom kvarteret vintas inga kommunala
investeringar uppsta.

Exploateringen och foradlingen av kvarteret innebir dels att ett antal befintliga
parkeringsplatser forsvinner och dels att den foreslagna verksamheten kraver nya
parkeringsplatser. Erséttningsplatserna avses inte anordnas pd den egna
fastigheten utan erséttas genom parkeringsavldsen. Antalet platser som méaste
avldsas far regleras i samband med bygglovprévningen.

TEKNISKA FRAGOR

All grundldggning inom planomradet av sévil byggnader som serviceledningar
och liknande kréver ldnsstyrelsens tillstand.

Samrdd skall ske med ledningsrittshavaren vid grundldggning i nirheten av
ledningar.

Serviceledningar for vatten och avlopp projekteras av byggherren och skall i
vanlig ordning godkinnas av kommunen.

Det ankommer pad byggherren att utfora erforderliga geotekniska utredningar.
Vidare skall sddan grundliggningsmetod viljas att radonhalten i byggnaden inte
dverstiger gillande gransvirden.

Halmstad 1998-01-21 \

Aot Dyter 4

Anders Sennerdal tefan Nylé¢n
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SAMRADSHANDLING Sid 01 (16)

Detaljplan for

KV BASTIONEN
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret i september 1997

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsndmnden beslutade 1997-06-18, § 209, att godkinna program-
handlingarna f6r samrad. Samrad har dgt rum med berérda markégare, hyres-
gister m fl. Vidare har samradsyttrande begérts in frdn ndmnder styrelser m fl.

Berorda fastighetsiigare och myndigheter har med skrivelse avsind 1997-06-24
underrittats om planprogrammet.

Samridsmote holls 1997-07-02 1 byggnadsnimndens sessionssal, Rédhuset,
A Halmstad. Forslaget har dven hallits tillgéngligt for granskning pé
byggnadskontoret under tiden 1997-06-24 till och med 1997-07-25.

Av begirda 21 samradsyttranden har samtliga svarat. Harutéver har tva
skrivelser inldmnats. Aven remissinstanser som fatt programmet for kinnedom
har inldmnat yttranden.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER
Linsstyrelsen framfor 1 sitt yttrande f6ljande synpunkter pé planprogrammet:

“Planprogrammet visar att kommunen har en hég ambitionsnivd ndr det giller att bevara de
kulturhistoriska virdena i kvarteret och en antikvarisk grundsyn, som ldnsstyrelsen helt stiller
sig bakom.

Det dr angeldget att kommunen infor en planerad forsdljning skapar forutsittningar for et
bevarande i enlighet med bevarandeplanens intentioner si att riksintresset kan tillgodoses.

Kvarteret Bastionen innehdller flera for staden omistliga byggnader som "Twistens”, ”Skénska

Hembageriet” och Energiverkets byggnader mot Hamn- och Bastionsgatorna, de tva dldre ritade
av ddvarande stadsarkitekten Sven Gratz.

Programhandlingarna ger en god bild av kvarterets historia, byggnadernas tidigare och
nuvarande anvindningssétt och inte minst kulturhistoriska virden.
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Ett slutligt stiliningstagande till alla detaljer i forindringsforslaget av betydelse for heiheten,
stadsbilden och de kulturhistoriska virdena kan givetvis goras forst i samband med ett uppriitat
planftrslag.

Betrdffande de forslag till fordndringar, som nu redovisas och som bl.a. ror byggnader och deras
fasader vill dock lansstyrelsen redan nu framhalla f6ljande:

- de i bevarandeplanen som klass | redovisade byggnaderna skall sd langt som méjligt bevaras
helt intakta. De bir ges skydd i detaljplan med Q-beteckningar, som i tillimpliga fall dven
innefattar skydd av interigrer

- gardsflyglar bor om mojligt bevaras

- inga nybyggnader, som innebdr att hittills orérda kulturlager berérs, bor komma ifraga

- Fior ev. nya entréer bor i stérsta majliga utstrickning befintliga 6ppningar anvindas, ny entré i
Energiverkets byggnader, sévitt géller de dldre, bor dérfor inte tas upp

- om ny oppning skall géras mot Storgatan i “Twistens” byggnad méste det sédkerstillas att
kryssvalven i kiillaren inte skadas

- att forse hela kvarterets innergard med glastak kan under vissa forutsitiningar accepteras

- inglasning av Bastionsgatan 4r helt frimmande for stadens byggnadstradition och bér inte ske

- mindre partier av fasaden pid Skinska Hembageriet kan ev. inglasas, men kriver i si fall
ytterligare detaljerade studier och illustrationer”

Kommentar:

Som framgar av programhandlingarna féreslds de byggnader som i
bevarandeplanen betecknats som byggnadsklass 1 skyddas exteriért.
Aven skyddsvirda interiorer foreslas fa adekvata skyddsbestimmelser i
forebyggande syfte.

Gardsflyglarna ges inga skyddsbestimmelser men skall de ersittas far
byggnaderna endast ersittas med motsvarande volym. Dessutom skall
byggnadernas utformning anpassas till omgivande bebyggelse.

Foreliggande detaljplan kan genomféras utan att befintliga kulturlager
behéver bertras.

Milsittningen med planforslaget 4r att inte behéva gora nya &ppningar 1
byggnader som i detaljplanen betecknats som skyddsvdrda. Skulle
byggnadernas inre funktion motivera en ny 6ppning skall sadan 6ppning
kunna medges om Sppningen anpassas till fasaden.

Om det blir aktuellt att ta upp den igenmurade Sppning som en gang
funnits 1 Twistens hus mot Storgatan madste nydppningen ske s att
byggnaden inte skadas. Portalen grinsar till de killarvalv som
ldnsstyrelsen ndmner inte fir skadas och som i detaljplanen foreslas
skyddas. En eventuell 6ppning av denna portgang maéste foregls av en
omsorgsfull projektering.
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= Samradsforslaget har modifierats i sd motto att delar av den dverglasade
garden mot Skanska Hembageriet har borttagits. Alltvil dr det viktigt att
dir inglasning blir aktuell detta sker pd ett sitt sd att befintliga
byggnader inte forfars och att inglasningen anpassas till befintliga
byggnader.

= [ foreliggande detaljplaneforslag har tankarna pd inglasade véderskydd
utmed Bastionsgatan &vergivits.

= Betrdffande inglasning av gardsfasaden pa Skénska Hembageriet sa
inskrinker sig samradsforslaget till att endast “docka” en forbindelse
mellan bageriet och handelsytorna i det inre av kvarteret.

Fastighetsbildningsmyndigheten, har meddelat att man inte har nagot att erinra
mot detaljplaneférslaget men papekar att omradet omfattas av tomtindelning frén
1940-12-30 (nr 95).

Polismyndigheten har meddelat att man inte har nagot att erinra mot
planprogrammet.

SAMRAD MED MARKAGARE M FL

Markédgarsamrad holls 1997-07-02 i byggnadsndmndens sessionssal 1 Radhuset,
Halmstad.

Brev med inbjudan hade sints ut till fastighetsdgare upptagna i
fastighetsforteckningen. Dessutom har lappar med inbjudan till samradsmoétet
satts upp i trappuppgangar i nérbelidgna flerbostadshus. Deltagarna vid métet fick
anteckna sig pa nérvarolista. Minnesanteckningar fordes vid métet och bildgges
denna redogorelse. Forslaget har dven hallits tillgédngligt f6r granskning och
information pad byggnadskontoret under tiden 1997-06-24 till och med 1997-07-
25. Tva skrivelser har inldmnats.

Hyresgéstforeningen har meddelat att man inte har ndgot att erinra mot
detaljplaneforslaget.

Stiftelsen Hallands linsmuseer har meddelat att man avstir fran att limna
yttrande i drendet.
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KB Jdrnet meddelar att de inte har nagot att erinra mot gjélva
detaljplaneforslaget men foretaget onskar diskutera delar av de féreslagna
forutsittningarna.

Kommentar:
Programhandlingarna har diskuterats med representanter for bolaget.
Synpunkter som ansags relevanta har inarbetats i foreliggande planférslag.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inlimnats av:

Hallandstrafiken AB

Telia AB

Barm- och ungdomsndmnden
Renhallningsbolaget
Utbildningsnamnden

Energiverken framfor f6ljande synpunkter pa planforslaget i sitt samrddssvar:

s Befintliga fjairrvirmeledningar inom kvarteret kan komma att behova flyttas
vilket utfres av energiverken mot erséttning.

“  Befintlig transformatorstation inom kvarteret bér kunna slopas och erséttas
med matning fran intilliggande stationer om belastningen inte blir alltfor
hog. Befintliga kablar skarvas, flyttas eller slopas.

s Energiverken behdver vidare ett cirka 30 m2 stort utrymme inne i
byggnaden for signalkorskopplingsskap och batteri. Utrymmet bér helst vara
beldget 1 korsningen Hamngatan - Bankgatan. Utrymmet kan vara beldget i
kéllaren och sdkerstélls genom ledningsritt eller servitut.

= 7] trottoaren utmed Hamngatan finns méanga elkablar, som kan behdva
skyddas och sikerstillas med ledningsritt eller flyttas om befintlig byggnad
skall 6kas mot Hamngatan.”

s “Kostnader for ombyggnad och slopande av Energiverkens utrustning till
och inom kvarteret Bastionen samt nybyggnad av signal- och batterirum kan
inte bestridas av Energiverken.”
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mmentar;
= Det fortsatta arbetet med detaljplanen och projekteringen far ge svar pa
i vilken omfattning befintliga ledningar kommer att behdva flyttas.

= Vilken belastning (energiftrbrukning} de framtida verksamheterna inom
kvarteret kommer att f3 4r inte kiint av oss.

=  Frigan om var utrymmet for batteri- och signalrum skall forlaggas far
losas  mellan  energiverken och  den  tinkta  kdparen.
Genomforandebeskrivningen kommer att behandla fragan.

= En eventuell utdkning av kvarteret mot Hamngatan &r &nnu inte
fardigutredd.  Frdgan  fir  formodligen  sin  l6sning i
Stadsbyggnadskontorets utredning.

= Vi forutsatter att kostnadsfrigan kommer att fi sin [0sning.

Kommunstyrelsen genom stadsbyggnadskontoret framfor f6ljande synpunkter:

® “Principen for berdkning av P-platser skall redovisas. Slutligt
stidllningstagande for antalet P-platser far tas i bygglovet.”

» “Bevarandekraven interiort skall preciseras och i forsta hand endast omfatta
kallarvalven.”

= “Restriktioner mot restaurang/discotek skall ¢j regleras i detaljplanen.”

Kommentar:

= Planbeskrivningen redovisar berdkningssittet for parkeringsplatsbehovet
sddant det vintas berdknas vid bygglovsprévningen. Redovisade skisser
ar alltfor preliminéra for att berdkna antalet platser som skall erséttas.

= Planforslaget redovisar vilka interidrer som avses bevaras. Férutom
kéllarvalven foreslds dven stucktaket pa andra vaningen till Twistens hus
att bevaras liksom fonster i bottenvaningen till fore detta restaurang
Norre Kavaljeren.

= Planforslaget redovisar inga restriktioner vad betrdffar restaurang eller
diskotek.
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Miljo- och hélsoskyddsndmnden sédger foljande i sitt yttrande:

“Den dkade exploateringen av kvarteret medfor okad trafik pd Hamngatan och behov av
parkeringsplatser.

Miljs- och hilsoskyddsndmnden har i yttrande over forslag till detaljpltan tor kvarteret
Svartmunken foreslagit att en fordjupad oversiktsplan tas fram for Halmstads centrumkvarter. |
en sidan 6versikt bor behov och lokalisering av parkeringsanléggningar samt trafikfdring
belysas. Behovet av en sidan plan forstarks &n mer infor planeringen av kvarteret Bastionens
framtida anvéndning.

Tillgngen pd offentliga toaletter i centrum 4r otillfredsstéillande. Kommunens strdvan &r att
“sppna upp” for publika verksamheter mot Nissan. Vid oversyn av Hamngatans framtida
utformning bér mdjlig lokalisering av offentliga toaletter studeras.

Ovriga hilsoskyddsaspekter som kan bli aktuella tex. dagerbelysning, buller och
luftfororeningar dr vil beskrivna under rubriken miljokonsekvenser i forslaget.”

Kommentar;

Den trafik kvarterets #ndrade anvindning vintas ge upphov till finns
nirmare beskrivet i programmet. | planprogrammet finns &ven en beridkning
pd hur manga bilplatser som beh&ver tillskapas nér kvarteret omdanats
enligt av bolaget presenterade intentioner. Var dessa bilplatser skall ersittas
och nyskapas har inte ndrmare redovisats 1 programmet utan forslag pa
ersattningsplatser kommer att redovisas 1 samridshandlingarna.

Stadsbyggnadskontoret har fatt planeringsberedningens uppdrag att se dver
gillande parkeringsplan. Eventuellt kan detta uppdrag utdkas till att dven
omfatta trafikforingsfragor. I &vrigt hénvisas till den trafikplan som
utarbetas jimsides med dversiktsplanen.

Nir det géller Hamngatan haller stadsbyggnadskontoret dven 1 detta fall pa
med en studie p4 hur gatan skall gestaltas i framtiden. Rétt forum for att
bestimma cventuella toaletters ldgen borde vara i samband med detta
forarbete for att sedan eventuellt inarbetas 1 féreliggande detaljplan.

Servicenimnden sdger sig inte ha ndgot att erinra mot planprogrammet under
forutsittning att forséljning sker.

Handikappridet framfor f6ljande synpunkter p4 planprogrammet:

”Allmant

En fornyelse av det gamla, centralt beligna kv Bastionen inrymmer en rad intressanta
utvecklingsmailigheter. Projektet kan komma att utgéra en del i arbetet att Aterbefolka
citykéirnan och pdbdrja processen att vinda staden mot Nissan. Ddrmed skapas en méjlighet att
utnyttja en slumrande miljé med stora minskliga och kommersiella virden. Férnyelsen av
kvarteret skulle ocksd kunna bli ett gott exempel pa hur tillgéngligheten till dldre fastigheter kan
15sas.
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ill ighet

Inom Halmstads kommun har i var paborjats ett arbete med att ta fram ett kommunalt
handlingsprogram i handikappfrigor. Ett av de viktigaste milen med handlingsprograrmmetar att
oka tillgingligheten for funktionshindrade i kommunen. I sammanhanget kan #dven noteras att
kommunen i samverkan med andra driver ett EU-projekt som syftar till att dven locka
funktionshindrade turister till Halmstad. En sddan satsning forutsdtter god tillgénglighet i
kommunen.

Med hinsyn till ovanstiende anser Handikapprddet att planprogrammet uttrycker en for 1ag
ambitionsniva ndr det giller kravet pd tillganglighet. Vid en fornyelse av den hdr omfattningen
méiste malet vara att gdra samtliga lokaler i kvarteret tillgingliga for funktionshindrade. Skall
avsteg goras frdn denna huvudprincip miste synnerliga skél foreligga. Skilen skall baseras pé
kulturhistoriska virden och inte andra orsaker: Enligt programforslaget skall det vara ett
oeftergivligt krav att lokalerna i markplanet gores tillgingliga. Uppfylles denna malsittning bor
det ocksa finnas goda mojligheter att nd lokalerna i dvriga vaningsplan. Dessa lokaler utgéres i
huvudsak av bostider och kontor. Handikappradet anser att ndgra dispenser frin arbetslokalernas
tillgdnglighet ej bor ifrdgakomma.

Bostéider

Nir det giéller bostider finns idag en brist pd centralt beligna ldgenheter. Inte minst
funktionshindrade ser stora fordelar med att bo centralt med nérhet till handel och &vrig service.
Mycket talar for att framtidens &ldre gérna stker sig till centralt boende. Det ar darfor viktigt att

de ligenheter som produceras fir en god tillginglighet. Nigra dispenser frén t ex hisskrav bor ]
beviljas.

Parkering

Stadskdmans omvandling till en allt mer bilfri zon har ménga fordelar, men kan foér ménniskaor
med rrelsehinder utgtra ett problem. Redan i detaljplanen bor darfor P-platser for
rorelsehindrade anvisas i anslutning till kvarteret.

Hamngatans férindring

Nar det giller den linge diskuterade omvandlingen av Hamngatan vill Handikapprédet framhalla
art speciell hinsyn méste tagas till rorelsehindrade bilisters behov, dessa bor i s stor
utstrickning som mojligt ges mdjlighet att kunna nd stadens inre delar. Vidare méste en
strandpromenad utformas pé ett sddant siitt att den dven kan utnyttjas av funktionshindrade. Den
nyligen anlagda promenaden nedanftr Restaurang Svea utgdr tyvirr ett exempel pi motsatsen.”

Kommentar:

Allmint

Vi instimmer 1 handikappridets positiva grundsyn om att omrédet kan bli
ett bra exempel pd hur tiligéngligheten for funktionshindrade skall lgsas.
Samtidigt ser vi vissa motséttningar mellan omradets kulturhistoriska
kvaliteter och kravet péd tillginglighet. Ambitionen vad betrdffar
tillgéngligheten for funktionshindrade maste vara hig 1 detta projekt da det i
stor utstrackning rér sig om publika lokaler. Hur tillgéngligheten skall 15sas
i detalj far den fortsatta projekteringen utvisa.
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Innan det kommunala handlingsprogram, som handikappradet ndmner tagits
fram far byggnadsnimnden behandla tillginglighetsfragorna pa liknande sétt
som vid andra ombyggnadsprojekt. Nuvarande lagstiftning och
tillimpningsregler ger bra méjligheter till en god tillgdnglighetsbeddmning
vid bygglovsprévningen. Byggnadsniimndens policy wvid avsteg fran
tillginglighetskravet foljer handikappridets syn pd frigan, ndmligen att
endast kulturhistoriska skdl ger ritt till avsteg fran tillgéinglighetskravet.
Fragan far bevakas i samband med bygglovprévningen.

Bostéder

Vi kan se fordelarna med ett centralt boende for personer med
funktionshinder. Malséttningen fran byggnadsnimndens sida &r att gora alla
lagenheter tillgdngliga for alla. Ndmnden har dock att viga motstiaende
intressen mot varandra.

Parkering

Som framgar av programmet dr parkeringsfragan inte fardigutredd ej heller
dr planomradet fardigpreciserat. Stadsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag
att studera den framtida utformningen av Hamngatan pad vilken man kan
tdnka sig bilparkering. Detaljutformningen av gatan ligger inom tekniska
kontorets ansvarsomride. Vi forutsitter att kontoret tar vederborlig hinsyn
till handikapplatser 1 samband med projekteringen. I tekniska kontorets
yttrande framgar att kontoret &r delaktigt 1 framtagandet av
handlingsprogrammet f6r handikappfragor vilket bdr borga for att
handikappfragan inte negligeras.

Hamngatans fOrdndring
En eventuell strandpromenad utmed Nissan ligger utanfér vad denna
detaljplan har att reglera.

Tekniska ndmnden genom tekniska kontoret framfor féljande synpunkter pa
forslaget:

”Allmént

Tekniska kontoret anser att foreliggande planprogram kan ligga till grund for
framtagande av detaljplan for aktuellt kvarter.

Under kapitel 8.1, "Gatumiljo - ytire gestaltning” framhélls det angeldgna att
skapa en trevlig miljo i kvarterets omgivning. Vidare att speciell omsorg bér
laggas kring utformningen av miljon ings Hamngatan.

Tekniska kontoret instdmmer i denna uppfattning.”
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Trafik/Gata

Va

Tekniska kontoret dr intresserade av att f2 ta del av och eventuellt paverka
stadsbyggnadskontorets utredning om Hamngatan.

Kontoret ar tilltalat av tanken pad parkeringsplatser inom Gamletull men
anser att gc- brons lige bor 6vervagas noga.

Tekniska kontoret paminner om att kontoret tillsammans med
Handikappradet arbetar pd ett maldokument som syftar till att forbittra
trafikmiljén for funktionshindrade.

Kontoret anser vidare att det bér Overvigas om eventuella uteserveringar
och Overglasningar skall foridiggas pa kvartersmark. Uteserveringar och
Overglasningar kan fi konsekvenser for distributionsfordons tillgénglighet
till fastigheterna.

Kontoret vinder sig mot det forhdjda 6vergangsstille som redovisas pa en
idéskiss. Trafikséikerheten, anser kontoret, méste studeras $vergripande.

For att minska biltrafiken pd Storgatan, vill tekmiska kontoret att
varuleveranser i huvudsak sker frdn Hamngatan dir nya lastzoner foreslas
anldggas.

Omradet dr utbyggt med separata spill- och dagvattenledningar. Vid om-
och tillbyggnader vill darfor kontoret att separering genomférs i det fall
detta inte redan gjorts.

Kommentar:

Trafik/Gata

s Vi foreslar att tekniska kontoret inleder ett samarbete med
stadsbyggnadskontoret &tminstone 1 friga om utformningen av
Hamngatan.

= Av remissvaret att doma torde en samsyn finnas mellan tekniska
kontoret och byggnadskontoret vad betréffar parkeringsplatsernas
lokalisering. Placeringen av en framtida bro for gang- och cykeltrafik
krdver sjilvfallet en viss eftertanke och ligger utanfér vad denna
detaljplan har att behandla..

= Byggnadskontoret kommer att studera det maldokument, som bland
annat tekniska kontoret dr 1 fird med att utarbeta, med stort intresse.
Vart syfte med detaljplanen #r ocksd att férbittra for bland annat
funktionshindrade varfor vi antar att framlagt forslag inte strider mot
det kommande méldokumentet.
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s Uteserveringar, med eller utan viderskydd, méaste forldggas pa sadant
sdtt att bland annat distributionsfordon har mojlighet att angéra
fastigheterna. Framlagt forslag behandlar endast kvarteret Bastionen
och den del av Halmstad 5:1 som &r bebyggd vid Bankgatan. Eventuella
uteserveringar mm kommer siledes att ligga pad allm#n platsmark som
tekniska ndmnden har att utfirda foreskrifter for.

«  Stadsbyggnadskontorets utredning om Hamngatan formodas behandla
bland annat trafiksikerheten pa ett 6vergripande sdtt. P4 idéskissen
foreslaget 6vergangsstille skall ses som en illustration pd mark som inte
kommer att behandlas i detta detaljplaneforslag.

s Foreliggande detaljplaneforslag kommer inte att motverka att
varuleveranser sker frin Hamngatan.

Va

= Planbeskrivningen foreslas informera om att omradet dr utbyggt med
separata spill- och dagvattenledningar.

Hemvérdsnimnden har meddelat att ndmnden sammantrdder forst efter
remisstidens utgang. Hemvérdsforvaltningen foreslar dock ndmnden besluta att
den ¢j har nigot att erinra mot programmet.

Kommentar:
Hemvardsnimndens remissvar far inarbetas i samrédsredogdrelsen.

Kultur- och fritidsnimnden har genom chefen for dess férvaltning meddelat att
nimdens sammantridde, dar plandrendet kommer att behandlas, sker 1997-08-20.
Forvaltningen foreslar ndimnden gora foljande yttrande:

“Kvarteret Bastionen, &r som ocksd betonas i forslaget, av mycket stort
bevarandevirde sdvil exteriort som interidrt. Kvarteret innehaller nigra av
Halmstads dldsta byggnader. Forvaltningen motsitter sig en dverglasning av
Bastionens innergérd, nagot som &r frimmande {6r den muljo det hir &r fragan
om. Forvaltningen instimmer helt med landsantikvariens synpunkter hirvidlag.
Forvaltningen dr ocksd mycket tveksam till de foreslagna nya entréerna 1 de
kulturhistoriskt vérdefulia husen.

Kvarterets upprustning bor ske betydligt varsammare - det liggande forslaget ter
sig alltfor drastiskt. Frigan ar ocks&d om det verkligen finns underlag for de
planerade kommersiella verksamheterna i kvarteret Bastionen. P4 olika platser 1
landet finns exempel pa halvtomma gallerior.
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Enligt forvaltningens mening bér den kommersiella verksamheten i kvarteret
Bastionen begransas till férmén for verksamhet som kan utgdra en motvikt mot
dverutbudet av restauranger och pubar lidngs Storgatan. Det ar viktigt att
Storgatan far en blandad verksamhet: butiker, restauranger, kontor och kultur.”

Kommentar:

= Overglasningen av gérden foreslas i samradshandlingarna att modifieras
nagot. Salunda avses inte girden nédrmast nuvarande Skénska
hembageriet att inglasas i den omfattning som idéskisserna visade i
programhandlingarna.

= Entré till kvarteret kommer frimst att ske i1 redan befintliga dppningar.
Pa grund av inre funktioner kan andra entréer komma att behova tas
upp, detta skall da ske pa sitt sa att husens exteridr inte férvanskas.

= Planforslaget tar ingen stéllning till huruvida forslaget dr kommersiellt
gangbart eller ¢j. Upprustningen avses inte férvanska de kvaliteter
husen har in- eller utvindigt.

= Kvarteret avses fi inrymma de centrumfunktioner som &r riddande i
centrala staden, vilket innebdr att de verksamheter som kultur- och
fritidsforvaltningen anger dr méjliga att hysa.

Nissastaden anfor foljande i sitt remissvar:

“Representant for bolaget har underhand haft kontakt med byggnadskontoret i
detta drende vilket medfor att vi helt instdimmer i de stdllningstaganden som
géres vad avser parkeringsfrigorna.

1. Vi dr sdledes helt overens med byggnadskontoret om att vilbelagna
parkeringsplatser i centrala Halmstad &r en bristvara som vi skall vara radda
om.

Situationen kan forbittras om befintliga platser utnyttjas béttre vilket kan
astadkommas genom ett parkeringsh&nvisningssystem.

2. Den péagdende “fortitningen” av centrum samt kvalitetshdjning av
trafikstrdk (t ex stadsbyggnadskontorets Oversyn av Hamngatan) gor
emellertid att ett parkeringshénvisningssystem ej dr nog. Tiden &r nu inne
for att bygga en fast forbindelse till Gamletullsomradet sa att p-platserna dér
ocksd kan utnyttjas for centrumhandeln.”
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Kommentar:

I detta planirende krivs att de parkeringsplatser som ackumuleras av den
tinkta verksamheten kan l16sas pa ett acceptabelt sétt.

Fragestillningarna som AB Nissastaden tar upp dr viktiga for att
trafikmiljon i centrum skall f en néjaktig 16sning pé lingre sikt. I denna
mer langsiktiga l6sning anser vi att en strategiskt beldgen gang- och
cykelbro dver Nissan bor ing.

Riddningsndmnden séger i sitt remissvar att man inte har ndgra synpunkter pa
planen 1 detta skedet utan vill dterkomma i samband med utformningen av de
olika lokalerna.

Socialnimnden har ldmnat in handikappradets synpunkter som bilaga till sitt
sammantriadesprotokoll.

Kommentar:
Handikappridets synpunkter och kommentarer till dessa synpunkter finns
atergivna i sin helhet pa annan plats i denna redogorelse.

Landsantikvarien framfér i sin skrivelse f6ljande synpunkter pa
planprogrammet:

“Arbetet bedrivs mot bakgrund av en eventuell férsiljning av det kommunigda kvarteret till
privat exploatdir, som onskar "forédla” det genom att 8ka exploateringen.

Kvarteret Bastionen ligger inom ett omride av riksstyrelse enligt NRL for kulturmiljovarden.
Majoriteten av byggnader, liksom bebyggelsemiljon och bebyggelsemonstret illustrerar
Halmstads utveckling frin 1600-talet till 1900-talet. Flertalet hus 4r ocksi uppmirksammade
som skyddsvirda i bevarandeplanen fsr Halmstad (1985).

Allménna synpunkter

Program- och planarbetet bedrivs under ovanligt stark tidspress. Remissen gar t ex ut under
semestertid, di manga ordinarie handliggare och fortroendevalda har semester, nigot som inte
medverkar till bredd och djup i remissopinionen,

En annan allmén synpunkt 4r om det éverhuvudtaget dr principiellt [dmpligt att det allminna
genom kommunen avyttrar detta ur ménga aspekter centrala kvarter och dirigenom frantrider
den strategiskt viktiga rollen som fastighetsdgare.

Slutligen skall dock framhdllas att med reservation for ovanstdende har Byggnadskontorets
handldggare Astadkommit en programskiss som till visentliga delar tillmdtesgdr
kulturmiljovardens krav pa bevarande och styrning av ombyggnad och underhall. (Detta far
utvecklas mera i kommande detaljplaneforsiag).
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Sarskilda synpunkter (endast avvikande synpunkter)

Exploatering
Gardsflyglar bevaras i forsta hand. I andra hand ges de volym och orientering lika befintliga.

Skyltning mm
Fasadbelysning bér studeras srskilt och anvindas med stor urskilining.

Oppringar
Nya oppningar pé kulturhistoriskt virdefull bebyggelse br i princip inte tillatas.

Fornldmningar 5.2
Aven “ovanjordisk” grundliggning forutsitter lansstyrelsens tillstdnd, liksom t ex palning,
serviceledningsdragningar etc.

tformning av k rets entrépian (6.1 Be |
Helt nya entréer i kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse bor i princip inte tillatas.

En total overglasning av gdrden liksom av Bastionsgatan ar helt frammande for Halmstads
byggnadsiradition och skapar dven ett arkitektoniskt tvetydigt forhdllande mellan wte och inne,

som saknar forankring i denna diderdomliga kuiturmiljo. Endast begrédnsade skarmtak bor
tilldtas.”

Kommentar:

Allm#nna synpunkter

= Den hért pressade tidplanen har varit ett krav frdn savil kdpare som
siljare. Onskviirt for framtiden vore om detaljplaner med ett s& stort
allménintresse som denna detaljplan har, ges en nigot ldngre
handléggningstid.

= Lampligheten med att sdlja kvarteret har fattats av kommunens
fortroendevalda och ligger utanfor vad denna detaljplan har att ta
stillning till. Om kommunen eller ett privat foretag dr lampligast att
forvalta kvarteret kan diskuteras.

Sérskilda synpunkter
Exploatering

De huskroppar som delar kvarteret i en nordlig och en sydlig gard och som
idag innehaller restaurangksk och kontorslokaler for energiverken, avses
enligt senaste uppgifter f3 finnas kvar. Planen kommer att medge att
byggnaderna far finnas kvar men ges inget bevarandeskydd. Byggnaderna
far erséftas till nuvarande volym. Viss tillbyggnadsmdjlighet kommer att
tillatas.

Skyltning mm

Detaljplanen avses fi bestimmelse om bland annat skyltning av fasader. Det
ar m&jligt att det dven bor bestammas hur fasadbelysning skall utformas.
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Oppningar

Planforslaget kommer att vara restriktivt vad betrdffar nya &ppningar i
befintliga fasader. Under planarbetets géng skall mgjligheten till nya
Oppningar studeras.

Fornlimningar
Planforslaget foreslas kompletteras med uppgift om att linsstyrelsens

medgivande krivs vid olika slag av grundléggning.

tformning av kvarterets entréplan (6.1 Be clse
Utformningen av entréer kommer att studeras i det fortsatta planarbetet. |
hindelse av att det blir aktuellt med nya entréer, som dr motiverade med
hinsyn till byggnadernas innehall, skall dessa anpassas till och underordnas
befintliga fasader.

s [ programforsiaget redovisade skisser och textmassa avseende
inglasningar kommer att studeras i det fortsatta planarbetet. I
programhandlingarna foreslagna inglasningar kommer att modifieras.

Hallands Képmannaférbund har inldmnat féljande yttrande:

"Hallands K&pmannafdrbund har erhillit rubricerad detaljplan ”{or kinnedom™ men finner trots
det skil for att utifrdn vart detaljhandelskunnande avge synpunkter i drendet.

Att aktuellt kvarter byggs om finner vi bra samtidigt som vi vill varna for dvertro pa galleriomas
fortriafflighet. 1 vart fall avseende detaljhandelns intresse. Visst finns det gallerior som fungerar
tillfredsstillande, men vér uppfattning och erfarenhet #r att trenden pekar pd fristiende”
butikslokaler med egen entré och inte minst skyltfonster mot gata. Efterfrigan av sidana lokaler
ir relativt stor inte minst frin kedjeforetagen. Var férbundsjurist som bl a har att férhandla med
fastighetsdgare om lokalkontrakt och villkor for dessa bekriftar vArt pdstiende.
Képmannaftrbundet har ett relativt stort antal intresseanmilning for butikslokaler, men ytterst fa
som #r intresserade av lige i gallerior.

Fér Halmstads vidkommande har Brogatan 13, och delvis Mittpunkten, visat p& alla de
svarigheter som 4r forknippat med att driva butiksrorelse i gallerior utan direkt anslutning till
gatumark. Ett sk#l dr naturligtvis att m&nga gallerior runt om i Sverige kommit att planeras pé ett
sétt som #r mindre tilltalande for genomstromning. Erfarenheter runt om visar att gallerior som
erbjuder flera huvudingdngar med intressanta fireteelser i respektive dnda genererar patagligt
bittre kopkraft 4n i de fall gallerians enda huvudingdng ocksa ir utgdng. [ forslag kring Kv
Bastionen tycks mdgjligheten till genomstromning finnas, men enligt vir uppfattning i alltfor
“intringda” former. Hur gallerian utformas dr forvisso upp till fastighetens Agare men véra
synpunkter grundar sig pé att det redan 1 kommunens detaljplan finns en presenterad uppfattning
i frgan.
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At det sedan ndgra &r sker en forskjutning av kopkraften i riktning Karl XI:s viig med
utgdngspunkt Storgatan gor sig allt mer tydlig. Storgatan som under ett flertal decennier varit
huvudgata for kommersiell detaljhandel har under senaste 10 &ren kommit att bli allt mer
ointressant fér detaljhandel da andra néringsgrenar i allt stérre omfattning gor sig gillande pa
gatan. Idag anses grinsen for detaljhandelns intresse g& vid  korsningen
Storgatan/Klammerdammsgatan ner till Kombihuset. Fér de som bedriver detaljhandel
ytterligare ett steg i rikining Norre Port handlar det mer om att de #r viletablerade i staden, men
intresset for nya etableringar pekar &t andra viderstreck.

Hiar kan gallerian vid Bastionen fylla en viktig funktion att Ateruppriitta Storgatans kraft med
okad mangfald av kommersiella verksamheter i samklang med bl a kulturella inslag.

Tillgénglighet &r en ytterst visentlig faktor och i planférslaget omtalas p-yta med broforbindelse
till det s k gamletulisomrddet. Vi hanvisar till tidigare skrivelse i drendet avseende planftrslag
Kv Svartmunken.

Kopmannaforbundet har sedan Ni varit i kontakt med befintliga hyresgister i ruricerat kvarter
blivit kontaktade av foretag som begirt var hjdlp i fortsatta diskussioner avseende hur deras
verksamhet kommer att pdverkas infor och under byggnationstid. D4 det sannolikt handlar om
relativt stort intring i deras verksamhet kommer med storsta sannolikhet var forbundsjurist att
Ataga sig drendet enligt sarskild fullmakt frin aktuell niringsidkare.

Kopmannaftrbundet ser det som visentligt att cityfornyelse #r att skapa ett engagemang dir en
spinnande arbetsgemenskap skapas och omfattar alla som #4r beroende stadens positiva
utveckling. Det handlar till stora delar om att finna rimliga former for fordndringar dir ocksi
hénsyn tas till redan etablerad verksamhet vilka i flertalet fall kommit att investera stort
engagemang och inte minst olika &taganden. For att undvika motstridiga intressen i aktuell
utvecklingsplan firutsitter Kpmannaforbundet att fortsatt planering sker med stor Sppenhet
mot sdvil nya som gamla intressenter i kvarteret.

Slutligen noterar vi att datum for yttrande &r 1 augusti 1997, vilket for de flesta torde vara en
ytterst olycklig tidpunkt av flera kiéinda skil. Fér Hallands K8pmannaforbund spelar det
sannolikt mindre roll eftersom vi erhéllit handlingarna for kiinnedom, men vi f8rutsitter att var
kunskap och erfarenhet trots det 4r till nytta i den vidare beslutsprocessen.”

Kommentar:

K6pmannafdrbundets synpunkter ligger i manga av spérsmaélen utanfér vad
denna detaljplan har att reglera. Synpunkterna torde dock vara av stort
intresse for den blivande fastighetsdgaren. Det fortsatta planarbetet kommer
att drivas enligt reglerna for PBL (plan- och bygglagen), vilket innebér att
Hallands K6pmannaftrbund kommer att f& ta del av planforslaget under
dess olika utvecklingsskeden i egenskap av intresseorganisation for
képménnen 1 staden. Att planprogrammet sints till férbundet for kiinnedom
innebér inte att framforda synpunkter viger littare #n vad synpunkter
framforda av remissinstanser som fatt forslaget for yttrande gor.
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Forbundet sdger att de butikslokaler som kan erbjuda egen ingéng och
skylfonster mot gata rader stérst efterfrigan pa. Likasd anser forbundet att
gallerior som kan erbjuda flera huvudingangar &r bittre ur handelssynpunkt.
Eftersom det finns ett stort bevarandevirde pa kvarteret och dess exteror kan
det knappast bli tal om att fordndra fasaderna med nya Sppningar fér fénster
och entréer i ndgon storre omfattning.

STALLNINGSTAGANDE

Det ar forst under samridstiden det fullstindiga materialet till planforslaget
foreligger. Synpunkter som inlémnats fran remissinstanser under programskedet
har i befogade delar inarbetats i samradshandlingarna.

Vi foreslar byggnadsnémnden att 1ata siinda foreliggande planforslag pa remiss
samt att [ata samrada med berdrda fastighetsiigare, hyresgiister m f1.

Halmstad 1997-09-10

?/M’Uj%m KQQ

Anders Sennerdal Stefan Nylé
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Detaljplan for

KV BASTIONEN m fl
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret i november 1997

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnimnden beslutade 1997-09-10, § 320, att godkénna planforslaget for
samrad samt att samrad skulle ske med berdrda markégare, hyresgaster m fl samt
att samradsyttrande skulle begiras in frin nimnder, styrelser m fl.

Berdrda fastighetsdgare och myndigheter har med skrivelse avsind 1997-09-16
underrattats om planéindringen.

Forslaget har hallits tillgéngligt for granskning och information pé
byggnadskontoret under tiden 1997-09-17 till och med 1997-10-15.
Markigarsamrid holls under programsamradstiden 1997-07-02. Nagot nytt mote
har inte héllits under samradstiden.

Av begirda 13 yttranden har samtliga svarat, dven remissinstanser som fatt
forsiaget for kannedom har svarat. Nagra skrivelser har inte inldmnats.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Linsstyrelsen framfor i sin skrivelse f6ljande om planen:

"Linsstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen bedtmer att planforslaget 4r forenligt med naturresurslagen (NRL) och
oversiktsplanen samt uppfyller vil varsamhetskraven enl 10 § plan- och bygglagen (PBL).
Lansstyrelsen har inga erinringar, som kan komma att liggas till grund for ett forordnande om
statlig provning enligt 12 kap 1 § PBL.

Ridgivande synpunkter

Kvarteret ligger inom kulturmilj av riksintresse enligt NRL, Halmstads innerstad. Ororda
kulturlager under mark omfattas av skydd enligt 2 kap kulturminneslagen (KML).

Ingrepp i ororda kulturlager skall undvikas. Linsstyrelsen bedomer att kulturlager under den
norra innergdrden helt skall skyddas frin ingrepp. Ev nybyggnad hiir skall dirfor grundliggas péd
platta. Inom den sddra innergirden, som redan utsatts for stora forindringar, skall arkeologisk
forundersdkning foregh exploatering. Hir skall ocks4 alla ledningsdragningar i mark forldggas.
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Ett generellt problem betr kulturlagren under mark 1 innerstaden dr en forigdende uttorkning och
drinering av desamma.Infor en ev exploatering inom kvarteret bor kommunen dirfdr 1 samrid
med lansmuseet och linsstyrelsen utreda omstindigheterna kring drineringen av kuiturlagren
och méjligheterna till att motverka densamma, t ex genom titning kring kulturlagren.

Overglasade ytor kan leda till minskat vatteninslipp, vilket 1 sddana falf bor
kompenseras/motverkas pd annat s#tt.

Overglasning av innerghrdar dr ett frimmande inslag i den #ldre innerstadsmiljon och bér
anvéndas med forsiktighet. Med hinsyn till hur kvarterets inperglrd och speciellt den sodra
delen redan kraftigt omformats, accepterar linsstyrelsen en inglasning enligt forslaget. PA den
norra girden bor diremot inglasningen begransas sd myeket som majligt.

Ur kulturhistorisk. - men ocksd ur resurshushdiiningssynpunkt - bdr hela raden av f d
Elverksbyggnaden utefter Hamngatan bevaras och ges skyddsbeteckning i detaljplanen. De tre
husen representerar olika stadier i ¢lverkets historia och utveckling under drygt etthundra 4r.
Kontorsbyggnaden i norr frén 1940 som dr uppford 1 ritt tegel, © tidstypiskt funkisutfirande,
representerar det sista ledet | denna kommunaltekniska utveckling inom  kvarteret och
fullstindigar denna “industriensemble” mot Hamngatan,”

Kommentar:
Planbeskrivningen foreslds preciseras med uppgift om att exploatering av
den stidra innergérden skall foregds av en arkeologisk forundersékning.

Enligt  uppgift {r&n  tekniska kontoret, som regelbundet utfor
grundvattenmétningar, har man inte kunnat konstatera ndgon
grundvattensiinkning i innerstaden.

| samrddsforslaget medgiven Overbyggnad av den norra garden foreslis
utgé. Forutom ldnsstyrelsens argument fr att avstd fran dverbyggnaden av
denna gérd befaras att befintliga korsvirkesfasader kommer att ta skada vid
en samrmanbyggning.

Vi instimmer 1 ldnsstyrelsens beddmning att energiverkens senaste
koniorsbyggnad 1 hérnan Hamngatan - Bankgatan har kvaliteter som #r
bevarandeviirda. Sammantaget avspeglar byggnaderna energiverkens
utveckling inom kvarteret. Vi foreslar att dven denna byggnaden ges en
skyddsbestdmmelse i detaljplanen.

Fastighetshildningsmyndigheten har meddelat att man inte har ndgot att erinra

mot detaljplaneftrslaget.
SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE M FL

Hyresgéstforeningen har meddelat att man inte har nigot att erinra mot
detaljplaneférslaget.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inléimnats av foljande:

Kommunstyrelsen
Nissastaden
Réddningsnidmnden
Renhéllningsbolaget
Socialndimnden
[elia AB

Energiverken har meddelat att man inte har nagra ytterligare synpunkter i
drendet.

Kommentar:
Energiverken framforde synpunkter pd programhandlingarna. Svaret pa
samrddsforslaget fir tolkas som att energiverken #r tillfreds med framlagt
planforslag.

Kultur- och fritidsndmnden har limnat féljande remissvar:

"Kultur- och fritidsndmnden vidhdller med kraft sina protester mot den planerade
dverglasningen av kvarteret. Det riicker inte att modifiera den ndgot, som byggnadskontoret
foreslar.

Overglasningen hor inte ihop med denna miljo utan &r uttryck for en tillfillig modetrend, som
inte for kortsiktiga kommersiella intressen far tillatas forstéra ett av Halmstads sldsta kvarter!
Glasa inte dver!

Nya Oppningar i de gamla fasaderna bér inte tillitas.

Kultur- och fritidsndmndens stadsgalleri hyr lokaler i kvarteret. Liiget 4r synnerligen atiraktivt
och medverkar till de higa besdkssiffrorna. Galleriet &r god reklam for Halmstad, inte minst for
de ménga turister som sommartid vistas pi Storgatan.

Kuitur- och fritidsfdrvaltningen férutsitter dirfor att galleriet fir behlla sin nuvarande lokal och
att nimnden kompenseras for eventuella framtida hyreshéjningar.

Vidare vill kultur- och fritidsforvaltningen framfora synpunkter fran kvartersspoket Mister
Mats. Han har redan idag heltidssysselséttning med glaskrossning. Skulle en dverglasning av
kvarteret bli verklighet kommer han att begira personalforstirkning vilket innebiir tkade
kostnader.”

Kommentar:

Utstéllningsforslaget foreslds modifieras ytterligare néigot betriffande
overbyggnaden av gardarna jamfort med samradsforslaget. Overbyggnad av
den norra innergarden foreslas utgd. (Se #ven kommentarer under
lénsstyrelsens yttrande).

Betriffande nya Oppningar i befintliga fasader s& foreslas sidana bedomas

restriktivl. Enligt de foreslagna skyddsbestimmelserna far inte byggnaderna
forvanskas till sin yttre form eller allminna karaktér.
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Retriffande framtida hyresnivéer for stadsgalleriet sa kan dessa inte regleras
i foreliggande detaljplan.

Milio- och halsoskyddsndmnden genom miljé- och hilsoskyddskontoret framisr
foliande synpunkter pd forslaget:

"Blandning av bostdder och frimst Hudalstrande verksamheter medfér inte sillan klagomal frin
hoende dver bullesstorningar,

Planforfattarna ar medvetna om detta och konstaterar att t ex diskotek och dansrestauranger ar
mindre lamplig verksamhet, Vidare noferas ait Mitjs- och hdlsoskyddsnimnden  kan
rida/foredigga om Atgirder som reglerar bl a Hudnivén. 1 planbestimmelserna foreskrivs ocksé
att buller frin omgivande verksamheter ska ddmpas s& ait ekvivalentnivén inomhus i bostdder
ach kontor blir hogst 30 dBA.,

Enligt Miljo- och hilsoskyddskontorets uppfattning finns en uppenbar risk for konftikt mellan
boendes krav pd en driglig tillvaro och verksamhetsutiivare. Planbestammelsen om hogsta
Gudniva ar darfor bra. Ljudkalior momhus kan | allminhet reduceras genom olika
isoleringsatgarder. Ligfrekventa ljud (bastoner) dr dock mycket svhra atf reducera.

Lokaler dar bulirande verksamhet kan tinkas forekomma bor darfor redan fran birjan
konstrueras/utformas sé att spridning av buller via t ex birande konstruktioner, bjilklag, fonster,
dorrar, ventilationskanaler ete, minimeras.

Om Miljo- och hilsoskyddsnamnden skutle tvingas ingripe och stilla krav sedan en verksamhet
startat upp fir detla vl ndrmast ses som ett misslyckande i planeringen.

Nar det giiler biltrafik konstateras att majligheten att med bil angéra omréidet 4r begrinsad. Det
siigs ocksd att verksamheterna inom kvarteret ska samverka med uterniljon. For bygenaderna
mot Hamngatan kan inglasade verandor och uteserveringar kanske bli mojliga.

Ambitionerna i Halmstad 2007 #r att inte ha parkeringsytor mellan Bastionen och Nissan.
Handeln i kvarteret bor dirfor begriinsas till sddana verksamheter som inte okar trafikarbetet i
ndromradet.”

Miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att inte ha ndgra erinringar mot
planforslaget utbver ovanstaende synpunkter.

Kommentar:

Vad betriiffar eveniuellt framtida bullerproblem frdn verksambet mom
kvarteret si fir f{ragan losas 1 samband med bygglovgivningen.
Planbeskrivningen foreslis dock kompletteras med uppgift om  att
bullerproblematiken skall beaktas vid bygglovbehandlingen.

Som framgér av handlingarna arbetar stadsbyggnadskontoret med en
utredning om Hamngatan och som formodas behandia bland annat
parkeringsmojligheterna utmed  gatan.  Mojligheten  att styra
handelsverksamhet i detaljplan dr begrinsad.
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Handikappradet har inget att erinra mot planforsiaget. Radet pekar dock pa den
skrivelse som ldmnades in under programsamradet.

Kommentar:
Skrivelsen i dess helhet och kommentarer till skrivelsen finns atergivet 1
programsamradsredogorelsen.

Tekniska kontoret har under samradstidens sista dag avlimnat f6ljande yttrande:

Trafik/Gata

Bastionsgatan samt delar av Storgatan och Bankgatan ingér i det framlagda planforslaget.
Tekniska kontoret finner det naturligt att #iven Hamngatan skall ingd. Stadsbyggnadskontorets
uppdrag att studera den framtida utformningen av Hamngatan borde dérfsr pskyndas och ingd i
planforslaget.

Som framgick av yttrandet pd planprogrammet forutsitts Tekniska kontoret fi ta del av och
paverka detta arbete.

I hdndelse av att denna utformning helt eller delvis anpassas till Kv. Bastionens ombyggnad bor
dtminstone del av investeringen f6r ait bygga om Hamngatan regleras inom ett
exploateringsavtal mellan fastighetsigaren och kommunen.

Léget for en gem-bro dver Nissan mot Gamletuil kommer att f3 stor betydelse for Hamngatans
utformning. Det &r dirfor av vikt att placeringen av bron faststills i tidigt skede.

Gatubelysning

Planen omfattar dven delar av Storgatan, Bankgatan och Bastionsgatan som beroende pa
anviandning och utformning kommer att forindras. Fordndringen innebir troligen ocksi ait
belysningen behtver byggas om, vilket bér ingd i projektet och samordnas med Tekniska
kontorets synpunkter p& utformning.

Betraffande Hamngatans utformning 4r det lampligt att i samband med utredning om utformning
dven ta med hur belysningsfrigorna skall losas. Utrustning for mitning och styrning av
gatubelysning som finns i Energwerkens kontrollrum, flyttas lamphgen tillsammans med
Energiverkens vriga utrustning.”

Kommentar:

Trafik/Gata

Foreliggande detaljplan har bedémts som sd angeldgen att fi fram att
stadsbyggnadskontorets utredning om Hamngatan inte kan invintas.
Framlagt detaljplaneforslag viintas inte forsvara stadsbyggnadskontorets
utredning om Hamngatan. Om tekniska kontoret vill paverka utredningen
om Hamngatan foreslar vi att kontakt tas med handlidggande tjinsteman pa
stadsbyggnadskontoret.

Ombyggnaden av Hamngatan 4r inte direkt hianforligt till detta projekt och
eftersom gatan ligger utanfér vad denna detaljplan har att reglera finner vi
inga héllbara argument for att ombyggnadskostnaderna skall regleras i
exploateringsavtalet mellan kommunen och den tankta képaren.
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Vi instimmer i tekniska kontorets beddmning att ett lige 6r en ny bro for
GCM- trafik bor beslutas och byggas inom en snar framtid.

Gatubelysning

Tekniska kontoret har inte presenterat nigra synpunkter pa utformningen av
Storgatan, Bankgatan eller Bastionsgatan som behdver fa nagon paverkan pa
befintlig gatubelysning. Sévitt vi kdnner till har gatubelysningen ldngs
Storgatan nyligen bytts ut. Belysningen pa dvriga gator bdr anpassas t1ll den
omkringliggande standarden p belysningsstolpar och armatur.

Vi utgdr ifran att stadsbygguadskontorets utredning om Hamngatan dven tar
upp gestaliningsfrigor som gatubelysning och hur detta skall [osas.
Betriffande utrustning f6r mitning och styrning av gatubelysningen sa har
energiverken i et remissvar sagt sig vilja ha kvar ett utrymme {6r bland
annat signalkabelkorskopplingsskép. Fragan om styrning och mitning av
gatubelysningen ligger utanfor vad denna detaljpian har att reglera.

Landsantikvarien siger, utéver vad som framfordes under programsamridet,
foljande 1 sitt remissvar:

" Den tverglasnings{iia zoner bér vidgas tifl art omfatta hela den norra kvartershajvan. Deita
motiveras bade av  estetiskt-arkitektoniska skdl och en onskan om att  bereda
bevarandeforhdilanden  for  befintliga  kulturlager, som  lar  skada av  uttorkning.
Markbeliggningen bor bl a darfor vara genomslapplig or regnvatien. Smigatsten kan vara
lampligt.

- Energiverksbyggnaden frn 1940 i hornet Bankgatan-Hamngatan har ett funktionellt
samband med de #ldre energiverksbyggnaderna och har en nyktert funktionalistisk arkitektur,
ndgot som bér motivera att huset bevaras. Aven om det genom sin "skriiddarsydda”™ byggrit
och stabila konstraktion indirekt har ett slcydd mot rivning borde detta kompletteras med ¢ ex
ett omnimnande i beskrivningen (jfr omudmnande av den gamla maskinhaliens mteritra
kvaliteter).

- Service- och fjdrrvirmeledningar bor i gorligasie mén  forldggas till  belintliga
kallarutrymmen for att inte penetrera och forstora befintliga kulturiager.”

»  Planforslaget foreslas #ndras sd att overbyggnadsmdjligheten av den
norra innergirden utgar enligt landsantikvariens onskemal. Aven andra
remissinstanser har framfart synpunkten.

= Ppergiverkens nuvarande kontor 1 horet Hamngalan - Bankgatan
foreslis fa4 samma skyddsbestimmelse som Ovriga skyddsvérda
bygenader. Huset som uppférdes omkring 1940, efter ritningar av
Halmstads dévarande stadsarkitekt F. Wettergvist, speglar tillsammans
med dvriga energiverksbyggnader energiverkens framvixt pi platsen.

WOLARBLSTEF ANWOREAIPLSPEAS TIONG TS TALLNGAMBREDO DO 98-1.9 14.09.14
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» Ledningsdragning regleras inte i detaljplanen. Ordrda kulturlager under
mark skyddas enligt kulturminneslagen vilket innebér att det krdvs
lansstyrelsens tillstdnd for schaktningsarbeten.

STALLNINGSTAGANDE
Forslaget foreslas dndras enligt foljande:

Plankartan
»  Foreslagen 6verbyggnad av den norra gérden utgdr, marken bortprickas.
»  Byggnaden i hornan Bankgatan - Hamngatan ges en skyddsbestimmelse.

Planbeskrivningen

»  Beskrivningen kompletteras med uppgift om att exploatering av den sidra
innergarden skall féregds av en arkeologisk férundersdkning.

Vi foresldr byggnadsnimnden besluta att med ovan foreslagna forindringar
godkinna forslaget for utstillning.

NAMNLISTA

Inga sakdgare har framfort synpunkter mot detaljplaneforslaget under
samradstiden.

Kultur- och fritidsniimnden har framf6rt synpunkter mot detaljplaneftrslaget

som delvis inte kunnat beaktas.

Halmstad 1997-11-12

Anders Sennerdal Stefan Nylén

Byggnadsndmnden beslét vid sitt sammantrdde 1997-11-12 att utbver
ovanstiende justeringar &ven ge byggnaden 1 hérnan Storgatan - Bastionsgatan
en skyddsbestimmelse. Skyddsbestimmelsen innebar att byggnaden skall
bevaras, dock far varsam ombyggnad av bottenvaningen ske innebérande att ny
entré till kvarterets inve tas upp i denna byggnad. Se dven planbeskrivningen.

WOARBIS TEFANVWORDADPLNBASTION\UTSTALLMSAMRREDO DOC, 97-11-18 10.18.26
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PLANBES TAMMELSER

Fdljande galler inom omrdden med nedanstiende beteckningar.
Oér beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvindning och ufformning &r tilldtfen.

GRANSBETECKNINGAR
s aeer= » Planomrddesgrans (rifad 3 mm uvfanfor planomridet)
. Anvandningsgrans

Egenskapsgrins

MARKANVANDNING

Allmanna plafser

GAGATA Gang- och cykelfrafik samt leveranstrafik

Kvartersmark

(BA,_~ | Handel i markplanet. | dvrigt bostader.

[ BH, K1 | Handel i markplanef | évrigt bostader samt dir byggnadsndmnden prévar
{mpligt Gven handel och kontor.

[H_7 "1 Handel

[R,K, | Handel i markplanef. | évrigt kontor

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

RN -] Marken far inte bebyggas

HARKENS ANORDNANDE
ej parkering Parkeringsplats far infe finnas.

PLACERING; UTFORMNING: UTFORANDE

Utformning

Hogsta byggnadshdjd i meter dver nollplanet.

Hogsta totalhijd i meter dver noliplanet.

Il'I Iv - _Hégsta antal vaningar. i

vy Gérden f3r “Gverbyggas -
7 Girden far inte Sverbyggas

Vind far inredas. Eventuella Fakkupor eller takfonster, endast mot
garden, skall anpassas val till bebyggelsen. | forsta hand skall vindarna
anvdndas for att dolja erforderliga ventilationsanordningar.

Utseende (ny bebyggelse)
f Vardefull miljé. Ny bebyggelse skall ufformas med sirskild hinsyn fill
angrdnsande bebyggelse och omgivningens egenart.

Skyltning och fasadbelysning skall dgnas sérskild omsorg. Se vidare
harom i planbeskrivnigen.

Varamhet
Varsamhetsbestimmelser
k De sardrag och varden som kdnnetecknar byggnaden skall vara vag-

ledande vid ombyggnad och renovering. A tgirder som berér byggnadens
planlésning, fordndring i stomme liksom byggnadens exterior skall




Varamhet

Varsamhetsbestimmelser

k De sardrag och virden_som kinnetecknar byggnaden skall vara vig-
ledande vid ombyggnad och renovering. Atgirder som berér byggnadens
planlosning, fordndring i stomme liksom byggnadens exterior skall
foregds av samrdd med antikvarisk expertis.

Vardefulla byggnader

Skyddsbestammelser

q, Byggnaden 3r virdefull enligt PBL 3 kap 12§ och f3r inte férvanskas
Hll sin yttre form eller allmdnna karaktir. Vid eventuell ‘exterior
féréndring eller underhdll skall ursprungligt utférande, material och
fargséttning vara vigledande. Byggnaden f3r intfe rivas,

9. Byggnaden r virdefull enligt PBL 3 kap 12 § och far inte férvanskas
till sin yttre form eller allmnna karaktir. Vid eventuell exterior
foréndring eller underh3ll skall ursprungligt vfférande, material och
fargsdttning vara vigledande. Byggnaden f3r inte rivas. Varsam om-
byggnad av bottenvaningen ir tilliten. Se vidare planbeskrivningen.

q, Interiren dr av kulturhistoriskt intresse, Sirskilt kan ndmnas kéllar-
valven och stucktak pd vining #v3 som skall bevarss. Invéndiga
férdndringar skall ske med hénsyn fill dessa intressen.

q, Befintliga glasmosaikfonster i enfrevining (fyra stycken, utforda av
Erik Hoglund) skall bevaras. Skulptur pé skdrmtak ovanfor befintlig
enfre (utford av Valter Bengtsson) skall bevaras. Utsmyckningarna far
inte flyttas frin sina avsedda platser.

STORNINGSSKYOD
Verksamheter skall anordnas s3 att besvirande [jus inte ndr bostiderna.

Buller frin omgivande verksamheter skall dimpas s3 att ekvivalentnivin
inomhus i bostider och kontor blir hogst 30 dB8 (A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER -
Genomforandetid -
Genomforandetiden 5r 5 3r fran den dag planen vinner laga kraft.

Tomlindelningar

Tomtindelning som faststilldes 1940-12-30 upphor att galla i och med
denna plans lagakrafttridande.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs for alif utvindigt underhilisarbete pd byggnader som
betecknats med g, och inuti byggnader som betecknats med g,

UPPLYSNINGAR

Till planen hér foljande handlingar:

- Denna plankarta med best3mmelser
- lllustrationskarta

- Planbeskrivning

-~ Geomforandebeskrivning




Sid 01 (05)
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

KV BASTIONEN m fl
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret i januari 1998

UTLATANDE

Byggnadsndmnden beslutade 1997-11-12, § 399, att lata stilla ut forslaget till
detaljplan samt att séinda det pa remiss till ett antal nimnder, styrelser med flera.

F'6rslaget har varit utstillt under tiden 1997-11-21 till och med 1997-12-21.

Inga skrivelser har inldmnats. Av begirda nio yttranden fran remissinstanser har
samtliga svarat. Dessutom har &tta svar inldmnats av remissinstanser som fatt
grendet f6r kinnedom.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Lénsstyrelsen har meddelat att man e} har nigon erinran mot
detaljplaneforsiaget.

Fastighetsbildningsmyndigheten har ej ndgon erinran mot detaljplaneférslaget.

Polismyndigheten som fatt forslaget for kiinnedom har meddelat att man ¢j har
nagot att erinra mot planen.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE M FL

Hyresgést{Greningen har inte nagot att erinra mot detaljplaneforsiaget.

Inga skrivelser har inldmnats till byggnadsnamnden under utstillningstiden.

WAARB\STEFANYWORDADPLWBASTIONMANTAGANDWTLATAND.DOC, 98-1-9 11 50.56
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Ytiranden utan erinringar har inlimnats av:

Kommunstyrelsen
Nissastaden

Renhiliningsholaget

Réaddningsndmnden
Socialnédmnden

Utbildningsndmnden
Telia AB

Energiverken siger i sitt yttrande féljande:

- “Energiverken skall kostnadsfritt med servitutsrétt disponera killarutrymmet for signal-
och batteriutrustning.

- Slopandet av bef transformatorstation inom kvarteret forutsitter att den nye
fastighetsdgaren betalar ny elanslutningsavgift.”

Kommentar:
- Frégan far 16sas i samband med fastighetsregleringen for planomradet.

- Overenskommelse finns mellan kommunen och energiverken om
ombyggnad av kablar mm i samband med slopandet av befintlig
transformatorstation. Anslutningsavgifter for anliggningar far folja
gallande praxis.

Kultur- och fritidsndmnden sdger i sitt remissvar ait man inte har nagra
ytterligare synpunkter utdver de som tidigare limnats i #rendet. Under
samradstiden avlimnade namnden foljande synpunkter som helt eller delvis gj
kunnat tillgodoses:

*  Nidmnden protesterar mot verbyggnaden av gardarna.

= Vidare anser namnden att nya dppningar i befintliga fasader inte bor tillatas.

* Nédmnden forutsitter att stadsgalleriet fir behdlla sina nuvarande lokaler
samt att ndmnden kompenseras for eventuella framtida hyreshdjningar.

Kommentar;

Némndens synpunkter finns kommenterade i samradsredogbrelsen.

Miljo- och hilsoskyddsndmnden tilistyrker planforslaget men vidhaller de
synpunkter ndmnden framfoérde under samridstiden. Under samradstiden

framfordes synpunkter enligt f5ljande:

WAARBSTEFANWORDWDPLYYTBASTIOMWANT AGANDAUTLATAND DOC, 98-1-9 11 50.56
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= Némnden befarar att blandningen av bostader och ljudalstrande verksamhet
kan komma att medféra konflikt mellan de boendes krav pa en driglig
boendemiljé och verksamhetsutévare. Ljudkillorna méste isoleras sa att
framtida konflikter inte uppkommer.

*  Milj6- och hilsoskyddsnimnden vill vidare att handeln i kvarteret begrinsas
till sAidan handel som inte 6kar trafikarbetet i omradet.

Kommentar:

*  Bullerproblematiken kriver en viss kreativitet frin byggherrens sida och
dennes konsulter. Problematiken far sérskilt beaktas i samband med
bygglovgivningen.

»  Mgpjligheterna att styra vilken typ av handelsverksamhet som skall
etablera sig i kvarteret #r begrénsad.

Se dven kommentarer i samradsredogorelsen.

Tekniska ndmnden beslutade vid sitt sammantride 1997-12-17, § 145, au
tillstyrka framlagt detaljplaneforslag. Nidmnden konstaterar dock att de
synpunkter som framfordes under samradstiden inte har tillmétesgatts. Under
samradstiden framfordes f6ljande synpunkter:

= Stadsbyggnadskontorets uppdrag att studera den framtida utformningen av
Hamngatan b6r paskyndas och inarbetas i planforslaget. Om Hamngatans
utformning anpassas till kvarteret Bastionen bér delar av kostnaden for
ombyggnaden biras av fastighetséigaren och regleras i ett exploateringsavtal.

= Léget for en gang- och cykelbro éver Nissan bér bestimmas s& fort som
mdjligt eftersom denna bro kommer att i stor betydelse for utformningen
av Hamngatan.

= Vidare framftrdes, under samrédstiden, synpunkter om att gatubelysningen

troligen behdver byggas om och ingd som en del i den yttre utformningen
kring kvarteret.

Kommentar:

Synpunkterna avvisades till stor del i samradsredogorelsen. Se dven
samréadsredogdrelsen och dess kommentarer.

WIARB\STEFANVWORDADPLA BASTIONVANTAGAND\UTLATAND. DOC, 98-1-9 11.50.56
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Landsantikvarien sager i sitt yttrande inte ha nagra ytterligare synpunkter in de
som framforts tidigare i detta drende. Under samrédstiden framfordes foljande
synpunkter:

= Antikvarien ansdg att den norra garden inte skulle fi &verbyggas dels av
estetiska skl men ocksa av bevarandeskil da befintliga kulturlager skadas
av uttorkning.

* Vidare ansdg landsantikvarien, under samridstiden, att energiverkens

nuvarande kontorsbyggnad i héman Bankgatan - Hamngatan bor ges en
skyddsbestimmelse.

= Slutligen vill landsantikvarien att service- och fjarrvirmeledningar i
gorligaste man skall forldggas till befintliga killarutrymmen for att
befintliga kulturlager inte skall penetreras och forstéras.

Kommentar:

De tva forsta punkterna i landsantikvariens remissvar har tillmétesgatts i nu
framlagt forslag. Punkt nummer tre regleras inte i detaljplanen. Ordrda
kulturlager under mark skyddas enligt kulturminneslagen vilket innebdr att
det krivs lansstyrelsens tillstdnd for schaktningsarbeten.

Handikappradet har inget att erinra mot planforslaget. Radet pekar dock pa den
skrivelse som ldmnades in under programsamradet.

Kommentar:

Handikapprédets skrivelse redovisas 1 sin helhet 1
programsamradsredogdrelsen. [ korthet framfor radet kritik mot
planprogrammet pa féljande punkter:

Tillganglighet
®  Planprogrammet uttrycker en for lag ambitionsniva nir det géller kravet
pa tillginglighet.

= Nigra dispenser frin tillginglighetskravet vad betriffar arbetslokaler
bor ej komma ifriga.

Bostider

" Dispenser fran hisskravet vad betriffar bostiader bér ¢j beviljas

Parkering
"  Parkeringsplatser for rorelsehindrade bor redovisas i detaljplanen i
anslutning till kvarteret.
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Hamngatans férdndring
= Speciell hidnsyn maste tas till rorelsehindrade bilister sa att dessa kan na
stadens inre delar.

= Strandpromenaden mdste utformas pa ett sidtt sa att den #ven kan
utnyttjas av funktionshindrade.

I'rAgorna om hisskrav och tillgénglighet regleras 1 kontrollplanen i samband
med bygganmilan. Betriffande Hamngatans f6riandring s ligger denna gata
utanfér vad denna plan har att reglera. Parkeringsfrigan far belysas i
samband med stadsbyggnadskontorets utredning om Hamngatan. Se dven
kommentarer i programsamradsredogérelsen.

STALLNINGSTAGANDE

NAMNLISTA

Under utstiliningstiden har inga synpunkter som féranleder ndgon férindring av
detaljplaneforslaget framforts.

Vi foreslir byggnadsnimnden besluta att 6verlimna forslaget till
kommunfullmiktige med begiiran om att anta detaljplanen.

Besviirshinvisning till:

Inga sakéigare har framfort synpunkter mot planférslaget under samrads- eller
utstéllningsskedet.

Kvarstiende anmirkningar efter programsamrid, plansamrid och
utstillning:

Energiverken

Kultur- och fritidsndgmnden

Milj6- och hilsoskyddsndmnden

Tekniska nimndenHandikappradet

Socialndmnden

Hallands képmannaférbund

Halmstad 1998-01-21 .

/%c@%//’ﬂ | :

Anders Sennerdal Stefan Nylén
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HALMSTAD OO
Byggnadskontoret LAGAKRAFTBEVIS

Lennart Damgaard

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 26 mars 1998 beslutat anta ett forslag till detaljplan for
... BASTIONEN; S:t Nikolai, Halmstad. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
" anslagits pi kommunens anslagstavla den 6 april 1998.

Lénsstyrelsen har den 15 april 1998 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Beslutet har inte overklagats. Beslutet har saledes enligt 13 kap 2 § PBL vunnit laga kraft den 27 april
1998.

I tjansten

o %@7«/

~ Lennart Damgaard

Sandiista:

Lénsstyrelsen

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Mattsson
Byggnadskontoret, Eltér

Byggnadskontoret, karttek.
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon Telefax
Box 153 Radhuset 035-137232 035-13 72 82

301 05 Halmstad

o
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