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Moa Rosvall
Planarkitekt
Tel. 0470-436 10

Lagakraftbevis
Detaljplan for Unaman 9, Centrum

Byggnadsnamnden antog 2022-12-14 § 235 detaljplan fér Unaman 9, Centrum
i Vaxjo kommun.

Savitt hér fort diarium, har detta beslut inte 6verklagats.

Léansstyrelsen beslutade 2023-01-19 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen att
inte éverprova kommunens beslut.

Beslutet har fatt laga kraft 2023-01-18.

7

Marie Svensson
Byggnadsnamndens sekreterare

For kdnnedom

Lantmiterimyndigheten i Vaxjo kommun
Lénsstyrelsen i Kronobergs lan

Sokande

Samhdallsbyggnadsférvaltningen
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Moa Rosvall Byggnadsndmnden
Planarkitekt

Tel. 0470-436 10

E-post. Moa.Rosvall@vaxjo.se

Granskningsutlatande

Unaman 9, Centrum i Vaxjo kommun
Detaljplan for handel, kontor och centrum, antagande

Forslag till beslut fran samhéllsbyggnadsférvaltningen
Byggnadsndmnden antar detaljplaneforslaget upprattat 2022-08-22,
reviderad 2022-11-21, enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen.

Med hanvisning till granskningsutlatandet daterat 2022-11-21 ska framférda
synpunkter inte foranleda annan dndring av planforslaget an de revideringar
och justeringar som redovisas i utldtandet.

Bakgrund

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett effektivare markutnyttjande av
fastigheten Unaman 9 i centrala Vaxjo. Detaljplanen mojliggor for att bygga
en fjarde vaning for kontor, istéllet for vad som idag ar ett vaningsplan for
ventilation, samt att mojliggora fortatning av nuvarande innergdrd. Detta ska
goras med hansyn till platsens kulturmiljo.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Detaljplaneforslaget har under perioden 2022-09-05 - 2022-09-26, enligt 5
kap. 18 § plan- och bygglagen, varit utsant till sakdgare samt statliga
myndigheter och kommunala forvaltningar for granskning. Under samma tid
har granskningshandlingarna ocksa funnits tillgdngliga pa Stadsbiblioteket
samt digitalt pa Vaxjo kommuns webbsida.

Yttrande utan erinran
Trafikverket

Varends raddningstjanst
Polismyndigheten
Kommunstyrelsen

Kultur- och fritidsndmnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden
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Skanova AB

Yttrande med synpunkter
Lansstyrelsen i Kronobergs 1an
Kommunala lantmaterimyndigheten
Vaxjo Energi AB

Postnord

Sammanfattning av inkomna synpunkter

Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Foljande dr ett citat ur mottaget yttrande.

Lansstyrelsens sammanfattade synpunkter

Lansstyrelsen har 2017-06-08 till kommunen ldamnat synpunkter
inforkommunens planbesked till fastighetsdgaren, samt 2018-05-07 lamnat
ett samradsyttrande i arendet. Granskningsforslaget har nu justerats sa att
en fjarde vaning laggs till befintlig bebyggelse samt att innergarden bebyggs
med upp till fyra vaningar, pa pelare. Den i samradet foreslagna femte
vaningen ar borttagen.

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen genom sina andringar av
planforslaget till stor del har tagit hansyn till konsekvenserna for riksintresset
Vaxjo stad [G 27] och till stadsbilden som helhet. De antikvariska utredningar
och underlag som har tagits fram utgor god grund for ett genomforande av
detaljplanen.

Lansstyrelsen anser dock att den aktuella pabyggnadens utformning enligt
konsekvensanalyserna behover regleras med begransning av hojden dven
gallande tekniska anlaggningar samt varsamhetsbestammelser pa plankartan.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § Plan- och bygglagen (PBL)

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken

Vaxjo kommun har kompletterat planhandlingen med tvé antikvariska
undersokningar: Antikvarisk forundersokning och konsekvensanalys 2020 och
Antikvarisk konsekvensanalys 2021. Den sistnimnda fokuserar pa de effekter
eventuella vaningstilligg har pa riksintresset Vaxjo stad [G 27].

Vixjo kommuns beddmning ar att planforslaget med en tillkommande vaning
har liten negativ paverkan pa kulturmiljon av riksintresse.

Lansstyrelsens bedomning &r att planforslaget kan innebéra pataglig skada pa

riksintressets varden om byggnadens hojdreglering inte innefattar tekniska
anlaggningar. Byggnadens totalhojd behover harmed regleras for att
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sakerstilla att tekniska anldggningar inte ger en negativ paverkan pa
riksintressets varden.

Radgivning om allménna intressen

Kulturhistoriska varden

Lansstyrelsen noterar att byggnadens utformning inte regleras i detaljplanen.
Bade i Antikvarisk forundersokning och konsekvensanalys 2020 och i
Antikvarisk konsekvensanalys 2021 lyfts fram att den befintliga bebyggelsen
har tidstypiska arkitektoniska kvaliteter som behover véarnas.

Lansstyrelsen ser har ett behov av att forse plankartan med
varsamhetsbestimmelser som stdd till bygglovsskedet. Detta for att minska
risken for forvanskning. For att en varsamhetsbestimmelse ska vara
andamaélsenlig bor den innebéra en precisering av de generella
varsamhetskraven som alltid giller. PBL:s 8 kap 13§ ger stod for att dven
byggnader som i sig inte ar sarskilt vardefulla, men som ligger inom ett
omrade av den karaktiren kan skyddas.

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att nockhdjden i detaljplanen
begransas till en indragen vaning. Det ar dven viktigt att begriansa den visuella
paverkan av ventilations- och flaktaggregat, samt att dessa ryms i
pabyggnaden.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Plankartan forses med en varsamhetsbestimmelse vilken preciserar att
befintlig byggnads arkitektoniska utformning i modernistisk stil ska
bibehallas.

Plankartan har inte forsetts med bestimmelse om totalhojd, detta for att
Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att en sddan bestammelse skulle
kunna utgora ett hinder for en god och andamaélsenlig arkitektur.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen tillfor i stéllet en bestimmelse om
andrad lovplikt som innebdr att bygglov dven kravs for, pa byggnaden
utvandigt placerade, tekniska installationer som dndrar byggnadens
karaktar. Syftet med denna bestdmmelse ar att reglera tillkommande
tekniska anldggningar utanpd byggnaden som kan ha en negativ paverkan
pa riksintresset for kulturmiljovard. Avvagningen om hur den tekniska
anlaggningen paverkar riksintresset kan darmed ses i sitt sammanhang
och en beddomning gors i bygglovsskedet.

Kommunala lantmaterimyndigheten
Foljande dr ett citat ur mottaget yttrande.

Lantmaterimyndigheten har den 2 september 2022 mottagit
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ovanstdende planforslag for samrad och har féljande synpunkter.

Planbeskrivningen:
e Det saknas beskrivning av vilka konsekvenser planforslaget far for det
befintliga avtalsservitutet som ar inskrivet pd Unaman 9 1971-12-22 i
akt 71/7609 och galler till forman for Vaxjo 10:14.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa planforslaget.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Information om befintlig avtalsservitut 71 /7609 samt planforslagets
konsekvenser pa detta tillfors planbeskrivningen.

Vaxjo Energi AB

Foljande text dr ett citat ur mottaget yttrande.

Elnat:

Godkénner med synpunkter:

Vi antar att lastmassigt s kommer inte tillbyggnaden att vara annorlunda &n
befintlig byggnad.

Kraft och Varme:
Godkanner utan synpunkter.

Wexnet:
Godkanner utan synpunkter.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar:

Detaljplanen innebar en 6kad elforbrukning eftersom byggratten utokas.
Vilken typ av verksamheter som tillats férdndras dock inte, detaljplanen
innebar fortsatt handel- och kontorsverksamhet.

PostNord

Foljande text dr ett citat ur mottaget yttrande.

PostNord har i uppdrag att tillhandahdlla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som dr verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med

hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.
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Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomréaden placeras
postlddan i en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkannande av postmottagning i samband med
nybyggnation och forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens kommentar:
Samhallsbyggnadsforvaltningen noterar PostNords synpunkter.

Revidering och justering av planforslaget efter

granskning
Efter granskningen har foljande dndringar gjorts i planhandlingarna:

Plankarta
o Plankartan forses med bestimmelse om varsamhet (kj).
e Plankartan forses med bestimmelse om dndrad lovplikt for utvandiga
tekniska installationer.

Planbeskrivning
e Information om befintlig avtalsservitut 71/7609, samt planforslagets
konsekvenser pa detta, tillférs planbeskrivningen.
e Information om riksintresse for totalforsvaret, samt planforslagets
paverkan pa detta, tillfors planbeskrivningen.

Efter granskningen har dven ett antal mindre dndringar av redaktionell
karaktar gjorts i planhandlingen.

Revideringar av planforslaget

Efter granskningen har nagra revideringar gjorts av plankartan utifran
inkomna synpunkter vilket medfor att planhandlingarna har fatt ett
revideringsdatum. Andringarna medfér ingen paverkan pa allminna intressen
eller miljon inom planomradet och bedoms inte vara av pataglig betydelse for
sakagare och andra i naromrédet. Revideringarna paverkar frimst
fastighetsidgaren och ar till fordel for riksintresset for kulturmiljovard.
Andringarna fortydligar byggritten och planforslaget i reglering och
beskrivning. De revideringar och justeringar som har gjorts efter
granskningen bedoms darfor inte vara av sddan karaktdr att de innebéar en
vasentlig andring av planforslaget.

Kvarstaende synpunkter

Samhéallsbyggnadsférvaltningen 5(6)

Postadress Box 1222, 351 12 Vaxjo Besoksadress Norra Jarnvdgsgatan 7 Vaxjé
Telefon 0470-410 00 Org.nr 212000-0662
E-post byggnadsnamnden@vaxjo.se Webb www.vaxjo.se


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

Dnr PLAN.2017.1086
2022-11-21

Inga kvarstadende synpunkter finns efter granskningen.

Beslutsunderlag

Planbeskrivning daterad 2022-08-22, reviderad 2022-11-21
Undersokning om betydande miljopaverkan daterad 2022-06-28
Plankarta daterad 2022-08-22, reviderad 2022-11-21
Granskningsutlatande daterat 2022-11-21

Planeringsunderlag

Ovriga handlingar som ligger till grund fér avviigningar i planhandlingarna
nas av ndmndens ledamoter via ldnken nedan. Handlingarna finns ocksa pa
kommunens hemsida.

Antikvarisk forundersokning rapport 2022:2

Antikvariskt konsekvensanalys rapport 2021:2

Skuggstudie daterad 2022-08-17

https: //vxo.sharepoint.com/:f: /s /SBFUnderlagtillnamnd /EowC8hHCW{JHt
VIBMBh-QXUBIgzliA475MxLIj9Vv_62yQ?e=rrkxR6

Beslutet skickas till

Sokande
Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Per Sandberg
Forvaltningschef
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PLANAVTAL

Antagen av Byggnadsndmnden 2022-12-14 § 235
Byggnadsndmndens sekreterare........ccccovcveveennnnee

Moa Rosvall
Planarkitekt

Tel. 0470-436 10

Planbeskrivning
UNAMAN 9, Centrum i Vaxjo kommun
Detaljplan for handel, kontor och centrum

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett effektivare markutnyttjande av fastigheten
Unaman 9 i centrala Vixjo. Detaljplanen mojliggdr for att bygga en fjarde vaning for
kontor, i stillet for vad som idag &r ett vAningsplan for ventilation, samt att
mojliggora fortatning av nuvarande innergard. Detta ska géras med hansyn till
platsens kulturmiljo.

Bakgrund och huvuddrag

Fastighetsdgaren till Unaman 9 inkom den 26 april 2017 med en ansdkan om
planbesked for plandndring i syfte att tillata pabyggnad av en fjarde vaning samt att
bygga pa befintlig innegard.

Byggnadsndmnden gav 2017-08-28 § 169 stadsbyggnadskontoret (numera
samhallsbyggnadsforvaltningen) i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan for
Unaman 9 i syfte att utoka byggratten och anvindningen for aktuell fastighet.

Planprocessen

Detaljplanen handlidggs med standard planforfarande. Planforslaget ar forenligt med
gillande fordjupad 6versiktsplan och bedéms inte medféra ndgon betydande
miljopaverkan.

Handlingar

Planforslaget utgors av denna planbeskrivning med redovisning av planens
genomforande, undersokning om betydande miljopaverkan (tidigare bendmnd
behovsbeddmning) och plankarta med planbestimmelser samt en
samradsredogorelse och ett granskningsutlatande.
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PLANAVTAL

Antagen av Byggnadsndmnden 2022-12-14 § 235

Under planprocessen fanns planhandlingarna tillgéngliga pa Vaxjo kommuns
hemsida.

Utredningar

Féljande utredningar och underlag har tagits fram under detaljplanens handldggning.
Under planprocessen fanns utredningarna och underlagen tillgdngliga pa Vixjo
kommuns hemsida.

e Antikvarisk forundersokning och konsekvensanalys infor planerad ombyggnad
av Unaman 9, 2020, Smalands museum

o Antikvarisk konsekvensanalys av planerade vdningstilldgg pd fastigheten
Unaman 9, Vixjo, 2021, Smélands museum

e Skuggstudie Unaman 9, 2022-08-17, Samhallsbyggnadsférvaltningen

Plandata

Lage och areal
Planomrédet ligger i centrala Vaxjo, invid Stortorgets vastra sida.

Detaljplanen innefattar fastigheten Unaman 9 som &r cirka 2 300 kvadratmeter stort.

Markéagoférhallanden
All mark som omfattas av detaljplanen ar privatigd.
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PLANAVTAL

Antagen av Byggnadsndmnden 2022-12-14 § 235

Tidigare stallningstaganden
Kommunala

Oversiktsplan

I gillande oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2012-02-28 § 47, 4r omrédet
utpekat som befintlig stadsbebyggelse med majlighet till fértdtning. Bland annat anger
den férdjupade Oversiktsplanen fran 2012 att man ska efterstréva blandning av
bostader, handel, service, kontor och andra icke storande verksamheter. Handel och
annan service, kontorslokaler och tit bostadsbebyggelse ska prioriteras narmast
bytespunkter i kollektivtrafiksystemet och vid stadsdelscentrum. I éversiktsplanen
uppmarksammas aven att Vaxjos centrala delar har ett kulturellt virde och skydd i
form av riksintresse for kulturmiljo.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Fordjupad o6versiktsplan for riksintresset rutnatsstaden med
Ostrabo och Biskopsgirdet

[ Vaxjo kommuns Fordjupad oversiktsplan for riksintresset rutnditsstaden med
Ostrabo och Biskopsgdrdet, antagen av kommunfullméiktige 1992, presenteras
allménna riktlinjer for ny bebyggelse inom stadens riksintresseomrade. Bland annat
anges att "ny bebyggelse bor i skala och karaktdr anpassas till befintlig miljo. Det
innebdr inte att pastischer ska efterstrdvas. Fornyelsen mdste goras med
sjalvfortroende och hoga ambitioner, men pd ett sdtt ddr det nya samtalar med det
gamla”.

Planforslaget bedoms vara forenligt med intentionerna i den férdjupade
oversiktsplanen.

For mer information om vad riksintresset innebaér, se vidare under rubriken Tidigare
stdllningstaganden, Riksintressen, Kulturmiljovdrd.

For mer information om hur planforslaget forhaller sig till riksintresset, se vidare
under rubriken Konsekvenser, Pdverkan pd riksintressen, Kulturmiljovdrd.

For mer information om de antikvariska utredningar, se vidare i bilagorna Antikvarisk
forundersokning och konsekvensanalys infor planerad ombyggnad av Unaman 9 och
Antikvarisk konsekvensanalys av planerade vaningstilldgg pa fastigheten Unaman 9,
Vdxjo.

Forslag till fordjupning av oversiktsplanen for rutndtsstaden (samrdd 2022)

Vaxjo kommun har tagit fram ett forslag till ny fordjupning av 6versiktsplanen for
Vaxjos rutnatsstad och dess omgivning, vilken var ute p4 samrad mellan 6 april och 31
maj 2022.
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PLANAVTAL

Antagen av Byggnadsndmnden 2022-12-14 § 235

Eftersom en 6versiktsplan behandlar hela kommunens yta i mer breda drag kan den
komma att behova fortydligas eller goras mer detaljerad for vissa geografiska
omraden eller for vissa tematiska &mnen, detta kallas da fordjupning av
oversiktsplanen. Den kompletterar 6versiktsplanen pé ett mer detaljerat sitt, i detta
fall for Vaxjo stads centrala delar med fokus pa utveckling och bevarande av de
kulturhistoriska viarden som finns i omradet med koppling till riksintresset for
kulturmiljovard. Syftet med férdjupningen av dversiktsplanen &r att skapa ett stod for
planering och byggande i stadskdrnan sd att riksintressets viarden kan bevaras
samtidigt som stadskarnan kan utvecklas.

I och med de revideringar som gjorts av planforslaget efter samradet, samt efter de
antikvariska utredningarna, s bedoms forslaget vara férenligt med intentionerna i
samrédsforslaget till den fordjupade 6versiktsplanen.

Detaljplan

Unaman 9 omfattas av planen Forslag till dndring av stadsplanen betrdffande
kvarteret Unaman (0780K-610) som reglerar markanvindningen inom aktuellt
omréade.

Stadsplanen medger byggnad for handelsindamal i tre vadningar ut mot gatan, max
byggnadshdjd 12 meter. Innergarden far bebyggas under mark samt delvis ovan mark
i max en vaning. Genomforandetiden fOr stadsplanen har gatt ut.

AGA, STADSAGOOMRADE
ET.REQOVISAD | TOMTBOK
G PA ALLMANT OMRACE

AMPLIGT

D UNDER MARKPLANET
FOR ALLMAN GANGTRAFIK

AR
E7 VANINGSANTAL FAR VIND IGKE INREDAS
5. RAKNAD FRAN S L

—i—\_\_A__-’_“E i “ij_; ]
Utdrag ur gdllande stadsplan fér Unaman 9.

Planbesked

Byggnadsndmnden gav 2017-08-28 § 169 stadsbyggnadskontoret (numera
samhéllsbyggnadsforvaltningen) i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for
Unaman 9 i syfte att utoka byggratten och anviandningen for aktuell fastighet.
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Riksintressen

Ett riksintresse ar ett omrade som &r av nationell betydelse. Ett utpekat riksintresse
anses ha sarskilda varden och ska darfor skyddas l&ngsiktigt mot atgarder som kan
skada dess specifika varden.

Kulturmiljévard

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 6 § miljobalken.
Att ett omrade &r av riksintresse for kulturmiljovard innebdr att ny bebyggelse eller
andra forandringar i den fysiska miljon inte fir medfora pataglig skada pé de uttryck
som utgor omradets virden. Aktuellt planomrade ligger inom riksintresseomradet for
Vaxjo stad (G27). I stadens centrum finns kvaliteter och kulturhistoriska virden som
markerar stadens historia och som dérfor ska bevaras samt tas hiansyn till vid stadens
vidare expansion.

markerat med svart, streckad figur. Utdrag ur Lansstyrelsens WebbGlS.

Karaktédrsdrag och element som gjort de centrala delarna av Vixjo stad till ett
omréde av riksintresse ar

e stadens historiska funktion som stifts- och residensstad
¢ den successivt framvuxna rutnétsplanen fran 1600-talet
e stadens historiska funktion som skolstad
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e denlaga och ofta putsade byggnationen

e 1800-talets esplanader runt centrum

o stadens tydliga fondbyggnader

o Overgingen mellan stad och 6ppen landsbygd at dster
e jarnvagsomradet.

Byggnaden pAi fastighet Unaman 9 ar tillkomna under 1900-talets senare hilft och
dess fasader domineras av glas. Nuvarande byggnads stil och uttryck ar dirmed ej av
direkt betydelse for riksintresset. Dock skall hansyn tas till rutnétsstadens struktur,
omkringliggande byggnader och bebyggelsens upplevelse fran omkringliggande gator
samt frin Stortorget.

Efter genomfort samrad har en antikvarisk forundersokning och en antikvarisk
konsekvensanalys tagits fram for att klargora platsens kulturviarden samt
planforslagets paverkan p4, och konsekvenser for, riksintresset och kulturmiljon.

For mer information om de antikvariska utredningarna och forslagets paverkan pa
riksintresset, se vidare under rubriken Konsekvenser, Pdverkan pd riksintressen,
Kulturmiljovdrd.

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom MSA-omrade (Minimun Sector Altitude) vilket ingar i
totalforsvarets riksintresse enligt 3 kap. 9 § miljobalken.

Ett MSA-omréde &r en yta inom vilken det finns faststéllda hojder for hogsta tilldtna
objekt och installationer som far tillkomma i omradet runt en flygplats. Den militdra
MSA-ytan ér 46 kilometer, den civila MSA-ytan &r 55 kilometer. Fasta objekt och
installationer som ar hogre dn den faststdllda MSA-hojden fér inte forekomma. Inom
MSA-omrédet giller hogsta tillditna hojd 45 meter inom titort och 20 meter utanfor
tétort.

Planforslaget bedoms inte péverka riksintresset negativt.

For mer information om forslagets paverkan pa riksintresset, se vidare under
rubriken Konsekvenser, Pdverkan pd riksintressen, Totalforsvar.

Skyddade vattendrag

Planomrédet ligger inom avrinningsomréadet for Morrumsén, som ar ett skyddat
vattendrag av riksintresse enligt 4 kap 6 § miljobalken.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

For mer information om miljokvalitetsnormen for vatten, se vidare under
Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Vatten.
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Planeringsforutsattningar

Geotekniska férhallanden
Jordarterna inom planomradet bestar av isdlvsavlagringar och
grundlaggningsférhéllandena bedéms darfor vara goda.

Marken inom och runt om planomradet sluttar fran +165,5 meter 6ver nollplanet i
norr till + 164,1 meter i soder.

Hydrologiska férhallanden
Planomrédets huvudavrinningsomrade ar Morrumsan och delavrinningsomrade ar
Véxjosjon.

Det finns inga vattenforrattningar och inga vattentdkter inom eller i anslutning till
planomrédet.

Halsa och sdkerhet
Radon

Marken inom planomradet ar inte utpekat som hogriskomrade for markradon och
omradet beddms darfor som normalriskomrade for markradon. Kommunens
radonkarta ar endast oversiktlig och markradonhalten ska alltid kontrolleras s att
byggnader ges ratt radonskydd.

I omriden dar gransvarden for markradon 6verstigs ska radonsékert byggande
anvandas. I 6vriga omraden bor atminstone radonskyddat byggande tillampas.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomrédet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om
omradet tidigare ansetts fororenat, genast underréatta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller
olagenhet for manniskors hélsa eller miljon.

Omgivningsbuller

Det finns inga framtagna riktvirden for buller vad giller kontor och liknande lokaler
men det foreligger ingen kind risk for hoga nivder av omgivningsbuller inom eller i
anslutning till planomradet.

For mer information om buller, se vidare under Konsekvenser, Hdlsa och sdkerhet,
Buller.
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Risk for olyckor
Det foreligger ingen kénd risk for olyckor inom eller i anslutning till planomradet.

Risk for oversvimning
Det foreligger ingen kand risk for hogt vattenstand.

Risk for erosion
Det foreligger ingen kand risk for erosion.

Risk for ras och skred
Det foreligger ingen kénd risk for ras eller skred.

Bebyggelse

Fastigheten Unaman 9 ir idag bebyggd med tvd sammanldnkade byggnadskroppar
fran 1970-talet ritade av Mogens Barsoe och Ib Wibroe pd uppdrag av Skandinaviska
bankens fastighetsavdelning i Malmd. Byggnaderna r tre vaningar med ett fliktrum
under en yttertakskonstruktion pé taket, vilket ger intryck av en fjarde, indragen
vaning. Fasaderna ar till storsta del av glas, plat och ljus puts.

S 5 —
= e

& Unaman 9, vy fr&n nor

Befitlig byggnad p
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Bostader
I dagsléaget finns ingen bostadsbebyggelse inom planomradet.

Service
Planomradet ligger centralt i Vaxjo med narhet till bAde kommersiell och offentlig
service. Aktuell fastighet Unaman 9 inrymmer idag kontor och handel.

Natur och rekreation
Planomrédet innehaller inga natur- eller vattenomraden och ingen vegetation.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Over stora delar av centrala Vixjo finns en registrerad fornlimning i form av ett
stadslager (RAA Vix;jo 170:1). Ett stadslager innehaller vanligtvis rester och avfall efter
stadsmaissig bebyggelse i form av exempelvis hantverk, matberedning och andra
aktiviteter. Atgarder inom fornlimning kraver sérskilt tillstdnd enligt
kulturmiljolagens 2 kapitel om fornlamningar. Lansstyrelsen ansvarar for eventuella
beslut om tillstand till ingrepp i fornldmningar. Tillstdnd kan vara villkorade med krav
pé arkeologiska undersdkningar vilka bekostas av exploatdren.

Idag ar aktuellt planomréade redan bebyggt dven under markplan och planforslaget
avser inte att dndra detta. Men infor eventuell exploatering inom fastigheten bor
samrdd s6kas med Linsstyrelsens kulturmiljéfunktion, vad géller
fornldmningssituationen. Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till ldnsstyrelsen (2 kap.
10 § Kulturmiljolagen).

—* - ) J 5
* Teater- ; A

N torget
U

Sigft

Al stenarn

[~ i‘-_h;l "drgst \I [ A
R&tt omréde visar stadslagets utbredning (Fornlémning RAA Véxjé 170:1), svart streckat
omrdde visar aktuellt planomréde. Utdrag ur Riksantikvariedmbetets Webb GIS Fornsok.
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Gator och trafik

Gatunat

Befintligt gatunit paverkas inte av detaljplanens bestimmelser. Nuvarande
gatustruktur kvarstar.

Befintliga gator kan utnyttjas for att komma till planomrédet.

Unaman 9 belastas av ett avtalsservitut (71/7609), vilket syftar till att skapa en
passage for biltrafik mellan Unaman 1 och Kungsgatan. Unaman 1 har dock dven
madjlighet till in- och utfart mot Klostergatan i vast och ar dirmed inte beroende av
avtalsservitutet.

Gang- och cykeltrafik

Planomrédet kan nas till fot och med cykel.

Befintligt gdng- och cykelnit kan utnyttjas for att komma till planomradet.

Kollektivtrafik
Omradet har god tillganglighet med kollektivtrafik.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet for anstéllda och besokare ska tillgodoses inom den egna
fastigheten. Aven cykelparkering ska ombesérjas inom kvartersmark. Dokumentet
Nya P-tal - for ett gronare om mer tillgingligt Vdxjo, antaget av
Byggnadsndmnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov for
cykel och personbil. I dokumentet delas kommunen upp i tre zoner. Planomradet
ligger inom Zon G - Den gdngbara staden.

Innergarden nyttjas idag delvis som parkering. Avsikten ar att kunna bebygga
innergarden pé pelare ovanfor befintliga parkeringar. Darmed kommer
parkeringsmadijligheter fortsatt finnas pé innergarden.

Planforslaget innebér en utdkning av bruttoarean (BTA) i jimforelse med idag. Hur
stort kommande parkeringsbehov for cykel och personbil blir klarldggs och beslutas i
bygglovsskedet. I de nya riktlinjerna har fastighetsidgare och exploatérer mdjlighet
att jobba med l6sningar si som bilpool, fler cykelparkeringar eller parkering p& annan
fastighethet som sikerstélls med servitut med mera, dar planomradets centrala lage
och néirhet till kollektivtrafik bedoms ge goda forutsattningar for att 16sa
parkeringsbehovet.

Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i bygglovet.
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Riaddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillginglighet ska beaktas. Byggnader ska vara latt tillgdngliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framféras d&tminstone 50 meter fran
byggnadernas entréer.

Planen medger byggnation pé befintlig innergard. Om ny bebyggelse forsvarar
utrymning med hjalp av rdddningstjanstens stegutrustning via innergarden skall
byggnad utformas s att utrymningsvagar fran samtliga vningsplan finns i tillricklig
grad. Aven raddningstjianstens mojlighet till brandslickning med héjdfordon via
innegarden maste beaktas.

Raddningstjanstens krav for sakerhet och utrymning med mera behandlas vidare i
samband med bygglovet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Omradet ar anslutet till befintligt kommunalt vatten- och avloppsnit.

Befintligt ledningsnit bedomas ha tillricklig kapacitet for att klara den 6kning av
vattenforbrukning och spillvattenméingd som planforslaget innebér.

Dagvatten
Omradet ar anslutet till befintligt kommunalt dagvattennat.

For mer information om dagvatten, se vidare under Konsekvenser, Miljo, Dagvatten
och Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Vatten.

Brandvattenforsorjning

Brandpost finns cirka 40 meter vister om fastigheten, i korsningen mellan Storgatan
och Klostergatan. Det finns dven en sekundér brandpost cirka 25 meter séder om
planomrédet, i korsningen mellan Sandgirdsgatan och Kungsgatan.

Befintliga ledningar for brandvatten beddms ha tillrackligt stor kapacitet for att
hantera ett sddant vattenfléde som kravs for byggnader 6ver 3 vaningar.

Uppvarmning
Omradet ar anslutet till fjirrvarme.

El
Befintligt spanningsnat utnyttjas.
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Fiber

Fastigheten ar anslutet till fibernitet.

Avfall

Avfall avses killsorteras inom fastigheten.

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomrédet ska utformas sa
det frimjar ett héllbart cirkulart samhélle. Utrymmen for sortering av avfall etc. ska
folja Handbok for avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun.
Bada dokumenten finns p4 www.ssam.se.
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Planforslaget

Foreslagen utformning av bebyggelse

Planforslaget innebdr att befintlig takkonstruktion och ventilationsanlaggning
ovanfor tredje vaningen ersitts med en indragen, inredd vaning fér kontor.
Dessutom tillats kvarterets innergard bebyggas. Detta avses goras med bebyggelsen
uppford pé pelare for att befintliga parkeringsplatser samt passagen mellan Unaman
1 och Kungsgatan ska kunna kvarsta.

Under planprocessen har foreslagen bebyggelses utformning foridndrats vad géller
hojd och volym. Processen med att finna en skala och volym som visar hinsyn till
omkringliggande bebyggelse, riksintresset, kulturmiljon och Stortorget, men dnda
tillgodoser fastighetsdgarens behov, har skett i samrad mellan kommunen,
lansstyrelsen och fastighetsidgaren. Det forslag som presenteras infor antagande av
detaljplanen ar utformad med detta i dtanke.

+180,6 m-+180,8 m

7
BEFINTLIG TAKKONSTRUKTION 'E?m
Ve AN
V7 VANING 4 (NY, INDRAGEN) |22
s ~ +176,6 m-+176,8 m
[ AV

VANING 3 (BEFINTLIG)

VANING 2 (BEFINTLIG)

VANING 1 (BEFINTLIG)

+164,1 m - 165,5 m
V4 KUNGSGATAN

lllustration som visar principen for féreslagen byggnadsvolym och hdjd enligt
antagandefdrslaget. Befintlig takkonstruktion, bredd p& indraget samt hojder &ér
markerade med rétt. D& marknivdn varierar inom och runt om omrédet anges hdjder som
intervaller.
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Samradsforslag

I projektets tidiga skeden var fastighetsigaren
intresserad av att utdka befintlig byggnad
med en indragen vaning samt att bygga pa
innegarden med totalt fem vaningar, i syfte att
skapa flera lokaler for handel och kontor.
Byggnaden pd innegdrden var dven tankt att
byggas pa pelare for att kunna behélla
befintliga parkeringsplatser och passagen
mellan Unaman 1 och Kungsgatan. For att
klara kraven pa dagsljus planerades dven tva
ljusgardar i byggnadens mitt.

VANING 4 (INDRAGEN)

VANING 3

VANING 2

VANING 1

GATA

lllustration som visar principen for

tilldtet véningsantal enligt
samrédsférslaget.

FORSLAG, YTTERLIGARE 2 VANINGAR

KY UNAMAN, VAXJO
UNDERLAG FOR DETALJPLANEANDRING 2017-10-05

@ CASTELLUM gestalt

Samrdadsférslag. Volymskiss av Gestalt arkitektur, vy frén Stortorget.

ARKITERTJR
neslallse
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I Samrddsforslag
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Samrddsférslag. Elevation av Gestalt arkitektur, vy fran &ster.
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Samrddsférslag. Sektion av Gestalt arkitektur, vy frédn sdder.
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Granskningsforslag

Efter genomfort samrad har forslaget
arbetats om baserat pd inkomna
synpunkter och genomférda
antikvariska utredningar, for att
anpassas battre till platsens omgivning
och kulturmiljo.

Det som har dndrats ar att den femte
vaningen pa innegarden har tagits
bort samt att indraget av den fjarde
vaningen har o6kats frdn 0,5 meter till
2,5 meter, da detta motsvarar indraget
av befintlig yttertakskonstruktion.
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VANING 4 {NY, INDRAGEN]

VANING 3 (BEFINTLIG)

VANING 2 (BEFINTLIG)

VANING 1 (BEFINTLIG)

KUNGSGATAN

lllustration som visar principen for tillatet
véningsantal enligt granskningsforslaget.

Byggnaden pé innegdrden ar fortfarande tankt att uppforas pa pelare for att fortsatt
kunna nyttja befintliga parkeringsplatser och passagen mellan Unaman 1 och
Kungsgatan. Aven de planerade ljusgardarna kvarstar fran granskningsforslaget.

Néarmast gatan bibehdlls den tillditna hogsta hojden pa byggnader, 12 meter, genom
att hogsta tillitna nockhojd begrénsas till +177,5 meter. Egenskapsomridet fér denna
bestdmmelse dr 2,5 meter brett, vilket motsvarar det befintliga indraget av tak- och
ventilationskonstruktionen. I resterande del av planomradet, innanfor indraget, ar
det hogsta tillitna nockhojden +181,5 meter vilket motsvara cirka 16 meter och
mojliggor for en fjarde vaning ovan pa befintlig byggnad samt att innegarden bebyggs
upp till en hdjd som motsvara fyra vdningar.
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ALTERNATIV 2, FORSLAG PABTGGNAD
PERSPEKTIV

KV UNAMAN, VAXJO —— g CASTELLUM gestalt

ANSOKAN OM DETALIPLANEANDRING ATCTERTUR

Granskningsférslag. Volymskiss av Gestalt arkitektur, vy frén Stortorget.
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Granskningsforslag. Elevation av Gestalt arkitektur, vy fran oster.
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Granskningsforslag. Sektion av Gestalt arkitektur, vy frdn séder.
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Granskningsférslag. Planritning av Gestalt arkitektur.
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Antagandeforslag

Foreslagen utformning av bebyggelsen har inte dndrats sedan granskningen. Infor
antagandet har detaljplanen dock kompletterats med dels en bestdmmelse om
varsamhet for befintlig byggnad, dels en dndrad lovplikt som innebér att bygglov dven
kréavs for utvandiga tekniska installationer som dndrar byggnadens karaktar.

Bebyggelsens utformning utifran riksintresset for kulturmiljovard
Det ar av vikt att omsorg ldggs pd utformningen av ny bebyggelse i anslutning till den
aldre bebyggelsen inom stadskdrnan. Detaljplanen anger ramarna for att sakerstélla
en sadan anpassning. Men dven i senare skeden, till exempel i samband med
bygglovsprovning d& byggnaders detaljutformning studeras, ska riksintressets viarden
beaktas.

Ett tydligt karaktarsdrag i riksintresset for Véxjo stad ar dess rutnitsstruktur.
Foreslagen utformning av detaljplanen ar fortsatt anpassad till rutndtsplanens
gatustruktur. Eventuell tillkommande bebyggelse sker inat kvarteret och uppat i hojd.

I riksintressets utpekade varden anges dven den laga bebyggelsen. Flertalet
byggnader i Vixjo centrum har tre vaningar med en fjarde indragen vaning
alternativt vindsvaning. Planforslaget ar alltsd forenligt med befintlig
byggnadstradition i Vaxjo centrum. Upplevelsen fran omkringliggande gator och frin
Stortorget blir ndgot fordndrad, da tillkommande vaning dr ndgot hogre in befintlig
ventilationskonstruktion.

For att sdkerstalla att tillkommande bebyggelse har en si liten negativ inverkan pa
riksintresset som mojligt har detaljplanen efter genomford granskning kompletterats
med dels en bestimmelse om varsamhet, dels en bestimmelse om dndrad lovplikt.

For mer information om de antikvariska utredningarna och forslagets paverkan pa
riksintresset, se vidare under rubriken Konsekvenser, Pdverkan pa riksintressen,
Kulturmiljovdrd.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, frdn det datum planen har
fatt laga kraft.

Anvdndning kvartersmark
HKC - Detaljhandel, kontor och centrum

Anvandningsgransen sammanfaller med planomradesgransen, eftersom detaljplanen
inte innehéller ndgra andra markanvandningar.

Detaljplanen medger detaljhandel (H), kontor (K) och centrum (C). Idag bedrivs
detaljhandel och kontor inom planomrédet.
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Anvandningsbestimmelserna syftar till att reglera befintliga verksamheter.
Bestdmmelsen syftar ocksa till att skapa mdjligheten att dven tilldta andra
verksamheter som ryms inom anvdndningen centrum (C) i framtiden eftersom
fastigheten har ett centralt lage i staden.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Hojd pa byggnadsverk

Detaljplanen har tvd bestdmmelser som reglerar bebyggelsens hojd.

h; - Hogsta nockhdjd

Langs med Storgatan och Kungsgatan finns ett 2,5 meter brett omrade dir hogsta
tillatna nockhdjd ar +177,5 meter dver angivet nollplan (hy), vilket motsvarar cirka 12
meter.

Denna bestdmmelse syftar till att reglera att tillkommande vaningsplan ar indraget
2,5 meter fran omkringliggande gator, detta for att minska paverkan pa riksintresset
samt for att bevara byggnadens visuella uttryck frdn Stortorget, da 2,5 meter
motsvarar indraget av befintlig yttertakskonstruktion.

h; - Hogsta nockhojd
I resterande delar av planomridet giller bestdmmelsen hogsta tillitna nockhojd
+181,5 meter Over angivet nollplan (hy), vilket motsvarar cirka 16 meter.

Syftet med denna bestammelse ar att mojliggora for att befintlig byggnad utdkas med
ett fjirde viningsplan samt att innegirden kan bebyggas till en hojd som motsvarar
fyra vaningar. De antikvariska utredningarna visar att en hojd som motsvarar fyra
vaningar har en begransad paverkan pa riksintresset for kulturmiljo i Véxjo stad, men
att bebyggelse som &r hogre dn sé skulle ha en negativ inverkan pa riksintresset och
darfor begransas hogsta nockhojd.

Varsamhet

k; - Byggnadens arkitektoniska utformning i modernistisk stil ska bibehallas.
Bestdmmelsen géller endast den befintliga byggnadens nedre tre vaningar och
begrinsas darfor av en sekundér egenskapsgrans samt vertikalt fran +164 meter till
+176,8 meter.

Detaljplanens syfte ar att vidare exploatering och fortitning ska ske med héinsyn till
platsens kulturmiljo. Darfor preciseras det generella varsamhetskravet i 8 kap 17 §
plan- och bygglagen (2010:900) fér den befintliga byggnaden med en bestimmelse
om varsamhet.
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Den antikvariska forundersokningen, som genomférdes av Smélands museum under
2020 i samband med planarbetet, visar att befintlig byggnad inom planomradet har
hoga arkitektoniska varden. Byggnaden ar ett oforvanskat exempel pa
senmodernistisk arkitektur.

Foérundersokningen preciserar fyra parametrar som sarskilt bor skyddas och
bibehallas oférvanskade, och som ska beaktas vid framtida bygglovsprovning:
e Nuvarande fargsattning och fasadstruktur med adelputs.
e Andra och tredje viningens fonstersattning.
e Andra och tredje vaningens glasbrostningar samt platavgransningar.
o Forsta vaningens ytor med chamotteplattor.

+180,6 m-180,8m
N/

BEFINTLIGTAKKONSTRUKTION

7 VANING 4 (NY, INDRAGEN) ~ .

e ~ +176,6 m-176,8m
N7

¢

VANING 3 (BEFINTLIG)

VANING 2 (BEFINTLIG)

VANING 1 (BEFINTLIG)

+164,1 m - 165,5m
5/ KUNGSGATAN

llustration som visar tilldten bebyggelse. Bebyggelse som omfattas av
varsamhetsbestdmmelse markerat med orange.

Andrad lovplikt

Bygglov krivs dven for pa byggnaden utvindigt placerade tekniska installationer
som dndrar byggnadens karaktir.

Planbestammelsen géller i hela planomradet.

Planomrédet ar lokaliserat inom riksintresse for kulturmiljévard och detaljplanens
syfte ar att vidare exploatering och fortdtning ska ske med héinsyn till platsens
kulturmilj6. Darfér infors en dndrad lovplikt som innebér att bygglov dven kravs for
tekniska installationer som ar utvandigt placerade pa byggnaden och dndrar dess
karaktar. Syftet med planbestammelsen ar att sdkerstalla att tekniska installationer,
som exempelvis ventilation, inte ger en negativ paverkan pé riksintressets varden.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter
Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomrédet
Unaman 9 Fastigheten far | Inga fastighetsrattsliga | Inga
en storre forandringar sker. tekniska
byggritt. Avtalsservitutet forandringar
Fastighetsdgaren | 71/7609 péverkas av sker utanfor
bekostar all planforslaget, men fastigheten.
utbyggnad inom | passagen mellan
kvartersmark. Unaman 1 och

Kungsgatan avses
kvarstdr. Unaman 9
bedoms inte paverkas
negativt om servitutet
upphor.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska

Utanfér planomrddet
Unaman 1 Paverkas ej. Avtalsservitutet Paverkas ej.
71/7609 paverkas av
planforslaget, men
passagen mellan
Unaman 1 och
Kungsgatan avses
kvarstar. I det fall att
passagen upphor har
Unaman 1 andra
mojligheter till in- och

utfart.
Unaman 8 Paverkas ej. Paverkas ej. Paverkas ej.
Vaxjo 10:14 Paverkas ej. Avtalsservitutet Paverkas ej.

71/7609 paverkas av
planforslaget, men
passagen mellan
Unaman 1 och
Kungsgatan avses
kvarstar. Vaxjo 10:14
beddms inte paverkas
negativt om servitutet
upphor.

Vaxjo 10:17 Paverkas e;j. Paverkas ej. Paverkas ej.
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Miljo
Undersdékning om betydande miljopaverkan

For varje detaljplan ska en undersokning goras for att bedéma den paverkan planens
genomforande kan ha pd miljon, hélsan eller hushallningen med mark och vatten och
andra resurser. Det ska tydligt framgéd om planens genomforande kan innebira en
betydande paverkan eller inte. Om planen medfor en betydande paverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Aktuellt planfoérslag bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa
och hushallning av mark, vatten och andra resurser. Nadgon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats.

For mer information, se vidare i bilagan Undersokning om betydande miljépdverkan.

Dagvatten

Da planforslaget inte innebdr ndgon okning av andelen hardgjorda ytor beddms
befintligt ledningsnat for dagvatten ha tillracklig kapacitet for aktuellt planforslag.

Vid fortatning av befintlig bebyggelse bor adtgarder vidtas sa att dagvattensituationen
inte forsdmras, och med fordel forbattras, nedstréms. Dagvatten bor fordrojas eller
omhindertas s nira kéllan som mojligt. Omhandertagandet far dock inte ske pa
saddant sitt att grundvattnet fororenas eller byggnader och anldggningar riskerar att
skadas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet.
Bestdimmelserna ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av
regeringen utsedd myndighet. Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

Frisk luft ar ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal. Miljokvalitetsméalen
uttrycker den kvalitet for Sveriges miljo som riksdagen anser miljdmaéssigt héllbar pa
lang sikt. Luften ska vara sd ren att manniskors hélsa samt djur, vaxter och
kulturvarden inte skadas. Miljokvalitetsnormer &r ett av manga styrmedel for att né
miljomaélet. BAde miljokvalitetsmélen och miljokvalitetsnormerna innehaller uppsatta
halter for olika luftféroreningar som ska underskridas.

En preliminiar bedomning av luftkvaliteten har gjorts med hjalp av VOSS - Verktyg for
Objektiv Skattning med Spridningsmodellering. Bedomningen avser kvavedioxid (NOz2)
och partiklar (PM10) och har utforts fér Kungsgatan, utifran planerad byggnation och
trafikmingd for prognosar 2040. For prognosens framtidsscenario ingar planerat
antal bostader, verksamheter och skolor som ska byggas i framtiden, i enlighet med
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kommunens dversiktsplan. Scenariot inkluderar dven infrastrukturatgirden for
trafikplats Fagrabéck. Till viss del dr framtidsscenariot dven malstyrt, baserat utifran
kommunens mal om fairdmedelsval. Bedomningen gors for den del av Kungsgatan
som angransar till planomrédets sodra del, dar gaturummet kantas av byggnader pa
bada sidor och ar cirka 18 meter brett.

Resultaten visar att &rsmedelvérdet for kvavedioxid (NOz) berdknas ligga under 15
mikrogram per kubikmeter. Arsmedelvirdet fér PM10 beriknas ligga under 12
mikrogram per kubikmeter. Enligt den prelimindra beddmningen underskrider alltsa
halterna av kvivedioxid och partiklar (PM10) den nedre utvarderingstroskeln, vilket
innebar att ingen fordjupad kartlaggning eller kontinuerliga matningar behéver
utforas for att kontrollera att miljokvalitetsnormerna foljs.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora att gillande MKN for luft
overskrids inom eller utanfér planomrédet.

Enligt bedomningen berédknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk

luft att 6verskridas. Tilldtna halter av luftféroreningar for miljomalet ar skarpare an
for miljokvalitetsnormen dé de utgar fran lagrisknivéer for cancer och riktvirden for
skydd mot sjukdomar eller paverkan pé vaxter, djur, material eller kulturféoremal.
Riktvardena sitts med hinsyn till kinsliga grupper.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och
fororeningar) och ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och
hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk status och kvalitativ status, det betyder att det rader balans mellan uttag och
nybildning av grundvatten. Recipient for dagvatten inom planomradet ar Vaxjosjon.

Eftersom dagvatten fran planomridet leds ut till Vaxjosjon berdrs aktuell detaljplan
av kraven pa vattenstatusen i ytvatten. Vixjosjons ekologiska status beddms idag vara
otillfredsstdllande, medan den kemiska statusen ar god.

Sjons ekologiska status ska ha uppnatts god status till 2033. Den befintliga
klassningen som otillfredsstdllande beror pa att kvalitetsfaktorerna vaxtplankton,
bottenfauna, makrofyter, fisk, naringsdmnen, konnektivitet och morfologiskt tillstand
har mattlig eller sdmre status. Ovriga kvalitetsfaktorer har god status. Ndgra av dessa
kvalitetsfaktorer ligger utanfor detaljplanens radighet, s som férandring av
konnektivitet genom dammar, barridrer och slussar samt férandring av morfologiskt
tillstind. Men detaljplanen har radighet for paverkanskallan Urban markanvdndning
med koppling till kvalitetsfaktorerna vaxtplankton och nédringsdmnen. Vaxjosjon ar i
Vaxjo kommuns dagvattenhandbok klassad som en mycket kanslig recipient géllande
naringsdmnen, vilket oftast grundar sig pa halter av totalfosfor. Planforslaget medfor
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en 0kad byggratt men da hela planomradet redan idag &r bebyggt sker ingen
forandring utifran att en 6kad urban markanvandning tilldts. Mdjligheten att paverka
miljokvalitetsnormen for Vaxjosjon utifrdn endast detta planforslag ar begransad
utifrdn planomradets storlek och lokalisering, men Vaxjo kommun arbetar generellt
med att reducera fosfor enligt dagvattenhandboken.

Vad giller det kemiska statusen sa gors statusklassningen god med undantag for
kvicksilver och polybromerade difenyleter (PBDE). Gransvardena for kvicksilver och
PBDE overskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjdar, vattendrag
och kustvatten. Killan till detta dr atmosférisk deposition genom att utslapp av
kvicksilver och PBDE har skett under 1dng tid, bade i Sverige och utomlands , vilket
har resulterat i langvaga luftburen spridning och storskalig atmosférisk deposition.
Undantaget beror pé att det i dagsldget anses vara tekniskt omgjligt att uppné god
kemisk status for dessa &mnen. Okning av halterna av dessa dmnen ska dock
begransas.

Dagvatten ska i s stor utstrackning som mojligt omhandertas och fordrojas inom
kvartersmark. Det dagvatten som sedan nar kommunens ledningar, leds via lagunen i
Strandbjorket innan det sedan slapps ut i Vaxjosjon. I lagunen sker en reducering av
dagvattenfororeningarna genom sedimentation. I och med denna
dagvattenhantering bedéms det dagvatten som kommer till recipienten Vaxjosjon ha
s& god kvalitet att uppsatta miljokvalitetsmal efterfoljs. Genomférandet av
detaljplanen bedoms darfor inte medfora att gillande MKN for vatten overskrids
inom eller utanfoér planomrédet.

Halsa och sdakerhet

Buller

For trafikbuller vid nybyggnad av bostadshus géller Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216), med dndring SFS 2017:359, som tilldter en hojning av
riktvardena for trafikbuller vid bostadsbyggnaders fasad.

For kontor och liknande lokaler finns inga framtagna riktviarden for buller. Men for
att kartlagga eventuella trafikbullernivder vid aktuell plats har en éversiktlig studie av
bullernivderna i omradet gjorts med hjilp av Tabell 2 ur SKRs (Sveriges kommuner
och regioner) och Boverkets publikation Hur mycket bullrar vdigtrafiken?.
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Skyltad hastighet, kilometer/timme

oo EOED 61 63 65 67

wae 5000 60 62 64 66
g’. s 4000 59 61 63 65 Utdrag ur Tabell 2 i Hur mycket bullrar
£ vdgtrafiken? (Boverket, SKR). Vérden
P s 3000 58 60 62 64 inringade med rott visar att 1 000 fordon
5 per dygn genererar en ekvivalent
2 am2000 53| s [ e | e ljudniv& p& cirka 53 dBA vid en hastighet
E pé& 40 km/h.
E (C & 1000 53 55 57 59

v

I publikationen finns framarbetade diagram som 6versiktligt redovisar berdknade
ekvivalenta bullernivaer fran vagtrafik utifran hastighet, trafikmingd, avstand fran
vagmitt samt marktyp. Aktuellt planomrade angrénsar till Kungsgatan i 6st. Gatan ar
prognosticerad att uppné en arsdygnstrafik p4 1250 fordon per dygn ar 2040,
gaturummet ar cirka 18 meter brett och har en skyltad hastighet pa 30 km/h. For
aktuellt planforslag berdknas bullernivier for 1000 fordon med hastigheter upp till 40
km /h, vilket enligt tabell 2 innebdr en ekvivalent ljudniva pa cirka 53 dBA 10 meter
frdn gatans mitt. Eftersom detta innebar lagre bullernivder dn géllande riktvarden for
bostadsbebyggelse (60 dBA ekvivalent vid fasad) bedoms trafikbuller ej utgoéra hinder
for aktuell exploatering av kontor, handel och centrumverksamheter.

Sociala konsekvenser

Sociala aspekter i detaljplan kan innefatta olika perspektiv sa som jamstalldhet,
trygghet, demokrati, flexibilitet, tillginglighet, hilsa och integration.

Planen medfor inga storre sociala konsekvenser.

Planen tilldter handel och centrum vilket innebar mdijlighet till olika typer av
verksamheter.

Detaljplanen innebar arbetsplatser och mdlpunkter centralt i staden. Tillgdngligheten
med gang, cykel och kollektivtrafik ar dirmed god.

Paverkan pa riksintressen

Kulturmiljévard

Fastighetsidgaren for Unaman 9, Castellum AB, har med anledning av aktuellt
planforslag latit Sméilands museum genomfdra en antikvarisk forundersokning och en
antikvarisk konsekvensanalys for att utreda forslagets paverkan pé riksintresset.
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Den antikvariska konsekvensanalysen sammanfattar de huvudsakliga kriterierna for
riksintresset Vaxjo stad som foljer:

Sammanfattningsvis kan sdgas att Vixjo centrums medeltida ursprung,
den bevarade rutndtsstrukturen med intakt esplanadsystem,
monumentala fondbyggnader, det pdtagliga inslaget av byggnader
kopplat till Vixjos roll som stift- och residensstad och den ldga, samlade
bebyggelsehdjden utgor de huvudsakliga kriterierna for
riksintresseskyddet.

Det som har varit centralt for analysen &r vilka grundldggande strukturella och
vardebevarande samband som maste skyddas samt hur helhetsmiljon kring torget
paverkas och vilka varden som skulle férsvinna i och med att forslaget realiseras.

Bakgrund kvarteret Unaman

Vid mitten av 1900-talet revs all dldre bebyggelse inom kvarteret Unaman och
ersattes pa 60- och 70-talet av tre sammanhdngande byggnadskroppar vilka ramar in
hela kvarteret. Enligt den antikvariska forundersokningen finns inga rester kvar av
den aldre bebyggelsen fran tiden efter branden 1843 och heller inga miljéer som kan
paminna om kvarterets ldnga historia finns kvar.

De byggnader som uppférdes pd Unaman 9 pa 1970-talet, vilka &r de byggnader vi ser
idag, ar ritade av Mogens Barsoe och Ib Wibroe pé uppdrag av Skandinaviska bankens
fastighetsavdelning i Malmo. Trots att byggnaden utgér en sammanhdngande langa
mot Kungsgatan, ar den uppford i tva etapper. Etapp I utgors av hérnbygganden vid
korsningen av Storgatan-Kungsgatan med beige fasadputs, brunt hardat glas och
aluminiumplat samt en sockel av keramiska plattor. Fasaden har dven betongpelare
med keramiska plattor samt brostning av fargat glas, luftspalter och isolering med
eternitskivor p& bida sidor. Etapp II utgors av langan mellan hérnhuset och
bebyggelsen p4 Unaman 8 i soder, denna del har en brostning mot gatan samt hirdat
floatglas i aluminiumprofiler samt firgad eternit, &delputs och chamotteplattor i
bruk. De bada etappernas formsprak ar likartad men det 4r &nda tydligt att det ar tva
skilda byggnadskroppar.

Vid bygglovsprovningen av dessa byggnader stillde Byggnadsnidmnden krav pa att
fasadhdjden skulle sdnkas vilket medférde att byggnadens flaktrum inte lingre
rymdes under det 6versta bjilklaget och i stéllet fick placeras 6ver dessa. Detta
innebar i praktiken att fliktrummet placerades ovanpa ett platt tak vilket, trots att
det placerads si langt in frin gatan och torget som mojligt, hade en negativ inverkan
pa Stortorget och stadsbilden da byggnaderna inte ldngre hade liknande tak som
omkringliggande bebyggelse, som planerat. For att dtgirda detta installerades en
yttertakskonstruktion som déljer flaktrummet.
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Antikvariska virden

Byggnaderna har behallit sin ursprungskaraktér och ar autentiska med undantag for
nya skyltar. Fasaderna praglas av hirdat glas och profilerad plat vilket ar typiskt for
flera av de affarsbyggnader som Barsée och Wibroe ritade vid samma tid.

Den antikvariska forundersokningen anser att foljande kvaliteter maste skyddas och
bibehallas:

¢ Nuvarande fargsattning och fasadstruktur med adelputs.

e Forsta vaningens ytor med chamotteplattor.

e Andra och tredje vaningens fonstersittning.

e Andra och tredje vaningen glasbrostningar samt platavgransningar.

Den antikvariska konsekvensanalysen visar att en pabyggnad med mera 4n 1 vaning
skulle rubba Stortorgets tyngdpunkt samt att nagra av stadens fradmsta
byggnadsverk; stadshotellet, residenset, Skanska banken och gamla Riksbanken
skulle upplevas underordnade. Aven den visuella effekten av Domkyrkans spiror
skulle reduceras av ett tilligg av mer dn 1 vaning pa aktuell fastighet. Slutsatsen kan
alltsa dras att det skulle ha en negativ padverkan pa riksintresset for Vaxjo stad om
bebyggelse tillats i fem eller flera viningar.

Omkringliggande byggnader foljer principen tre vaningar med indragen vind, en
princip som har styrt innerstadens omgestaltningar sedan 50-talet. Da befintlig
bebyggelse pd Unaman 9 ar uppford i tre vaningar med indraget flaktrum gors
beddémningen att en pabyggnad med en indragen vaning ar acceptabel med hénsyn
till kulturmiljén och omgivande bebyggelse. Vidare drar den antikvariska
konsekvensanalysen slutsatsen att med ett platt tak pa byggnaden kan ett fjarde
indraget vaningsplan tillskapas utan att byggnadskropparnas karaktér och inverkan
pa omkringliggande bebyggelse upplevs storande eller éverordnad, men att det da ar
av storsta vikt att integrera planerade fliktaggregat i till kommande vaningsplan.
Innegarden bedoms, enligt konsekvensanalysen, som ointressant ur antikvarisk
synpunkt och omfattande fortatning av kvarteret beddms dérfor vara mojlig.

Detaljplanen reglerar med nockhojd att tillkommande vaningsplan dr indraget fran
Storgatan och Kungsgatan. Hogsta tillditna nockhdjd regleras ocksa i syfte att
begransa hojden pa tillkommande bebyggelse sé att endast ett ytligare vaningsplan
ryms. Utover detta tillférs dven en bestimmelse om varsamhet, for att virna om den
befintliga byggnadens tidstypiska karaktérsdrag, och dndrad lovplikt fér utvindiga
tekniska installationer, for att minimera byggnadens negativa paverkan pa
riksintresset.

Planforslagets negativa paverkan pa riksintresset bedoms darfér som mattlig.

Foér mer information om motiven till planbestimmelserna, se vidare under rubriken
Planforslaget, Egenskapsbestdmmelser pd kvartersmark.
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For mer information om de antikvariska utredningar, se vidare i bilagorna Antikvarisk
forundersokning och konsekvensanalys infor planerad ombyggnad av Unaman 9 och
Antikvarisk konsekvensanalys av planerade vaningstilldgg pa fastigheten Unaman 9,
Vixjo.

Skyddade vattendrag

Eftersom dagvatten frin planomradet renas i lagunen i Strandbjorket innan det leds
vidare till Vaxjosjon bedoms planforslaget inte paverka riksintresset negativt.

For mer information om miljokvalitetsnormen for vatten, se vidare under
Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Vatten.

Totalforsvar

Detaljplanen begriansar bebyggelsen hogsta tillditna nockhdjd till +181,5 meter 6ver
angivet nollplan, vilket motsvarar cirka 16 meter ¢ver marknivan. Bebyggelsen ligger
darmed under hogsta tillditna hojd inom tétort i MSA-omrade (Minimun Sector
Altitude).

I och med att detaljplanen innebéar dndrar lovplikt for utvandiga tekniska
installationer som andrar byggnadens karaktar sdkerstills dven att eventuell teknisk
utrustning, exempelvis master och antenner, inte paverkar riksintresset negativt.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Trafik

Planforslaget innebar ingen fordndring av befintlig trafiksituation eller befintligt
gatunat.

Unaman 9 belastas av ett avtalsservitut (71/7609), till forman fér kommunens
fastighet Véxjo 10:14, vilket syftar till att skapa en passage for biltrafik mellan Unaman
1 och Kungsgatan, 6ver Unaman 9. Foreslagen fortatning av innegrden p4 Unaman 9
bedoms inte paverka servitutet negativt d& passagen kvarstar om byggnaden uppfors
pd pelare 6ver innegarden. Unaman 1 har dven méjlighet till in- och utfart mot
Klostergatan i vast och kommunen bedémer darfor att det inte dr nédvéandigt att
reglera aktuellt avtalsservitut med planbestdmmelser.

Dagsljus och skugga

Boverkets byggregler (BBR 2011:6) och Arbetsmiljoverkets foreskrifter om
arbetsplatsens utformning (AFS 2020:1) stallet krav pa dagsljus i bostdder och rum
dar minniskor vistas mer an tillfalligt, respektive arbetsplatser. Det finns inga
riktlinjer gillande dagsljus for uteserveringar, restauranger, handelslokaler eller
liknande.
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Tillgdngen pa dagsljus i lokalerna och arbetsplatserna i den tillkommande
bebyggelsen avses 10sas med hjalp av ljusgidrdar mellan befintlig och tillkommande
bebyggelse p4 nuvarande innegérd. Fragan om dagsljus for arbetsplatserna i den
foreslagna bebyggelsen pad Unaman 9 studeras vidare och sdkerstélls i samband med
bygglovet.

Da byggsatten for aktuell fastighet utokas skapas mojligheten att forandra befintliga
byggnader inom planomradet. Detta kan i sin tur paverka sol- och
skuggforhallandena pa omkringliggande fastigheter, darfor har skuggférhallandena
studerats med hjalp av en 3D-modell. Férhallandena har studerats vid klockan 09.00,
12.00, 15.00 och 17.00 under mars, juni, september och december. Studien visar ingen
namnvard forandring fran befintliga skuggforhallanden under december eller mars
manad, men nigra mindre forandringar under juni och september.

Sammanfattningsvis blir det en viss 6kad skuggning av gatan och fasaderna norr om
planomrédet i och med féreslagen bebyggelse, men skuggan nir inte upp over
bottenvaningen och paverkar darfor inte bostaderna. Bostdderna pa Unaman 8
beddms inte paverkas av skugga fran foreslagen bebyggelse. Konsekvensen av
forslaget blir att omkringliggande bebyggelse och uteserveringar under
sommarhalvaret skuggas cirka en halv timme tidigare an idag, vilket bedoms som en
ringa fordndring eftersom inga bostdder péverkas negativt.

Nedan foljer ett urval av perspektivbilder frdn 3D-modellen, vilka visar de storsta
forandringarna i omradets skuggforhéllanden.

Flera bilder pa forslagets skuggforhallande finns i bilagan Skuggstudie Unaman 9.
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Y | =
Juni 17.00, vy 6ver Kungsgatan fran séder. Befintligt t.v., forslag t.h.

1

AT

September 17.00, vy &ver Ungsgatan frdn soder. Befintligt t.., f('jlag t.h.
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Genomférandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Inga mark och utrymmesforvarv kréavs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetsréttsliga fragor
Ingen fastighetférandring kravs for att genomfora detaljplanen.

Rattigheter

Avtalsservitutet 71/7609 paverkas av planforslaget, men passagen mellan Unaman 1
och Kungsgatan avses kvarstir. I det fall att passagen upphor har Unaman 1 andra
mojligheter till in- och utfart. Unaman 9 och Vixjo 10:14 bedoms inte paverkas
negativt om servitutet upphor.

Tekniska fragor

Tekniska atgirder
Inga tekniska atgarder kravs for att genomfora detaljplanen.

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen omfattar inte ndgon allméan platsmark.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunen kommer inte ha nagra utgifter i samband med detaljplanen. Samtliga
kostnader for plangenomférandet belastar exploatoren.

Planavgift

Planavtal har uppréttats mellan Véxjo kommun och Castellum AB, daterat 2017-10-31.
Planavtalet reglerar rattigheter, skyldigheter och kostnader fér handldggningen av
detaljplanen. Avtalet reglerar vidare att Vaxjo kommun ansvarar for hela planarbetet,
administration och formell hantering samt tillhandahéller kartmaterial och
fastighetsfoérteckning och att Castellum AB ersitter kommunen for detta. Castellum
AB tillhandahaller och bekostar nédvandiga utredningar som erfordras for
planarbetets genomforande.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Nér detaljplanen har fatt laga kraft samt bygglov och tillstdnd for dtgird inom
fornldmning har beviljats, kan exploatoren genomféra planen.
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Provning enligt annan lagstiftning

Tillstand och dispenser

Tillstdndsansokan om atgird inom fornldmning enligt 2 kap. kulturmiljélagen kravs.
Exploatdren ar ansvarig for att ansdka om tillstdnd hos Lansstyrelsen Kronoberg.
Lansstyrelsen ansvarar for eventuella beslut om tillstand till ingrepp i fornldmningar.

Upplysningar

Planen medger byggnation pé befintlig innergard. Om ny bebyggelse forsvarar
utrymning med hjalp av rdddningstjanstens stegutrustning via innergarden skall
byggnaden utformas sé att utrymningsvagar frdn samtliga viningsplan finns i
tillricklig grad. Aven riddningstjanstens méjlighet till brandslickning med
hojdfordon via innegdrden méaste beaktas.

Raddningstjanstens krav for sdkerhet och utrymning med mera ska beaktas i
samband med bygglovet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Moa Rosvall
Planarkitekt

Markus Hulenvik
Planarkitekt
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Undersokning om betydande miljopaverkan - Checklista for detaljplan UNAMAN 9,

Centrum, Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersékning géras om planen kan tédnkas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbeddmning). Om sa é&r fallet avgrénsar undersokningen de fragor som behover tas upp i efterféljande
strategisk miljobeddomning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofrdgor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-

férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN.2017.1086

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobedomningsférordningen.

2. Platsen

3. Planen

Inga tillstandspliktiga verksamheter planeras.

Samma markanvandnings om idag foreslas, med tillagg av markanvandningen
kontor. En effektivare markanvandning.

Platsen ligger i centrala Véxjo och ar redan exploaterad. Goda resurser finns pa
platsen.

Markanvéandningen &r ej kdnslig for yttre paverkan fran luft eller buller.
Planférslaget innebéar ingen paverkan pa vatten. MKN for luft, buller och vatten
beddms ej paverkas negativt av aktuell detaljplan.

Inget utpekat kulturarv berors.

Natur berors ej.

Planomradet ar lokaliserat inom omrade for riksintresse for kulturmiljo, Véaxjo
stad (G27). Byggnaderna pa aktuell fastighet Unaman 9 &r tillkomna under
1900-talets senare halft och ar darmed ej av direkt betydelse for riksintresset.
Dock skall hansyn tas till rutnatsstadens struktur och bebyggelsens upplevelse
fran gatan. Detaljplanens bestammelser ar anpassade for att styra volymerna
pa platsen, trots en 6kad byggratt, till att inte vasentligt skada riksintressets
varden vad galler byggnadshdjd och skala. Upplevelsen av byggnadsvolymerna
har darfor studerats. Darefter har den foreslagna fjarde vaningen dragits in sa
att byggnaden fortfarande upplevs som tre hela vaningar fran Kungsgatan och
Storgatan. Detaljplanen bedéms ej innebara vasentlig skada pa riksintressets
varden och utpekade karaktarsdrag.

For mer information, se analys, resonemang och illustrationer i
planbeskrivningen angaende kulturmiljo.

Planomradet ligger inom avrinningsomrade fér Mérrumsan, som éar ett skyddat

vattendrag enligt 4 kap 6 § miljobalken. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset negativt.

Detaljplanen mojliggor for kontor, handel och centrumverksamheter.



Planforslaget hindrar inte att nationella eller lokala miljomal kan uppnas.
Planen innebar ett effektivare markutnyttjande i ett centralt lage i staden.

Paverkas ej.

Planforslaget foljer dversiktsplanens och den fordjupade 6versiktsplanens

4.2. Gransoverskridande art och intentioner och strider inte heller mot ndgon annan av kommunens
férening med andra planer véagledande planer.

4.4. Paverkans sannolikhet Ej relevant med hansyn till kommentar pa punkt 4.1.

varaktighet, frekvens (hur ofta), Totalt innebéar detaljplanen en positiv paverkan i form av effektivare
totaleffekt och majlighet att avhjélpa markutnyttjande i ett centralt lage i staden.

den

5.1. Finns risk for betydande miljo

paverkan (BMP)?

5 2. Behovs Da planen inte bedoms leda till BMP behover heller ingen
onsekvensbeskrivning (MKB)? miljokonsekvensbeskrivning géras.

5 3. Bor andra lokaliseringsalternativ
utredas?

Handldggare: Moa Rosvall och Markus Hulenvik, Samhallsbyggnadsférvaltningen
Datum: 2022-06-28
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