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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGAND
EN

Oversiktliga planer

Planen har tagits fram for att gora det mojligt att skapa 20 - 30
nya bostider i ett attraktivt och sjonara omrade. En ny tillfartsvag
frdn Hedlandavagen leder upp i sluttningen och ansluter i soder
mot vagen till Eriksberg. Byggnadernas placering och utformning
ska ansluta till Hedlandets bebyggelse i smaskalighet och
fargskala. Husen ska anpassas till terrangen, sé att storre schakt
och fyllningar kan undvikas. Laggesta station finns inom 15
minuters promenadavstand.

Den nu aktuella planen ar en av ett mindre antal platser med
tillkommande bebyggelse invid befintlig koncentrerad
bebyggelse. Hedlandets natur och kulturviarden ska sa langt

mojligt bevaras.

Foljande bedomningar om planens forenlighet med MB 3-5
kap har gjorts.

Brukbar skogsmark ombildas till mark for bostader. Laget ar
dock fordelaktigt med utbyggd infrastruktur och det goda
transportliaget nira E20 och Svealandsbanan. Trafiken till
omradet 6kar men bidrar inte till ndgon 6kning av tung
trafik.

Planomradet ar beldget p4 Hedlandet s6der om Mariefred
och Gripsholmsviken. Avstandet till Laggesta &r ca 1,5 km.
Omrédet bestar av skogsmark och ligger mellan
Hedlandavigen och gamla Stockholmsvigen.

Planomradet omfattar ett ca 8,5 ha stort omrade.

Marken ar i privat dgo.

I fordjupningen av 6versiktsplanen for Hedlandet
samradshandling 2009-08-03 anges att omradet vaster om
Eriksberg planeras for fristdende enfamiljshus pé stora
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tomter. Bebyggelsen ska placeras nedanfor héjdkurvan +40
m. [ nordost griansar planomridet mot ett utpekat omrade
for naturvard enligt det regionala naturvardsprogrammet for
Sormland. Det utpekade naturvardsomradet stracker sig
utefter malarstranden och ar varierat. Det har betydelse for
landskapsbilden och bestar huvudsakligen av 16vskog med
artrik flora. Bostadsbebyggelse finns inspriangd i omradet.

Bostadsforsorjnings- Planen 6verrensstimmer med kommunens strategiska
program, naringslivs- program och planer

program, strategisk plan

etc

Gallande planer Omradet ar inte detaljplanelagt i dag. Under 2005

paborjades planarbete for 15 - 20 nya bostadstomter.
Arbetet har varit vilande i avvaktan pa arbetet med
fordjupning av 6versiktsplanen for Hedlandet.

Miljobedomning Plan- och byggndmnden har efter samrad med
ldnsstyrelsen tagit stdllning vad gdller behovet av en

miljobedomning.

Beslut i PBN AU 2009-12-16 enligt foljande:

Att:

Planen inte antas innebdra nigon betydande miljopaverkan.
En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11,12 §§ bedoms darfor inte behova
upprattas.

Behovsbedémningen grundas pé foljande:

« Planen mojliggor bostader i nérhet till redan tidigare
péborjad planerad utbyggnad av bostadsomréde vid Lotorp
(Sanpoint).

« Den FOP och Gronstrukturplan som ir under framtagande
utpekar omrédet for komplettering av bebyggelse.

« Gronomradet bedoms inte ha négon storre betydelse som
rekreationsomrade for manniskor. Inte heller bedéms det
vara av betydelse for djur och véxter inom omrédet eftersom
planomradet dr en mindre del av ett storre langstrakt
gronomrade mellan Gamla Stockholmsvégen och
Hedlandavigen som avses bevaras.

« Genomférandet bedoms inte innebara négra risker for
manniskors hilsa.
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OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska férhallanden
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« Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.
« Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljopéverkan pé grund av de verksamheter som planen
medger att planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pa
MKB stalls enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se dven under konsekvenser for planens genomférande i
denna
beskrivning.

Plan- och byggnamnden besl6t 2004-04-14 att
detaljplanearbete, enligt normalforfarande, kunde startas.

Planomradet &r vistra partiet av skogsomradet vid Lotorp.
Hela norra delen av planomrédet sluttar mot Milaren.
Centralt i omradet gar berget i dagen och dar finns dven
partier med blockrik mark. Skogen i de lagre delarna bestar
mest av gran, men &ven tall och bjork forekommer. P4
hoéjdplatan &ar vaxtligheten sparsam.

Under regniga perioder bildas stillastdende dagvatten i
sanka partier pa den lagt beldgna marken intill vdgen mot
Eriksberg.

Planomradet bestér huvudsakligen av moréan pa
urbergsgrund enligt jordartskarta. I mittpartiet finns berg i
dagen som foljs av storblockig terrdng och morén pa lagre
liggande delar.

Planarbetet foregés ej av ndgon geoteknisk utredning.

Det dligger byggherren att utfora erforderlig
grundunders6kning som denne anser lamplig med hansyn
till den planerade bebyggelsens art och utformning.
Stillningstagande betréaffande behovet av
grundundersdkning ska redovisas och motiveras i
bygganmailan. Grundundersékning kan komma att krivas.

Om risk finns for att stora block kan komma i rorelse ska
dessa stabiliseras innan byggnationen i omradet paborjas.
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Expertis for bedomning av risken bor anlitas.

Férorenad mark Markfororeningar bedoms inte finnas i omrédet. Inga kéanda
miljofarliga verksamheter har funnits inom planomradet,
eftersom omradet har bestatt av skogsmark.

Risk for skred/ hoga Risk for skred och hoga vattensténd foreligger inte.

o Markomradet dr hogt beldget och bedoms inte vara
vattenstand

skredbeniget.

Radon Omrédet dr klassat som normalriskomréde f6r radon enligt
kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom Strangnis
kommun dat 1989-06-30.
Bostader ska uppforas radonsikert.

Under september 2006 utférdes en arkeologisk utredning for
planomradet. Resultatet redovisades i en rapport, UV Mitt
2006:22. Inga fornldmningar kunde noteras. En vagbank f6r en
tidigare vagstrackning upptacktes i den vistra delen. Vigen
aterfinns pa hiaradskartan och pd 1950-talets ekonomiska karta.

Péatraffas fornlamning skall det anmalas till lansstyrelsen,
enligt kulturminneslagen.

Naturskyddsomraden Planomradet ingér i ett av Lansstyrelsen i Sodermanlands
lan utpekat regionalt intressant naturomrade. I
Naturvardsprogrammet for lanet frin 1991 anges att
“Milarstranden séder om Gripsholm ér ett strandomréade av
betydelse for landskapsbilden. Stor hidnsyn bor tas till
landskapsbilden vid skogsbruksétgarder eller vid andra
exploateringar och ny bebyggelse bor endast tillatas i
begrinsad skala.”

Omrédet har hogt varde, klass 111, som dock ar den ldgsta av
tre varderingsklasser.

Det hogst beligna markomrédet inom planomradet foreslas
forbli naturmark dar befintlig vegetation beraras.
Darigenom kommer skogssillhuetten fran andra sidan
vattnet att bli s gott som ofordndrad. Ett ca 15 meter brett
markomréade pa angrinsande tomter i norr har dessutom
markerats som “prickmark” pd plankartan, vilket innebar att
marken inte far bebyggas.

Fornlamningar En arkeologisk utredning har genomforts i omrédet under
september 2006. Resultatet finns redovisat i UV Mitt
rapport 2006:22. Sammantaget framkom inga spar av
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Bebyggelseomraden

Bostader

fornlamningar i omradet. Av intresse ar dock en éldre
véigbank i vister, som foreslas i rapporten kunna réjas fran
trad och anvindas som géng- och cykelviag. Genom att dter
bruka och skapa forutsattningar for fortsattningar for
fortsatt hdvd av den gamla vigbanken kan man anknyta till
historisk tid.

Viagbanken dr inlagd pa plankartan som naturmark, vilket
gor det mojligt att i framtiden anldgga en géng- och
cykelvig. Gang- och cykelstraket kommer att kunna forbinda
planomradet och omraden norr dirom med kommande
verksamhetsomréden i soder mellan jairnvagen och gamla
Sodertiljevagen.

Bostadshus dster om planomrdadet Lotorps skola, ombyggd till bostad

Planomradet 4r obebyggt, men Oster och norr om omradet finns
bebyggelse. I 6ster utgors den befintliga bebyggelsen av en grupp
villor, samt en industribyggnad vid Lotorps gamla skola.
Industribyggnaden anviands som verkstad av ett metall- och
svetsforetag. Skolan dr ombyggd till bostadshus. Norr om
planomradet finns Sanpointomradet med industribyggnader dar
verksamheten ir nedlagd. Detaljplanearbete pagar for att
omvandla marken till bostadsomréde med ca 100 bostider. I
nordvast finns en grupp smahus. Bland dessa sarskiljer sig
Bergésa med dess allé och vita jugendbyggnad.

Av hénsyn till landskapsbilden och naturen ska den nya
bebyggelsen inom planomrédet placeras pa omradets ldgre
delar i norr och oster. Infart till tomterna tas frén en ny gata
som foreslas g pa skra i sluttningen fran Hedlandavéigen
och ansluta i soder till vigen mot Eriksberg.

Husen ska anpassas till terrangen. Flertalet hus bor utforas
som suterrdnghus eller ha forhojd sockel, sa att ingreppen i
befintlig mark blir s sm& som mgjligt och en bra
tillganglighet fran gatan kan skapas. I den forhéjda sockeln
ska det finnas fonster. Byggnader storre 4n 110 m2 bor delas
upp i tvd sammanfogade delar for att ge omradet ett
smaskaligt intryck.
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Arbetsplatser och 6vrig
bebyggelse

Offentlig och kommersiell
service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Kommunala skolor finns i Aker eller Mariefred pi ca 6 km
avstdnd. Handelshuset centralt pd Hedlandet tillhandahéller
lagprisvaror av olika slag, men inte livsmedel.

Livsmedelsbutiker och viss annan service finns i Aker och
Mariefred.

Kravet pé tillgdnglighet for handikappade ska tillgodoses.
Hojdforhallandena pa marken bor studeras noga for att
anpassa vagar, gangvagar och byggnader pa basta satt till
befintlig mark och vara latt tillgdngliga for rorelsehindrade.
Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

Planforslaget innebar att 25 nya tomter kan styckas av och
bebyggas med bostadshus och garagebyggnader. Hogsta
tillatna byggnadsarea ar 170 m2 for enbostadshus, 110 m2 for
parhus och 50 m2 for garage.

Bostadshusen foreslas ha trafasader i falurott, gratt och dova
jordnara kulorer. Skyddade uteplatser kan anldggas i soliga
lagen mot soder och vaster. Byggnadernas tak far ha hogsta
lutning pé 22 © i den s6dra och vistra delen medan tak i
Oster far ges en lutning pé upp till 34 ©. Taken ska beldggas
med rott takmaterial eller sedumtak. Garage och férradshus
far dven beldggas med papp och grinat tra.

Illustration 6ver omrdadet
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Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Vattenomraden

Bebyggelsen ska placeras sa att byggnaderna ansluter vl till
den befintliga terringen. Bebyggelsestrukturen och husens
utforandet ska likna den befintliga i omradet. Garage ska
placeras minst sex meter in pa tomten och ges nagot
undanskymt ldge.

Marken i omradet ar blockrik med ett tunt jordskikt.
Tradgardsviaxter bor darfor viljas med hiansyn till omradets
naturliga forutsattningar. Vid byggnationen bor naturstenar
tas tillvara for att kunna anvindas till terrasseringar och
murar. Tomt for enbostadshus méste minst vara 1200 m2
och parhustomt minst 700 m2. De hogst liggande tomterna
varierar mellan 2 000 m2 och 1 200 — 1 500 m2i
planillustrationen. Markens niva ska inte dndras mer &dn
nodvandigt. Befintlig vegetation ska sparas i sé stor
utstrackning som mojligt. Inom 1/3 av tomtens yta ska
naturmarken bevaras.

CAMLA
SCDERTALIEVAGEN

Aol

NY WAG |

}r OMRADET o :

Sektion genom planomradet fréan Hedlandavdgen till gamla Sédertdljevdgen.

Runt bostadstomterna finns naturmark dar barn kan leka.
Mitt i planomradet finns ett naturomrade bestdende av
hallmarkstallskog med berg i dagen och glest vixande tallar.
Omradet kommer att kunna anvéndas for lek och
utomhusaktiviteter.

P& plankartan anges det centrala naturmarksomradet som
NATUR och ska bevaras som séddant.

I soéder finns grupper av granar pa bada sidor om vigen in
till Eriksberg och till planomradet. Inom planomradet, i
soder och vid kanten mot dkermarken négot langre norrut,
finns tva stora vilvixta ekar. Ekarna ska bevaras och
skyddas genom planbestimmelse om detta. Triden ger en
fin inramning till den 6ppna marken Oster om planomradet.

Planomradet ligger ca 300 m frén Mélarens strand. Ngot
vattenomréade ingar inte i planen.
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Gator och trafik

Gatunat, gdng-, cykel- och
mopedtrafik

Gang- och cykelpassager

Kollektivtrafik

Parkering

Tillganglighet for
Raddningstjansten och

En gata foreslds dras fram pé skra i norra sluttningen. Gatan
ansluter i soder till den befintliga véigen till Eriksberg.
Korbanebredd foreslés till 4,5 m och 1amplig beldggning ar t ex
oljegrus, som ger en lantlig karaktir och binder vigdamm.

. NYVAGI
HEDLANDA- 4\ OMRADET

VAGEN |

=
q J‘h’/ (L

Sektion som visar hur suterrdnghus eller hus med forhdjd sockel kan passas in i
terrdngen.

Tre passager finns inlagda p& plankartan som gor det mojligt for
giende och cyklister att nd Hedlandavigen och via det nya
bostadsomradet pa Sanpoints mark na ging-och cykelvig till
Laggesta station via f d jirnvigssparet. Dessa passager leder dven
till bad och batbryggor vid malarstranden. Den vastligaste
passagen gar pa en gammal vigbank for en vig till Bergésa.
Vigbankens lage mittes in i samband med den arkeologiska
utredningen och har ansetts vardefull att bevara som forankring
till aldre tider. Passagen kan i framtiden ge mojlighet att anlagga
en gang- och cykelvig fran verksamhetsomradet och bostader
soder om planomradet ner till den planerade gang- och
cykelviagen mot Liaggesta. Den mittersta och den Ostra passagen
kommer att anldggas i samband med utbygganden av bostdderna.
Géng- och cykelpassagen i Gster ansluter norr om Lotorps gamla
skola till den befintliga bilvagen till villabebyggelsen. Biltrafik ska
inte vara mojlig pa nagon av passagerna, utan ar avsedda bara for
gaende och cyKlister.

Skolbuss finns till och frén Hedlandet. I 6vrigt trafikerar inga
kollektiva transportmedel naromrédet. Avstandet till Liggesta
station ar ca 1,5 km.

Behovet av parkeringsplatser anges i kommunens riktlinjer for
parkering och dr 2 parkeringsplatser per bostad for smahus.
Parkering ska ske pa tomtmark.

Insatstiden for Raddningstjansten att komma till platsen dr mera
an 10 min. For Rdddningstjanstens framkomlighet ska
angoringsgator m m inom kvartersmark utformas sé att
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Renhallning.

Storningar

Buller

Storande verksamheter

utrustning och slang inte behover baras och dras mer dn 50 m.
Om utrymning forutsitts ske med hojdfordon ska avstandet
mellan gatan och husviggen inte 6verstiga 8 m. Vigen fram ska ha
en fri hojd av 4,0 m, barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN
och vara hardgjord. Pa rakstrackor ska kérbanebredden vara
minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.

Hedlandavigen har 70 km/tim som hogsta hastighet i dag. Nar
bostaderna inom planomréadet och pad markomradet vid fd
Sanpoint ar byggda kommer troligen hastigheten att sdnkas.
Nagot stérande buller befaras inte.

Markomradet vister om gamla Sodertiljevigen ar planlagt for
verksamheter. Bestimmelser for dessa anger att verksamheterna
inte far vara storande for kringliggande bostader.

I Oster gransar ndgra nya tomter inom planomradet till mark som
tidvis betas av djur, hittills mest av far. For att inte problem ska
uppsta for bostaderna pagrund av betesdjuren har 20 meter av
tomtmarken utmed betet markerats som plus/prickmark” och far
darmed endast bebyggas med uthus och garage.

De stora avstand for byggnation vid djurhéllning som finns i
Boverkets regler fran 1995 kan inte anses tillampliga pd mindre
besattningar som i det har fallet.

Under de senaste dren har en omfattande forskning géllande
spridning av t ex hastallergener pagatt vilket 6kat kunskapsnivan,
men fortfarande saknas uppgifter om vilken allergenhalt som ar
Kkliniskt relevant, dvs. vilken halt som utloser allergiska reaktioner
hos allergiker.

Miljomedicinska enheterna i Uppsala och Stockholm betonar att
spridningen av allergener i utomhusluft ar begransad och minskar
drastiskt med avstindet fran stallet. Redan 50 meter frin stallet,
over Oppen terrang, ar halterna mycket laga.

I vantan pa nya riktlinjer fran Boverket har Lansstyrelser tagit
fram egna regler som t ex Lansstyrelsen i Blekinge ldn i sin
rapport “Djurhéllning och bostader” — kunskapsdéversikt for
samhillsplanering i juni 2008. Oversikten ir tinkt att vara
vigledande for kommuner, fastighetsiagare och djurhéallare vid
planeringsatgirder tills Boverket kommit med nya riktlinjer. I
utredningen framkommer att avstdnden mellan djurhéllning och
bostader méste ses mera nyanserat 4n vad som tidigare varit fallet.
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Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Dar anses ett avstdnd pa 25 m mellan betesmark och bostidder kan
vara tillrackligt.

Det planerade bostadsomrade, i anslutning till djurhéllning, ligger
i en lantlig miljo med 6ppet landskap. I planomrédet har bedomts
att djurhéllningen pa grannfastigheten ar av relativt begransad
omfattning och att ett skyddsavstand pa 20 meter
(plus/prickmark) in pa tomtmarken bor vara tillrackligt.

beteshage intill bostader

.. = rastha \

H' och gé

e
@ lantlig miljo,
«—-""'"H ‘\‘I kortare f‘wstand

imanfattande illustration av rekomenderade respektavstdnd

Ur ;Lénsstyrelsen i Blekinge “Djurhdlining och bostdder”
kunskapséversikt fér samhéllsplanering

Omrédet kommer att forsorjas med kommunalt vatten och avlopp.
I samband med planering och byggande av Sanpointomradet,
direkt norr om planomrédet, kommer huvudledningar for vatten
och avlopp att dras fram och anslutningspunkt att anvisas.
Planomradet beridknas ingd i kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.

Dagvatten ska omhéndertas och fordrdjas lokalt. Varje fastighet
ska ha anordnad f6rdrojning for dagvatten och dranering som ska
godkinnas av Sevab vatten AB.

Diket utmed Hedlandavagens s6dra sida liksom dike utmed den
nya gatans sodra sida kan nyttjas for avledning av 6verflodigt
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Varme/Energi

El

Tele

Avfall

Administrativa fragor

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

dagvatten och draneringsvatten fran husgrunder.

Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska
beaktas.

Ett av de operativa malen i Strangnis kommuns energiplan ar att
energianvindningen per invanare ska minska med 10 % fram till
2010 jamfort med 1998. For att na detta mél sager
handlingsprogrammet att vid projektering av nya bostadsomraden
bor sa energieffektiva uppvarmningssystem som mojligt utredas
och uppviarmning med foérnybara energiresurser prioriteras.

Inom planomrédet medges generellt ej nagra
uppvarmningsanordningar med icke fornyelsebara energikallor
eller med direktverkande el. Om ny teknik utvecklas som gor att
sddana energislag kan anses vara férenliga med miljokrav och
langsiktig héllbarhet far sddan anldggning prévas frén fall till fall.

Uppvarmning med egna alternativa energisystem, exempelvis
biobransle, virmepump och solenergi, tillatas inom omréadet.
Eldningsanldggningar ska vara typ- och miljogodkidnda och far
endast eldas med for eldstaden avsett bréansle och med den kvalité
och fukthalt som typ- och miljogodkdnnandet forutsitter.

Elforsorjningen till omradet behover forstarkas. Plats for ny
elnitstation finns markerad pé plankartan. SEVAB ar nitédgare.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omréadet.

Sopor ska killsorteras. Markomréaden &r avsatta i norra och sédra
delen f6r uppférande av miljohus dar sopor ska kunna lamnas,
kallsorteras och hamtas for borttransport. Miljohus ska ingé i
gemensamhetsanliaggning for fastigheterna i omradet.

I samband med bygglov/bygganmailan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Genomforandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.
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Konsekvenser for miljon
och hushadllningen med
mark och vatten

Konsekvenser for barn

Halsa

Jamstalldhets-
konsekvenser

Ur barnens perspektiv har omradet forutsattningar att bli tryggt
och upplevelserikt och ge en god uppvaxtmiljo. Bostadsnéra
naturmiljé med mojlighet till lek och bad, har stor betydelse for
barnens uppvaxt.

Till nackdel for barnen ar att det i dag inte finns nagon separat
gang- och cykelvig till omradet. Skolbarn ar dock beréttigade till
skolskjuts till och frén skolan.

Bostider i en harmonisk miljé och med férankring i en levande
kulturbygd &r positivt for ménniskors vilbefinnande. Promenader
i ndrliggande skog och mark ger motion och naturupplevelser,
som kan bidra till en god halsa.

Jamstilldhet mellan konen forbattras nar t ex vardagslivets
sysslor delas lika, liksom ansvar f6r barn och dldre. Man och
kvinnor ges dd mer lika mojlighet till karriar i yrkeslivet. Bra
kommunikationer gynnar bade mén, kvinnor och barn.
Undersokningar (t ex Vagverket "Jamstilldhet i
vagtransportsystem”) visar att kvinnornas resmonster skiljer sig
fran méannens. Kvinnor gor flera och kortare resor under dagen
och anvinder kollektiva transportmedel oftare &n mén. Vid
byggande utanfor tatorter, dar de kollektiva kommunikationerna
ar samre, kravs oftast tva bilar i familjen for att inte ndgon part
ska missgynnas.

For personer som ar hemma i stor utstrackning ar det viktigt att
trafikndt och kommunikationer i bostadens néirhet dr bra, samt att
offentlig och kommersiell service ar vil fungerande och finns nira
hemmet. Det aktuella planomrédet ligger utanfor titorten, dar de
kollektiva kommunikationerna ir simre och den kommersiella
samt offentliga servicen ar ringa. Detta medf6r att en familj hér i
storre utstrackning an i ett tatortsniara omrade ar beroende av tva
bilar, for att inte nigon part ska missgynnas.
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Natur- och kulturvarden

MEDVERKANDE

Marie Jonsson
Sambhillsbyggnadschef

Exploateringsomradet, som ansluter till befintlig bebyggelse vid
Lotorp, bedoms inte ge negativ paverkan pa riksintresseomradet
“Mailarens oOar och strinder”, dar de samlade natur och
kulturvardena ska varnas och friluftslivets intressen skyddas.
Exponeringen av omradet mot Milaren kommer att bli begransad.
Skog och vegetation mellan tomterna och stranden gor att endast
de hogst beldgna husen framtriader fran sjon. De nya bostaderna
inkraktar inte pa strandskyddet och paverkar inte allmanhetens
tilltrade till strandnira mark. Landskapsbilden fordndras fraimst
fran soder och vister, dar bostdderna exponeras mot gamla
Sodertaljevigen.

Planarbetet har utforts i samarbete mellan arkitekt Anna Nilsson,
Anna Nilsson Arkitektkontor AB och tjanstemén pa Samhalls-
byggnadskontoret.

Ingalill Strengbohm
Planhandlaggare
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Genomforandebeskrivning

| Tillhérande detaljplan for:

Del av Sodra Skogen 1:43,
"Lotorps udde”,
Strangnas Kommun

INLEDNING Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsfordelning och mojligheter till genomférande av

detaljplanen.

ORGANISATORISKA

FRAGOR

Tidplan Planen hanteras med normalt planforfarande.
Preliminér tidplan:
Juni — juli 2010 Samrad
Nov — dec 2010 Utstéllning
Mars 2011 Godkiannande PBN
April - maj 2011 Antagande, KS/KF
Juni 2011 Laga kraft

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag detaljplanen
vunnit laga kraft. Under genomf6randetiden har
fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet

www.strangnas.se
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Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

AVTAL

Exploateringsavtal/
Markanvisningsavtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Berorda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanldaggning
m.m.

med planen. Efter genomforandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla tills att den dndras eller upphévs.

Kommunen ska vara huvudman for allménna platser.

Ansvarsfordelningen mellan de parter som férutsitts
genomfora planen bestdms i och med tecknandet av ett
exploateringsavtal.

Strangnis kommun ansvarar for utbyggnad av allmidnna
platser inom planomradet.

SEVAB Vatten AB ansvarar for anvisning av
anslutningspunkt for omradets VA-forsorjning.

Utbyggnad av elforsorjning ska samverkas med SEVAB
Nat AB.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas
mellan Strangnds kommun och fastighetsagaren. Avtalet
ska mer detaljerat behandla parternas ansvarsfordelning
vid detaljplanens genomforande.

Sodra Skogen 1:43, Lotorp 1:14 och del av Lotorp 1:18 vilka
ar i privat ago.

Allminna platser i planen 6verfors till en kommunal
fastighet.

En gemensamhetsanlaggning for miljohus och andra
gemensamma ytor behdver bildas. Samfallighetsforeningar
ska bildas for gemensamhetsanldggningarnas drift.

Lantmaéteriforrattning kravs for att faststilla
forvaltningsform samt vilka fastigheter som kommer att ha
del i anldggningarna och hur stora andelstalen blir f6r
respektive fastighet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

VA

Dagvatten

Byggnadsteknik

MEDVERKANDE
TIJANSTEMAN

Marie Jonsson
Sambhillsbyggnadschef

Exploatoren, dgare till fastigheten Sédra skogen 1:43,
bekostar framtagandet av detaljplanen.

Planavgift enligt géllande taxa ska tas ut i samband med
bygglov pé fastigheten Lotorp 1:14 och vid
bygglov/avstyckning fréan fastigheten Lotorp 1:18.

Kommunens ansvar for anlaggandet av allmédnna platser.
Kostnader regleras via exploateringsavtal.

Det aligger byggherren/fastighetsigaren att utfora
erfoderlig grundundersokning som denne anser lamplig
med hinsyn tagen till den planerade bebyggelsens art och
utformning.

Omradet ar klassat som normalriskomrade f6r radon
enligt kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom
Strangnids kommun dat 1989-06-30. Bostiader ska
uppforas radonsikert.

Elférsorjningen till omradet ska sidkerstillas. Plats for ny
elnitstation finns markerad pa plankartan. SEVAB ar
natagare.

Fastigheter inom detaljplaneomrédet ska anslutas till det
kommunala VA-nitet. Anlaggnings- och anslutningsavgift
ska erlaggas av fastighetsidgaren vid varje
anslutningstillfalle gidllande taxa.

Dagvatten ska omhéandertas och/eller fordrojas lokalt.
Varje fastighet ska ha anordnad fordrojning for dagvatten
och dranering som ska godkdnnas av SEVAB Vatten AB.

Byggnader far inte placeras 6ver +40 meter 6ver
nollplanet.

Genomforandebeskrivningen ar utarbetad i samarbete

med Exploateringsingenjor Jacob Karlsson.

Ingalill Strengbohm
Planhandlaggare
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Utlatande efter utstdllning

Tillhorande detaljplan for:

Sodra skogen 1:43, del av,
m fl "Lotorps udde”,

Strangnas Kommun

Plan- och byggnamndens AU beslutade 2009-12-16 § 82 om att detaljplanen inte kan antas betydande
miljopaverkan och att en miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning inte behdver goras.

Plan- och byggnamnden beslutade 2005-08-17 enligt § 108 att sdnda ut detaljplan for samrad
enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 2005-09-30 — 10-28.

Detaljplanen har direfter varit vilande i vintan pa den foérdjupade 6versiktsplanen for
Hedlandet.

Plan- och byggnamnden beslutade 2010-06-02 enligt § 167 att sinda ut detaljplan for nytt
samrad enligt PBL kap 5 § 20 och att undanta detaljplanen fran villkoret att fordjupningen av
oversiktsplanen for Hedlandet ska vara antagen innan detaljplanen kan antas.
Samréadsperioden var 2010-06-18 — 08-13.

Under samradet har 26 skrivelser inkommit varav 15 med synpunkter vilka har blivit
tillgodosedda och till viss del tillgodosedda.

Planhandlingarna har varit utstillda pa biblioteket i Mariefred samt p4 Medborgarkontoret i
Strangnias kommunhus. Annons med information om samradet infordes i Strangnas tidning

2010-06-18 och 2010-08-06. Detaljplanehandlingarna sandes ut enligt sandlista (till statliga
myndigheter och kommuner som berors av forslaget, kommunala nimnder och styrelser, till
sakagare och berorda bostadsrattshavare, hyresgaster och boende samt 6vriga myndigheter,

sammanslutningar och enskilda med vasentligt intresse av forslaget).

Plan- och byggniamnden beslutade 2010-11-03 enligt § 277 att sdnda ut detaljplan for
utstillning. Utstillningsperioden var mellan 2010-11-19 — 12-17.

Under utstidllningen inkom 6 skrivelser varav 4 med synpunkter som ar tillgodosedda eller
till viss del tillgodosedda.

www.strangnas.se
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Underrittelse har siants ut till berorda mellan 2011-02-15 — 03-01 om andringar och tillagg

efter utstillningen.

Efter utstillningsskedet har plankartan kompletterats:

e Det 20 m breda omradet som vetter mot Lotorp 1:19 (skydd for betesmarken) har dndrats
till "mark far endast bebyggas med uthus och garage”.

e Ett 5 m brett omrade har ocksa lagts in norr om miljohuset i soder med bestimmelsen
mark far endast bebyggas med uthus och garage.

e Ett 8 m brett prickmarksomrade "mark som inte far bebyggas” har lagts in i nordostra
delen, pa fastigheten Lotorp 1:18 for att kunna anvéndas till infartsvag.

e Planbestimmelserna har ocksa kompletterats med tillgdnglighet for riddningstjanst- och
renhéllningsfordon ska vara tillgodosedd pa allmén platsmark.

Under underrittelsetiden inkom 5 skrivelser varav 2 med synpunkter som anses till viss
del tillgodosedda.

Synpunkter inkomna vid underrattelse 2011-03-01

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och
kommuner

Trafikverket 2011-02-25 Inga synpunkter

Kinda sakdgare, kand
organisation av hyresgaster och
andra med vasentligt intresse
av forslaget

Lotorp 1:4 2011-02-18 Synpunkter Till viss del
tillgodosedda

Lotorp 1:16 2011-02-18 Inga synpunkter

Lotorp 1:11 2011-03-02 Synpunkter Till viss del
tillgodosedda

Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

SEVAB, Plan- och projekt 2011-03-01 Inga synpunkter
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SYNPUNKTER KOMMENTARER

Kanda sakagare, kand organisation av
hyresgdster och andra med vasentligt
intresse av forslaget

Lotorp 1:4

Har kommer uppdaterade synpunkter pa
detaljplanen Sodra Skogen del av 143 "Lotorps Udde".
Infarten till omrédet ar placerad mitt emot infarten
till allén, infarten till Lotorp 1:4. P4 motet den 2011-
02-03 framgick det att infarten till omradet skall
gravas ut med stora ingrepp i miljon. Enligt
planbestimmelser SKALL ingrepp i mark minimeras
vilket inte ar planerat i detta fall. Infarten till omradet
ar olampligt placerad aven av foljande skal:

1. Det blir en valdigt brant uppforsbacke till omradet
nir man gravt ut infarten. Det blir svart for bilar och
handikappfordon att ta sig upp for backen speciellt
vintertid (Det handikappspolitiska programmet borde
beaktas).

2. Bilar som kor ut fran omradet kommer att lysa rakt
in i allén mot varat hus vilket blir ett
irritationsmoment.

3. Da vagen behover breddas pga allmant okande
trafik pga fler bostader i omradet kan den bara
breddas mot omradet vilket medfor att backen blir
annu brantare. Anledningen till att vagen bara kan
breddas soderut (upp mot omradet) ar att allén ar i
vagen.

4. Hela Bergasa omradets brevlador ar placerade dar
infarten ar tilltankt att placeras. Kanns onodigt att
alla dessa ska flyttas.

5. Diket utefter Hedlandaviagen kan inte nyttjas som
avledning av overflodigt dagvatten da det ligger hogre
an svackan mellan Lotorp 1:4 och viagen. Redan nu
fororsakar detta 6versvamning i allen och drankta
grasytor. Vi kraver en utokad teknisk utredning.

Kravet pé tillganglighet for
handikappade ska tillgodoses.
Hojdforhallandena pa marken bor
studeras noga for att anpassa vagar,
gangvigar och byggnader pa bista
satt.

Dagvatten ska fordrojas lokalt. Varje
fastighet ska ha anordnad fordrgjning
for dagvatten och dréanering som ska
godkinnas av Sevab vatten AB. Den
naturliga markbeskaffenheten
bedoms som ldmplig for infiltration.
Dar morénlagret ar for tunt maste
lampligt material foras till tomten sa
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Vérat forslag ar att vigens infart till omradet forlaggs
langre vasterut (eller osterut) och foljer de naturliga
hojdlinjerna for att minska storre ingrepp i miljon
och for att 16sa ovanstaende problem.

OBSERVERA, att dessa stora ingrepp i miljon var
planerade gar ej att forstd av de dokument som
skickats for paseende och synpunkter. Vi kraver
darfor att hansyn skall tagas till dessa synpunkter.
For ovrigt ar Bergasa (jugendbyggnad) gul och ej vit
som anges 1 texten.

Lotorp 1:11

Det tidigare utskicket géllande detaljplanen for Sodra
skogen 1:43 fran augusti 2005 beskriver en helt
annan detaljplan och den anség vi da vara rimlig da
den tog hansyn till omrédets karaktar och befintliga
bebyggelse. I den planen var syftet att skapa ca 17
villatomter. I det nya utskicket ar planen att skapa
20-30 nya bostider. Detta ar en otroligt stor skillnad
och kommer att fa stor negativ paverkan pa omradet.
Dessutom visade den tidigare planen pa ett upplagg
dar man planerade ett naturomréade runt omkring
bebyggelsen och mot den nuvarande bebyggelsen. I
det senaste utskicket ar tyvarr detta borttaget. Vi
anser att den nya detaljplanen ar till stor nackdel for
oss och paverkar den karaktir som omradet har med
narhet till natur och hoppas darfor att ni atergar till
den tidigare detaljplanen fran 2005. Ni anviander
felaktiga kartor och det huset som ar narmast var
tomt, Lotorp 1:11 star dessutom pa en gammal
skogsvig som inte finns noterad i era kartor. Vi anser
att denna tomt paverkar varat boende och tillgang till
natur negativt samt att det finns risk for paverkan av
tidigare namnda gamla skogsvag.

Vi vill aven att ni noterar det problem gillande
oversvimning som vi har haft i omradet, vid
ytterligare bebyggelse samt avverkning av skog ar det
viktigt att det tas i beaktande.

att en god infiltration kan nas.

For att fa till en bra bebyggelse-
struktur i omradet och en bra
trafiksituation s har infarten
placerats mitt for er infart.

Plan- och byggnamnden har efter
samrad med lansstyrelsen tagit
stillning vad géller behovet av en
miljobedomning av omradet.

I PBN AU 2009-12-16 beslutades att
planen inte antas innebédra nagon
betydande miljopaverkan. En
miljobedomning med miljo-
konsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedoms
darfor inte behova upprittas.

I samradshandlingen for den
fordjupade 6versiktsplanen for
Hedlandet 4r omradet Oster om det
aktuella planomradet avsatt till ett
stort ssmmanhéngande strovomrade
som idag ar obebyggt och kommer att
behéllas orort.

Inom planomradet ska dagvatten tas
omhand lokalt pa tomtmarken. Den
naturliga markbeskaffenheten
bedoms som lamplig for infiltration.
Dar moranlagret ar for tunt maste
lampligt material foras till tomten sa
att en god infiltration kan nas.
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Synpunkter inkomna vid utstallnin

Inkomna synpunkter Datum

Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och

kommuner

Trafikverket 2010-12-01 Synpunkter Tillgodosedda

Kdnda sakdgare, kand

organisation av hyresgaster och

andra med vasentligt intresse

av forslaget

Lotorp 1:19 2010-12-17 Synpunkter Till viss del
tillgodosedda

Lotorp 1:4 2010-12-05 Synpunkter Till viss del
tillgodosedda

Lotorp 1:9 och 1:16 2010-11-22 Inga synpunkter

Lotorp 1:18 2010-12-23 Synpunkter Till viss del

(tele. 2010-12-20) tillgodosedda

Lotorp 1:11 2011-01-03 Synpunkter Till viss del

tillgodosedda

Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

Sevab Nét AB 2010-11-19

Inga synpunkter

SYNPUNKTER

Statliga myndigheter och kommuner

Trafikverket

I samradsversionen av planforslaget utgick vi frén att
den redovisade lokalgatan i 6st/vastlig riktning var
borjan pa den planerade viagen som skall trafikmata
ytterligare planomraden oster om nu aktuell plan. Av
samradsredogorelsen i det utstéllda planforslaget
framgar att den nya végen inte ska ga genom det nu
aktuella planomradet utan den vagen ansluts till vag

KOMMENTARER
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990 i planomradets sodra del.

D4 detta klargjorts har vi inget att erinra mot att
lokalgatan i planforslaget inte kan forldngas at oster.

Utfartsforbudet mot viag 986, Hedlandavégen, har
komplettrats enligt vira 6nskemal.

Med anledning av fortydligandet och
kompletteringen, sa har vi inget att erinra mot
planforslaget.

Kanda sakdgare, kand organisation av
hyresgdster och andra med vasentligt
intresse av forslaget

Lotorp 1:19

1) Jag anser att man bor vinta med att ga vidare med
denna detaljplan till den fordjupade o6versiktsplanen
ar helt fardig. Det finns manga fragor som kan
paverka detta omrade bland annat trafikfrdgan. Om
man godkanner denna plan sa far man farre
mojligheter att 16sa problem som kan péverka hela
Hedlandet.

2) Jag ser i kommunens kommentarer till
Trafikverkets synpunkter att kommunen riaknar med
att dra den nya viagen, som namns i det forsta
utkastet till fordjupad 6versiktsplan for Hedlandet,
soder om den nuvarande Hedlandavégen. Jag anser,
som jag redovisade i mina synpunkter pa
oversiktsplanen, att den foreslagna dragningen over
Eriksberg ar MYCKET délig. Kommunen bor, som
Trafikverket foreslér, revidera planen for

"Lotorps udde" sa att den oOst/vastliga lokalgatan kan
forlangas mot Oster 6ver redovisat B-omrade. Detta ar
ocksa ytterligare en anledning till att gora klart den
fordjupade Oversiktsplanen 6ver Hedlandet innan
kommunen godkanner denna detaljplan.

Mina argument mot den foreslagna dragningen av
den nya vagen ar i korthet:

a) Att vagen idag ar endast 2 meter smal.

b) Den gar mindre dn en meter ifran min jordkallare.
¢) Den géar mindre dn en meter ifran min lada

d) Den gar igenom min hage vilket gor att mina
betesdjur inte kommer fa ndgot skydd av skog i

Plan- och byggnamnden beslutade
2010-05-21 undanta detaljplanen
fran villkoret att fordjupningen av
oversiktsplanen for Hedlandet ska
vara antagen innan detaljplanen kan
antas.

Den nya vagen ska inte g& genom det
nu aktuella planomradet i 6st/vastlig
riktning utan den nya vigen ansluts
till vig 990 i planomradets sodra del.
Da detta klargjorts i
samradsredogorelsen har
Trafikverket inget att erinra mot att
lokalgatan i planforslaget inte kan
forlangas &t Gster.
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hagen, som de har idag.

e) Vidgen gar emellan hagen och ladan som ar
konstruerad for att vara ett viderskydd vilket gor att
djuren inte sjdlva kan ga in i ladan vid déaligt vader.
3) Den nya vagen (som finns namnd i det forsta
forslaget till fordjupad oversiktsplan for Hedlandet
och planeras att ga parallellt, sder om dagens
Hedlandaviag) ingar i och for sig inte i detta
planomrade men eftersom kommunen hénvisar till
denna vag i svaren pa inkomna synpunkter sa vill jag
fortydliga att jag motsatter mig att denna vag dras
over Eriksberg.

4) I det omrade som ligger precis norr om miljohuset
(i omradets sodra del) sa ar det i planen tillatet att
bygga husen narmare hagen (ca 15 meter) an det ar

i omradet som ar langst Osterut (20 meter). Jag anser
att det bor vara samma minimum avstand mellan
hagen och hus i hela planomradet.

5) Pa vilka grunder anser ni att 20 meter mellan hus
och hage ar tillrackligt? I rapporten "Djurhéllning och
bostiader" av Lansstyrelsen i Blekinge som ni
héanvisar till rekommenderas t.ex. 25 meter.

6) For att undvika att de boende i detta omréade stors
av betesdjuren (genom lukt, ljud, insekter och
allergener) sa bor avstandet till hagen vara tillrackligt
stort. Jag tvivlar pa att 20 meter ar ett tillrackligt
avstand till hus och jag tvivlar ocksa pa att tomten
kan ligga i direkt anslutning till hagen. Det kan
kanske fungera for de flesta personer men négra ar
siakert kansligare an andra. Nagon som har stor
kunskap om detta bor pa vetenskapliga grunder
bedoma vilket avstdnd som ar lampligt. Om Husen
planeras for nara hagen sa kan det leda till konflikter i
framtiden och det dr nagot som bor undvikas i sa stor
utstrackning som mojligt.

Ett 5 m brett omrade har lagts in pa
plankartan norr om det sédra
miljohuset med bestdmmelsen:
marken endast far bebyggas med
uthus och garage. Skyddsomréadet
mellan beteshage och bostadshus har
darmed utokats till 20 m.

I rapporten “Djurhallning och
bostader”, lansstyrelsen i Blekinge,
anses ett avstdnd pa 25 m mellan
rasthage och bostader vara
tillrackligt. Beteshagen ska kunna
griansa mot tomtgrans. Det planerade
bostadsomradet ligger i en lantlig
miljo med 6ppet landskap och
djurhallningen ar av begransad
omfattning darfor har ett
skyddsavstédnd p& 20 m (mark som
endast far bebyggas med uthus)
mellan beteshage och bostadshus
lagts ut pa plankartan.

Ett exempel pa rattsfall fran
Miljo6verdomstolen 2009, Mél nr M
8448, drende dar niarboende klagade
pa lukt och flugor orsakade av
hasthéllning pa en narliggande
fastighet. Da fastigheten var beldgen i
utpriglad landsbygdsmiljo och da
storningarna inte var sa allvarliga var
det ej motiverat att forbjuda
hasthallning. Ett skyddsavstand om
20 m foreskrevs dock.
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Lotorp 1:4

Vi anser att detta tillsammans med de 6vriga
planerna pa att exploatera Sanpoint omradet,
omradet soder om Bergdsa mm gor att det totala
exploateringstrycket i omradet blir for stort. De
historiska och kulturella varden som finns i omréadet
forstors.

Vi anser att man ska vinta med att ga vidare med
denna detaljplan (och 6vriga planer) till den
fordjupade oversiktsplanen ar helt fardig.

Lotorp 1:18

Papekanden och yrkanden med anledning av avgivna
yttranden. Yttrande Lotorp 1:19

Undertecknad inkopte Lotorp 1:18 i mitten av 60-
talet 1:19 drevs da kreaturslost. S har forhallandet,
savitt jag kan erinra mig, varit sedan dess fram till
sommaren innevarande ar da fem-sex far "betade"
omradet under ndgon ménad.

Fungerande ekonomibyggnader for kreaturshallning
torde idag inte finnas, ej heller anordningar for
godselhantering. P4 forsommaren sattes det upp ett
elstingsel av enklare beskaffenhet runt en mindre
del av 8kermarken som grénsar till
detaljplaneomradet. Agaren hade da, vilket framgar
av yttrande ang. rubr. detaljplan fordjupat sina
kunskaper pa minst tva omraden;

1. Om man kallar den inhidgnade, tradade, marken for
betesmark och tillkdnnager att man tanker lata far,
not, hastar och svin beta pad densamma sa uppstar
oangenama konsekvenser i form av lukt, ljud, insekter
och hastallergener for narboende.

2. Boverket rekommenderar "t.ex att avstdndet
mellan hagar dar histar vistas och bostéader inte bor
understiga 50 meter pga. hastallergener."

Eftersom dgaren till 1:19 bor narmare dn 50 meter
fran den tilltinkta betesmarken och de flesta
undersokningar visar att den eller de som skoter
djuren ar mest utsatta for allergener finns det goda
skal att tro att eventuellt bete kommer att bli extremt
kortvarigt.

I samradshandlingen for den
fordjupade oversiktsplanen for
Hedlandet 4r omradet ster om det
aktuella planomradet avsatt till ett
stort ssmmanhéangande strovomrade
som idag ar obebyggt och kommer att
behéllas orort.

Plan- och byggnamnden beslutade
2010-05-21 undanta detaljplanen
fran villkoret att fordjupningen av
oversiktsplanen for Hedlandet ska
vara antagen innan detaljplanen kan
antas.

I rapporten “Djurhéllning och
bostidder”, lansstyrelsen i Blekinge,
anses ett avstand pa 25 m mellan
rasthage och bostiader vara
tillrackligt. Beteshagen ska kunna
gransa mot tomtgrans. Det planerade
bostadsomradet ligger i en lantlig
milj6 med 6ppet landskap och
djurhéllningen ar av begransad
omfattning darfor har ett
skyddsavstadnd pa 20 m (mark som
endast far bebyggas med uthus)
mellan beteshage och bostadshus
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Jag yrkar darfor:

1. Att det aktuella prickade omradet tas bort ur
planen.

Vidare yrkas;
2. Att Byggnadsutformning gillande 1:18 dndras till
parhus.

Milj6- och raddningsndmnden.

Jag instimmer helt i Milj6- och raddningsnamndens
yttrande punkt 1 och 2 som ju av naturliga skal avser
planomradet.

Jag menar dock att dessa punkter tillsammans med
de konsekvenser som jag nedan anfor ocksé maste
analyseras. Jordabalken maste i tillampliga delar
gilla och Samhallsbyggnadskontorets forslag kan
sjalvfallet inte utga fran att fastigheten 1:19
fortsatt far bryta mot bestimmelserna om att
dagvatten skall omhandertas lokalt.

Det ar ju illa nog att nimnda dagvatten pa sin vag
mot Malaren vallar katastrofartade skador.

Det kan vil 4nda vara onodigt att medverka till att
vattnet dessutom forgiftas.

"Betesomradet" ar till stora delar tackdikat.
Dikningen ar si utford att dagvattnet hamnar i det
djupa dike som loper i gransen mellan 1:19 4 ena
sidan och 1:18 samt 1:43 4 andra sidan.

Med andra ord. Den spillning, kolibakterier och urin
samt eventuella allergener som ev. bete kommer att

lagts ut pa plankartan.

Ett exempel pa rattsfall fran
Miljooverdomstolen 2009, Mal nr M
8448, drende dar niarboende klagade
pa lukt och flugor orsakade av
hasthéllning pa en nirliggande
fastighet. Da fastigheten var belagen i
utpriglad landsbygdsmilj6é och da
storningarna inte var sa allvarliga var
det ej motiverat att forbjuda
hésthéllning. Ett skyddsavstand om
20 m foreskrevs dock.

Andras inte i planen efter studie av
rapporten "Djurhéllning och
bostidder”, lansstyrelsen i Blekinge
och rattsfall fran Miljo6verdomstolen
2009, Mal nr M 8448

Andras inte eftersom en diskussion
2011-02-07 med fastighetsédgare for
Lotorp 1:18, Kjell Johansson, ledde
fram till att det andéa skulle vara
friliggande hus.

Inom planomradet ska dagvatten tas
omhand lokalt pa tomtmarken. Den
naturliga markbeskaffenheten
bedoms som lamplig for infiltration.
Dar moranlagret ar for tunt maste
lampligt material foras till tomten sa
att en god infiltration kan nas.

I samradshandlingen for den
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fora med sig vid haftiga regn eller skyfalls liknande
ovader kommer att evakueras genom den back som
rinner genom 1:18 och vidare genom ett flertal
fastigheter for att slutligen hamna i Milaren. Jag har
redan beskrivit forodelsen varfor jag nojer mig med
att illustrera detta med ett par bilder. Bilaga 1 och 2.
P .g.av sjukdom ar bilderna tagna fran min bostad.

Det ar viktigt att alla konsekvenser undersoks noga
speciellt mot bakgrund av att hanteringen av grund-
och ytvatten fran 1:19 redan sker pa ett siatt som grovt
strider mot jordabalken.

Lotorp 1:11

Ber om ursakt for mitt, p g a julledighet, sena svar
gallande detaljplan for Sodra Skogen 1:43 och hoppas
att det inte ar for sent att limna kommentarer till er.
Det tidigare utskicket gillande detaljplanen for Sodra
skogen 1:43 fran augusti 2005 beskriver en helt
annan detaljplan och den ansag vi da vara rimlig. I
den planen var syftet att skapa ca 17 villatomter. I det
nya utskicket ar planen att skapa 20-30 nya bostider.
Detta ar en otroligt stor skillnad och kommer att fa
stor paverkan pa omradets karaktar. Dessutom visade
den tidigare planen pa ett uppliagg dar man planerade
ett naturomrade runt omkring bebyggelsen och mot
den nuvarande bebyggelsen. I det senaste utskicket ar
tyvarr detta borttaget. Vi anser att den nya
detaljplanen ar till stor nackdel for oss och paverkar
den karaktir som omradet har med nirhet till natur
och hoppas darfor att ni atergar till den tidigare
detaljplanen frdn 2005. Jag vill &ven namna att ni
anviander gamla kartor som underlag.

fordjupade oversiktsplanen for
Hedlandet sakras tillgingligheten till
Hedlandets skogsmarker genom
breda remsor av skogsbevuxen
naturmark som sparas ut mellan
hustomterna, si att strovomradena
star i forbindelse med de allmanna
vagarna. Darmed uppnés dven andra
syften: vattnets avrinningsvagar fran
hojden till Malaren halls obebyggda
och kan utnyttjas vid
dagvattenplanering.

I samradshandlingen for den
fordjupade Oversiktsplanen for
Hedlandet 4r omradet Gster om det
aktuella planomradet avsatt till ett
stort sammanhéngande strovomrade
som idag ar obebyggt och kommer att
behéllas orort.
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Synpunkter ej tillgodosedda fran samradet

Datum Synpunkt Synpunkt
Inkomna synpunkter
ynp tillgodosedda
Statliga myndigheter och
kommuner
Linsstyrelsen 2010-09-30 | Synpunkter
Lantmateriet
Polismyndigheten i Striingnis 2010-07-08 | Inga synpunkter
Skogsstyrelsen 2010-06-30 |Inga synpunkter
Trafikverket 2010-08-12 | Synpunkter Tillgodosedda
Férsvarsmakten 2010-07-14 | Inga synpunkter
Fortifikationsverket
Siéfartsverket 2010-06-22 | Inga synpunkter
Riksantikvarieambetet
Gripsholms slottsforvaltning, 2010-08-16 | Synpunkter Tillgodosedda
Fogden/slottsarkitekten
Statens geotekniska institut 2010-08-06 |Synpunkter Tillgodosedda
Sakdgare och berorda
bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster och boende samt
berord hyresgastforening
Stora Sundby 4:3 2010-07-05 |Inga synpunkter
Lotorp 1:5 2010-08-05 | Synpunkter Tillgodosedda
2010-08-31 | Synpunkter Till viss del
Lotorp 1:18
Otorp tillgodosedda
2010-08-12 | Synpunkter Till viss del
Lot 1:1
otorp 1:19 tillgodosedda
Kommunala namnder och
styrelser
2010-09-14 | Synpunkter Tillgodosedda

Miljo- och raddningsndmnden

Teknik- och fritidsndmnden
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Kulturnamnden

2010-07-26

Inga synpunkter

Socialndamnden

2010-07-30

Inga synpunkter

Barn- och utbildningsndmnden

2010-07-26

Inga synpunkter

Mariefredsnamnden

2010-09-23

Synpunkter

Tillgodosedda

Riddningstjansten

2010-09-01

Synpunkter

Tillgodosedda

Mark och exploatering

Strangnas vatten

Byggsektion

Miljostrateg

Miljosektion

Stringnis renhéllning

Gata och trafik

Fritid

Ungdomsrad

(Handikapprad) Handikappkretsen
HSO

2010-07-27

Synpunkter

Till viss del
tillgodosedda

Pensionarsrad

Kommundelsrad Aker

Kommundelsrad Stallarholmen

Kommundelsrad Harad/Varfruberga

Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och
enskilda

Villadgarna

Hyresgéstforeningen

Telia Sonera Skanova Access AB

2010-07-29

Synpunkter/upplysn.

Tillgodosedda

Svenska kraftnat AB

2010-06-29

Synpunkter

Tillgodosedda

Sevab niat AB

2010-07-09

Synpunkter

Tillgodosedda

Sevab vatten

2010-07-01

Synpunkter

Tillgodosedda
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Vattenfall sveanit AB 2010-08-12 | Inga synpunkter
Sérmlands Museum 2010-08-05 |Inga synpunkter

Egendomsnidmnden i Stringnés

Posten

Naturskyddsforeningen

Hembygdsforeningen

Stadskarneforeningen Mariefred

Stadskirneféreningen Strangnas
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SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

Linsstyrelsen

Detaljplan med tillhérande behovsbedémning har
skickats till Lansstyrelsen for yttrande enligt 5 kap.
20 § PBL.

Lansstyrelsen har tidigare yttrat sig 6ver Fordjupning
av Oversiktsplan for Hedlandet (samradsyttrande.
2009-1 1-25) och 6ver behovsbedomning for aktuellt
detaljplan-omrade (2009-11-23).

Riksintresse
Planomradet ligger inom riksintresse rorligt
friluftsliv.

Omradet omfattar inte nagon riksintressant
kulturmiljo men riksintresset Gripsholm-Mariefred
har utblick 6ver Hedlandet. Den nu aktuella
detaljplanen ligger i Hedlandets vastligaste del.

Riksintresset Gripsholm- Mariefred (D2 1) har under
det senaste aret, genom konsult, varit féremal for en
oversyn och dirigenom har kunskapen om
riksintressets varden preciserats i ett forslag till ny
vardetext. I det har forslaget har det dnnu glest
bebyggda Hedlandet forordats inga i riksintresset
p.g.a. att omradet i historisk tid har haft betydelse
som betesmarker till sdvil Gripsholms slott som
Mariefreds innevanare, ett forhallande som
bedomdes vara unikt i landet. Det visuella motet
mellan staden pa den ena sidan Marielundsfjarden
och den ekonomiskt betydelsefulla, skogsbevuxna
brukningsmarken pa den andra, ar en historisk
arsring som beskriver och forklarar Mariefreds
historiska utveckling.

Lansstyrelsen har i tidigare samradsyttrande patalat
att riksintresset Gripsholm- Mariefred inte far riskera
att patagligt skadas. Lansstyrelsen viarderar
Hedlandets skogsbranter och den funktion detta
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markomréde haft under historisk tid, tillsammans
med den 6ppna vattenspegeln intill Mariefred, som
en helhet med betydelse for riksintresset. Hedlandet
bor aven i fortsattningen kunna upplevas som
overviagande oexploaterat land, som betesmark och
en med fa undantag obruten skogsbrant.

Den planerade bebyggelsen kan accepteras pa den
aktuella platsen vid Lotorp enligt Lansstyrelsens
bedomning, eftersom den kommer att ligga skymd
genom Hjorthagen fran riksintressets viardekarnor,
Slottet och staden Mariefred.

Lansstyrelsen efterlyser att kommunen i den aktuella
planen Kklargor att den inte blir ett tidigt steg mot en
omfattande utbyggnad av Hedlandet, dar den har
planen endast lagger grunden for en successiv
bebyggelsefortiatning. Planens syfte kan tydliggoras
med ett tilldgg dar den aktuella planen framhalls som
en av ett mindre urval platser med tillkommande
bostéder invid “befintlig, koncentrerad bebyggelse”
och att kommunen darigenom sakrar” bevakandet av
natur- och kulturviarden” inom Hedlandet i enlighet
med fordjupningen over Hedlandets syften och
principer for 6verordnad struktur. Jamfor aven med
Lansstyrelsens samradsyttrande dar det betonas att:

“betydelsen av att siluetten av Malarmérdens
skogsklddda brant forblir obruten”.

Trafikverkets synpunkter

Lansstyrelsen delar Trafikverkets bedomning.

I den fordjupade 6versiktsplanen for Hedlandet
redovisas att en ny allman vag planeras soder om
Hedlandavagen i ost-vistlig riktning. Lansstyrelsen
kan, av nu aktuell detaljplan, inte se om/hur den nya
bebyggelsen planeras att ansluta till den tinkta nya
vagen. Av plankartan i detaljplanen framgar att
bostider planeras diar den nya vigen enligt den
fordjupade oversiktsplanen ar tankt att ansluta.

Lansstyrelsen vill podngtera att det ar viktigt att
fordjupningen och nya detaljplaner inte motsager
varandra. Det ar betydelsefullt att nya viagar i nu
aktuell detaljplan planeras sa att den foreslagna nya
allménna vagen i fordjupningen mojliggors.

Planbeskrivningens syfte har
kompletterats med text om att
detaljplanen ar en av ett mindre antal
platser for bebyggelse och att natur-
och kulturvardena ska sa langt
mojligt bevaras.

Den aktuella detaljplanen och
oversiktsplanen ar i 6verens-
stammelse.
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Plankartan behover kompletteras med utfartsforbud

vid de nordostra tomterna.

Naturvard

Omrédet ligger inom vardetrakten Mélarens Oar och
strandskogar med omgivningar i Lansstyrelsens
strategi for skogsskydd, men nigra utpekade skogliga
vardekdrnor finns inte inom planomradet. Omradet
beror darutover inga av Lansstyrelsen kdnda

naturvarden.

Fornldmningar

Eftersom den aktuella planen till stor del utgors av
tidigare obebyggd skogsmark och flera kinda
fornlamningar finns i narheten (Stora Skallaholmen
och Laggesta) begar lansstyrelsen att en arkeologisk

utredning ska foretas for att undersoka

fornldmningsbilden inom planomrédet. Denna bor
med fordel genomforas samtidigt med utredning av
“Lotorp 1:8 och 1:9” och fore planens antagande s att

ev. fornlamningar kan bevaras.

Halsa och sikerhet

Statens Geotekniska institut, (SGI), har yttrat sig 6ver
detaljplanen. Lansstyrelsen instimmer i SGI:s

bedomning, se bilaga 3.

Miljo

Planomradet ska ingé i verksamhetsomrade for
allman reningsanlaggning (vilket inte ar samma sak
som att det ar anslutet till kommunalt VA).

Trafikverket (Lansstyrelsens bilaga 1)
Efter besiktning pa platsen vill vi meddela f6ljande.

Det redovisade omradet ar belaget omedelbart soder
om vig 986, Hedlandavigen, och medger en
utbyggnad av 20 — 30 nya tomter. Vigen ar smal, har
mycket 1ag plan- och profilstandard och trafiken

uppgar till ca 300 fordon/dygn.

Plankartan har nu kompletterats med
utfartsforbud utefter hela Hedlanda-
vigen. Aven den nordligaste tomten
far sin tillfart fran den nya gatan som
foreslas i omradet.

En arkeologisk utredning har utforts i
omradet. Resultatet ar redovisat i
rapport 2006:22.

Planbeskrivningen kompletteras med
text om utredningsresultatet.

Planbeskrivningen kompletteras med
text; att om risk finns for att block
kan komma i rorelse ska expert
anlitas och risken undanrdéjas innan
byggnationen i omradet paborjas.

Omrédet kommer att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp vilket
framgar av planbeskrivningen.
Planomradet kommer dven att ingi i
kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.
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I samband med arbetet med férdjupningen av
oversiktsplanen for Hedlandet har vi papekat att nya
anslutningar till vag 986 inte kommer att tillatas, och
att befintliga anslutningar ska begransas i storsta
utstrackning.

For aktuell detaljplan innebar detta att ingen kérbar
anslutning till den allmanna vagen 986 kommer att

tillatas forutom den redovisade lokalgatan i planens
vistra del.

Vidare forutsatts att planen revideras sa att den
Ost/vistliga lokalgatan kan fortsatta/forlangas at
oster over redovisat B-omrade.

Plangransen ska placeras minst 3 m utanfor de
allminna viagarnas vigomraden.

Trafikverket, som myndighet och sakagare, kommer
inte att medverka till att planforslaget vinner laga
kraft forran den fordjupade 6versiktsplanen for
Hedlandet “Princip 1” — Ny sammanbunden parallell
vag oberoende av Hedlandavigen — antas av
kommunen.

Plankartan har nu kompletterats med
utfartsforbud utefter hela Hedlanda-
vagen.

Den planerade nya vigen som
foreslas i fordjupningen av
oversiktsplanen for Hedlandet utgar
fran vagen mot Eriksberg och inte
lokalgatan i det nu aktuella
planomradet. Vagomrade over
foreslagen mark for bostader behover
darfor laggas in.

Anvandningsgransen for bostader har
flyttats 3 meter in fran befintlig
fastighetsgrans. Vagomrédet blir
darmed storre.

Detaljplanen och oversiktsplanen ar i
overensstaimmelse.

Den planerade nya vagen som
foreslas i fordjupningen av
oversiktsplanen for Hedlandet utgar
fran viagen mot Eriksberg och inte
lokalgatan i det nu aktuella
planomradet. Lokalgatan i
planomradet mynnar ut pa
Eriksbergsvigen i sodra delen av
planomradet.

Plan- och byggnamnden beslutade
2010-05-21 undanta detaljplanen
fran villkoret att fordjupningen av
oversiktsplanen for Hedlandet ska
vara antagen innan detaljplanen kan
antas.
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Statens geotekniska institut (Lansstyrelsens
bilaga 3)

Yttrande over samréads handling daterad 2010-05-21
Planen har tagits fram for att gora det mojligt att
bygga 20-30 enbostadshus.

Statens geotekniska institut, SGI, har pa begiran av
Strangnas kommun, granskat plan- och
genomforandebeskrivning inkl plankarta upprattade
av Samhallsbyggnadskontoret, Strangnis kommun,
2010-05-21.

Som underlag for granskningen har dven SGI:s
“Jordartskartan Strangnis SO” ingatt.

Var granskning begransas till geotekniska
sdkerhetsfragor. Fragestillningar rorande
grundlaggning och markmiljo inklusive markradon
ingdr inte.

I planhandlingarna redovisas att omradet i huvudsak
utgors av fastmark av blockig morin eller berg i
dagen vilket 4ven framgar av SGU:s jordartskarta.
Mot bakgrund av detta finner SGI att forutsattningar
for bristande totalstabilitet saknas inom planomréadet.

Kartunderlaget indikerar dock att fastmarkspartierna
delvis sluttar brant. Inom dessa delar behover darfor
eventuell risk for block som kan komma i rorelse och
paverka kvarters- och allméan platsmark, klarlaggas i
planskedet. Besiktningen kan inledningsvis vara av
oversiktlig karaktiar och dokumenteras med foto,
protokoll etc. Kan inte risk for blockrorelser helt
uteslutas bor besiktning utforas av bergtekniskt
sakkunnig, som vid behov, atminstone 6versiktligt
redovisar forslag till atgiarder. Foranleder
besiktningen behov av atgarder/restriktioner bor
dessa siakerstillas, forslagsvis med planbestammelser
med krav pa att atgarder ska vidtas innan byggnation
medges inom aktuell del av planomradet.

Sammanfattningsvis har SGI, frn geoteknisk Planbeskrivningen kompletteras med
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synpunkt, inga invindningar mot planférslaget. Vi text; att om risk finns for att block
forutsatter dock att ovanstaende beaktas infor kan komma i rorelse ska expert
utstillning av planen. anlitas och risken undanrgjas innan

byggnationen i omradet paborjas.

Gripsholms slottsforvaltning,
Fogden/slottsarkitekten

Vi har tagit del av forslag till samrad for detaljplan
och har foljande synpunkter och papekanden:

Det sammantagna exploateringstrycket i
Byggnadsminnet Gripsholms och riksintresset
Mariefred-Gripsholms naromrade och granser
minskar pa sikt omistliga natur- och kulturvarden.

Av detta skil maste exploatering, av den del av I planen regleras att befintlig
Malarens strandlinje och siluett som kan upplevas vegetation ska sparas pa minst 1/3 av
som slottets angransande naturlandskap, begransas. tomtens yta, samt att ingrepp i mark
I just detta planforslag ser vi det som villovligt att ska minimeras. Endast envaningshus
naturmark bevaras samt att siluetten inte bryts aven far byggas. Byggnader ska ha triafasad
alltfor hog bebyggelse. Det faktum att omradet med dova jordnara kulorer.

gransar till ytterligare ett exploateringsomréde, San  Dessa bestimmelser kommer i viss
Point, och sammantaget med det kommer att man att bidra till att bebyggelsen

upplevas som en samlad bebyggelse, forvarrar dock  smaélter in i sin omgivning.
situationen.

Ovanstaende ar formulerat samrad med Statens
fastighetsverk samt Gripsholms slottsforvaltning.

Sakagare och berorda
bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och
boende samt berord hyresgastforening

Lotorp 1:5

Detta omrade ser bittre ut &n San Point kommer inte Noteras
bli lika storande och "getto” liknande.

Fick veta att det planeras mer bostader 6ster om San

Point som aven de kommer trafikera viagen utanfor

mitt hus. Det vill sdga ca 120 hushall kommer aka

utanfor mitt hus. Kénns for javligt. All byggtrafik och

ljud som kommer stora var idyll i 5 ars tid. Tyvarr

kommer inte Bergasa bli sig likt i framtiden. Nu ar det

slut pa fagelkvitter och trafikljud kommer ta Gver.
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Lotorp 1:18
Tackar inledningsvis for beviljad forlangning av
samradstiden. (2010-08-31)

Vill ocksa hanvisa till tidigare yttrande 2005-10-27:
Undertecknad har i tidigare yttrande ang. byggnation a Sodra skogen
1:43 framhallit att omradet ur manga synpunkter erbjuder mojligheter
for en god boendemiljo. Det utsdnda forslaget erbjuder goda
mojligheter ur denna synpunkt. Det vittnar om stor omtanke om dem
som skall bo i omréadet.

An en ging tvingas jag dock papeka, och nu med storre skirpa, att
vissa frégor kraver en ordentlig undersokning och genomgéng sa att
inte byggnationen innebir negativa effekter for mig och andra som nu
bor i omradet.

Mina synpunkter vill jag sammanfatta i foljande punkter:

1. Vattentillgdngen maste noggrant undersokas. Forviantad forbrukning
i kombination med planerad bergvirme blir betydande och krav méste
stillas att tillgangen &r sadan att befintliga fastigheter ocksa har
majlighet att 6verga till bergvarme och att befintliga vattentikter inte
paverkas.

2. Avloppsfrégan. Hir ar den springande punkten hur det renade
vattnet omhandertas. Huvuddelen av befintliga fastigheters
vattentékter “ligger i riskzonen” vid sa stora avloppsméngder som det
har ar fragan om. Minireningsverk med erforderlig kapacitet finns att
tillgd. Kravet bor stillas att reningsgraden blir sidan att avloppsvattnet
kan ledas ut i Mélaren genom rorledning. Anslutning kan i sddant fall
ske till befintlig ledning fran 1:18 och norr om liggande fastigheter.

3. Kraftforsorjningen bor 16sas gemensamt for exploateringsomradet
och befintliga fastigheter genom nedgravd ledning sé att en
tillfredstdllande sakerhet mot avbrott garanteras.

4. Anvindningsindamal. I samrddshandlingen anges att
industribyggnaden pé 1:18 “anvinds inte ldngre och skolan dr ombyggd
till bostadshus”

Denna beskrivning ar totalt hdmtad ur luften. Férhéllandet ar det att
Svets & Maskinmontage Hb fortfarande hyr verkstadslokalerna av
undertecknad och att ndgra dndringar av detta forhallande inte
planeras. Fastigheten utgor en industrifastighet. Produktionsapparaten
ar fortfarande intakt och ndgon ombyggnad till bostad eller bostader
har inte skett p& de senaste 30 ren.

Fastighetens anviandning kan givetvis komma att foréndras och ett
oavvisligt krav i detta hdnseende ar givetvis att den planerade
bebyggelsen inte inkréktar pa eller inskranker mojligheterna for detta.
Inledningsvis konstaterade jag att det foreliggande forslaget vittnar om

stor omtanke om dem som skall bo i omrédet.

De nya bostdderna kommer att
anslutas till kommunalt vatten och
avlopp.

Elledningarna kommer att laggas i
marken.

Texten i planbeskrivningen har
andrats. Nu framgar att
verksamhet fortfarande bedrivs i
verkstadslokalerna.
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Det dr min forhoppning att denna omtanke under den fortsatta
handlidggningen ocksé skall kunna utvidgas till dem som for

nérvarande bor i omradet.
Synpunkter:

1. Sid 1 Bebyggelseomraden.

I det fornyade forslaget pastés det - trots mitt
tidigare tillrattalaggande - pa nytt att
“Industribyggnaden inte anvinds liangre och skolan
4r ombyggd till bostads hus.” An en géng far jag,
med skirpa, papeka att fastigheten till 100 % ar en
rorelsefastighet, taxerad som saddan, beskattad som
sadan och fortfarande uthyrd till Svets &
Maskinmontage HB, Mariefred. Ett forhéllande
som kommer att besta. En sviktande hilsa och
darmed narmast oméansklig arbetsborda och en
alder av 77 ar har ibland fatt mig att tdnka att det
snart dr dags att bli pensionir pa allvar och sluta att
branna mitt ljus i bAda dndarna. De storsta
maskinerna ar forsalda och avsikten ar att tomma
vissa lokaler for att mojliggora att hyra ut till annan
verksamhet.

I nuvarande konjunkturlige ar det lika omgjligt
savil att silja maskiner och inventarier som att
finna lampliga hyresgéster.

2. Planomradet.

Detaljplaneforslaget omfattar i huvudsak det
omrade som exploatoren amnar bebygga, eller
forsilja villatomter ifran, samt fastigheten 1:14 som
vid avstyckningen frén stamfastigheten
kategoriserades som villatomt. Till detta kommer
att en stor del av 1:18, c:a 6.000 m2 industrimark
tillhorig undertecknad, ocksa avses planldggas som
mark for bostader. Denna mark inkoptes darfor att
Svets & Maskinmontage AB var inne i ett starkt
expansionsskede med stora utvecklingsmojligheter.
En anslutning till detaljplanen innebar att framtida
utbyggnadsmojligheter for industriindamal starkt
begrinsas vilket ar en klar nackdel vid en eventuell
kommande forsaljning. Flera andra skal talar ocksa
emot.

Texten i planbeskrivning har
andrats. Nu framgar att
verksamhet fortfarande bedrivs i
verkstadslokalerna.
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Trots detta viljer jag att ansluta foreslagen del av
1:18 till detaljplanen.

Grinsen genom 1: 18 bor dock dras rakt, sa att
tillfartsvag kan anliaggas till nytillkommande
bebyggelse. Se bilaga 1.

Jag forutsitter att denna och andra detaljer
samordnas med berorda parter under den fortsatta
beredningen.

3. Géngvigar

Upplysningsvis vill jag meddela att den Gstra
gangvagen i sin fortsattning utgor en samfallighet
med tre delagare.

4. Byggnadskultur

Den stipulerade fargséttningen av bebyggelse inom
planomradet bor mjukas upp.

Dystert, dystert, dystert. Val av farg pa taktegel bor
overlatas till resp. byggherre.

Det nybyggda omradet vid Bergasa utgor enligt min

fattiga mening ett gott exempel pa fargsittning.

5. Teknisk forsorjning.
Planomradet utgors idag huvudsakligen av

skogsmark. Berg i dagen ar vanligt. Inom hela
omradet torde det inte vara langt till berget.

Tar man ner skogen och hardgor stora ytor genom
byggnation kommer dagvattnet att 6ka kraftigt och
utgora ett problem eftersom marken inte langre tar
till sig och skogen inte forbrukar vattnet.

Vid kraftig nederbord kommer stora problem att
uppsta och kraftig nederbord kommer formodligen
att bli allt vanligare.

Béacken som rinner genom var tradgard var vid det
senaste skyfallet mellan 4 och 6 meter bred. Inga
eller ringa skador drabbade 1:18 men 1:14 och 1:11
drabbades svart.

Vigen som omnamns i punkt 3 eroderades, bitvis
till ett djup pa 7 decimeter, och vigmaterialet
spolades 6ver Hedlandaviagen och ner pa
nedanforliggande tomt. Den trumma som ligger
formadde inte att ta emot vattenméngderna.

Plankartan har andrats. Gransen
ar nu dragen rakt enlig 6nskemal.

Gangvigen foreslds nu bli allman
gang- och cykelvag. Kommunen
kommer att ta 6ver marken vid
genomforandet av planen.

Problemen med 6versvimning
kommer att tas upp med
Trafikverket som ansvarar for
Hedlandavigen sa att
dagvattenfragan kan losas.
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Strangnis kommun bor snarast ta kontakt med
vagforvaltningen for att se till att storre vagtrumma
laggs ned.

Lotorp 1:19

1) Jag har i ar betesdjur pa mina akrar som gransar
direkt till planomradet. Jag kommer ocksa att ha
betesdjur dar i framtiden. Det kommer att variera
vilka djur som betar mellan olika ar, men det
kommer bland annat att vara far, not, hiastar och
troligen dven svin. Ar det limplikt att bygga hus s
nira en betesmark? Som jag ser det sa skulle det
vara bra med en bit orord natur (med tillrackligt
djup) mellan &kern och tomterna for att forhindra
att de boende i detta omrade stors av betesdjuren
(genom lukt, ljud, insekter och hastallergener).
Boverket rekommenderar t.ex. att avstandet mellan
hagar dar hastar vistas och bostader inte bor
understiga 50 meter pga. hastallergener.

2) Det finns minst en till riktigt stor ek i omradet.
Den stér i gransen som ligger langst i Oster. Strax
norr om “b” i “Eriksberg” pa den stora kartan pa
sidan 1(13) i samradshandlingen. Denna ek borde
ocksa sparas (tillsammans med de andra tva ekarna
som namns i samradshandlingen).

3) Jag anser att man bor vanta med att g vidare
med denna detaljplan till den férdjupade
oversiktsplanen ar helt fardig. Det finns manga
fragor som kan péaverka detta omrade bland annat
trafikfragan. Om man godkanner denna plan sa far
man farre mojligheter att 16sa problem som kan
paverka hela Hedlandet.

4) Kommunen bor dtminstone stilla som krav att
man skall fa bradda Hedlandavagen nagra meter in
i detta omrade. Da far man atminstone lite mera
mojligheter att 16sa trafikfragan for hela Hedlandet
pa ett bra sitt.

23(26)
Dnr PBN/2002:911

Boverkets regler fran 1995 kan inte
anses tillimpliga pa mindre
besittningar som i det hér fallet.

I vintan pa nya riktlinjer fran
Boverket har t ex Lansstyrelsen i
Blekinge tagit fram en rapport
“Djurhallning och bostédder” vidare
se i beskrivning under Storningar
och Storande verksamheter.
Problemen med allergener har pa
senare tid visat sig mindre
allvarliga 4n man tidigare ansett.
Mark som betas av ett fatal djur
och periodvis bor inte orsaka
problem. P4 bostadstomterna
gransande till jordbruksmarken i
oster har dock ett 20 meter brett
prickmarksomréade lagts in. Det
medfor att de nya husen inte far
byggas intill tomtgrans.

Den noterade eken har nu fatt "ni-
bestammelse” och ar diarmed
skyddad pa plankartan.

Fragan om vagbreddning ar
aktuell. Ett markomréde pa tre
meter pa vagens bada sidor
reserveras for kommande
breddning av Hedlandavégen.
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Kommunala namnder och styrelser

Miljo- och raddningsnimnden
Beslut
Miljo- och raddningsndmnden beslutar att i yttrande
till plan- och byggnamnden framfora att

Inom planomradet ska dagvatten tas
1. det dr nodvandigt att det ytterligare fortydligas om omhand lokalt pa tomtmarken. Den
den planerade verksamheten inom planomradet har  naturliga markbeskaffenheten
nagon paverkan pa grund- och ytvattnet. Miljo- och ~ bedoms som lamplig for infiltration.

raddningsnamnden anser att grundvatten (och Dar morénlagret ar for tunt méaste
ytvatten) ar en skyddsvird resurs, oavsett om det lampligt material foras till tomten sa
anvands eller inte anviands som dricksvatten i att en god infiltration kan nés.
dagslaget.
2. det i planen ska beredas mojlighet for att Det kommer att vara mgjligt att
kollektivtrafik eventuellt ska kunna trafikera omradet trafikera Hedlandavigen med
i framtiden i och med att ndromradet byggs ut busstrafik i framtiden.
successivt.

Mojlighet for motorvarmaruttag
3. det i planen ska beredas mojlighet till kommer att finns.
motorvarmaruttag och laddningsmojlighet vid

Behovet av parkeringsplatser anges i
kommunens riktlinjer for parkering
och ar 2 parkeringsplatser per bostad
for smahus. Parkering ska ske pa
tomtmark.

parkeringsplatser.

P& tomtmarken finns mgjlighet till

4. planen ska mojliggora for kompostering. kompostering

5. miljo- och raddningsndmnden ser positivt pa
framjandet av lagenergihus/passivhus och anser att
planen bor medge byggnation av sidana om sa ar
mojligt.

Mariefredsnimnden

Mariefredsnamnden beslutar att godkanna
forvaltningens yttrande som sitt med tilldgget att
vikten av sdkra passager 6ver Hedlandavigen dven
ska beaktas for passage Over jarnvagssparet.
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Riddningstjinsten

D& planomradet ligger utanfor normal insatstid (ca 10
min) for raddningstjansten kan utrymning inte
forutsittas ske med hjélp av raddningstjdnsten (se sid
10 "Tillganglighet for Raddningstjansten och
renhallning”).

Planbeskrivningen har kompletterats
med text om att Rdddningstjanstens
insatstid ar mera dn 10 minuter.

(Handikapprad) Handikappkretsen HSO

Att notera det finns ingen kollektivtrafik under Skolbuss finns till och fran omradet

sommaren. Mojligheten for dldre och under skolaret.

funktionshindrade utan eget fortskaffningsmedel att I dagslaget finns ingen kollektivtrafik

ta sig till och fran omradet ar noll. till och fran omradet sommartid.
Avstandet till Laggesta station ar 1.5
km.

Ovriga myndigheter, foretag,
sammanslutningar och enskilda

Telia Sonera Skanova Access AB I samband med exploateringen av
Upplysningsvis sd har Skanova ett antal stolpar med  omradet kommer ledningarna att liggas i
luftnédt inom norra delen av planomradet. marken.

Svenska kraftnit AB

Ingenting att erinra mot upprattat forslag.

I 6vrigt vill Svenska kraftnat papeka att Pa planbeskrivningens framsida finns
kartmaterialet ar undermaligt da det ar svart att oversiktliga kartor, som visar var
lokalisera sig med hjélp av den plankarta som planomradet ligger.

bifogats med detaljplanen.

Sevab Niit

Transformatorstationen for detta omrade kommer
aven forsorja Bergasa, sa transformatorstationen som
ligger pa Lotorp 1:5 kommer da att tas bort.

Sevab Vatten

Sidan 10 — godkénnas av Sevab Vatten, dven sidan 3 - Text dndras i planbeskrivning sidan
samradshandling. 10 under Teknisk forsorjning:

De delar av omradet 6verstigande +35 m RH70- Dagvatten ska omhandertas och/eller
hogsta tappstille, maste tryckstegras. fordrojas lokalt. Varje fastighet ska ha

anordnad férdrojning for dagvatten
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Sddra skogen 1:43 “Lotorps udde”, Stréngnas 2011-03-04 Dnr PBN/2002:911
kommun

LAGA KRAFT 2012-02-29

Forutsattning for kommunalt Va ar att och dranering som ska godkadnnas av
overforingsledningar till Marielund kan finansieras ~ Sevab Vatten AB.
via de olika byggnationerna.

Marie Jonsson Ingalill Strengbohm
Sambhillsbyggnadschef Planhandlaggare



