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Sammantradesprotokoll

KOMMUN
FULLMAI{TIGE Sammantradesdatum Sida
) SUNDSVALL
Kommunfullméktige 2023-01-30 I

§ 7 Detaljplan for Bostader vaster om
Kungsbackavidgen i Granloholm, del av Granlo
3:187 och Akrom 5:3, beslut om antagande
(KS-2022-00633-5)

Beslut
Kommunfullméiktige beslutar

att anta detaljplanen enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Arendet

For att tillmotesga efterfragan pa villatomter i ndrheten av Sundsvalls
centrum inkom mark- och exploateringsavdelningen med en begéran
om planldggning for bostédder pa del av fastigheten Granlo 3:187 och
Akrom 5:3. Markomradet #r idag jungfrulig mark och dgs av
Sundsvalls kommun.

Overldggning
Jeanette Hedlund (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till
beslut.

Stefan Falk (L) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut.

Ordforande konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det &r
kommunstyrelsens forslag, detta blir ocksa kommunfullméktiges
beslut.

Beslutsunderlag

e Protokoll plan- och utvecklingsutskottet 2022-12-20 §13
e Stadsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse - KS-2022- 006 3-5
e Antagandehandling - Detaljplan vdster om Kungsbackavigen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

W | T



Sammantradesprotokoll

| KOMMUN
FULLMAKTIGE

Sammantréadesdatum Sida
SUNDSVALL

Kommunfullméktige 2023-01-30 1
Tid KI. 13:00-16:00
Ajournering KI. 14:15-14:35
Plats Kommunfullmiktigesalen, kommunhuset
Beslutande Nérvarande ledaméter och erséttare enligt bilaga 1.
Votering Voteringsresultat enligt bilaga 2 och 3.
Sekreterare Patrik Jonsson
Justeras 2023-02-06

fh Toen. !

() l/m/dﬂ, — Rep. “J0NssL_s
Underskrifter Arianne Sundman Patrik Jonsson

Ordforande Sekreterare

Sl @@ka/

Kjell Bergkvist Kevin Sahlin
Justerare Justerare

Protokollet omfattar §§ 1-17

Bevis/anslag

Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag pa
Sundsvalls kommuns digitala anslagstavla.



2281K-DP-531

elljusspar

S \

Ugdevawa‘v?gea.

kraftledning

Detaljplan for

Bostader vaster om Kungsbackavagen
Granlo 3:187 och del av Akrom 5:3
Granloholm, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2 juni 2022
Reviderad 24 oktober 2022

Kontaktperson:
Ann-Mari Lopez, telefon 060-19 23 33
Hampus Berggren, telefon 060-19 13 46

X Samrad t o m 28 januari 2022

X Granskning t o m 7 oktober 2022

XK Antagen av Kommunfullmaktige 30 januari 2023
X Laga kraft 1 mars 2023

Sundsvalls
kommun Dnr KS-2022-00633
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

(Y ¥ XX T NJ Planomradesgrans

- e e - Anvandningsgrans
—_———— e e — - - Egenskapsgrans
Fastighetsindelningsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA, Lokalgata
GCVAG Gang- och cykelvag

NATUR Natur

Kvartersmark
Bostader

Tekniska anlaggningar

i

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

+0,0 Markens héjd 6ver angivet nollplan (RH2000)

dike, Dagvattendike fér avledning av dagvatten

dike, Dagvattendike for avledning av dagvatten fran GATA,
fordréjning, Férdrojningsmagasin fér dagvatten ska finnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjiande

Marken far inte férses med byggnad

Fastighetsindelningsbestdmmelser

a, Marken ska vara tiliganglig for gemensamhetsanlaggning fér
avskéarande dike

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek &r 900 m?

Héjd pa byggnadsverk

=3

I Hoégsta nockhdjd ar 8,5 meter

Markens anordnande och vegetation

n Slantning far endast ske pa den egna fastigheten

n, Minst 50 % av marken ska mgjliggéra infiltration av dagvatten inom
fastigheten innan avledning till naturmark

Placering

o) Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans
och maximalt 6,0 meter fran fastighetsgrans mot GATA,

p. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans och minst 4,0 meter fran fastighetsgrans mot GATA,

ps Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans

[ Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans
eller sammanbyggas i gemensam grans. Huvudbyggnad ska
placeras maximalt 6,0 meter fran fastighetsgréans mot GATA,

ps Framfér garageport ska 6,0 meter uppstallningsyta finnas

Skydd mot stérningar

m Avskarande dike for markavvattning

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus

f. Endast friliggande enbostadshus eller sammanbyggda hus

Utnyttjandegrad

) Storsta byggnadsarea ar 300 m? per fastighet

e Storsta byggnadsarea ar en tredjedel av fastigheten

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs @ven for markatgarder som férsdmrar markens
genomslapplighet

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 5 ar

Illustration

Gang lllustrationstext
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Granloholm, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Bostader vaster om Kungsbackavagen
Del av Granlo 3:187 och Akrom 5:3
Granloholm, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att prova mdjligheten for ny villabebyggelse inom del av
fastigheten Granlo 3:187 och del av fastigheten Akrom 5:3, viister om
Kungsbackaviégen 1 vistra Granloholm. Syftet med planlédggningen &r att tillskapa
och tillmotesga behovet av villatomter i narheten av Sundsvalls centrum. For att
virna om tillgingligheten till det intilliggande rekreationsomradet med tillhorande
elljusspér planldggs det kopplingar i form av gronsldapp inom planomradet.
Elljussparet kommer till viss del att dras om. For att mojliggora en ny gang- och
cykelvdg langsmed Kungsbackaviagen maste del av stadsplanen S2506 tas i
ansprak. En bard av naturmark planldggs runtom villabebyggelsen som ett
respektavstand till intilliggande bebyggelse. Detta foljer det planideal som réder i
Granloholm.

BAKGRUND

For att tillmotesga efterfrdgan pa villatomter har mark- och
exploateringsavdelningen kommit in med en begidran om planliaggning for
bostider for delar av fastigheten Granlo 3:187. Planavdelningen ser positivt pa
planldaggningen da fler villatomter behdver skapas 1 ndrheten av Sundsvalls
centrum. Har finns tillgéng till kollektivtrafik, gang- och cykelvigar, rekreation
samt ndrhet till forskola och skola samt annan samhaillsservice. Planldggningen
beddms kunna stirka kopplingen mellan Granloholm och Granlo och diarmed
skapa en mer sammanhallen stad, “ett Sundsvall som haller ihop”.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomrédet dr beldget vaster om Kungsbackavégen i sydvistra Granloholm,
cirka 4 kilometer frdn Sundsvalls centrum. Age’al cirka 8 hektar.

Antagande Planbeskrivning
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Granloholm, Sundsvalls kommmun
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Markagoforhallanden )
Fastigheterna Granlo 3:187 samt delar av Akrom 5:3 dgs av Sundsvalls kommun.

Omradet idag

Planomradet ligger pd en hojd 1 sydvistsluttning med utsikt Over Seléngerdalen.
Marken i planomradet ar naturlig. Den ar tickt av blandskog som delvis har
avverkats. Terrdngen dr kuperad med inslag av berg i dagen. Omrédet anvinds for
nirrekreation och genomkorsas av flera stigar samt ett motionsspar som ingér i ett
storre ledsystem. Skidsparen som pistas hér pé vintern har ett stort
upptagningsomrade.

Planomradet omgirdas i norr, Oster och sdder av blandad bebyggelse som
radhusldgenheter, flerbostadshus och friliggande villor uppforda i bérjan pa 1980-
talet. Narmaste offentliga service finns i Granloholms centrum, cirka 1 kilometer
Oster om planomrddet. Hér finns forskola och grundskola (F-6). Planer pé att
utoka med hogstadieskola finns. Hér finns dven kyrka samt matvarubutik.
Planomradet har ett attraktivt ldge cirka 4 kilometer nordvist om Sundsvalls
centrum med nérhet till kollektivtrafik, ging- och cykelvigar samt
rekreationsomréde med elljusspar och nédrhet till Sticksjon och Hulistugan. Soder
om planomradet rinner Sticksjobéacken.

PLANFORSLAG

Planforslaget &mnar skapa ny villabebyggelse intill ett redan befintligt
bostadsomride dar Kungsbackavégen foreslds forldngas in i omrédet som en
lokalgata. Denna forgrenar sig sedan i tvd mindre gator med villabebyggelse pa
bada sidor om. Detaljplanen mojliggor cirka 30 friliggande villatomter i 1-2
vaningar samt en yta i omradets sydostra del som dven mdjliggdr radhus.
Detaljplanen mojliggér en minsta fastighetsstorlek pa 900 kvm med en byggritt a
300 kvm per fastighet. Antalet tomter kan bli farre om storre tomtstorlekar skapas.
Planomradet innebdr att 1 princip samtlig skog som omfattas av kvartersmark kan
komma att avverkas. Omréadet nyttjar delar av befintligt elljusspar som byggs om
till villagata. En omdragning av elljusspéaret planeras ske véster om planomrédet.
Det ar viktigt att elljussparet 4&r sammanhéngande. Det skapas strék genom
omrddet for att 14tt kunna ta sig ut i skogen, elljusspar och stigsystem. Svackdiken
mellan tomter och utmed lokalgatan skapas for att infiltrera dagvatten som sedan
leds bort till ett naturlikt dagvattenmagasin 1 naturmarken. Detaljplanen mdjliggor
dven en ny gang- och cykelvig lings Kungsbackavégen.
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Planbestammelser
Planbestammelse i Syftet med planbestammelsen
detaljplanen

—o—O9—0—9¢

Fastighetsindelningsgrdns

En fastighetsindelningsbestimmelse ldggs in for att
tvinga att en gemensamhetsanldggning bildas for att
skdta det avskdrande diket for markavvattning.

GATA;
(allman platsmark)

Lokalgata

For att de nya tomterna ska kunna angdras s behover
nya gator anldggas. Gatorna utgors av allmén plats
vilket innebér att allmédnheten har tilltrdde till marken.
Den nya lokalgatan sammanbinds med redan befintlig
gata (Kungsbackavidgen). Kommunen blir huvudman
for villagatan och ansvarar for gatans framtida
underhall. Gatan dr 9,8 meter bred for att inrymma yta
for svackdike och sndupplag.

GC-VAG
(allman platsmark)

Gdng- och cykelvig

Kungsbackavigen saknar i dagsldget gang- och
cykelvdg. En gang- och cykelvig mojliggdrs 1dngs
med Kungsbackavigens norra sida for att skapa en
tryggare trafikmiljo for gdende och cyklister. Gang-
och cykelvégen utgors av allmén plats vilket innebar
att allménheten har tilltrdde till marken.

Antagande

Planbeskrivning
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NATUR Natur

(allman platsmark)

Det finns fyra ytor utpekade som natur inom
planomradet. Ur natursynpunkt har marken inga
specifika vérden utan finns for att sikerstélla
infiltration av dagvatten fran bostadsomrédet.
Naturmarken fungerar ocksd som en gron bérd runt
planomrédet och foljer det planideal som réader i
Granloholm. For tillgédngliggérande av
rekreationsomrédet frdn bostadsomradet 1dmnas en
passage mellan tomterna, rest av befintligt
motionsspar. Naturomradena utgors av allmén plats
vilket innebdr att allmédnheten har tilltréde till marken.

B
(kvartersmark)

Bostdder

Planomradet omfattar cirka 30 villatomter i 1-2
vaningar 4 300 kvm byggritt med tillhérande
komplementbyggnad. Del av planomradet mdojliggdr
dven for ssmmanbyggda hus som parhus, radhus och
kedjehus. Tomterna far enbart anviandas for
bostadsdndamaél.

E
(kvartersmark)

Tekniska anldggningar

For att omradet ska kunna forsorjas med el mojliggors
en teknisk anldggning i form av en
transformatorstation om en yta av 8x8 meter i borjan
av planomréadet.

A
(fastighetsindelnings-
bestammelser)

Marken ska vara tillgdnglig for
gemensamhetsanliggning for avskdirande dike

De som har nytta av markavvattningen (villadgarna)
ansvarar for skotsel och underhall av det avskérande
diket.

d2
(Andrad lovplikt)

Marklov krévs dven for markdtgdrder som forsamrar
markens genomsldpplighet.

Syftet &r att komplettera bestimmelse n2 med &ndrad
lovplikt.

Antagande

Planbeskrivning
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My Avskdrande dike for markavvattning
(kvartersmark)

Bestimmelse om avskérande dike for avledning av
markvatten sdkerstiller att markvatten kan avledas pa
ett sdkert och kontrollerat sitt till yta for
dagvattenhantering. Diket ligger péd kvartersmark da
diket &r till nytta for markdgaren (villadgaren).

fordrojning,
(allman platsmark)

Fordrojningsmagasin for dagvatten ska finnas

Planen mojliggdr en yta for ett fordrojningsmagasin
for dagvatten med en volym av 106 m®. Se
dagvattenutredningen, bilaga 3.

dike,
(allman platsmark)

Dagvattendike for avledning av dagvatten

Yta mellan tomter planliggs som NATUR med
egenskap dike for att sdkerstélla att dagvatten kan
avledas pé ett sdkert och kontrollerat sétt till yta for
dagvattenhantering. Se vidare under rubriken

Genomforandefrdgor samt dagvattenutredning, bilaga
3

dike;,
(allman platsmark)

Dagvattendike for avledning av dagvatten fran GATA:

Ett svackdike p& 3 meter ska rymmas inom lokalgatan
och far egenskapen dike for att sdkerstdlla att
dagvatten kan avledas pé ett sikert och kontrollerat
sétt till yta for dagvattenhantering. Se figur 1 samt
vidare under rubriken Genomforandefragor och
dagvattenutredning, bilaga 3.

+0,0

(allman platsmark)

Markens hojd over angivet nollplan (RH2000)

Pa plankartan anges plushdjder enligt RH2000
(hojdsystem).

Syftet med bestimmelsen &r att gatan ska anldggas sa
att bostadsfastigheter hamnar pa en rimlig niva for att
skapa byggbara och tillgéngliga tomter.
Hojdséttningen dr dven anpassad for att dagvatten ska
rinna till omradets vistra del dér det leds ut till
fordrojningsmagasinet.

Antagande

Planbeskrivning
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prickmark

Marken fdr inte forses med byggnad

Avstédndet med prickmark mot allmén platsmark gata
ir 4,0 meter for att forhindra att
komplementbyggnader byggs néra gatan.

Prickmarken éar dven till for att forhindra att det
avskérande diket forses med byggnad.

fs
(utformning,
kvartersmark)

Endast friliggande enbostadshus

Syftet ér att reglera att merparten av tomterna ska
bebyggas med friliggande villor da efterfragan ar stor i
Sundsvall.

f
(utformning,
kvartersmark)

Endast friliggande enbostadshus eller sammanbyggda
hus

Da marken dr sdttningsbendgen ldmpar sig marken for
bade enbostadshus och sammanbyggda hus,
exempelvis radhus, kedjehus och parhus. En fordel kan
vara att bygga sammanbyggda hus d& marken planeras
av en och samma aktor.

d,

(fastighetsstorlek,

Minsta fastighetsstorlek dr 900 kvm

kvartersmark) For att fa till byggbara och tillgédngliga tomter med den
terrdng som réder ges en minsta fastighetsstorlek.

€; 300 Storsta byggnadsarea dir 300 m? per fastighet.

(utnyttjandegrad,

kvartersmark) BYA (byggnadsarea) omfattar det markavtryck en
byggnad tar.

e Storsta byggnadsarea dr en tredjedel av fastigheten.

(utnyttjandegrad,

kvartersmark) Bestdmmelsen syftar till att mojliggora
sammanbyggda hus som radhus, kedjehus och parhus.
Om sammanbyggda hus byggs ska bygglovet
remitteras till gatuavdelningen for hantering av trafik
frén fastigheten till lokalgatan.

P1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frdn
fastighetsgrdns och maximalt 6,0 meter fran
fastighetsgrdins mot GATA

Antagande Planbeskrivning
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(placering,
kvartersmark) Avsténdet 4,0 meter dr for att minska risk for
spridning och skador om brand uppstar. Avstandet 6,0
meter dr for att mojliggora uteplats och tomt i
soderlige.
P2 _ Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter
(placering, frdn fastighetsgrdns och minst 4,0 meter frdn
kvartersmark) fastighetsgrins mot GATA
Avstandet 1,5 meter dr for att fastighetsdgaren ska
kunna underhalla sin egen byggnad utan att behova
betrdda grannfastigheten. Hér géller inte samma
brandskyddsregler da denna typ av byggnader inte
nyttjas for langvarig vistelse och inte har samma
materiella virde.
P3 _ Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frdn
(placering, fastighetsgrdns.
kvartersmark)
Avsténdet 4,0 meter dr for att skapa en luftighet
emellan bebyggelsen samt for att huvudbyggnaden
inte ska komma for néra det avskérande diket.
P4 _ Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frdan
(placering, fastighetsgrins eller sammanbyggas i gemensam
kvartersmark) grdns. Huvudbyggnad ska placeras maximalt 6,0
meter fran fastighetsgrdns mot GATA].
Da marken i sydostra hornet av planomradet dr
sattningsbendgen mojliggors for bade friliggande villor
och sammanbyggda hus.
Ps Framfor garageport ska 6,0 meter uppstdllningsyta
(placering, finnas.
kvartersmark)
Avsténdet 6,0 meter dr for att fastighetségaren ska
kunna parkera sin bil framfor garaget pd forgardsmark.
hs Hogsta nockhdojd dr 8,5 meter.
(héjd pa
Ezagggfsﬁ;reg ' Nockhojden baseras pa att de tvdvaningshus, oavsett
takutformning, som finns pa marknaden ska tillatas
Antagande Planbeskrivning
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inom planomridet. Hogsta nockhéjd rdknas fran
allmén plats (GATA))

M Sldntning far endast ske pd den egna fastigheten
(Markens anordnande

och vegetation,

kvarterermark) For att minimera den negativa paverkan pa

landskapsbilden/omgivande naturmark och for att
villatomterna inom det nya planomrédet inte ska ha en
negativ inverkan pa varandra far sldntning endast ske
pa den egna fastigheten.

N2 Minst 50% av marken ska mojliggora infiltration av

(Markens anordnande | ggavatten inom fastigheten innan avledning till
och vegetation,

naturmark.
kvartersmark)

Syftet med bestimmelsen ér att begrdnsa mojligheten
att hardgora markytor som dr avsedda att vara
lampliga platser att mdjliggdra infiltration av
dagvatten inom fastigheten innan avledning till

naturmark. Se dven bestaimmelsen ax.
[llustrationstext: Gdng

Syftet med illustrationstexten ar att fortydliga att det ar
ett slipp mellan tomterna. Dir kan man exempelvis ga,
cykla eller éka skidor.

Upplysning: Marken kan vara sittningsbenégen och
forstarkningsatgirder bor utforas innan grundldggning
av byggnation.

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum som planen
vinner laga kraft — Genomforandetiden innebair ett 16fte om att kommunen
inte kommer @ndra detaljplanen inom ett spann av fem (5) ar fran den dagen
planen vinner laga kraft. Detta skapar en sidkerhet for de som vill bygga inom
planomrédet. Néir genomforandetiden har gtt ut kan kommunen dndra
forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas
fram fortsitter den att gélla. Planen &r giltig fram till den dag da den upphévs eller
ersitts av en ny. Om detaljplanen av ndgon anledning behdver dndras innan
genomforandetiden har gatt ut kan berorda parter bli berittigade ersittning.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet foreslas bebyggas med cirka 30 friliggande villatomter i 1-2
vaningar. Byggritterna ar reserverade som i1 huvudsak friliggande villatomter da
det i Sundsvall finns en stor efterfrdgan pé centralt belégna villatomter. I
planomradets sydostra del mojliggdrs dven for uppréttande av sammanbyggda hus
som exempelvis parhus, radhus och kedjehus. Detaljplanen mojliggdr en minsta
fastighetsstorlek pa 900 kvm med en byggritt 4 300 kvm per fastighet. Antalet
tomter kan bli farre om storre tomtstorlekar skapas. P4 marken i sydostra delen av
planomradet mojliggors dven for sammanbyggda hus med en byggritt pa 1/3 av
fastigheten.

Offentlig service

Nérmaste offentliga service finns i Granloholms centrum, cirka 1 kilometer dster
om planomradet. Har finns forskola och grundskola (F-6). Planer pa att utoka med
hogstadieskola finns. Hér finns dven kyrka och matvarubutik.

I dagslédget finns sju forskolor i Granloholm. Tre 1 vistra delen (Solrosen,
Forskaren, Falken), tva i 6stra (Polstjarnan, Karlavagnen) och tva i mitten av
Granloholm (Lévhyddan, Rondellen). Behovet av forskoleplatser for planomradet
beddms kunna tillgodoses enligt dialog med Barn- och utbildningsforvaltningen.
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o
Grarfic

De gula prickarna Symbboliserar nuvarande forskolor i Granloholm och delar av
Granlo.

Tillganglighet

Kollektivtrafik passerar 6ster om planomradet langs Goteborgsvigen dér dven
niarmaste busshéllplats ligger. Omrédets nérhet till ndirmaste busshallplats stracker
sig fran cirka 400 meter (i Oster) till 750 meter (i véster). Planforslaget mojliggor
en utbyggnad av en gang- och cykelviag utmed Kungsbackavigen vilket bedoms
bidra till att omradet blir mer trafiksikert for oskyddade trafikanter samtidigt som
det skapas forutsittningar for boende att resa hallbart. Det finns dven goda
mojligheter att ta sig till planomradet pa stigar och dvriga gdngvagar i omradet.
Lutningen pa gatorna inom planomradet uppgar till max 6 procent vilket bedoms
som acceptabel lutning.

Om sammanbyggda hus byggs ska bygglovet remitteras till gatuavdelningen {for
hantering av trafik fran fastighet till lokalgatan.
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Snoupplag Korbana 5,8 m Dike 3m
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(Figur 1) lllustrationen visar foreslagen gatubredd inom planomrddet. En total gatubredd pd 9,8
meter som bestdr av en yta for snoupplag om 1 meter, en 5,8 meter bred kdrbana samt ett
svackdike om 3 meter for hantering av dagvatten.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet omges av bostadsbebyggelse i1 varierad skala. Radhusldagenheter i1 2
vaningar och flerbostadshus i 2—6 véningar. Intilliggande bostadsomraden
”Kungsbackavigen” samt "Uddevallavdgen™ anlades 1 borjan av 1980-talet.

Barnkonventionen

I och med att omrddet exploateras med villatomter 6kar den sociala
Overvakningen och den upplevda tryggheten i omradet. Det naturomrade som
visar pd att barn leker i omradet kommer att sparas da naturvédrdesinventeringen
visar pa att det finns hdga naturviarden déar. Ddrmed sparas dven skogen for barnen
som vill leka dér. Dessutom skapas kopplingar fran befintlig och ny bebyggelse i
form av stigar som leder ut i naturomradet. Kollektivtrafik finns inom 400-750
meter fran planomrédet. En ny gang- och cykelvég foreslds utmed norra sidan av
Kungsbackavigen. Alternativa trygga och trafiksékra gdng- och cykelvigar finns
till forskola och skola samt fritidsaktiviteter. I och med att omradet utvecklas med
villatomter kan forhoppningsvis fler barn flytta hit. I omradets vistra del sparas
naturmark som ger mojlighet for utveckling av spontan lek.

Posthantering
En yta for posthantering har reserverats i plankartan intill omrade for Teknisk
anldggning, E.
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Friytor

Lek och rekreation

Planforslaget innebdr att ett skogsparti som idag dr anvant for narrekreation delvis
tas 1 ansprak av villabebyggelse. Rekreationsmojligheterna i omradet kommer
dérmed att flyttas ndgot vésterut dir delar av befintligt elljusspér fir en ny
dragning. Da planforslaget mojliggor villatomter skapas mojlighet till lek pa egen
tomt. Planomradet omgédrdas av skog och det kommer fortfarande finnas goda
mojligheter till lek i naturen.

Péaverkan pa lek, rekreation och friluftsliv bedoms acceptabelt da planforslaget
fortfarande innehaller goda mojligheter till lek, promenader samt skidturer i och
kring elljusspéret sdvdl sommar som vintertid. Passager genom planomradet
skapas for att boende i befintliga omraden samt i det nya omrédet ska ha goda
mojligheter att ta sig ut i spar och natur. Den rest av elljussparet som leder sdderut
sparas som gangpassage for allménheten. Den stig som leder fran Sticksjon norr
om Uddevallavigen kommer delvis att dras om nagot norr om rubricerat
planomrédde (Figur 3). Detta for att fortfarande ha direktaccess ut i motionssparet.

Delar av planomrédet hamnar inom det omrdde som i Sundsvalls kommuns
oversiktsplan 2021 ar utpekat som “Kdrnomrdde for natur- och friluftsliv”. Detta
omrade kommer didrmed att minska ndgot och befintligt elljusspér flyttas nagot
vésterut. Funktionen av ett ssmmanhdngande elljusspar kommer ddrmed att finnas
kvar.

Park och naturmiljo

Typ av gronomrade Grénomrade finns Grénomrade ar Gronomrade &r
nabart skyddat av DP

Bostadsndra grénska Nej men tillgangen till
inom 50 m natur kompenserar.

Privata tomter och  Nej. - -
Bostadsndira grénska
inom 200 m

Kvarterspark inom Nej men tillgangen till
250 m natur kompenserar.
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Stadsdelspark inom
250 m

Stadsdelspark inom
500 m

Stadsdelspark inom
800 m med
sammanbindande
gronstrdk

Rekreationsomrdde
inom 1000 m

Gréna
rekreationsstrak
inom 250 m leder till
mdlpunkt

Grényta med viirde
fér kultur och
karaktér

Grényta med viirde
fér biologisk
mdngfald
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Nej men tillgangen till
natur kompenserar.

Nej men tillgangen till
natur kompenserar.

Ja, bade Sticksjon och
Granloparken ligger
inom 800 m i hela
planomradet.

Ja.
Rekreationsomradet
krymper i och med att
bostader planeras pa
flera stallen inom

omradet. Det kommer

att racka till 225-300
personer vilket
overskrids.

Ja, mot Granloholms
centrum, skola,
rekreationsomraden
och andra stadsdelar.

Nabarheten till
Sticksjon ar god.
Det finns stigar
som leder mot
Granloparken for
den som hittar
men vill man ha
gangvag i ett
ordnat strak far
man ga omvagar.
Ja

Ja

Sticksjon ar
planlagd som
PARK, W och Y.

Granloparken
ar planlagd

som PARK, N
och S.

Delvis

Ja, de flesta.

Jordbrukslandskapet sydvast om planomradet runt Bergsaker
gard och den inramande skogen runt bostadskvarteren
nordost om planomradet.

Skogen brukas men har hogt varde for den biologiska
mangfalden. Spridningskorridoren och vattenbiotopen langs
Sticksjobacken har hogsta varde for biologisk mangfald.

Klassningen &r gjord automatiserat och nagon

naturvardesinventering har inte gjorts i GYS-arbetet. En
fordjupad naturvardesinventering har gjorts i planarbetet som

Antagande
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ar mer tillforlitlig. Se hela Naturvardesinventeringen som
Bilaga 1.
Grényta ddr det finns = Nej, inga tekniska ansprak har registrerats i GYS. Daremot ger
tekniska ansprék forandringar i planomradet upphov till fordréjningsmagasin
och dagvattenhantering som forlaggs i natur.

Natur

Landskap

Omradet sluttar fran norr till séder och bestar till stora delar av berg 1 dagen.
Omrédets hogsta delar (inom bostadsdndamal) finns 1 norr (+63) och lagsta i sodra
delen (+47), det vill sdga 16 meters hojdskillnad pé en striacka av 217 meter.
Omradet bestér av ett skogsomrade med till storsta del markberedd mordnmark,
bevixt med ungskog bestaende av tall, gran och bjork. I norra delen finns partier
med hillmark, medan den sddra delen av omrédet &r flackare dir utredningar visar
pa att marken &r oldmplig att exploatera da den ar vattensjuk. Har vixer
signalarter som gullpudra. En signalart dr en art som genom sin nirvaro kan
indikera att ett omrade har hdga naturviarden. Andra arter som aterfinns ar bland
annat ormbunkar, dlggris och backstjarnmossa. Hiar bedoms det, utifran markens
beskaffenhet och befintliga naturvérden, olampligt att exploatera med bostéder.
Hela Naturvirdesinventeringen aterfinns som Bilaga 1.

Markbeskaffenhet

Sodra delen av omradet (som &r utpekat i géllande dversiktsplan) bedoms ha
sumpskogsliknande forhallanden med vattensamlingar och inslag av al. Marken
bedoms dérfor vara oldmplig att bebygga pa grund av dess beskaffenhet.

Omradet ar till storsta delen avverkat med uppvéxt sly till cirka 5—6 meters hojd. I
det norra hornet samt den sddra delen av omradet bestdr marken framst av morédn
med stora tallar och uppvéxt skog. Stora delar i den norra delen av omradet bestar
av berg i dagen.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omrédet till stor del av berg i dagen och morén.
Det kan forekomma tunna eller ej sammanhingande jordlager av morin pa berg
alternativt lera/silt pa morén.

Enligt SGU:s jorddjupskarta utgérs omrddet av 1-3 meter jorddjup innan berg
patriffas 1 den ovre delen av omradet och mdjligen 3—5 meters djup 1 de sddra
delarna av omradet.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har upprittats for omradet av AFRY (AF
Infrastructure AB). Platsbesok och geotekniska undersdkningar har utforts i maj
2021.

Undersokningarna visar att omrédet till storsta delen bestar av berg i dagen eller
berg strax under markytan.

Inom omrédet som utgors av kvartersmark, GATA1, delar av NATUR samt E,
Tekniska anldggningar bor vegetationsavtagning ske innan grundldggning av
byggnad/vég etc. utfors. Det faktum att det forekommer berg i dagen eller ndgon
meter morédn pa berg inom stort sett hela omradet 4r gynnsamt ur
grundlaggningssynpunkt. Det ldmpar sig bra for grundléggning av byggnader.
Dock ér det stor risk med att berg forekommer dér vatten- och avsloppsschakter
och husgrunder ska placeras, vilket kan ge férdyrade markarbeten. Det kan
forekomma tunnare lager av finsediment i form av silt eller lera pd morénen,
vilket rekommenderas att schaktas bort innan grundldggning av byggnad/vag.

Grundldggning pd morén eller berg kan utféras med plattor eller plintar.

I det syddstra hornet av omradet, enligt bild nedan, har en sondering visat pa cirka
6 meter finsediment av silt och lera innan moréin patréffats. Finsedimenten kan ge
bade séttnings-och stabilitetsproblematik. Det foreslas att utfora ytterligare
sonderingar i1 detta omrade for att avgriansa finsedimentens utbredning inom den
planerade detaljplanen men ocksa for att undersoka finsedimentens deformations-
och héllfasthetsegenskaper. I plankartan ldggs en upplysningstext in om att
“"Marken kan vara sdttningsbendgen och fordjupade geotekniska utredningar bor
utforas innan grundldggning av byggnation”.
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Borrpunkt ddr finsediment i form av lera och silt har patrdffats vid sondering.

Da grundvattnet ligger cirka 1,0 meter under markytan och bergytan ligger ytligt,
foljer grundvattnet troligtvis bergéverytan inom omradet. Det innebdr att i
samband med drineringar och dimensionering av bland annat dagvatten inom
omréadet maste de grunda grundvattennivaerna tas i beaktning.

Det rekommenderas att undersdka grundvattnets flédes- och
infiltrationsegenskaper samt att underska &rsvariationerna av grundvatten i
omradet. Det kan goras med hjélp av att installera grundvattenror.
Grundvattenréren bor kontinuerligt métas for att dokumentera arliga variationer.
Placering av ror och omfattning bor tas fram av en hydrogeolog.

Om grundvattennivin inom omréadet behdver sinkas permanent kan
tillstdndsprovning erfordras.

Hela den Geotekniska undersokningen aterfinns som Bilaga 2.

Vattenomraden

Grundvattenforhallanden

Den beddmda grundvattennivan har noterats ligga pa ca 1 meter under markytan
enligt underlag fran SGU och tidigare utforda geotekniska bedomningar (AFRY
2021-05-28). Enligt framtagen dagvattenutredning (2022-05-25) beskrivs att vid
platsbesok 2021-10-06 har inga tydliga indikationer av problem med grundvatten i
ytan identifierats i det omradet som ska bebyggas, men véita omraden finns
nedstroms exploateringsomradet. Nya dagvattenldsningar inom omradet kommer
till storsta del anlidggas i fyllnadsmassorna ovan befintlig mark eller med vallar,
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dérfor bedoms inte hdga grundvattennivaer vara en risk i detta skede. Om hoga
grundvattennivéer forekommer diar dagvattenanldggningar ska placeras kan dessa
titas for att motverka att mark-/grundvatten blandas med dagvatten. Men denna
risk bedoms som lag och med laga konsekvenser om detta skulle ske da
dagvattnet och markvattnet dndé blandas nedstrdms och via infiltration. Sondering
eller provgropar kan utforas for att ge en battre uppfattning om jordlager, béarighet
och ytliga grundvattennivéer.

Risker/Stérningar

Elektromagnetisk stralning fran kraftledning

Vister och sdder om planomréadet passerar en av Eons matarledningar. Enligt
Sundsvalls kommuns 6versiktsplan 2021 anges att “Undvik att placera bostdder,
skolor och forskolor ndra kraftledningar och transformatorstationer som ger
forhojda magnetfilt. Magnetfilten ska vara sa ldga som mojligt och inte overstiga
0,4 yT (mikrotesia)”. Planomradet ligger 100 meter frén nidrmaste kraftledning och
ligger ddrmed pa behorigt skyddsavstand och berdr dirmed inte planomrédet.

En transformatorstation kommer att placeras i borjan av omréadet, sdder om
lokalgatan, for att forsorja omrddet med el. Den placeras enligt riktlinjer om
avstand fran bebyggelse.

Radon

Radonsikert utforande rekommenderas for att uppna nu gillande vérde for
byggnader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler. Radonsdkert uppférande
rekommenderas for att uppna géllande viarde och mitning i varje byggnad bor ske
efter inflyttning.

Brandvatten

Enligt rdddningstjinsten dr det ont om brandposter i omradena kring Granloholm
varfor de anser det 1dmpligt att placera ut en ny brandpost inom planomradet.
Boverket menar att det inte finns lagstod att styra brandposter genom
planbestdmmelser i detaljplan eftersom det inte styrs av plan- och bygglagen.
Enligt plan- och bygglagen kan krav pa nya brandposter inte heller ske genom
bygglovprocessen. Ur vattensynpunkt finns det enligt MittSverige Vatten &
Avfall kapacitet for en brandpost pd den foreslagna platsen vilket skapar mojlighet
att anldgga en brandpost. Eftersom det inte kan regleras i detaljplan bor detta
regleras i ett exploateringsavtal samt i detaljprojekteringen av omradet.
Detaljplanen styr inte var brandposter ska placeras men mojliggor att de kan
anordnas inom allmén platsmark. En lamplig placering kan vara i anslutning till
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ytan E, Teknisk anldggning. Infor placering av brandpost ska samrdd ske med
raddningstjénsten.

Dagvatten och héga fléden

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco, 2021-12-16.
Dagvattenutredningen har reviderats infor granskning, 2022-05-25.
Planomradet ligger idag utanfér VA-huvudmannens verksamhetsomrade och
saknar darfor anslutningspunkter for dricks-, spill- och dagvatten. Efter
avstimning med MittSverige Vatten och Avfall AB (MSVA) sa finns det inget
dagvattennit 1 ndrheten och inget ledningsnét planeras att anldggas till omradet.
D4 ingen servispunkt for dagvatten kommer anléggas kommer avledning fran
omradet ske ytligt mot Sticksjobdcken nedstroms vilket &r recipienten for vatten
som avrinner fran omradet. Det befintliga bostadsomrddet i Ost avvattnas dven det
direkt mot Sticksjobacken.

Forslag pa dagvattenhantering

I dialog med Miljokontoret och MittSverige Vatten & Avfall AB har en 16sning
tagits fram att avledning av dagvatten frdn viagar och tomter ovan infartsvigen
sker till en gemensam damm. Det dr i plankartan markerat med planbestimmelsen
fordrojning:. Tomter séder om infartsvigen kan Gversila ytligt. Avrinningen fran
ytorna ovan infartsvégen ska till storsta mdjliga mén avledas ytligt med grés- eller
stenklddda diken inom omradet och fordréjas upp till ett 20-arsregn innan det
slapps ut for dversilning pa naturmarken. Detta styrs genom
egenskapsbestdmmelserna dike;, dike: och mi. Vatten frdn tomterna nedanfor
infartsvdgen bedoms kunna sléppas direkt pa naturmarken via dversilning och
infiltration via genomsléppliga massor. Egenskapsbestimmelsen 72 aterfinns i
plankartan om att ”Marken ska mojliggora infiltration av dagvatten inom
fastigheten innan avledning till naturmark”.
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Figuren visar forslag pd placering av dagvattendamm och tomter som dversilar dagvatten.

De tvd tomterna pa ovansidan infartsvigen i 0st (Markerat gront i ovanstdende
figur) méste pd grund av topografin avvattnas mot vigdiken som leder vattnet
Osterut och slutligen till en vigtrumma som mynnar ut i en befintlig rinnvég.
Med dessa forutsittningar kommer ett dagvattenmagasin pa ca 106 m? med ett
strypt utlopp kravas for att ddmpa och fordrdja dagvattenflodet frén ytorna ovan
infartsvigen som ej leds direkt mot naturmarken.

Da det inte finns nagot ledningsnat med begrinsad kapacitet som tar emot
dagvatten bor inte allt for stor vikt ldggas pé det totala utflodet. Fokus for
dimensioneringen ar istéllet pd atgdrder som gor att naturviarden nedstréms kan
bevaras och att det gar att undvika skador i form av grumling och erosion i
Sticksjobacken. Darfor bor dagvattenutlopp utformas med energidimpande
atgdrder som minskar flodeshastigheten och sprider vattnet dver en storre markyta
pa ett naturligt sitt.

Hllustration som visar utkastare éver grdsyta, Rickard Olofsson, Sweco.

Antagande Planbeskrivning
Bostader vaster om Kungsbackavagen

Del av Granlo 3:187 och Akrom 5.3

Granloholm, Sundsvalls kommmun



Sundsvalls
kommun 2022-06-02 Dnr: KS-2022-00633 22
Reviderad 2022-10-24

Exempel pa anlagda dagvattenlosningar med sten for att minska erosion, sprida floden och minska
hastigheten pd dagvatten.

Avskirande atgirder i form av diken eller vallar bor anldggas langs med
Overkanten av omradet for att forhindra i storsta mdjliga man att floden fran
naturmark uppstroms péverkar tomter eller skapar en 6kad belastning 1
dagvattennitet. Diken inom omradet bor placeras lings vagar och mellan tomter
for att forhindra att dagvatten rinner ut fran en tomt och in pd tomter som ligger

_—

Figur som visar forslag pa avskéirande dtgdrder som krdvs for att minska belastning av
markavrinning till tomterna.
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Dagvattendammen (fordrojning:) foreslas att utformas som en torrdamm med
infiltrationsledningar i botten och forhdjda kupolbrunnar (ovan makadam) som
leder till ett utlopp med Oversilning pd naturmarken nedstréms omradet.
Losningen ger en god reningseffekt och ett bra skydd mot bdde smé och stora regn
dé det vid mindre regn sker infiltration genom makadammen och vattnet fordrdjs
innan det slépps pa det storre utloppet.

Dagvattenrening

Fororeningsbelastningen fran dagvatten som avrinner frdn omradet bedoms vara
mycket 1ag da de fororeningar som uppstar litt kan avskiljas via oversilning pa
grasytor/naturmark och i makadamkléddda diken. Den foreslagna 16sningen med
diken och torrdammar berdknas ge fullgod reningseffekt vid dimensionerande
regn.

Skyfall

Vid avrinningsanalysen av befintliga ytor har inga riskzoner f6r 6versvimning
identifierats. Avledning av skyfallsfloden (100-arsregn) bedéms kunna ske utan
att riskera skador pa végar, fastighet och 6kad risk for paverkan av ytor
nedstroms.
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Figuren visar avrinningsanalys for att identifiera riskomrdden for 6versvimning.

Okade skyfallsfloden fran omradet bedoms inte paverka vattendrag nedstroms
negativt vid skyfall jamfort med nuldget da naturmarksfloden kommer vara
dimensionerande vid dessa skyfallstillfallen (100-arsregn).

4

R\Y

Figur visar ungefdrligt avrinningsomrdde vid skyfall.
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Exploateringen av omradet kommer till storsta del anliggas med fyllning.
Avledning av dagvatten sker via ytliga rinnvégar som dimensioneras for att klara
skyfallsfloden (100-arsregn) utan att riskera allvarliga skador pa fastigheter.
Exploateringen beddms inte paverka recipienterna nedstréms negativt jAimfort
med dagsliget vid skyfall/100-arsregn.

Ansvarsfordelning

Till f6ljd av att det kommer diken och anldggningar vars huvudsyfte &r att hantera
dagvatten fran exploaterade ytor kommer ett verksamhetsomrade for dagvatten att
bildas. Dessa hamnar ddrmed under MittSverige Vatten & Avfalls forvaltning och
ansvar (inom dagvatten riknas floden fran végar, tomter och hardgjorda ytor).
Dagvattenhantering inom de gronmarkerade omradena gér under MittSverige
Vatten & Avfalls ansvar som kommer att skota drift och underhéll av dessa
diken/dammar. Avskdrande diken for markavvattning (fléden fran omgivande
naturmark och oexploaterade ytor) inom de blamarkerade omradena anléggs for
att hantera markvatten. Det avskdrande diket i norr, my, tillfredsstiller enbart en
begransad grupp ménniskors behov och allménheten har inte nagot intresse av att
vistas dir. En gemensamhetsanldggning bildas bestdende av de som har nytta av
diket, det vill sdga fastigheter pa dalsidan av diket. En
fastighetsindelningsbestimmelse, as, har lagts till i plankartan som reglerar att en
gemensamhetsanlidggning uppréttas. Detta sékrar en framtida skotsel av det
avskdrande diket.
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(Figur 2) Figuren visar en dversikt pd funktion for respektive dike.
Gront = Dagvatten, Blatt = Markavvattning (avskdrande).

Hér nedan listas en summering av de atgdrder som foreslas for att uppna mélen 1
Sundsvalls kommuns dagvattenstrategi, bevarandet av naturvirde som
identifierats av miljokontoret, undvika skador pa Sticksjobacken samt forhindra
att dversvimningar och skador sker pé fastigheterna i omréadet dven vid skyfall:

e Naturmarksavrinningen fran ytor uppstroms bor i storsta mojliga man
avledas innan det tas in i1 exploateringsomradet genom etablering av
avskdrande diken.

e Dagvatten inom exploateringsomradet ska till storsta mojliga man avledas
via Oppna svackdiken kladda med gris eller sten.

e Fordrojningsmagasin med infiltrationsmojligheter forordas att anldggas i
sydvist.

e Utloppen fran fordrojningsmagasin ska utformas med energidimpning och
atgirder som sprider flodet dver en storre dversilningsyta i naturmarken.

o Tomter sdder om infartsvigen bor kunna avvattnas direkt pa naturmarken
om dagvatten forst har oversilats ytligt pa tomtmarken.

e Alla tomter och vigar ska hojdséittas sa att inga instdngda omraden riskerar
uppsté och att sekundéra rinnvégar finns nir dagvattensystemen och diken
gar fulla (hantering av dverskottsvatten).

Hela Dagvattenutredningen aterfinns som Bilaga 3.
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Markavvattning

Tillstand for markavvattning kan bli aktuellt vilket kraver tillstand hos
Liansstyrelsen. En ansokan skickas in av mark- och exploateringsavdelningen.

Buller och vibrationer

Fran och med 2017 har regeringen beslutat om nya riktvdrden for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik. For bostader upp till 35 kvm
ligger nivan pd 65 dBA ekvivalent ljudniva. For bostider storre dn 35 kvm géller
60 dBA ekvivalent ljudniva. Foérordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

Planomradet bedoms ligga pa tillrdckligt avstdnd fran tdnkta bullerkéllor sa som
Adalsbanan (riksintresse for framtida jirnvig), Hulivigen och Gdteborgsvigen
och bedoms ej paverka planomradet negativt. Det enda bullret som paverkar
bostdderna dr det som uppstér av forbipasserande fordon pé gatan inom
planomrédet.

Narhet till Adalsbanan

Det nu géllande riksintresset for framtida jarnvégskorridor passerar 300 meter
vister om planomradet och bedoms inte utgora négon risk for buller och
vibrationer for planomrédet.

Historisk beskrivning

En historisk beskrivning har upprittats for planomradet 2020-10-07. Historiken
visar att omrddet tidigare har varit oexploaterat och anvénts som skogsmark.
Fastigheten Granlo 3:187 dr en kommunigd fastighet som tillkom 1975 genom
sammanslagning av flera mindre kommunégda fastigheter, detta for att underlatta
vid den d4 kommande detaljplanelédggningen av Granloholmsomradet.

Flygbilder frdn 1960 visar att marken vid den tidpunkten huvudsakligen bestod av
skogsmark. En del av den foreslagna ytan ser ut att ha brukats som &kermark pa
60-talet vilket funnits pa intilliggande fastigheter ocksa. Pa flygfoto fran 1975 kan
man se att den brukade delen borjat likna mer skogsmark for att senare dverga till
helt skogsbekladd mark.

Lantbruk och dkermark &r ej upptagna i Naturvardsverkets generella branschlista
Over verksamheter som kan innebéra risk for markféroreningar. Det finns inga
uppgifter i Lansstyrelsens databas (EBH-stodet) om misstinkta eller kinda
fororeningskallor inom eller 1 anslutning till fastigheten.
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Det finns inga uppgifter i miljokontorets digitala diarium som indikerar att det
foreligger risk for markfororeningar inom den aktuella fastigheten. Inga uppgifter
om cisterner finns i miljokontorets cisternregister.

Planomradet har 2013 undersokts i samband med en kartering av diffust nedfall av
PAH. Resultatet frdn denna undersdkning visar att den aktuella ytan inte
uppvisade nagra halter av PAH 6ver det generella riktvérdet for kénslig
markanvandning (KM) vilket detaljplanelagt omrade for bostdder motsvarar.
Utifrdn detta bedoms inte fastigheten vara pdverkad av luftburna PAH-
fororeningar fran kinda/okénda punktkillor inom Sundsvallsomradet.

Sammanfattande bedomning ar att fastighetens historik och omradets
forutsittningar visar att det inte finns nigra potentiella féroreningsrisker som
behover utredas innan detaljplanen antas. Marken beddms som ldmplig for
bostadsdndamaél. Hela den Historiska beskrivningen dterfinns som Bilaga 4.

Fororenad mark

Den historiska beskrivningen visar pa att omradet inte uppvisar ndgra halter av
PAH 6ver det generella riktvardet for kénslig markanvéndning (KM) vilket
detaljplanelagt omrade for bostdder motsvarar. Omrédet har inte varit bebyggt
varfor det troligtvis inte finns nagra fyllnadsmassor.

Fornldmningar

Sweco har pd uppdrag av Sundsvalls kommun genomfort en arkeologisk
utredning inom planomréadet. Arbetet utférdes den 28 juni 2021.

Faltarbetet foregicks av en oversiktlig kartstudie dér bland annat historiska kartor
och terrangskuggningskarta studerades. Inom utredningsomradet identifierades
inga ytor ddr en arkeologisk utredning steg 2 var nédvéndig for att avgdra om
forekomsten av fornldmningar utan synlig markering ovan mark. Inga ytterligare
antikvariska atgarder bedoms nddvindiga. Hela den Arkeologiska utredningen
aterfinns som Bilaga 5.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvindas till det dem lampar sig bast for med hénsyn till
beskaffenhet, 14ge och behov.
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Riksintresse for jarnvigskorridor Adalsbanan ligger 300 meter vister om
planomrédet men beddms inte paverka planomrédet.

Riksintresse for natur- och kulturmiljévéard samt rorligt friluftsliv finns inte inom
eller i nidrheten av planomradet.

Utifrdn omradets ldge och syfte med planforslaget bedoms forslaget vara forenligt
med 3 kap MB.

Riksdagen har i 4 kap. MB angivit ett antal omrdden i landet som ar av
riksintresse 1 sin helhet med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns dér.
Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom ett geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft, vattenférekomster, fororeningar 1 fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft

Planen foreslar cirka 30 villatomter som bedéms ge en viss men acceptabel
paverkan vad géller trafikrorelser inom omradet. Utbyggnad av gang- och
cykelvédg samt nédrhet till buss mgjliggor for ett hallbart resande.

MKN Buller

MKN f&r buller giller i kommuner med fler in 100 000 invanare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att begrdansa
buller. Detta styrs bland annat av de allmdnna hénsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Regler om att begriansa buller
finns ocksé 1 annan lagstiftning.

MKN Vatten

En historisk beskrivning har upprittats och historiken tyder pé att omradet tidigare
har varit oexploaterat och anvénts som skogsmark. Sammanfattande bedomning ar
att fastighetens historik och omréadets forutsattningar visar att det inte finns nagra
potentiella fororeningsrisker som behdver utredas innan detaljplanen antas.
Marken bedoms som lamplig for bostadsandamal.
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En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco, 2021-12-16.
Dagvattenutredningen har reviderats infor granskning, 2022-05-25.

Da ingen servispunkt for dagvatten kommer anlédggas kommer avledning frdn
omradet ske ytligt mot Sticksjobdcken nedstroms vilket dr recipienten for vatten
som avrinner frdn omridet. Det befintliga bostadsomradet i st avvattnas dven det
direkt mot Sticksjobécken.

For att skydda recipienten kommer dagvattenhanteringen dimensioneras efter
riktlinjerna fran kapitel 6, tabell 4 1 Sundsvalls kommuns dagvattenplan 2020-06-
23. For att skydda Sticksjobédcken fran tex skador och grumling kommer
utformningen av utloppen frdn dagvattenanldggningen vara viktig.

Dagvattensystem Aterkomsttid for regn | Aterkomsttid for
vid fylld ledning (ar) | trycklinje i markniva

(ar)

Gles bostadsbebyggelse | 2 10
Tt bostadsbebyggelse 5 20
Centrum- och 10 30
affarsomraden

Figuren visar dimensioneringskrav vid fordindrade flodesforhallanden. Sundsvalls kommuns
dagvattenplan 2020-06-23.

Recipienten Sticksjobédcken &r 1 dagsléget inte en klassad vattenforekomst enligt
VISS. De paverkade recipienterna nedstroms ér Ottsjobdcken, Seldngersfjarden
och Seldngersan.

Dessa recipienter uppnar mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status
i forvaltningscykel 3 (2017-2021). Den kemiska statusen beror till stor del av en
nationell klassificering av PBDE som gjorts av Vattenmyndigheterna. Dér alla
undersokta ytvattenforekomster ligger 6ver gransvirdet pa grund av atmosfariska
fororeningar. Men det finns dven mindre spar av fororeningar frin jordbruksmark.
Den mattliga ekologiska statusen bestar av dalig konnektivitet och méttlig
morfologiskt tillstdnd.
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Visa i stora kartan

Statusklassning

- Ekologisk status Mattlig
Uppnar ej god

- Tillkomst/harkomst Naturlig

Figuren visar statusklassning Ottsjobdcken frdan VISS, planomrddet illustrerat med morkt raster

Exploateringen Kungsbackavidgen bedoms inte paverka dessa statusklassningar
negativt och kommer inte hindra vattenférekomsterna att uppnd mattlig eller god
status 1 framtiden om de foreslagna funktionerna som beskrivs for
dagvattenhanteringen sikerstélls.

Strandskydd 7 kap MB

Det dr endast sjdlva forfarandet for upphévandet av strandskyddet som regleras i
plan- och bygglagen. PBL 4 kap. 17§. De lagliga forutséttningarna for att upphédva
strandskyddet i detaljplan regleras i miljobalken, 7 kap. 18 c—d §. Enligt PBL 4
kap. 17§ kan kommunen upphéva strandskyddet om intresset av att ta omridet 1
ansprak viger tyngre dn strandskyddet.

Sticksjobiacken som rinner séder om planomradet dr omradets nirmaste vattendrag
och omfattas av 100 meter strandskydd. Exploateringen av omradet tillgodoses
utanfor strandskyddat omrade och paverkar dirmed inte strandskyddet.
Planomradet och dess ndrmaste omgivning berdrs ej av naturreservat,
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biotopskydd, kulturreservat, landskapsskydd, skyddsomrade for vattentdkt med
mera.

Undersokning av miljobedémning inklusive beslut

For att avgdéra om genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller ej ska en undersokning goras. 5§
miljobedomningsforordningen anger omstiandigheter som undersdkningen ska
utgd fran.

Utifrén de nio punkter som ridknas upp i 5§ miljobedomningsforordningen beddms
planens genomforande inte antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 34§
4 kap PBL. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB behdver dérfor inte
uppréttas.

Stillningstagandet motiveras med att:

e Omréadets paverkan pd gronstruktur och rekreation ar utredd och bedoms

vara acceptabel.

e Omradet bygger vidare pa befintlig infrastruktur, och bygger samman
stadsdelar, till fordel for oskyddade trafikanter och ur trygghetssynpunkt.
Inga riksintressen berors.

Inga sérskilt skyddade omraden berors.

Genomforandet beddms inte innebdra nagra risker for méanniskors hélsa.
Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan
reglera de fragor dér eventuell paverkan kan tdnkas forekomma.

Undersokningen visar pd att ingen strategisk miljobedomning behdver upprittas
for planomradet da planens konsekvenser inte beddms innebira risk for betydande
miljopéverkan. Darmed fattas beslut om att en strategisk miljobedomning inte
kravs for aktuell detaljplan. Undersokning av Miljobedomning inkl. beslut
aterfinns som Bilaga 6.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Sundsvalls handlingsplan foér bostadsférsérjning 2016-2021
I Sundsvalls handlingsplan for bostadsforsorjning 2016-2021 finns ett mal om att
vi ska erbjuda smahustomter i attraktiva ldgen 1 tatorten.
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Sundsvalls kommuns Oversiktsplan 2021

Foreslaget exploateringsomrade har delvis stod 1 Sundsvalls kommuns
Oversiktsplan som anger “bebyggelseutveckling bostider”. Omradet dr ocksa
utpekat som “grénstrdk samt kdrnomrade natur och frilufisliv”.

 Viktigt gronomréde — beakta att exploateringsomradet dr utpekat som
“kdrnomrdde natur och friluftsliv’ 1 OP2021.

Utredningsomradet har reviderats och omfattar ett storre omrade 4n vad som &r
utpekat i oversiktsplanen. Dagvattenutredning samt naturvédrdesinventering visar
pa att omradet dr vattensjukt och har skyddsvérd natur.
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Utékat utredningsomrdde pa grund av vattensjuk mark samt skyddsvird natur i omrddet som i
Oversiktsplanen dr markerat som “bebyggelseomrdde for bostdder” (rod-randig yta)

Viktigt att ta hiansyn till omkringliggande gronstrak och gronkilar samt hur de
kopplar vidare till ndrliggande rekreationsomrdden, exempelvis mot Sticksjon och
Hulistugan.

For planomréadet finns ingen fordjupad oversiktsplan, program eller detaljplan.
Utefter Kungsbackavigen berors en del av intilliggande stadsplan, S2506, dér pl

(plantering) samt del av gata tas i ansprék till forman for en allmén gang- och
cykelvig.
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Gdllande detaljplaner i anslutning till planomradet.

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget medfor en fortdtning av véstra Granloholm 1 anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse. Detta foljer delvis riktlinjerna i gillande Gversiktsplan 2021
och bidrar till att uppfylla Sundsvalls handlingsplan for bostadsforsorjning 2016-
2021. I forslag till ny oversiktsplan 2040 har utredningsomradet for
bostadsbebyggelse utdkats dé utredningar visat pa att marken ar vattensjuk och
har hoga naturvirden. Delar av marken dr ddrmed oldmplig att exploatera.
Exploateringen ligger dven rétt i tiden da bristen pa stadsnira villatomter dr stor i
Sundsvalls kommun.

Detaljplanen medfor att jungfrulig mark tas i ansprak av bostadsbebyggelse. Ett
allmént intresse som rekreation med tillhérande elljusspar kommer att paverkas.
Samtidigt bedoms bostadsforsorjning ocksé utgora ett betydande allmént intresse.
Tva allménna intressen star dirmed mot varandra och en avvigning har gjorts
under framtagandet av detaljplanen.

Under framtagandet av samradshandlingen har ménga skisser tagits fram for att se
hur omradet pa bésta sdtt kan utformas. Utgdngspunkten har varit att sa langt som
mdjligt halla sig dster om befintligt elljusspér samt “Kdrnomrdde for natur- och
friluftsliv”’. Malet har ocksa varit att tillskapa nya villatomter med tillgiangliga
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gator som dérmed inte far vara hur branta som helst {or att exempelvis sopbilar
med mera ska kunna ta sig fram i omradet pa ett trafiksdkert sitt. Malet har ocksa
varit att skapa tomter som &dr byggbara och inte blir sa branta att kostsamma
sprangningar eller schaktningar krévs som leder till stora ingrepp i marken.
Planarbetet handlar om att véiga olika intressen mot varandra och komma fram till
en 16sning dar omradet ar lampligt for det &ndamal som foreslas. Olika intressen,
allménna som enskilda ska under planprocessens gang viktas mot varandra.
Ekonomin &r ocksé en del av detta och det &r viktigt att ett projekt ar
genomforbart ekonomiskt.

Da omradets norra del dr brant och dé utredningar visat pé att det omrade som i
Sundsvalls kommuns 6versiktsplan 2021 dr utpekat som exploateringsomrade ar
vattensjukt samt har hoga naturvdrden har planomradet tvingats utvidgas visterut
over "Kdrnomrdde for natur- och friluftsliv”’ och delar av befintligt elljusspar.
Detta for att 4stadkomma tillrdckligt ménga byggbara tomter samt for att skapa
tillgidngliga gator i omradet. Det har medfort att delar av det skogsparti som idag
utgor nérrekreationsomrade for boende 1 Granloholm, Granlo och delar av
Bergsaker delvis tas i ansprak for bebyggelse. En konsekvens av detaljplanen
innebdr att det omrade som i1 Sundsvalls kommuns 6versiktsplan 2021 &r markerat
som “Kdrnomrdde for natur- och friluftsliv’ kommer att minska nagot och
befintligt elljusspar flyttas ndgot visterut. Paverkan pd lek, rekreation och
friluftsliv bedoms acceptabelt d& planforslaget fortfarande innehéller goda
mojligheter till lek, promenader samt skidturer i och kring elljusspéret savél
sommar som vintertid. Passager pa allmén platsmark genom planomradet skapas
for att boende 1 befintliga omrdden samt i det nya omradet ska ha goda
mojligheter att ta sig ut i spar och natur. Trollskogen utmed Sticksjobacken
paverkas inte. Pa detta sétt bejakas tva allménna intressen.
Rekreationsmdjligheten finns kvar och mélet om att skapa fler villatomter i ett
stadsnéra lage uppfylls.

Nedanstaende karta visar planomradets relation till omkringliggande gronomraden
1 ett utzoomat perspektiv. I forslag till Sundsvalls kommuns dversiktsplan 2040
har utredningsomradet for exploatering av bostdder utdkats mer vésterut och gér
diarmed i linje med planforslaget. Den foreslagna gatustrukturen gor det mojligt att
bygga vidare pd omradet i framtiden. De grona korridorer som dr markerade 1
OP2021 och leder till Sticksjon bevaras vilket gor att rekreationsomradet inte bara
ar koncentrerat till det grona inpé knuten utan linkas samman genom ett stort
sparomrade som i dster leder till Sticksjon och 1 norr till Hulistugan och vidare ut i
ett storre sammanhéngande sparomrade.
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Det planeras i dagsldget for tvA omraden med villabebyggelse 1 véstra
Granloholm. Dels rubricerat planforslag och dels del av Akrom 5:3, utefter
Goteborgsvigen. Det finns en samsyn i bada planerna att frimja tillgdngen till den
vardagsnéra naturen och intentionerna dr dérfor att ett sammanhéngande
sparomrade &r viktigt att bevara. Genom att planldgga for villatomter som det
rader stor efterfrdgan pd i centrala Sundsvall erbjuds dessutom fler mdnniskor
mojlighet till ett boende med vardagsnéra natur for en forbattrad folkhilsa.

Vidare mot “
sparomrade i vaster

Hulistugan

Vidare mot
sparomrade i norr,

Sticksjén

En utzoomad karta som visar aktuellt planomrade i relation till ndrmaste elljusspdr samt
ndrliggande rekreationsomrdaden som leder vidare till ett storre sammanhdngande spdromrdde.
Grona pilar visar grona korridorer med stigsystem och de orangefirgade pilarna visar skid- och
sparsystem.
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(Figur 3) lllustration som visar hur omrddet kan tinkas bli med detaljplanen som stod.

Nedan visas de olika skisser som tagits fram och varfér de valts bort under
processens gang.
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Forslag 1 LJHT/L\//“/F

Bedomning: Omrdadets ostra del dr mycket brant och lagens krav pa tillgdngliga
gator kan ej uppnas. Dessutom krdvs omfattande springningar som dr kostsamt.
Dagvattenhanteringen gar ej att losa pa ett tillfredsstdllande sditt. Fina stenhdllar
gar forlorade. Bortdomt forslag.
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Forslag 2

Bedomning: De tva tomterna ldngst dsterut har tagits bort da terrdngen dr for
brant. Vinningen av att kunna anvdnda elljusspdret (den gamla timmervigen) gdar
forlorad i detta forslag och lutningarna pa gatorna dr ej acceptabla ur
tillgdnglighetssynpunkt. Bortdomt forslag.

Forslag 3, -1

’

Bedomning: Lutningen pd tomterna ldngst osterut blir for brant. Den foreslagna
vdgen ldngst sterut blir for brant. Befintligt elljusspar kan vara kvar men en
konfliktpunkt uppstar ddr ny gata korsar befintligt elljusspar. Detta blir ett
problem vintertid néir man dker skidor. Bortdomt forslag.
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Bedomning: I detta forslag uppnds hanterbara lutningar pd bdde gator och
tomter. Dagvattenhanteringen gdr att l6sa pd ett tillfredsstdllande sditt.
Elljussparet dr stabilt och perfekt att anvinda som lokalgata i det nya
villaomrddet. En omdragning av elljusspdret behover goras och forslag pda ny
omdragning har tagits fram vister om planomradet. Passager pd allmdn
platsmark genom det nya omradet ut i naturen skapas. Detta forslag ligger till
grund for aktuellt planforslag.

]
Forslag 5 * 4

Bedomning: Lokalgatan blir for brant och tomterna bedoms bli for branta.
Antalet tomter dr for fa for att fd en ekonomisk genomforbart i projektet.
Ombhdindertagande av dagvatten dr en stor utmaning. Bortdomt forslag.
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e Ei= s
Forslag 6 e L
.l
Bedomning: Lokalgatan blir for brant och tomterna bedoms bli for branta. Fina
berghdllar tas i ansprak. Omhdndertagande av dagvattnet blir en stor utmaning.

Bortdomt forslag.

Konsekvenser utom planomradet

Idag anvénds omréadet som é&r ténkt att exploateras med villatomter som
nérrekreationsomréde. I och med att detaljplanen genomfors kommer delar av det
att forsvinna samt delar av befintligt elljusspar dras om och flyttas mer visterut.
Kungsbackavigen forlédngs in i planomrddet och fler trafikrorelser kommer att
uppsta for befintligt omrade samt utefter Goteborgsvégen. Det omrade som i
Sundsvalls kommuns 6versiktsplan 2021 &r utpekat som “exploateringsomrdde
for bostdider” sparas pa grund av omradets hdga naturvirden. I samband med att
omrédet exploateras kan de lingsgaende parkeringarna utmed Kungsbackavigen
behova tas bort till forman for en ny allmén géang- och cykelvig.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfér Sundsvall Vatten AB’s verksamhetsomrade men kan
dock anslutas till den kommunala VA-anldaggningen.

Varme
Omradet dr mojligt att ansluta till fjarrvarmenaétet.

El

En transformatorstation mojliggdrs 1 planforslaget, E — Tekniska anldggningar. En
markyta pa 8x8 meter enligt Sundsvalls Elndts dnskemal har mdjliggjorts i
detaljplanen. Ett skyddsavstand till bebyggelse pa minst 2 meter dr sdkerstillt 1
detaljplanen.
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Fiber
Omradet dr mojligt att ansluta till fibernétet.

Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen berdknas antas forsta kvartalet 2023.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem (5) ar frin den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphédvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Inom planomrédet rdder kommunalt huvudmannaskap for allmén platsmark.

Kommunalt huvudmannaskap for allmén plats med MittSverige Vatten & Avfall
AB som ansvarar for drift och skotsel av:
e dike:. Se figur 2.

e Fordrojning:

Stadsbyggnadskontorets gatuavdelning ansvarar for drift och skotsel av:
o dike2, GATA..

Stadsbyggnadskontorets mark- och exploateringsavdelning ansvarar for:
e Anldggning av dagvattendiken (dike:, dikez, mi)
e Utbyggnad av eventuella dagvattenledningar inom planomréadet
e Utformningen av allmén plats GATA1 med tillhdrande dagvattenlosning
(svackdiken) samt anldggande av dagvattenmagasin pa naturmark i véstra
delen av planomradet (fordr6jning:).
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e Att en géng- och cykelvig anldggs utmed Kungsbackavégens norra sida
bekostas inom projektet av mark- och exploateringsavdelningen.

e Omdragning av elljusspéret for de delar som paverkas av planomréadet
bekostas inom projektet av mark- och exploateringsavdelningen.

e Omdragning av gdngvigen norr om planomradet (norr om
Uddevallavégen) utfors och bekostas inom projektet av mark- och
exploateringsavdelningen.

Avtal

Flera typer av avtal kommer att upprittas vid genomforandet av detaljplanen. Det
kan gélla avtal kring frdgor som dagvatten, markforsdljning, rekreationsomrade
med mera.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar med mera

Allmant

En detaljplan innebir bdde mojligheter och inskrankningar for fastighetségarens
nyttjande av sin mark. Planen kan ocksa ge forutsittningar for att enskilt eller
gemensamt fa nyttja annans mark till exempel for vigar. I vissa fall kan detta fa
genomforas mot markédgarens bestridande. Detaljplanen i sig skapar inga sddana
rattigheter, utan det kravs ytterligare atgirder for genomforandet.

Ett forsta led i genomforandet av en detaljplan &r att fastighetsbildning, 4gande
och réttigheter anpassas till de forutsdttningar som planen anger. Den som skall
utfora eller underhalla olika tekniska anldggningar maste skaffa sig raddighet 6ver
den mark som berors genom dganderitt eller nyttjanderitt.

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgransad horisontellt pad marken. I teorin stricker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
till exempel innebéra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, overfors till
en annan. Avstyckning kan till exempel innebira att ny fastighet bildas for bostad-
, industriindamal med mera. Lantméterimyndigheten har mdjlighet att bilda 3D-
fastigheter. Det innebér en fastighet som i sin helhet dr avgrinsad bade
horisontellt och vertikalt. En 3D-fastighet kan besta av flera utrymmen eller skifte
till exempel underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vdningsplan i en
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byggnad.

Detaljplanen medfor att f6ljande fastighetsbildningsdtgarder behdvs for att
fastigheterna och deras granser ska overensstimma med detaljplanen.

Allman plats

Allmin platsmark (GATA! dike2), GC-VAG och NATUR (fordrdjning: dike1),
dar kommunalt huvudmannaskap géller, utgors av del av fastigheterna Granlo
3:187 och Akrom 5:3. Dessa fastigheter figs redan av Sundsvalls kommun. Négon
fastighetsbildning avseende allmén platsmark bedoms inte behovas. Den mark
som ingér 1 allmén plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till [dmplig
fastighet som dgs av kommunen.

Inget exploateringsavtal har uppréttats i nuldget. Ett exploateringsavtal ska
uppréttas och ldmnas in i samband med att detaljplanen antas 1
kommunfullmaiktige.

Kvartersmark

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas for bostadsandamal (B), genom
avstyckning frén Granlo 3:187 och Akrom 5:3.

Inom planomradet kan ny fastighet bildas for tekniska anlaggningar (E), genom
avstyckning fran Granlo 3:187.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning 4r en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vigar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.

Inom planomréadet kommer troligtvis en gemensamhetsanldggning att inréttas, se
fastighetsindelningsbestimmelser

Foljande gemensamhetsanldggning kan inréttas:
1. Gemensamhetsanlidggning for markavvattningsdike (m1), inom fastighet
Granlo 3:187 och Akrom 5:3.
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Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en eller
flera samfallighetsforeningar. I anldggningsatgiarden enligt anldggningslagen
beslutas deltagande fastigheter och andelstal for gemensamhetsanlédggningarnas
utférande och drift.

Fastighetsindelningsbestammelser

Vid genomforande av planen ska fastighetsbildningen ske i dverensstimmelse
med de fastighetsbestimmelser som plankartan anger. Syftet med inrédttande av
fastighetsindelningsbestimmelser dr att sdkra ldmplig fastighetsindelning.

For att kunna infora bestimmelse om fastighetsindelning méste vissa villkor i
fastighetsbildningslagen FBL eller anldggningslagen AL vara uppfyllda. Se
provning av ldmpligheten under rubriken ldmplighetsprovning nedan.

Enligt 4 kap 18§ PBL fir kommunen i en detaljplan bestimma hur omradet ska
vara indelat i fastigheter, om det behovs for genomforandet av en andamaélsenlig
indelning i fastigheter eller for att annars underlétta detaljplanens genomforande.
Kommun fér ocksa bestimma vilka servitut, ledningsritter och liknade sérskilda
rattigheter som ska bildas, dndras eller upphivas.

Planens fastighetsbestimmelser innebér att kommande lantmaéteriforrattning ska
folja planhandlingarna och att flera provningar som lantmaterimyndigheten
normalt gor i kommande lantmaiteriforrittning redan avgdrs i detaljplanen.

Lamplighetsprévning

Inrédttande av gemensamhetsanldggning:

Bebyggelseomradena (B) angridnsande till omradet dér
fastighetsindelningsbestimmelse géller, (a1) har var for sig inte mojlighet att
anordna enskilda avrinningsdike. For detta andamal ska en
gemensamhetsanldggning inréttas 1 enlighet med
fastighetsindelningsbestimmelsen (ai).

Det ér tydligt att det dr vésentlig betydelse for bebyggelseomrade att 16sa ordnad
avrinningsdike. Genom inrdttande av gemensamhetsanldggningar uppkommer
dven samordningsvinster genom att fastigheterna delar pa vissa kostnader.
Viérdehojningen for mojligheterna att bilda lampliga bostadsfastigheter bedoms
klart 6verstiga vardeminskningen for den fastighet som avstar mark. Inrédttande av
dessa gemensamhetsanliggningar medfor att Granlo 3:187 och Akrom 5:3 kan
delas och att nya fastigheter kan bildas.
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Den blivande gemensamhetsanldggningen (a1) pa plankartan ar av vésentlig
betydelse for de deltagande fastigheterna (AL 5§), och fordelarna med
gemensamhetsanlidggningen dverstiger de kostnader och oldgenheter som
anlidggningarna medfor (AL 69).

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en rétt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestdmt sitt anvdnda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksé innebéra att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvénda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan ddrmed vara positiva eller negativa. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal uppréttas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt dr en servitutsliknande réttighet som dven kan upplatas till forman
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt dr precis som namnet antyder en
ritt att anvinda ndgon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsrétt kan
upplatas for ledningar for allménna dndamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsritt kan
endast ges av lantméterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Inom planomrade finns inga befintliga réttigheter.

Under planprocessen har sddana réttigheter hanterats som &r registrerade i
fastighetsregistret samt saidana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kdnnedom. Observera att rittigheter som har bildats genom avtal
inte behdver vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana
avtalsrattigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berdrd part.

Nytillkomna rattigheter
Inom planomréadet bedomer Lantméterimyndigheten att inga nya rattigheter
behover bildas.

Inom de omrdden som detaljplanen dr reserverade for visst andamal giller inte
automatiskt nagon réttighet till f6ljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Upplételse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantméteriforrattning eller
genom skriftlig verenskommelse mellan berdrda parter.
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Ansékan om lantmateriférrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgéarder ske.
Ansdkan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsratt eller servitut inlimnas till
lantméteriet.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgarder
som kravs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning
1. Mark for bostadsindamal (B) inom Granlo 3:187 och Akrom 5:3, kan
avstyckas till egna fastigheter.
2. Mark for tekniska anldggningar (E) inom Granlo 3:187, kan avstyckas till
egen fastighet.
3. Gemensambhetsanldggning (a1) kan inrdttas for markavvattningsdike (m1)
inom Granlo 3:187 och Akrom 5:3.

EKONOMISKA FRAGOR

Framtagandet av detaljplanen med tillhorande utredningar bekostas av
kommunens mark- och exploateringsavdelning. De kostnader som uppstar vid
genomforandet av detaljplanen bedoms i nuldget tickas av de intdkter som ges vid
en forsdljning av kvartersmarken 1 detaljplanen. Bedomningen utgar fran
kostnads- och intdktsnivéer i 2022 ars prisniva.

OVRIGT

Kommunen har infér planldggning genomfort en rad utredningar samt
forprojektering av marken for att fa till godtagbara lutningar pé viagar och tomter.
Bilaga 1 — Naturvirdesinventering, Sweco 2021-09-26

Bilaga 2 - Geoteknisk undersékning, AFRY 2021-05-28

Bilaga 3 — Dagvattenutredning, Sweco 2021-12-16 (rev 2022-05-25)

Bilaga 4 — Historisk beskrivning, Sundsvalls kommun 2020-10-07

Bilaga 5 — Arkeologisk utredning, Sweco 2021-08-14

Bilaga 6 — Undersokning av miljobedomning, Sundsvalls kommun 2021-11-24

REVIDERING
Efter samradet har f6ljande dndringar gjorts i planforslaget:
e Planbestammelsen b; har tagits bort och ersatts av ns.
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Lokalgatan har breddats fran 5,8 meter till 9,8 meter. Detta for att skapa
utrymme for dagvattenhantering med ett dike pa 3,0 meter (dike2) samt
sndupplag pa 1,0 meter. (Se Figur 1).

Bruttoarean (BTA) har justerats till byggnadsarea (BY A).

Plangrénsen har utokats i nordost for att inrymma ett avskarande dike for
markvatten samt fOr att spara en bard av naturmark (respektavstand)
mellan bebyggelsen vid Uddevallavigen och den nya villabebyggelsen.
Ansvarsomraden for diken har fortydligats 1 planhandlingen.

Diken utefter lokalgatan samt mellan tomter har breddats for béttre
atkomst av skotsel och underhall.

Bestimmelse om stodmur &r borttagen.

Fordrojning: har flyttats mer vésterut, se plankarta.

For alla tomter soder om lokalgatan sker 6versilning av dagvatten pa
naturmarken nedanfor.

Texten under rubriken MKN Vatten har uppdaterats enligt reviderad
dagvattenutredning 2022-05-25.

Texten under rubriken Dagvatten och hoga fléden har uppdaterats enligt
reviderad dagvattenutredning 2022-05-25.

Texten under rubriken Grundvattenforhallanden har uppdaterats enligt
reviderad dagvattenutredning 2022-05-25.

En yta for postlddor har reserverats i plankartan 1 borjan av omradet, intill
yta for Tekniska anldggningar, E.

Detaljplanen styr inte var brandposter ska placeras men mojliggor att de
kan inréttas inom ytan for Tekniska anldiggningar, E.

Bestdammelsen SKYDD; — avskdrande dike, har tillkommit for att ta
omhand markvatten.

Fler placeringsbestimmelser har tillkommit.

Texten under rubriken Park och naturmiljé har uppdaterats.

En bestimmelse om sammanbyggda hus (kedjehus, parhus och radhus) har
lagts till samt reglering av byggrétt for dessa.

Efter granskningen har foljande dndringar gjorts i planforslaget:

Planbestimmelsen SKYDD; har ersatts av bestimmelsen mi, avskdrande
dike for markavvattning.

e Planbestammelsen ps har tillkommit pé plankartan.

e Planbestammelsen 4; har justerats.

e Placeringsbestimmelserna pi, p2, p+ har fortydligats.

e En fastighetsindelningsbestimmelse a; har lagts till pd plankartan.
Antagande Planbeskrivning
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e Texten om brandvatten har uppdaterats i planbeskrivningen.
o Texten om Genomférandefrdgor har uppdaterats for att stimma Gverens

med de dndringar som gjorts i planen efter granskningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats av planeringsarkitekt Ann-Mari Lopez, planarkitekt
Hampus Berggren Planavdelningen, Peter Norberg Mark- och
exploateringsavdelningen (samrad), Mats Hakansson Mark- och
exploateringsavdelningen (granskning) och Amanda Nederman Gatuavdelningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Heléne Svang Ann-Mari Lopez
Tf. Planchef Planeringsarkitekt

Hampus Berggren
Planarkitekt

Antagande Planbeskrivning
Bostader vaster om Kungsbackavagen

Del av Granlo 3:187 och Akrom 5.3

Granloholm, Sundsvalls kommmun



2022-06-02 KS-2022-00633 1

Detaljplan for

Bostader vaster om Kungsbackavagen

Del av Granlo 3:187 och Akrom 5:3

Granloholm, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2022-06-02

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 17 december 2021 - 28 januari 2022.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
e Planen strider ¢j mot de intressen Lénsstyrelsen har att bevaka.
Kommentar: Noterat.

e Linsstyrelsen har gjort samma bedomning som kommunen, ingen
MKB behover upprittas.
Kommentar: Noterat.

e Dagvatten - Detaljplanen beskriver korrekt att omréadet inte direkt
avvattnar till en vattenférekomst utan till Sticksjobacken som ar ett
Ovrigt vatten. Forsta nedstroms vattenforekomst dr Ottsjobéacken vilket
mynnar ut i Selangersfjarden och sedan Seldngersan. De
vattenforekomster som berdrs och kan komma att paverkas av
exploateringen ska beskrivas med avseende pa aktuellt
miljotillstdnd/aktuell vattenstatus och gillande miljokvalitetsnorm.
Vidare bor det forvéntade paverkanstrycket exploateringen utgér,
konkretiseras”.

Kommentar: Dagvattenutredningen har kompletterats infor granskning,

2022-05-25, se bilaga 3. Texten under rubriken MKN Vatten i

planbeskrivningen har uppdaterats. Exploateringen Kungsbackavdgen

bedoms inte paverka dessa statusklassningar negativt och kommer inte
hindra vattenférekomsterna att uppna mattlig eller god status i framtiden.

Hur det forvintande paverkanstrycket exploateringen utgér kan ldsas om

under rubriken Dagvatten och hoga floden i planbeskrivningen.

e Dagvatten - I dagvattenutredningen redovisas inga berdkningar for
forviantade fororeningsnivaer vare sig fore eller efter rening av
dagvattnet utan hédnvisar till Sundsvalls VA-plan. Dir klassas

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan for Bostdder vaster om Kungsbackavégen
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villaomraden som en mindre belastad yta och bedomningen ar att
dagvattnen fran dessa omraden kraver enklare rening.
Beredningssekretariatet anser att bedomningen som gjorts dr rimlig men
tycker samtidigt att bedomningen kan redovisas/beskrivas mer
ingdende. Denna avsaknad av redovisning/beskrivning dterkommer i
resonemanget kring de sju tomter dér dagvattnet enbart kommer
oversilas innan det nar Sticksjobacken. I dagvattenutredningen gar till
exempel att ldsa att oversilningen uppskattas ge tillfredstillande
rening”. Detta bor konkretiseras”.

Kommentar: Dagvattenutredningen har kompletterats infor granskning,

2022-05-25, se bilaga 3. I planbeskrivningen har texten under rubriken

Dagvatten och hoga floden uppdaterats.

En rubrik om Dagvattenrening har lagts till i planbeskrivningen. Ddr stdr
foljande. Dagvattenrening - Fororeningsbelastningen frdn dagvatten som
avrinner fran omrddet bedoms vara mycket ldg da de féroreningar som
uppstdr ldtt kan avskiljas via 6versilning pa grdisytor/naturmark och i
makadamklidda diken. Den foreslagna l6sningen med diken och
torrdammar berdiknas ge fullgod reningseffekt vid dimensionerande regn.

e Risker vid fordandrat klimat - Dagvatten — det bor tydliggdras i planen
hur omradet kan hantera skyfall och storre floden.
Kommentar: Dagvattenutredningen har kompletterats infor granskning,
2022-05-25, se bilaga 3. En rubrik om Skyfall har lagts till i
plabeskrivningen. Ddr stdr foljande: Skyfall - Vid avrinningsanalysen av
befintliga ytor har inga riskzoner for oversvimning identifierats. Avledning
av skyfallsfloden (100-arsregn) bedéms kunna ske utan att riskera skador
pd végar, fastighet och okad risk for paverkan av ytor nedstréms. Okade
skyfallsfloden frdan omradet bedoms inte paverka vattendrag nedstroms
negativt vid skyfall jamfort med nuldget dd naturmarksfloden kommer vara
dimensionerande vid dessa skyfallstillfillen (100-darsregn).

e Risker vid fordndrat klimat - Pa grund av att marken bestar av silt och
lera kan markens hallfasthet med framtida regn- och sndméangder
paverkas.

Kommentar: Det kan férekomma mindre transport av l6sa jordlager vid

fordndrade floden av dagvatten och snésmdltning. Men denna risk bedoms

som ldg. Rinnvdgar och diken som avleder floden fran det exploaterade
omrddet anldggs i nya massor och utformas for att ge robusta rinnvdgar.

Ddrfor bedoms risken for erosion inom omradet som ldg. Utlopp till

naturmarken med okade punktfloden ska utformas med spridande,

hastighetsddmpande och erosionsskyddande atgdrder. Dessa dtgdrder i

kombination med den fordrojande effekten i dikena och magasin bor var en

fullgod losning for att undvika skador och rdinnilar i naturmarken
nedstroms. Det bedoms att inga ytterligare atgdrder krdivs i planskedet.

Jordlager och birighet bor kontrolleras i detaljprojektering och

exploateringsskedet. Till exempel med en provgrop.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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e Kérnomrade for natur- och friluftsliv — utveckla resonemanget kring
omréadets behov av natur- och friluftsliv.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med text och karta som

beskriver planomradets relation till omkringliggande gronomraden i ett

utzoomat perspektiv. Se planbeskrivningen under rubriken - Avvéigningar

och konsekvenser.

e Ev. markavvattning for diken 1 meter — kréver i sa fall tillstdnd hos
Linsstyrelsen.
Kommentar: Noterat. Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken
Markavvattning samt under rubriken Vattenomrdden —
Grundvattenforhdllanden. Den bedémda grundvattennivdn har noterats
ligga pad ca 1 meter under markytan enligt underlag fran SGU och tidigare
utforda geotekniska bedomningar (AFRY 2021-05-28). Enligt framtagen
dagvattenutredning (2022-05-25) beskrivs att vid platsbesék 2021-10-06
har inga tydliga indikationer av problem med grundvatten i ytan
identifierats i det omrddet som ska bebyggas, men vata omrdden finns
nedstroms exploateringsomrddet. Nya dagvattenlosningar inom omrddet
kommer till storsta del anldggas i fyllnadsmassorna ovan befintlig mark
eller med vallar, ddrfor bedoms inte hoga grundvattennivder vara en risk i
detta skede. Om héga grundvattennivder forekommer ddr
dagvattenanldggningar ska placeras kan dessa tdtas for att motverka att
mark-/grundvatten blandas med dagvatten. Men denna risk bedoms som
ldg och med laga konsekvenser om detta skulle ske da dagvattnet och
markvattnet dndd blandas nedstroms och via infiltration. Sondering eller
provgropar kan utforas for att ge en bdttre uppfattning om jordlager,
bdrighet och ytliga grundvattennivaer.

Trafikverket

e Upplysningar om buller.
Kommentar: Noterat.

Postnord

e Postnord dnskar yta for samlade postlador i1 bérjan av planomradet.
Kommentar: En yta for postlador har reserverats i plankartan, intill yta for
Teknisk anldggning — E.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsforvaltningen

Kommentar: Inga synpunkter.

IAN Individ- och arbetsmarknadsnamnden

Kommentar: Inga synpunkter.

Kommunstyrelsekontoret

o Géngvigen — forslag att dndra till att gilla for bade gdng och cykel.
Kommentar: Om vi planldgger for gdang- och cykelvig sd kommer
skotselomrddet upphora vid plangrdns, dvs mitt i motionsspdret. Ddrfor

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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vdljer vi att planldgga enbart for NATUR med illustrationstext gang. Det
viktiga dr att det skapas en passage ut fran planomrddet till omgivande
reaktionsomrade. Se plankarta.

e RIKARE har utgitt.
Kommentar: Texten om RIKARE har tagits bort fran planbeskrivningen.

Kultur & Fritid
e Fragmentering — det nya omradet fragmenterar gronomradet.
Kommentar: Planomradet upptar del av befintligt
gronomrdde/rekreationsomrdde och i planhandlingen har avvigningen
mellan tvd allmdnna intressen, bostdder och rekreation, motiverats. Ett
allmdnt intresse (fler bostdder) star emot ett annat allmdnt intresse
(rekreation) och bddas intressen gadr inte att tillgodose fullt ut.
Motionsspdret kommer att finnas kvar men till viss del dras om i ett annat
ldge. Vikten av ett sammanhdngande motionsspar har beaktats. Det finns
fortfarande mycket ndrliggande skog kvar och nédr man zoomar ut finns
goda mojligheter till rekreation genom att de gréna korridorerna sparas
som leder till Sticksjon samt dven norrut mot Hulistugan och vidare osterut
samt vdsterut. Se vidare i planbeskrivningen under rubriken Avvigningar
och konsekvenser.

e Lingden pé det foreslagna motionssparet ar for kort, vill lagga till en bit
till.
Kommentar: Projektet avser att ersdtta den del av motionssparet som
kommer att anvindas som lokalgata. Projektet har tagit fasta pad att det dr
av stor vikt att bibehdlla ett sammanhdngande elljusspdr. Utrymme for att
forlinga motionssparet finns men krdver stora och dyra dtgdrder for att fd
till en godtagbar dagvattenlosning. Ddrfor kommer det inte att genomforas
inom detta projekt.

o Elljusspéret ir inte ursprungligt en véig for uttag av timmer: "/
planhandlingen star att elljussparet i grunden dr en vdg for uttag av
timmer. Det stimmer inte. Skogsbilvigen har anlagts langt efter
elljusspdret. Men anldggandet gjordes med stor hénsyn till elljusspdret
och har forbdittrat dess tillgdinglighet savdl sommar som vinter”.

Kommentar: Texten om motionsspdret i planbeskrivningen har reviderats.

Lantméterimyndigheten
e Ligg till text om gemensamhetsanléggning.
Kommentar: En text om gemensamhetsanldggning har lagts in i
planbeskrivningens del om genomférandefrdgor.

Medelpads Rdddningstjénstforbund
e Brandpost - Omrédena kring Granloholm har ont om brandposter.
Darfor skulle det kunna vara lampligt att placera ut en ny brandpost
nagonstans i borjan av den tinkta lokalgatan som ticker behovet av
slackvatten vid en eventuell insats i omradet.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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Kommentar: Boverket menar att det inte finns lagstod att styra
brandposter genom bestimmelser i detaljplan eftersom det inte styrs av
plan- och bygglagen. Krav pd nya brandposter kan ske i samband med
startbesked i bygglovsprocessen och vid genomforandet av detaljplanen
kan detta samordnas mellan Rdddningstjdnsten och mark- och
exploateringsavdelningen. Detaljplanen styr inte var brandposter ska
placeras, men mojliggor att de kan inrdttas inom allmdn platsmark.
Behovet av ny brandpost inom planomrddet ldggs till i planbeskrivningen
under rubriken Brandskydd.

Miljoforvaltningen
e Redovisa 100-arsregn.
Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med text om 100-
arsregn under rubriken Skyfall. Dagvattenutredningen har kompletterats
infor granskning, 2022-05-25, se bilaga 3.

e Hur hanteras sndsméltning i planen? S4 att inte fororenat vatten rinner
ner i backen. "I den tidiga dialogen framférde miljokontoret att det dr
onskvdrt att det anordnas lampliga platser for att ta hand om fororenat
sné- och smdltvatten inom planomrddet. Det framgdr av kommunens
dagvattenplan att fororenade snomassor ska flyttas fran vigar och
parkeringsplatser ska deponeras pa sdrskilt utsedda lagringsplatser for
sno. Detta saknas i planbeskrivningen”.

Kommentar: Lokalgatan har breddats fran 5,8 meter till 9,8 meter. 3 meter

svackdike (dagvattenhantering) samt 1 meter for att ta omhand snémassor

(snoupplag). Omrddets vindplaner fungerar ocksa som snéupplag och

planomradet ligger pd behorigt avstand fran ndrmaste béck. Smdltvatten

kommer att rinna ner i fordrojningsmagasinet innan det ndr ndrmaste bdck
som dr Sticksjobdcken.

Snoupplag Korbana 5,8 m Dike3m
m

(Figur 1) lllustrationen visar foreslagen gatubredd inom planomrddet. En total gatubredd
pd 9,8 meter som bestdr av en yta for snéupplag om 1 meter, en 5,8 meter bred korbana
samt ett svackdike om 3 meter for hantering av dagvatten.

Din Tur
e Nirheten till kollektivtrafik ligger mer dn 400 meter ifrdn planomradet.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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Kommentar: Avstandet till kollektivtrafik har justerats i
planbeskrivningen: ”Omrddets ndrhet till ndrmaste busshallplats stréicker
sig fran ca 400 meter (i oster) till 750 meter (i vdster)”.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr dndd att planomradet ligger pa ett
acceptabelt avstdand frdan ndrmaste busshallplats med tanke pd
utmaningarna att skapa centralt beldgna villatomter. Det finns méjlighet
att vdlja mellan flera olika busshallplatser med motsvarande avstdnd till
planomrddet. En ny allmdn gang- och cykelvdg planeras utefter
Kungsbackavdgen for att allmdnheten ska kunna ta sig trafiksdkert till
bland annat ndrmaste busshallplats samt skolor och arbetsplatser.

MittSverige Vatten & Avfall AB

e Dagvatten, dagvattendamm — "Under forutsdttning att gronomrddet
soder om planomrddet kommer att finnas kvar, anser Sundsvall Vatten
att samtliga fastigheter séder om lokalgatan (Kungsbackavigens
forlingning) kan ta hand om sitt eget dagvatten, genom diffus avrinning
till gronomrddet nedstroms. Detta forutsdtter ocksd att den forslagna
fordréjningslosningen omarbetas till en damm, sd att
fordrojningslosningen inte ligger i viigen for fastigheternas avrinning.
Sundsvall vatten anser att ett forslag pd fordrojningslosning som
mdojliggor diffus avrinning fran samtliga fastigheter séder om
lokalgatan ska utredas med avseende pa dimensionering och
placering”.

Kommentar: [ samrdd med MSVA har ett forslag tagits fram ddr man

[fhyttar fordrojningsdammen vdisterut och ldater tomterna nedanfor

infartsvigen oversila pa naturmarken. Denna l6sning ger ett minskat

fordrojningsbehov till 106 m3. Miljokontoret har vid avstimning stdllt sig

positiv till denna typ av losning om reningseffekten kan bedomas som god.

Berdknat med Stormtac uppndr denna dagvattenlosning ca 90 %

reningseffekt av schablonfororeningar fran villaomrdden.

Dagvattenutredningen har reviderats infor granskning, 2022-05-25, bilaga
3.

Fordelarna med detta:

e Yilig avrinning sprider dagvattnet pd ett mer naturligt sdtt och undviker
punktutsldpp.

o Flirre diken ger ldgre anldggningskostnader och mindre underhdll.

o Minskad ekologisk och vdxtlig paverkan pd omkringliggande
naturmark.

o  Minskat verksamhetsomrdde for dagvatten.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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Figuren visar forslag pd placering av dagvattendamm och tomter som dversilar dagvatten.

e Ansvar for diken — "Olika diken ska angoras for att avleda dagvatten,
men dven for markavvattning. Det dr positivt att vattnet avleds i oppna
l6sningar men ansvarsfragan om vem som dger och ansvarar for de
olika dikena maste faststdllas innan planen kan antas. Det betyder att
huvudsyftet med varje dike behover klargéras. Sundsvall Vatten
ansvarar for dagvattenavledning, inte for markavvattning, och inte
heller for vigdiken som endast dr till for att avvattna sjdlva vigen.”.

Kommentar: Dagvattenutredningen har reviderats infor granksning, 2022-05-
25. Planbeskrivningen har kompletterats med foljande text under rubriken
Ansvarsfordelning - Till foljd av att det kommer diken och anldiggningar vars
huvudsyfte dr att hantera dagvatten fran exploaterade ytor kommer ett
verksamhetsomrdde for dagvatten att bildas. Dessa hamnar ddrmed under
MittSverige Vatten & Avfalls forvaltning och ansvar (inom dagvatten riknas
floden fran vigar, tomter och hardgjorda ytor). Dagvattenhantering inom de
gronmarkerade omradena gar under MittSverige Vatten & Avfalls ansvar som
kommer att skota drift och underhdll av dessa diken/dammar. Avskdrande
diken for markavvattning (floden frdan omgivande naturmark och oexploaterade
ytor) inom de blamarkerade omrddena anldggs for att hantera markvatten.
Marken planldggs som SKYDDi, allmdn platsmark, med enskilt
huvudmannaskap. Det avskdrande diket, SKYDD, tillfredsstdller enbart en
begrdnsad grupp mdnniskors behov och allmdnheten har inte nagot intresse av
att vistas ddr. Ddrfor planldiggs marken med enskilt huvudmannaskap och en
gemensamhetsanldggning bildas bestdende av de som har nytta av diket, det
vill sdga fastigheter pa dalsidan av diket.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan for Bostdder vaster om Kungsbackavégen



2022-06-02 KS-2022-00633 8

Figuren visar en oversikt pd funktion for respektive dike.
Gront = Dagvatten, Bldtt = Markavvattning (avskdrande).

e Markomrdde med 6 meter runt svackdiken ska avséttas for underhall —
“Det dr dven viktigt att markomraden runt dikena avsdtts sa att
framtida underhdll sikras, omrddet bor vara minst 6 meter brett”.
Kommentar: Efter avstimning med MSVA gdller enbart detta diken som
inte ligger i anslutning till viigar eller som kan nds pa annat vis. Ddrfor dr
det enbart dikena mellan tomterna som mdste breddas fran 3-4 meter till 6
meter. Plankartan har uppdaterats med 6 meter breda diken mellan
tomterna. For vidare info, lds uppdaterad dagvattenutredning 2022-05-25.

Sundsvall Energi AB, elnit
Kommentar: Inga synpunkter.

Sundsvall Energi AB, fjarrvirme
Kommentar: Inga synpunkter.

Sundsvall Energi AB, Servanet
Kommentar: Inga synpunkter.

Foretag:

E.ON
Kommentar: Inga synpunkter.

TS Skanova Access AB
Kommentar: Inga synpunkter.
Privatpersoner:

e Boende pa Uddevallavigen har en synpunkt om att skogen mellan
Uddevallavigen och det nya omrddet borde gallras. Ménga gamla, stora

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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och déliga granar som borde tas ned da de utgor risk for att falla ner,
blir fukt pa fasad och skymmer utsikten.
Kommentar: Dd skogen nedanfor Uddevallaviigen ej ingar i detaljplanen
har synpunkten skickats vidare till Sundsvalls kommuns skogsforvaltare
Hans Asplund samt stadstrddgardsmdstare Cecilia Andersson for vidare
hantering.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ann-Mari Lopez
Planchef Planeringsarkitekt

Hampus Berggren
Planarkitekt

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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Detaljplan for

Bostader vaster om Kungsbackavagen
Del av Granlo 3:187 och Akrom 5:3

Granloholm, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 19 september — 7 oktober 2022.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
e Inga synpunkter.

Trafikverket
e Trafikverket hdnvisar till samradsyttrande 220127, att &ven om
planomradet inte bedoms paverkas av buller dr det dnda viktigt att
raddande riktvarden for trafikbuller ska klaras i enlighet med Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Kommentar: Noterat.

Kommunala myndigheter och bolag:

Lantmaterimyndigheten
e Fastighetsindelningsbestammelse - Det finns inget verktyg att tvinga
fastighetségarna att anldgga markavvattningsdiket (SKYDD), om inte
en fastighetsindelningsbestammelse tas med 1 detaljplanen.
Kommentar: Mark- och exploateringsavdelningen kommer att anldgga diket
(mi). En fastighetsindelningsbestimmelse har lagts till pa plankartan.
Genomforandefrdgorna har uppdaterats.

e (Gemensamhetsanldggning - Det finns heller inget verktyg att tvinga
fastighetségarna att inkomma med en ansdkan angdende bildande av
gemensamhetsanldggning till Lantméterimyndigheten for forvaltning av
markavvattningsdiket (SKYDD) utan detta. Detta kan betyda att ingen
ordnad forvaltning kommer ske av diket. Markavvattningen kan da
rinna in i resten av omradet med stor oldgenhet.

Kommentar: Dialog har forts med Lantmdterimyndigheten och en ny l6sning
har tagits fram i form av att en fastighetsindelningsbestimmelse reglerar att en
gemensamhetsanldggning upprdttas. Mark- och exploateringsavdelningen
kommer att anligga det avskdrande diket som sedan kommer att forvaltas av
de framtida fastighetsdigarna. Planbestimmelsen SKYDD har ersatts med

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan fér Bostader vaster om Kungsbackavagen

Del av Granlo 3:187 och Akrom 5:3

Granloholm, Sundsvalls kommun
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planbestimmelsen mi — avskdrande dike for markavvattning, da SKYDD inte
kan tillimpas pd kvartersmark.

e Orittvisa - Att nagra diken forldggs med kommunalt huvudmannaskap
medan vissa forlaggs med enskilt huvudmannaskap skapar en oréttvisa
mellan fastighetsdgarna. Dér vissa fastighetsdgare har en kostnad for att
anldgga och forvalta markavvattningen medan vissa fér detta bekostad
av Sundsvalls kommun.

Kommentar: Da det avskdrande diket enbart tillfredsstdiller en begrinsad
grupp mdnniskors behov och allmdnheten inte har nagot intresse av att vistas
ddr gors bedomningen att en gemensamhetsanldggning ska bildas for att skota
diket i norr.

e Om ni Onskar att detta ska regleras genom en gemensamhetsanléggning
bor ni dverviga att inrdtta en fastighetsindelningsbestimmelse som
tvingar fastighetségarna att inrdtta en gemensamhetsanldggning.

Kommentar: En fastighetsindelningsbestdmmelse har lagts till i plankartan
enligt forslag ovan.

e Siérskilda skil - Enligt 4 kap 8 § PBL kan en kommun om det finns
sarskilda skil reglera en planbestimmelse att huvudmannaskapet for de
allménna platserna ska vara enskilt. De sérskilda skélen ska anges 1
planbeskrivningen. Det ska tydligt framgé vilka avvédgningar som gjorts
samt vad huvudmannaskapet innebér for de som blir berérda. Sérskilda
skil kan till exempel vara att omradet dr avsett for bostadsbebyggelse
som endast anvinds under delar av aret, for industriomrade eller for att
fd en enhetlig forvaltning vid ny eller kompletterande
detaljplaneldaggning i ett omrade dir det finns enskilt huvudmannaskap
sedan tidigare. Planavdelningen har inte preciserat varfor enskilt
huvudmannaskap ska kunna anvédndas 1 denna detaljplan och
lantméterimyndigheten anser att ingen av de sérskilda skélen som anges
ovan dr applicerbara.

Kommentar: Da enskilt huvudmannaskap har tagits bort i detaljplanen dr
denna fraga inte aktuell lingre.

¢ Lantmiterimyndigheten anser att det ska vara kommunalt
huvudmannaskap for all allmén platsmark for ett kommunalt tryggande
av vattenavrinningen inom hela planomradet for att sakra att
oldgenheter inte sker for nagon av fastigheter. Detta innebér att
kommunala forvaltningar och kommunala foretag ska ta sitt ansvar for
vattenavrinningen i hela planomréadet.
Kommentar: Da det avskdrande diket (m1 — avskdrande dike for
markavvattning) enbart tillfredsstdller en begrdnsad grupp mdnniskors behov
och allmdnheten inte har ndgot intresse av att vistas ddr gors bedémningen att
en gemensamhetsanldggning ska bildas for att skota diket. En
fastighetsindelningsbestimmelse tvingar att en gemensamhetsanliggning
bildas och diket ligger pa kvartersmark.

Antagande Granskningsutlatande
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e Det bor som sagt tydligt framgé varfor ni har valt delat
huvudmannaskap. Under rubriken "Huvudmannaskap och
ansvarsforbindelse” saknas denna avvigning, se bild nedan for
exempel. Vi har under den rubriken redigerat texten med gult, se
bifogad fil.

Kommentar: Denna fragan dr inte aktuell lingre da det dr kommunalt
huvudmannaskap for all allmdn plats inom hela planomradet.

Barn- och utbildningsforvaltningen
e Inga synpunkter.

Kommunstyrelsekontoret
e Inga synpunkter.

Kultur&Fritid

e Det saknas en beskrivning av hur minga kvadratmeter
rekreationsomride som varje person har tillgéng till efter planens
genomforande, se Kultur- och fritids samradsyttrande.

Kommentar: Vi har under planens framtagande konstaterat att det dr tva
allmdnna intressen som stdar mot varandra. Ett allmdnt intresse som rekreation
med tillhorande elljusspdar kommer att paverkas. Samtidigt bedéms
bostadsforsorjning ocksa utgora ett betydande allmdnt intresse. Tvd allmdnna
intressen stdr ddrmed mot varandra och en avvigning har gjorts under
framtagandet av detaljplanen.

Paverkan pa lek, rekreation och friluftsliv bedoms acceptabelt dd planforslaget
fortfarande innehdller goda mojligheter till lek, promenader samt skidturer i
och kring elljusspdret savdil sommar som vintertid. Passager pd allmdn
platsmark genom planomrddet skapas for att boende i befintliga omrdden samt
i det nya omrddet ska ha goda mdéjligheter att ta sig ut i spdr och natur.
Trollskogen utmed Sticksjobdcken pdaverkas inte. Pa detta sdtt bejakas tva
allmdnna intressen. Rekreationsmojligheten finns kvar och malet om att skapa
fler villatomter i ett stadsndra ldge uppfylls.

Det har under detaljplanens framtagande gjorts avvigningar mellan bdde
allmdnna och enskilda intressen som vi bedomer har motiverats pd ett tydligt
sdtt. En utrikning bygger dessutom pd att alla vistas i skogen samtidigt vilket
dr mycket osannolikt att det kommer att intrdffa. Vi har ddrfor gjort
bedomningen att en utrdkning pa hur mdnga kvadratmeter rekreationsomrade
varje person har tillgdng till efter planens genomforande inte kommer att
tillfora ndgot ytterligare och att det ddrfor inte dr relevant att rikna ut.

Antagande Granskningsutlatande
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e Samradsredogorelsen besvarar inte forslaget om anldggande av
skogsstig markerad B, se karta nedan.

Sok adress, fastigheter, detaljplan Q

NN
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Kommentar: Den foreslagna skogsstigen B ligger utanfor planomrddet och
liksom ny dragning av elljusspdret sd far denna stig losas utanfor
detaljplaneprocessen. Dialog mellan mark- och exploateringsavdelningen och
Kultur & Fritid bor foras i denna fraga.

e Pésidan 31 under rubriken Sundsvalls dversiktsplan 2021, star att
“"Marken som tas i ansprak utéver det utpekade omrddet dr till storsta
del mark som saknar stdillningstagande for markanvdndning.” Det
stimmer inte. Storre delen av marken som tas 1 ansprék ér
"Kéirnomrdde for natur och friluftsliv”’ i OP 2021. Planforslaget foljer
inte heller nuvarande forslag till Oversiktsplan 2040 fullt ut, iven om
avvikelserna dr mindre.

Kommentar: Meningen pd sid 31 i planbeskrivningen dr borttagen, ”"Marken
som tas i ansprak utover det utpekade omradet dr till storsta del mark som
saknar stdllningstagande for markanvindning”.

Miljoforvaltningen
e Dagvatten - Berdknad reningseffekt visas i tabell 3 1
dagvattenutredningen. Det saknas en jamforelse med uppsatta virdena
for enklare rening i enlighet med dagvattenplanen. Det ska enkelt g att
forsta att foreslagen reningsmetod uppfyller riktlinjerna i
dagvattenplanen. Miljokontoret har sjélv gjort jimforelsen och kan
konstatera att reningsgraden dr hdgre én riktlinjerna, vilket ar bra.
Kommentar: Dialog har forts med Miljékontoret om att dagvattenutredningen
inte behover justeras med ett tydliggérande i detta skede men att synpunkten
tas med infor framtida detaljplaner. Miljokontoret har konstaterat att
reningsgraden med de foreslagna dtgdarderna uppfyller riktlinjerna for enklare
rening enligt dagvattenplanen.

e Pasida 19 i planhandlingen framgér att egenskapsbestimmelsen n?
aterfinns 1 plankartan, att "Marken ska mdjliggora infiltration av

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan fér Bostader vaster om Kungsbackavagen

Del av Granlo 3:187 och Akrom 5:3

Granloholm, Sundsvalls kommun
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dagvatten inom fastigheten innan avledning till naturmark™.
Egenskapsbestimmelsen n’ 4terfinns inte i plankartan.
Kommentar: Synpunkten dr noterad och en redaktionell dndring dr gjord infor
antagande av detaljplanen. Det som nimns som n® har dndrats till n’ i bdade
plankarta och planbeskrivning. n’ reglerar att ’"Marken ska mojliggora
infiltration av dagvatten inom fastigheten innan avledning till naturmark”.

MittSverige Vatten & Avfall AB
e Befintliga ledningar - Da planomradet ligger utanfor
verksamhetsomradet utgér Sundsvall Vatten fran att exploatoren
projekterar, bygger och bekostar VA-anldggningen frdn Sundsvall
Vattens befintliga anldggning, till och inom det nya planomrédet, och
att ett exploateringsavtal upprittas.
Kommentar: Se genomforandefrdagorna. Detta regleras i exploateringsavtalet
som gdr upp for beslut i samband med att detaljplanen antas i
kommunfullmdktige.

e Vattenforsorjning - Vattenanslutning kan beredas genom att uppritta
forbindelsepunkt vid befintliga ledningar 1 omradet. Teoretiskt
vattentryck vid mojlig forbindelsepunkt &r + 97 m vp (meter
vattenpelare). Exploatéren bekostar eventuella anordningar som kan
krévas for att kunna bruka den befintliga anldggningen.

Kommentar: Detta regleras i exploateringsavtalet som gar upp for beslut i
samband med att detaljplanen antas i kommunfullmdktige.

e Brandpost - Sundsvall Vatten bedomer att kapacitet finns for en
brandpost i planomradets borjan.
Kommentar: Noterat.

e Spillvattenledning - Spillvattenanslutning kan beredas genom att
upprétta forbindelsepunkt vid befintliga ledningar i omradet. Drinering
och takavvattning fér ej anslutas till spillvattenledningen.

Exploatoren bekostar eventuella anordningar som kan krévas for att
kunna bruka den befintliga anléggningen.
Kommentar: Detta regleras i exploateringsavtalet som gar upp for beslut i
samband med att detaljplanen antas i kommunfullmdktige.

e (Grundvattennivan - I den geotekniska undersokningen framgar att
grundvattennivén i omradet dr hog och att det i storre delen av
planomrédet dr néra till berg eller berg i dagen. I planen samt
dagvattenutredningen foresprakas en torrdamm med
infiltrationsmdjligheter, ar detta mojligt med den hdga grundvattenniva
som réader i omradet?

Kommentar: Bedomningen dr att det inte kommer vara problem med
grundvattenintrdang i dammen da den kommer bli relativt ytlig och lite pd skra
mot befintlig markyta. Om grundvatten skulle trdnga in vid vissa perioder dr
det inget som kommer paverka systemet negativt da dagvatten ska oversila och
helst aterforas till marken nedstréms.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan fér Bostader vaster om Kungsbackavagen

Del av Granlo 3:187 och Akrom 5:3

Granloholm, Sundsvalls kommun
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e Olika diken ska angoras for att avleda dagvatten, men dven for
markavvattning. Det dr positivt att vattnet avleds i dppna 16sningar. Det
ar ocksa positivt att det 1 planen tydligt framgér vem som ansvarar for
de olika dikena samt dess syften. Sundsvall Vatten saknar dock en
beskrivning av markavvattningsdikenas funktion samt vart vattnet ska
ledas och hur det ska omhéindertas dér det slépps.

Kommer dikenas funktion att sdnka befintlig grundvattenniva?
Innebér den nya nivén att flodet fran husens drénering begrénsas eller
maste dagvattendikena samt fordréjningsdammen dimensioneras for ett
konstant draneringsflode?
Kommentar: Diken som ska omhdnderta avrinning fran naturmarken avleds
till den gemensamma dagvattenanldggningen och oversilas mot naturmarken
pd samma vis som dagvattnet.

Ingen grundvattensdnkning bedoms ske da det dr vildigt ytliga diken som
bitvis ldggs pa skrd eller i fyllen.

Floden fran drdnering bedoms inte vara stor nog att paverka dimensionering
av dagvattenanldggningen.

e Sundsvall Vatten ansvarar for dagvattenavledning, inte for
markavvattning, och inte heller for vigdiken som endast &r till for att
avvattna sjdlva végen.

Kommentar: Diken lings med gatan driftas av gatuavdelningen.

e Det ér dven viktigt att markomraden runt dikena avsitts sa att framtida
underhall sékras, omradet bor vara minst 6m brett, omradet géller inte
for diken 1 direkt anslutning till vig.

Kommentar: Noterat och det regleras i detaljplanen.

Sundsvall Energi AB, Servanet
e Inga synpunkter.

Medelpads Raddningstjanstforbund
e Brandpost - Det dr som sagt ont om brandposter i omradet och darfor
bra att det star med i handlingarna i alla fall att krav pa brandposter kan
ske 1 samband med startbesked i bygglovsprocessen. Det dr viktigt att
detta kommer med vidare till dom som sitter med byggloven ocksa da
det annars varit en tendens att brandpostfrdgan oftast har ramlat mellan
stolarna. Fran bygglovssidan har det oftast skrivits att brandposter
maste hanteras tidigare i processen och frén plansidan vice versa att det
maste ske senare 1 processen.
Kommentar: Dialog har forts mellan rdddningstjdnsten och
stadsbyggnadskontoret 2022-10-31, ddr foljande framforts:
o Enligt Boverket sd finns det inte lagstod att styra brandposter genom
planbestidmmelser i detaljplan eftersom det inte styrs av plan- och

bygglagen.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan fér Bostader vaster om Kungsbackavagen

Del av Granlo 3:187 och Akrom 5:3

Granloholm, Sundsvalls kommun
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o Enligt plan- och bygglagen kan krav pa nya brandposter inte heller ske
genom bygglovprocessen.

o Ur vattensynpunkt finns det enligt MittSverige Vatten & Avfall
kapacitet for en brandpost pa den foreslagna platsen vilket skapar
mdojlighet att anldgga en brandpost. Utrymme inom planomradet samt
kapacitet for en brandpost finns.

e Krav pd brandpost ska skrivas in i exploateringsavtalet.

e For att brandposten inte ska glommas bort dr det viktigt att den tas med
i detaljprojekteringen av omraddet.

Foretag:

E.ON
e Inga synpunkter.

Intresseforeningar:

LRF
¢ Inga synpunkter.

Privatpersoner:

Privatperson 1
e Pa Kungsbackavigen stér bilar parkerade ca 20 st per dygn, om det
byggs en ny géng och cykelvig s& kommer det inte finnas plats for bilar
att parkera pd Kungsbackavigen. Bilar forsvinner inte utan det maste
finnas ldsningar som fungerar for de boende. Boende + gistparkeringar,
battre att ha for manga an for lite. En annan negativ effekt ar den 6kade
trafiken pad Kungsbackavégen.
Kommentar: Det ligger pd fastighetsdgarens ansvar att se till att det finns
tillrdckligt med boende- och beséksparkeringar och det behovet ska losas pa
den egna fastigheten. Kommunen har som mal att 6ka andelen resor som sker
med gdng, cykel och kollektivtrafik. Enligt kommunens trafikstrategi finns ett
mal om att "Gang- och cykeltrafik ska prioriteras fore gatuparkering om
konflikt om markansprdk uppstar". Utifrdn de mdl som finns i kommunen har vi
ddrfor prioriterat att bygga en gdang- och cykelvdg lings med
Kungsbackavigen. Trafiken ldngs med Kungsbackavdgen berdknas oka med
knappt 100 fordonsrorelser per dag ndir omradet byggs. Att skapa bra
forutsdttningar for att vilja gang- och cykel till omrddet skulle kunna minska
antalet fordonsrorelser ytterligare. Att bygga en gang- och cykelvig lings med
Kungsbackavigen kommer formodligen bidra till en bdttre
hastighetsefterlevnad.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan fér Bostader vaster om Kungsbackavagen

Del av Granlo 3:187 och Akrom 5:3

Granloholm, Sundsvalls kommun
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STADSBYGGNADSKONTORET

Heléne Svang Ann-Mari Lopez
Tf. Planchef Planeringsarkitekt

Hampus Berggren
Planarkitekt

Underréttelse i samband med antagandet skickas till:

Privatperson 1

Kultur & Fritid
Lantméterimyndigheten
Réddningstjansten
MittSverige Vatten & Avfall
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Antagande

Detaljplan fér Bostader vaster om Kungsbackavagen
Del av Granlo 3:187 och Akrom 5:3

Granloholm, Sundsvalls kommmun

Granskningsutlatande



Datum: 2022-06-02 Dnr: KS-2022-00633

Sundsvalls
kommun

Detaljplan for

Bostader vaster om Kungsbackavagen
Del av Granlo 3:187 och Akrom 5:3
Granloholm, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lénsstyrelsen i Viésternorrlands 1dn, Samhallsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

LRF; vasternorrlands.If@Irf.se

Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Kronvigen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

IAN Individ och arbetsmarknadsndmnden
Lantméterikontoret

Medelpads Raddningstjénstforbund
Miljoforvaltningen

VOF Vard- och omsorgsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
Naéringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnét AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berorda fastighetségare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vixel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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*111)
- Lf—jnsstyre[sen 2022-01-26 Dnr. 402-12285-21
Visternorrland Ert Dnr.SBN-2020-00511

Sundsvalls kommun
stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Samrad - detaljplan for Bostader vaster om
Kungsbackavagen, Del av Granlo 3:187 och Akrom
5:3, Granloholm, Sundsvalls kommun

Lansstyrelsens beslut

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lansstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk miljobedémning
eller miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas for planomradet da planens
konsekvenser inte bedéms innebéra risk for betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Miljokvalitetsnormer -vatten

Detaljplanen beskriver korrekt att omradet inte direkt avvattnar till en
vattenforekomst utan till Sticksjobacken som éar ett 6vrigt vatten. Forsta nedstréms
vattenforekomst ar Ottsjobacken vilket mynnar ut i Seldngersfjarden och sedan
Selangersan. De vattenforekomster som berérs och kan komma att paverkas av
exploateringen ska beskrivas med avseende pa aktuellt miljétillstand/aktuell
vattenstatus och gallande miljokvalitetsnorm. Vidare bor de forvantade
paverkanstrycket exploateringen utgor, konkretiseras.

| dagvattenutredningen redovisas inga berakningar for forvantade
fororeningsnivaer vare sig fore eller efter rening av dagvattnet utan hanvisar till
Sundsvalls VA-plan. Dar klassas villaomraden som en mindre belastad yta och
beddmning ar att dagvattnen fran dessa omraden kraver enklare rening.
Beredningssekretariatet anser att bedémningen som gjorts ar rimlig men tycker
samtidigt att bedomningen kan redovisas/beskrivas mer ingdende. Denna avsaknad
av redovisning/beskrivning aterkommer i resonemanget kring de sju tomter dar
dagvattnet enbart kommer 6versilas innan det nar Sticksjobacken. |

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harnosand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se

Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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dagvattenutredningen gar till exempel att ldsa att 6versilningen "uppskattas ge
tillfredstdllande rening”. Detta bor konkretiseras.

Lansstyrelsen ser positivt pa planens beskrivning av dagvattenutloppets utformning
och hansynstagandet for att skydda backen mot erosion och skador.

Halsa och sakerhet

| planen hanvisas inte till nagra sarskilda atgarder for att minska de risker ett
forandrat klimat kan féra med sig for planomradet. Det finns dock tva omraden déar
detta perspektiv behover tas upp; dagvatten och geotekniska forhallanden.

Dagvatten och hoga floden

Dimensioneringskraven har man tagit hansyn till framtida floden av 20 arsregn. Det
bor fortydligas i planen hur omradet kan hantera skyfall och stérre fléden.

| planen beskrivs hur en I6sning har tagits fram for att fordroja upp till ett 20-ars
regn innan det sldapps ut for éversilning pa naturmarken. Denna 6kade mangd
nederbord kan dven ddmpas om man tydligt anger i hur marken inom planen far
anvandas, och avsatter ytor med egenskapsbestammelser for genomslapplig mark,
som lattare kan ta emot 6kad nederbord.

Geotekniska forhallanden

Det foreslas i handlingarna, att ytterligare sonderingar bor utféras for att avgransa
finsedimentens utbredning inom den planerade detaljplanen men ocksa for att
undersoka finsedimentens deformations och hallfasthetsegenskaper. Det ar dven
viktigt att i detta hanseende vaga in hur de 6kade mangder nederboérd, och dandrade
snoforhallanden i framtiden kommer paverka markens hallfasthet, sarskilt da det ar
finkorniga jordarter som silt och lera. Vagledningar och metodstdd kan aterfinnas
hos https://sgi.se/sv/vagledning-i-arbetet/klimatanpassning/.

Ovriga synpunkter

Naturvarden

Lansstyrelsen kan inte se att detaljplanen beror kdanda vardefulla naturvarden.

Vi vill dock lyfta att naturvdardesinventeringen kan ha missat naturvarden eller
fridlysta arter, till exempel i artgrupperna marksvampar, fladdermdoss eller ugglor.

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harnosand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se

Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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Kommer det fram ny information om fridlysta arter sa ar det viktigt att kommunen
ar medveten om att det kan paverka planeringen.

Friluftsliv

Delar av planomradet hamnar inom det omrade som i Sundsvalls kommuns
oversiktsplan 2021 ar utpekat som Karnomrade for natur- och friluftsliv. | géllande
oversiktsplan star att "Kdrnomrdden fér natur/friluftsliv ska vérnas fran all
pdverkan som kan skada deras virden som rekreations- och naturomrdden. Detta
gdller dven exploatering i ndrheten av ett kirnomrade som riskerar att pdverka
kdrnomrdadets hydrologi, ndringstillférsel, utsatthet fér vind, buller osv. ”

I nértid kommer ett antal av ytor for natur och friluftslivi omradet istéllet
detaljplaneras for bostadsandamal. Eftersom ny dversiktsplan ej dnnu ar antagen
utan en demokratisk process pagar for versiktsplanen och for denna specifika
detaljplanen som arendet handlar om, sa anser Lansstyrelsen att det blir extra
viktigt att planhandlingarna utveckla resonemanget kring omradets behov av natur
och friluftsliv. Hur man tanker kring fortatningen langs Goteborgsvagen och hur de
lokala riktlinjerna genomsyrar planférslaget, borde tillkomma. Speciellt med tanke
pa de kumulativa effekterna dar fler omraden planeras bebyggas i ndromradet.

Grundvatten

Det noterades att grundvattennivan har bedémts ligga pa 1,0 m vid
undersokningstillfdllet samt att de planerade dikena planeras med djupet 1,0 m
vilket kan eventuellt komma att bli fraga om markavvattning, vilket erfordrar
tillstand hos lansstyrelsen.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen syftar till att préva mojligheten for ny villabebyggelse inom del av
fastigheten Granlo 3:187 och Akrom 5:3, vister om Kungsbackavigen i véstra
Granloholm. Syftet med planldaggningen ar att tillskapa och tillmotesga behovet av
villatomter i ndrheten av Sundsvalls centrum.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen. Lansstyrelsen har fatt drendet for yttrande.

Det har beslutet har fattats av enhetschef Mattias Pettersson efter foredragande av
planhandlaggare Karin Hermans.

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harnosand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se

Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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Kopia till:

Trafikverket

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harnosand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se

Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Granskning - detaljplan for Bostader vaster om
Kungsbackavagen, Del av Granlo 3:187 och Akrom
5:3, Granloholm, Sundsvalls kommun

Lansstyrelsens beslut

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Beskrivning av arendet

Sundsvalls kommun har upprattat forslag till detaljplan for bostiader pa del
av Granlo 3:187 och Akrom 5:3 med syfte att tillgodose behovet av
villatomter med nérhet till Sundsvalls centrum.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen. Lansstyrelsen har fatt drendet for yttrande enligt 5 kap. 22 § PBL.

Det har beslutet har fattats av enhetschef Mattias Persson efter foredragande
av planhandldggare Mi Berglin.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harnosand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland®@lansstyrelsen.se
Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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