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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet ar att mojliggora for landsbygdsutveckling i strandnara lage genom uthyrningsstugor,
servicebyggnad och tillhérande tekniska anlaggningar, samt bryggor vid sjon Rinnen. Utformning av
omradet ska ske med anpassning till landskapsbild.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Hela detaljplanen

Planomradet avser att utveckla friluftslivet inom Rinnen, vilket ar i dverensstammande med Kils
kommuns oversiktsplans (2023) stallningstagande att fortsatt prioritera Rinnen for friluftsliv. Omradet
ar utpekat i kommunens tematiska tillagg till oversiktsplan for landsbygdsutveckling i strandnara lage
(LIS) for mojlighet att utveckla omradet fér naringsverksamhet, med bedomning att detaljplan kravs
for fortsatt provning.

Planomradet bestar av tva delomraden dar ett ar beldget pa sddra delen av Halvardsén och den andra
pa fastlandet, pa 6stra sidan av Rinnen.

Planomradet omfattar ca. 1,3 ha inom den privatdgda fastigheten Kil Nordsj6 1:56.

Detaljplanen planerar att mojliggéra uppférande av uthyrningsstugor och ett servicehus, placerade
med ett sddant avstand till strandlinjen att fri passage sakerstélls. Nagra mindre uthyrningsstugor
foreslas pa Halvardson och resterande stugor med servicehus och parkeringsyta pa fastlandet. Vidare
foreslas vattenomrade for enklare flytbrygga pa sédra udden av Halvardson samt vattenomrade for
enklare flytbrygga i anslutning till befintlig kaj pa fastlandet.

Angoring till omradet foreslas ske via befintlig vag som stracker sig ner till befintlig kaj med mojlighet
till rundkérning, samt att en enklare grusvdg och parkering anordnas till stugorna pa fastlandet.
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Figur 1: Visar planomrddets ungefirliga beldgenhet rédmarkerat.
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Genomforandetid

Genomférandetiden &dr 10 ar (120 manader) fran den dagen planen vinner laga kraft. Tiden bestams
utifran rimligheten att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en
garanterad ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan
da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad
byggratt.

Allman plats

Gata

For befintlig skogsbilvag foreslas markanvandning lokalgata (GATA,), att strandskyddet ar upphavt (a1)
samt att gatans beldggning ska vara grus (grusi). Gatan foreslds ha samma bredd som i nulaget med
fortsatt mojlighet till rundkérning vid kajen. Gatans beldggning foreslas aven i fortsattningen vara grus
for att halla en enklare standard och varna upplevelsen av att gatan smalter in i landskapet. For all
allmén plats anges markreservat fér gemensamhetsanldggning (g1).

Gatan bedéms ha en gemensam nytta for en framtida avstyckad fastighet for uthyrningsstugorna
samt befintlig fastighet Nordsjo 1:56, bl.a. med mark pa Halvardsoén och Langon.

Natur

Pa land foreslas en markremsa pa 20 meter fran strandkant upp pa land for fri passage sakerstallas
genom allméan plats (NATUR). Syftet med denna yta ar att trygga strandskyddets syften;
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet.

Med samma syfte foreslas anvandningen i en markremsa pa 10 meter fran strandkant upp pa land
mellan anvandningsomrade for tillfallig vistelse och vattenomrade inom planomradet pa Halvardson.
Detta for att fa en sammanhangande markplanering mellan kvartersmark for tillfallig vistelse och
vattenomrade och sakerstélla fri passage. De yttre delarna av 6n foreslas i 6vrigt undantas planen. For
all allman plats anges markreservat for gemensamhetsanlaggning (g1).

Passage fran vattenomrade till tillfallig vistelse sker 6ver naturmark, tillgdngen bedéms sékras av
strandskyddets regler varav en passage ej behover anordnas eller planlaggas.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap foreslas for den allmanna platsen. Med séarskilt skal att det av tradition varit
enskilt huvudmannaskap for allméan plats inom planlagda omraden pa landsbygden i Kils kommun.
Utdver omradesbestimmelser omfattas den planlagda marken pa landsbygden framst av dldre
byggnadsplaner.



Kvartersmark

Tillfallig vistelse
Inom planomradet féreslas markanvandning tillfallig vistelse (O) och hér foreslas att strandskyddet &r
upphévt (az).

Pa 6n foreslas tillfallig vistelse (O) inom omrade dar uthyrningsstugor avser uppforas. Ytan ar
begransad till att inrymma avsedda stugor men ger en liten flexibilitet i mojlig placering. For att
reducera avtrycket av stugor och halla nere omfattningen av bebyggelse pa 6n foreslas en begransad
byggratt som mojliggor for tre mindre stugor genom bestammelsen; storsta byggnadsarea ar 48
kvadratmeter. Storsta byggnadsarea per byggnad ar 16 kvadratmeter (es) och att grundlaggning ska
utféras med plint (b1). Hogsta nockhojd ar 4 meter fran fardigt golvhéjd (hi). Stugorna pa 6n féreslas
halla enkel standard. Stugorna pa on foreslas inte anslutas till elnat, utan mindre solcellslosningar for
elproduktion, batteri- och gasoldrivna I6sningar bedéms klara att férsérja de mest grundlaggande
behov som kan forvantas av boende i stugorna (sdsom matlagning, mindre kylskap, varmetillférsel vid
kallare dagar, mobilladdning etc). Stugorna pa 6n foreslas inte anslutas till nagon avloppsanlaggning,
utan dusch och wc ska I6sas i servicebyggnaden pa land, daremot kan nagon form av
forbranningstoalett bli aktuellt. Dricksvattenbrunn kan komma att anordnas, alternativt kan
dricksvatten I6sas genom vattendunkar som fylls i servicebyggnaden.

O-stugornas ringa storlek och enkla standard foreslas kompletteras genom att de férses med en altan.
Pa sa vis 6kas rummen som kan nyttjas vid vistelsen. Fér stugorna pa 6n regleras att storsta
byggnadsarea for altan ar 10 kvm per byggnad (f3). Uppférande av altan kraver bygglov oavsett
utformning. Altan i omradet bedéms inte vara bygglovsbefriad i enlighet med Boverkets uppfattning
av att semesterstugby eller liknande byggnadsgrupp inom en fritids- rekreations- eller
turistanldggning ej utgor en- eller tvabostadshus utan istéllet faller under samma regler som for
kolonistugor.

Pa land tals en nagot storre bebyggelse diarmed foreslas att; storsta sammanlagda byggnadsarea ar
360 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea per byggnad ar 60 kvadratmeter (ei). Pa land foreslas dven
en byggratt for servicebyggnad dir stérsta byggnadsarea dr 120 m? (ez). Inom en servicebyggnad kan
det finnas gemensamma utrymmen och sanitdra utrymmen sasom wc och dusch. For dessa
byggnader foreslas att hogsta nockhoéjd ar 5 meter (ha).

Gemensamt for all ny bebyggelse som féreslas i planen ar bestimmelse om att fasadkulor far endast
utgdras av naturliga nyanser av tratoner, brunt, gra, svart eller réd kulor. Vindskivor, grund och
knutbrador far ej vara av vit kulér. Kulor pa sockel ska harmoniera med fasadkul6r (f;) samt att tak ska
vara av ej blanka, reflekterande material (f2).

Parkering for alla stugor (saval pa 6n som land) féreslas ske samlat intill servicebyggnaden.

Teknisk anlaggning

Markanvandning for teknisk anlaggning féreslas i planomradets sydostra del. Inom denna yta foreslas
mojlighet for enskild avloppsanlaggning. Fran vag 686 ar det idag lagd elkabel i mark fram till en
natstation beldgen strax 6ster om planomradet. Fran denna natstation kan sedan kommande
bebyggelse anslutas.

Se dven beskrivning under "Genomférandefragor-Tekniska fragor”.

Vaganslutning till E-omrade kan ske genom servitut.



Vattenomrade

Tva vattenomraden for bryggor (W,) foreslas inom planomradet, ett omrade vid Halvardson och ett
mot landomradet. Pa fastland foreslas daven vattenomrade for befintlig kaj (W>). For vattenomradena
anges markreservat fér gemensamhetsanlaggning (g1).

Inom respektive bryggomrade foreslas flytbryggor for mojlighet att ta sig fran land till 6n samt for
mojlighet att ta sig runt pa Rinnen med bat. Vattenomradet vid Halvardson foreslas ca 10 meter ut i
vattnet fran strandkanten. Ytan for vattenomradet har dimensionerats for att inrymma ca tva meter
bred brygga och ca sex meter langa batar pa bada sidor av bryggan. En batplats per uthyrningsstuga
pa 6n, samt ytterligare batplats for uthyrning till landstugorna bedéms kunna anlaggas. Vid
landomradet foreslas ett vattenomrade fran kajkanten dar mojlighet till brygga i vinkel ges. Beroende
pa bredd pa bat sa uppskattas totalt 9 batar (en for varje uthyrningsstuga) kunna fa plats vid
bryggorna. Bryggorna gor det lattare for allmanheten att lagga till med bat for 6kad tillganglighet till
friluftsliv pa Halvardson.

Bryggan mot land har ytterligare marginal i vattenomrade for att kunna anpassas i lage for att fortsatt
kunna nyttja kajens funktion for att bedriva skogsbruk pa 6arna.

Befintlig kaj har byggts for att den behovs for skogsnaringen och behdéver ligga inom omrade som
omfattas av strandskydd. Kajen anvands for skogsbruk sasom att kunna transportera virke, maskiner
och 6vrig utrustning etc. for att skota skogsbruket pa 6arna.

Befintligt

Planomradet ar beldget vid Sjon Rinnen och omfattas huvudsakligen av skogsmark. Planomradet
angors via skogsbilvag som ansluter vag 686 fran Hogboda i soder. Delomrade pa Halvardsén angors
via vattnet. Skogsbilvdagen avslutas i en rundkorning intill befintlig kaj, darifran gar det att ta sig med
bat ut pa sjon. Kajen anvands for skogsbrukets verksamhet pa 6arna. Strax 6ster om planomradet, pa
samma fastighet, finns en nybyggd stuga.

Befintlig skogsbilvdg i omradet foreslas fortsatt anvandas for att angora uthyrningsstugorna. Kajen har
fortsatt funktion for att kunna komma at och bedriva skogsbruk pa 6arna, samt anlagga batbrygga for
att kunna ta sig ut till de féreslagna uthyrningsstugorna pa Halvardson.



Arendeinformation

Kommunens namn: Kils kommun
Detaljplanens namn: Detaljplan for Halvardson
Diarienummer for detaljplanen: MN/2023:33
Hanvisning till beslutsprotokollet: 2023-06-14 §45

Datum detaljplanen paborjades: 2023-06-14

Datum detaljplanen fick laga kraft: 2025-06-22

Tidplan

Planen kommer att handlaggas med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900,
kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att Iamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgdngligt for granskning och en sista mojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i kommunfullmaktige.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Prelimindr tidplan

Uppdrag om planlaggning Varen 2023

Beslut om samrad December 2023

Samradsskede Varen 2024

Beslut om granskning November 2024

Granskning Host 2024

Antagande KF Maj 2025

Laga kraft Juni 2025

FTaTub:sﬁg Samrad Granskning Antagande Laga kraft Bygglov

Figur 2: Process for standardférfarande.



GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Planforslagets kvartersmark for tillfallig vistelse och teknisk anlaggning samt vattenomrade for
bryggor foreslas styckas av fran fastigheten Nordsjo 1:56 och bilda en ny egen fastighet.

Allman platsmark, gata, samt resterande del av vdgen som ansluter vag 686, foreslas upprattas som
en gemensamhetsanlaggning mellan ny fastighet samt Nordsj6 1:56.

Allman platsmark, natur, foreslas upprattas som en gemensamhetsanldaggning mellan ny fastighet och
Nordsjo 1:56.

Exploatdren ansvarar genom lantmateriet for all fastighetsbildning som kravs for genomférande av
planen.

Allman kvartersmark

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen réatt att |6sa mark som ska anvandas for annat én enskilt
bebyggande (s.k. “"allman kvartersmark”) om anvandningen for det avsedda dndamalet inte kan anses
sakerstalld anda. Markagaren kan dven begéara att kommunen I6ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 §
PBL utan stod av overenskommelse.

Det finns inga exakta regler som avgoér huruvida ett visst omrade skall betraktas som allman
kvartersmark, och darmed falla under ovan namnda lagrum. Huruvida ett visst omrade i detaljplan
skall betraktas som allman kvartersmark eller ej blir alltsa en bedémning i det enskilda fallet.

| planférslaget férekommer mark med anvandningen teknisk anlaggning (E). Vad ska uppforas i syfte
att anlagga enskild avloppsanlaggning. Kils kommun bedomer att det inte betraktas som allman
kvartersmark och har inte for avsikt att 16sa in marken. Exploatoren har inte heller ndgon avsikt att
krdva att kommunen I6ser in denna.

Tekniska fragor

Bebyggelsen pa land foreslas anslutas till elnatet. Natstation finns beldgen strax dster om
planomradet. Anslutning till on féreslas inte i ett inledande skede.

For uthyrningsstugorna och servicebyggnaden foreslas anslutning till enskild VA-anlaggning.
Forslagsvis utfors avloppsanldaggning genom sjalvfallsledningar eller LPS-alternativ som ansluter till
avloppsanlaggningen. Se forslag genom rédmarkering i illustration nedan. Mer ingdende projektering
kravs for att sakerstalla ledningsdragning samt val av [amplig enskild gemensam avloppsanlaggning.

Hantering av dagvatten inom planomradet bedoéms vid ett plangenomférande kunna ske genom lokalt
omhéndertagande och fortsatt naturlig avrinning och infiltration inom friluftsomradena.



el 9

Figur 3: lllustrationen visar férslag till spillvattenledningar rédmarkerat pa planillustration.

Ekonomiska fragor

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprovning, da exploator bekostar planarbetet enligt
plankostnadsavtal.

Exploator ansvarar for kostnader fér utbyggnad av kvartersmark, allméan plats och vattenomrade.

Exploator ansvarar for kostnader for utbyggnad och drift av vatten- och avloppsanldaggning. Ansvar
och kostnader for drift kan komma att dverlatas till framtida fastighetségare till den nya fastigheten.

Exploator ansvarar for kostnader for utbyggnad av elnat.

Exploatoren ansvarar for kostnader all fastighetsbildning som kravs fér genomférande av planen.



Prévning enligt annan lagstiftning
Anlaggande av bryggor kraver tillstand eller anmalan om vattenverksamhet enligt miljébalkens 11
kap.

Upplysningar

I sjon Rinnen, daribland pa den norra och nordostra sidan av Halvardsén, har bestand av den invasiva
arten sjogull etablerat sig. Sjogull &r en vaxt som har rundade, nackrosliknande blad med vagig kant.
Blomman skjuter upp en bit 6ver vattenytan (under juli till augusti) och har fem gula kronblad. Arten
breder gérna ut sig 6ver stora ytor och vaxtdelar som lossnar kan driva i vag, sla rot och bilda nya
kolonier och kan bl.a. spridas via bat och kanottransport.

Att bekdmpa och undvika spridning av sjogull ar viktigt for att inte arten ska ge ytterligare negativ
paverkan pa vattenmiljén genom att det kan sla ut vaxt- och djurlivet under ytan dar sjogullet vaxer,
samt forsvara for bad, fiske och battrafik.

Det ar viktigt att verksamhetsutdvaren ar medveten om sjogullsbestandet och hur spridning kan
forhindras. Vid uthyrningsstugorna blir det viktigt att informera om férekomsterna av sjogull samt hur
besdkare kan anpassa vattenaktiviteter for att inte riskera att sprida arten ytterligare.

e Kor inte bat eller kanot i, eller néra sjogullkolonier.
e Fiska eller simma inte nara sjogullplantor.
e Plocka och flytta inte vaxten till andra vatten

e Om du flyttar en bat eller kanot fran Rinnen: 1at den torka helt eller tvatta av den noga uppe
pa land innan du lagger den i annat vatten
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunalt planeringsunderlag
e Oversiktsplan for Kils kommun, laga kraft 2023-04-21. Hittas pa Kils kommuns webbplats.

e Tematiskt tillagg 6versiktsplanen- Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen (LIS), 2014-08-25.
Hittas pa Kils kommuns webbplats.

e Naturvardsprogram, 2007. Hittas pa Kils kommuns webbplats.

e Grundkarta for del av Kil Nordsj6 1:56 Halvardson, upprattad av Sweco med aktualitet 2023-
09-28. Hittas i Kils kommuns diarium.

e Undersdkning om betydande miljépaverkan, detaljplan for del av Halvardsén och landomrade
2023-06-30 rev. 2023-11-27. Hittas i Kils kommuns diarium.

e Beslut om betydande miljépaverkan sker i samband med beslut om samrad. Hittas i Kils
kommuns diarium.

Utredningar

e Naturvardesinventering infor detaljplan del av Nordsjo 1:56, Kils kommun, Henric Erntsson
konsult, 2023-09-08, reviderad 2024-08-20. Hittas i Kils kommuns arkiv.

Annat

e Grundkarta for del av Kil Nordsjo 1:56 Halvardson, upprattad av Sweco med aktualitet 2025-
03-03. Hittas i Kils kommuns diarium.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

| versiktsplan (OP) for Kils kommun (laga kraft 2023-04-21) omfattas aktuellt planomrade av
markanvandningen landsbygd. Avsikten med markanvandningen ar fortsatt utveckling av areella
naringar och landsbygdsanknutna verksamheter parallellt med en utbyggnad och utveckling av
bostadsbebyggelse i glesa strukturer. Stallningstagande kring markanvandningen ar att
landsbygdsutveckling ar en prioriterad del av kommunens utveckling. Forutsattningarna for
bebyggelseutveckling i landsbygd ar sarskilt god med hansyn till tatheten i befintlig
transportinfrastruktur i kommunen. Hansyn ska tas till fortsatt mojlighet att bedriva jord- och
skogsbruk ska tas, samt hansyn till natur-, landskaps- och kulturmiljévarden i enlighet med
oversiktsplanens inriktning och riktlinjer for byggande pa landsbygd.

| OP framgar det att Kil innehar natur- och vattentillgdngar som innebér férutsittningar for friluftsliv
och besdksnaring. Kil vill varna om sina naturtillgdngar men dven utveckla de omraden dér det finns
potential.

| 6versiktsplanen beskrivs Rinnen vara en del av omradet som &r prioriterat storre sammanhangande
omrade for friluftsliv.

LIS-plan

| tematiskt tillagg till 6versiktsplanen for landsbygdsutveckling i strandnéra lage (LIS) fran 2014 pekas
Halvardson ut. LIS-omradet foreslas omfatta mark pa fastlandet och de sydligaste delarna av
Halvardson. LIS-planen foreslar att omradet kan utvecklas till féorman for beséksnaring sa som
konferens och friluftsliv. Exploatering av omradet kan starka planomradets besdksnéarings- och
friluftslivprofil. Halvardsén beddoms dven kunna bidra till att starka omradet bade for naringsliv,
besdkare, turister och narboende.

De inriktningar som foreslogs i LIS-planen var fortsatt prévning genom detaljplan (DP) for
naringsverksamhet (N). Uthyrningsstugor inraknas som néaringsverksamhet och gar i linje med forslag
om utveckling av friluftslivet. LIS-planen namner att ett genomférande kravs ny vag for angoring till
planomradet, och omradet behdver studeras vidare for en detaljplaneprocess.

Aktuellt planforslag 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner for omradet.

h ]
N

{1 _HALYARDSON
i\ A\.

——

1N (DP)

Killirxgon
-
g
Fallsangerd
X,
\ |

\ \7 doeken” S

Ulisundet
Figur 4: Karta éver LIS-omradet (LIS-plan, 2014)
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Riksintressen

Planomradet berdr inte nagra riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Skogsbruk

Skogsbruk bedrivs inom planomradet. Planforslaget bedéms ha ringa paverkan pa mojligheten att
bedriva naringen. Anpassningar av ny batbrygga foreslas ske med hansyn till den kaj som anvands for
skogsbruk pa 6arna. Vagen till omradet bedéms kunna anvandas gemensamt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jord-
bruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tilldtna halt av ett &mne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsma-
len. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och hélsa. Idag finns det sarskilda
normer for:

olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)
olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft. Planforslaget bedéms inte medféra sddan markanvandning
eller nagon storre férandring av trafikfloden som paverkar utomhusluften och bedéms darmed inte
heller paverka MKN luft.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
samre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndig-heten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvali-tetsnormerna fér en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har an-tagit foreskrifter om
kvalitetskrav for vattenforekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kom-mun inte tillata att en verksamhet eller en
atgard paborjas eller andras om detta, trots atgarder for att minska foro-reningar eller storningar fran
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andra verksamheter, ger upphov till en sadan 6kad férorening eller storning som innebar att
vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljékvalitetsnorm.

Rinnen
Planomradet ar beldget intill sjon Rinnen. Rinnen har mattlig ekologisk status samt uppnar ej god
kemisk status.

MKN &r satt till god ekologisk status 2027 samt god kemisk ytvattenstatus. Ekologiska kvalitetsfaktorn
forsurning visar dock pa risk att kvalitetskravet inte nas till malar for nuvarande
vattenforvaltningscykel (2017-2021) for vattenforekomsten och skogsbrukets paverkan bedéms
betydande. Andra ekologiska kvalitetsfaktorer som bedéms mattliga d4r hydromorfologiska daribland
parametern langsgaende konnektivitet.

Fiskar och andra vattenlevande djur kan i stort sett rora sig fritt i storre delen av Rinnens grunda
vattenomraden men en bit uppstroms i Svartanalven och i utloppet finns hinder i form avdammar
och dammrester.

Hydrologisk regim bedéms dven den mattlig utifran paverkan fran dammar som regleras for
vattenkraftproduktion vilket ger férandringar i vattenstandet.

Ett flertal kvalitetsfaktorer ar inte klassade.

Avseende den kemiska statusen uppnar den ej god status med anledning av kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter (PBDE). Dessa ar 6verallt 6verskridande i samtliga
vattenforekomster och stor paverkansfaktor ar atmosfarisk deposition och langvéga luftburna
fororeningar. Problemet bedéms ha en sadan omfattning och karaktar att det i dagsldget saknas
tekniska forutsattningar att atgarda det. De nuvarande halterna far dock inte oka.

En bedémning av planforslagets paverkan pa MKN vatten har gjorts med sarskild hansyn till de
bryggor som foreslas. Ingen paverkan bedéms ske pa nagon specifik parameter, se figur 5.

| Rinnen férekommer den invasiva arten sjogull. En spridning av sjogull kan paverka
vattenforekomstens ekologiska status. Arbetet "Projekt Sjogull" pagar i syfte att bekdmpa arten. Vid
ett genomforande av planen ar det av vikt att informera besdkare om de forhallningsregler som finns.

Buller

MKN for omgivningsbuller, sdsom de idag ar formule-rade, galler egentligen bara skyldigheten att
kartldgga och uppratta atgardsprogram for kommuner med fler &n 100 000 invanare och Trafikverket
for flyg-, vag- och jarn-vagstrafik som Overstiger en viss trafiktathet.

Planomradet bed6ms inte vara utsatt for eller ge upphov till bullerstérning som paverkar MKN for
omgivningsbuller.
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Status  Kvalitetsfaktor

GOD EKOLOGISK STATUS 2027

Biologiska
kvalitetsfaktorer

Parameter

Pavéxt-Kisalger

Kommentarer/paverkan plangenomférande

Bottenfauna

Fisk

Da parametrama inte &r klassade gar det inte alt beddma paverkan av
planférslaget (MOD M 657415, 5.19).

Inom ramen fér féreslaget féreslds dock inga algérder som kommer att
paverka bottenfaunan genom tex. muddring.

Paverkan pa bottenfauna bedéms infe ske i och med detaljplanen, en
utbyggnation av brygga respektive angémingsyta for bat pa én inte
kommer inte aft skugga botten ndmnvért. | omradet saknas
bottenlevande vegetation och i och med def dven lampliga miljer for
fisk- och vaxtiiv i de uipekade omradena.

Parametern 'Fisk" ar inte klassad inom farvaltningsperioden
Konnekiiviteten &r dock bristande da sjén &r reglerad nedsiréms och
nagra trappor eller andra atgarder for att forhindra barnarerna finns.

Négon paverkan pa konnektiviteten sker inte

Fysikalisk-
Kemiska
kvalitetsfaktorer

Néringsamnen

Férsurning

Da kvalitetsfaktorema inte r KHassade gar det inte att beddma paverkan
av planforslaget (MOD M 6574-15, 5.19)

Plangenomférandef bedéms dock inte paverka parametrama i ndgon oe
uistrackning.

Sarskilda
férorenande
amnen

Ny bebyggelse kommer att ansiutas till en reningsanlaggning lokalt, detta
innebér atf det ska renas pa elf befryggande sétt innan det nar recipient

Beddmningen ar elt plangenomfdrande, fontsatt att rekommenderade
skyddsatgdrder efterfdlis infe kommer innebdra en forsamring av
kvalitetsfaktom

Hydromorfologi

Klassificering

Konnektivitet i
vattendrag

Parametern ar Klassad utifran att konnektiviteten nedstréms i
vaftendraget beddms som dalig. Konnektivitet il sién ar relafivt god.

Inom ramen for detaljplanen foreslas inte nagot som paverkar
konnektiviteten i vattendraget.

Hydrologisk
regim i
vattendrag

Parametern beddms som matilig wiifran aspekien ati dammar finns
som reglerar for vattenkrafiproduktion och péaverkar hydrologisk regim.

Négon paverkan kommer inte detaljplanen medfora.

Morfologiskt
tillstand i
vattendrag

Bedomningen bygger pa naromradet kiing sjon samt svamplanets
strukturer och funktioner runt sjéin.

Viss farandring kommer att ske, dock kommer inte omradet att
hardgéras och det anses vara sd liten del av omradet som berdrs
vitkel medfor aff svamplanet inte paverkas. Stukiurerna pé
svamplanet och dess funktion kommer infe atf firandras och
paverkas inte i och med detaljplanen.

God status uppnas inte for kvicksilver, kvicksilverfdroreningar och
bromerade difenyleter, dessa uppnér inte god status i nagon sjé i lanet.

| (e

| | Mattlig

| [ | N [~

Figur 5: Bedémningstabell, féreslagna bryggors pdverkan pa MKN vatten.

Mellankommunala intressen

Rinnen delas av Arvika och Kils kommuner och ar ett populart friluftsomrade bade sommar och
vintertid. Bedémningen &r att planférslaget kan ha positiv effekt pa beséksturismen for bada

kommunerna.

Forsamradsmote holls inom processen med att arbeta fram detaljplanen. Vid det tillfdllet har dven

narboende fran Arvika kommun erbjudits att delta.

| omradet pagar "Projekt Sjogull" vilket bedrivs av Kils kommun, Arvika kommun samt Lansstyrelsen

Varmland.
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Miljé

En naturvardesinventering har genomférts (av Henric Ernstson konsult AB 2023) som underlag for
planarbetet. Resultatet redogor for att 6n bestar av blandbarrskog dar tall dominerar, och utanfor
detaljplaneomradet &r det storre inslag av 16v. Skogen i omradet som omfattas av detaljplanen ar av
klenare dimension. Grovre trad férekommer sparsamt, fraimst som en randzon utmed vattnet. |
omradet finns dldre stubbar som ar helt nedbrutna.

Vattenomradet som ar utpekat soder om 6n gar relativt brant ned till djupare vatten, och botten
bestar av grus och berg samt viss sedimentation dar emellan. | omradet ar det mycket gles
bottenvegetation. Langst i Gster i det inventerade vattenomradet finns en klipphéall som fortsatter ned
i vattnet, och i detta omrade finns inte nagon vegetation utmed stranden. | 6vrigt vixer en smal bard
av vegetation utmed stranden. Oster om planomradet finns ett smalt sund mellan 6n och fastlandet,
och i detta omrade finns en rikligare flytbladsvegetation av bl.a. nackros.

| Rinnen finns bestand av sjogull vilket ar en invasiv art. Arten breder garna ut sig 6ver stora ytor och
vaxtdelar som lossnar kan driva i vag, sla rot och bilda nya kolonier och kan bl.a. spridas via bat och
kanottransport. Kil och Arvika kommuner bedriver tillsammans med Lansstyrelsen Varmland "Projekt
Sjogull". Syftet med projektet ar att bekdmpa sjogull i Rinnen, for att forhindra spridning till andra
vattendrag samt att minska populationen i Rinnen. Bestanden dr utmarkerade med bojar och skyltar
for att forhindra genomfart och spridning.

Fastlandet bestar av gles produktionsskog av hallmarkstallskog med blabéarsris men med visst inslag av
gran. | granarna finns inslag av violettgra tagellav och gra tagellav. Delomradet ndrmast vattnet ar
gallrat. Pa och narmast stranden finns ett visst inslag dven av l6vvegetation. Omradet Gvergar inat
land i en sdnka med en vattenférande back med rikligt med vatten, backen ar beldagen utanfor
planomradet och lamnas darav orord. | omradet noterades vanlig groda. Utmed béacken finns
granvitmossa, sparrvitmossa, vanlig bjornmossa samt karrviol och i diket vaxer rikligt med altranunkel
och lanke. Utmed vagen som gar genom omradet finns gokart, midsommarblomster, dngsvadd,
alggras m.fl.

Figur 6: Naturinventeringens utredningsomrdde rédmarkerat. Patagligt naturvdrde i béck utanfér planomrddet.
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Figur 7: Botten séder om Halvardsén (Naturvdrdesinventering, Henric Erntsson konsult AB, 2023)..

Figur 8: Vattenomrddet séder om Halvardsén (Naturvdrdesinventering, Henric Erntsson konsult AB, 2023).

Halsa och sakerhet

Omradets topografi ger bedémningen att det inte rader risk fér 6versvamning inom planomradet.
Omradet beddms ha lag eller ingen eroderbarhet enligt SGU kartering av stranders eroderbarhet.

Inga kdnda markfoéroreningar finns i omradet.

Omradet utgors av |ag eller normalriskomrade fér radonmark.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar enligt SGU:s kartvisare av fastmark. Jordartskartan visar grundlager av berg (réda
ytor) samt med ytlager av moran (gra prickar).

Figur 9: Bilden visar utdrag ur SGU:s jordartskarta.

Hydrologiska forhallanden

| nulaget sker naturlig infiltration och avrinning inom omradet. Oster om planomradet finns en back
som rinner ut i Rinnen norr om planomradet. Backen ar kulverterad under vagen.

Hantering av dagvatten inom planomradet bedéms vid ett plangenomférande kunna ske genom lokalt
omhéandertagande och fortsatt naturlig avrinning och infiltration inom friluftsomradena.

Information avseende grundvattnet i omradet har inhdmtats fran det bostadshus som uppférts i
anslutning till planomradet. Vattenprover pa dricksvattnet har tagits under 2024 vilket visat att
vattnet ar tjanligt med anmarkning pa flouridhalt. Magasinets kvantitet uppgar till 800 I, och fylls pa
successivt. Borrhalet producerar 7200 I/dygn.

Mangden dricksvatten bedoms tillfredstédllande vid berakning av det maximala antalet gaster som kan
tillkomma i omradet. Berdkning har gjorts efter en normalférbrukning per person och dygn vilket
sannolikt dr hégre an forbrukningen pa en fritidsanlaggning.

Sociala

Det framgar i 6versiktsplanen att Rinnen dar planomradet ar beldget, ar ett av flera omraden
kommunen vill ta vara pa och aven utveckla till ett beséksmal for friluftsliv.

Planen kan bidra till 6kat friluftsliv och stimulera besdksnaringen i omradet.
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Teknik

Fran vag 686 ar det idag lagd elkabel i mark fram till en natstation beldgen strax 6ster om
planomradet. Fran denna natstation kan sedan kommande bebyggelse anslutas. Fran vag 686 finns
dven nedlagd kabel for fiber till kopplingsplint till byggnad 6ster om planomradet.

Ellevio ar elnatdgare och fiber dgs av Fiber i Boda ek. for. Kils Stadsnat AB.

Ingen teknisk infrastruktur ar utbyggt till planomradet. Nybyggnation av byggnad pagar dock strax
Oster om planomradet (pa fastigheten Nordsj6 1:56).

Bebyggelsens varmeforsorjning ska ske med langsiktigt hallbara energilosningar.

Service

Planomradet ar beldget ca. 2 mil nordvast fran Kils centrum. Narmsta livsmedelsbutik ligger ca. 1 mil
vaster om planomradet.

Trafik

Planomradet angérs via skogsbilvdg som ansluter (vag 686) Bodavagen fran Hogboda i séder. Inom
planomradet finns dven en kaj. Delomrade pa Halvardsén angors via vattenvag. Gang- och cykelvagar
finns inte inom planomradet.

Planomradet angors via skogsbilvdag som ansluter (vdg 686) Bodavagen fran Hogboda i séder. Inom
planomradet finns dven en kaj. Delomrade pa Halvardsén angors via vattenvag. Gang- och cykelvagar
finns inte inom planomradet.

Figur 10: Bilden visar befintlig grusvidg som strdcker sig fran vdg 686 till Rinnen. Vy mot vdster.
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KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Planforslagets kvartersmark for tillfallig vistelse och teknisk anlaggning samt vattenomrade for
bryggor foreslas styckas av fran fastigheten Nordsjo 1:56 och bilda en ny egen fastighet.

Allman platsmark- natur samt gata, inklusive resterande del av vdgen som ansluter vag 311, féreslas
upprattas som en gemensamhetsanlaggning mellan ny fastighet samt Nordsjo 1:56.

Natur

Planférslaget medfér att ca 8300 m? skogsmark kommer tas i ansprak fér landsbygds- och
naringslivsutveckling primart genom bebyggelse, infart, parkering och vistelseytor.
Naturvardesinventering har gjorts och exploateringen bedéms kunna genomfdras utan negativ
paverkan pa naturvarden. Pa land foreslas friluftsomrade inom 20 meter fran strandlinjen upp pa land
for att sakerstalla fri passage.

Pa 6n har planomradet avgransats bort fran stor del av skogsmarken, for att endast omfatta
nodvandiga delar for exploateringen. Har foreslas dven planbestammelser for att styra att det anlaggs
sma, enkla stugor som anpassas till omradets markniva genom anpassad grundlaggning, vilket
innebar att befintlig terrang och vegetation kan sparas till stor del. Fri passage sakerstalls genom
naturmark mellan kvartersmark for tillfllig vistelse och vattenomrade.

Rinnen &r en populér sjo for friluftsliv och vattenburen rekreation sasom paddling, bad,
skridskoakning med mera da sjon har manga 6ar och vikar. Rinnen pekas ut i kommunens
oversiktsplan som fortsatt prioriterade stérre sammanhangande omrade for friluftsliv. Att planen
skapar mojlighet till uthyrningsstugor bedéms kunna starka friluftsturismen i omradet och ge positiv
effekt pa friluftslivet genom att maojliggora for langre vistelse och upplevelse av Rinnen med omnejd.

Miljo
Strandskydd

Planomradet omfattas av utpekat LIS-omrade i kommunens tematiska tillagg till 6versiktsplanen for
landsbygdsutveckling i strandnara lage. De inriktningar som foreslogs i LIS-planen var fortsatt
prévning genom detaljplan (DP) for naringsverksamhet (N).

Upphavande av strandskydd i planen (bestdmmelse a;-3) foreslas darmed ske med stod av
miljobalkens 7 kap. 18 d § Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphavande av eller
dispens fran strandskyddet inom ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man
ocksa beakta om ett strandnéra lage for en byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till
utvecklingen av landsbygden.

Upphévande av strandskydd bedéms kunna ske utan negativ paverkan pa strandskyddets syften.
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Miljobedomning

Undersokning om betydande miljépaverkan visar pa att ingen strategisk miljobedémning eller
miljokonsekvensbeskrivning behover upprattas for planomradet da planens konsekvenser inte
bedoms innebara risk for betydande miljopaverkan.

Kils kommun fattar darmed beslut om att en strategisk miljcbeddmning inte kravs for aktuell
detaljplan.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Foreslagen markanvandning bedéms kunna genomféras utan att medfora ytterligare negativ paverkan
pa nagon kvalitetsfaktor i recipient.

Med héansyn till statusklassningen for Rinnen beddéms inte planforslaget medféra nagra
vandringshinder som ytterligare kan paverka den langsgaende konnektiviteten negativt. Inte heller
kvalitetsfaktorn forsurning bedéms paverkas ytterligare negativt av planforslaget da forsurning av
mark och vatten framst beror pa nedfall av svavel- och kvaveféreningar och for recipienten Rinnen
beskrivs pa VISS att skogsbruket utgdr en betydande faktor. For féreslagna bryggors paverkan pa
respektive parametrar har en bedémning gjorts av naturvardeskonsult. Denna visar pa att
detaljplanen inte medfér nagon paverkan pa nagon enskild parameter.

Planforslaget innebar att enskild gemensam avloppslésning anlaggs. Avloppslésning ska uppfylla de
krav som miljoenheten staller for att undvika risk for lackage och negativ paverkan pa
vattenforekomst vilket kommer sakerstallas i samband med bygglovsprévning. Dagvatten berdknas
endast uppkomma i begransad omfattning med anledning av planforslaget och féreslas hanteras
genom lokalt omhandertagande. Bedomningen ar att det inte foreligger nagra rimliga skal till att
befintlig status MKN i recipienten kan férsamras enskilt pa grund av det nya planomradet, eller att
plan-omradet enskilt dventyrar mojligheten att uppna en battre status MKN i recipienten i framtiden.

Annat
Landskapsbild

Planforslaget innebér en forandring av markens anvandning och mojliggor for ny bebyggelse och
bryggor i ett strandnara lage dar bebyggelse inte funnits tidigare. Planforslaget har utformats for att
bebyggelse och infrastruktur ska passa in i landskapet. Planbestammelser foreslas for att begrénsa
bebyggelsens avtryck i miljon pa land men framfor allt pa Halvardson.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandningsbestammelser
NATUR - Natur

Markanvandningen regleras for att sakerstalla allemansrattslig tillgang till vatten- och strandomradet
samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Detta motiveras av planens syfte genom att
moijliggora for uthyrningsstugor och servicebyggnad vid sjon Rinnen, samt att planlaggning ska ske
med hansyn tas till bdde allmdnna och enskilda intressen (PBL 2 kap.1§) och syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allmén synpunkt
medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas (PBL 2 kap. 28§).

GATA; - Lokalgata

Markanvandningen regleras for att sdkerstalla angoring till omradets bebyggelse, vistelseytor och
bryggor. Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggéra fér uthyrningsstugor, servicebyggnad
och tillhérande tekniska anldaggningar samt bryggor vid sjon Rinnen, samt att markomrade anvands
for det andamal som omradet &r mest lampat for med hénsyn till beskaffenhet, lage och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt medfoér en god hushallning (PBL 2
kap. 28).

E - Tekniska anlaggningar

Markanvandningen regleras for att sakerstalla yta for nodvandiga tekniska funktioner for
genomfdrande av planforslaget. Detta motiveras av planens syfte genom att maojliggora for
uthyrningsstugor, servicebyggnad och tillhérande tekniska anlaggningar, samt att bebyggelse och
byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till moéjligheterna att
ordna avlopp och elektronisk kommunikation (PBL 2 kap. 58).

O - Tillfallig vistelse

Markanvandningen regleras for att mojliggora for landsbygdsutveckling genom naringsverksamhet.
Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggéra for uthyrningsstugor och servicebyggnad vid
sjon Rinnen, samt att planldggning ska ske med hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen
(PBL 2 kap.18) och syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som
omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, Iage och behov. Féretrade ska ges at
sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas (PBL 2
kap. 28).

W; - Bryggor

Markanvandningen regleras for att mojliggora for bryggor for att transportera sig mellan land och 6-
omradena. Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggora for bryggor, samt att planlaggning
ska ske med hansyn tas till bade allmdnna och enskilda intressen (PBL 2 kap.1§) och syfta till att mark-
och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrdde ska ges at sadan anvandning som fran allman
synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas (PBL 2 kap. 2§).
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W;- Kaj

Markanvandningen regleras for att sakerstalla befintlig kaj som anlagts for att bedriva skogsbruk pa
Oarna. Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggora for landsbygdsutveckling samt att
planlaggning ska ske med hansyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen (PBL 2 kap.1§) och ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska ges at sadan anvandning
som fran allman synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas (PBL 2 kap. 28§).

Egenskapsbestaimmelser for allman plats
a; - Strandskyddet ar upphavt

Regleringen av upphavande av strandskydd for allman plats gors for att mojliggora for
landsbygdsutveckling genom att sakerstalla genomférande av gata. Detta motiveras av planens syfte
genom att for uthyrningsstugor, servicebyggnad och tillhérande tekniska anlaggningar samt bryggor,
samt av att planlaggning ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de dndamal
som omradena ar mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, Iage och behov. Féretrade ska ges
at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas (PBL 2
kap.2§) samt att planldggning ska ske med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden frdmja en &ndamalsenlig struktur
och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2
kap.38).

a;- Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen

Regleringen av huvudmannaskap gors i syfte att mojliggora enskilt huvudmannaskap for gata samt
natur, skapa en enhetlig forvaltning i omradet samt att planlagda omraden inom landsbygden i Kils
kommun har tradition av enskilt huvudmannaskap. Bestammelsen motiveras av att planlaggning ska
syfta till att mark anvéands for de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap.2§) samt mdjligheter att anordna trafik (PBL 2 kap. 58.).

grus; - Gatans beldggning ska vara grus

Regleringen av utformning av gata gors for att sdkerstalla upplevelsen av gatan i landskapet
tillsammans med 6vrig bebyggelsemiljo. Bestammelsen motiveras av planens syfte genom och att
utformning av omradet ska ske med anpassning till landskapsbild, samt att planlaggning ska ske med
hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala
forhallanden framja en dandamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder (PBL 2 kap.38§).

g1- Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Regleringen syftar till att mojliggora bildande av gemensamhetsanlaggning for de allmanna platserna
inom planomradet. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt av att planlaggning ska syfta till
att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade ska ges at sadan anvdandning som fran allman
synpunkt medfér en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas. (PBL 2 kap.28§).
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
h; - Hégsta nockhdjd dr 4 meter fran fardig golvhojd

Regleringen av hogsta hojd for byggnadsverk gors for att sakerstalla att ny bebyggelse inte uppfors
med en hogre hojd an vad som kravs for byggnadsverkets funktion och for att sdkerstélla att ny
bebyggelse utformas for att smalta in i landskapet. Bestimmelsen motiveras av planens syfte genom
att mojliggora for uthyrningsstugor, servicebyggnad och tillhérande tekniska anldggningar och att
utformning av omradet ska ske med anpassning till landskapsbild, samt att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

h, - Hogsta nockhdjd ar 5 meter

Regleringen av hogsta hojd for byggnadsverk gors for att sakerstalla att ny bebyggelse inte uppfors
med en hogre hojd an vad som kravs for byggnadsverkets funktion. Bestdmmelsen motiveras av
planens syfte genom att mojliggora for uthyrningsstugor, servicebyggnad och tillhérande tekniska
anlaggningar och att utformning av omradet ska ske med anpassning till landskapsbild, samt att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan (PBL 2 kap. 6§).

az - Strandskyddet ar upphavt

Regleringen av upphavande av strandskydd for kvartersmark gors for att mojliggéra for
landsbygdsutveckling genom uthyrningsstugor och servicebyggnad samt tillhérande tekniska
anlaggningar. Detta motiveras av planens syfte genom att mojliggora for uthyrningsstugor och
servicebyggnad samt av att planlaggning ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det
eller de andamal som omradena dr mest [ampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken
ska tillampas (PBL 2 kap.2§) och med hansyn till att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet med hansyn till moéjligheterna att ordna avlopp och elektronisk
kommunikation (PBL 2 kap. 58).

f1 - Fasadkulor far endast utgoras av naturliga nyanser av tratoner, brun, gra, svart, gron eller rod
kuldr. Vindskivor, grund och knutbrador far ej vara av vit kulor. Kulor pa sockel ska harmoniera med
fasadkulér.

Regleringen av takets material gors for att sdkerstdlla att ny bebyggelse utformas for att smalta in i
landskapet. Bestimmelsen motiveras av planens syfte genom att maéjliggora for uthyrningsstugor och
att utformning av omradet ska ske med anpassning till landskapsbild, samt att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

f, - Tak ska vara av ej blanka, reflekterande material. Solcellspaneler far uppforas

Regleringen av takets material gors for att sakerstalla att ny bebyggelse utformas for att smaltain i
landskapet. Bestammelsen motiveras av planens syfte genom att mojliggora for uthyrningsstugor och
att utformning av omradet ska ske med anpassning till landskapsbild, samt att bebyggelse och
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byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (PBL 2 kap. 68§).

f3 - Storsta byggnadsarea for altan ar 10 kvm per byggnad

Regleringen av storsta byggnadsarea for altan gors for att sdkerstélla att det inte blir for hog
exploatering i omradet och bebyggelsen anpassas till naturmiljo och landskapsbild. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att mojliggora for uthyrningsstugor och att utformning av omradet
ska ske med anpassning till landskapsbild, samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan men
dven behovet av framtida férandringar och kompletteringar. (PBL 2 kap. 68§).

b: - Grundlaggning ska utféras med plint

Regleringen av hur grundldggning ska utféras gors for att sdkerstalla att byggnaderna pa Halvardson
uppférs med anpassning till befintliga marknivaer for litet ingrepp i miljon och terrang, som kan
aterstallas och pa sa vis passa in i landskapet. Bestimmelsen motiveras av planens syfte genom att
mojliggora for uthyrningsstugor och att utformning av omradet ska ske med anpassning till
landskapsbild, samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan men dven behovet av framtida férandringar och
kompletteringar. (PBL 2 kap. 6§).

e; - Storsta byggnadsarea inom anvindningsomradet dr 360 kvadratmeter. Stérsta byggnadsarea
per byggnad ar 60 kvadratmeter.

Regleringen av storsta byggnadsarea gors for att sakerstélla en bebyggelsestorlek dar det gar att
inratta uthyrningsstugor, men som samtidigt inte blir fér dominanta i landskapet. Bestammelsen
motiveras av planens syfte genom att mojliggora for servicebyggnad och att utformning av omradet
ska ske med anpassning till landskapsbild, samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

e; - Storsta byggnadsarea dr 120 m2.

Regleringen av storsta byggnadsarea gors for att sakerstélla en bebyggelsestorlek dar det gar att
inrdtta en servicebyggnad, men som samtidigt inte blir for dominant i landskapet. Bestimmelsen
motiveras av planens syfte genom att mojliggora for servicebyggnad och att utformning av omradet
ska ske med anpassning till landskapsbild, samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

e3- Storsta byggnadsarea inom anviandningsomradet dr 48 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea per
byggnad ar 16 kvadratmeter.

Regleringen av storsta byggnadsarea gors for att sakerstalla en begransning av bebyggelsens storlek
pa Halvardson. Detta for att byggnaderna inte ska bli for dominanta i landskapet utan tvartom kunna
smalta in i skogsmiljon. Bestimmelsen motiveras av planens syfte genom att utformning av omradet
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ska ske med anpassning till landskapsbild, samt att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 6§).

Egenskapsbestammelser for vattenomrade
a3 - Strandskyddet ar upphavt.

Regleringen av upphavande av strandskydd for vattenomrade gors for landsbygdsutveckling for att
mojliggora for bryggor for att transportera sig mellan land och 6-omradena och sékerstélla befintlig
kaj som anvands for att bedriva skogsnaring pa 6arna. Detta motiveras av planens syfte genom att
mojliggora for bryggor samt av att planldggning ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for
det eller de andamal som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken
ska tillampas. (PBL 2 kap.2§).

Genomforandetid
Genomférandetiden &dr 10 ar 6ver hela planomradet och boérjar gilla fr.o.m. laga kraft

Genomférandetiden regleras utifran bedémning av rimlig tid fér genomférande av planen. Detta
motiveras av planens syfte genom att mojliggodra for uthyrningsstugor, servicebyggnad samt bryggor,
samt av att planlaggning ska syfta till att mark anvands for de &ndamal som omradena ar mest
[ampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2 kap.2§).
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