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Enkopings kommun
- enkelt planférfarande

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hor féljande handlingar:

¢ Plankarta med bestammelser, skala 1:1000, 2007-01-30
e Plan-och genomférandebeskrivning, 2007-01-30

e Fastighetsagareforteckning, 2006-12-05

e Utlatande, 2007-01-30
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden
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Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att stycka fastigheten
Marson 1:4

Planomradet ar belaget invid Grannasfjarden pa den sodra delen av
Ostra Marson.

Planomradets areal uppgar till ca 3,5 ha varav 2 ha ar kvartersmark
och resterande 1,5 ha bestar av vattenomrade.

Fastigheten Marson 1:4 &ar i privat ago och ags av dem som sokt
andringen av detaljplanen. Marson 1:1 ags av

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Gallande oversiktplan for Enkopings kommun &r fran 2001 och
aktualitetsforklarades under 2006. Omradet ligger inom riksintresset for
Malaren och ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet. Féreslagen
detaljplan medfér ingen forandrad markanvandning och paverkan pa
riksintressena forblir oférandrad.

For omradet galler foljande planer, B32 fran 1967 (plankarta) , B51 fran
1982(bestammelser). Fastigheten Marson 1:4 kan enligt gallande
detaljplan styckas upp i ca 10 st fritidshustomter med en byggratt om
80 + 30 kvm per tomt. Fastigheten omfattas inte av strandskydd da
detta aldrig ar infort pga att fastigheten var planlagd da strandskyddet
infordes.
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Gallande detaljplan

Program for Den &ndring av som denna detaljplan innebar bedéms vara av sa ringa
planomradet karaktar att program far anses som onddigt.
Miljobedémning Miljé —och byggandsnamnden beslutade 2006-09-12 att rubricerad

detaljplans genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Kommunala beslut i Miljo-och byggnadsnamnden beslutade 2006-09-12 att fragan om

ovrigt andrad byggratt inom fastigheten Marson 1:4 skall prévas genom
upprattande av detaljplan samt att arendet skall bedrivas med enkelt
planforfarande.

Det nu aktuella planomradet planlades 1967 i samband med att hela
Marson planlades. 1967 ars detaljplan har aldrig genomforts da
fastigheten varit i enskild &go. Fastigheten har varit permanentbebodd
alltsedan den planlades. Fastigheten ligger val avskild fran
fritidshusbebyggelsen och kan inte sagas inga i "Marsons
Fritidshusomrade”. Kommunen gor bedomningen att tva tillkommande
fastigheter inom det nu aktuella planomradet inte motverkar
kommunens syn pad Marson som helhet.
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Milj6-och byggnadsnamnden har under 2006 besdkt Marsén som ar
kommunens storsta fritidshusomrade, namnden menar att den
sammanhangande fritidshusbebyggelsen har stora varden och att
gallande plan skall fortsatta att havdas vad géller den befintliga
fritidshusbebyggelsen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Natur

Mark och vegetation

Strandomradet

Agarna som for bor pa fastigheten i ett dldre hus med dalig
tillganglighet dnskar att bygga ett nytt 1-planshus med god
tillganglighet i syfte att kunna bo kvar i omradet. Da de inte har for
avsikt att stycka upp och bebygga fastigheten i enlighet med géallande
detaljplan 6nskar de att &ndra detaljplanen sa att en styckning i tre
delar blir mojlig. De har for avsikt att de fastigheter som bildas skall pa
sikt kunna bebyggas med permanentboendestandard vilket innebar att
byggratterna boér vara stérre an nuvarande 80 + 30 kvm.

Fastigheten ligger avskild i forhallande till fritidshusbebyggelsen pa
Ostra Marson. Fastigheten angors idag via Gaddvéagen i dster.
Fastigheten ar trots sin storlek att betrakta som tomtmark da den till
storsta delen bestar av klippt grasmatta. Fastigheten sluttar ned mot
Malaren i sbder, hojdskillnaden mellan de norra delarna och Malaren
uppgar till drygt 10 meter, men upplevs inte sarskilt dramatiskt da
avstandet ar relativt stort.




Geotekniska
forhallanden

Radon

Fornlamningar

Bebyggelseomraden
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Ortofoto 6ver planomradet.

Jordartskartan 6ver Marson vittnar om att fastigheten ligger i
granslandet mellan den hégre moranmarken i norr och dster medan
leran dominerar som jordart i de lagre partierna i vaster och sdder.

Bostadsbyggande skall utforas i radonsakert utférande.
Ca 50 meter norr om planomradet i den hoglantare skogsmarken finns

ett storre fornlamningsomrade. Inom planomradet finns inga kanda
fornlamningar



Bostader
Offentlig service
Kommersiell service

Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor

Lek och rekreation
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Fastigheten Marson 1:4 foreslas kunna styckas i tre delar.
Narmast offentliga service finns i Enkoping.

P& Marson finns ett trafikorienterat kafé pa sodra sidan av Hjulstabron.
Kaféet fungerar &ven som narbutik under sommarhalvaret.

Detaljplanen medger en byggnadsyta for bostadshus om 200 kvm i ett
plan. Takvinkeln pa huvudbyggander begransas till 27 grader.
Uthusbyggnader begransas till 100 kvm i ett plan. Ovan namnda
byggnader skall placeras i de norra delarna av féreslagna fastigheter.
Invid starndomradet far en mindre byggnad uppforas for tex bastu om
max 20 kvm.

Befintlig sjobod

Befintligt enbostadshus

Varje fastighet kommer att erhalla stora friytor for lek och rekreation da
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foreslagna fastigheter kommer att vara mellan 6000 -7000 kvm stora.

Vattenomraden Inom planomradet ingar ocksa ett vattenomrade, inom vattenomradet
medger detaljplanen ett uppférande av brygga samt bathus om max 30
kvm inom resp. fastighet. Atgarder i strandomradet/vattenomrédet kan
krava tillstand enligt Miljobalken.

Gator och trafik Planomradet kommer &aven fortsattningsvis att angoras via Gaddvagen.
Laget for angorningen foreslas dock forandras i forhallande till dagens
infart da denna innebéar en kraftig backe ner till planomradet. Ny
foreslagen infart planeras ca femtio meter langre sdéderut pa
Gaddvagen. For att Iosa infartsforhallandena till planerade fastigheter
foreslas en gemensamhetsanlaggning i planomradets nordostra del.
Denna gemensamtsanlaggning foreslas aven omfatta sjéalva infarten
fran Gaddvagen som gar over fastigheten Marson 1:1 som ags av
Ostra Marsons Tomtagareforening.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp Inom fastigheten finns en djupborrad brunn med bra kapacitet som
bedtms att tdcka de planerade fastigheternas framtida behov av
renvatten. Takten ar belagen direkt sydost om befintligt bostadshus.

Befintligt bostadshus har en fungerande mulltoalett. BDT-vattnet renas
i en markbadd som ligger drygt 25 meter sydvast om bostadshuset,
anlaggningen saknar tillstand och ar olampligt placerad i férhallande till
vattentakten.

Samtliga hus samordnar sina avloppsanlaggningar i en gemensam
anlaggning som skall placeras pa betryggande avstand fran befintliga
vattentakter, lampligen i de mer laglanta delarna av fastigheten ned
mot Malaren. Detaljplanen anvisar ett omrade for detta, markerat g va
pa plankartan.

Avloppsanlaggning skall utformas sa att de uppfyller de krav hog
skyddsniva for halsoskydd och halsoskydd enligt Naturvardsverkets
allméanna rad, NFS 2006:7 om sma avloppsanlaggningar for
hushallsspillvatten.

Varme Fastighetsagaren har planer pa att varma upp planerad bebyggelse
med sjévarme.

El Fastigheten ar ansluten till elnatet. Huruvida det krévs
forstarkningsatgarder for att ansluta nybildade fastigheter far samradet
utvisa.

Avfall | dagslaget hamtas fastighetens hushallsavfall vid Gaddvagen dar

ordinarie renhallningsrutt gar. Platsen for planomradets avfallskéarl
kommer att flyttas séderut langs Gaddvagen i anslutning till ny infart till
planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
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Genomforandetid Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan 2006-12-05  Miljo-och byggnadsnamnden beslutar om samrad

2007-01-30 Miljo-och byggnadsnamnden beslutar om antagande.

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att kommunens
antagandebeslut justerats, déarefter kan bygglov meddelas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Fastighetsbildning soks vid Lantmaterimyndigheten i Uppsala lan.
gemensamhetsanlagg
ning mm Gemensamhetsanlaggning skall bildas for att 16sa infartsfragan samt

avlopssfragan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Fastighetsédgarna ersatter kommunen for de kostnader kommunen haft
i samband med upprattande av detaljplan enligt uppréattat avtal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Milj6-och halsoskyddsinspektor Anita Unger har inspekterat
planomradet och 6versiktligt granskat foreslagen vatten-och
avloppslosning.

Patrik Holm
Planavdelningschef



	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING

