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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

*  detaljplanekarta med planbestimmelser och illustrationskarta
*  planbeskrivning

*  genomfdrandebeskrivning

*  utldtande

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlidggs med normalt planforfarande. Féreliggande handlingar

samrad samrad

ingér i utstillning,
Program- Plan- Utstéllning Antagande Prévning Laga kraft :>

BAKGRUND OCH SYFTE

Fernlund Real Invest AB har 050131 forvérvat Lilla Horstad 6:78 for att skapa ett
bostadsomrade med 26 enfamiljshus.

SAMRAD

Ett planprogram for omrédet har varit foremél for samrad 2005-11-16—2006-01-13. Ett
samrédsmoéte har hallits 2005-11-16 och 2005-12-08. Byggnadsnidmnden har efter revidering
av planprogrammet godként det att ligga till grund for fortsatt detaljplaneldggning.
Byggnadsnidmndens arbetsutskott godkdnde 2006-08-08, planforslag upprattat 2006-08-08 for
samrad. Planforslaget har under tiden 2006-08-28- 2006-09-25 varit féremé&l for samrad.
Byggnadsnamnden beslét 2007-04-24 § 87 att stélla ut detaljplan for del Munkebick Lilla
Horstad 6:78 m fl for granskning. Planforslaget har varit utstillt 2007-05-13- 2007-06-10.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt den s.k. MKB-forordningen skall kommunen alltid géra en bedémning om
planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Planomradet berdrs av riksintresse for naturvérd och av strandskydd. Den del som
ber6rs av strandskyddet skall inte exploateras.
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Den arkeologiska utredning som genomforts visar att inga forhistoriska anliggningar
patréffades och darfor behdvs inga ytterligare antikvariska tgarder.

Den foreslagna bebyggelsen innebir att vissa trad skall féllas. For att spara trad i
randzonen ut mot det Oppna landskapet i véster planeras tomtmarken s4 att de yttersta
trdden kan bevaras.

Den nya bebyggelsen och de 6kade trafikmédngderna bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Sammantaget gors bedomningen att konsekvenserna av planen inte forviintas leda till
betydande miljopaverkan. Darfor behovs ingen sarskild miljskonsekvensbeskrivning.

HISTORIK

Munkebick har fatt sitt namn efter Munkebéicks gard som ligger strax vister om
omrédet. Ursprungligen var det ett fritidshusomrade som efterhand omvandlats till
permanentboende. Enligt Munkebicks samfallighetsforening finns det fortfarande nigot
fritidshus kvar, men omréidet bestér idag nistan uteslutande av permanentboende. Den
aktuella delen &r ursprungligen jordbruksmark. [ samband med motorvigsbygget, E6, pa
60-talet utnyttjades den stora delen i sdder som sandtikt. Efter detta anvindes den som
tréningsbana for travhdstar under nagra ars tid. De senaste 20 dren har dock omradet
vixt igen och &r idag till viss del svartillgéngligt. Den norra delen, som inte heller
anvénts for odling de senaste dren, dr 4ven den idag delvis igenvixt.
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FORUTSATTNINGAR

Lige och omfattning

Munkebick ligger 2 km s6der om Asmundtorp och ér idag utbyggt med ca 70 villor.
Planomrédet ligger véster om och i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. Norr om
planomradet rinner Bradn och i vister ligger Munkebicks gard.

Planomradet omfattar ett obebyggt omrade, fyra befintliga villor samt del av
Munkebicksvigen. Omradet area ar ca 92 150 m?. Marken &r privatigd. Marken for

bostdder dgs av Fernlund Real Invest AB.

Huvudman for véagnit och parkmark inom det bebyggda omradet samt Munkebécks-
véigen dr Munkebicks samfillighetsforening.

CMUNKEBACK 7 /7
| l"‘\::::-:i*_‘_:;i’.‘.."f‘; -"/// i

.

|
l-:::Munkebarcksv'agen-'t;::-:_ g

| o=
L
|

10m 100m
CE RN

=i Lilla Horstad 6:78



5(16)

Tidigare stiilllningstaganden

Munkebick omtalas i *Oversiktsplan 2000+ som ldmpligt for viss kompletteringsbebyggelse
i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse, men ir ¢j angivet som utbyggnadsomrade.
Svenska Landskap AB genomforde 1992 pa uppdrag av Landskrona kommun utredningen
"Bebyggelseutveckling utanfor titort” som inarbetats i dversiktsplanen. I denna fordelas
omraden som dr mdjliga for utbyggnad i tre grupper. Prioriteringarna har gjorts utifrén flera
olika kriterier och med hénsyn till befintliga vérden. I detta dokument tillhér Munkeback
grupp 1, dvs bebyggelse i detta omride innebir ingen eller liten konflikt.
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Detaljplanelagt- |
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Den befintliga bebyggelsen 6ster om planomridet omfattas av tva dldre detaljplaner, s.k.
byggnadsplaner. Den ena vann laga kraft 1961 och den andra 1964. Ar 2003 utarbetades en
ny detaljplan. Denna innebar huvudsakligen att byggritterna inom samhéllet samordnades
genom planbestdmmelser sé att detaljplanen i hogre utstrackning tilliter permanentbe-
byggelse. Bestimmelserna innebér att den maximala byggnadsarean ir 235 kvm, men att
som mest 25% av fastigheten far bebyggas. ”Andring av detaljplaner f5r Munkebick,
Landskrona kommun” upprittades av Stadsbyggnadskontoret 2002-11-27 och reviderades
2003-03-07.

I Landskrona 6versiktsplan foreslas utbyggnad framfor allt i strik dér god kollektivtrafik &r
md&jlig, framfor allt i stationsnéra ldgen. Hér patalas dven att det huvudsakliga nybyggandet i
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Landskrona kommun bor ske i form av markldgenheter, t.ex. villor och radhus. Detta for att
skapa balans 1 bostadsutbudet.

En fordjupad 6versiktsplan for Asmundtorp antogs av kommunfullmiktige 2004-05-24. I den
understryks behovet av att komplettera bebyggelsen i Asmundtorp for att skapa underlag for
bibehallen service och kollektivtrafik.

Det aktuella omradet dr inte detaljplanelagt.

Riksintressen och andra intressen

., Strandskydd

Utredningsomr for |
naturskydd enl MB

__| Detaljplanelagt omr.

. Lilla Hérstad 6:78 J

Den nordliga delen av Munkebédck gransar mot Bradn, som &r ett omrade av riksintresse
for naturvard. Genom de naturliga landskapsforandringar som sker i 4n och lings dess
dalsidor dr Saxdn-Braén av stort geovetenskapligt virde. An utgér dven ett viktigt
element i landskapet genom sin utformning och de vackra betesmarkerna utefter &n. 1
“oversiktsplan 2000+ utpekas omrédet kring Saxén-Bradn som utredningsomrade for
naturskydd enligt miljébalken. Bradn omfattas av strandskydd pa 100 m (MB 7 kap 13-
18§§). Strandskyddet giller dock ej inom det detaljplanelagda omradet.

Natur- och kulturlandskap med bevarandeintresse finns viister och dster om Munkebick.
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Rédlistade vixt- och djurarter, &r sddana som upptagits pa sirskilda nationella listor
faststéllda av naturvirdsverket. Tva sddana, klubbfibbla och fingerhirs, finns i ett
omréde sydost om Munkeback.

Agoforhallanden

Munkebéck utgors av ett 70-tal sméhusfastigheter med dganderitt. Omkringliggande
mark, Lilla Horstad 6:1, som utgérs av jordbruksmark dven den ir i privat 4go. Den for
provning aktuella fastigheten, Lilla Horstad 6:78, dgs av Fernlund Real Invest AB.

Huvudman for vigndt samt parkmark inom det bebyggda omrédet samt Munke-
bicksvigen dr Munkebicks samféllighetsforening.
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Bebyggelse och service

Munkebick var ursprungligen ett fritidshusomrade. Efterhand har dock husen i allt stérre
utstrdckning, genom om- och tillbyggnad, omvandlats till permanentboende. I och med
andringen av detaljplanen 2003 faststélldes riktlinjerna for omradets utformning. I dag bor
omkring 180 personer i omradet. Endast ett fatal av husen anvénds som fritidshus.

Karaktéren av fritidshusomrdde finns dock kvar. Storre delen av husen #r 1dga med flack
taklutning och tillbyggda efterhand i flera etapper. Tré 4r dominerande som fasadmaterial men
en del tegelhus finns ocksd. Den lummiga skogskaraktéren och de sma grusvigarna medverkar
till att skapa nagot av en oas.
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Munkebéck har, genom &ndringarna av detaljplanebestimmelserna 2003-03-07, fatt enhetliga
bestimmelser gillande tillaten byggarea per fastighet. Den utékade byggritten har gett de
boende mdjlighet att bygga ut sina hus och dérmed skapa ett bekvimare &retruntboende. Be-
stimmelserna innebir att den maximala byggnadsarean (dvs den yta som byggnaden upptar
pamarken) dr 235 kvm, men att som mest 25% av fastigheten fir bebyggas. Minsta fastighets-
storlek vid avstyckning ska vara 1000 kvm. Hogsta tilldtna byggnadshéjd dndrades till 3,6
meter, for hela omradet, och mgjlighet att bygga takkupor ges. Detta innebir att det blir
enklare att inreda vindsutrymmen.

Enligt revideringen av detaljplanerna &r det troligt att den Skade byggritten pa sikt

kommer att innebdra att omrédet blir mer likt ett vanligt villaomrade. Flacka tak kommer
troligen efterhand att erséittas med tak med brantare lutning, stérre byggritter och hogre

hus ger mindre plats for gronska pa fastigheterna. Detta kommer att leda till att omrédet i
framtiden upplevs som mer titbebyggt och mindre sméaskaligt.

I Munkebdck finns ingen kommunal eller privat service. I Asmundtorp (2 km) finns
affar, kiosk, postombud, distriktskéterska och dldreboende. Dir finns dven barnomsorg i

form av forskola och skola 8k F-9.

Inom planomrédet finns byggnader pa tva fastigheter i nordvist och pa tva fastigheter i
sydvist. I Gvrigt &r omradet obebyggt.
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Natur- och kulturvirden

Munkebick utgdr ett skogsbevuxet omréde i det omgivande 8ppna jordbrukslandskapet.
Grona kilar stricker sig in i bebyggelsen och ger en tydlig koppling till det omgivande
landskapet som bestér av lummiga uppvéxta omréden, i direkt anslutning till byn.
Fastigheten har utvecklats till en kuperad terring genom att tidigare 4gare anvinde den
som sandtikt. Taktens nedre del har tidigare varit vattenfyllt, men anldggandet av en
ckodamm séder om fastigheten har inneburit att vattnet numera samlas dér istéllet,
Merparten av Munkebédcksomradet utgors av litta sandiga marker. En stor del omradet
planterades med tall for ca 75 &r sedan. Delar av tallskogen ir bebyggd men de
obebyggda partier med tdmligen hdgvuxen tallskog har ett rekreationsvirde. Floran i
tallskogen ér i huvudsak trivial. Fagel- och djurlivet dr dock tdmligen rikt d3 trakten ar
fattig pé skog.

Sandtékten, som under drens lopp vixt igen, har hyst en rik orkiéeflora med tusentals
maj- och éngsnycklar. Dessa har forsvunnit 1 och med att trédd- och buskskiktet slutit sig.
I dag finns en tdmligen préktig bjorkskog i det gamla tiktomrddet. Omradet har dven ett
ganska tatt skikt av 16vsly. Kring den gamla travbanan pétriffas en rad olika vixer,
varav nagon sillsynt. Omradet hyser dven ett rikt figelliv och &r en viktig livsmiljé for
groddjur, da det ar fuktigare an den omgivande torra tallskogen. Det har inkommit
uppgifter till kommunen om att nirboende har observerat salamanderliknande djur i
omrédet.

I den nya ekodammen, som har anlagts soder om den gamla sandtiikten, har den
sillsynta och utrotningshotade l16kgrodan planterats in. Munkebécksomradet ér limpligt
for denna art da den &r beroende av sandiga marker for sitt vuxna liv p4 land och kréaft-
och fiskfria smavatten for sin reproduktion. Omgivande torra och sandiga marker kan ha
en mycket vacker och rik torrmarksflora. Generellt har torra 6ppna och sandiga marker
ett stort naturviirde da det dér finns livsrum for konkurrenssvaga vixter och djur.

Sammanfattningsvis kan ségas att de obebyggda naturmarkerna i Munkebacksomradet
har ett stort natur- och rekreationsvirde.

Rekreation

Norr om Munkebick flyter Braan. Vattensystemen séder om Asmundtorp har stora
rekreativa virden och diskussioner har forts kring att utveckla promenadstraken lings
dessa. Oppet odlingslandskap déremot 4r ofta svartillgdngligt ur rekreationssynvinkel.
Det finns en fin liten skogslekplats i den sydostra delen av Munkebick.

Planomrédet &r till viss del igenvéxt och otillginglig men anvinds ofta for rekreation.
Det tidigare vattenfyllda sandtaget har drénerats och bevixts med sly. En del av marken
norr om Munkebécksviigen anvinds idag for bollspel.

Arkeologi

Wallin kulturlandskap och arkeologi har under 2005 utfort en arkeologisk utredning
inom planomradet (rapport 2006:15). Utvarderingen visar att frinvaron av forhistoriska
anldggningar tyder pé en outnyttjad yta. Inga ytterligare antikvariska atgirder foreslas.
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Geoteknik

Munkebiéck ligger pé en isilvsavlagring uppbyggd av frimst sand till ett relativt stort
djup. Drénering och grundférhéllandena &r utmarkta for viganlidggning och husbyggen.
Kompletterande geotekniska undersdkningar erfordras i samband med exploatering.

GeoSyd AB har under april 2006 utfort en geoteknisk undersdkning inom planomradet.
Undersokningen visar att omradet vél lampar sig for foreslagen bebyggelse.

Trafik

Munkebick trafikforsérjs via Munkebdcksvigen som ansluter till Toftavigen, vilken
foérbinder Asmundtorp och Héljarp. Védgarna i omrddet, samt Munkebicksvigen, skots
av Munkebicks samféllighetsforening.

..........
.......

" PLANOMRADE—T &

W Planerad cykelvag
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Hastighetsgrinsen inom omrédet &r 30 km/h. Munkebécksvégen ar asfalterad och dvriga
delar av végnatet bestdr av mindre grusvigar.

Idag finns inget gang- och cykelstrék som forbinder Munkebick med omkringliggande
orter. Enligt ”Oversiktsplan 2000+ &r dock en cykelvig lings Toftavigen planerad och
1 kommunens budget har denna betraktas som angeldgen.

Det finns ingen kollektivtrafikforsérjning, forutom skolskjuts, i Munkebiick. I
Asmundtorp, ca 2 km bort finns héllplatser for regionbuss 241 mellan Landskrona och
Eslov. Héljarp, ca 3,5 km, fors6rjs av linjerna 132 och 218, dér finns dven en
Pagatagsstation.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna i Munkebéck ar anslutna till det kommunala avloppsnitet via ett lokalt nét
som forvaltas av samfélligheten. Vattenforsorjningen sker via det lokala
ledningssystemet frin en gemensam vattentikt vid Munkebécksvigen. En kommunal
anslutningspunkt finns dock och vid behov kan man koppla sig till det kommunala
vattenledningsnétet.

Dagvattensystem saknas i omrédet. Drineringsvatten och dagvatten far inte ledas till
avloppsnitet, varfor LOD (omhéndertagande av dagvatten inom den egna fastigheten)
giller.

Munkebick elférsorjs via en ledning frén Asmundtorp. Genom det for planering av
bostadsbebyggelse aktuella omradet l6per en hdgspanningsledning. Detta betyder att vid
nybyggnation skall denna ersittas med en nedgravd kabel.

Munkebécksbormna virmer idag sina hus med el, egna oljepannor, osv. Nigot
fjédrrvérmenit finns ej och ndgon utbyggnad ér inte aktuell i dagsldget. Vid nybyggnation
rekommenderar kommunen vattenburet virmesystem.

Bredband, via ADSL, dr idag mojlig for alla i omradet,

Milj6 och hiilsa

Ur allergisynpunkt bér inte héstar och stallbyggnader finnas i nérheten av
bostadsbebyggelse. Linsstyrelsen i Skdne bedomer dock att de rekommendationer som
finns géllande skyddsavstéand till djurhallning inte ger tillrdcklig vdgledning i enskilda
plandrenden (Socialstyrelsen rekommenderar ett skyddsavstand p& 200 m), i synnerhet
inte ndr det giller mindre héstgérdar. Vidare menar man att vid bedémning av ldmpligt
skyddsavstdnd sd bor omradets karaktér vigas in, dvs. om det ar en lantlig karaktir dér
man kan forvinta sig att det kan forekomma djur. Nar det géller mindre héstgardar ir det
dérfor Linsstyrelsens mening att det &r kommunernas sak att beddma limpliga
respektavstind mellan héstar och bostadsbebyggelse. Dock bor som regel alltid ett
skyddsavstand p& minst 100 meter fran stall och gédselhantering och minst 50 meter
frén omrade dér héstar vistas upprétthallas (galler upp till 10 héstar).

Munkebécks gérd har ingen djurhéllning. Pa garden Krokvad oster om Munkebéck finns
ca 20 notkreatur. Ndgra mindre héstgérdar finns inom omradet Osterfdlad som ligger
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soder om Munkeback. Avstandet till befintlig bebyggelse inom Munkebick ir dock mer
an vad Lansstyrelsen rekommenderar. Inom planomrédet finns en fastighet (Lilla
Hérstad 6:35) dédr 2 héstar ir registrerade enligt miljéforvaltningen.

Radon

En dversiktlig radonriskkartering fér Landskrona kommun visar att Munkebick ligger
inom normalriskomréade for radon. Vid nybyggnad av huvudbyggnad inom Munkebick
skall bottenbjélklaget darfor titas mot radongas. Risk for forhojda radonhalter i
dricksvattnet bedéms ej foreligga.

Markradonmétningar visar att fem av sex métresultat ligger inom 1gradonintervallet
och den sjitte inom normalradonintervallet. Mitvirdena foranleder enklare radon-
skyddande dtgérder sdsom téta rérgenomdragningar i platta p4 mark.

PLANENS INNEHALL

Planen innebér att omrédet skall bebyggas pé ytterligare 26 nya tomter varav 10 ligger
norr om Munkebicksvigen. Bebyggda men ej planlagda 4 tomter ingér ocks4. I den
Ostra delen reserveras ett omrade for kioskbutik eller samlingslokal med méjlighet for
gemensamhetsanldggningen att utnyttja detta. Gatumarken planeras som lokalgata och
Ovrig mark som naturomréade. I nordvést finns ett litet omrade for en nétstation.

Omradets befintliga gronstruktur paverkas av utbyggnaden. Befintliga triad skall i storsta
mojliga utstrackning bevaras.

Bostadsbebyggelsen skall utforas som friliggande hus pé tomter som ar minst 1000 m>.
Hogst 235 m” far bebyggas. Detta Gverensstimmer med bestdimmelsen pd intilliggande
omrade. Planen innebér mojlighet att inreda vinden.

Utbyggnad av omradet kommer att ske i etapper med den norra delen som etapp ett.

Naturvirden och rekreation

Skogsmiljon som starkt préglar den befintliga bebyggelsen blir tongivande dven i det
nya omradet. Med sm4 kilar mellan fastigheterna knyts den nya bebyggelsen ihop med
det omgivande landskapet.

I anslutning till den sydostra delen finns en lekplats och eko-damm.

Trafik

Med bil ndr man planomrédet fran Asmundtorp via Toftavigen och Munkebécksvigen.
Tomterna kommer att trafikmatas frdn nya vigar som skall anldggas med en bredd av
4,5 m i slingorna séder och norr om Munkebécksvigen samt 5,5 m i vistra delen av
planomridet i ett ca 10 m brett vigomrade enligt sektioner pé plankartan. Frin vigarna
ordnas anslutningar till tomterna dér bilarna parkeras. P4 varje tomt skall finnas plats for
minst tva bilar.

Omrédet innehaller idag en bebyggelse som anvinds bade for permanentboende och for
fritidsboende, totalt ca 75 hus, dér flertalet anvdnds for permanentboende. Trafik-
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méngderna kommer darfor att variera ndgot $ver dret, men bor normalt uppg till 350-
400 bilrdrelser under ett dygn, totalt fram och tillbaka. Den nya bebyggelsen beriknas
skapa ett tillskott p ca 150 bilrérelser per dygn, totalt sdledes ca 500 bilar per dygn pa
tillfarten till omradet. Standarden pé tillfarten beddms som tillricklig for att hantera
denna trafik.

Nérmaste héllplats for buss finns i Asmundtorp ca 2 km frén omradet. Till Hiljarp som
dr ndrmaste héllplats for pagatdgstrafik, ar det ca 3,5 km.

En ging- och cykelvig langs Toftaviigen kan anliggas tidigast 2009. P4 sikt har
Landskrona kommun for avsikt att ordna en mera direkt gdng- och cykelvég rakt soderut
frén Redskapsvéigen i Asmundtorp och ansluta till Munkebécksvigen vister om den nya
bebyggelsen.

Teknisk forsorjning

De nya byggnademna skall anslutas till det kommunala VA- nitet. Omradet saknar
dagvattensystem. Drineringsvatten och dagvatten far inte kopplas till avloppsnitet
varfor dagvattnet skall tas om hand lokalt.

Spillvattenledningar frin bostdder i norr och i dster kan anslutas till befintliga ledningar.
Ledningar frin de tva sodra bostadsgrupperna samt frén de tv4 befintliga bostédderna vid
véstra gatan fér ledas soderut till 1agpunkten vid véindplatsen i séder. I anslutning till
véndplatsen far en pumpstation ordnas varifran spillvattnet far pumpas i ledning till
befintliga spillvattenledningar i norr.

Dagvattnet norr om Munkebiécksvégen kan ledas mot norr. Dagvattnet far omradet séder
om Munkebécksvagen skall infiltreras t.ex. via stenkistor.

Ledningar for elforsorjningen dgs av E.ON Sverige AB.

Kommunal och kommersiell service
I omradet finns ingen kommunal eller kommersiell service utan de boende hinvisas i
forsta hand till den service som finns i Asmundtorp.

KONSEKVENSER

Mark
Skogsmark kommer att tas i ansprk for exploateringen.

Landskapsbild

Landskapsbilden priglas av det 6ppna jordbrukslandskapet dir skogsomradet med sin
bebyggelse ligger som en 6 i detta landskap. Tvé av de fyra befintliga tomter som ingr i
planomrédet, ligger utlagda pé féltet en bit utanfor skogen medan de andra tva ligger i
skogsbrynet. Avsikten r att den nya bebyggelsen skall ligga inbiddat i skogen. Detta
skall 4stadkommas genom att marken i den yttre zonen inte far bebyggas och att triden
déar skall bevaras.
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Naturviirden och rekreation

I norr grinsar planomradet mot Bradn som &r av riksintresse for naturvard. Brain
omfattas av ett strandskydd pa 100 m. Den del av planomradet som omfattas av
strandskyddet har planbestimmelsen naturomréde och skall darfor inte exploateras. I
Gvrigt dr avsikten att bevara sd mycket som mojligt av befintliga trad. I omradet finns
inga biotoper som paverkas.

Jan Malmgren/JM Natur har p& uppdrag av Fernlund Real Invest AB under mars 2007
undersdkt fOrutsdttningarna for storre vattensalamander inom planomrédet eftersom
nagon pastar sig ha sett en sddan. Sammanfattningen av hans utlatande innebir att
naturomradet bor utékas. Fyllnadsmassor frén utbyggnaden far inte inkrikta pa
naturomrddet. De tre sodra tomterna i samradsforslaget utgér, viigen till dessa tas bort,
véndplats och pumpstationen flyttas norrut och bollplanen tas bort. Dirigenom utdkas
naturomradet med befintlig skog och antalet nya tomter minskas frin 29 till 26. Trots att
inga vattensalamandrar hittades vid undersdkningen har markigaren ind4 valt att
forutsétta detta i den fortsatta planprocessen. Man vill undvika forseningar och viljer
redan nu att minska det exploaterade omradet, oavsett om arten finns eller €j i omradet.
Utlatandet i sin helhet finns att tillga pé teknik- och Stadsbyggnadsforvaltningen i
Landskrona. De atgirder Jan Malmgren forskriver i utltandet kommer att foljas.

Med en ny bebyggelse tas delar av ett omride som skulle kunna anvindas for rekreation
i ansprék. For att kompensera detta har bebyggelsen i méjligaste mén samlats i norra
och véstra delen av omrddet. Andra dtgérder i form av exv. promenadstrak ir méjliga.
Forslaget innebir att en del av de trdd som finns pa fastigheten kommer att behéva
féllas. Dessa &r relativt unga.

Den planerade bebyggelsens paverkan pa befintlig vattentiikt

Det gamla omrddet har kommunalt avlopp och enskilt vatten frén 30 m djup borra mitt i
omradet. Det nya omrédet kommer att ha bdde kommunalt avlopp och vatten. Enligt den
geotekniska undersdkningen bestdr marken huvudsakligen av finsand som pé 2 till 3 m:s
djup vilar pa en lerig mordn. Lokalt kan sandlagret uppga till 0,5 m.

Normalt torde dagvatten kunna infiltreras inom det nya omrédet via stenkistor. Endast
lokalt behover dagvatten avledas. Detta medfor en minimal paverkan pé det Gvre
grundvattenmagasinet i sandlagret. Vattenuttaget sker enligt uppgift pa ca 30 m:s djup i
vattenforande lager under den téta leriga mordnen. Det undre vattenmagasinet torde
dérfor paverkas mycket litet av det ytliga grundvattenmagasinet i sanden. Sammantaget
gdrs beddomningen att den planerade bebyggelsens paverkan pa befintlig vattentikt ar
ingen eller forsumbar.

Sociala fragor

Foreslagen utbyggnad i Munkebdck innebér en befolkningsékning med omkring 78
personer (antaget att varje hushall bestar av i snitt 3 medlemmar). Detta #r en relativt
stor 6kning, dd Munkebéck idag har omkring 180 invénare. Utbyggnaden planeras dock
ske i etapper vilket medverkar till stabil och balanserad utveckling.

Omrédets karaktir samt foreslagna bostadstyper kommer troligen att attrahera
framfGrallt barnfamiljer.
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Avsaknaden av service i byn kan medverka till ett dkat bilberoende.

Djurhéllning
Eventuella klagom4l fran nyinflyttade kan leda till att hastar pa fastigheten Lilla Horstad 6:35
kan tvingas flytta.

Trafik
Standarden pa tillfartsvigen bedéms som tillrdcklig for att hantera den trafikméngd som
kommer att trafikera vagen.

Buller
Genomforda berdkningar visar att bullernivderna ligger klart under gillande riktvarden. Det
hdgsta beriknade virdet ar 52 dBA vid nordvistra fastigheten vid Munkebicksvigen.

Miljokvalitetsnormer

Det finns inga uppmiitta eller berdknade varden pa den nuvarande miljdbelastningen vid
planomradet. Trafiken fran den nya bebyggelsen beriiknas dock inte innebéra att
miljobelastningen Gkar sé att miljokvalitetsnormerna Sverskrids.

Nationella mal

Som ett led 1 arbetet med att dstadkomma en ekologiskt héllbar samhéllsutveckling
antog

riksdagen ar 1999 15 nationella miljomal.
Av dessa &r 6 relevanta att belysa hir:

* Begrinsad klimatpaverkan

* Frisk luft

* Bara naturlig forsurning

+ Skyddande ozonskikt

* Levande sjoar och vattendrag

* God bebyggd miljo

Utbyggnadens omfattning och lage bidrar till att 6ka trafiken negativa paverkan pa
miljon. I planforslaget foresprdkas en bebyggelsemiljé som tar tillvara de kvaliteter som
finns 1 omradet.

Regionala mal

Region Skéne har antagit fyra utvecklingsmal — tillvixt, attraktionskraft, barkraft och
balans.

En utbyggnad i Munkebéck medverkar pé olika sitt till att dessa mal uppfylls bl.a.
genom att ett attraktivt boende skapas. En stor arbetsmarknad finns inom rickhall vilket
gynnar tillvixten och tillgngen till kollektivtrafik bidrar till en bérkraftig utveckling.

Lokala mal

Den &vergripande mélséttningen i “Oversiktsplan 2000+ r att skapa ett Landskrona i
balans” genom ekologiskt, socialt och ekonomiskt héllbar utveckling. De tre malen
péverkas alla pé olika sétt av den foreslagna utbyggnaden. Men genom att skapa en
attraktiv boendemilj6 bidrar forslaget framforallt till “ekonomiskt héllbar utveckling”.
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0-alternativ

I en konsekvensbeskrivning skall ett 0-alternativ ingd. Detta beskriver vad som hander
om man inte planerar nigon utbyggnad eller férindring av den aktuella orten/byn. 1
Munkebécks fall skulle det innebira att inga fler &n dagen invanare fir mojlighet att
bositta sig i omradet och f& del av de virden som finns dir. Ur ett kommunal-
ckonomiskt perspektiv innebir ett nollalternativ att trycket pi den kommunala servicen
inte skulle 5ka. Nollalternativet innebar vidare att trafikméngderna och miljépaverkan
till f6ljd av 6kad trafik inte uppstar.

Administrativa fragor
Planens genomfGrandetid 4r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJIANSTEMAN

Mikael Almén Lantmiterimyndigheten, Landskrona kommun
Ted Gustavsson Landskrona kommun

Olle Johannesson Landskrona kommun

Olle Nordell Landskrona kommun

Jerry Westerstrdm planarkitekter ab
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