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§ 13 Dnr 01/278

Detaljplan fér Masen 7 och 8, ett omrade vdster om
GA-skolan

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har 2002-12-10 uppréttat forslag till detaljplan for

Maisen 7 och 8, ett omréde vister om GA-skolan, Sundsvall.

Detaljplanen har behandlats enligt reglerna for enkelt planforfarande (5
kap 28 § PBL) och stadsbyggnadsndmnden kan dédrmed, enligt gdllande
delegationsbestdmmelser faststillda av kommunfullméktige 1992-12-14
anta den nya planen.

Sakigare och andra berérda parter har underrittats om planforslaget och
beretts tillfille till samrad under tiden 2002-11-04--29.

Beslutsunderlag
*  Stadsbyggnadskontorets skrivelse 11 december 2002 och
planhandling.

*  Forslag till beslut enligt arbetsutskottets protokoll 19 december
2002 § 390

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att detaljplanen antas.

Justerandes sign.

Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande gdller inom omraden med nedanst3ende beteckningar.
Ddr befeckning saknas géller bestdmmelsen inom hela omrddet.
Endast angiven anvéndning och utformning dr fill3ten.

GRANSBETECKNINGAR

o= e===+ Planomrddesgrans
== Anvdndningsgrans
——— kgenskapsgrans

MARKANVANDNING
Allmdnna platser

Trafik mellan omraden / Genomfartstrafik
Lokaltrafik

KVARTERSMARK
Kontar

UTNYTTJANDEGRAD
e Sttrsta bruttoarea i m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken fdr endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara tillgénglig for allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Den befintliga tradstrukturen skall bibeh8ilas
Utfart
K-e---e-) Utfart f3r infe anordnas

UTFORMNING
Byggnadshtijd

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftrandetiden & 10 & fran den dag planen vunnit laga kraft

For Mdsen 7 galler tomtindelning (fastighetsplan) faststalld 1973-02-14
(akt 2281K-799). Enligt 6 kap 11 § PBL upphtr tomfindelning att galla
ndr planen vinner laga kraft

ILLUSTRATIONER

parkering  ustrationstext
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SUNDSVALLS
KOMMUN 2002-12-10 01/278 1
Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Maisen 7 och 8 m fl

ett omrdde vister om GA-skolan
Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
forandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att dndra markanvéndningen frin allmént dndamal till
kontorsdndamal.

PLANDATA

Omvradets lige och areal

Omrédet &r beliget vister om GA-skolan, mellan S6dra J drnvégsgatan och
Bergsgatan.

Omrédets areal ir ca 3,3 ha.

Markiigoforhdllanden
Norrporten AB &r lagfaren agare till Vistermalm 2:1 och agare enligt kop till
Mdsen 7 och 8.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program / Miljb'konsekvensbeskrivning - MKB
Planforslaget innebir endast sma fordndringar av den fysiska miljén. Av denna
anledning har program / milj 6konsekvensbeskrivning €j upprittats.

Oversiktsplan for Sundsvalls centrum
Enligt 6versiktsplan for Sundsvalls centrum, antagen 1989, 4r omradet avsett for
kontors- och institutionskvarter.
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Detaljplaner
Omrédet ligger inom detaljplan S1376, antagen 1986-04-28 , som medger allmint
dndamal.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsnimnden har i mars 2001 uppdragit till stadsbyggnadskontoret att
andra detaljplanen.

F(")RUTSA'TTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken bestr till storsta delen av hérdgjorda ytor, men det finns rikliga och
vackra planteringar i form av tréd, buskar och blommor. Det finns dven en del
innergérdar som bildar trevliga uterum. Tradplanteringarna som har stor betydelse
for omrédets trevnad skall bibehallas.

Geotekniska forhdllanden

Herolfs ing.byra AB har utfort grundundersdkning for kvarteret 1971.

Av utredningen framgar att marken bestar av fyllning och ett lager av sand och
silt. Dérefter foljer ett lerlager och sedan ater silt till ett icke definierat djup.

I 6vre delen av tomten mot Bergsgatan tunnar sedimentlagren ut och moriinen
ligger ndrmare markytan.

Markradonundersékning ér ej utford. Radonunders6kningar av inomhusluften i
befintliga byggnader bér utforas

Bebyggelseomriden

Omradet innefattar tre fastigheter, del av Vistermalm 2:1, Masen 7 och 8.

Del av Vistermalm 2:1 bestir av ett parkeringsomrade.

Parkeringsomridet ir avsett for kontorsverksamheten inom Masen 7 och 8.
Kontorsbyggnaderna inom Masen 7 och § har huvudsak tegelfasader som skiftar
frdn ljusa till moérka toner. Tva gangbroar forbinder byggnaderna med varandra.
Variationen av antalet vaningar fran en till fem ger en spannande omvixling och
speciellt i det centrala gangstraket en kinsla av sméskalighet

Tillginglighet
Tillkommande om- och eventuella mindre tillbyggnader goérs tillgéingliga enligt
gillande normer.

Skyddsrum
Fastigheterna ligger utanfor de riskomriden inom vilka krav pa skyddsrums-
byggande stills. Anmélan for skyddsrumsbesked behover ej goras.

Gator och trafik
Tillfart till fastigheterna sker fran S6dra J. arnvégsgatan och Jigargatan.
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Gdng- och cykeltrafik :
Det finns tva gangstrak inom omradet. Ett mellan byggnaderna p4 Masen 7 och
Mésen 8, vilket stricker sig fran Vistra Langgatan fram till Skolhusallén. Det
andra, som tillika &r ett cykelstrak stricker si g fran Bergsgatan ner mot Sédra
Jarnvagsgatan.

Kollektivtrafik
Busshallplatser finns inom géngavstind pa Bergsgatan och Skolhusallén.

Parkering

Enligt fastighetsigaren, Norrporten AB, finns det 270 parkeringsplatser inom
planomradet samt 161 parkeringsplatser vid Vistra stationsomréadet, som &r
avsedda for kontorsverksamheten inom fasti gheterna. Antalet platser uppfyller det
behov som finns idag. Parkeringsomrédet vid Vistra stationsomradet kan komma
att fé annan anvindning i samband med framtida ombyggnad av jimvigen. Ett
forslag till atgirder for att forbittra parkeringssituationen pa kringliggande gator
skall tas upp till beslut i stadsbyggnadsnamnden 2002-11-18.

Forslaget innebir att parkering pa gatumark endast skall tillatas pa markerade
platser och att dessa avgiftsbeliggs.

Storningar

Enligt Boverkets och Naturvirdsverkets riktvirden for buller och vibrationer far
inomhusvirdet for arbetslokaler ¢j Overskrida 60 dB(A).

Teknisk forsorjning

Inom omradet finns fjarrvirme-, el- och va-ledningar samt teleledningar.

For dessa dr u-omraden markerade pé plankartan.

Administrativa frigor

Genomforandetiden 4r 10 &r frin den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET

/// Mb\ A~ C(/"I/L(/Yl/l/\’,(’ Sterrtiore

an Dahl Ann-Christin Stenstrém
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KOMMUN 2002-12-10 01/278 1

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Masen 7 och 8§ m fl

ett omrade vister om GA-skolan
Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen berdknas vinna laga kraft varen 2003.

Genomforandetid
Genomforandetiden 4r 10 4r frin den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetséigaren 4r huvudman for atgirder inom fastigheterna.
Fastighetsdgaren bor utfora radonmitningar av inomhusluften i befintliga

byggnader.

Avtal
Stadsbyggnadskontorets avtal med Vasakronan AB angiende plankostnaderna har
oOvertagits av Norrporten AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsriittsliga dtgirder i genomforandebeskrivningen

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering dverfors ett omrade av Vistermalm 2 1, utgérande
gatumark i Jagargatan till kommunens gatumarksfastighet Vistermalm 1:1. Vidare
ombildas genom fastighetsreglering fastigheterna Masen 7 och 8 samt terstiende
del av Viistermalm 2:1 till att utgdra en fastighet for kontorsindamal. Ansékan om
fastighetsreglering enligt ovanstdende har inlimnats till lantméterimyndigheten
2002-01-18 (dnr KL.M 02/18).
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Ritten till allmanna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens énskemal.

Fastighetsplan

For Mésen 7 giller tomtindelning (fastighetsplan) faststilld 1973-02-14
(akt 2281K-799). Enligt 6 kap 11 § PBL upphdr tomtindelning att gilla for
Mésen 7. Ny fastighetsplan bedéms ej erforderlig.

Kostnader
Kostnader avseende fastighetsrittsliga atgirder berdiknas utgora:

Fastighetsreglering, tiderséttning ca 15-20000:-
Ev ledningsritt tiderséttning

Méjlighet finns att triffa Sverenskommelse med lantmaterimyndigheten om fast
pris for lantméteriforrittning.

STADSBYGGNADSKONTORET

W At = Ut oy Sleushaie:
Jdn Dahl

Ann-Christin Stenstrém



