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Detaljplan foér

GAMLETULL kvarteren L, M, P.
Martin Luther, Halmstad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till forslaget hér féljande handlingar:

Plankarta redovisad pd grundkarta i skala 1:400
Planbestammelser redovisade pa plankartan

Denna planbeskrivning

Miljoprogram Gamletull (separat remissbehandling)

Genomforandebeskrivning

samt foljande bilagor:

Fordjupad oversiktsplan f6r Gamletull (planprogram)
Fastighetsfdérteckning

Illustrationskarta i skala 1:400

Modeller i skala 1:200

Synpunkter pa sol- och ljusférhallanden i planfor-
slaget Gamletull i Halmstad (Statens institut for
byggnadsforskning, Gavle 1990-04-11 Mauritz

Glaumann)

Principer for grundlaggning
(85I Byggkonsult AB, Kungdlv, 1989-10-27)

Beskrivning och utvadrdering av grundlaggningsfor-
hallandena (VIAK AB, Halmstadskontoret 1990-04-06)

Utlatande over geoteknisk utredning kv L, M och P
(VIAK AB, 1990-05-09)

Geotekniska foérhadllanden inom Gamletull med
sarskild hansyn till markarbeten.
(Sveriges Geologiska AB, Géteborg 1990-06-08).

‘Vatten och avloppsutredning

(Gatukontoret,. PM 1990-03-01)

Tfafikens;miliékonsekvenéér (VIAK AB 1989-10-20)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gamletullsomradet omedelbart oster om city och Nissan
skall exploateras under 19%90-talet. Utbyggnaden av den
forsta etappen bedoms starta 1 december 1990.

Detaljplanen omfattar kvarteren L, M och P i sdédra
delen av Gamietull.

Kvarteret L innehdller cirka 200 bostadsligenheter
{lgh). Daghem med tva avdelningar samt handel och
kentor férlaggs i bottenvaningen.

I kvarteret M finns plats for cirka 140 lgh.
Servicelokaler for aldre samt andra verksamheter
placeras i bottenvaningen i kvarterets vastra del.
Ostra delen férses med kallare delvis ovan markniva
avsett for bilparkering.

Kvarteret P inrymmer dels ett parkeringshus for cirka
600 bilar och dels ett kontorshus. Andra verksamheter
och handel ar ocksd tillatet.

Gemensanmt for kvarteren galler att bottenvaningarna
huvudsakligen utnyttjas fér olika verksamheter.
Samtliga kvarter skall forses med kallarplan/under-
byggd gérd £4r bilparkering.

Parkeringsbehovet kan ej helt tillgodoses pd egen mark
inom kvarteren L, M och kontorsfastigheten i1 P. Detta
ska tillgodoses genom avldsen/parkeringskép i
parkeringshuset 1 kvarteret P.

Bebyvggelsen och den allmanna platsmarken -~ gaturummen -
kréver en plammassig och samordnad utformning.
Detalijplanen innefattar foérutom kvarteren ocksd onm-
givande gator. I sarskilt miljoprogram ges anvisningar
om hur de ska utformas cch planteras.
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Gamletullsomradet ligger omedelbart oster om Nissan
och Halmstads city..

Detaljplaner kommer att upprattas fér den nya
stadsdelen i1 takt med utbyggnaden.

Denna detaljplan omfattar de tre soddra kvarteren L och
M motsvarande etapp 1 och 2 enligt kommunens
utbyggnadsplan fér bostader samt kv P fér parkering och
verksamheter. . .

Avgransning enligt kartbild.

Detaljplanen omfattar totalt ca 25.900 m? férdelade
enligt féljande: = = Kvarteret L 6.045 m?*, =
' M 4.070 m?
_ P 2.737 m?
‘samt gatumark ca 13.000 m?.

Enligt avtal har HB Gamletull av Halmstad kommun
férvarvat den mark som ska exploateras, med undantag
for viss gatumark. Juryn 2 ags av Fastighets AB
Karlavagnen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktliga planer
I kommunens f£orslag till éversiktsplan - OF 90 =

redovisas Gamletull som stadsfornyelseomrade med plats
for cirka 2 000 bostadsldgenheter.

En foérdiupad déversiktsplan fér Gamletull (Op Gamle-
tull) antogs av kommunfullméktige (KF) 1990-01-25, §12
Enligt planen fdérutsdtts omradet imnnehalla totalt
250.000 m? BRAp (primdr bruksaresd) motsvarande cirka
270.000 BTA (bruttoarea). Cirka en femtedel (20%) av
angivna areor skall utgdra lokaler fér olika slag av
verksamheter innefattande jamval allmén service.

Op_Gamletull anger riktvarden vad avser exploate-
ringstal och vadningshéjder f£ér de olika kvarteren.
Planen redovisar ocksd hur madnga bilplatser som varje
kvarter kan forses med 1 kallarplan.

Op _Gamletull innehdlier aven frigor om service, trafik
m.m.

KF uttalade 1 sitt antagandebeslut betraffande
butiksytor inom Gamletull "att vid detaljplane-
laggning av omréddet skall verksamhetsytorna f£6ér handel
dimensioneras och utformas pa ett sadant satt sa att
nagon konflikt gentenmot etablerad handel i city e]
uppstar.” '
Detaljplaner
o Juryn lnochnéj-Kﬁngsgatan occh Gamletullsgatan omfattas
~av stadsplan- (detaljplan). For omradet i ovrigt har

detaljplanerna upphavts.
Foljande planer gédller:

- Inom omrédet : Féststéllelsedatum Arkivnummer
Juryn L 1986-11-12 751
. Kungsgatan e 1986-11~12 751
_..Gamletullsgatan = 1984-09-13 733
Anqréﬁsahdé;
Junkern” - 1947-12-12 202

-Jarnvagen . 1984-11-07 724
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Bostadsbyggnadsprogram

Kommunens planeringsberedning har 1990-01-25 godkant
"Underlaqg for bostadsbyggnadsprogram 1991 - 1995."
Programmet ingar i kommunens gemensamma planerings-
férutsattningar (GPF) for aren 1990 - 95.

KF beslutade 1990-03-22, § 62: "att anta GPF 1990 -
1995. Prognosen, bostadsférsdrjining och industrimark,
som forutsattning foér forvaltningarnas verksamhets-
planer 1991 - .1993%,

Enligt programmet avses 1.400 ladgenheter (lgh) kunna
paboérjas inom perioden 1990 - 1995. Byggstart £ér etapp
1, ca 200 1lgh:i kv L sker i december 1990. Byggstart
for etapp 2 - 140 1lgh i kv M - planeras -till maj 1991.

Program for planomradet

Sdm program fér- detaljplanearbetet galler:

- Fordjupad oversiktsplan fér Gamletull (&p Gamle-
tull) antagen av KF 1990-01-25.

~ Skiss till 'Miljoprogram Gamletull' utarbetat av
stadsbyggnadskontoret i februari 1990.

KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT

Avtal trédffades 1989-01-24 mellan Halmstads kommun och
Nordiskafilt AB om forsaljning av mark inom
Gamletullsomradet.

Samtidigt traffades ocksa avtal om att kommunen skulle
sadlja mark till Handelsbolaget Gamle Tull. Bolagets
deldgare ar PEAB, NCC, Riksbyggen och HFAB.

Nordiskafilt kommer att avveckla sin verksamhet inom
Gamletull senast 1992-12-31.

Byggnadsnamnden har 1989-11-01, § 745, efter fram-
stdllning fran kommunstyrelsens arbetsutskott, gett
plan- och bygglovskontoret i uppdrag att uppratta
detaljplan for kvarteren L, M och P.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Markomrddet utgors av tidigare exploaterad kvarters-
och gatumark. I vaster pd:Nordiskafilts industritomt
finns trad. I o6vrigt saknas vegetation av betydelse.

Stadsdelen Gamletull kommer totalt sett att innehalla
ringa friytor i form av-anlagd park - natur.
Gaturummen kommer sdledes att inga som del i de aktiva
friytor som invanare och besdékare ar i stort behov av.
Som framgdr av skissen till Miljéprogram Gamletull ar
det darfdér viktigt att gaturummen planteras med trad.




Geoteknik
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De geotekniska forhaliandena ar genom tidigare
undersékningar - kénda. I den sammanfattning som SSI
Byggkongult - AB gjort 1 sin rapport 1989-10~27:
"Gamletull - Halmstad Principer f£o6r grundlaggning" sags
bl.a: :

¥ Samtliga geoundersdékningar visar att jordprofilen
inom hela omrddet bestar av overst c:a 17 nm postgla-
ciala sediment av finsand, silt och lera och darunder
av ¢c:a 10 m fast glaciallera vilande pd friktionsjord
pd berg, se bilaga 1. Sand~, silt- och lersedimenten i
dijupintervallet 9-17 m, uppvisar en skiftande lag-
ringsfélid. Leran dominerar inom onradets norra delar,
silten och finsanden inom de sddra delarna.®

I rapporten ges utifran de relaterade grundundersok-
ningarna férslag till grundlaggningsalternativ.
Gamletullsomradet har delats in i fyra delonrdden.
Kvarteren I, M och P ligger 1 delomrade 4.

Av rapperten framgar bl.a. féljande:

vomrade 4: Overkonsclideringsgrad 50 kN/m’

3-4 véaningshus Ytgrundlaggning med styv
bottenplatta
5-6 vaningshus Ytgrundlaggning med styv botten-

platta + kXryppélning med 12 m
ldnga betongpdlar
Kallare med styv bottenplatta

7-vaningshus Yigrundldggning med styv botten-
platta + kryppédlning med 15 m
langa betongpélar
Kallare med styv bottenplatta

8-vaningshus Yigrundlaggning med mycket styv
bottenplatta + kryppalning med
18 m langa betongpalar
Kdllare med styv alt mycket styv
bottenplatta"

VIAK AB, Balmstadskontoret, har pad uppdrag av HB Gamle
Tull inventerat och sammanstallt tidigare gjorda
geotekniska underscékningar. Utifran dessa har de lamnat
en beskrivning och utvardering av grund-
laggningsférhallanden. Av utlétandet (forhandskopia)
daterat 1990-04~06 framgdr.att kompletterande under-
sokningar ar nédvandiga. I sammanfattningen sags:

"IDispositionsplanen for Gamletullsprojektet upptar en
areal om g:a 12.5 ha och ar tankt att inrymma fler-
bostadshus och lokaler f£for olika verksamheter med en
sammanlagd bruttecarea .om c:a 250 000 m* . Huvudsakligen
torde det bli fraga om hus 1 6~7 vaningar oéver mark,
men aven betydligt hoégre hus kan bli aktuella.
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Ett flertal geotekniska undersdkningar har under 1980-
talet utforts i omradet utanfor Nordiska Filts
industritont. Innanfdr saknas sdkningsmaterial helt.

Jordlagren utgdres oéverst av 15-17 m postglaciala
sediment innehdllande ytligt c:a 2 m sand samt darefter
lera och silt genombrutet av ett kraftigare

sandlager pa 7-8 m djup. Darunder fdéljer 10-15 m fast
glaciallera pd friktionsjord pa berg. Totala
jordmaktiglieter torde som mest uppga till 50 a 60 m.
Grundvattenytan i det ytliga sandlagret ligger som
regel pa 1,5 --2;0 m djup.

Jorden ar som mest sattningskanslig ned till sand-
lagret pa 7 48 m djup - lager B. Detta lagers
sattningsegenskaper styr till mycket stor del grund-
ladggningens utformning. Detta 'innebdr att generellt kan
byggnader upp till max 5-6 vadningar med kallare
grundlaggas direkt i mark. For hégre byggnader far
foutsattas att grundforstarkning erfordras med nagot
alternativ av ex pliggpalning, kohesionspalning,
kryppdlning etc. For bedémningar av lampligt alternativ
och utformnlng erfordras provpalning.

Markstablllteten mot ‘Nissan ar ej undersokt och maste
gnarast studeras. Grundliaggning av gator, vagar,
ledningar och grénomraden kan genomgaende ske direkt i
mark utan att nagra speciella foérstarkningar behover
vidtagas,

Alla grundvattenuttag inom omradet bor avslutas sa att
inga framtida grundvattensédnkningar kan komma att
paverka bebyggelsen.

Inom: omradet bdr snarast utfdéras kompletterande over-
siktliga geotekniska undersokningar enligt skisserat
program, enligt ovan." (Detta finns beskrivet i VIAK:s
utlatande 1990-04-06). -

Av rapporten .framgar ocksd att jarnvagstrafik och tung
gatutrafik kan generera markvibrationer. Platsgjutna
stommar, Korta spannvidder samt kallarutfoérande med
tjocka bottenplattor rekommenderas for byggnader utmed
ex. Stationsgatan.

Kompletterande detaljundersékningar har gjorts for
kvarteren L, M och P. I utlatande daterat 1990-05-09
sidags bl.a: . o

"MARKSTABILITET

FOor grundlaggning av byggnader med kallare pd ca 2 m
djup -och med grundpakdnningar pa 60 kPa rader till-
fredsstdllande stabilitetsférhallanden.
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GRUNDLAGGNING

Valet av grundlaggningsmetod £or kommande bebyggelse
inom planomradet styrs vidsentligen av sattningsfor-
hallandena pa platsen.

Av saval sattnings- som stabilitetsskal bor all
husbebyggelse 1 forsta hand utféras med kallare. Harfor
talar ocksd den omstandigheten att férekommande
torvlager 1 svamsanden andock mdste gravas ur. Vidare
ar kallarutforande [or ex bebyggelsen uimed
Stationsgatan delvis motiverat av vibrationstekniska
férhallanden.

Generellt galler med hansyn till sattningsforhallan-
dena att bebyggelsen i1 omradet skall hojdsattas med sa
nara anpassning till befintliga marknivaer att
erforderliga uppfyllnader kan begransas till ett
minimum. '

Utgdende frén de férhallanden som presenterats under 3-
4. Grundkonstruktioner maste darfor utforas 1 vattentat
betong. Utgdende fran angivna premisser fadr 1 varije
enskilt fall beslutas om uppkommande grundpdkanningar,
verkligt grundlaggningsdjup etc kan accepteras for ev
grundléaggning direkt i mark. Av betydelse for sadant
utférande ar ockséd foérekomst av ev uppfyllnader runt
byggnaden samt risk foér att grundvattensankning kan
uppsta,.

Plattgrundlaggning pd ovan angivet satt, kraver att
saval stomme som grundkonstruktion i husen dimen-
sioneras pd basis av noggrann analys (FEM-metodik) av
de deformationsmassiga samverkansforhdllandena mellan
byggnad och undergrund. Endast genom sddan analys ar
det méjligt att byggnadsstatiskt korrekt beakta och
bemastra oundvikliga differenssattningar. i marken och
att pd konstruktiv vdg (via lastfordelning och styvhet
i stomstrukturen) bidraga till jamnast mojliga
sattningsfordelning inom enskilda huskroppar. Relevanta
jordparametrar £o6r sddana beradkningar kan erhallas fran
insitu bestamningar med dilatometerforsok, samt utforda
CRSforsok.

SCHAKTNING

Schakt kommer att ske i jord som vid vattenoverskott ar
mycket flytbenagen. Schaktning maste darfor ske 1
torrhet genom utférande av sarskild lanshallning/
grundvattensankning. Narmare anvisningar far lamnas 1
kommande byggnadsbeskrivningar.!

Ytterligare kompletterande undersdokningar
rekommenderas.

Lokala avvikelser betrdffande markens beskaffenhet och
barighet forekommer. Grundlaggningssattet ar beroende
av den uppbyggnad och funktion de olika byggnadsdelarna
kommer att fa.
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En sarskild PM fér markarbeten har utarbetats. I
utlatandet daterat 1990-06-08 ges rekommendationer
om schaktning, kompletterande undersdékningar m m. Se
vidare sarskilt utlatande "Geotekniska férhallanden
inom Gamletull™. :

Bostdder och verksamheter

Inom kvarteret M ligger en tillfallig kontorsbyggnad.
Inom L finns tvA& verkstadsbyggnader. Byggnaderna avses
flyttas resp. rivas innan exploateringen pdbérijas.

Kvarterens uppbyggnad och samspel sinsemellan liksom
anpassningen till gaturummen mdste agnas sarskild
uppmarksamhet. Valet av volymer, material och
fargsattning maste samordnas s& att sidvAal enhetlighet
som. onskvard variation uppnds.Kommunen och
Handelsbolaget Gamle Tull ska gemensamt utforma ett
miljéprogram. Programmet skall vara vagledande for
projektering och genomfdérande. Syftet ar att kunna
fullfolja de intentioner som Op-Gamletull uttalat vad
avser samordning av byggnadsutformningen och den yttre
stadsmiljons gestaltning for stadsdelen som helhet.

Kvarteren L och M har utformats med varierande
hushdjder sa att basta mdjliga solférhdllanden pa
gadrdarna kan uppnds. Solstudier i modell  har gjorts
'som visar att godtagbara uteplatser fér t:.ex lek kan
tillskapas i kvarterens norra delar.

- Kvarteret L gransar i oster till Stationsgatan.
Byggnadernas hojd kommer att variera mellan 5 och 8
vadningar. Den 6versta vaningen pad resp. husdel ska
utformas som indragen vaning. vind far e]j inredas.
Férslaget redovisar 21.000 m?* BTA. Detta motsvara ca
19.500 m* BRAp enligt det omrakningstal som omges i
OP - Gamletull. (Anm. Begreppet primdr bruksarea en-
ligt Svensk Standard SS 021051 har utgatt 1987-01-01
och ersatts med indelning efter anvandning).

Op - Gamletull anger som riktvarde hoégst 24.200 m* (BTA
22.400 m* BRAp).

Kvarterets yttermitt ar 65 x 93 m. Den inre garden
blir ca 35 x 60 .m.

Bottenvaningen far till évervagande del ddliga sol- och
dagsljusforhallanden. Emissionerna fran Stationsgatans
trafik bedoms stdérande fér bostader. Botten-

vaningen i denna del férutsatts darfér anvandas endast
for verksamheter. I begransad omfattning far bostadsrum
inredas i 6vriga delar, dir ex. etageldgenheter inreds
i bottenplan och vaning daréver.

Kvarteret L innehdller cirka 200 bostadslagenheter.
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Verksanhetsytorna innefattande kontor, butiker och
allman service (ex lagenhetsdaghem) far omfatta som
mest cirka 4.200 m* BTA (bruttoarea).

Exploateringstalet fér kvarteret blir ung. 3,5.

Kvarteret som helhet ska forses med kallarplan. Ungeféar
halva arean ska anvandas for bilparkering och ev
angéring ~ inlastning.

Kvarteret M planeras for cirka 140 bostadslagenheter. I
kvarterets vastra del byggs ca 70 servicelagenheter
for aldre. I bottenvaningen laggs erforderliga
gemensamma servicefunktioner for de boende sésom
reception, matservering, gemensamhetslokaler, butiker
och service for personlig-omvardnad m.m. Denna del
vetter mot ganggata. .

I den dstra halvan av kvarteret hyggs ca 70 lagenheter.
Bijalklaget for understa bostadsviéningen ldggs ca 1,5 m
over gatunivan. Utrymmet harunder utnyttijas for garage.

Byggnadernas hoéjd kommer att variera mellan 5 och 7
vadningar varav oversta vadningen for resp. husdel ska
utformas som indragen vaning. Vind far ej inredas.
Husen utformas som smalhus med genomgdende lagen-
heter. Entréer till lagenheter foreslas ske via
trapphus och kortare loftgéngar.

Kvarterets yttermatt ar cirka 60 - 65 meter. Den inre
garden i det slutna kvarteret blir cirka 35 x 45 meter.

Redovisat utnyttjande motsvarar ca 16.000 m* BTA.
(Detta motsvarar ca 14.%00 m?* BRAp enligt omraknings-
tal i OP Gamletull).

Riktvardet for expleatering enligt Op-Gamletull ar
négst 18.200 m* BTA {(16.800 m® BRAp).

Bottenvaningen forutsatts utnyttias for verksamheter -
service. Verksamhetsytor tillats upp till en area
motsvarande cirka 3.600 m* BTA.

Exploateringstalet for kvarteret blir cirka 4,0.

Kvarteret som helhet ska forses med kallarplan. Bil-
parkering omfattande minst 60 bilplatser anordnas 1
kvarterets ostra del.

Kvarteret P onfattar dels ett parkeringshus (p-hus) med
plats for cirka 600 personbilar dels en byggnad
innehdllande verksamheter foretradesvis kontor,
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Kontors- och parkeringshusen foreslas fa en héjd om
hogst 17 m mot kvarteret 'L i norr och Juryn 2 i soéder.
Detta motsvarar fem kontorsvaningar. Fér kontorshuset
medges 6 vaningar mot garden motsvarande en
byggnadshéijd av ca 20 m, liksom fér p-~husets mittdel.
Flaktrum, hisstorn och andra mindre byggnadsdelar kan
overskrida angivna byggnadshdéjder. Detta fiar prévas 1
bygglov.

Kontorsfastighetens utbredning ar bercende av vilken
l6sning som p-huset far. Vid s.k. kompaktlésning kan
halva kvarteret nyttjas for kontors- och affarshus. Vvid
traditionell utformning en mindre del.

Redovisat utnyttjande ger en bruttoarea om 6 500 m* BTA
for kontorshuset. (Detta motsvarar ca 6 000 m? BRAp
enligt OP Gamletulls omrakningstal). Riktvardet enligt
OP Gamletull ar 7 900 m? BTA (7 300 m®* BRAp).

Exploateringstalet fér kvarteret exkl. p-hus beddéms bli
cirka 4,8 vid antagande att halva kvartersarean anvands
for kontorshus.

Offentlig service
Barnomsorg

Inom kv. L foéreslas att cirka 300 m? vaningsarea
avsatts for dag-och fritidshem forslagsvis i kvarterets
horra del. - '

Friytorna pa garden ar begridnsade. De fdrutsatts
kunna nyttjas av saval de boende som de som vistas pa
dag- och fritidshemmen. Endast mindre del kan
avgransas som 'privat zon'. Nar daghem, som i detta
fall placeras 1 innerstadskvarter, maste med
nodvandighet lagre friytekrav kunna accepteras
jamfort med anldggningar i ytterstadsomradena.

Skola

Lag- och mellanstadieelever hanvisas till Furulunds-
skolan, som ligger cirka 700 meter nordost om plan-
omradet. Skolan maste byggas ut infér lasaret

1993/94. En annan forutsattning ar att trafiksakra
skolvagar d.v.s. planskilda gang- och cykelvdgar ordnas
under Stationsgatan och jarnvagen.

Hogstadieelever hanvisas i foérsta hand till Orjans-
skolan.

Aldreomsorg
Enligt prelimindra beddémningar som socialférvaltningen

gjort bér cirka 60 servicelagenheter med dagcentral
byggas aren 1993 - 94.




Kommersiell

Frivtor
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Inom kv. M kan cirka 70 lagenheter foér aldre
tillskapas, liksom dagcentral m m. Kooperativ hyres-
ratt har diskuterats.

vardcentral

Landstinget har foér avsikt att ersatta Kungsgatans
lakarstation med ny férlagd till Gamletull. Lokalbe-
hovet ar cirka 2.000 m?. Lakarstationen kan om sa
onskas placeras 1 kv. P.

Fritidslokaler

Inom varje bostadskvarter bér gemensamhetslokaler
tillskapas fér de boendes fritidsverksamheter.

Plats for en allman fritidsgdrd om cirka 800 m* kan
lampligen ordnas forslagsvis vid Gamle Tulls blivande
torg i omradets norra del. Fritidsgdrden bér sta klar
senast aren 1992 -~ 93.

service

Val utbyggd service finns i omrddets omedelbara narhet
1 Halmstads city.

Kvarterens gardar forutsatts utformade sa att godtag-
bara uteplatser erhdlls. Solfdérhallandena vid sma-
barnslekplatser maste sarskilt uppmirksammas.

Husens takytor bor lampligen utnyttjas foér gemensamma
uteplatser fOr boende. Detta som komplement till de
uterum som gardarna kan erbjuda.

Tillgangen till narbelagna stérre frivtor ar starkt
begransade.

I norr, i zonen mot kv. Landfastet, kan en park an-
laggas foérst sedan Nordiskafilt avvecklat sin verk-
samhet.

I sodra delen av Gamletull kring musikskolan ut mot
Nissan finns férutsadttningar att tillskapa attraktiva
frivtor.

Friytorna saval inom kvarteren som gaturummen maste

utformas sa att de tdl hart slitage. Detta sett mot

bakgrund av att stadsdelen kommer att f4 manga invé-
nare - besdkare.
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Gaturummens utformning kommer att agnas sarskild
uppmarksamhet. I.det miljdéprogram som ar under arbete
kommer fragor som roér beldggning, tradplantering,
belysning, fasadutformning m m att narmare beskrivas.

De anvisningar som ges. 1 miljoprogrammet forutsatts
beaktas i den fortsatta utbyggnaden.

Tillganglighet

Skyddsrum

All bebyggelse inom Gamletull kommer att kunna goras
handikappanpassad enligt plan- och bygglagens bestam-
melser med tillhoérande nybyggnadsregler..

S4 langt méjligt bor det inom varje kvarter med bo-
stader dessutom kunna erbjudas viss andel rymliga
lagenheter som enkelt. kan byggas om och anpassas for

personer med sarskilda behov.

Planomrddet ligger inom omrdde dar krav finns pa

utbyggnad av skyddsrum.

Byggnadsnémndén har 1990-04-11 meddelat respektive

byggherrar att medel i kvoten fér skyddsrum saknas for

innevarande. budgetar 1989/90.

Behovet av skyddsrumsplatser ar beraknat till:

- kvarteret L 360 platser (3 skyddsrum)

~ kvarteret M 360 platser (3 skyddsrum)

- kvarteret P 180 platser (1 skyddsrum)
Skyddsrumsbesked har 1990-06-29 meddelats for kv. L

Gator och trafik

Allmant for Gamletullsomradet

Trafiknatet i Gamletullsomradet kommer att utformas sa
att god tillganglighet uppnas for de olika trafi-
kantslagen.

Trafiksakra kofsningar mellan bilstradk och gang- och
cykelstrak (gc-} efterstravas. En planskild korsning

féreslds vid Westerbergs gata - Linnégatan under

Stationsgatan och jarnvagen. En tradplanterad skilje-

remsa anlaggs mellan gc-vag och korbana langs Stati-

onsgatan.

I Gamletullsgatan, som utgdér ganggata, atskiljs gang-

och cykeltrafik lampligen genom olika ytmaterial.

Kungsgatan och dess férlangning mot norr far funktion
som huvudstrak fér kollektivtrafik.

Gaturummen utformas sa att parkering kan tillatas.
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Biltrafik

Stationsgatan utgor matargata till omradet. Tillfart
kan ockséd ske via Kungsgatan som ansluter till Vik-
toriagatan 1 sdder.

Stationsgatan ansluter 1 norr till Gamletullsgatan -
Wrangelsgatan och 1 sdder till Viktoriagatan.

Fran Stationsgatan gédr U~-formade entrégator in i
omradet. Foreslagna gatubredder ar 15 och 18 meter.

Bussar i leokaltrafik foreslds trafikera Kungsgatan 1
forlangning upp mot Gamletulls Torg i norr.

Gang~ och cykeltrafiken hanvisas till tre huvudstrak
varav det diagonala straket fran Osterbro mot Gamle-~
tulls Torg beror nu aktuell detal-iplan.

Gateor inom planomriadet

Entregatan norr om kv. L och M utgor del av den U-
formade gata som flertalet kvarter inom stadsdelen
kommer att anslutas till. Gatan blir 18 meter bred.
Utrymme ska finnas for bilparkering, gangbanor och trad
langs bdda sidorna.

Gatan mellan kv. L och M ~ Kungsgatan forlangning mot
norr -~ utformas som strdk fér kollektivtrafiken. Gatan
blir 15 meter bred med planterade trad pa bada sidor.
Begransad behorig biltrafik till kv. L och M bor
tillatas.

Gaturummet foreslas i ovrigt moblerat s& att en god
gangmilio uppnas.

Gatan soder om kv. L och M, som gar fran Stations-
gatan fram till Gamletullsgatan blir 15 meter bred.
Trad foreslds planterade langs gatans norra sida.
Gangbanor anlédggs pa& bada sidor.

Gamletullsgatan vaster om kv. P utformas med korbana
narmast kvarteret.

Det centrala gc-strdket fran Osterskans och norrut
foreslas avskilt fradn korbanan med plantering.

Gatan mellan kv. P och Juryn fran Gamletullsgatan mot
Kungsgatan blir 12 meter bred.

Kungsgatans norra del foreslds bli 18 meter bred.
Tradplantering anléaggs pd o6stra sidan och géngbana pa
den vastra. Fréan Ostra Bageriets tomt och sdéderut ar
gatan 13 meter bred.
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Stationsgatan utformas med dubbla kérbanor atskilda av
en planterad mittremsa. Sarskilda falt fér svangande
fordon in mot Gamletullsomradet kan erfordras.
Mittremsan dimensioneras sa& att utrymme fér namnda falt
kan anlaggas vid behov. Langs vastra sidan redovisas en
genomgdende gc-kana. Mellan denna och kdérbanan foreslas
trad planteras. Gatubredden kan ev. behdéva d6kas upp
till 27 meter. Detta far i sa fall prévas ndr andring
av gallande detaljplan for omradet oOster om
Stationsgatan aktualiseras.

Langs vastra sidan kan en angdéringsplats foér
lastfordon behoéva byggas.

Enligt den trafikprognos som gjorts ar 1989 kommer
Stationsgatan att belastas av cirka 14.000 fordon/dygn
nar Gamletull ar fullt utbyggt.

Parkering, angdring och inlastning
Allmant

Kommunfullmdktiges beslut om antagande av Op- Gamletull
forutsatter att avsteg gdérs fran gallande
parkeringsnorm nar parkeringsbehovet ska beraknas.
Samma berakningsgrund som galler fér Halmstads City far
tillampas.

Boende inom omradet ska kunna erbjudas reserverade
platser medan samnyttjandeberdkning gors for besdkande
till bostader samt sysselsatta inom handel och kontor.

FOr de boende foéreslas parkering under mark inom resp.
kvarter. Inom stadsdelen féreslas tva parkeringshus
varav ett i kv, E i norr och ett i sdder i kv. P.

Vissa gaturum utformas sa att bilplatser kan anlédggas.
Dessa ytor redovisas som tomtmark for parkering.

Kvarteret L

Infart till underjordiska garaget kan ske fran gata i
norr alternativt fran séder. Angdring och inlastning
till verksamhetsytor kan lampligen ske via kallar-
planet.

Langs Stationsgatan bdor det kunna tillatas att anlagga
en angoringsplats for in- och utlastning.

Det totala parkeringsbehovet for kvarteret blir cirka
220 - 230 platser. Cirka 120 platser ska reserveras for
boende. Behovet baseras pa maximalt utnyttjande av
verksamhetsytor motsvarande 4.200 m? BTA.
(Berakningarna grundar sig pa KF:s riktlinjer fér
bilparkering i Halmstads City).
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Ca 100 platser skall anordnas 1 kallargarage. Ca 20
platser kan ordnas inom gaturummen intill kvarteret,
Underskottet blir cirka 100 bilplatser som médste ordnas
genom parkeringskoép i narbelaget p-hus i kvarteret P.

Noggrannare bedomning av bilplatsbehovet gors 1 gsam=-
band med bygglovsproévningen.

Kvarteret M
Infart kan ske fran gata i norr alt. soder.

Parkeringsbehovet blir totalt cirka 1%0 - 170 bil-~
platser varav cirka 90 reserveras for boende.

Cirka 60 bilplatser skall anordnas inom kvarteret 1
underjordiskt garage.

Cirka 10 platser kan ordnas inom narliggande gaturum.

Underskottet om cirka 100 platser fér avldsas genom
parkeringskop 1 narbelaget p-hus 1 kvarteret P.

Kvarteret P
Tillfart till p-hus bdér helst ske fran Kungsgatan.

Kontorshuset kan angéras fran omslutande gator i norr,
vaster och sdder. '

Parkeringsbehovet fér kontorshuset bedoms bli 110 ~ 130
platser.

P~huset jamte kallarvaning under hela kvarteret ger
plats for cirka 600 bilar.

101 platser ska kunna uppldtas till fastigheten

Juryn 2 enligt tidigare avtal 1 samband med bygglov.
Kv. L och M forutsatts kunna kdépa ca 100 platser
vardera. Kontorsfastigheten i kv. P har behov av ca 120
platser. P-~huset foérutsatts 1 ovrigt kunna betjana
viterligare ndgot/nagra kvarter inom Gamletull.

Buller

Trafikbuller fran saval biltrafik som jarnvagstrafik
kommer att paverka omrddet.

Av miljokonsekvensutredningen, som utgér bilaga till Op
Gamletull, framgar att for att klara rekommenderade
ljudnivéer inomhus i bostader kravs en ljudreduktion i
fasad pa 3% - 40 dB(A). For att klara maximalnivder kan
ev. ytterligare dampningar erfordras.
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Pa Stationsgatan bor genomgdende tung trafik forbjudas.

Bullersituationen utmed gatunatet inom Gamletullsom-
radet gér att riktvarden for uteplatser kan komma att
6verskridas i vissa fall. I kv. L .och M maste darfér en
del uteplatser/balkonger som placeras mot gata, skyddas
mot buller. Helt eller delvis kan de behdva inglasas.

Nar det galler buller fran jarnvagstrafik konstateras
att godtagbara inomhusvarden kan uppnas med den
ljudreduktion i fasad som rekommenderats ovan.

Vibrationer

Vibrationer i mark kan uppsta fran jarnvagstrafik och
tung gatutrafik. For att motverka stérningar kravs
~@arskilda atgarder vad avser grundlaggning och
konstruktion fér bebyggelsen 1 naraliggande kvarteret
L. Se vidare geotekniska utlatanden.

Avgaser

Enligt miljdkonsekvensutredningen beddéms vardena for
avgasutslapp frén trafiken att klart understiga de
riktvarden som Statens Naturvardsverk anger i sitt
férslag till riktlinjer for bilavgaser (SNV med
8/1984) .

Miljé- och hé&lsoskyddsnamnden har i sitt yttrande over
OP Gamletull sagt att skorstenshéjderna fér Lundgrens
gjuteri-och 6stra bageriet kan paverkas av de hushdéjder
som bebyggelsen inom Gamletull far.

Konsekvensutredning férutsatts gjord innan detaljplan
antas av kommunfullmaktige.

Teknisk forsorjning
Ledningsnaten kommer att byggas ut och i viss
omfattning ocksd byggas om.
For att skapa goda betingelser for plantering av trad
maste optimal samordning av ledningsstraken efter-
stravas. : '
Vatten- och avlopp
Utbyggnad av ledningsnatet kravs. Detta redovisas
narmare i den sdrskilda utredning som gatukontoret
utfoért. :

varmeforsorjning

omradet ska anslutas till fjarrvarmenatet.
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El och tele

Vid ny=- och ombyggnad av ledningar ska dessa forlaggas
i gata eller annan allman platsmark.
Transformatorstationer for el foéreslds placerade inom
p,~omradena 1 gaturummet.

Sophantering

Soprum skall inrymmas i husens bhottenplan med utlast-
ning direkt mot gata. Soprum fédr ej laggas pa gardarna
déd tillgangliga friytor pd dessa ar starkt begransade.

Utokad kallscrtering av sopor kan komma att kravas.
Detta medfdr dd okade utrymmeskrav for soprummen.

Som alternativ till den traditionella hanteringen av
sopor kan andra lésningar diskuteras, exempelvis cen-
tralsoprum med ledningar f£0r sopsug. (Utredning pagar).

ADMINISTRATIVA FRAGOR

MEDVERKANDE

Genomférandetid

Exploateringen bedoms avslutad inom fem ar. Genom-
férandetiden anges till fem ar efter att planen vunnit
laga kraft.

Fastighetsplan

Kvarteren M och P Kommer sannolikt att behova delas i
tomter. Fastighetsplaner kan ev. behova upprattas.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamma bilparkeringar och friytor pa gardar ar
frégor som kan behova losas 1 forattning om
gemensamhetsanlaggning.

TJANSTEMAN

Undertecknad planforfattare tillsammans med kart-
assistent Ann-Irene Kleinfeld svarar for den formella
handlaggningen av detaljplanen.

Under planarbetets gang har samrdd skett med féljande
konsulter som byggherrarna anlitat:

- kv. L aArkitekt Hampus Ekman FFNS
- kv. P Arkitekt Stellan Eriksson White Ark AR
- kv. M Arkitekt Per Michael Henriksson K-~konsult

Samrad har ocksa& skett med foretradarna f£or HB Gamle-
tull arkitekt Sonja Bjarudd HFAB och Bjorn Carlsson,
Riksbyggen samt direktér Stig-Ove Rick, Nissastaden AB.
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Samrdd om forslagets innehd&ll har ocksad under
planarbetets gang skett med féretraddare fér olika

forvaltningar.

Brandforsvaret

Energiverken

Fastighetskontoret

Fritidskontoret
Gatukontoret

Handikappradet
Lokaltrafiken

Miljd- och héalsoskyddskont.

Renhdllningsbolaget
Skolforvaltningen

Socialkontoret
Stadsbyggnadskontoret

Stadsingenjorskontoret

Lars Fredin

Sune Lardner

Bo Svensson

Frank Johansson
Krister Joneken
Karl-Ingemar Persson
Peder Horup

Tommy Andersson
Lars Erlandsson
Lilly Karmeborn
Carl-Ake Agne .
Leif Eriksson

Owe Wigren

Evert Winnberg
Stellan Andersson
Boy-M Beckert
Jerry Blomgvist
Carl-Erik Nilsson
Leif Gustavsson
Goran Jonsson
Mari-Anne Oberg
Per Albinsson
Solveig Koppang
Sven Palmkvist
Sven Stare

Erik Waldén
Thomas Hégberg

Halmstad den 4 juli 1990
PLAN- OCH BYGGLOVSKONTQRET
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avdelningschef

Tillhdr KOMMUNFULLMAKTIGES |
Heimstad bosit. LitibmbeSonilsd
YW & A

{ fiansten

Vet %z
Beslutet har vunnit laga kraft
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Detaljplan for
GAMLETULL kvarteren L, M, P
Martin Luther, Halmstad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKAE FRAGOR

Tidplan f6r detaliplaneprocessen

Samradshandlingar; godkannande av BN 20 febr 1990
Samrdds- och remisstid 22 febr - 30 mars 1990
Utstallningshandlingar; godk. av BN . 2 maj 1990
Utstallnings~ och remisstid maj - juni 1990
Antagandehandlingar; godk. av BN 4 juli 1990
Antagandebeslut av KF 30 aug 1990
Laga kraft tidigast 1 okt 1990
Genomfdrandetid

Detaljplanen omfattar bebyggelse som bedoms paborjat
inom tva dr. Planens genomférandetid omfattar fem ar
raknat fran tiden nar den vinner laga kraft.

Byggstart for kvarteret L anges enligt bostadsbygg-
nadsprogrammet till december 1990. Inflyttnings-
period 1991 = 1992.

For kvarteret M ar byggstart beraknad ske 1 maj
1991. Inflilyttning 1992 - 1993,

Parkeringshus i kvarteret P bedowms fad byggstart 1
november 1990. Kan tas 1 ansprdk arsskiftet 1991/92.

Kontorshusdelen i kvarteret P kan komma att paborjas
Ar 1991.

Utbyggnaden av de tekniska forsdrjningssystemen
pabérias i augusti 1990. Vatten- och avloppsledning-
ar beraknas vara klara 1 november 1990.

Den befintliga kontorspaviljongen pa fastigheten
Junkern 16 maste flyttas senast fjarde kvartalet
1990.

verkstadsbyggnaderna pad Junkern 2 och 18 utryms och
rivs senast tredje kvartalet 199%0.
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for all allmanplatsmark.

HB Gamle Tull svarar for exploateringens genomféran-
de innefattande bostdder, verksamheter och bilpar-
keringsplatser.

Bolaget ags av: PEAB, NCC, Riksbyggen och HFAB.

Kommunen har utsett en ledningsgrupp, som utgérs av
de fem kommunraden. Till denna ar knuten en
arbetsgrupp med fdéljande tjansteman:
stadsbyggnadschefen Sven Palmkvist, kanslichefen
Goran Hegen, ekonomichefen Bo-Lennart Nilsson och
direktoren for AB Nissastaden Stig-Ove Rick.

Atgard Ansvarigq fér utbyganad Huvudman/férvaltare
(handlaggare) ( handlaggare)
RKv. L HB Gamle Tull

(projektledare Sonja Biarudd)
(ark Hampus Ekman FFNS Arkitekter)

Kv. M HB Gamle Tull
(projektledare Bjorn Carlsson)
(ark Per-Michael Henriksson, K-konsult)

Kv. P HB Gamle Tull
- parkeringshus {projektledare Bjérn Carlsson)
- kontorshus (ark -Stellan Eriksson,White Arkitekter)
-Junkern 16 Kommunen AB Industristaden
(flyttning av (Torbjorn Frolich)
paviljong) '
Parkering HB Gamle Tull
(Géran Eriksson)

Gator HB Gamle Tull Gatukontoret

(Goran Eriksson) {Owe Wigren)
Gatuplanteringar HB Gamle Tull Parkkontoret

(Goéran Eriksson) (Torsten Rosenkvist)
Vatten- och Kommunen. Gatukontoret

avlopp (Owe Wigren)
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Flarrvarme

Tele

Sophantering

Miljoprogram

Geoteknik

Exploatering

FASTIGHETSRA
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Kommurien Energiverken
(Jan Plantin)

Kommunen Energiverken
(Jan Plantin)

Televerket Televerket
(Lars—-Goran Persson)

HB Gamle Tull Renhallningsbolaget
(Goéran Eriksson) (Leif Gustafsson)
(Resp.fastighetsagare)

Kommuﬁen_och Stadsbyggnadskontoret
HB Gamle Tull {8ven Stare)
(Géran Eriksson)

HB Gamle Tull
(VIAK, Jan Berntson)

Gatuchefen Owe Wigren ar samordnare for de tekniska
fragor som roér utbyggnaden av de olika lednings-
systemen, gator, planteringar m m.

savtal
Gamletull som helhet

Kommunen har genom avial med Nordiskafilt AB forvar-
vat dess omrdde. Verksamheterna i nuvarande lokaler
beraknas kunna flytta over till nya lokaler med
bérjan ar 1991.

Kommunen har vidare sdalt mark till HB Gamle Tull.
Exploateringsavtal har tecknats 198%-01-24. I
avtalet sdgs bl.a att bolaget far uppfdéra bostader
och lokaler for kontor och handel.

Képeskillingen ar relaterad till en antagen byggratt
om 200.000 m®° bostader och $0.000 m° kontor och
handel.

Kommunen har uppdragit at handelsbolaget att bygga
ut allmdnna platser och de anordningar som normalt
hér till dessa fér de blivande kvartersfastig-
heternas behov.

All allmanplatsmark ska efter det att omradet byggts
ut 6verldétas till kommunen utan ersattning.

TTSLIGA FRAGOR

For samtliga tre kvarter galler att:

I det fall allmanna ledningar for ex. el, tele,
fiarrvarme eller sophantering behéver forlaggas 1

tomtmark Ager kommunen ratt att utan kostnad fa
gservitutsratt for ledningarna.
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Kvarteret L omfattar en tomt.

Det totala bilplatsbehovet kan ej tillgodoses pa
egen mark. Den del av parkeringsskyldigheten, som
inte kan fullgéras inom kvarteret skall friképas
genom avtal mellan fastighetsagaren och huvudmannen
for parkeringshuset i kvarteret P.

Kvarteret M uppdélas i tva tomter, en for planerad
kooperativa hyresratt och en fér resterande del fér
hyres - alternativt bostadsratt.

Det totala bilplatsbehovet kan ej tillgodoses pad
egen tomtmark. Den del av parkeringsskyldigheten,
som inte kan fullgéras inom kvarteret skall frikdpas
genom avtal mellan fastighetsagaren och huvudmannen
for parkeringshuset i kvarteret P.

En uppdelning av tva fastigheter foérutsiatter att

gardsutrymme och kommunikationsytor inrattas som

gemensamhetsanldggning, varvid fastighetsplan kan
bli erforderliqg.

Kvarteret P omfattar en fastighet fér kontorshus och
en fér parkeringshus.,

Det totala bilplatsbehovet for kontorshuset kan ej
tillgodoses pd egen tomtmark. Den del av
parkeringsskyldigheten, som inte kan fullgodéras inom
tomten for kontorshuset skall friképas genom avtal
mellan fastighetsdgaren och huvudmannen fér
parkeringshuset i kvarteret P.

Gemensamhetsanlaggning fér t.ex tillfarter och
angéring, trapphus, hissar och kallarvdningar kan
behéva bildas.

Fastigheten Juryn 2. Detaljplanen visar ett mindre
intrédng. Gransen mot gatan i norr féreslas lagd i
fasadlivet. Tomtmark till en bredd av 1,2 - 1,5
meter foreslas overfdérd till gata.

EKONOMISKA FRAGOR

For Gamletull som helhet gidller:

Direkta kostnader fér exploateringen

Markpriset for Gamletull som helhet finns angivet i
det avtal som traffats mellan kommunen och handels-
bolaget. Likasad kostnaderna foér utbyggnaden av gator
och tekniska forsorjningssystem till de delar de hor
till omraddets utbyggnad.

Kommunen har till HB Gamle Tull salt marken for
212,5 miljoner kronor.

Utover angivet pris "skall bolaget betala kostnader
fér kommunala anlaggningar, exklusive generalplane-
anlaggningar," enligt avtalets § 4.
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Vidare sags:

"Kostnaden for kommunala anlaggningar, exklusive
generalplaneanlaggnlnqar och exklusive anslutnings-
avgifter foér el, ar bestdnd till femtiosexmiljoner
(56 000 000) kronar under férutsattning att antagna
detaljplaner medger en byggnadsratt om lagst

230 000 kvm BRAp. Vid lagre utbyggnad skall namnda
ersattning minskas i samma. proportion som bygg-
ratten understiger 230 000 kvm BRApY.

For utbyggnaden av de. allmanna platserna och
anordningarna har kommunen till bolaget betalt

25 miljoner kronor. I priset ingdr ej s kK general-~
planekostnader.

Rivning av byggnader skall utforas och bekostas av
handelsbolaget.

Sedan hela omrédet-detaljplanerats skall slutiuste-
ring av reversbheloppet ske, dock senast 1996-01-01.

Kostnader via skattefinansiering

S.k generalplanekostnader tillkommer. Dessa omfattar
delar av allman platsmark som samhallet 1 stort har
nytta av.

Omfattningen och till hur Stor del generalplane-
kostnaderna kommer att belasta Gamietulls
exploatering ar ej helt kanda nar denna detaljplan
upprattas.

Utbyggnad av Furulundsskolan kravs. Denna planeras
vara om- och tillbyggd till laséaret 1993/94.

En planskild korsning for qanq_ och cykeltrafik
under Statlonsgatan och jarnvagen behdver sannolikt
byggas ar 1991-92.

Ombyggnad av Stationsgatans férlangning mot norr
fram till Wrangelsgatan erfordras. Detaljplan ska
upprattas och fastighetsloésen kan ev. erfordras.

Gangbro over Nissan med anslutning till Norre Katts
grand erfordras i ett senare skede.

Flyttning av elnatstationen belagen pa Junkern 19
bor aktualiseras.

Kommunens tekniska fdrvaltningar svarar f£or projek-
teringen av de tekniska forsorjningssystemen,
gatorna och parkanlaggningarna.

Gatukontoret har upprattat en PM 1990-03-01 "VA-
utredning till detalijplan fo6r Gamletull, kvarteren
I.,, M och p."
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I PM:en redovisas forutom den tekniska lésningen
aven de intakter som gallande VA-taxa ger.

Va-utredningen bilagges planarendet.

TEENISKA FRAGOR

OVRIGT

MEDVERKANDE

Geotekniska undersdkningar som underlag foér
projekteringen har utforts.

Gator och tekniska férsérjningssystem

Gator, parker och andra allmanna platser samt de
tekniska férsérjningssystemen som kommunen aAr huvud-
man for skall utforas i enlighet med de anvisningar
resp. teknisk forvaltning meddelar.

Standard och utforande skall vara det som ar normalt
i Halmstads centrum. Utformningen redovisas narmare
i det sarskilda miljoprogram som ska upprattas av
stadsbyggnadskontoret i samarbete med HB Gamle Tull.

En konsekvensutredning, som visar den paverkan som
de befintliga verksamheterna AB M Lundgrens Gjuteri
och Ostra Bageriféreningen kan ha for exploateringen
pad Gamletull, ska utforas.

Fér denna svarar kommunen genom stadsbyggnads-—
kontoret i samrad med miljé- och halsoskydds-
kontoret.

TIJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har upprattats av
undertecknad planfoérfattare i samrad med stadsbygg-
nadschef Sven: Palmkvist, stadsingenjor Thomas
Hégberg, direktdér Stig-Owe Rick AB Nissastaden och
planeringschef Sonja Bjarudd HB Gamle Tull.

Halmstad 4 juli 1990
PLAN- OCH BYGGLOVSKONTORET

-

Roland raimson

avdelningschef TilihGr KOMMUNFULLMAKTIGES |

Melmstad besiutul 2 ZE.28L =400
§ leZeZ

'} tifingten

O’wn/ﬁv/«nﬁ

Beslutet har vunnit lags kraft
1990-12-203; betygar
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Detaliplan fér
GAMLETULL kvarteren L, M, P
Martin Luther, Halmstad

SBAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnamnden beslutade 1590-02-20 § 118 att
godkanna upprattat planférslag £ér samrad.

Direkt berdrda sakagare har underrattats per brev
1990-02~23. Samtidigt ¢versandes handlingar i
arendet - plankarta, beskrivning och illustrations-
karta.

Forslaget har aven varit tillgangligt pa plan- och
bygglovskontoret under tiden 19920~02-26 -~ 1990-03-
30. Annons om utstallningen var inférd i Hallands-
posten 1990~03-09. Forutom nadmnda planhandlingar har
ocksa en modell 1 skala 1:400 funnits utstalld.

Planforslaget har i laga ordning éversants pd remiss
till lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten
och hyresgastféreningen samt till kommunens olika
namnder och styrelser m fl.

Arendet har muntligen féredragits vid lansstyrelsens
plangruppsmote 1990-03-07 av undertecknad planfor-
fattare.

Foretradare for kommunens férvaltningar har f£att
arendet foredraget vid sarskilt sammantrade 1990-~02-
08. En sammanfattande genomgang av inkomna sSynpunk-
ter redovisades vid ett andra férvaltningssamrads-
mote 1990-03~-29. Vid bdda tillfallena deltog aven
representanter for HB Gamletull och de projekterande
arkitekter som bolaget anlitar.

Vid samradstiden utgang 1990-03-30 har flertalet av
de instanser som yttrande begdrts in fran inkommit
med svar.

Skrivelser har inkommit fran féretradare fér de
boende i kvarteret Landfdstet, AB M. Lundgrens
Gjuteri, Sperlingsholms Kraft AB och Ostra Bageri-
foreningen.




YTTRANDE FRAN

sid 02

LANSSTYRELSEN OCH-FASTIGHETSBILDNINGSM?NDIGHETEN

la.

Lansstyrelsen har 1990-04-03 i sitt samrads-

yttrande sagt bl a féljande:

- "Lansstyrelsen vill starkt ifrdgasatta om de-

taljplanen tillfredsstadllande uppfyller 2 kap
3 § punkt 1 som behandlar bebyggelsens loka-
lisering med hansyn till de boendes och 6v-
rigas halsa®.

"Lansstyrelsen ifrdgasatter aven lampligheten
av att lokalisera bostdder i narheten av
Lundgrens gjuteri, om detta skall ligga kvar
pé& nuvarande plats. Detta med hansyn till ut-
slappen fran gjuteriet".

Kommentar:

2 kap. redovisar "Allmanna intressen som
skall beaktas vid planlaggning och vid lo-
kalisering av bebyggelse".

En konsekvensutredning som visar pa nar-
liggande industriers eventuella paverkan
pa bostadsbebyggelsen i Gamletull bér
géras. : .

Jamfor kraven frdn Lundgrens Gjuteri och
Miljé- och halsoskyddsnamnden pkt 7 och 17
nedan. .

"Trafikens miljokonsekvenser blir av sadan
omfattning inom omrddet och-langs omgivande
gator att det bér klarlidggas genom ett for-
dijupat studium" etc.
Fordjupad utredning kravs likasa vad avser
parkeringshusets lage och boendeparkering i
underjordiska garage med avseende pa trafik-
intensitet, buller och avgaser. De hanvisar
vidare till vagverkets yttrande. Se aven
nedan pkt 8 .

Kommentar:

Lansstyrelsen hanvisar till PBL 2 kap 4 §
pkt 4 vari sags att bebyggelsemiljoén skall
utformas med hansyn till trafikférsérining
och god trafikmiljo m m.

Kommunen har i samband med den férdjupade
oversiktsplanen redovisat trafikens miljo-
konsekvenser. Férhdllandena langs Sta-
tionsgatan kraver sarskilda atgarder exem-
.pelvis betraffande bullderdampning i
fasad. Vad galler avgasmangder noteras att
nivderna ligger under de riktvarden som
Naturvardsverket foreslar.

Kompletterande trafikutredningar har pa-
boérjats och handlaggs av stadsbyggnads-
kontoret.




Sid 03

- "Den exeptionellt hdga exploateringsgraden
medfdér att solbelysningen i léagenheterna, pa
gardar och gator kommer att bli dalig.

Solforhdllandena framstar som otillrackliga
for att tillgodose 2 kap 4 § punkt 3.

Fommentar:

Lagtexten sager att bebyggelsemilijon skall
utformas med hiansyn till behovet av hus-
hdllning med energi och vatten samt goda
klimatiska och hygieniska férhéllanden.

Plan- och bygglovskonteoret har i sak ingen
annan uppfattning.

I det fortsatta projekteringsarbetet for-
utsétts att tillfredsstdllande solfdorhall-
anden kan uppfyllas pa sdval gardar som
gator.

En lagre exploaterlng ger battre forut-
sattningar att uppna detta.

~ Lansstyrelsen anser att det finns brister i
detaljplaneférslaget med hansyn till de reg-
ler som anges i PBL 3 kap 15 § pkt 6 vari
sags:

"Lampligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon i skalig utstrackning an-
ordnas pa. tomten eller i ndrheten av denna.
om tomter tas i anspridk fér bebyggelse som
innehdliler en eller flera bostader eller lo-
kaler fér barnstuga, skola eller annan jam-
forlig verksamhet, skall det finnas tillrack-
ligt stor friyta som &r lamplig fér lek och
utevistelse pd tomten eller pad utrymmen i
néarheten av denna.

Om det inte finns tillrackliga utrymmen for
att anordna badde parkering och friyta, skall
i forsta hand frivta anordnas®.

-~ Behovet av friyvtor dr e tillrackliga for att
placera en eller flera daghemsavdelningar i
kvarteren. Kravet pa fem timmars solbelysning
pé lekplats uppfylls ej.

Kommentar:
Plan- och bygglovskontoret delar lanssty-
relsens uppfattning 1 sak.

Foreslagna lagenhetsdaghem forutsatts vara
en tillfallig 1lésning tills dess permanen-
ta daghem kan byggas i anslutning till
parkytor i sydvast respektive nordvast.

Gardarna forutsdtts som helhet utnyttjade
som friyta, dar bl a lekplatser kan an-
laggas.

Inom Gamletullsomradet bér emellertid
atérre allmdnna friytor 1 ovrigt anlaggas.
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(Kommentar forts)

Jamfor parkchefens uttalande pkt 26 nedan.

- L&nsstyrelsén rekémmenderar att solstudier
utférs genom byggforskn1ngs1nst1tutet (BFI) 1
Gavle.

Kommentar:
Solstudier fér kvarteret L har bestallts
fran BFI.

Ett utlatande har lamnats 1990-04-11. Av
detta framgdr att garden kommer att sakna
_tlllrackllgt stora och soliga friytor fér
smdbarnslek och vuxnas avkoppling.
Forutom hushéjden ar huvudskidlet till gar-
dens daliga solférhdllanden den invikta
norra huskroppen som ligger just dar det
annars skulle vara soligt. Invikningen -
oppningen mot sdéder ar daremot vardefull
for solinfallet.

Av utldtandet framgar vidare att alla
balkonger - uteplatser pa bottenvaningarna
far daliga solférhallanden.

Aven i vaningar hégre upp kommer flera
balkonger att f3 daligt med sol.

Viss foérbattring kan uppnas om den norra
invikta huskroppen tas bort.

Nar det gdller solforhallandena i ladgen-
heterna noteras att tvad tredjedelar av
lagenheterna i bottenvaningarna bli dali-
ga. Forutom hushdjden har planlésningen
berdvat vissa lagenheter sol.

BFI sager ocksa 1 sitt utldtande att i
detta och kringliggande kvarter skulle
goda solférhallanden kunna uppndas om hus-
héjderna sanktes till fyra - fem vaningar.
Gatubredderna boér likasa okas.

Utlatandet bilagges planarendet.

Vissa justeringar av kvarterens utformning
och hushéjder foreslas. Se nedan under ru-
briken STALLNINGSTAGANDE.

- Yttrandet avslutas med féljande:

"lLAnsstyrelsen vill ocksd betona att det ar av
stor vikt att kommunen tar sitt ansvar fér en

hoég kvalitetsnivd vid den slutliga sammanvag-

ningen.

Lansstyrelsen har redan i sitt gransknings-
yttrande over den fordjupade 6versiktsplanen
manat till eftertanke betraffande de sociala-
och miljomassiga konsekvenser som kan uppsta'.
(Yttrandet bildggs planarendet).
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Vagverket har lamnat eget yttrande 1990-03-20
dar de hanvisar till tidigare yttrande 198%-11~
14 éver den fordijupade oversiktsplanen.
Onskemdlet om utredning av trafikkonsekvenser
fér omrédets trafik och dess paverkan pa
trafiklederna inom tatorten i ovrigt kvarstéar.

Fommentar:

Trafiklésningen inom Gamletullsomradet
finns beskriven i saval den foérdjupade
6versiktsplanen som detaliplanen.

Kommunfullméktige {(KF) har 1990-01-25 § 11
beslutat ge stadsbyggnadskontoret 1
uppdrag att utreda lage och utformning av
en ny vagférbindelse over Nissan sdder om
Slottsbron. -

Utredningen beré&knas utford sommaren 1990.
Nar ny férbindelse byggts kommer trafik-
mangderna pd Viktoriagatan att minska.

Kungsgatans och Stationsgatans anslutning-
ar till Viktoriagatan forutsatts anpassade
£111 rédande trafik pd Viktoriagatan.

Stadsbyggnadskontoret tillsammans med
gatukontoret har pabériat utredning om
Gamletullsgatans utformning norr om
omradet fram till Wrangelsgatan.

Fragan om Linnégatans framtida roll bor
snarast utredas. Planskild korsning for
gang— och cykeltrafik under Stationsgatan
och jarnvagssparen behovs av trafiksaker-
hetssk&al, d& ldg~ och mellanstadieelever
bosatta inom Gamletull ska till Furulunds-
skolan.

Vagen utgdr tillika en viktig lank i
tdtortens primara gc-nat.

Gatukontoret, skolstyrelsen och Banverket
har papekat att go~tunnel bor byggas sa
att den star fiardig i tid samtidigt med
inflyttning i férsta etappen inom Gamle-
tull.

Fastighetsbildningsmyndigheten sager foljande:

"Bygglov for i planen medgivna byggratter for-
utsatter att fastlghetSJndelnlnqen overens-
stammer med planen.

Fér P-kvarteret innebdr detta lénmpligen att
kvarteret indelas 1 en kontorsfastighet och en
p~husfastighet i enlighet med foreslagen an-
vandningsgrans. Fér L- och M~kvarteret ar det
tillrackligt att en fastlghet blldas for
respektive kvarter.
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(Fastighetsbildningsmyndigheten forts)

De blivande fastigheterna 'skall lamplighets-
prévas enligt reglerna i fastighetsbildnings-
lagen med avseende pa planerad anvandning och
tillaten byggratt. Ratten att bygga knyts till
viss fastighet och motsvaras av en skyldighet
for fastighetens agare att anordna utrymme for
friytor och parkering. Foér att kraven pa fri-
ytor och parkering skall kunna beaktas vid
lidmplighetsprévningen boér de redovisas i
planen. I féreliggande fall ar byggratten for
stor fér att kraven pa friytor och parkering
skall kunna tillgodoses inom respektive kvar-
ter. Den del av parkeringsskyldigheten som inte
kan fullgdras inom kvarteren ar tydligen avsedd
att kunna frikdpas genom avtal mellan fastig-
hetsagaren och huvudmannen fér det planerade P-
huset. Férutsattningarna fér att anordna till-
crackligt utrymme foér friytor och parkering bér
vara klarlagda innan fastighetsbildning och
bygglov",

Vidare sdgs bl a féljande betraffande behovet
av gemensamhetsanldggningar.

"Planfdérslaget i sig férutsatter ingen gemen-
samhetsanldggning och inte heller nagon fastig-
hetsplan. Enskilda onskem&l om delning av L-
och M-kvarteren, utdédver ovan angivna minimikrav
fér bygglov, foérutsatter ddremot att friytor,
-parkering -och ‘angdéring inrattas som gemensam-
hetsanlaggning".

Kommentar:

Kvarteren L och M, som kommer att
innehdlla ett stort antal lagenheter, foér-
utsatts utformade sd att gdrdarna kan
utnyttjas gemensamt for de boende i re-
spektive kvarter.

Kv. L exploateras foér en forvaltningsen-
het.

Kv. M uppdelas troligen i tva projekt.
Fastighetsbildning kan ske forst sedan
projektering slutforts. Uppgifter till
grund for uppdelning kan eventuellt
redovisas under utstallningsskedet.
‘Friytorna for uteplatser, bilparkering m m
maste samordnas. Gemensamhetsanlaggning
torde kravas.

Kv. P foérutsdtts uppdelat pa tva fastig-
heter. Tillfarter till fastigheterna kan
behdva samordnas.
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Gemensamt for kvarteren L, M och P (kon-
torsdelen) galler att bilplatsbehovet till
viss del mdste loésas utanfér egen fastig-
het.

Harvid foérutsatts att avtal om parkerings-
lésning klarlagts innan beslut om bygglov
meddelas.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE, BOENDE, INTRESSEORGANISATIONER, M FL

3. Hzresgéstféreningeﬁ sager 1 sitt yttrande bl a
foljande: :
~ hyser tvivel mot den hdga exploateringen

~ anser att den sociala miljién sarskilt bér be-
aktas vid planeringen av nya omrdaden. Redo-
visar ex. pa samordning av exempelvis fastig-
hetsférvaltning och olika former av fritids-
och socialservice m m

- anser att kommunen ska goéra foérnyade forsok
att flytta gjuteriet sd att miljdén foérbatt-~
ras.

Kommentar:

I likhet med flera andra instanser patalar
hyresgastfdéreningen de olé&genheter som en
alltfor hog exploatering kan medfdéra. Jam-
for bl a de synpunkter som lansstyrelsen,
milié~ och halsoskyddsnamnden, parkkon-
toret, landsantikvarien m £1 uttalat.

Sa langt moéiligt boér olika servicefunk-
tioner samordnas. Detta ar fragor som
direkt e} pdverkar detaliplanens utform-
ning utan far proévas i samband med pro-
jektering och genomférande.

Betraffande konsekvenserna av narheten
till Lundgrens Gjuteri férutsatts even-
tuell paverkan bli belyst i sarskild kon-~
sekvensutredning. Se pkt 1, 7 och 17.

Plan~ och bygglovskontoret har 1 sak ingen
annan uppfattning i de synpunkter som har
framforts. Forutsatter att de sd langt
mejligt kan beaktas 1 det fortsatta de~
taljplanearbetet.

4, Landfastets Kontaktkommitté, genom Helge
Johansson, framfér erinran mot férslaget enligt
féljande:

"Landfastets kontaktkommitté finner att exploa-
teringsgraden bor héllas pa lagsta méijliga
niva." Hanvisar vidare till miljdé~ och halso~
skyddsnamndens yttrande.
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Kommentar:
Vad miljo- och halsoskyddsnamnden uttalar,
se ‘nedan pkt 17.

Handikappradet tar i sitt yttrande upp féljan-
de:

"Allma&nt
Med hansyn till det centrala laget och de
gynnsamma  topografiska férhdllandena bdér sar-

skild omsorg laggas ned pad att gdéra omradet

tillgangligt for handikappade. Handikapptill-
gangligheten bdr inte bara omfatta byggnaderna

utan ocksa kollektlvtraflk gator, gangvagar

och parkytor.

Bostader

Santliga bostader bor utformas pa ett sadant

satt att god tillgdnglighet uppnas fran saval
gatu- som gardssidan. En forhéjning av lagen-

“heterna: i markplanet medfér stora svarigheter

att uppna ‘god tillganglighet fér dessa lagen-

~heter. Langa tréttande ramper ar ej ett accep-

tabelt alternativ. Lagenheternas sanitetsrum
bér ha en sddan storlek att de efter anpassning
kan ge en god tillganglighet foér rullstolsbur-
na.

Trafik
Vagar och gator bor utformas pa ett sddant satt
att god tillgadnglighet uppnas till saval bo-

-stader som affarer och kontor. Sarskilt boér

tillgangligheten fo6r taxi och fardtjanst upp-
marksammas.

Kollektivtrafik
Hallplatserna inom omradet bér utformas sa att
de Aven kan utnyttjas av. rullstolsburna.

Gangytor

Gangytorna bor planeras pa ett sadant satt att
orienterbarheten underlattas. Overgédngsstallen
bor generellt utformas enligt de intentioner
som finns i handkappinstitutets rapport "Over-
gadngsstdllen for synskadade och roérelsehind-
rade",

Gardar .och parker

Gardar och parker bor utformas pa ett sadant
satt att orienterbarheten underlattas. Vvid
plantering bér pollenrika vaxter undvikas.

Skolor
I planen foreslas att Furulunds- och Orjan-

-skolan skall utnyttjas fér barnen inom omradet.
-Om-dessa skolor skall kunna utnyttjas maste de

fést anpassas till handikappades behov.
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Sarskilt Orjanskolan ar idag praktiskt taget
helt otillgénglig for gravt rorelsehindrade.
Barnen fran ett val tillgangligt bostadsomridet
kan e} hédnvisas till en s& daligt
handikappanpassad skola".

RKommentar:

Forutesdttningarna att skapa en stadsdel
mad god tillgénglighetsstandard ar gynn-
samma. Genom nmedveten projektering kan
gator, gérdar, entréer och kommunikationer
utformas pad ett bra satt.

Det ar ocksd viktigt att lagenhetsldsning-
arna gors flexibla sa att dyrbara ombygg-
nadsatgarder for bostadsanpassning undviks
och halsoproblem elimineras. Vi forut-
satter att de olika aktdorer som ska delta
i utbyggnadsarbetena utformar den yttre
och inre miljién med beaktande av de
ldésningar som anges i handboken

"Bygg ikapp handikapp®. Boken utgdor kom~
piement till nybyggnadsreglernas krav pa
okad tillganglighet f£ér personer med olika
funktionshinder.

Sperlingsholms Kraft AB meddelar att de ej, 1
egenskap av servitutsinnehavare, har nagot att
erinra.

AB M Lundgrens Giuterl motsatter sig att de-
taldjplanen for Gamletull genomfores.

De hénvisar till tidigare yttrande 1990-01-02
som lamnats 1 samband med utstallningen av den
fordijupade oversiktsplanen. Vidare framfor de
foljande 1 yttrande over detaliplanen 1990-03-
30:

"1. Planbeskrivningen redovisar e] konsekven-
serna foér féretaget av den tillkommande bo-
stadsbebyggelsen. I miljdé~ och halsoskydds-
namndens yttrande over Gamletull redovisas
exempelvis att gjuteriets skorstenar maste
hojas beroende pd hushdjderna i Gamletull.

2. Industritomten ar bara till en del ut-
byggd och vid kommande expansion kan be-
faras att krav kommer att stallas som
forsvarar eller eventuellt gér en utbyggnad
ekonomiskt ogenomforbar.

3. Vi vill anyo framfora var asikt att det ar
olampligt att uppfdéra en sd koncentrerad
bostadsbebyggelse i ndrheten av tung indu-
stri. Aven om vi kommer att kunna hdlla oss
klart under de gréansvarden som ar fast-
stadllda 1 va&r koncession, kommer problem
att uppsta.
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(AB M Lundgrens Gjuteri forts)

4. Vi vill vidare &n en gang framfdéra anmark-
ning mot att planen inte presenterar nagon
losning ‘av trafikproblemen speciellt nar
det gdller den 6kande tunga trafiken till
och fran var industri."

Kommentar:

Miljo- och halsoskyddsnamnden (MoHN) har
under saval oversiktsplaneskedet och nu i
detaljplaneskedet patalat behovet av en
konsekvensutredning, vari industrins even-
tuella paverkan pa omgivningen redovisas.

.-Bebyggelsens hoéjd och narheten till gjute-
riet medfér enligt MoHN antingen krav pa
hogre skorsten a gjuteriet eller att bygg-
nadshéjden fér bebyggelsen inom Gamletull
maste bli lagre.

Se vidare MoHN yttrande pkt 17 nedan.

Plan~ och bygglovskontoret instammer i
kravet att en utredning bér goéras. Utred-
ningen bér vara gjord innan beslut om an-
tagande tas av kommunfullmaktige.

Lampligen anlitas konsult fér konsekvens-
utredningen. Stadsbyggnadskontoret férut-
satts att i samarbete med miljé- och hal-
soskyddskontoret svara for att utredning-
en utfors,

Ostra Bageriforeningen, genom H. Arvidssons
Arkitekt AB, har inkommit med skrivelse daterad

1990-03-27 vari sags:

- In. och utlastningszonen fér bageriet kommer
i konflikt med planerat p-hus i kv. M och
den trafik detta alstrar pa Kungsgatan.
Olyckor och leveransférseningar kan uppsta.
Bageriféreningen férutsitts hidllas skadeslés
fér de olagenheter som kan bli féljden.

De noterar att synpunkterna som framfoérts
tidigare 1985-08-13 i samband med planaren-
det for kv. Juryn ej beaktats.

"Av dessa samradshandllngar framgar bl a
féljande:

"Ostra bagerlet papekar att den okade tra-
fiken pa Kungsgatan kan komma att medfdra
trafikproblem i samband med lastning och
lossning pa Ostras tomt. Vidare maste avgas-
problematiken bearbetas bade vad gadller tra-
fiken pa Kungsgatan och trafik i parkerings-
huset. Om méjligt forlagges parkeringsinfar-
ten mot Gamletullsgatan".

- Skorstenshojden for Ostra Bageriet paverkas
av de hushéjder som Gamletull fa&r.
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(6stra Bageriféreningen forts)

I skrivelsen sdgs avslutningsvis att Ostra
Bageriet férutsdtter att erforderliga for-
andringar som ror deras fastighet som en
folid av utbyggnaden av Gamletull ska be-
kostas av kommunen som exploator.

I sak framfdérs ingen erinran mot utbyggnaden
av Gamletull.

lxammentar:

Hégtrafik till och fran bageriet ar 06.30-

08.30 alla dagar utom sondagar. I dévrigt
forekommer trafik av betydelse regelbun-
det fram till k1. 14.30.

Lastkajen ar utformad s& att bilar normalt

backar mot denna. .

Backningsrdrelserna pa Kungsgatan kan vara

hesvarande £o6r andra trafikanter.

Idag ar RKungsgatan atervandsgata. Nar
Gamletullsomradet byggs ut avses Kungs-
gatan utgdéra en av tillfarterna till om-
radet. :

I det fall trafikproblem uppstdr kan even-

tuella atgarder behdva goras for att losa
bageriets in- och utlastning pd annat
satt.

Eventuella behov av trafikreglerande
dtgarder i gatunatet kan som alternativ
behova provas.

Lokaltrafikstyrelsen har framfort synpunk-
ten att Kungsgatan ej bor vara tillfart
till Gamletullsomradet, d& Skansgatan
planeras fér bussterminal.

Handelsboladet Gamle Tulls synpunkter pa fér-

slaget kan sammanfattas enligt folijande:

EVARTERET L
Lagenhetsfordelning m m

Uppgifterna om ladgenhetsfordelningen ska
justeras.

Antalet trapphus minskas och farre enkel-
sidiga lagenheter redovisas.

Huskroppparna blir cirka 13,5 meter tiocka.

Kommentarer: :

Beskrivningen justeras pa sidan 7 enligt
erhallna uppgifter om antalet lagenheter
och husens bredd.

Enkelsidiga lagenheter bor undvikas med

hdansyn till dnskemdlet om bra ljusfoérhall-

anden.
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Med annan lagenhetsférdelning - fler
stérre lagenheter - kan battre ljus-
férhallanden skapas 1 flertalet lagen-
heter. Smalare hus med genomgdende l&gen-
heter &r att féredra dd de i regel ger
battre ljusforhallanden.
Det férutsdtts att de minimikrav som
miljé- och hidlsoskyddsnamnden angett 1
sitt yttrande ej underskrids nar husen
.projekteras. .Beskrivningens text
kompletteras med de minimikrav miljo- och
halsoskyddsndmnden framfort vad avser
dagsljusfaktorn i bostadsrum.

Barnomsorg

Ytan fér dag-fritidshem boér med hansyn till den
begransade friytan endast omfatta 300 m’ mot-
svarande tva enheter.

EKommentar:
Beskrivningstexten sidan 9 andras vag av-
ser barnomsorgens ytbehov till 300 m".

Socialnamnden har inget att erinra mot
detta.

Friytor
Svart att anvanda husens vindsvaningar som
frivta da de avses utnyttjade for bostader.

Kommentar:

Enligt det underlag/program som de inbijud-
na arkitektféretagen redovisade i1 den for-
djupade éversiktsplanen tillmattes méjlig-
heten att anordna takplanteringar stor
betydelse.

Med hénsyn till de knappa friytor som
Gamletullsomriddet som helhet rymmer bor
idén med uteplatser - friytor pa tak-
terrasser inte uteslutas.

Beskrivningstexten &ndras ej.

Skyddsrum .
Skyddsrumsbesked omfattande 3x120 platser er-
hallet.

Kommentar:
Beskrivningens text sid 11 kompletteras
med uppgifterna om skyddsrummen.

Stationsgatans utformning

- Bolaget ifrdgasatter behovet av mittremsa i

. Stationsgatan.

- Minska kérbanebredden och remsan till foérman
for angorlng/korttldsparker1ng langs kvar-
teret. N
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- Tradplantera ¢dmse sidor av Stationsgatan.

Kommentar:

Féreslagen gatusektion ar preliminar. Ju~
steringar kan erfordras.

Mittremsan behdévs bl .a med hansyn till det
relativt sett stora antalet fordon som
belastar gatan. Vidare torde det kréavas
sdrskilda falt fér svdngande fordon.
Enligt uppgift som gatukontoret ladmnat kan
Stationsgatans bredd behdéva Skas till 25-
27 m.

Gatukontoret rekommenderar att mittremsan
breddas, s& att plantering kan anlaggas
&ven har.

Tradplantering redovisas lampligen ocksa
pa o6stra sidan av gatan.

Gatans bredd och utformning bestams av
gatukontoret med stdéd av de anvisningar
som finns 1 vaglag och andra férordningar
som galler trafiken.

Illustrationskartan och beskrivningen
kommer att justeras utifrédn de synpunkter
gom gatukontoret framfort.

Parkering

Bolaget sager:

- Kallarparkering kostar 125.000~175.000:~ kr/
plats; 1 p-hus ca 75.000:~ kr/plats.

- Motsatter sig tvingande bestdmmelse om
kdllarparkering.

- Parkering bor fa& ske exempelvis i kvarteret
P.. :

- Korttidsparkering skall tillatas utmed Sta-
tionsgatan. '

Kommentar:

Detalijplanen grundar sig pa de uppgifter
som den fordiupade dversiktsplanen anger
och som kommunfullmaktige (KF) antagit
1980~-01-25.

Som underlag ligger de forslag som arki-
tektforetagen redovisat under program-
skedet. Harvid forutsattes att flertalen
av kvarteren skulle forses med garage
under mark, daribland kvarteret L.

Att 1 foreliggande detalijplan franga de
beslut som den fordjupade éversiktsplanen
anger ar inte moéjligt.
Parkeringsidsningen foér Gamletull som hel-
het skulle paverkas héarigenom.
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I det fall annan parkeringslésning an vad
den fordjupade oversiktsplanen anger fore-
slas maste nya beslut i KF, eller annan
instans som har befogenhet hartill, be-
handla fragan innan byggnadsnamnden tar
beslut om utstallnlng av detaljplanefér-
slaget.

Planbestémmelser

- Planbestdmmelse far ej gdéras tvingande for
‘underbyggnad av gard med hansyn till den eko-
nomiska belastningen.

- Z-formen komplicerar.parkering under gard.
Byggzonen bdr andras sa att Z-formen alterna-
tivt traditionellt krlngbyggt kvarter till-
lats.

Kommentar:

Den valda .Z-formen baserar sig pa de én-
skemdl som projekterande arkitekt redo-
visat och utgdér inget krav fran plan- och
bygglovskontoret.

Under planarbetets gang har kontoret pa-
talat de eventuella nackdelar som Z-formen
kan ha med avseende pa konstruktion och
utnyttjande av kallargarage. Bestdllare
och projektdér har sjalva valt foreslagen
Z-form.

Att utforma detaljplanen sa flexibelt att
en lésning innefattande Z-form alternativt
'traditionellt' sluten kvartersform blir
méjligt kan inte accepteras.

D& saval husens planform som hushdjd har
stor betydelse for exempelvis ljusinfall
och lagenhetsldsningar maste husets form
anges pd plankartan. Givetvis kan mindre
justeringar, som inte ndmnvart paverkar
slutresultatet, f4 accepteras infér
antagandeskedet.

Kvarterets uppbyggnad padverkar ocksad i hég
grad gestaltningen av saval fasader som
gaturum och bér darfoér vara redovisat i
detaljplan.

Mot bakgrund av de synpunkter som fram-
. kommit i den solstudie som Statens insti-
~tut for byggforskning utfért 1990-04-11
foreslds att den norra invikta Z-delen tas
bort. Se pkt 1 ovan samt STALLNINGSTAGANDE
nedan.
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- Infarterna vid P,~ytor foérutsatts kunna bli
forskjutna i sidled.

Kommentar:

Infarterna till kvarteret och atfoljande
gransjusteringar for P,—~omradena anpassas
till projekteringen och bor vara klarlagda
innan detaljplanen antas.

Bolagelt anser:

- Vanings- och takfotshéid kommer att lokalt
éverskridas. Planbestammelserna bor skrivas
24 att detta kan tillatas.

Rommentar:

53 noggranna uppgifter som méjligt bor
redovisas i detalijplan da hushoéjden paver-
kar faktorer som ljusinfall pa gardar och
narliggande kvarter.

Planbestammelserna ar utformade sa att
byggnadsnamnden kan medge smarre avvikel-
ser f£or mindre byggnadsdelar.

EKVARTERET P

Parkering

Bolaget uttalar:

- $50-600 bilplatser kan anordnas beroende pa
typ av p-hus - traditionellt eller mekaniskt.

- Underbyggnad av garden far ej gdéras tvingan-
de. Inga bilplatser kommer att ordnas under
kontorshuset.

- Under p-huset torde det endast kunna byggas
ett kaéllarplan med hansyn till de geotek-
niska férutsattningarna.

Kommentar:

Enligt den férdjupade oversiktsplanen ska
det inom kvarteret rymmas cirka 650 bilar.
Tva kallarplan behdéver utnyttijas for att
nd upp till angivet antal bilplatser. I
det fall féarre bilplatser an 650 erhdlles
kan detta f3 konsekvenser foér den totala
parkeringslésningen inom Gamletull.

Kompletterande geotekniska undersokningar
férutsadtts bli genomférda innan beslut om
utstallelse av detalijplan tas. Utifrdn de
resultat undersdékningen visar och de
grundlaggningsrekommendationer som ges bor
en bedémning ske huruvida kvarteret kan
underbyggas med fler an ett kallarplan.
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Parkeringshuset ska betjdna dels Juryn med
102 bilplatser samt de narliggande kvarte-
ren L och M med ca 200 platser Egna
behovet 1 kvarteret P blir ca 130-150
platser.

Att som foreslas av HB Gamletull slopa
parkering under garden i exempelvis kv. L,
skulle innebara risk fér att de forsta och
andra etapperna omfattande kvarteren L, M
-och P skulle: kunna bli underférsérjda med
bilplatser. Harvid bér. &ven uppmarksammas
att p-behovet beraknats enligt den s.k.
citynormen, d.v.s ett ligre tal fér bil-
nyttjande jamfort med innerstaden i
ovrigt.

Byggnadshéjd

Bolaget anfér:

— Byggnaden avses uppférd i sex hela vanings-
plan + vind fér flaktrum och vissa gemensam-
ma personalfuktioner etc.
Takfotshdjden: 19,0 kommer lokalt att over-
skridas.

Kommentar:

Vdningshéjden i kontorshus ar i genomsnitt
3,0 meter. Bottenvaningen troligen 3,6
meter.

Erforderliga personalfunktioner férutsatts
inrymmas i de védningsplan som angetts i
detaljplanen.

Smarre avvikelser for exempelvis hiss och
flaktrum kan medges enligt de planbestam-
melser som redovisats.

Med hansyn till befintlig bebyggelse i
kvarteret Juryn och planerad bostads-
bebyggelse i M foreslas hushdéjden be-
gransad till fem vaningar. Byggnadshéjden
anges till hoégst 17 meter.

Avskurna kvartershérn

Bolaget yrkar:

- Beteckningen X, bér slopas.

- Flytta lokalgatan ett par meter visterut.

- GOr angdringsplatser langs namnda lokalgata.

Kommentar:

De avskurna hornen i husens bottenvining
aAr motiverade av framkomllghetsskal. Detta
ar en vanlig utformnlng i innerstads-
kvarter. .

Att férékjuta lokalgatén vasterut re-
kommenderas ej. Detta kan paverka
Gamletullsgatans utformning som gagata.
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Fastighetsplan

Bolaget anser:

-~ Fastighetsplan kan ej upprattas i tid sam-
tidigt med detalijplan.

¥ommentar:

De frdgor av gemensam karaktar som kan be-
réra kvarteret torde vara mojliga att 10sa
utan féregdende fastighetsplan.

Enligt fastighetsbildningsmyndigheten kan

kravet pé& fastighetsplan troligen slopas.

Se vidare genomférandeskrivningen.

KVARTERET M

Parkering

Bolaget onskar:

- Beskrivningstexten bér andras vad avser bil-~

platser 1 kvarteret.

Eommentar:

Beskrivningstexten sid 13 andras. Forut-
satts att minst 60 bilplatser kan till-
skapas.

Balkonger

Bolaget forutsatter

att balkonger far férlaggas mot gator, da det
réor sig om bussgata, gdgata och lokalgator

med begransad trafik.

Kommentar:

Balkonger bdr kunna tilldtas mot gator.
Det bdér dock observeras att kvarteret M
gransar mot parkeringshus i sdéder. Trafi-
ken till och fran detta kan bli livlig.
Bostadshuset férutsdatts utformat med
hansyn hartill. '

Sophantering

Bolaget féreslar:

Det finns en motsattning mellan okad grad av
ké&llsortering och krav péd sopnedkast.

T stallet for krav pad sopnedkast bor krav/
édnskemal stdllas pd dkat utrymme i kok och
soprum. 3

Kommentar:

Sopnedkast boér finnas med tillganglighet
pd varije trapplan. Detta krav synes sar-
skilt angelédget om inte annat mot bakgrund
av att kvarteret till stor del ska inrymma
bostader fér aldre. God tillgadnglighet ar
en kvalitet, som ej bér sidttas lagt.
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Kravet pa sopnedkast hindrar inte att én-
skemdlet om d6kad kAllsortering behéver
dsidosattas. Okade utrymmen i saval kok
som ‘soprum ar. troligen nddvandigt att
planera fér oaktat sopnedkast.

Vid projektering av byggnader kan ytbehov-
en narmare studeras.

Detta ar fragor som ej direkt paverkar
planens utformnlng

Planbestammelser
s Bolaget menar:
- Bestammelsen B, mot bussgatan bor andras.

Kommentar:

Utifran de solstudier som gjorts for kvar-
teret L och de hushoéjder som planeras for
Gamletull -som helhét kan den slutsatsen
dras att solférhdllandena pa gard och i
bottenvdning blir undermaliga.

Bottenvaningen bér darfér inte anvandas
fér bostader.

Kvarteret avses utnyttjat sa att botten-
vaningen i véastra delen innehdaller olika
servicelokaler. Den 6stra delen foreslas
underbyggt med bilgarage. Bjalklaget fér
férsta vaningen med bostader skulle da
ligga ungefar 1,5 m over gata. Sett mot
detta borde det vara méjligt att i denna
del tillata bostader &6ver garageplanet.

Vidare foreslir bolaget:
- Hogsta antalet vaningar VI bér andras till
“V-VIII.

Kommentar:

Bebyggelsen bér ej tlllatas bli hoégre an
sex vaningar, varav éversta vaningen for-
utsatts indragen som vindsvaning.

~Atta vaningar héga hus kan ej tillitas med
hansyn till den negativa paverkan detta
far £o6r ljusférhallandena pa narliggande
kvarter och garden inom kvarteret M.

Hushéjder maste valjas sd& att tillfreds-
stdllande ljus- och solforhdllanden uppnas
sdval pa garden som i lagenheterna.

Det férutsatts att de minimikrav som
miljé- och halsoskyddsnamnden angett i
‘sitt 'yttrande ' ej underskrids vad avser
dagsljusfaktorn i bostadsrum. Se pkt 17.
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BYGGRATTEN

Bolaget yrkar:

"Avslutningsvis vill vi angdende den angivna bygg-
ratten framhdlla félijande:

Enligt vart avtal med kommunen skall vi betala for
en i detaliplan medgiven byggratt uttryckt i primar
bruksarea BRAp. Primar bruksarea anges inte i de-
taljplanebestdmmel ser och i1 samrddshandlingen anges
exploateringen fér kvarteret som bruttoarea (BTA).
Med hénsyn hértill och till de krav som plan- och
bygglovskontoret kan komma att stalla med avseende
pd friyter och solighet i1 lagenheter och pd géardar
anser vi att ett tillaggsavtal med fortydligande
snarast midste upprattas.

Vi forbehdller oss ratten att efter sadant fortyd-
ligande hegara att ytuppgifterna andras®.

Kommentar: B

Enligt Svensk Standard SS 02 10 51 daterat
1987-01-01 anvands bruttoarea (BTA) sonm
begrepp 1 manga sammanhang t. ex. vid
planbestéammelser, vardering och avgiftsbe~
rakning (85 02 10 51 avsnitt 4.3).
Begreppet primar bruksarea (BPAp) har ut-
gatt,

Parkeringsbehov, avgifter 1 samband med
bygglov etc., utgdr fran uppgifter om
bruttoarea (BTA).

Se vidare kommentar till pkt 12 nedan.

Den férdjupade éversiktsplanen som KF
antog 1990~01~25 anger aven bruttoarea
(BTA) .

Utifran de handlingar som succesivt utar-~
betas i samband med projekteringen av de
olika kvarteren och de lanebeslut som
lansbostadsnamnden tar torde det vara
enkelt for de avtalsslutande parterna att
gbra erforderliga avrakningar.

Kraven pa exempelvis friytor, solfor-
hadllanden och 1ljusinfall 1 lagenheter reg-
leras i plan- och bygglagen och de till-
lampningsbestdmmelser som finns 1 nybygg-
nadsreglerna och handbécker.

Jamfér aven de synpunkter som milijo~ och
halsoskyddsnamnden uttalat vad avser
lagenheternas orientering och dagerbelys-
ning, pkt 17 nedan.

Bolagets onskemdl om tillaggsavtal med
fértydligande av exploateringen och an-
givande av primdr bruksarea ar fragor som
far handlaggas av kommunstyrelsen och dess
férvaltningar.
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Bolaget har i sitt yttrande framfort onskemal om
andringar av detaljer i utformningen av planfér-

- slaget som under den fortsatta planprocessen i flera
.fall kan justeras inom ramen fér de beslut som den
av KF antagna fdérdjupade dversiktsplanen och
gallande bygglagstiftning ger.

HArutdver tar bolaget upp nagra stoérre mera
avvikande frigor som ej aAr moéjliga att behandla utan
-fordjupade diskussioner mellan kommunen och bolaget
som avtalsparter. Detta rér féljande fragor:

- parkeringslésningen i.stort

- o6nskemal om tillaggsavtal med fortydligande av
-exploateringen och villkoren som kan stallas
utifran lagstiftningen om byggande med avseende pa
lagenhetsldsningar och ‘acceptabla sol- och dager-
ljusférhdllanden.

SYNPUNKTER FRAN KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR, BOLAG M FL

10. Energiverken anfér:
- Transformatorstationerna bor placeras 1 gatu-
mark eller planteringszoner.

- Att placera stationerna i fastigheterna med-
for kylproblem, svarigheter vid drift och un-
derhdll samt en icke acceptabel arbetsmilijé
fér servicemontorer.

- Problem med magnetiska falt kan medféra att
.stationer behéver flyttas ut fran fastig-
~heter. Utredning har gjorts som visar att
kostnader for flyttning uppgar till 500.000
kronor per station.

- Fjarrvarmeledningar kan laggas i gatumark al-
ternativt kvartersmark.

Kommentar:
12 stationer fér el erfordras inom Gamle-
tull som helhet.

Gaturummen bor ej belastas med transfor-
matorstationer med hansyn till de begran-
sade friytor som erbjuds. Stationerna bor
av saval utrymmes som estetiska skail
placeras i kvarteren.

Betraffande eventuella halsorisker av de
magnetiska falten som omger elstationer
finns ej nagra riktvarden &nnu.
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Brandmyndigheten foérordar att natstatio-

nerna fér el laggs 1 sarskilda egna bygg-
nader. Detta med hansyn till explosions-

riskerna och &tkomligheten vid eventuell

vlyckahandelse.

Stationernas lage bor narmare studeras.
Den sarskilda arbetsgrupp som har ansvaret
for samordningen av de tekniska anlagg-
ningarna och gatuutformningen foérutsatts
féresld lamplig 1ésning.

Detta beaktas lampligen i samband med att
"Miljoprogran Gamletull" utarbetas.

Fragan om lampligaste lagen for fjarrvar-
neledningarna foérutsatts handlaggas av den
samordningsgrupp som ska samordna de
tekniska anléaggningarna 1 gaturummen.

Fritidsnamnden (FN} har uttalat att de ur fri-
tidssynpunkt intet har att erinra mot planen.

FN sager 1 sitt yttrande:

“Stadsdelen Gamletull kommer totalt sett att
innehalla ringa friytor i form av anlagd park-
natur. Som framgdr av miljdéprogrammet ar det
darfor viktigt att gaturummen planteras med
trad och annan grédénska sd att en mjuk och van-
lig stadsbild skapas.

Fritidsnamnden finner det angeldget att inom
varje bostadskvarter tillskapas gemensamhets-
lokaler fér de boendes fritidsverksamheter. Den
planerade fritidsgdrden, med placering vid
Gamletulls blivande torg kommer att ha stor be-
tydelse fér ungdomarnas fritidsverksamhet i om-
radet®.

Kommentar:
Behovet av gemensamhetslokaler inom re-
spektive kvarter beaktas 1 samband med

bygglov.

Friytorna inom Gamletull ar ringa. Som FN
anger ar det viktigt att stor omsorg agnas
At utformningen och mébleringen av gatu-
rummen .

Liknande synpunkter har framforts av flera
remissinstanser bl a parkkontoret och
lansstyrelsen.

plan~ och bygglovskontoret instammer i de
synpunkter som framfors.
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Kommunstyrelsens arbetsutskott har i protokolil
1990-04-03 uttalat:

att

att

att

att

att

att

planen utformas sad flexibel att férandring-
ar i husutformningen kan ske under
projekteringens gang, utan att planen
darfor behdver andras,

lagenhetsfdérdelningen ej anges, utan an-
passas efter marknadens behov,

additionslagenheter &vervages,

exploateringstalen anges som primdr bruks-
area,

illustrationsplanen klarlagger byggnader-

nas omfattning och utformning,

génomférandebeskrivningen, som saknas, bl a
bér innehdlla foljande punkter:

* Agare och skotare av P,-omradena.

* Fastighetsreglerihg med fastigheten Juryn
2 fér allmanplatsmark.

- % Miljbéprogrammet foéljes.

Kommentar:

Detaljplanen har utformats sa flexibelt
som mojligt sett mot de rimliga krav som
anda miste stallas pa milijdn.

Betraffande lagenhetsfordelningen har
dtergetts de uppgifter som projekterande
arkitekt angett. Justeringar kan behéva
ske utifran de krav som kommunen och lans-
bostadsnamnden har. Anpassning ska givet-
vis ske till den efterfragan som finns.
Lagenhetsfordelningen eller - lésningar
fastlaggs ej genom antagandet av detalj-
planen.

Plan- och bygglagens (PBL) 5 kap. anger
regler for detaljplans innehdll och ut-
formning. Detaljplan ska ge en samlad bild
av markanvandningen och hur miljoén ska ge-
staltas. Bebyggelsens omfattning kan och

. bér darfér m h t miljén regleras i detalj-

plan (5 kap. 7 § 2 p.)

I 5:9 3 st stills krav pa att detaljplane-
handlingarna utformas sa, att det tydligt
framgdr hur planen reglerar miljén. Med
hiansyn till den harda exploatering som om-
radet far, ar det sarskilt angelaget att
planbestadmmelserna omfattar maximala var-
den for hushoéjder och byggnadsvolymer.
Detta kan endast ske genom att ange
bruttoarea (BTA) och vaningsantal.
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I beskrivningstexten som hor till detalj-
planen redovisas jé&mval primdr bruksarea
(BRAp) enligt de berakningsgrunder som
angetts 1 O6P~Gamletull.

Betraffande terminologi och matregler for
husbyggnader hanvisas till Svensk Standarad
88 02 10 51. Av denna handling framgdr
aven:

"Funktionsindelning i »primdra, sekundara
och 6évriga delar» {med tillhorande tek-
niska krav, bl a rumshéjden 2,1 m) har ut-
gatt och ersatts med indelning efter an-
vandning 1 boutrymmen och biutrymmen £or
bostader, lokalutrymmen for lokaler samt
ovriga utrymmen for vissa drifts- och
kommunikationsutrymmen i flerbostadshus
och lokalhus.

Ett avsnitt om indelning i temperaturreg-
lerat och icke temperaturreglerat utrymme
har tillkommit. Detta har bl a medfdrt att
»Bruttovelym/Varmd (kylid} volym» andrats
till de rencdlat mattekniska begreppen
Bruttovelym/Nettovolym, som vid behov kan
kombineras med uppgift om eventuell tem-
peraturreglering.

Forutom vissa redaktionella andringar av
standardavsnitten har bilagan med »Illu-
strations— och berakningsexempel for tva-
bostadshus med butik» ersatts av ett annat
axempel; ett flervdningshus med bade lo-
kaler och bostader. Bilagan med »Rela-
tioner mellan gamla och nya begrepp» har
kompletterats och fatt rubriken
Kompletterande information."

Exploateringstalen kan e} anges i primar
bruksarea. Detta begrepp ar ej adekvat 1
plansammanhang.

Se punkt 2 -~ HB Gamle Tulls vyttrande ovan.

Illustrationsplanen och planbeskrivningen
kompletteras s& langt méjligt med nog-
grannare uppgifter om byggnadernas omfatt-
ning, utformning och innehall, ndr sadana
uppgifter finns och anses betydelsefulla.

Genomforandebeskrivning ska utarbetas.
Underlag saknades ndr samradshandlingarna
upprattades.
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Sid 24

(Kommentar forts)

Flan- och bygglovskontoret fdérutsatter att
erforderliga uppgifter kan lamnas av
stadsbyggnadskontoret och de tekniska for-
valtnlngarna innan beslut om utstillelse
. tas,
Sett mot det pressade tldsprogram som
foreligger har det inte varit méjligt att
inhamta och bearbeta alla de uppgifter som
har efterfragats och papekats.

Miljoprogrammet ar viktigt for Gamletulls
utformning.

Programmet, som ska utarbetas av stads-
byggnadskontoret, ska remissbehandlas.
Vi ser det angelaget att programmet Ar
klart nar denna detaljplan antas av
fullmaktige.

Kulturniamnden. Yttrande har ej inkommit.

landsantikvarien noterar i sitt yttrande bl a
foljande...
Exploateringsnivan blir foér hog.
- Foéreslagna hushéjder mellan 5-8 vAningar Aar
. frammande for skalan i Halmstads centrum. -
5-8 vaningar héga hus kan knappast erbjuda en
god beocendemiljd fér t ex barnfamiljer.

- "DA exploateringsnivdn i praktiken inte torde
ga att paverka i ndgon hogre grad, ar det
givetvis extra viktigt att man i
genomférandeskedet gor det basta méjliga av
de givna férutsdttningarna, d v s att man
genom specificerade krav: i ett miljdéprogram
férsdkrar sig om hogsta mojliga kvalitet pa

markbehandling, fasadmaterial och arkitek-
tur".

Kommentar.

Plan- och bygglovskontoret delar uppfatt-

ningen. Hushoéjderna boér helst ej overstiga
5-6 vaningar med hansyn till miljén och de
begransade friytor omradet erbjuder.

Lokaltrafikstyrelsen tar i sitt yttrande upp
ett flertal fragor som rér lokal- och regional-

bussterminalerna och trafiken inom Gamletull i
stort.

Vad som direkt beror detaljplaneférslaget kan
sammanfattas sa. har:

Planférslagét har inte tagit hansyn till att en
regionalbussterminal planeras pd Skansgatan.
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5id 25
(Lokaltrafikstyrelsen forts)

Denna terminalgata kommer att korsas pad mitten
av personbilar, en lésning som ar helt olamp-
lig. En méjlig. losning pad problemet ar att icke
tillata biltrafik pd Kungsgatan mellan kvar-
teret Juryn och Ostra Bageriets lastkaj.

Kommentar:

Kungsgatan ar enligt den fordjupade over-
siktsplanen foérutsatt som en av tillifar-
terna till Gamletullsomrddet.

Synpunkter har framfoérts fran Ostra
Bageriet vad avser de nackdelar som genom-
fartstrafik kan medfora for deras del.

Kungsgatans rell som tillfart och de even-
tuella konflikter som kan uppstd £or ter-
minalerna far ndrmare utredas i samband
med eventuell etablering av en busstermi-
nal pa Skansgatan.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 199%0-
01-09 § 23 uppdragit &t stadsbyggnadskon-
toret Matt fortsatta éverlaggningarna med
87 och lanstrafiken om en lokalisering av
en 84 kallad landsbygdsterminal i anslut-
ning till lokaltrafikens bussterminal®.

Lanstrafiken. Yttrande har ei inkommit.

Milio- och halsoskyddsnamnden (MoHN) tar i sitt
yvttrande upp féljande delfrigor:

Lagenhetssorientering, dagerbélysning
~ Enkelsidiga lagenheter som endast vetter mot
norr kan e} accepteras.

- Hanvisar till socialstyrelsens remissutgdva
hosten 1989. "Allméanna rad om dagsljus och
belysningsfragor". _

MoHN forutsatter att fénstervtor beraknas

s& att angivna minimikrav ej underskrids. I
bostadsrum bor dagslijusfaktorn vara minst 1%
och for kdk 2%.

Kommentar:

Plan~ och bygglovskontcret delar MoHN upp-~-
fattning. Kontoret har i tidigare
yttranden dels 1 den fordjupade over-
gsiktsplanen och dels vid underhandssanrad
i detaliplaneskedet patalat vikten av att
husen coch gdrdarna ska utformas sd att
goda sol- och ljusférhdllanden kan uppnas.
Hushéjder och légenhetshetsldsningar maste
anpassas till de regler som galler for bo-
stader.
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Vibrationer, markradon

Risk fér vibrationer fran jarnvag och mark-

radon maste.undersdkas.

Kommentar: .

Grundundersokningar har gjorts. I utlatan-
det sags att vid grundlaggning av be-
byggelsen utmed Stationsgatan rekommen-
deras kallare motiverat av vibrationstek-
niska skal. : -

| Undersdékning av markradon har annu ej ut-
forts. Detta . ska godras.

Ventilation

Tilluftsdonen till husen foérutsatts placerade
pa gardssidan eller tak.

Franluften fran parkeringshuset maste ledas
ut sa att tilluften till kontorshuset ej for-
orenas.

Kommentar:
Bevakas 1 samband med bygglov.

Buller

Héga bullernivder fran gatu- och jarnvagstra-

. fik innebar att fasader mot Stationsgatan

maste dampa minst 40 dBA.

Risk finns fér att inomhusvardena vid vissa
tillfallen overstiger 45 dBA inomhus.

Bullernivaerna utmed det interna gatunatet
beraknas bli hoéga, speciellt galler detta
kvarteren narmast Stationsgatan.

:Balkonger skall orienteras mot garden. I de
-fall detta medfor att balkong hamnar mot

norr, far som alternativ balkong mot gata an-
ordnas.. Balkong skall dd inglasas helt eller
delvis. Byggherren ska redovisa beraknade
bullervarden nar. ansékan om bygglov lamnas.

Mot Stationsgatan kan S k-piskbalkonger
accepteras om lagenheterna dessutom har bal-
konger mot garden.

Kommentar:: .
- LAgenhetsldésningarna kan paverka detalj-
- planens utformning.
Plan- och bygglovskontoret ser det ange-
ldget att de arkitekter som projekterar
husen beaktar MoHNs synpunkter.

S& langt moéjligt bdr de fragor som har
berérts belysas innan detaljplan antas.
Detaljldésningar provas i samband med
bygglov.
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Luftféroreningar

- Ostra Bagerifdreningens skorsten fran varme-
central mdste byggas pd till hoijden 28,5
meter om foreslagen byggnadshdid inom Gamle-
tull ska kunna medges.

- Lundgrens gjuteri har villkor fér sin verk-
samhet som faststallts i beslut tagit av
miljdskyddsnamnden.

Utslappen fran gjuteriets skorsten sker pa en
alltfor lag héjd 1 férhdllande till de bygg-
nadshdéjder som planeras i de kvarter som nu
ar aktuella att bygga.

Enligt MoHN maste antingen en overenskom-
melse traffas med Lundgrens om frivillig for-
andring eller att byggnadshoijden for planerad
bebyggelse sanks. -

- Konflikten industri - bostadsbebyggelse
maste belysas i en miljodkonsekvensutredning.
Detta har tidigare pédpekats 1 yttrande over
den fordijupade oversiktsplanen 1989-12-12
§ 309.

Yttrandet avslutas med foljande:

"Miljé~ och halsoskyddskontoret anser att innan
utbyggnad av det kvarter som markerats med L
padbdérjas maste ovan redovisade konflikter
lésas™.

MoHN har beslutat enligt kontorets foérslag.

Eommentars:

Konsekvensutredning bér goéras vari klar-
laggs de frégor som ror konflikterna
mellan de narliggande industrierna Ostra
Bageriet och Lundgrens Gjuteri visavi
planerad bostadsbebyggelse pa Gamletull.

Polismyndigheten har inget att erinra.

Renhallningsbolaget

"Vi ansluter oss 1 stort till det som skrivs i
samradshandlingen fér Gamletull, Teknisk for-
sérining, vad avser sophanteringen. Vi vill
dock trycka pa att alternativet med sopsug
préovas sa att eventuella ledningsdragningar och
byggnation av central kan samordnas med dvrig
teknisk férsorjning, VA, fiarrvarme, el och
tele. Sarskilt bor mojligheterna att anvanda en
sopsuganlaggning vid sortering av avfall
beaktas.

En gemensam sopsuganlaggning for hela Gamletull
kommer att krava att en gemensamhetsanlaggning
bildas.

Behovet av adekvata avfallsutrymmen fOr grovav-
fall fran hushall och avfall fran den kommersi-
ella servicen kvarstar dock".
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Kommentar:

En utredning om mOJllgheten att anlagga
sopsuganldggning har initierats av HB
.Gamletull.

En samordning av erforderliga tekniska
ledningar maste ske. Detta handlaggs
lampligen av den sarskilda grupp som fatt
detta uppdrag av kommunstyrelsen.

- Rdddningsnamnden har i sak ingen erinran mot

planférslaget.
Poangterar féljande punkter att beaktas i det
fortsatta arbetet:

Adressnumrering ska sattas sa att det blir
latt att hitta ratt.

Entréer ska kunna nas med brandforsvarets
fordon.: :

Alla lagenheter maste kunna nas med atkomst
fér brandbil. vid vaningstal mellan 5-8 va-
ningar foérutsatts att masklnsteqe ska Xkunna
anvindas. '

I det fall-légenheter enbart orienteras mot
gard kravs sarskild raddningsvag.

Tradplantering pad gata fadr ej hindra anvand-
andet av stegbil.

Brandposters placering.

Tranépoft av .farligt gods skall inte tillatas
pa -Stationsgatan.

Kommentar:

Flertalet synpunkter ror detaljfragor som
léses 1 samband med husprojektering och
bygglov. -

Brandposters placering och tradplantering

. ar fragor som lampligen behandlas i miljod-
programmet -och samordningsgruppen for de
tekniska férsérjningssystemen.

S§J, Fastighetsdivisionen Region Vast

har inget att invanda mot férslaget.

Banverket Vastra reqionen uttalar:

"Ev nédvandiga vibrationsdampande atgarder for
nytillkommen bebyggelse narmast jarnvagen skall
redovisas fér -Banverkets granskning och god-

kannande . innan utbyggnaden paboérjas.

Det forut-

sidttes harvid att Banverket inte drabbas av

nagra kostnader tilil foljd av upprattat plan-

férslag.
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(Banverket Vastra regionen forts)

Banverket vill i detta sammanhang understryka
betydelsen av att planskilda gang- och cykel-
vagar till Furulundsskolan kommer till stand.

I ovrigt finns inget att meddela'.

Kommentar:

Geotekniska utredningar har utforts. Re-
kommendationer om grundlaggningssatt
redovisas i VIAK:s utlatande daterat 1990~
04~26 som bilagges planarendet.

Miljo- och héalsoskyddsnamnden har aven
uppmarksammat samma fraga.
S5e pkt 17 ovan.

Betraffande behovet av gc-tunnel patalas
detta bl a av skolstyrelsen och
gatukontoret.

Se punkt 1, 23 och 26.

Skolstvrelsen framfor foéljande:

- S8kollekaler vid Furulundsskolan maste sté
klara till lasaret 1993/%84. Lokaltillskottet
motsvarar en parallell lag~ och mellansta-
dium.

- "Skolstyrelsen uttrycker ett bestamt onskemal
om att trafiksédker gang- och cykelvag anord-
nas fran Gamletullsomradet till Furulunds-
skolan med planskild korsning under jarnvagen
och Stationsgatan/Linnégatan. Denna maste
fardigstallas sa att de som flyttar in i
kvarteren L och M.kan anvéanda den pa vag till
och frén skolan.

- Skolstyrelsen ar tveksam till om det ur mil-
j6-. och halsoskyddssynpunkt ar lampligt att
ha en industri som Lundgrens Gjuteri nara-
liggande en stor skolenhet.

- Skolstyrelsen férutsatter att miljio- och hal-
soskyddskontoret svarar for beddémningen av
miljofragorna®™.

Kommentar:

En planskild korsning med saval Stations-
gatan som jarnvagen behovs for att fa en
gsaker skolvag.

Utredning om Linnégatans roll 1 trafiksy-
stemet maste gdras.

Med hansyn till onskemdlet om att gec-tun-
nel skulle kunna tas ibruk samtidigt med
att inflyttning sker i Gamletull bor ar-
betet paborias snarast.

Se aven pkt 1, 22 och 26.
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24. Socialnamnden beslutade: .
"tillstyrka framlagt férslag till detaljplan
med ‘den andringen.-att lokalbehovet for barn-
omsorg reduceras till 300 m° med placering i
kvarteret L, varvid socialnamnden forutsatter
att en god utemiljo tillskapas".

Kommentar:
Planbeskrlvnlngen justeras enligt namndens

yttrande.

Bebyggéisens oﬁfattning och hojd gor att
antalet soltimmar pa garden blir begréan-
sade. :

.Plan-.och-bygglovskontbret férutsatter att
acceptabla sol- och dagerljusforhallanden
pa gard och inne i l&gnhetsdaghem kan upp-
nas.

Jamfoér aven miljo- och halsoskyddsnamndens
krav pkt 17 ovan samt lansstyrelsens syn-
punkter pkt 1.

Flera av remissinstanserna har patalat att
friytorna ar starkt begrénsade inom Gamle-
tull. Sarskild omsorg maste darfor agnas
gardens utformning s& att godtagbara ute-
platser for lek kan anléggas.

25. Tekniska namnden, gatukontoret tar i sitt
yttrande upp féljande:

- Tva borrade grundvattenbrunnar finns inom
Nordiska Filts omrade. Om uttaget avbryts kan
detta paverka grundvattnet inom hela eller
delar av Gamletull.

"Enligt gatukontorets uppfattning maste klar-
1aggande ske om forutsadttningarna fér byggna-
tion inom omradet vid en andrad tryckniva foér

. grundvattnet".

Kommentar:

_Beaktas i samband med pagdende geotekniska
utredning. Utlatandet forutsatts utformat
utifrdn namnda aspekter. .

Gatukontoret sager vidare:

- Stationsgatans bredd bor 6kas till minst 25 m
helst 27 m. -
Motiverat av flera skal:

ev. okade trafikmangder om ny centralsta-
station byggs

bredare mittskiljeremsa med vaxtllqhet

ev. behov av separat vansterkoérfalt in mot
Gamletullsomradet

‘moéjlighet att: plantefa trad langs gatans

ostra sida.
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Kommentar:

Noteras att Statlonsgatan 1 avsnittet
soder om Skansgatan mellan kvarteren
Juristen och Jungmannen medger en bredd om
hégst 24 neter.

En breddning till 27 m innebar intrang pa
enskild tomtmark i kv. Jarnvagen.

Ev. breddning av gaturummet far provas i
samband med att andring av detalijplan upp-
rattas for omréddet mellan Stationsgatan
och fjarnvagen.

Onskemdl om minskad gatubredd och méjlig-
heter att anlagga bilplatser langs Sta-
tionsgatan har framférts fran HB Gamle-
tull. Detta kan ej godtas.

S5e pkt 9 ovan.

- P,~omraden for parkering i lokalgatunatet
bor redovisas som allmadn platsmark.

Kommentar:

Enligt den férdjupade éversiktsplanen
avses delar av gaturummen fa utnyttias for
bilparkering avsedda fér kvarterens behov.

I samband med nybyggnad och bygglov medges
normalt inte att de p-behov som kvarteren
alstrar far tillgodoses pa allman plats-
mark. .

P,~omradena utgdr kvartersmark som kom-
plement till kvartershebyggelsen och bor
darfor inte vara allmanplatsmark.

~ "Vidare foreslar gatukontoret att erforderlig
ge-tunnel - som erfordras da omnrddet bérjar
bebos -~ under Stationsgatan resp. jarnvagen
belastar exploateringen av Gamletullsomradet.

Det ar darfor av stor vikt att arbetet med
att utreda Linnégatans framtida roll ur bil-
trafik- och busstraflksynpunkt genast igang-
sattes",.

Kommentar:

Planskilda korsningar &r viktiga med han-
syn till trafiksékerheten fér i forsta
hand skolbarnen. Se vidare pkt 22 och 23
OVAarl.

Tekniska namnden, parkkontoret séger i sitt
yvihtrande: - . : o

"Tekniska namnden har 1989-12-21 avgivit ytt-
rande avseende dispositionsplan £ér Gamletull
och darvid pétalat bristen pd allmanna friytor.
omradet har t ex ca 4 m° parkmark per inv mot ca
25 m° per inv i ovriga innerstaden.
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(Tekniska namnden; parkkontoret forts)

Teknisk némnden  patalade ocksd forhdllandet att
en stor andel av friytorna utgjordes av
hardgjorda ytor i form av gagator och torg,
cirka 14.000 m° iamfort med Stora Torg och det
centrala gagatenatets ca 20 000 m?.

Risken for otillfredsstallande solfoérhdllanden
pa kvartersmark patalades ocksd. En rad forslag
till justeringar redovisades. Tekniska namndens
synpunkter har i dessa avseende till synes ej
beaktats i den fortsatta planeringen. Namndens
synpunkter kvarstar darfér i tillampliga delar
for aktuellt detaljplanefdérslag. Namndens
tidigare synpunkter kan sammanfattas enligt
féljande:

- Exploateringen ar for hoég

~ Friytorna ar for sma

- Det' finns fér mycket hardgjord yta och for
.. lite "grén" yta

- Solfdérhallandena beddms otillfredsstallande

For det aktuella planforslaget vill Parkkon-
toret konkret framhalla féljande:"

- Tradplanteringar ar viktiga inslag i gaturum-
met. Betingelserna for traden att overleva
ar dock begridnsade med hénsyn till bilpar-
kering och snava vaxtzoner. Dessutom medfor
det extra kostnader att skapa skydd for
pakorning och mot komprimering i rotzonen.

- Trad bor helst placeras 5 meter fran husfasa-
der, ej 3 m som foéreslagits.

Kommentar: S

Gaturummets utformning dar traden utgor en
betydelsefull komponent maste klarlaggas i
miljdprogrammet.

Plan- och bygglovskontoret forutsatter
aven att samordningsgruppen beaktar park-
chefens synpunkter tillsammans med ovriga
aspekter fér de olika tekniska anlagg-
ningarna.

Friytor P

- WRedovisning av solférhdllanden pa gardarna
saknas. Pa goda . grunder kan antas att de blir
samre an ‘i andra bostadsomraden. Goda solfor-
hallanden har varit en viktig hoérnsten i
svensk bostadsplanering sedan 1930-talet. Av-
steqg fran denna princip maste vara valgrund-
ad. Mojligheterna till atgardande av brister
i efterhand &r obefintliga. En principiell
utformning.av friytorna bér redovisas liksom
solvardesdiagram.
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Likasa bdr aldre barns behov av uteaktivite-
ter beaktas. Inom planomradet kommer det t ex
inte att finnas utrymme fér en bollyta av
minsta format 20 x 40 m.

Planredovisningen bér kompletteras med en
redovisning av hur barn 1 alder 8 - 12 &r ska
finna moéjlighet till positiva uteaktiviteter™.

- Parkkontoret instammer i konstaterandet av
att tillgdngen till stdrre narbeldgna frivtor
ar begransad. Mojligheterna att tillskapa
parkytor i norr och séder maste tillvaratas
och detta battre an 1 antagen dispositions-
plan.

- Konsekvensen av den hdrda exploateringen blir
att stora delar av friytorna méste hirdgéras
av slitageskal. Detta forhdllande kommer att
vtterligare understryka karaktdren av hard-
exploaterat omrdde. Grasytor inom omradet
kommer att fordra speciell markuppbyggnad och
skotsel 1 form av bevattning och godsling.

Kommentar:

Plan~ och bygglovskontoret vill under-
stryka vikten av vad har framférts och
delar helt de synpunkter som redovisats.

- Bussgatans bredd medger att bussar kan motas
pd den 65 m korta stréckan. Fér att oéka till-
ganglig friyta bor bredden minskas och mdj-
ligheten att lata bussmdéte ske pa andra delar
av Kungsgatan studeras. Ingen biltrafik boér
tillétas pa gatan.

Kommentar:

Gatukontoret har uttalat att bussgatan hor
vara minst 4 meter bred sant 7 meter vid
mote/hallplats.

Plankartan redovisar 6 m.

Tradplantering beddms méjlig att ordna
utan att bussgatans bredd minskas.

- Reducerad gatuparkering okar mojligheterna
att adstadkomma livskraftiga traddbestand.

Kommentar:

Plan~ och bygglovskontoret har i1 sak inget
att invanda mot att gatuparkeringen min-
skas. Detta fdérutsatter dock att bilplats-
behovet kan tillgodoses pd annat satt, pa
tomtmark och/eller i parkeringshus.

~ Samordningsansvarig f£ér ledningsarbeten sak-

nas varfor risken att planférfattarnas inten-
tioner skall omintetgbras &r déverhangande.
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Kommentar: ) .
Kommunen bor lampligen utse en samord-
ningsansvarig snarast mojligt.

Som papekas kommer en mangd delfragor att
behéva l6sas som, dels paverkar detalj-
planearbetet, dels har betydelse for pro-
jektering och genomforande.

Miljéprogrammet maste likasa utarbetas som
underlag for det fortsatta utbyggnadsarbe-
tet.

- Stationsgatan bor ha en dubbelsidig allé.

Kommentar:

Gatukontoret och HB Gamle Tull har patalat
samma sak.

Plantering bor redovisas.

Se pkt-25 ovan.

27. Televerket har inget att erinra.

28. AB Nissastaden har inget att erinra.

29. Landstinget har genom Berit Nilsson meddelat
att de férst ar 1994/95 planerar for grupp-
bostad inom Gamletull. De har saledes inga
ansprak pa ytor 1 kvarteren L eller M.

Kommentar:

Detaljplanen har utformats sa att grupp-
bostadder kan tillatas vid behov.
Bestammelserna féreslds ej andrade.

SAMMANFATTNING

Manga remissvar och skrivelse har patalat nackdelar
som kan uppstd om exploateringen enligt den foér-
djupade o6versiktsplanen fér Gamletull genomfors.

Explateringsgraden blir alltfér hoég. Dagerlijus-
férhallandena i mdnga lagenheter och solfdérhallan-
dena pa gardarna blir allman sett daliga.

Bristen pd goda friytor Ar uppenbar. Betingelserna
for vaxtlighet pd gardar och i gaturummen ar ej bra.

De befintliga narbeldgna industrierna kan paverka
bebyggelsen inom Gamletull. Konsekvensutredning bor
snarast utforas.

Ett flertal trafikutredningar maste gdéras. En del
har pabérjats. En utredning bor snarast ske som
visar hur gang- och cykeltrafiken ska kunna ldsas
planskilt under  Stationsgatan och jarnvagen.
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STALLNINGSTAGANDE

Innan detaliplan antas ska byggherren redovisa
planer och fasader som kan ligga till grund for
bygglovprévning.

KVARTERET L
Hushdjderna kan tilldtas variera mellan fem och siju
vaningar.

Den norra flygeln in mot garden bdr tas bort.

Oversta vaningen pé respektive husdel ska utformas
som indragen vindsvaning.

Bottenvdningarna bor endast anvandas for
verksamheter.

Lagenhetsdaghem kan accepteras som en overgangslos-
ning intill dess daghem och fritidshem kan byggas
intill grémoemrdden inom Gamletull.

Fler genomgdende lagenheter rekommenderas.

KVBRTERET M

I

det fortsatta arbetet bor folijande beaktas:

Hushoéid motsvarande sex vaningar kan tillétas. For
att na godtagbara ljusfoérhallanden kan det dock bli
nodvandigt att sanka hushéiderna i vissa delar.

Oversta vaning pa respektive husdel ska utformas som
indragen vindsvaning.

Bottenvadning bdr endast anvandas for verksamheter.

KVARTERET P .
Vaningsantalet sanks till hogst fem vaningar. Bygg-
nadshdijden anges till hégst 17 m.

I

det fall parkeringshuset utférs pd traditionellt

satt maste grans mellan p-hustomten och kontorshus-
tomten justeras.

TRANSFORMATORSTATIONER ska placeras 1 kvarteren i
husens bottenvaningar.

Innan beslut om utstdllning tas ska foljande redo-
visas:

genomfarandebeskrivning

geotekniska utlatanden

parkeringsfragans losning i gaturummen

hur konsekvensutredning avseende industriernas pa-
verkan pad bebyggelsen ska bedrivas

hur trafikutredningen avseende Linnégatan ska be-
drivas

parkeringshusets losning
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Foljande har framfért synpunkter som helt eller del-
vis ej kunnat tillgodoses.

Lansstyrelsen
Hyresgastfdéreningen
Landfastets Kontaktkommitté

AB M Lundgrens Gjuteri

Ostra Bagerifdéreningen

HB Gamletull

Energiverken

Kommunstyrelsens arbetsutskott
Landsantikvarien

Lokaltrafiken

Miljé- och halsoskyddsnamnden
Skolstyrelsen

Tekniska naémnden (parkkontoret)

Halmstad den 2 maj 1990

- an- oc?,bygglovskontoret
) Lo~
: A I ;
Roland ‘Efraimson
avdelningschef
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Detaljplan for Gamletull, kvarteren L, M, och P,
Martin ILuther

Plan- och bygglovskontoret har upprattat ett forslag
till detaliplan fér Gamletull. Detaliplanen omfattar
kvarteren L, M cch P i sddra delen av Gamletull.

Kvarteret L innehdaller cirka 200 bostadslagenheter
(lgh). Daghem med tva avdelningar samt handel och
kontor forlaggs 1 bottenvaningen.

I kvarteret M finns plats for cirka 140 lgh. Service-
lokaler for aldre samt andra verksamheter placeras i
bottenvaningen 1 kvarterets vastra del. Ostra delen
forses med kdllare delvis ovan markniva avsett for
bilparkering.

Kvarteret P 1nrymmer dels ett parkeringshus for cirka
600 bilar och dels ett kontorshus. Andra verksamheter
och handel ar ocksd tillatet.

Gemensamt for kvarteren galler att bottenvdningarna
huvudsaklingen utnyttias £o6r olika verksamheter.
Samtliga kvarter skall foérses med kallarplan/under-
byggd gard foér bilparkering.

Parkeringsbehovet kan ej helt tillgodoses pd egen
mark inom kvarteren I, M och kentorsfastigheten i p.
Detta ska tillgodoses genom avldsen/parkeringskop i
parkeringshuset 1 kvarteret P.

Bebyggelsen och den allmanna platsmarken - gaturummen
~ kraver en planmassig och samordnad utformning.
Detaljplanen innefattar forutom kvarteren ocksad om-
givande gator. T sarskilt miljdprogram ges anvis-
ningar om hur de ska utformas och planteras.

Gamletullsomrdadet ligger omedelbart oster om Nissan
och Halmstads city.




ANTAGANDEHANDLING sid 01 (22)

Detaliplan for
GRMLETULL kvarteren L, M, P
Martin Luther, Halmstad

UTLATANDE
Byggnadsnamnden beslutade 1990-05-02, § 258 att lata
utstalla férslaget till detalijplan och att o6versanda
det pa remiss till myndigheter, organisationer,
namnder- och styrelser m. f£1l.
Flertalet begarda remissvar har inkommit. Fyra skri-
velser med anmdrkningar fran sakagare har lamnats
in.

SAMMANFATTNING

Flera remissinstanser har tagit upp fragor som beror
Gamletullsomrddet som helhet med avseende pa exploa-
teringsgraden, friytor, solvdrden och trafik.

De synpunkter som direkt kan anses berdra detalj-
planeférslaget och dess utformning galler

- trafikfridgor pé Kungsgatan vid Ostra Bageriet
och redovisningen av bussgata,

~ att detalijplanens redovisning av planbestammelser
borde vara mer flexibla,

- att kéllarparkering ej ska kravas,
- krav péd solstudier av kvarteret M,

~ att konsekvensutredning vad avser Lundgrens
Gjuterl erfordras

~ liksom kompletterande trafikstudier.

Remissinstanserna har ocksa haft synpunkter pa ord-
val och innehall i plan- och genomforandebeskriv-
ningarna.

Fastighetsbolaget Karlavagnen HB och AB M Lundgrens
Gjuteri avstyrker planforslaget som helhet.

Ostra Bageriféreningen anmarker mot trafikfdéringen
p& Kungsgatan. Under samrddsskedet framforde de
ocksd krav pa ersdttning for jamval ny skorsten.

forts.
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Fastighetsbolaget Karlavagnen HB foérbehaller sig
riatten att fora talan om ersdttningsansprak pa grund
av planskada om planférslaget genomgdres.

YTTRANDE FRAN

LANSSTYRELSEN OCH FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

1.

Lansstyrelsen tar i sitt yttrande 1990-06-14 upp
bl a féljande:

a)

b)

d)

Boendes och ovrigas halsa far inte ifraga-
sdttas.

Ser med tillfredsstalllse att lagre exploa-
teringstal redovisats jamfért med samrads-
forslaget. Sankta och varierade vanings-
hojder ger battre solférhallande i. 1dgen-
heter och pa gardar och gator. Problem ater-
star dock fér bottenvdningarna och enkel-
sidiga lagenheter. Detta bér uppmarksammas
och i gorligast man lésas vid bygglovgiv-
ningen.

Exploateringsgraden ar fortfarande mycket hog
och friytorna inom Gamletullsomradet ar otill-
fredsstallande. "I den fortsatta planeringen
bor allmadnna friytor for rekreation och lek
skapas. Nagon fortatning bér inte ske som for-
samrar boendemiljon fér det stora antal boende
som omrddet kommer att f£3."

Kompletterande utredningar éver trafikférhall-
andena och konsekvenserna av narheten till be-
fintliga industrier maste redovisas innan re-
sterande detaljplaner inom Gamletull féreligg-
er.

Kommentar:

Flertalet av de synpunkter som lansstyrel-
sen framforde under samradsskedet har be-
arbetats i1 det pagaende planerings- och
projekteringsskedet.

a) Plan- och bygglovskontoret har ingen
annan uppfattning an lansstyrelsen.

b) Husprojekteringar har pabodrjats.
Diskussion om lampliga husutformningar
och lagenhetslésningar sker fortlopande
mellan bl a projekterande arkitekt och
kontecrets bygglovavdelning.

c¢) Plan- och bygglovskontoret har i sak
ingen annan uppfattning an lénsstyrel-
sen.
Tekniska namnden tar i sitt yttrande
upp samma fraga. (Se pkt 21 nedan).
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d) Kommunstyrelsens arbetsutskott be-
slutade 1990-06~12 § 446, att ge stads-
byggnadskonteret i uppdrag att utreda
konsekvenserna med hansyn till narheten
till befintliga industrier.

Utredningen ska goéras snarast méjligt.

Som framgdr av samradsredogorelsen . sid
0% har vissa trafikstudier paborjats.
En utredning om hur Linnégatan lamp-
ligen ska utformas forutsatts likasé
bli utford. Byggnadsnamnden beslutade
1990~05-02 § 258, att hemstalla hos
kommunstyrelsen att sédan utredning
gors.

Fastighetsbildningsmyndigheten har muntligen med-
delat att de ej avser att lamna nagot yttrande.
Hanvisar i1 tillampliga delar till samradsyttran-
det.

Kommentar:

I sak har ej framforts ndgra erinringar. Be-
skrivningen och genomférandebeskrivningen redo-
visar de fastighetsrattsliga fréagor som kan bli
aktuella.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE, BOENDE OCH INTRESSEORGANISATIONER

3.

Hyresgastforeningen meddelar att de ej avser
lamna nagot yttrande. Hanvisar till samradsytt-
randet. I detta sade de bl a att de hyste tvivel
mot den hdga exploateringen coch att kommunen bor-
de géra fornyade forsok att flytta Lundgrens
gjuteri.

Fommentar:

Kommunen har beslutat om att ldata genomfora en
konsekvensbeskrivning med avseende pa gjuteri-
ets eventuella miljopaverkan for Gamletullsom-
radet. Se aven pkt 1 ovan.

Fastighetsbolaget Karlavagnen HB, agare till
Juryn 2, motsadtter sig att planférslaget godkan-
nes. Accepterar ej heller att mark fran Juryn 2
overfors till gatumark. De hanvisar i sitt ytt-
rande till det exploateringsavtal som traffats
mellan bolaget och kommunen 1986-10-13 och 1986-
11-12. I avtalet sdgs bl a att fastighetsgrans
ska laggas cirka 1,5 m fran husliv m h t under-
hall och skoétsel.,

Bolaget anser att nu foreslagen detaljplan inne-
fattar en radikalt annorlunda och hardare exploa-
tering av kv. P jamfért med innehdllet i ovan
namnda exploateringstal.
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Skrivelsen avslutas salunda:

"Klaganden motsatter sig den planerade harda ex-
ploateringen av kvarteret P med ett P-hus och
ett kontorshus i fem vaningar vardera. Forslaget
avviker fran kommunens &tagande enligt ovan
namnt exploateringsavtal till férfang fér
hyresgisterna i fastigheten och darigenom ocksa
for fastighetsagaren av Juryn 2.

Det ifragasattes dessutom om inte férslagets ge-
nomforande medfor att hela omradet omfattande
Juryn 2 och kvarteren P, L och M blir underfér-
sérjda med bilplatser, en situation som bér lésas
i sin helhet inom den aktuella delen av Gamle-
tull.

Pa ovan anférda skdl motsitter sig klaganden att
planfdrslaget godkinnes.

Klaganden férbehéller sig ratten att féra talan
om ersattningsanspridk pa grund av planskada om
planforslaget genomfores."

Kommentarer:

Samradshandlingar éversidndes till agarna under
den adress som anges i tillgangliga fastighets-
dataregister.

Nagot yttrande inkom ej fran &garna till Juryn
2.

Under samma adress avsdndes aven utstallnings-
handlingar.

Vid kontroll visades att foérsandelserna ej natt
agarna.

Forvaltningsbolaget, som féretrader Fastighets-
bolaget Karlavagnen HB, hade bytt s&val namn
som adress och sdledes ej natts -av de brev sonm
sénts,

Da planférslaget férutsatter ett visst mindre
intrang pa fastigheten Juryn 2 ar det av in-

tresse att f4 del av berdrd agares synpunkter
pa forslaget.

Nya handlingar éversandes 30 maj 1990 efter
samtal med Mikael Fogdell BPA, Stockholm.

I sakfragan kan féljande noteras:

- Foreslaget fastighetsintrang bér kunna tdlas.
Gamletullsomradet planeras med modell inner-
stadskvarter, dar det &r naturligt att hus-
fasad forlaggs i grans mot gata.

Narmast fasaden foéreslds en 2,0 meter bred
trottoar. Nagra direkta svdrigheter att
underhalla fasad kan inte anses uppsta.
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~ Avtalet om parkeringsavlésen innefattande 101
bilplatser kan och ska uppfyllas i kv. P.

-~ P-huset avses innehalla cirka 600 bilplatser.
Pa ‘'gatumark' kan anordnas cirka 30 platser.
Det totala behovet for kv. L, M och P berak-
nas bli cirka 500 platser.

- Detaljplanen fér Juryn vann laga kraft 1986-
11-12. Genomfoérandetiden utgdr 1991-11-12.

- Enligt gallande detalijplan tillats att garage
(P-hus) med en byggnadshéjd om 13,0 meter far
uppfoéras pa fastigheten norr om Juryn 2.
Byggratt galler fram till fastighetsgrans.

I kopeavtalet pkt 13 sags:

"Bolaget Ar medvetet om och har inga
erinringar mot att kommunen eller annan
uppfér en parkeringsanlaggning i kv Junkern.
p-anléggningen avses uppfoéras 1 4 plan ovan
mark och s& nara kontorsbyggnaden somn
byggnadsreglerande bestammelser medger.”

Jamfort med gallande detaljplan bedoms fore-
liggande férslag inte medféra samre for-
hallanden for Juryn 2.

synpunkterna féreslds lamnas utan beaktande
vad avser detaljplanens utformning.

Avtal om fastighetsintrang och erforderlig

fastighetsreglering boér lampligen traffas.

Ostra Bagerifdrenindgen.

Ett sammantrade mellan bagerifdreningen, HB Gam-
letull och kommunen har hdllits 1990-06-13.
Stadsbyggnadschefen Sven Palmgvist har fort an-
teckningar som godkants av. foretradare for Ostra
Bageriet.

vid sammantradet har trafikfrégor pa Kungsgatan
och tillfart till P-huset i1 kv. P diskuterats.

"Ostra Bageriet accepterar busstrafik och egen
trafik utanfér sin fastighet pa Xungsgatan. FoOx
6vrig tillkommande trafik till och fran P-hus,
énskar Ostra Bageriet att nagon form av trafik-
reglerande atgarder vidtages, t. ex. enkelrikt-
ning av Kungsgatan utanfor féretagets fastighet,
tidsbegransade genomfarter, o dyl. Ev kan aven
nagon form av speciell gatusektion tillskapas.”

Kommentarer:

Liknande synpunkter lamnades skriftligen av
bageriféreningen under samriadsskedet. Se sam-
radsredogdrelsen sidan 10 och 11.

Trafikreglerande atgarder faststalls ej 1
detaliplan.
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Inom redovisad gatumark kan olika utformnings-
alternativ prévas.

Har namnda fragor handlaggs av gatukontoret och
beslutas av tekniska namnden.

Synpunkterna féranledér inga andringar i
detaljplanens utformning.

AB M. Lundgrens Gjuteri anser att planerna pa bo-

stadsbebyggelse inom kvarteren L och M inte bér
tillatas. De hanvisar till tidigare yttrande
1990~01-02 och 1990-03-30 vari de motsatt sig ut-
byggnad.

Bolaget sdger vidare att féretaget 1990-03-08 er-
hallit tillstdnd av lansstyrelsen till en ut-
byggnad inom kvarteret Kemisten.

I yttrandet tar de anyo upp fragan om trafik-
foringen till deras fastighet. Bolaget anser
det helt ocacceptabelt att hindra biltrafik att
kora pé& Linnégatan fram till Stationsgatan.

Kommentarer:
En konsekvensutredning ska genomféras.

Trafikfrdgorna kring Linnégatan ska likasa
utredas.

Se kommentarer pkt 1 ovan samt samradsredo-
gorelsen sidan 09 och 10.

HB Gamle Tull har dels lamnat allménna syn-
punkter gemensamma fér L, M och P samt 3 bi-
lagor som behandlar specifika synpunkter fér re-
spektive kvarter.

Allmanna synpunkter pa planbeskrivningen.

a) Uppgifterna om BRAp ('primar bruksarea') for
respektive kvarter bor utgad. De var endast av-
sedda att anvidndas vid de parallella arkitekt-
uppdragen i oversiktsplaneskedet.

Kommentar:

I samradshandlingarna angavs ej begreppet
BRAp. Efter synpunkter frén bolaget och
kommunstyrelsen kompletterades planbe-
skrivningen med sadana uppgifter.
Kommunstyrelsens arbetsutskott tar i sitt
yttrande (se pkt 10 nedan) upp kravet pa
att i planbestdmmelse ange minsta 'primar
bruksarea'.

b) Texten om "fullstandig handikappanpassning" bor
strykas. '

Kommentar:
Planbeskrivningens text sidan 11 justeras.




c)

d)

g)

sid 07

HB Gamle Tull har ej fatt nadgot besked angdende
ny lakarstation.

Kommentar:

Detaljplanen har utformats sa att det ar
méiligt att inratta vadrdcentral. Texten om
vardcentral &ar hamtad fran "OP Gamletull™”
{sid 24) som kommunfullmdktige antagit.

Angdende fritidslokaler sager bolaget att det 1
kv. M kommer att anordnas dagcentral. Behovet
av gemensamhetgslokaler bér kunna minskas i in-
tilliggande kvarter om dagcentralen nyttjas
val.

Kommentar:

Behovet av fritidslokaler for boende far
provas i samband med bygglov. Paverkar e]
planens utformning. Jmf fritidsnamndens
synpunkter pkt 9 {(sidan. 12) nedan.

Ifragasdtter behovet av mittremsor i Stations-
gatan. Kérbanebredden och mittremsan bor min-
skas till formdn for angdring/korttidspar-
kering langs gatans vastra sida.

Triad boér planteras péd Omse sidor om Stations-
gatan.

RKommentar:

Samma synpunkter framfordes 1 samrads-
vttrande. Se samradsredogorelsen sidorna
12 och 13.

Synpunkterna lamnas utan beaktande vad
avser planens utformning.

Traden 1 P,~ytor bor placeras sa langt ut fran
fasad som méjligt, sa att balkonger/bursprak
kan utforas.

Kommentar:

Tradens lage bestams ej i detaljplan.
Fragan om trédens placering forutsatts
klarlagt i det sédrskilda miljoprogram for
gaturummen som stadsbyggnadskontoret 1
samarbete med HB Gamle Tull utarbetar.

M h t den ekonomiska belastningen som underjor-
disk parkering utgér anser de att bestammelser
om killarparkering inte skall vara tvingande.
Texten om att bilplatser 'skall reserveras" for
de boende bdér andras.

Kommentarer:

Liknande synpunkter framfordes i samrads-—
yttrandet. Nagot nytt i sak har ej till-
férts arendet. Bilplatsbehovet totalt for
Gamletull som helhet forutsatter att
gidrdar ska byggas under.
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Att 1 nulaget 'inteckna' P-huset i

kvarteret P till fullo kan ej
rekommendeéeras.

P-huset i detta kvarter torde behdvas foér
att tacka delar av bilplatsbehovet foér
fler narliggande kvarter.

Som angavs i kommentarerna i samrads-
redogorelsen sidan 20 kan fragan om
forandrade villkor fér den totala
parkeringslésningen inte lampligen
behandlas som en detaljplanefrdga i detta
skede.

h) Inglasning av balkonger skall ej kravas gene-

i)

rellt mer an mot Stationsgatan.

Kommentar:

Inglasning av balkonger regleras ej i
detaljplan. Nagot generellt krav anges
inte i planhandlingarna.

Behovet prévas i bygglov.

Kravet pd sopnedkast bér utga. Kan motverka
onskemal om okad grad av kdllsortering av
sopor.

Kommentar:

Liknande synpunkter har framforts av
kommunstyrelsens arbetsutskott. Se pkt 10
nedan. Planbeskrivningens text sidan 17
Justeras sa att alternativa lésningar
medges. :

Allménna synpunkter pad planbestimmelserna

a) Bestammelserna om olika vaningshdéjder och hus-

bredder ar for hart reglerande. Forutsatter att
egenskapsgranserna andras sa att den harda
styrningen undviks.

Kommentarer:
Liknande synpunkter har aven framforts

- fran kommunstyrelsens arbetsutskott, se

pkt 10 nedan.

Husprojekteringen har inletts. Hushdjderna
har stor inverkan pa saval gardarnas som
lagenheternas ljusférhallanden. Sett mot
den relativt sett hdéga exploateringen ar
det av vikt att sa langt mdéjligt klarlagga
och sakra kraven pd god hdlsa och sdkerhet
for de boende och évriga som ska bruka
kvarteren.

Se vidare lansstyrelsens yttrande ovan pkt
1 samt samrddsredogdrelsen sidorna 03, 14
och 15 m. fl.
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Detaljplanekartan forutsatts andras sa att
viss flexibilitet uppnds. Pagaende pro-
jekteringar far utgéra grund for redovis-
ningar. I det fall avvikelser motiveras
kan detta prévas i bygglovskedet.

b) "vi férutsdtter att balkonger och bursprak far
ga ut over anvandningsgrans.®

Kommentar:
Medges inom ramen f£or plan—~ och bygglagens
generella. regler.

Allmédnna synpunkter i évrigt

"Betraffande vart uttalande 1 samband med samradet
angdende den angivna byggréatten vill vi meddela
att dessa fragor avses bli losta genom ett
tillaggsavtal.™

"I utstallningshandlingen hanvisas 1 vissa fall
£ill miljéprogrammet. Vi forutsatter att detta
program blir féremal for sérskild remissomgang."

Kommentar:
Miljoprogramnmet &ar under arbete och forut-
satts remissbehandlias separat.

synpunkter kvarteret L

a) ~Uppgifterna om lagenhetsfordelning forutsatts
kunna forandras.
~-Uppgiften om antalet trapphus bor utga.
~-Vissa delar av bottenvaningen in mot garden for-
utsatts f£4 utnyttjas for bostadsrum.

Kommentar:

Planbeskrivningens text sidan 09 om lagen-
hetsfordelning och trapphus kan utga. Jmf
pkt 10 nedan.

Bestammelsetexten andras sa att det medges
att del av bostad i vissa fall kan fa
inredas i bottenvaning.

b) Gemensamma friytor pa tak ar svart att anordna da
husens oversta vaning avses bli utnyttjade till
bostader.

Kommentar: :

5& langt moéjligt bor takterrasser till
vilka de boende har tilltrade anordnas.
Detta motiverat av att friytorna pa
gdrdarna och inom omradet i ovrigt ar
begransade,
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Betraffande plankarta och bestammelser framhills:

- Viss yta saknar uppgift.

- Infarterna vid P,~ytor forutsatts kunna fdérskjutas
i sidled.

- Angivna 1ndragn1ngar av takfot kommer ev. ej att
utforas i norddst och nordvast.
Forutsatter att avvikelser kan medges m h t
stadsbilden.

Kommentarer:
Planhandlingarna har kompletterats.

P,-ytorna och infarterna till kvarteren férut-
satts kunna justeras och bestammas senast i
samband med bhygglov.

Mindre avvikelser kan accepteras m h t stads-
bilden. Prévas i bygglov.

Synpunkter kvarteret M

"Betraffande uteplatser till bostader forutsattes
att balkonger fadr foérlaggas mot gator. Nar det
galler kvarteret M, kan val knappast bullersitua-
tionen betraktas som sadrskild besviarande - gagata,
bussgata, lokalgator med begriansad trafik."

Kommentar:

Detaljplanen hindrar inte att balkonger byggs
mot gata. I det fall bullerdampande atgarder
(inglasning) erfordras prévas detta i bygglov.

Planbeskrivningens text sid 16 justeras.

"Beteckningen B2 star pa& kartan men ej i teckenfér-
klaringen. Beteckningen B2 skall tas bort."

Kommentar:
Plankartan ar justerad.

Synpunkter kvarteret P

"Betraffande parkeringsbehov och anordnande av bil-
platser inom kvarteret P vill féljande framhdllas:

a) Med storsta sannolikhet kommer p-huset att upp-
foras som ett mekaniskt p-hus innehdllande 562
bilplatser (hansyn &r d& tagen till sdnkning av
takfotshdjden mot kv. Juryn och kvarteret M).

b) Under kontorshuset kommer ett 30-tal bilplatser
att anordnas i ett plan.

¢) Antalet kallarvanlngar under kvarteret P blir
bara 1-med hansyn till de geotekniska foérutsatt-
ningarna." .
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Kommentar:

Pianbe%krlvnlngena text sidorna 10, 11 och 15
Justeras 1 enlighet med redovisade bearbetade
skisser.

Byggnadshéjderna for kontorshuset och p-huset fore-
slas justerade. Vissa delar exempelvis flaktrum nar
en hoqbta hoéjd om 23 m. Beteckningen v - indragen
vaning - bér utgd. Hela vaningstal bor anges.

Kommentarer:

Avsikten ar att halla nere byggnadshojden mot
kvarteren i norr och séder. I dessa delar blir
byggnadshéijden 17,0 meter som detaljplanen
anger. Detta ger fem vaningar.

Planbestammelserna fér kontorshuset andras sa
att sex vaningar tilléts mot garden. Flaktrum
ryms inom angivna byggnadshojd 17,0 meter och
medgiven generell takiutnlng om 45 grader.
Bestammelsen om indragen véning utgar liksom
forbud mot vindsinredning.

Féoreslagna andringar beddms ej paverka stads-
bilden negativt.

Redovisade andringar har anpassats till pa-
gdende projektering.

Betraffande p-huset féreslds att hushdjderna
mot kvarteret Juryn och M anges till 17,0 meter
cch att den fér 'mittdelen' satts till 20,0
meter.

Gransen mellan p-hus och kontorsdel kan inte med
exakthet anges 1 nulaget.

Kommentar:
Mindre avvikelser ar mojliga att prova 1 sam-
band med fastighetsbildning.

8a Energiverken sager i sitt yttrande:
"Energiverken har under hela g0-talet arbetat med
att flytta ut transformatorstationerna fran
kallare och fastigheter for att forbattra arbets-
miljén for servicemontdrerna samt for att elimi-
nera problemet med det magnetiska faltet for bo-
ende i narheten av stationerna. Vart stallnings-
tagande grundar sig pd ett antal vetenskapliga
forskningsrapporter."

Hpor att komma ifréan framtida problem placeras
transformatorstationerna utomhus. Den stationstyp
som Ar aktuell ryms pd en parkeringsplats och kan
utformas i samrdd med parkkontoret och arkitekter
s4 att den blir en del av den yttre miljon. Xom-
munen far genom denna utformning lagre bygg—- och
driftkostnader samt undviker framtida problem med
magnetfalten i narheten av bostaderna."
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Kommentar: :

M h' t de befarade hdlscoriskerna bdér utom-
‘husstationer accepteras.

Lampliga lagen och utformning bor anges i
det miljoprogram for gaturummen som ar
under utarbetande.

Planbeskrivningens text sidan 17 &andras.
Planbestammelserna for P,-omradena kom-
pletteras sa att stationer kan byggas.

8b Energiverken tar i sarskilt yttrande upp féljan-

9.

10.

de:

"Energiverkens mottagningsstation skall enligt
arkitektférslag flyttas. En ny plan maste snarast
tas fram sa att flyttningen ej férdrdjs med at-
féljande kostnadsfordyrning av projektet..Dess-
utom bor Esomrade laggas in pad planteringsytorna
fér transformatorstationerna."

Kommentarer:
Betraffande transformatorstationer se
ovan.

Fraga om flyttning-av energiverkens mot-
tagningsstation far provas i sarskild
plan. Energiverken boér lampligen aktuali-
sera denna fraga via kommunstyrelsen.

Kopia av denna skrivelsen overlamnas f. k.
till kommunkansliet.

Fritidsnimnden beslutade att ej avge nagot ytter-

ligare yttrande.

Kommentar:

Fritidsnamnden sade i samrddsytitrande att
de ej hade ndagot att erinra. Framforde
dock vissa allmdnna synpunkter pa behovet
av fritidslokaler inom varje kvarter.

Jmf pkt 7 d ovan (sid 07).

Kommunstvrelseng arbetsutskott sager i sitt
yttrande 1990-06-14, -§ 449:

"Arbetsutskottet beslﬁtar i.enlighet med stads-
byggnadskontorets synpunkter:

att vidhalla att.detaljplanen bor vara mer
flexibel och endast ange byggzon, byggratt
uttryckt i primar bruksarea samt maximihéjd och

att skrivsattet i planhandlingarna andras s att
alternativa godtagbara lésningar méjliggdrs.™

Komméntarer: c
‘Liknande synpunkter har aven framforts
fran HB Gamle Tull.
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Den fordjupade oversiktsplanen anger rikt-
varde for hushojd och expleoatering som
ligger till grund for detaljplaneringen
och husprojekteringen.

Utformningen av detaljplanen ingar som ett
led 1 det byggforberedande skedet.

Detaliplanens syfte ar att ge forutsatt-
ningar fér gestaltning och att sakra vissa
overgripande kvaliteter exempelvis m. h.
t. de boendes halsa och sakerhet.

Husprojekteringen pégdr. Detaljplanen har
utarbetats 1 nadra samarbete med projek-
terande arkitekter.

Féréliqgaﬁde planférsiag beddms svara upp
mot den slutliga utformning som kvarteren
bedéms f3a.

For kvarteren L och M, som huvudsakligen
ska innehdlla bostader, galler bl a att
kraven pa goda maximala solvarden maste
Uppnas.

Plankartan har utformats sd& att den ger
utrymme. £or mindre andringar som kan bli
aktuella 1 det fortsatta projekterings-
arbetet.

Viss flexibilitet 1 redovisningen anges
for kvarteret L och M.

For kvarteret P, som innefattar kontor och
p~hus, kan storre flexibilitet accepteras.

For kvarteret P, som alltiamt kan bli
foremal f£&r omarbetningar, har plankartan
utformats nagot mer flexibelt.

vVid detaliplanering av innerstadskvarter
kravs normalt en hogre grad av detaljering
jamfort med planeringen av ex. obebyggda
ytterstadsdelar med friliggande
bebyggelse.

Texterna 1 planbeskrivningen Jjusteras
enligt onskemdl.

Betraffande angivande av ‘primar bruks-
area' kan foljande anforas: D& det torde
ligga i varje byggherres. onskan att tillse
att maximalt utnyttia byggratten inom
ramen f£or BTA finns inget behov av att
onddigtvis "lésa' begreppet ‘primar bruks-
area'. Se vidare kommentarer i samradsre-
dogdrelsen -sid 19.
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sid 14

HB Gamle Tull har 1 sitt yttrande yrkat pa
att begreppet BRAp ska utgd ur beskriv-
ningstexten. Se pkt 7 (sid 06 ovan).

Landsantikvarien har meddelat att han ej avser
att lamna synpunkter utéver vad de anfért i sam-
radsyttrandet.

Kommentar:

I samrddsyttrande sades bl a att 5-8
vaningar héga hus ar frammande fér
Halmstads centrum och ger dalig
boendemilid.

Se vidare samradsredogdrelsen sid 24.

Lokaltrafikstyrelsen har ej avgett yttrande.

RKommentar:

I samradsyttrande framférdes synpunkter pa
bl a trafikforhdllanden pa Kungsgatan vid
Ostra Bageriet. (Samrddsredogdérelsen
sidorna 24 och 25).

Jmf vad som framforts under pkt 5 (sidan
05) ovan samt pkt 21 (sidorna 18 och 19)
nedan.

Miljé- och halsoskyddsnidmnden beslutade 1990-06-
12, § 168 uttala:

"Flertalet av miljoé- och halsoskyddsnamndens
synpunkter i § 66 har efterkommits.

Miljo- och halsoskyddskontoret anser att utred-
ning av sol- och ljusfdérh&llanden ocksa ska
goras i kvarteret M innan byggnation pabdérjas.
Lagenheter kan endast accepteras dar normerna
for dagslijus uppfylls.

Miljo- och halsoskyddskontoret anser ocksi att
lokalgatorna pa o6mse sidor om kvarteren L och M
bor vara minst 18 m och helst 20 m breda.

Detta skulle avsevart foérbattra ljusférhallan-
dena.

Miljo- och halsokyddsnamnden beslutar avge
yttrande enligt ovan.

Nimnden beslutar darutéver understryka att sop-
rummen goérs tillrackligt rymliga med tanke pa
inforande av kdllsortering."

Kommentarer:

Solstudier fér kvarteret M har nu gjorts
av K-konsult som projekterar husen i
kvarteret M.
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sid 15

samrad med milidé~ och halsoskyddskontoret
har skett 1990-07-02. Kontoret har munt-
ligen godkant redovisade studier och har i
sak ingen erinran mot planfdérslaget vad
avser kvarteret M.

Okade gatubredder ger battre lijusfor-
hdllande fér husfasader och gaturummen.
Forslaget om att oka gatubredderna ar
emellertid svart att tillgodose. Med ut-
gangspunkt fran att en exploatering enligt
"Op-Gamletull" ska uppnds finns inte ut-
rymme for breddning av gaturummen sasom
anges.

AB Nissastaden upplyser om att diskussioner
forts mellan HB Gamle Tull, kommunen och AB
Nissastaden om p-koép for det antal bilplatser
som e} kan lésas pad resp. fastighet.

T de férhandlingar som férts ar avsikten att

AB Nissastaden skall forvarva p-hustomten i kv P
fér att dar kunna salja bilplatser.

"Nissastaden instammer 1 den allmanna kritik som
stadsbyggnadskontoret riktar mot det skrivsatt
som anvands i beskrivningen. Ordet "skall" bor
utgd och ersattas med "bor", "bedoms kunna' el
liknande i parkeringsavsnittet.®

I ovrigt sags:

"x Avsteg har e] gjorts fran gallande par-
parkeringsnorm -~ daremot har KF beslutat att
den s. k. citynormen skall tillampas.

* T den mén s. k. kompaktparkering komner att
tillampas inom kv. P sd kommer e] reser-
verade platser att kunna erhdllas.

* Antalet p~hus kan f.n. ej oOverblickas. Om
kompaktparkeringgkonceptet kommer att tillw
lampas inom omradet ar det troligt att det
plir 3 st. p-hus med en sammanlagd kapacitet
om c:ia 1500 pl.

* Fragan om P,- -omradena (=administrativ tomt-
mark} ; tidlgare benamnda TP~omraden, har ej
fatt nagon tillfredsstdllande losning 1
forslaget.

Agare~ och skétselansvar maste klaras ut.”

Kommentarer:

Betraffande huvudmannaskapet f£or de over-
gripande parkeringsfragor forordar vi en
16sning dar AB Nissastaden far detta an-
svar. Detta torde underlatta hanteringen
av de fortsatta detaljplane~ och bygglov-
arendena.

Planbeskrivningens text bhor e]j andras.
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Fragan om den o6vergripande parkeringslés-—
ningen fér Gamletull mdste prévas sdrskilt
innan eventuella avsteg fran "OP Gamle-
tull" gors betraffande den totala par-
keringsloésningen.

Se vidare kommentarer under pkt 7 g ovan
(sidorna 7 och 8).

Fragan om P,-omradena och dess huvudmanna-
skap torde enklast ldésas om AB Nissastaden
blir huvudman fér all parkering utanfér
kvarter och i sarskilda p-hus.

15. Polismyndigheten har inget att erinra.

16. Renhéllningsbolaget har ej yttrat siqg.

Kommentar:
I samradsskedet patalades behovet av att
'sopfragan' skulle utredas.

Utredning om lampligaste sophantering pa-
gar.

Se aven samrddsredogérelsen sidorna 27 och
28.

17. Raddningsnamnden har ej yttrat sig.

Kommentar:

I samradsyttrande patalades ett flertal
fradgor som far beaktas i samband med
bygglov och gatuutbyggnad.

Se samradsredogoérelsen sidan 28.

18. s8J Banvefkét har ej yttrat sig.

Kommentar:

SJ.pdtalade behovet av buller- och vibra-
tionsdampande atgarder och behovet av
planskild korsning fér gc-trafik vid
Linnégatan.

Se samradsredogorelsen sidorna 28 och 29.

19. Skolstvrelsen.meddelar-att de inte har nagra
ytterligare synpunkter utdéver vad som framfér-
des 1 samradsyttrandet. Bilagger beslut om lo-
kalprogram for Furulundsskolan.

Kommentar:

Skolstyrelsen hade énskemdl om att plan-
skild korsning fér gc-trafik anordnas dar
-Linnégatan korsar jarnvagen.

Se vidare samradsredogérelsen sidan 29.
Bvyggnadsnamnden har i beslut 1990-05-02, §

258 hemstallt hos kommunstyrelsen att en
utredning gors.




20.

sid 17

Enligt uppgift har sddan utredning annu ej
pabdriats.

Socialpnamnden beglutade 19%0-~-06-28, § 219 att
"tillstyrka framlagt férslag till detalijplan
varvid foérutsatts att hansyn tages till ovan
redovisade overvaganden.™

Namnden har synpunkter pd texten i planbeskriv-
ningen vad avser lagenhetsdaghem 1 kvarteret L.

T enlighet med socialndmndens tidigare yttrande
har en reducering av ytan f£6r lagenhetsdaghen

i kvarteret I fran 600 m° till 300 m® &gt rum. T
planbeskrivningen (s 11) foéreslas dessutom att
lokaliseringen skall vara 1 kvarterets norra
del, istallet for 1 den vastra som tidigare de-
taliplan redovisade. Socialnamnden forutsatter
att férandringen ar betingad av att sa goda
13us~ och utemilijoférhallanden som mojligt for
dag~-. och fritidshem har efterstravats. Pa samma
stalle talas det om "Med hansyn till den be-
gréansade friytan inom kvarteret bor lokalerna ej
vara permanenta.'" Inneborden av detta konsta-
terande ar oklart. P& annat stalle (Samradsredo-
gorelse s 35) talas det om "évergangslosning."

Socialnamnden finner i sammanganget anledning
att understryka att ndgra avkall inte fdr goras
vad avser den kvalitetsmassiga utformningen av
den fysiska ute- och innemiljon. Lokalerna ska
naturligtvis planeras utifran samma forutsatt-
ningar som galler fér all sadan verksamhet."®

Kommentar:

Godtagbara loésningar foér lagenhetsdaghem-
fritidshem i kvarteret L bor kunna uppnas.
Friytorna inom kvarteret L ar emellertid
begransade. Nagra stérre friytor torde e]
kunna 'inhagnas' i anslutning till hemmen.
Inom Gamletullsomradet som helhet forut-
sdtts att dag~ och fritidshem forlaggs pa
lampligaste stdlle sett ur sol- och fri-
yvteaspekten. .

Jmf tekniska namndens yttrande pkt 21
{sidorna 20 och 21) nedan.
Planbeskrivningens text sid 11 andras.

Betraffande servicelagenheter sags:

"1 kvarteret M planeras for servicelagenheter.
Av planbeskrivningen framgar emellertid inte -
som fallet ar med daghemmet i kvarteret L -
lokaliseringen inom kvarteret av dessa
lagenheter. Med tanke pd att de boende 1
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servicelagenheter ar hemma i sin lagenhet under
en . stérre del av dygnet jamfért med andra
hyresgaster, forutsatter socialnamnden att
hansyn tas till detta p& ett sadant satt att
servicelagenheter férliggas med sa fordelaktiga
solfoérhdllanden som moéjligt."

Kommentar:
.Den vastra halvan av kvarteret M planeras
-innehalla bostader fér aldre.
. Huset kommer att utformas enligt de krav
‘pa ex. soljusvarde som anges i fére-
skrifterna. till 'plan-= och bygglagen.

Tekniska namnden beslutade 1990-06-21 § 68
"att.-parkkontorets 2 skisser, som redovisar sol-
forhallandena; bifogas tekniska namndens yttran-
de." : .

Gatukontoret.har synpunkter pa grundvattenniva-

..er och dess paverkan pa utformning av byggnads-

delar under markniva.

Kommentar: :
Paverkar ej planens utformning. Far
beaktas i projektering och utbyggnad.

Vidare sags:

"Av samradsredogorelsen, sidan 11, framgar att
plan- och bygglovskontoret inte ar frammande
till att tillgripa trafikreglerande atgarder om
trafikproblem uppstar, framst pad Kungsgatan.

Kungsgatan har en central roll for hela Gamle-

tullsomradets trafiklésning. En eventuell tra-
fikreglerande atgard pa denna gata, innebar med
stor sannolikhet att problem flyttas till annan
gata inom omradet. :

Gatukontoret ar starkt kritisk till tankarna pa

-"Begransad behorig trafik" pd Kungsgatan mellan

kvarteren L och M.

Erfarenheten visar att intressekonflikter latt
uppstar mellan linjetrafikens krav pa framkom-
lighet och ett behov av korttidsuppstallning
(15-30 min) vid angdéring till stora fastigheter,
dar aven servicelagenheter ingar.

Gatukontoret utgar da ifran att bilkérning ej
skall ske inne pd resp gard, varfdér det synes
ofrankomligt att uppstallning av bilar avses ske
pa bussgatan och/eller pa gangbanorna, vilket ar
cacceptabelt."

Rommentarer:

Betraffande Kungsgatans avsnitt i hojd med
Ostra Bageriet kan eventuella atgarder er-
fordras m h t bageriets lastzon.
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Som alternativ till trafikreglerande
dtgarder boér overvigas om annan gatuut-
formning kan forbattra forhallandena.
Jmf pkt 5 {sidorna 05 och 06) ovan.

Nar det galler Kungsgatan i sin del mellan
kvarteren I, och M bor gatan anges som
bussgata. Att medge viss behorig trafik
torde inte innebara nagra storre problem.
Liknande férhdllanden rader Jju pa Brogatan
dar ett flertal av bussarna har sina
linjestridckningar. I detta fall roér det
sig om en busslinije.

Parkkontoret pekar allmant £6r Gamletullsomradet
gsom helhet pa bristen av friytor och solfor-
hallandena pd dessa. Kenstaterar bl a "att
endast ca 10% av den obebyggda arealen har sol-
férhallanden godtagbara £ér leokalisering av sma-
barnslekplatser ¢ v s minst 5 tim sol per dag
vid vér- och héstdagjamning. Denna ambitionsniva
dr att beteckna som absolut minimistandard. Av
den solbelysta ytan utgbérs ca halften av torg-
ytan vid Nissan."

T yttrandet sadgs ocksa att endast en tredijedel
av garden inom kv. L har sol mer an 5 timmar vid
vardagiamning.

I yttrandet sags vidare:

"Det férefaller darfor valbetankt att studera om
den antagna oversiktsplanen mot bakgrund av
framkomna fakta samt Tekniska namndens tidigare
synpunkter. Darvid bér sol- och friyteaspekterna
ges en mer frantradande position an 1 gallande
planforslag.”

Betraffande daghemmens placering menar parkkon-
toret att tillrickligt stora ytor f£ér barnomsorg
maste redovisas inom kvarteren. Detta motiverat
av att det finns "en uppenbar risk att de redan
smé parkerna reduceras till obetydliga sediment
om inte tillrackligt stora ytor foér barnomsorg
avsatts inom bostadskvarteren.®

Gaturummens anvandbarhet som friyta ar begrans-
ad.

Parkkontoret pekar ocksd pd behovet av sarskilda
lésningar fér tradplanteringarna i gaturummen;
sager. att:

”Huvudmannasképet for tradplanteringar inom "Pp2"
-~omraden ar olost."”
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Skrivelsen avslutas:

"Parkkontoret féresldr mot bakgrund av vad som
ovan anforts: :

- att oversiktsplanen fér fortsatt utbyggnad av
Gamletull studeras om med inriktning pa att
optimera frlyte— och solférhallanden

- att detaljplaneforslaget for kvarter L, M och
P tillstyrkes under férutsattning av att ovan
redovisade synpunkter beaktas."

:Rommentarer:
Plan- och bygglovskontoret har i sak ingen
annan uppfattning an parkkontoret.

Sarskild uppmarksamhet maste riktas mot
behovet av goda utemiljéer och tillgéngen
till friytor. :

Sarskilda solstudier har gjorts fér kvar-
teren L och M.

Lagenhetsdaghemmets placering i kv. L och
anordnande av:uteplats i anslutning till
detta uppfyller kraven pad dénskade sol-
varden.

Vad avser tradplanteringarna och huvud-
mannaskapet for planteringar inom P,-om-
radena forutsatts detta klaras ut i den
fortsatta projekteringen. Sarskilda avtal
kan behova uppréattas.

Diskussion férs om de tekniska losningarna
for att ge basta mdjliga vaxtbetingelser
for traden i gaturummen.

Synpunkterna fran tekniska namnden foéran-
leder ingen &ndring av detaljplanens ut-
formning.

22. Televerket har inget att erinra.

STALLNINGSTAGANDE

Manga av de synpunkter som framférts av remissin-
stanserna galler fragor som normalt beaktas i pro-
jekterings- och genomférandeskedena. De paverkar
saledes inte planens utformning.

Synpunkter har ocksa framforts pd ordval och inne-
hdll i beskrivningar.. I flertalet fall har begarda
andringar tlllgodosetts och texterna justerats.

Erforderliga redaktionella andringar av planhand-
lingarna har gjorts.
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Med anledning av de synpunkter som inkommit har
féljande andringar gjorts:

Plankartan och bestédmmelserna

- Byggzonerna i kvarteren L och M anpassas till
redovisade projekterade hus. Planen har utformats
s4 att den inrymmer de mindre andringar som
kan behéva goéras i den slutliga projekterings-
fagsen for husen.

-~ Byggzonen foér keontorshus i kvarteret P andras.
Projekteringen fér detta kvarter har ej slutforts.
Med hansyn hértill ges planen en wer flexibel
byggzon.

Planbestammelserna justeras sd& att sex vaningar in
mot garden tillats, kravet pad indragen overvaning
och férbud mot vindsinredning utgar.
Byggnadshéjden mot gator i norr och séder blir
oférandrat 17,0 meter. Fér p-husets mittdel Okas
héjden till 20,0 meter.

~ Planbestammelsetexten under rubriken PLACERING Ul-
FORMNING UTFORANDE. "vid kvarterens utformning ska
de synpunkter som anges i miljoprogrammet beaktas
vad avser fasader och socklar m m" utgar.

- Bestdmmelsetexten for P,~omradena kompletteras med
ratt att uppféra transformatorstationer.

- Bestammelserna andras sd att del av bostad i vissa
fall kan fa inredas 1 bottenvaning.

Planbeskrivningen
T beskrivningen gérs foljande andringar:
- Texten om daghem (sidan 11) andras.

- Texterna om lagenhetsférdelning och antalet trapp-
hus i kvarteret L (sidan 09) utgar.

- Texten om tva kallarvaningar f£oér bilparkering i
kvarteret L (sidorna 11 och 16) utgar.

- Texten under rubriken 'aldreomsorg' (sidan 11)
vfullstandigt handikappanpassade" utgar.

- Texten om balkonger mot gata under rubriken "Stor-
ningar" (sidan 16) Jjusteras.

- Texten om transformatorstationer (sidan 17)
andras.

- Texten om sopnedkast (sidan 17) andras.
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Fran foéljande har inkommit synpunkter och anmark-
ningar under samrads- och utstallningsskedet som
helt eller delvis ej kunnat tillgodoses:

Fastighetsbolaget Karlavagnen HB
Ostra Bagerifdreningen

AB M Lundgrens Gjuteri

HB Gamle Tull
Hyresgastforeningen i Vastra Sverige
Landfastets Kontaktkommitte
Lansstyrelsen

Kommunstyrelsens arbetsutskott
Landsantikvarien

Miljo- och halsoskyddsnamnden

AB Nissastaden

SJ-Banverket

Skolstyrelsen

Tekniska namnden

Halmstad den 4 juli 1990

-

Roland Efraimson
avdelningschef
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Overklagande i fridga om detaljplan f&r Gamletull,
kvarteren L och M, Halmstads kommun

Ldnsstyrelsen i Hallands li#n fattade den 1 november
1990 det beslut som framgdr av bilagan.

AB M Lundgrens Gjuteri har &verklagat beslutet.,

Bolaget har dérefter kommit in med en skrivelse.,

I Sverklagandet hidvdas att bolagets m&jligheter att
genomféra ytterligare miljdmissiga skyddsdtgdrder &r
begrdnsade och att detalijplanen didrfér innebdr ett
direkt hot mot gjuteriets framtida verksamhet .

Lansstyrelsen konstaterar att gjuteriet redan i dag
dr omgivet av bebyggelse som stdrs av verksamheten.
Klagomalen har gdllt oldgenheter p.g.a. rdék, lukt,
stoftnedfall, nedfall av lutdroppar fran skrubbern,
buller p.g.a. skrothantering, transporter m.m. Gju-
teriet har tillstdnd enligt miljdskyddslagen fran ar
1975. Genom den planerade bostadsbebyggelsen kommer
omradet som paverkas av gjuteriets utslapp att till-
féras ett betydande antal médnniskor. Enligt l&ans-
styrelsens uppfattning innebdr detta att mera langt-
gaende krav pad skyddsdtgirder vid gjuteriet maste
stdllas vid en utbyggnad av Gamletull jamfért med
dagens fdrhallanden. Vilka nérmare atgirder som kan
bli aktuella kan avgéras fdrst efter det att utred-
ning gjorts om vilka tekniska och ekonomiska m&jlig~
heter som féreligger,

Regeringen konstaterar att en f&rnvad prévning en-
ligt miljéskyddslagen av verksamheten vid gjuteriet
kan komma i fraga som ett resultat av utbyggnaden av
Gamletull. Konsekvenserna av en sadan prdvning &r
f.n. outredda.

Som grund f&r utbyggnaden av Gamletullsomradet antog
kommunfullmidktige den 25 januari 1990 en férdijupad
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dversiktsplan. Av denna framgar att omradet totalt
skall rymma ca 2 000 ldgenheter. Den nu dverklagade
detalijplanen, som rymmer ca 340 lagenheter, utgdr en
f&rsta etapp. Att planera for en 34 omfattande ut-
byggnad 1 né&rheten av en verksamhet som redan 1 dag
bedéms som stdrande utan att konsekvenserna Narmare
utretts maéste bedOmas 30mM nycket oldmpligt. Enligt
uppgift pagadr f.o. férhandlingar mellan kommunen och
féretaget om en losning. En konflikt av en sadan om-
fattning och art borde emeliertid ha lésts i samband
med planarbetel.

Mot bakgrund av att det nu ar fraga om en begréinsad
utbyggnad och att det pagar férhandlingar om en léds—
ning av xonflikten Ar regeringen beredd att godta
detaliplanen for denna f3rsta etapp. Regeringen vill
starkt understryka att en fortsatt utbyggnad 1 en-
lighet med den férdjupade Sversiktsplanen inte bor
ske innan konflikten mellan gjuteriets verksamhet
och den planerade bostadsbebyggelsen &r 1ast.

Regeringen avslar oSverklagandet.

P4 regeringens vagnar
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Overklagande av kommunfullméktiges i Halmstads kommun
beslut att anta detaljplan for Gamletull, kvarteren L
och M, Halmstad

Kommunfullmdktige i Halmstads kommun har den 28 augus-
ti 1990 antagit ett fotrslag till detaljplan f6r Gamle-

tull, kvarteren L och M, Halmstad. Beslutet har ansla-

gits pd kommunens anslagstavla den 30 augusti 1990.

Planen omfattar fdrsta etappen i utbyggnaden av det
centrala Gamletullsomradet, beldget invid Nissan, inom
500 meter fran Stortorget. Gamletullsomradet m&jliggdr
byggande av 200 000 m BRA p bostdder och 50 000 m BRA
p verksamheter. (motsvarande totalt 270 000 m brutto-
area). Detta innebdr byggande av omkring 2000 ligenhe-
ter med en befolkning om ca 5000. Utbyggnaden ber#knas
ske under en tiocdrsperiod och enligt kommunens bo-
stadsfdrsdrjningsprogram skall Gamletull vara utbyggt
4r 2000. Halmstad stad antas da ha en folkméngd p& ca
55 000 personer. Se karta, bil 1.

Kvarteret L, 5-8 vaningar hdgt, innehdller cirka 200
bostadslédgenheter, tva avdelningar daghem samt handel
och kontor f6rlagda i bottenvdningen. I kvarteret M,
5-7 véningar hégt finns plats f&r ca 140 ligenheter,
servicelokaler f&r &ldre samt verksamheter i bottenva-
ningarna. Gemensamt- for Kvarteren gédller att bottenva-
ningarna huvudsakligen utnyttjas for olika verksamhe-
ter pa grund av daliga solvédrden och risk £6r buller-
stdrningar. BAda kvarteren fdrses med bilparkering i
k&llaren och kompletterande platser i p-hus.

Gamletullsomradet har tidigare nyttjats £f6r industri-
dndamdl enligt stadsplan fastst#lld 1946-08-23. Kom-
munfullmiktige upphdvde denna plan 1989-06-07 och
planomradet 4r f6r nidrvarande planl®st. Se karta

bil 2.

I granskningsyttrande 6ver den fdrdjupade &versikts-
planen 1989-12-22 ifrdgasatte l&nsstyrelsen la&mplighe-
ten av att bygga fler bostdder sd ndra AB M. Lundgrens
gjuteri (fortsdttningsvis kallat gjuteriet) samtidigt
som lansstyrelsen erinrade om den omlckalisering som
diskuterats f6r gjuteriet.
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Lédnsstyrelsen h#vdade samma synpunkter angdende gjute-
riet i samrddsyttrande 1990-04-03, &ver den férsta
detaljplanen f&r Gamletull, som d& omfattade kvarteren
L, M och P. Genom beslut 1990-09-17 férordnade lins-
styrelsen att nagon provning enligt 12 kap 1 § PBL
inte skulle ske. Lénsstyrelsens uppfattning &r att om-
radet med hansyn till det centrala lédget 8r mera lam-
pat fOr bostdder &n andra #ndamil samt att bebyggelsen
inte blir oldmplig med h#énsyn till de boendes hédlsa
och sdkerhet. '

Gjuteriet har kritiserat bade den . f6rdjupade dSver-
siktsplanen och detaljplanen f&r kvarteren L, M och P,
Synpunkterna har g&llt att verksamheten vid gjuteriet
alstrar utslépp i form av stérande lukt och stoft samt
att planutformningen f&rsvarar transporter av tungt
gods. Gjuteriet hdvdar ocksa att det blir forhindrat
att expandera om Gamletull byggs ut.

Kommunen har vid antagandet av planen inte tillgodo-
sett gjuteriets synpunkter.

Betrsffande gjuteriet och dess vefksamhet dr féljande
upplyst. :

Koncessionsnidmnden for miljdskydd (KN) har genom be-
slut 1975-04-22 beviljat gjuteriet tillstand enligt
miijﬁsky&dslagen~fér.varksamheten-vid gjuteriet intill
en produktionsvolym av 5 500 ton fardigt giutgods per
ar,

I beslutet uppskjot KN fragan om faststidllande av &t-
gdrder till motverkande av lukt fran bolagets anlégg-
ningar i avvaktan pa erfarenheterna under en prévotid
med anledning av att man inom verksamheten anvander
fenolhaltig sand som ger emisgsion av luktande Hmnen.
Genom beslut 1977-09-27 godk&nde KN de av bolaget
redovisade dtgdrderna mot luktemission fran gjuteriet
sasom slutliga Atgirder.

FOr tillstdndet har fdreskrivits ett antal villkor. Av
dessa kan 6l jande bed®mas . vara av s8rskild betydelse
med avseende pa storningarna fér omgivande bebyggelse.

"l. Stoftemissionen till atmosfiren far ej Sverskrida
nedanstdende virden ridknat som manadsmedelvirde

for

a. kupolugnsanléggning 2 kg stoft/ton

b. gjutgodsrenseri . 150 mg/m3 norm

c. emaljgodsrenseri . 150 mg/m3 norm

d. sandberedning 150 mg/m3 norm
itadress Telefon Telefax Postgiro
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Produktionen far ej drivas utan att gaserna sugs
genom reningsanléggningarna. vid fel pa& dessa
eller del d&rav f&r produktionen drivas tidsbe-
stamt efter Overenskommelse med l&nsstyrelsen och
p& villkor som kan faststdllas av denna."

"3. Bolaget skall senast 1975-06-30 till lansstyrelsen
for godkannande redovisa rutiner f&r att minska
stoftemissionen frédn transporter, lagring och han-
tering."

"4. Bolaget skall genom bullermitningar fastligga an-
ldggningarnas bidrag till omgivningen samt redovi-
sa resultatet fOr l&nsstyrelsen senast 1975-06-30,
tillsammans med férslag till eventuella atgirder.
Lansstyrelsen &8ger ddrvid faststdlla l&mpliga At-
géarder, "

I sin tillatlighetsprévning anférde KN bl a féljande.

"N&r fbretagets gjuteriverksamhet pabdrjades skedde
detta i ett relativt avskilt industriomrdde utanfér
davarande staden Halmstad. Verksamheten och fabriksom-
radet har sedermera kommit att véxa. Samtidigt har
tillkommit bostadsbebyggelse i omradet sd& att detta
alltmer f4tt karaktdiren av bostadsomrade. Numera &r
fabriken ndstan helt kringg#drdad av bostadshus. Med

hénsyn till omst&ndigheterna kan, n#r bolaget nu begir

tillstand enligt miljdskyddslagen till den befintliga
verksamheten, sk&ligen ej krévas att annan plats skall
védljas f6r denna. '

Vid prévningen av vilka villkor som skall gdlla £f&r
den fortsatta verksamheten bdr emellertid nidrheten
till bostadsbebyggelsen s&rskilt beaktas."

Den nu aktuella utbyggnaden av bostdder inom Gamletull
innebdr uppférande av ca 340 ligenheter i hus med 5 -
8 vaningars hbjd. Bostdderna kommer att bli bel&gna
vdster och sydvdst om gjuteriet pa ett avstdnd av ca
150 meter.

Utslappen fran kupolugnen samt luktemissionerna fran
anldggningen 8r de dominerande luftvArdsproblemen.
Hirtill kommer buller fran verksamheten som féretri-
desvis orsakas av skrothantering inom omradet, charge-
ring av ugnar, transporter savil inom omradet (lasta-
re) som till och fran gjuteriet (tunga lastbilar).
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Rékgasutslippet fran kupolugnen sker via en ca 22
meter hdg skorsten. Ovriga utslépp till luft fran
verksamheten kan i stort beddmas ske, via wventila-
tionsluft och separata punktutsl&pp, strax ovan tak-
héid, dvs ca 8 - 10 meter ovan mark.

Klagomdl om olégenheter p g a verksamheten vid gjute-
riet har kommit in till ld&nsstyrelsen. Klagomalen har
géallt oldgenheter p g a rok, luft, stoftnedfall (ned-

smutsning), nedfall av lutdroppar fran skrubbern, bul~

ler p g a bl a skrothantering, transporter m m. Klago-
malen har framftrts fran de boende i den nérliggande
nu befintliga bebyggelsen.

Overklagande

Kommunfullmiktiges beslut har &verklagats av gjute-
riet, hyresgdst i fastigheten Kemisten 1. Fdretridare
for gjuteriet &r advokat Ake Béck; vid Halmstads Advo-
katbyré. : -

Gjuteriet har yrkat att lédnsstyrelsen upphidver kommun-
fullméktiges beslut om antagande av ny detaljplan £or
Gamletull, kvarteren L och M.

Till gtdHd £Or besvidren har gjuteriet aberopat att en
dndring av plancomradet fran industri till bostdder harxr
en uppenbart menlig péverkan pa& bolagets mdjligheter
att pa savidl kort som léng sikt driva sin verksamhet
vidare inom kvarteret Kemisten.”

Skélen hdrfdr, &r enligt gjuteriets mening sammanfatt-
ningsvis att- _

- en langsiktig planering omdjliggdrs

- en dramatisk Okning av klagomal forvantas samt att

- transporter av tungt gods fdrsvaras

Kommunen har genom VIAK latit utfdra en miljdutredning
"Gamletullsprojektet - Miljokonsekvenser av gjuteri-
verksamhet" daterad 1990-09-26 varjdmte lansstyrelsens
mil jovardsenhet sammanst8llt en promemoria over verk-
samheten vid gjuteriet.

Gjuteriet har yttrat sig dver utredningen och har hiv-
dat att "VIAK s utredning &r undermdlig betridffande
buller och uppmitning av utslépp och spridningsberék-
ning av halterna fenol, formaldehyd, ammoniak och kre-
sol."
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Lansstyrelsens beddmning

Enligt 12 kap 1 § PBL dligger det ldnsstyrelsen, att
préva en kommuns beslut” att anta en detaljplan om det
kan befaras bl a att en planerad bebyggelse blir

-0lémplig med h&nsyn till de boendes och bvrigas

hdlsa......" Genom beslutet 1990-09-17 har lansstyrel-
sen beddmt att ndgon grund f£8r siadan Sverprdvning inte
fdreligger. - - -

Besvédrsprdvningen kan ddrmed inte avse annat #n vad
gjuteriet sj8lvt tar upp i sitt overklagande. I moti-

~ven till PBL uttalade departementschefen bl a féljan-

de: ""N&r det giller de viktiga principfragorna om kom-
munens utbyggnad b&r den enskilde som regel inte genom
besvdr hos statliga myndigheter kunna f& lokala bed®m-
ningar dndrade. Enskilda sak&gare och andra intressen-
ter skall alltsd inte kunna &beropa motstdende allmin-
na intressen f8r att f4 ett kommunalt beslut omprdvat.
Sadana intressen skall lénsstyrelsen bevaka i foérsta

hand under samrddsskedet men i andra hand ocksa genom
sin rédtt till officialprévning, givetvis under f&rut-

séttning att intressena har den betydelse att lénssty-

relsen kan fb6rordna om prévning enligt 12 kap. Besvi-

-ren bdr kunna avse enbart fragor som &r av betydelse

f6r de klagande i deras egenskap -av .sakiigare eller
boende inom och i anslutning till omradet.

Redan enligt dagens praxis tillémpas den huvudprinci-
‘pen att staten med anledning av besvar normalt inte i

nagon vésentlig madn rubbar den huvudsakliga inrikt-
ningen av kommunernas markanvdndningsbeslut. I fraga
om -exploateringsgraden, tillgdngen till service, tra-

fiksystemets standard och andra liknande kvalitetsfra-

gor brukar staten efter besvidr mycket sdllan gdra

nagra vésentligt annorlunda beddmningar &n vad kommu-

nen har gjort. Jag anser en sadan princip helt natur-
lig dven for framtiden. Enligt min mening torde det
inte - lika litet som i dag - ‘beh®vas nagon sarskild
lagreglering av denna princip."

Lansstyrelsen har sdlunda att beakta de begrénsningar
av besvarsprovningen som gédller enligt PBL. Dessa in-
nebdr att kommunala lamplighetsbedtmningar regelmis-
sigt méste respekteras satillvida att en detaljplan

-endast kan underkidnnas om den medfdr sadana direkta

och patagliga - olidgenheter f&8r en klagande att dennes

- enskilda intressen kan anses ha asidosatts. Gjuteriet
~har i .sina besvadr h&vdat att sa &r fallet.
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Planomrddet, som &r mycket centralt beldget har fram
till 1989~ GG 07 varit planlagt £6r industridndamdl.
vid denna tidpunkt upph8vdes planen och planlést
tillstdnd géller idag. Gallande planer f&6r hela omrd-
det framgér av karta, bmlaga 2.

Linsstyrelsen anser att planomradets centrala l&ge ir -
till Nissan l&mpar sig bdttre fOr bostadséndamal &n '
for industriverksamhet. Det &r vidare av mycket stort
allmént intresse att planomrddet och f 6 hela Gamle-
tullsomradet bebyggs med bostéder. Bostéderna blir ett
vérdefullt tillskott f&6r att bevara en levande stads- .
kidrna och den befintliga infrastrukturen kan utnyttjas’
bdttre.

Redan 1dag ligger i anslutning till gjuteriet ett icke
ovidsentligt antal bostader i en- och tvavéningshus, en
skola samt ett nytt fritidshem som stérs av verksamhe-
ten vidgjuteriet. Klagomélen har frémst kommit fran
dem som bor vister om jérnvigen men ockséd fran dem som
bor sydost om omréddet. Klagomélen har gdllt oldgenhe-
ter p g a rék, lukt, stoftnedfall (nedsmutsning), ned-
fall av lutdroppar- fran skrubbern buller p g a skrot-
hantermng, transporter m m. .

Den forhérskande vindriktningen i Halmstad 8r véstlig
men ost eller nordostliga vindar férekommer omkring en
fijdrdedel av aret, foretrddesvis under vintern. D& .
vinden bléser fran ost och nordest fors utsléppen fria
gjuteriet mot Gamletullsomradet. Sistndmnda vindrikt-
ningar férekommer mestadels vintertid d& ockséd inver-
sionsférhallanden kan foéreligga. Detta medfdr en sdmre
utspédning och spridning av luftfdroreningarna. Mot
bakgrund hérav beddmer lansstyrelsen, att det vid osu
1lig och nordostlig vindriktning kan uppkomma olégenhe-
ter for de boende i Gamletullsomrddet p g a verksamhe-
ten vid gjuteriet.

Den tilltinkta bebyggelsen anges fé hijden 5 ~ 8
vaningar vilket grovt kan uppskattas till ca 16 - 24
meters hojd. Utslippen fran kupolugnens skorsten sker
pa ca 22 meters htjd, d v s péd samma hojd som den
tillkommande bebyggelsen. Utsléppen av de luktande &m-
nena, huvudsakligen fran skalsandsanvidndningen, sker
endast pd ca 8 - 10 meters h&jd. Utsldppshdjderna ar
inte tillréckliga fo6r att genom spridning kunna undan-
réja riskerna f8r att ol&genheter uppkommer.
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Gjuteriets tillstédnd enligt miljéskyddslagen bevilja-
des 1975-04-22, 4 v. s for mer &n 15 ar sedan. Ett
tillstand enllgt miljéskyddslagen gédller i princip £6r
all framtid. Den som har fatt tillstdnd att bedriva
viss miljoéfarlig verksamhet kan i princip inte alaggas
att upphora med verksamheten eller vidta skyddsatgédr-
der ‘eller andra fdrsiktighetsmatt uttver vad som anges
i beslutet. Sedan tio .ar f&rflutit fran det att ett
tillstdndsbeslut vunnit laga kraft kan emellertid nya

eller strédngare villkor féreskrivas f&r verksamheten
efter vad som &r skdligt. Redan dessfdrinnan kan i
sarskilda fall nya eller stréngare villkor for verk-

samheten f&reskrivas. Detta gédller bl a om f&rhallan-
dena i omgivningen férandrats vésentligt. Bestdmmelsen
erhtll sin lydelse genom lagdndring 1981-07-01. I
forarbetena anférde departementschefen bl a f&ljande.

"Innebdrdeﬁ_ar att foérhdllanden i omgivningen som har
dndrats vésentligt och som medfSr att stdrningarna
fran viss verksamhet f6r framtiden inte bdr tédlas i

. samma utstrécknlng som tldigare kan utgdra grund £f&6r

en omprdvning."

"Det kan vidare férhdlla sig sd att den omgivande mil-
jon efter tillstdndsbeslutet har blivit mer kénslig
f6r stdrningarna fran verksamheten. Ett exempel h&rpa
ar ndr bostadsbebyggelse har uppforts pa ett tidigare
obebyggt omrade i ndrheten av den stdrande anlaggning-
en. _ .

Att sadana fbrandrlngar gsom nu har angetts intr&ffar
bér enligt min mening i stor utstrdckning kunna mot-
verkas genom en. fornuftig planering. Stérningarna fran
redan tillstdndsgivna anlaggningar maste givetvis
beaktas savadl vid miljéskyddsprdvningen av planerad
verksamhet som vid samh&dllsplaneringen i 6vrigt. Sésom
har pdpekats av fdredraganden vid ML:s tillkomst (prop
1969:28 sid 217) har ett tillstdndsbeslut den priori-
tetsverkan att innehavaren av tillsténdet inte kan
tvingas upphéra med den miljéfarliga verksamheten pa
grund av att ny bebyggelse har wvuxit upp i ndrheten.
Men. han kan enligt den nu behandlade best&@mmelsen bli
Skyldlg att vidta ytterligare skyddsdtgdrder for att
minska storningarna. Nir en fraga om omprdvning aktua-
liseras utgdr prioriteten bara en av flera omstdndig-
heter som skall beaktas vid den skadlighetsavvagning
som gdrs av koncessionsnémnden.”
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Som tidigare nédmnts &r gjuteriet redan idag kringbyggt
av bl a bostéder och skola varifrdn klagomdl om ol&-
genheter p g a gjuteriverksamhetén framforts. Redan
dessa fdrhallanden och koncessionsbeslutets Alder kan
utldsa krav pd stréngare miljovillkor for gjuteriet.
Genom den nu. planerade bebyggelsen kommer omradet sOm
paverkas av gjuteriets utsldpp att tillfdras ett bety -
dande antal m#nniskor. Detta &r enligt lédnsstyrelsens
uppfattning en sddan vdsentlig féréndring som innebir
att villkoren i gjuteriets tillstdndsbeslut ytterliga-
re kan komma att ‘skirpas. Linsstyrelsen #r sedan
1981-07-01 prévningsmyndighet enligt miljtskyddslager .
vad galler gjuterier.

Vilka atgédrder som gskall kravas vid en omprdévning av-
gors vid prévning enligt miljéskyddslagens tillatlig-
hetsregler. Enligt 5 § miljtskyddslagen skall den som
utdvar eller 8mnar uttva miljsdfarlig verksamhet vidta-
ga de skyddsdtgérder, tdla den begrénsning av verksam-
heten och iakttaga de férsiktighetsmdtt i Svrigt som
skéligen kan fodras for att férebygga eller avhidlpa
olédgenhet. _

Vid avvdgningen mellan olika intressen skall sarskild
hdnsyn tas till 4 ena sidan beskaffenheten av omrade
som kan bli utsatt f£6r storning och & andra sidan nyt-
tan av verksamheten samt kostnaden £6r skyddsatgard
och den ekonomiska verkan i 6vrigt av férsiktighets-
matt som kommer i fraga.

Den tilltaénkta bebyggelsen ligger inom det omrdde som
paverkas av utsldppen frén gjuteriet och utgdrs av
betydiigt hégre byggnader &n den befintliga bebyggel-
sen. Med hdnsyn h8rtill samt till det forha&llandet att
det genom bostadsbebyggelsen kommer att finnas avse-
vart fler minniskor inom omridet som &1 bertrda av
stérningen fran gjuteriet gdr sig kravet pa skyddsat-
garder starkare gédllande. Vid avvigningen enligt
tillatlighetsreglerna innebér detta att mera langtgd-
ende krav pd skyddsatgirder vid gjuteriet maste stidl-
las vid en utbyggnad- inom Gamletull j&mfort med om
detta omrade, som tidigare, anvdnds for industridnda-
mal. Vilka ndrmare Aatgirder som i 84 fall skall vidta-
gas. kan avgbras forst efter det att utredning gjorts
om vilka tekniska och ekonomiska m&jligheter som fére-
ligger 1 detta avseende.’

Fogtadress

301 86

HALMSTAD

Telefon Telefax _ Postgiro
035-13 20 00 (035-10 75 48 3 51 83-3
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“Eric Djdrangg:_

Postadress

301 86 HALMSTAD o
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Mot bakgrund av det nu anf®rda anser ldnsstyrelsen att
utbyggnaden- av planomridet och férhallandena i dvrigt
i gjuteriets nirhet samt koncessionens dlder medfér
att miljdvilikoren £4r gjuteriet f&rr eller senare
maste sk#rpas. o s
De ytterligare_krav som kan antas bli f61jden av den
tillkommande bebyggelsen samt den omst&ndigheten '
att gjuteriets tunga transporter f8rsvaras genom
planutformningen kan emellertid. inte anses utgdra ett

~s& vasentligt intréng i gjuteriets verksamhet att dess

enskilda intressen kan anses ha dsidosatts i oaccepta-

Gjuteriets 6V¢fk1agande skall d&rfsr inté'bifallqs;

- Lé&nsstyrelsens beslut

Med avslag3pé'gjuteriets'bverklagénde'faststaller

ldnsstyrelsen kommunens"beslut;att'anta'ovannamnda
detaljplan. : T

Detta beslut kan 6verklagas hos*regéringen (bostadsde-
partementet) se bilaga 3. o R _

. I handléggningen av detta #rende har deltagit lénsra-
det Eric Djur#dng beslutande, avd dir Margareta Svens-
son foredragande, miljsvardsdirektsr Ove Olsson,

- lénsags sébr\fer'Widell_samt‘byrédirektér'Jan Fritzon.

R/

argareta. Svensson

Kopia -
Planenheten -
Rittsenheten -
Lansantikvarien
MS/PW N
KF:i-Halmstad kommun
Linsraddet £ k
Kansliet :
Lantmdterienheten
Miljovadrdsenheten =

Telefon - Telefax '_ - Postgiro
035-13 20 00 035-10 75 48 - .3 51 83-3
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Hallands li3n
Planenheten

N LAGAKRAFTBEVIS

1991-~-01-03 2O23-2474-90
o1, 01 08
/3,fﬁﬂﬂ Sy Byggnadsnamnden
R A A A Halmstads kommun

Kompunfullmiktige i Halmestads kommun har den 23 augusti 1999
antagit ettt forslag vi1ll detaliplan f8r Gamletull, kvarteren
L och M, Halmstad. e

Genom regeringens besliut har detaliplanen vunnit laga kraft
den 20 december 199%0.

S 'Zf%«é

Eva Refonds

Kopia

Kemmunfullmaktige 1 Halmstads kommun
PRM, lantmétariet

FREM 1 Halmstads distrikt

Kangliet

Planenheten {2 &x}

Postadress
301 86  HALHM

Pegiksadress T Telefon Telefax ?ogtgiro
STAD Hospitalsgatan 1 035-132000 035-107548 35183-3
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