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Bakgrund

JNP-fastighets AB har 2008-02-14 i en skrivelse angett att de vill expandera och investera

i Sdr6 centrum. Kommunen vill komplettera med fler verksamheter/kontor lings Vistra
Sirévigen och Siroleden och sammanlinka funktioner i Sir6 centrum. Ett planprogram har
tagits fram som godkéndes av kommunstyrelsen i oktober 2011.

Uppdrag
Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 2014-09-14 §344 att uppdra at férvaltningen

att uppritta detaljplan/er for centrumutveckling - Sir6 centrum i Slidp inom fastigheterna
Notegang 1:91 med flera. Efter samradet delades planomradet upp i tvd omréaden: vister och
oster. Denna planbeskrivning hanterar fastigheten Néteging 1:116 som ligger inom det 6stra
omradet.

Planens syfte och huvuddrag

Uppdraget innebir att uppritta och anta en ny detaljplan for fastigheten Noteging 1:116.
Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for detaljhandel och centrumverksamhet. Planom-
radet ligger i narheten av kollektivtrafik, service och i ett centrumnira lige vilket innebar
goda forutsittningar for att skapa verksamhetsmiljoer.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i vistra Kungsbacka intill Siréleden, vig 158, knappt 10 kilometer vister
om Kungsbacka stad. Planomrédet ér cirka 3 000 kvadratmeter. Marken dgs av JNP-fastig-
hets AB samt Kungsbacka kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Omradet ligger inom utvecklingsomridet £6r Sar6-Bukirr i kommunens 6versiktsplan,
antagen av kommunfullmiktige 2006. Inriktningen fér utvecklingsomridena ér att de ska
kompletteras med bostider, arbetsplatser, service och rekreation. Enligt Férdjupade 6ver-
siktsplanen for Sir6 1999 idr det aktuella planomradet utpekat som centruméndamal.
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Planprogram

Ett planprogram for omréadet har tagits fram och godkindes av kommunstyrelsen 2011-10-

18 §245.

Detaljplaner

Omradet dr belidget inom gillande detaljplan S115, laga kraft 1987-09-17 och bestar i hu-
vudsak av kvartersmark och ett mindre omride for park eller plantering. Fastigheten regleras
frimst som handelsindamil. Genomférandetiden har 16pt ut. Planomrédets norra och vistra

del ligger utanfor planlagt omréde.

Fore detaljplan S115 upprittades si fanns de tidigare gillande detaljplan S83, laga kraft
1973-09-12 och 5§96, laga kraft 1983-09-28. Genom att titta pa dessa planer ser man hur

Sdr6 centrum har utvecklats stotvis och har dndrat inriktning.

Nir strickningen av vig 158 dndrades, upprittades S96 som mojliggjorde flytt av bensinsta-

tion till vidstra sidan vigen, en bussvindslinga och en vardcentral.

Planindringen S115 foranleddes av utbyggnad av servicebostidder vid dldreboendet. I sam-
band med detta byggdes ocksi Hemkops byggnad, affarshuset och virmecentralen.
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S115, 1987-09-17, planomrade markerat i rétt.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Omradet Sir6 centrum ligger i Veans dalging. I samband med centrums utveckling pa
1970-talet och skolans utbyggnad dndrades Veans fara frin ett kraftigt meandrande utse-
ende till en mer rak afara enligt dagens utformning, placerad intill héjdomradet i séder.
Hagrydsbicken rinner lings Gamla Sirévigen och genom centrumomradets ostra delar.
I samband med centrumutvecklingen har Hagrydsbickens nedra delar kulverterades, en
stricka pa cirka 400 meter.

Planomradet utgdrs av hardgjorda ytor i anslutning till en befintlig byggnad. Markytan
inom omrédet dr mestadels plan med marknivéer som ligger runt +7,4 meter. Medellut-
ningen dr 1:20 eller flackare. Hela centrumomradet sluttar litt soder ut mot Vean. Omra-
det ligger nedanfor vigslinten till Vistra Sirévigen. Nordvist om planomridet ligger ett
skogsbeklitt bergsparti med hogsta punkt pa drygt +40 meter 6ver havet. I sydost ligger ett
bergsparti med hogsta punkt pa ungefir +25 meter 6ver havet. Dessa berg utgor en inram-
ning av centrumbebyggelsen.

Landskapsbild och rekreation

Sdr6 centrum dr beldget i ett ppet flackt landskapsrum som i norr och séder delvis avslutas
med skogsbeklidd bergsterring. Centrumbebyggelsen dr mestadels en till tre viningar och
ofta med tegelfasader, med savil platta- som sadeltak. Skolan, affarshuset och vardcentralen
ir byggda i tva viningar med en indragen tredje vaning pa del av byggnaderna. Idrottshal-
larna har ungefir samma héjd som tvéviningsbyggnaderna. Skolan, som uppfordes 2013, dr
gestaltad med malet att vara en skola "mitt i byn” samt berika centrum och ortens identitet.

De nya bostadskvarteren vister om planomridet varierar i hojd och uttryck for att ge ett
livfullt och karaktirsfullt intryck. Vaningsantalen varierar mellan tva och fem vaningar. I
anslutning till planomrédet bestar bostadsbebyggelse av punkthus i fyra till fem vaningar.
Bostadshusen lings huvudgatan ir placerade si att ett tydligt, stadslikt gaturum bildas som
binder samman centrum.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust, MB kap 3:9 och rérligt fri-
luftsliv, MB kap 3:6.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning (Norconsult 2015-01-30) har utforts for att
undersoka eventuell forekomst av féroreningar i mark i och omkring Sir6 centrum. Inom
det aktuella planomradet har inga forhojda halter pétriffats och kan beaktas som icke féro-
renat.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom normalrisk fér radon.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornminnen/fornlimningar.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utférts av Norconsult (2014-11-26). Enligt utférda undersok-
ningar i centrumomréidet bestar jordlagren i huvudsak av mulljord till cirka 0,2 meters djup,
torrskorpelera till cirka 1-1,5 meters djup samt lera mellan cirka 5-45 meters djup, under-
lagrat av friktionsjord och berg. Djupen till fast botten dr som minst i 6stra delen av omradet
och som storst i vist-sydvistra delen av omréidet.

Grundvattenytan fluktuerar under aret beroende pa nederbérdsmingd och paverkas lokalt av
topografiska-, vegetation- och jordlagerférhallanden. Utifran undersdkningar bedéms den
ovre grundvattenytan normalt ligga cirka 1-1,5 meter under befintlig markyta.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Sdr6 centrum dr ett kommundelscentra som ligger strategiskt intill Sdrdleden. Sir6 centrum
har serviceutbud, aktivitetsarenor och nirhet till naturen. Idag ar centrumbebyggelsen
spridd och delvis osammanhingande. Stora delar av omrédet dgs av kommunen.

Vid den 6stra infarten ligger planomridet ihop med en bensinstation med verkstad, Siro-
motets affarshus, virdcentral/apotek, busshallplats, pendelparkering, atervinningsstation,
Bukairrs dldreboende, en virmecentral och tva enbostadshus. Vid den vistra tillfarten ligger
ett bostadsomridet bestiende av radhus och flerbostadshus, Siro skola, F-9, tvi idrottshal-
lar, ett intilliggande idrottstorg samt en konstgransplan. Lingre vister ut ligger tva forskolor
samt ett nytt dldreboend som blev firdigt under 2020.

Kulturhistoria

Sdr6 centrum, som tidigare benimndes Bukirrs centrum, har vuxit fram sedan 1970-talet. I
takt med den okade bil- och busstrafiken kom krav pa bittre vigar och 1972 invigdes Siro-
leden fran Goteborg till Sdr6 centrum. 1983 var strickan fram till Kungsbacka klar.

Kuststrickan har alltid varit attraktiv f6r bade fritids- och permanentboende. Det uppférdes
bade stora och sma fritidshus for privat bruk, men dven semesterhem for olika yrkeskate-
gorier. Under de senaste 50 dren har stora forindringar skett inom Sir6 och Bukirr. Jord-
bruken har mestadels forsvunnit, nidgra finns kvar som har omvandlats till histgardar och
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fritidshusen har reducerats. Fortitning har skett genom att arsbostider i form av gruppbe-
byggelse, flerbostadshus och villor har uppforts. Gamla villor och fore detta affirer har blivit
bostider, andra har blivit hotell, restauranger och konferensanlidggningar.

Social hallbarhet - nulagesanalys

Mangfald

Invénare och skolelever fran hela Sir6 rér sig dagligen inom planomradet. Den dominerade
bostadsformen i Sir6 bestir av fristiende villor, rad- och parhus. P4 senare ar har detta kom-
pletterats med andra boendeformer sisom ett nytt bostadsomrade strax vister om planomra-
det som bestar av radhus och flerbostadshus. Upplatelseformerna pé dessa dr bade hyres- och
bostadsritter. Lingre vister ut har ett nytt dldreboende med 80 ligenheter blivit fardigstallt
under 2020. Sir6 skolan, F-9 ligger strax vister om planomrédet.

Vardagsliv

Idag finns det goda forutsittningar for ett rikt vardagsliv i omradet. Inom planomradet finns
livsmedelsbutiken Hemkop, en pizzeria och ett gym. I anslutning till planomrédet ligger
det en bensinstation med verkstad, Sdromotets affdrshus, virdcentral/apotek, busshallplats,
pendelparkering, dtervinningsstation och Bukdrrs dldreboende. Strax vister om planomradet
vid den vistra tillfarten ligger Sdr6 skola, tvé idrottshallar, ett intilliggande idrottstorg samt
en konstgrinsplan. Lingre vister ut ligger tvi forskolor. Oster om Siroleden finns fotbolls-
planer, klubbhus, tennishall samt en férskola.

Trygghet

Den befintliga byggnaden inom planomrédet ér idag i behov av upprustning. Omradet kring
byggnaden kan upplevas som otryggt di byggnaden i stor utstrickning har slutna fasader

Sard skola, del av Vardcentralen, Sarémotets affarshus och Hemkdp.
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och fi entréer. Omradet dr daligt upplyst och kan upplevas som otryggt pa kvillar och nit-
ter, d4 fi minniskor 4r i rorelse.

Soder om byggnaden sé finns det en storre bilparkering som ligger relativt obevakat. Den
busshallplats som tidigare skapat ett fléde av mianniskor pa baksidan har tagits bort och
ersatts med ett resetorg framfor byggnaden. Det finns ett gym i byggandens sydostra del
vilket ofta dr bemannat vid en stor del av dygnet och som bidrar till trygghet. I anslutning
till byggnadens lastzon hanteras avfall frin butiken.

Mobilitet

Besokare tar sig till omradet med bil via Vistra Sir6vigen, med kollektivtrafik, till fots eller
med moped eller cykel. En gang- och cykelvig binder samman skolan, det nya bostadsomra-
det och den kommersiella delen i norr och i séder. Narmaste busshallplats ligger ca 50 meter
norr om planomradet, i anslutning till Vdstra Sirévigen. Bytespunkten dr utformad med en

busslinga och uppstillningsplatser for tre bussar. Avstigning sker p en gemensam yta lings
busslingan med skidrmtak och belysning. Intill hallplatsen finns en pendelparkering for bilar,
cyklar och mopeder.

Samvaro

Verksamheterna i byggnaden drar till sig ménga besokare vilket leder till spontana triffar
och sociala kontaktmoéjligheter. Inom planomradet s finns det inga naturliga samlingsplat-
ser eller sittytor. Byggnadens entréer leder ritt ut till asfalterade ytor i anslutning till bilpar-
keringen samt Furubergsvigen 6ster om omréidet. Det finns inga platser for barn att leka pa
inom planomradet.

peloies
|

%

Plnomrédets lage i Sar6 centrum (réd linje).
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Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet i Sir6 centrum néds med bil frin Vistra Sirévigen, via Furubergsvigen som
ansluter till Vistra Sir6vigen i en cirkulationsplats. Vistra Sir6vigen ir tillfartsvig for hela
Sir6-Bukirrsomradet. Ar 2016 var trafikmingden pa Vistra Sirovigen 4650 fordon/dygn
varav 230 fordon var tung trafik vilket motsvarar 5 %.

Den planerade exploateringen pa 1 770 kvadratmeter handel bedéms enligt Trafikverket
trafikalstringsverktyg generera ett tillskott pa ca 133 fordon/dygn. Osikerheten for be-
rikningen bedéms dock som "medel” och da utrikningen visar pa en gingandel pa 62% ér
bedémningen att detta dr en underskattning. Enligt PM trafik for Sir6 centrum, framtaget
av Ramboll (2016-02-26) som innefattar dven detta planomrade visar att kapaciteten i cir-
kulationsplatsen kommer att vara god utifran en prognosticeras trafiksituation 2040 och att
den skulle klara en férdubbling av trafiken jamf6rt med berikningen pa 4000 fordon/dygn.
Da det redan idag pa platsen finns en nirbutik om 1 400 kvadratmeter dr den sammanfat-
tande bedomningen att exploateringen inte kommer att paverka omgivande vignit i nigon
storre utstrickning.

Gang- och cykeltrafik

En géng- och cykelvig binder samman skolan, bostadsomradet och den kommersiella delen,
frin vister till oster.

Parkering

De kommersiella lokalerna ligger pa en mindre fastighet. Verksamheternas parkeringsbehov
kan inte 16sas inom den egna fastigheten. Parkeringsytor finns idag norr och séder om Hem-
kép samt norr om Sirémotets aftdrshus. Spontanparkering sker dven séder om aftirshuset.
De flesta verksamheter dr beroende av parkering pa kommunal mark.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats ligger precis norr om planomradet, i anslutning till Vdstra Siro-
vigen. Kollektivtrafiken har tagit férdel av det strategiska liget och har idag mycket bra
turutbud mot Géteborg och Kungsbacka och trafikeras av Bld Express och Linje 720. Bla
Express trafikerar med halvtimmestrafik mellan k1 05 och 23 och med fyra turer i timmen

vid hégtrafik. Linje 720 trafikerar med halvtimmestrafik.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet avvattnas idag via en dagvattenledning som mynnar i Skorvallabicken. Skor-
vallabécken har i sin tur sitt utlopp i havet ca 1,4 km nedstréms.

Vatten och avlopp
Huvudledningar f6r kommunalt vatten och avlopp finns i planomréidets nirhet. Befintlig

fastighet dr redan ansluten.

Brandvattenforsorjning

Nirmaste brandvattenpost ligger ca 90 meter séder om planomradet.
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Varme

Hur byggnaderna ska uppvirmas dr inte klarlagt. Krav pa byggnadernas energianvindning
ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler). Energieffektivt byggande fore-

sprakas. Det kan finnas férdelar med samordnad uppvarmning.

El och Tele

Inom omrédet finns ledningar under mark.

Bredband

Anslutningspunkt f6r bredband finns véster om planomrédet.

Avfall

Nirmaste dtervinningsstation finns 30 meter soder om planomrédet.

Halsa och sakerhet

Buller

Verksamheterna inom planomradet fir inte vara storande for omgivande bostadsbebyggelse.

Farligt gods

Planomradet angrinsar inte till transportled for farligt gods, diremot dr vig 158 reservled
for farligt gods. Vigen ir utpekad i niringslivs transportnit (NRL) som betyder att vigen ir
prioriterad f6r tung transport. Linsstyrelsen i Hallands ldn har tagit fram riktlinjer for pla-
nering av omriden i narheten av farligt godsleder ( Linstyrelsen 2011). I riklinjerna rekom-
menderas ett avstind mellan en farligtgodsvig och industri/kontor till 50 meter.

Raddningstjansten

Det finns tva typer av system for slickning i férhallande till brandposter. Det konventionella
systemet samt det alternativa systemet. Konventionellt system anvinds i titbebyggda omra-
den eller dir det finns storre byggnader sdsom skolor eller industrier. Ett alternativt system
limpar sig bist glesbebyggda omraden med mestadels sméahusbebyggelse. Det konventionel-
la systemet bestir av brandposter med avstand pa maximalt 150 meter. Det betyder att frin
riddningstjidnstens uppstillningsplats till ndrmsta brandpost bor avstindet inte Gverstiga 75
meter. Det andra systemet, det si kallade alternativsystemet, bygger pa att riddningstjins-
tens tankbilar ska aka mellan branden och nirmsta brandpost. I detta fall bor avstindet fran
bebyggelsens ytterkant till en brandpost inte 6verstiga 1000 meter.

Detaljplaneforslaget

Omrédets lage i férhillande till omkringliggande verksamheter, bostdder, bussterminal och
kommunal service gor det lampligt f6r en omvandling fran enbart handel till bade handel
och centruméindamal. Fasader mot Vistra Sir6vigen ska utgora planomréidets offentliga
entrésida vilket ska beaktas vid gestaltningen.

Detaljplanen medger detaljhandel och centrumverksamhet, utom hotell och vandrarhem.
Utover det medger detaljplanen gingvig.

Planbeskrivning 11



Bebyggelse

Nya bebyggelsens placering och utformning

Detaljplaneforslaget innebir att utdver nuvarande anvindning dven méjliggora for centrum-
verksamhet. Bebyggelsens utformning och omfattning féreslas regleras genom byggnadsarea
och en bestimmelse om hégsta nockhdjd pa 8,0 meter. Storsta sammanlagda byggnadsarea
toreslas vara 1 770 kvm och byggnaden fir endast uppforas i ett plan. Anvindningen inom
planomradet kommer att betecknas med C, — Centrum, utom hotell och vandrarhem samt
H - detaljhandel pé plankartan.

Planomradet bestir huvudsakligen av kvartersmark. Framfor byggnaden féreslas en torgyta
och som ska upplevas som offentlig och inbjudande. Torgytan fir bebyggas med forrad,
viderskydd f6r cyklar, och kundvagnsparkering till en total byggnadsarea om 60 kvadrat-
meter samt murar till en hojd av 60 centimeter. Hir finns det dven moéjlighet for tillfilliga
verksamheter sasom julgransforsiljning, foodtrucks och dylikt.

Mark och vegetation

Planforslaget innebir att mark
framfor de befintliga butiksloka-
larena tas i ansprik for att moj-
liggora ny bebyggelse. Ytan som
iansprikstas dr idag asfalterad och
tyller ingen stérre funktion.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljéteknisk
markundersokning (Norconsult
2015-01-30) har utforts for att
undersoka eventuell forekomst av
tororeningar i mark i och omkring
Siro centrum. Inom det aktuella
planomradet har inga f6rhojda
halter patriffats och kan beaktas
som icke fororenat.

Illustrationskarta, Radar arkitektur
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Radon

Byggnader som uppférs inom mark med normal radonrisk maste utféras med radonskyd-
dande konstruktioner. Detta sikerstills i bygglovsskedet.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kidnda fornminnen/fornldimningar.

Geotekniska forhallanden

Rekommendationerna i de geotekniska utredningarna ska foljas.

Trygghet och tillganglighet

I samband med en upprustning av den befintliga livsmedelsbutiken si bér man 6ppna upp
byggnadens nuvarande slutna fasader och forbittra belysningen inom omréidet. Pa si vis sa
kan den upplevda tryggheten 6ka vilket ir viktigt f6r alla milgrupper och i synnerhet barn.
Det ir ocksa visentligt att bygga bort otrygga baksidor och lastplatser, for att minska risken
for tillhill. Ambitionen bor vara att skapa liv och rorelse under storre delen av dygnets tim-
mar.

Byggnaden ligger i blickfanget nir man kommer in i Sdr6 centrum frin Vistra Sirovigen.
Det ar viktigt att gestaltningen studeras noga s att omradet kommer att upplevas som en
offentlig plats och som ér inbjudande, trygg, tillginglig och littorienterad, framfér allt nér
man ror sig till fots eller med cykel inom och kring fastigheten. God belysning och gron-
ska dr visentligt for att skapa en plats dir boende och besckare vill befinna sig. Om fler ror
sig inom omradet och antalet 6gon som ser en 6kar kommer den upplevda tryggheten att
torbittras. Omradet dr flackt och utan hoga nivaskillnader. Det ska vara litt for funktions-
nedsatta att orientera och rora sig fritt inom omréadet.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet foreslds angoras via den befintliga cirkulationsplatsen pa Vistra Sirovigen, vig
953 och vidare via Furubergsvigen.

Gang- och cykeltrafik

Planférslaget innebdr goda mojligheter att anvinda de befintliga gang- och cykelvigarna
som stricker sig i bade ost-vistlig och nord-sydlig riktning.

Parkering

Planférslaget mojliggor f6r verksamheter med en bruttoarea pa 1 770 kvadratmeter. Antal
nya parkeringsplatser beriknas till cirka 30 platser for bilar och cirka 30 platser for cyklar.
Bilparkering ska i huvudsak 16sas genom ett arrendeavtal pda kommunens mark. Inom fast-
igheten kan man ordna ett par parkeringsplatser sdder om byggnaden. Parkeringsplatser for
cykel ska ordnas i anslutning till entréerna vid byggnadens norra sida.

Kollektivtrafik

Planférslaget innebir att det goda liget med ndrhet till dagligvaruhandel stirker kollektiv-
trafikens roll och birighet.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Den befintliga avvattningsldsningen kommer att bibehallas. Detaljplanen omfattar ett
vildigt begrinsat omridde dir markanvindningen i stort sett inte forindras, darfor kommer
inga nya dagvattenanliggningar att anliggas.

Vatten och avlopp

Omrédet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. Befintlig fastighet ar
ansluten till allmédnna vatten- och spillvattenledningar. Fastighetsigaren ansvarar for att
ledningar inte skadas i samband med eventuell byggnation.

Brandvattenforsorjning

Konventionellt brandvattensystem finns redan utbyggt i omradet. Kérbarhet och tillging-
lighet £6r Rdddningstjinstens fordon har beaktats under planarbetet. Detta kontrolleras i
bygglovskedet.

Varme

Hur byggnaderna ska uppviarmas ér inte klarlagt. Krav pa byggnadernas energianvindning
ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler). Energieftektivt byggande fore-
sprakas. Det kan finnas férdelar med samordnad uppvarmning.

El, tele och bredband

Planférslaget innebir att u-omraden placeras i den sddra, stra och den vistra delen av plan-
omrédet for att mojliggora atkomst till befintligt ledningsnit.

Avfall

Planférslaget innebir att avfallshanteringsfordon kan tas sig fram via Furubergsvigen.
Erforderliga utrymmen for kallsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus. Sop-
hanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljon samt dtervinning av energi och material.
Utformningen ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009). En fettav-
skiljare kommer placeras vister om byggnaden for att hantera fett fran verksamheten. Fet-
tavskiljare fir inte placeras nirmare in 3 meter frin befintliga ledningar. Atervinning och
komprimator bor inhdgnas for att minska oligenheter f6r boende och verksamma i omradet.

Halsa och sakerhet

Buller

Forslag till detaljplan medger inte bostider vilket innebdr att storning frin omgivande tra-
fikbuller inte beddms som relevant. Fortsatt butiksverksamhet kan ge upphov till bullerstor-
ningar, s kallat verksamhetsbuller, frin till exempel fliktsystem eller lossning och lastning.

Vid ombyggnation bér fliktsystem placeras si att minimal storning uppstar f6r nirboende
och detsamma giller for lastbrygga som bor byggas in. Vad som bor tillaggas dr att det inte
ar friga om en nylokalisering utan verksamheten finns pa platsen idag och anpassningar sker

via bygglov och miljétillsyn.
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Farligt gods

Planomradet ligger cirka 110 meter fran 158:an vilken ér reservled for farligt gods. Planom-
radet ligger ddrmed lingre bort dn 100 meter, vilket dr bastavstindet f6r handel som likstills
med titort, i enlighet med riktlinjer f6r planering av omriden i nirheten av farligt godsleder
( Lanstyrelsen 2011). Inom 50 meter frin vigen finns inga oeftergivliga och spetsiga fore-
mal. Planomradet ligger pa ett behorigt avstind frin leden och risken for att paverkan vid
lickage bedéms dirmed som liten. For att minimera risken for olyckor fir ingen bebyggelse
uppforas inom 25 meter frin inlastningsplats for drivmedel. For att minimera konsekven-
serna av giftiga utslipp bér luftintag placeras hogt pa sida som inte vetter mot leden.

Raddningstjansten

Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjdnstens férdon har beaktats under planarbetet.

Detta kontrolleras i bygglovskedet.
Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas kommer utékningen och upprustningen av livsmedelsbutiken
och utemiljon kring butiken inte att ske. Omradet kommer att fortsitta att upplevas som
spretigt och otryggt med ménga slutna fasader. Fler ménniskor kommer att aka lingre for
att kunna utfora sin dagligvaruhandel istillet f6r att gora den inom sitt ndromrade.

Miljokonsekvenser

Undersékning

Med stod av tidigare framtagen miljdutredning (Norconsult 2010) har en undersékning
gjorts for att ta reda pd om forslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte.
Kommunen ska gora sin beddmning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis har undersékningen visat att detalj-
planen inte bedéms medféra nagon betydande miljopéaverkan.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte innebira konflikt med bestimmelserna i 4
kap MB utan kan ses som titortsutveckling.

Markforhallanden

Kommunen har tidigare genomf6rt miljotekniska markundersékningar (Norconsult 2016)
tor Sir6 centrum. De markfororeningar som uppticktes har sanerats inom ramen f6r an-
grinsande detaljplanearbete.

Trafikrelaterade fragor

Forslag till detaljplan medger inte bostider vilket innebir att storning frin omgivande
trafikbuller inte bedéms som relevant. Fortsatt butiksverksamhet kan ge upphov till bul-
lerstérningar fran till exempel fliktsystem eller lossning och lastning. Vid ombyggnation
bor fliktsystem placeras si att minimal storning uppstar f6r nirboende och lastbrygga bor

byggas in.
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Halsa och sakerhet

Nordost om planomrédet finns en drivmedelstation. I den riskutredning (Cowi 2015) som
genomforts konstateras att avstandet dr tillrickligt ur ett sikerhetsperspektiv. Forslag till
detaljplan medger inte bostider vilket minskar risken for annan typ av stérningspéverkan
frin omgivande verksamheter.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljéobalken

Kungsbacka kommun dr medlemmar i Goteborgsregionens luftvirdsprogram och genomfor
mitningar och berdkningar av luftkvaliteten i Kungsbacka stad. Erfarenhetsmissigt kan
bedémningen goras att foreslagen detaljplan i Sdr6 inte riskerar medféra 6verskridanden av
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet.

Miljokvalitetsnormer for yt-och grundvatten, 5 kap miljébalken

Planomridets dagvatten har primirt ytvattenférekomsten Vein (Skorvallabicken) som reci-
pient och sekundirt kustvattenforekomsten Skorvallaviken. Vedns ekologiska status bedoms
till mattlig och Skorvallavikens ekologiska status bedéms till mattlig. Miljokvalitetsnormer-
na f6r de bada vattenférekomsterna ir satta till God ekologisk status 2021.

Detaljplaneforslaget innebir mycket smé foérindringar jimfort med befintlig markanvind-
ning. Detaljplanen bedéms dirfér inte medféra 6kade dagvattenutslipp eller ge upphov till
annat innehill i dagvattnet, vilket saledes inte férandrar belastningen pi recipienterna och
vattenfoérekomsterna Vedn och Skorvallaviken. Med foreslagen dagvattenhantering bedoms
paverkan pé recipienterna bli liten och detaljplanen bedéms inte forsvira méjligheten att na
miljokvalitetsnormerna.

Paverkan pa Natura 2000

Nirmaste Natura 2000-omréde dr Sandsjobacka, cirka 1,3 kilometer 6ster om planomradet.
Foreslagen detaljplan bedéms inte paverka ett Natura 2000-omrade.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

I detaljplanen f6rslas kommunalt huvudmannaskap f6r allmin plats.

Sociala konsekvenser

Mangfald

Platsens attraktivitet kan 6ka genom det som detaljplanen méjliggor. Fler méinniskor skulle
kunna befolka omradet och en storre livsmedelsbutik kan bli en mélpunkt fér bade barn och
vuxna frin hela Sir6. Detta kan ge mer liv och rérelse 4t centrum under dagtid och bidra till
okad mangfald, di invinare frin ett stérre geografiskt omrade kan samlas hir. Med tillag-
get av anvindningen Centrum ger vi dven moéjlighet f6r en bredare typ av verksamheter i de
ovriga lokalerna.

Vardagsliv

Nya verksamheter och en storre livsmedelsbutik innebir en stérre méjlighet £6r fler att utéva
sina dagliga drenden inom sitt niromrdde och pa sé vis stirker niromradet och minska bil-
beroende nir invinare ska utéva sin dagligvaruhandel.
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Trygghet

Orienterbarheten i omradet 6kar med en tydligare markerad huvudentré mot torget och
parkeringen. Utformningen av torget framfor byggnaden ska 6ka mojligheten till spontana
moten i ett smaskalig och tryggt centrum. Frin busstorget kommer butikernas nya entréer
att synas vil och det gar tydliga strik mot byggnadens entréer.

Mobilitet

Planomradet ligger inom cykel- och gingavstind frin bostadsbebyggelse, skola och idrotts-
verksamheten. Verksamhetsomradet kommer att ligga pi ett strategiskt bra lige for kol-
lektivresendrer da omrédet dr i anslutning till den nya bussdepin. P4 sa vis kan man minska
bilberoendet nir invanare ska handla och underlitta barns och ungdomars sjilvstindighet.

Samvaro

Med en ny detaljplan skapas det méjlighet £6r den befintliga livsmedelsbutiken att bygga

ut och utveckla sin verksamhet. Ett vil fungerande serviceutbud ir visentligt for platsens
utveckling och det dr enbart pd denna fastighet som kommunen kommer att tillata livsmed-
elsforsiljning i Sar6 centrum. Framfor byggnaden kan platsen iordningstillas och sittplatser
kan ordnas. Det kommer @ven att finnas mojlighet att ordna tillfilliga hindelser sisom
julgransforsilining, foodtrucks och liknande pa torgytan norr om byggnaden.

Gestaltningsprinciper

Detaljplanens ambition dr att samspela med Sir6 centrum den vistra delen som utformas
med en karaktir av sméskaligt kommundelcentrum pa vistkusten. Gestaltning utformas
s att tydliga strik bildas och ser till hela centrumomradet for att ge en samlad bild pi ett
attraktivt Sar6 centrum.

Arkitekturen halls samman med hjilp av storlek, firg och gaturummen. Intentionen med
planomridet dr att tillkommande bebyggelse knyter an till befintliga omriden. Gatunit,
gang- och cykelstrik linkas till befintliga strukturer si att Sdr6 centrum integreras med
omgivande omraden.

Overgripande gestaltningsprinciper for bebyggelse

Gestaltningsprinciper ska finna inspiration i Sdr6 som plats i sd vil exteriér gestaltning som
markbearbetning och val av material, vixtlighet med mera. Ambitionen ska vara att skapa
en sammanhallen, smaskalig och platsanpassad gestaltning och karaktir.

*  Fasadmaterial utgérs huvudsakligen av tri.
'Tydliga entréer.

» Lastintagen ska placeras och gestaltas si att de utgér minimal negativ paverkan pa hela
byggnaden och omgivningen. Atervinning och komprimator bor inhdgnas med antingen

spaljé eller plank.
*  Komplementbyggnader anpassas till huvudbyggnadens fasaduttryck. Material- och

kulérval star i samklang med 6vriga omréidets utformning.
e Takfot utformas nitt.

*  Utemiljon framfor bygganden ska upplevas som inbjudande och uppmanas till spontana
moten.

Skyltar ska placeras inom nockhojd.
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Beskrivning av planbestammelser

I detta kapitel listas de planbestimmelser som ingar i plankartan. Syftet med respektive
bestimmelse beskrivs for att 6ka forstielsen for vad och hur detaljplanen reglerar. Samtliga

planbestimmelser dr formulerade enligt plan och bygglagen (2010:900).

Anvandning allman plats

Med allmin plats avses ett omride som i en detaljplan dr avsett f6r ett gemensamt behov
och kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

. Anvindningen mojliggor for gingvig. Syftet med
GANG  Gang anvandningen dr att fortsatt mojliggora for ett gang-
strak lings med Furubergsvigen.

Anvandning av kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomréide som inte ska utgéra allmin plats eller
vattenomrade. Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel el-
ler industri. Anvindningen av ett markomride kan ocksi anges som en kombination av flera
anvindningar.

Detaljhandel. Syftet med anvindningen ér att mojlig-

H Detaljhandel gora for detaljhandel likt livsmedelsbutik.
Centrum, utom hotell och vandrarhem. Syftar till att
C Centrum skapa mojlighet f6r centrumverksamhet undantaget

! hotell och vandrar hem da denna typ av verksamhet
inte anses vara limplig pé platsen.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark reglerar bland annat bebyggelsens omfattning,
utformning och skydd av marken.

Storsta tillatna exploatering dr 1 770 kvadratmter
byggnadsarea. Syftet med bestimmelsen ér att se till
att fastigheten inte exploateras i allt for hég grad med
anledning av dess begridnsade omfattning.

Utnyttjandegrad

Marken fir inte féreses med byggnad. Syftet med
Lo . bestimmelsen ér dels att sikra upp att byggnader
C. 0.0 Placering . . . -
2l e le inte placeras 6ver ledningar och dels att sikra upp att

byggnad inte paverkar infrastruktur negativt.

Marken far forses med forrad, viderskydd for cyklar,
och kundvagnsparkering till en total byggnadsarea
om 60 kvadratmeter. Varje enskild byggnad far maxi-
malt vara 25 kvadratmeter. Murar far uppforas till en
ho6jd av maximalt 60 centimeter.

¥

Placering

+
4

+ +

Syftet med bestimmelsen ar att skapa moéjlighet for
komplementbyggnader till verksamheten inom fastig-
heten. Genom att begrinsa den totala byggnadsarean
och byggnaders omfattning sikerstills att platsen
upplevs som allmin och inbjudande.

F
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hojd péa byggnader

f, Utformning
| Antal viningar
f, Utformning
f, Utformning
e, Utformning

Hogsta nockhjod i meter. Bestimmelsen reglerar den
hogsta tillatna nockhjoden som ér satt till 8 meter.
Syftet med bestimmelsen ir att reglera hogsta tak-
konstruktion.

Huvudentré ska placeras pa byggnadens norra sida.
Syftet med bestimmelsen ir att se till att entrén till
byggnaden vinder sig mot parkeringsytan och torgy-
tan som skapas.

Maximalt en vaning far uppforas. Ut6ver angivet
viningsantal far vind eller vaning byggas men endast
intredas for teknikrum. Syftet med bestimmelsen ar
att begrinsa viningsantalet och inte medféra en for
hog exploatering med hinsyn till fastighetens begrin-
sade area och det faktum att tillhérande behov likt
parkering inte kan tillgodoses inom den egna fastig-
heten. Undantaget ir teknikutrymmen.

Skiarmtak, takutspring och liknande utan stéttor
tar kraga ut 6ver prick- och korsmark. Syftar till att
mojliggora for skirmtak, takutsprang och liknande
att kraga ut 6ver prick- och korsmark.

Komplementbyggnadar far uppféras till en nockhojd
om 3,5 meter. Syftet med bestimmelsen ir att reglera
tillaten nockhéjd pa komplementbyggnader och sam-
tidigt mojliggora for takutsprang och liknande 6ver
egenskapsomrédet.

Takvinkel ska vara mellan 20-35 grader. Bestimmel-
sen syftar till att sikra upp att byggnadens formsprik
bibehills och inte dndras f6r mycket.

Administrativa bestammelser

Administrativa bestimmelser anvinds for att reglera administrativa frigor som ror planom-
radet. Det kan handla om bestimmelser for exempelvis huvudmannaskap, genomférandetid

och markreservat.

U Underjordiska led-
ningar
a, Andrad lovplikt

Markreservat f6r allméinnyttiga underjordiska led-
ningar. Syftar till att skydda och méjliggora dtkomst
till ledningsnit. U-omréde i sdder far forses med
plank och liknande f6r att higna in dtervinningssta-
tion och komprimator.

Bygglov krivs inte for tillfallig uppstillning av food
trucks och liknande forutsatt att de inte upptar en
yta mer dn 15 kvadratmeter. Tillfillig uppstillning
av food truck och liknande uppstillning far sti pa
platsen x dagar i f6ljd.

Syftet med bestimmelsen ér att underldtta for spon-
tana handelsytor. Vidare begrinsas antalet dagar
anordningen fir std pé platsen med anledning av att
den inte ska sti permanent pa platsen.

Planbeskrivning 19



Genomforandebeskrivning

Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogér f6r hur detaljplanen ér tinkt att genomforas. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som be-
hévs for att dstadkomma ett samordnat och dndamilsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgir istillet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan
For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samrid: 2:e kvartalet 2020
Granskning: 1:a kvartalet 2021
Godkinnande byggnadsnimnden: 1:a kvartalet 2021
Laga kraft: 1-2:a kvartalet 2021

(forutsatt att planen inte 6verklagas)

Genomforandetid

Genomforandetiden édr 5 ar riknat frin det datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga enligt detalj-
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfor-
andetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller dndrar
gillande plan. Fastighetsidgaren har efter genomforandetidens slut ingen ritt till ersittning
for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markégoférhallanden

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Fastigheten Noteging 1:116 av JNP Fastighets AB och utgor en storre del av planomridet.
Fastigheten Notegang 1:91 dgs av Kungsbacka kommun.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen anger att kommunen 4r huvudman f6r allmin plats, vilket innebir att kommu-
nen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhill. Allmin plats inom planom-
ridet omfattar omride for gangvig (GANG). Gangvigen ér befintlig och 4r i gillande plan
anlagd inom prickad kvartersmark f6r Handel. Genom detaljplanen sikras gingvigen och
kommunen 6vertar ansvar f6r framtida drift och underhall.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark f6r centrum- samt detaljhandelsinda-
mail vad avser utférande, kostnader samt framtida drift och underhall. Ansvaret omfattar
samtliga anldggningar inom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Mark ingdende i allmin plats

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att 16sa in den mark som
utgér allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Del av fastigheten Noteging 1:116, ca 65 kvadratmeter, tas i ansprik for allmin plats
GANG och ska regleras till fastigheten Notegang 1:91.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Fastighetsindelningsbestimmelser och bestimmelser om rittighetsomriaden bedéms inte
vara nédvindiga for planens genomforande.

Genomforandet av planen kommer att innebdra krav pi att fastighetsreglering genomfors.
Exploatérens mark som i detaljplanen planliggs som allmén plats ska regleras till kommu-
nen och kommunal mark som planlidggs som kvartersmark ska regleras till exploatéren.

All nédvindig fastighetsbildning i enlighet med detaljplanen ska vara genomf6rd innan
bygglov kan beviljas.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstir mark Markanvandning

Noteging 1:9 Ca 730 kvm Kvartersmark centrum
och handel

Noteging 1:9 Ca 65 kvm Allmin plats, ging

Noteging 1:116 Ca 65 kv Noteging 1:9

Notegang 1:116 | Ca 730 kvm Kvartersmark centrum
och handel

Servitut

Servitut dr en ritt for en fastighet att fi anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel
vara ritt att anvinda en vig eller ritt att anldgga en ledning 6ver en annan fastighet. Det
finns tvd typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom
avtal mellan fastigheternas dgare, officialservitut bildas genom beslut frin en myndighet,
vanligtvis lantmaterimyndigheten.

Pi plankartan finns inga servitut (rittighetsomriden) redovisade eftersom det har bedémts
att planen gar att genomféra dndé. Servitut kan 4nda komma att bildas genom initiativ frin
de berorda fastighetsigarna.

Kommunen innehar ett avtalsservitut inom Noétegang 1:91 for en befintlig dagvattenledning
som ligger 6ster om fastigheten Notegang 1:116. Ledningen ligger inom blivande kvarters-
mark och som i genomférandet av detaljplanen kommer att regleras till exploatérens fastig-
het. Rittigheten for ledningen ska besté efter att fastighetsregleringen dr genomford.
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I det fall exploatéren, i 6verenskommelse med kommunen, behover placera nagon del av
anlidggning for fettavskiljare inom kommunal mark kan ett avtalsservitut komma att tecknas
tor detta dndamal.

Ledningsratt

I detaljplanen finns reservat f6r underjordiska allmianna ledningar (u-omréde). Ledningar
inom u- omrade kan upplitas med ledningsritt.

Det huvudsakliga syftet med u-omradet dr att sidkerstilla utrymme for befintliga VA-led-
ningar inom planomréidet, men dven nya allmidnna ledningar kan komma att anliggas dér.
Inom u-omréidet i séder har kommunen ledningsritt for befintliga VA-ledningar (vatten,

spill och dagvatten).

Ledningsidgare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med exploatéren an-
giende projektets paverkan pé ledningarna. Avtal angiende omliggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsdgaren och exploatoren, innan detaljplanen antas av kommunen, f6r
att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt ansékan om ledningsritt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansvarar for att anséka om lantmiteriforrittning for erforderliga fastighetsreg-
leringar av allmin platsmark samt kvartersmark. Forrattningskostnaden delas mellan kom-
munen och exploatoren.

Respektive ledningsdgare for allmédnna ledningar ansvarar for att anséka om och bekosta
lantmateriforrattning avseende ledningsritt.

Avtal

Avtal som berdérs

Inga befintliga avtal berérs.

Avtal mellan kommunen och exploatér

Avtal om fastighetsreglering kommer att upprittas mellan kommunen och exploatéren samt
ett arrendeavtal avseende nyttjande av parkeringsplatser pd kommunens mark. Avtal for
bildande av servitut for fettavskiljare kan ocksd komma att tecknas.

I denna detaljplan bedéms det inte foreligga behov av att teckna exploateringsavtal.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omlidggningar av ledningar tecknas mellan res-
pektive ledningsigare och exploatoren for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader och
utférande samt ansokan om ledningsritt.

Tekniska fragor

Parkering

Parkering for bil kan inte 16sas inom kvartersmarken och ett arrendeavtal avseende nyttjan-
de av parkeringar pa intilliggande kommunal mark kommer att tecknas. Parkering f6r cykel
ska exploatoren 16sa inom egen fastighet.
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Vatten och avlopp

Infér byggnation ska berérd fastighetsigare/exploator kontakta kommunens tekniska for-
valtning f6r information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutning.

Ovriga ledningar

Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatoren an-
giende projektets paverkan pa ledningarna. Avtal angiende omliggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsdgaren och exploatoren, innan detaljplanen antas av kommunen, f6r
att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt ansokan om ledningsritt.

El

Ellevio AB har en befintlig elledning inom planomridet. Ledningen bedéms inte paverkas
av detaljplanen.

Tele och fiber

Skanova AB har en teleledning inom planomridet. Ledningen ér idagsliget verbyggd av
befintlig butik. Om ledningsigaren ser behov av det kan ledningen flyttas i samband med
nybyggnationen. Eventuella rittigheter och avtalsvillkor styr ansvar och kostnadstérdelning
mellan ledningshavare och fastighetsigare vid eventuell ledningsflytt.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen, genom kommunstyrelsens forvaltning, far utgifter for inlésen av allmin plats
samt fastighetsbildning.

Kommunen genom Tekniska forvaltningen far kostnader for anliggande av ny gingbana.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kommunen genom Tekniska forvaltningen far kostnader for drift och underhall av befintlig
gangbana som 6vergir till kommunen.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren

Exploatoren bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken. Exploatoren fir
vidare utgifter for markforviry, flytt av belysningsstolpe, bygglov, lantmateriforrittning, ar-
rendeavgift for parkering och kostnad for skotsel av parkeringsplatser.

Ekonomiska konsekvenser for évriga

Skanova AB
Skanova AB kan fi utgifter for eventuell ledningsflytt.
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