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Sandvikens Kommun

Diarienummer Datumn Sidan 1(8)
B 2792008 2009-03-11

Antagen av BMN 2009-04-07

Planbeskrivning
Laga kraft 2009-05-13

Réksvampen

Detaljplan for fastigheterna R6ksvampen 2 och del av Réksvampen 1 i
Sandviken, Sandvikens kommun, Gévleborgs ldn
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Roksvampen 2 med bostadshuset Smassens vdg 47, sedd fran vdst.

{fotomontags)

Handlingar

Plankarta med bestimmelser Grundkarta
Planbeskrivning Fastighetsforteckning
Genomforandebeskrivning Utlétande
Behovsbedémning

Bygg- och miljéférvaltningen

P0%9/8_planbeskrivning




=¥

Datum Sidan 2(B)
2009-03-11

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheterna Réksvampen 2 och Réksvampen 1 ligger i norra Bjorksitra, vid
Smassens vag 1 Sandviken. Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora boende i
mindre enheter pa fastigheten Rksvampen 2. P4 Réksvampen 1 finns en
byggnad med service for bostidder. Denna pagdende verksamhet bibehélls.

Férenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljsbalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som frén allmin synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedéms ddrmed vara {Grenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundliggande bestimmelser for
hushéllning med mark- och vattenomréaden.

Plandata

Lagesbestiamning, areal
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Oversikiskarta med planomrddet markerat

Planomrédet Réksvampen 2 och del av R6ksvampen 1 begréinsas 1 vist av
Smassens vig och fastigheterna R6ksvampen 3, i syd, respektive Bjorksitra 2:1 i
nord och ost.

Planomradets areal dr ca 2 ha.

Markagoforhallanden
Markigare 4r Sandvikenhus AB.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversikisplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullmaktige i december 2003. Enligt planen &r markens anviindning
bostadsindamal.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

I befintlig detaljplan avses marken for boende-, garage-, parkmarks- och
virmecentralsindamal. Marken f6r byggnader ir strikt anvisad och tva- till
trevaningshus fir byggas. For omradet giller f6ljande detaljplan:

Arkivnr. 3473, faststilld 1968-02-07 aktbeteckning 2181-3473
Angrinsande detaljplaner: Aktbeteckning:
Arkivnr. 3360, faststilld 1966-12-30 2181-3360
Arkivnr, 3550, faststilld 1968-08-21 2181-3550
Arkivnr. 4540, antagen 1993-06-29 21-p93:74

For omradet géller dven en fastighetsplan:
Aktbeteckning 2181-3506, faststilld 1968-05-31

Program for planomradet

Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplan for centrala Sandviken fran 2003 och
darfor uppréttas inget program.

Miljobedémning

En behovsbedémning, vars syfte ir att klargora behov av miljobedomning och i
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomfGrande

inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning

behdver ddrmed inte uppréttas.

Kommunala beslut i dvrigt, samt riktlinjer

Energiplan / klimatstrategi KF 2007-10-29.
Naturvardsprogram KF 2006-04-24.
Lokala miljémal KF 2005-05-30.
Tillgdnglighetsplan, &r under framtagande.

En gronstrukturplan for titorten dr framtagen. Den &r inte antagen av
kommunfullmaktige men 4r en handling som anger riktlinjer for gronytoma i
Sandviken.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planfdrslaget

Forslaget ldmnar 6ppet for en friare placering av mindre grupphusbyggda
bostéder for att skapa variation i Bjorksitra. Upplatelseformema kan variera
mellan dganderitter, bostadsritter och hyresritter.

Byggrétten for befintligt bostadshus pa Smassens vig 47, byggar 1970, ska vara
800 m’. Hogsta antalet vaningar for bostider ar tva. Storsta grggnadsarea for
respektive flerbostadshus och komplementbyggnad ar 270 m* respektive 60 m”.
Storsta byggnadsarea for respektive radhus ar 400 m>. For garage/carport ir
storsta sammanlagda byggnadsarea 1400 m?, beriknat pa arean 20 m’ per carport.

Dir egenskapen [e,] finns pa omrédet pa plankartan &r den storsta sammanlagda
byggnadsarean begrinsad.

rptatiae ol S P att

Viss vegetation ska sparas att ge en hibgre kv
miirkt med [#] i plankartan. Fordelen med att delar p4 omrédet #r dldre 4n det
nya som byggs ér att det finns spér frén forr. Platsen har ddrmed en historia och

blir biittre forankrad redan fran forsta stund.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktir och koppling till omgivningen

Planomradet finns i norddstra Bjorksiitra, nidra Bjorksitra centrum, i Sandviken.
Det ir en stadsdel som byggdes 1970 under miljonprogramsaren och har sin
karaktir fran den tiden. Stadsdelen bestar av lingor med flerbostadshus i tva till
tre vaningar. I den norra delen finns en nybyggd idrottsplats, friidrottsarenan i
Bjorksitra.

Vy frdvampe norddstra ,v Smassens vdg 47,
mot grannfastigheten i séder, Roksvampen 3.

Flera bostadshus pa Réksvampen 2 revs 2007. Det hus som finns kvar anvénds
for bostadsindamél och inrymmer gruppboende. En stark karaktdr pA Réksvam-
pen 1 ir en hog skorsten som tillhdr en tidigare panncentral. Panncentralens
byggnad fungerar idag som en enklare reparationsverkstad for Sandvikenhus AB.
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Raoksvampen 2 dr ett av flera bostadskvarter i Bjorksitra. Det gransar mot ett
mindre naturlikt omrade med géng- och cykelvigar, matargatan Smassens vig, en
enklare fotbollsplan och bostadskvarteret fastigheten Rgksvampen 3.

Gestaltning och byggnadskultur
D4 bvegnadskulturen i miljionprogramsomradet kan upplevas som enform

ﬂ
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det behovligt med en gestaltnmgsmassng variation fran denna.
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Vid hgdsittning och planering av bebyggelse ska hénsyn tas till dagvattenav-
rinningen.

Bostdder

Befintliga bostdder finns i en tvivéningsldnga med fasad av brunt tegel och vit
puts. Balkongerna har vit korrugerad plat som beklddnad. Taken ar flacka.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Sandvikenhus AB har en reparationsverkstad i den nordviistra delen av omradet.
Byggnaden, byggd 1969, har ett tungt uttryck med fasaden bestdende av titt brunt
tegel. Bakom finns en hog skorsten, ett av landmérkena i Bjorksitra.

Offentlig och kommersiell service

Réksvampen 2 ligger néra centrum i Bjorksétra. P4 100 - 200 meters avstind
finns skolor i alla grundskolestadier samt handel och bibliotek. Till sjukhus och
vérdcentral dr avstandet drygt en kilometer. Till Sandvikens centrum, tdg- och
busstation &r det ungefér 2 km.

Tillaidnaliahet
Tinganglignet

Marken inom Roksvampen 2 har en hojdskillnad pa 4 meter. For boende och
besokare ska det finnas gangvégar, som lutar hogst 5 % pa strickor om ldngst 2 m
samt vilplan, for att ta sig runt pa fastigheten. For att fdrebygga funktionshinder i

Adat An Qavidna
omradet ska t:l!g"““hghe; beaktas i g\.uu.uforanue. av uuu:u_“_ua.uuu Se vidare i

Plan- och byggforordningen (1987:383) 6§.

Natur och friytor

Mark och vegetation

I den stdra delen av omradet sluttar marken
kraftigt i nord-sydlig riktning. Den stérsta
delen av markytan ar grasbevuxen. Det finns
ett antal vdlbevarade karaktéristiska tallar som
ska bevaras, markerade med [n;] pa plankart-

* an, dessa fér inte fillas eller beskiras. Aldre
trédd tillfor hoga vérden till boendemiljon,
sérskilt i nybyggda omraden.

Karaktdristiska tallar vid fastigheterna
Roksvampen 1 och 2.
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Mot Smassens vig finns en bérd av naturmark som skirmar av fastigheten mot
bilviigen. Den bestér av ris och blandskog med inslag av tall och bjork. I sydost
finns en dunge med blandskog och stenig mark. Vissa kulturvixter, frn den
tidigare bebyggelsen, finns kvar pd omrédet.

Naturmarken i viist, med vegetation, kan fungera som buffertzon mellan
bostdderna och védgen utanfor.

Sociala aspekter

Med tanke pa mojligheten till den friare placeringen av byggnaderna i
detaljplaneomrddet b6r de rumsliga dimensionerna mellan husen ses 6ver noga.
Det bor underlittas for de boende i de olika enheterna att kunna samlas pé en
naturlig plats utomhus. Rorelsen for de géende Gver omrédet bér vara samlad s&
att de som vistas utomhus far en méjlighet till visuell kontakt med varandra.

Lek och rekreation

Nirmsta lekplats finns pd skolgérden ca 100 meter bort. Dér finns ocksé en
enklare fotbollsplan. Norr om Réksvampen 2 finns viss naturlik parkmark att
vistas i. Skogsvallens idrottsplats med strovomraden finns 1,5 km &t sydvist.

Dungen i den sydéstra delen av Roksvampen 2 har méjligheten att kunna
anviindas som en enkel naturlik plats for lek inom kvarteret. Fér yngre barn kan
det vara en kvalité och trygghet att ha tillgéng tili en s&dan milj6 néra hemmet.

Naturmiljo

Pa ungefir 2,5 kilometers avstand finns Storsjon och pa en halv kilometers
E 2 :
U

P 4311 snatiienrdee

avstand borjar sirdvomraden som leder till naturvards
med #ldre hag- och betesmarker.

Geotekniska forhallanden

I samband med bebyggelsen av flerbostadshus pa 60-talet utférdes en dversiktlig
geoteknisk unders6kning som visar att grundforhallandena 4r mycket goda. Inga
nya geotekniska undersékningar ar gjorda i planomradet den senaste tiden.
Marken bestér till storsta delen av morén.

Med rivningen av flerbostadshusen har miljofarligt och skadligt avfall sérskilt
omhéndertagits enligt rivningsplan. Vid nyupptickt av eventuella mark-
fororeningar ska dessa saneras.

Fornlamningar

Inga kiinda fynd finns i omriddet. Om fornldmningar patréffas ska detta anmilas
till 1ansstyrelsen.

«Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvigar finns inne i Bjorksitraomradet, separerade fran
fordonstrafiken som gér utanfér. Smassens vig fungerar som matargata in till
bostadskvarteren, Fordonstrafik i planomradet bér anpassas efter gdendes villkor
eftersom omradet ér avsett for bostadsdandamal.
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Kollektivtrafik

Det finns en busshallsplats i den nordvistra delen av planomradet. Busslinjen gar
till resecentrum, dvs. buss- och tagstationen i Sandviken.

Parkering, varumottagning och utfarter

Den befintliga in- och utfarten till planomradet leder till reparationsverkstaden
och parkeringsplatser samt till det befintliga bostadshuset Smassens vig 47.
Tillgangligheten till byggnader i planomradet ska samordnas i genomf6randet av
detaljplanen.

Stérningar

Fér att behalla en boendemiljé utan bullerstérningar fran fordonstrafiken, efter
dagens riktlinjer, halls en zon, pa ca 17 meters bredd mot Smassens vig, fri frdn
bebyggelse av bostader.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp
Sandviken Energi AB Vatten ansvarar for allmént vatten och avlopp.

Factighatedoarn 3 1
rastigneisagama ansvarar I1or ednin

l
ske till allmént vatten och avlopp. Dagvattnet far inte anslutas till det allménna
vatten- och avloppsnitet, omhéndertagandet ska ske lokalt. Byggherren é4r skyldig
att kontakta huvudman for vatten och avlopp i samband med fastighetskép.

ar inom fastichetsorins. Anslutning skall

(o]
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Hérdgjord tomtmark bor mojliggora infiltration av dagvatten. Marklaggning av
grus eller plattor foresprakas. Infiltration av dagvatten sker pa fastighetens mark 1
storsta mojliga utstrickning. Drénering far inte anslutas till spillvattenledning.
Anslutning av drénering till dagvatten fér endast ske efter samrdd med
huvudman.

Virme

Fjarrvarme finns tillganglig for planomréadet. Ansvarig &r Sandviken Energi AB
Kraft & Viarme.

El
Sandviken Energi Elnit AB ansvarar for elnétet i omradet.

Avfall

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Administrativa fragor
Se genomforandebeskrivning.

* Rekommenderad maximalniva utomhus vid fasad 4r 70 dBA med ekvivalentnivd 55 dBA.
Bullret inomhus ska inte dverstiga riktvirdet 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maximalnivd
nattetid.
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Konsekvenser av planens genomférande

Genom en ny detaljplan for fastigheterna Roksvarnpen 2 och del av Réksvampen

1 fortidtas bostadsomradet Bjorksatra. Bebyggelsen ges en friare placering och en

mer angenédm storlek, jimf6rt med den tidigare planen. Detaljplanen maojliggor en
positiv variation av bostadsutbudet i bostadsomradet Bjorksitra.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen ar upprittad av Bygg- och miljéf6rvaltningen, Sandvikens kommun,

oy ey
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Stadsarkitektavdelningen

bl Mo Ao frr

Anna Maria Higgblom Karin Harlin
Stadsarkitekt Planarkitekt
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;ﬁ?:\’ Sandvikens Kommun

Diarienummer Datum Sidan 1({2)
B 279/2008 2009-03-11
P S T AT Antagen av BMN 2009-04-07
UCnomioranacoeskrivning
: Laga kraft 2009-05-13

Roksvampen

Detaljplan for fastigheterna Roksvampen 2 och del av Réksvampen 1 i
Sandviken, Sandvikens kommun, Givleborgs ldn

Organisatoriska fragor

Tidplan

2008-06-10 Bygg- och miljéndmnden beslutar om underréttelse
2009-04-07 Bygg- och miljéndmnden beslutar att anta planen
2009 i maj Detaljplanen vinner laga kraft om inga &verklaganden
Genomforandetid

Genomfbrandetiden &r 10 &r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
D4 endast kvartersmark bertrs, och ddrmed ingen allmin plats, &r fragor om

ansvarsfordelning och huvudmannaskap inte aktuella
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Avtal

Planavtal #r skrivet mellan Sandvikenhus AB, genom Patrick Skoglund och
stadsarkitekt Anna Maria Haggblom pa stadsarkitektavdelningen, bygg- och
miljbavdelningen, Sandvikens kommun. Kommunen svarar for planens
formella handldggning och upprittande av planhandlingar.

Bygg- och miljéférvaltningen

P09/8_genomfarandebeskrivning
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning m.m.
Detaljplanen méjliggor/medfor fastighetsbildning.

Om planomradet indelas i flera fastigheter ska gemensamhetsanldggning(ar)
inrittas. Gemensamhetsanldggningar:
- For karytor, parkering och grénytor ino
gemensamhetsanldggning(ar).
- Tillfart till Smassens vdg 47 ska sékras via koryta inom detaljplaneomradet
och ska inrittas som gemensamhetsanldggning
- VA-ledningar inom kvartersmark, med dértill hérande anordningar, ska
tillhora gemensamhetsanldggningen.

m detaljplaneomradet bildas

En befintlig servisledning finns pa omradet. En ansokan ska inges till lantmiteri-
myndigheten i Sandviken om befintligt servitut ska @ndras eller flyttas.

Fastighetsplan

Fastighetsplan for kvarteret Roksvampen med aktbeteckning 2181-3506 upphévs
helt da detaljplanen vinner laga kraft. Upphivandet m&jliggor fastighetsbildning
inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfordelning

Ansékan om nddvindiga lantmiterifSrréttningar gors av exploatren och inges
till laniméiterimyndigheten i Sandviken. Kostnader for forrattning utglr enligt
forordningen (1995:1459) om avgifter vid lantmiterifOrréttningar.

Vatten och avlopp bekostas av exploattren. Sandviken Energi AB ansvarar for

1 t 3
llmint vatten och avlopp fram till fastighetsgrins.

Lokalgator och ev. ging- och cykelvigar anldggs och bekostas av exploatéren.

Kostnader for detaljplanen faktureras enligt planavtalet Sandvikenhus AB.

Medverkande tjansteman

Genomfbrandebeskrivningen dr upprittad av bygg- och miljéforvaltningen, Sand-
vikens kommun. Samrad har skett med lantmiterimyndigheten.

Stadsarkitektavdelningen

Aol g, A i

Anna Maria Hiaggblom Karin Harlin
Stadsarkitekt Planarkitekt




