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Inledning

Detaljplanearbetet for N&s by
genomfors med normalt planforfarande
enligt plan- och bygglagen 2010:900.
Arbetet med att ta fram en detaljplan
regleras i plan- och bygglagen, PBL,
och kan delas in i olika skeden.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av
markanvandningen och hur miljon ar
tankt att forandras och bevaras. Under
samradsskedet tas ett forslag till
detaljplan fram och berérda ges
mojlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning
av planforslaget som sedan blir
foremal for granskning.

| antagandeskedet godkanns detaljplanen av samhallsbyggnadsndmnden
innan den antas av kommunfullméktige. Efter antagande vinner detaljplanen
laga kraft, under forutsattning att den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag

Antikvarisk konsekvensbeddmning, daterad 2016-10-04
Arkeologisk utredning, daterad 2016-07-22

Arkeologisk utredning komplettering, daterad 2016-09-29
Dagvattenutredning, daterad 2017-03-27
Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning, daterad 2014-10-07

Kulturhistorisk utredning, daterad 2013-10-09
Gestaltningsprogram, daterat 2016-10-10

PM om Geoteknik for fastighet 15/16, daterad 2016-01-29
Geotekniskt utlatande infor detaljplan, daterat 2016-05-25
Utlatande om avloppsanlaggning, daterat 2014-10-15
Utlatande om dricksvatten, daterat 2016-10-03

Planens syfte

Syftet med forslaget till detaljplan ar att utveckla Nas by med fler bostader
samt att medge ett nytt ridhus soder om byn. Bostaderna riktar sig till
personer som vill bo i direkt anslutning till hastverksamheten. Dérutover ska
de hoga kulturmiljovardena pa platsen sakerstéllas.

Bakgrund

Fastighetsagaren till N&s by kom in med en ans6kan om férhandsbesked den
18 oktober 2010. Ansokan avsag nybyggnad av ridhus, maskinhus och stall,
samt ett antal kompletterande byggnader i byn. Ansokan avslogs eftersom
samhallsbyggnadsforvaltningen anser att utbyggnaden bast provas i en
detaljplaneprocess, som tar ett helhetsgrepp fér byn och dess omnejd.
Dérefter tog samhallsbyggnadsndmnden ett beslut om planuppdrag fér Nés
by i syfte att sakerstalla den befintliga kulturmiljon samtidigt som
forutsattningarna for en utveckling av Nés by utreds.

Nas by ingar i ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden. Det hdga
kulturhistoriska vardet grundar sig i byns byggnader och den bevarade
bystrukturen fran 1600 och 1700-talet. Omradets karaktér och vagarnas
strackning och beldggning ar kénsliga for fordndringar. Dessutom ar det av
stor vikt att de befintliga byggnaderna vardas och bevaras.

Omradet saknar gallande detaljplan och omradesbestammelser. Ett nytt
forslag till detaljplan kravs darfor for att mojliggora en utveckling av byn
samtidigt som byns kulturmiljovarden sékerstélls.
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Plandata

Planens ldge och areal

Nas by ligger i Grodinge socken, i de sodra delarna av Botkyrka kommun,
Byn bestar av fem gardar belagna utefter en bygata pa Naslandet mellan
Getryggen och Ndas Backe. Byn omfattas av fastigheten Nés 2:81. Darutéver
genomkorsas fastigheten av samfalld vag. Den berdrda delen av fastigheten
Nas 2:81 uppgar till ca 4,3 hektar. Fastigheten Nas 2:81 bestar av betesmark
och odlingslandskap och stracker sig fran byn Gustavslund i ost till
Hallsfjarden, en del av Ostersjon, i vast. Byn ar beldgen pa en as hogt upp i
landskapet. Planomradet for detta forslag till detaljplan bestar av Nas by med
omnejd, se bild 1 nedan.

o

Bild 1. Ungefarligt planomrade. Nas by med omnejd.
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Markagoforhallande

Fastigheten Nas 2:81, som omfattar Nas by, koptes pa 1960-talet av
Stockholms stad. VVagen genom byn dr en gemensamhetsanléaggning (Nas
GA:4). Numera &gs byn av Aquab AB. De som bor i byn hyr sin bostad av
Aquab AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Den gallande dversiktsplanen ar antagen av kommunfullméktige den 22 maj
2014. | dversiktsplanen framgar att Nas by ingar i ett omrade av riksintresse
for kulturmiljovarden. Byns hoga varde bestar i dess tata bebyggelse av
1700-talskaraktér, den bevarade bygatan samt det omgivande
odlingslandskapet. Nas by é&r inte ett av de omraden som pekas ut for nya
bostader pa landsbygden enligt 6versiktsplanen. Enligt dversiktsplanen ska
Naslandet bevaras som fritidshusomrade.

Detaljplaner
Det finns ingen gallande detaljplan eller omradesbestammelser for Nés by.

Kulturmiljoprogram
Kommunen har tagit fram ett kulturmiljoprogram for Nas by. | programmet
framgar foljande riktlinjer for byn:

* Det omgivande kulturlandskapets dppna karaktir med jordbruks- och
betesmark bevaras. Ett fortsatt brukande av marken prioriteras.

* Den dlderdomliga vigen som leder genom byn bibehdlls.

* Klungbystrukturen med tdtt liggande gdardar och ett stort antal bevarade
byggnader fran 1700- och 1800-talet respekteras.

» Aldre byggnader bevaras. Befintliga aldre byggnadsdetaljer sdsom
grundmurar, fasader, tak, fonster, fonsteromfattningar m.m. bibehalls.
Eventuell tillaggsisolering gors invandigt. Nya byggnader placeras i
Anslutning till befintlig bebyggelse och inordnas i miljo pa ett varsamt sétt.
Skala, volym, material och kuldrer anpassas till befintlig

bebyggelse. Bebyggelsens enhetliga karaktér respekteras.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Behovsbeddmning/Miljobedémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedémning, for att avgéra om
en miljébeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddémningen
blir ett stéllningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfdra en betydande miljépaverkan eller inte.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-férordningen och enligt PBL 5:18.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
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miljon, det berdrda omradets sarbarhet pa grund av till exempel Gverskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbeddémningen

Forslaget till detaljplan bedoéms inte ge upphov till betydande miljopaverkan
och darfor kravs inte att en miljébedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Daremot pekar behovsbeddmningen pa
att vatten- och avloppsfragan ska beaktas och att en utredning darfor bor tas
fram. Vidare maste man visa hur kulturmiljon ska kunna bevaras och om
planen ar forenlig med riksintresset for kulturmiljovarden samt riksintresset
for kusten och skargardsomradet. Hansyn bor tas till Grodingeledens
strackning for att inte minska tillgangligheten for friluftslivet.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malsattningen att
bland annat minska utslappen av vaxthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbréanslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om hallbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. Fér att 6ppna hallbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vagledande i arbetet med planlaggning av nya omraden. Planarbetet kommer
att ske med utgangspunkt fran dessa sex utmaningar.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de b&sta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Nas by ar belagen hogt upp i terrdngen pa en as och &r omgiven av Gppen
akermark med en akerholme i nordost. VVaster om byn sluttar marken ned mot
Hallsfjarden som hor till Ostersjon. Cirka 200 meter soder om byn 6vergar
akermarken i ett storre skogsomrade.
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Geotekniska forhallanden

Marken bestar framfor allt av postglacial lera men aven av postglacial sand
och grus. | det 1age dér det nya ridhuset planeras kan dven sandig moran
forekomma. Fastighet 15 och 16 (se gestaltningsprogram) paverkas av ett
aktsamhetsomrade for ras- och skred.

Enligt framtaget geotekniskt utlatande som rér hela byn framgar att det inte
foreligger nagon risk for skred eller paverkan pa grundvatten till foljd av
planerad exploatering. Darutover framgar att det infor detaljprojektering bor
utforas geotekniska undersokningar av mark- och grundvattenforhallandena
for respektive objekt som underlag till dimensionering av grundlaggning
samt till rekommendationer for erforderliga markarbeten.

Enligt PM om geoteknik for fastighet 15/16 rekommenderas att avschakta
befintlig fyllningsjord och lera ned till fast friktionsjord, ca 1-1,5 meter, och
darefter fylla upp med fyllningsmaterial till dnskad grundlaggningsniva.
Darefter kan byggnaderna grundlaggas med platta pa mark. Om
komplementbyggnader ska utforas med grusat eller asfalterat golv pa mark
kan stommen grundlaggas pa plintar med justerbara stolpskor.

Dagvatten

Omradet ligger inom Hallsfjardens avrinningsomrade. Fjarden ar ett s.k.
overgangsvatten mellan Malarens s6ta vatten som rinner ut via Sodertalje
kanal och Ostersjons bréckta vatten. Vattenmyndigheten har bedomt att
Hallsfjarden har en mattlig ekologisk status men god kemisk status (med
undantag for kvicksilver). Anledningen att Hallsfjarden inte uppnar god
ekologisk status har for att naringshalten &r for hdg, d.v.s. fjarden lider av
6vergodningsproblem. Miljokvalitetsnormen for Hallsfjarden &r att god
ekologisk och kemisk status ska ha uppnatts senast ar 2021, samt att statusen
inte far forsamras innan dess.

Bebyggelseforslaget innebér att det tillkommande dagvattnet, vilket
framforallt kommer fran nya takytor, behéver fordréjas och infiltreras. 1 den
vastra delen av omradet finns goda mojligheter till infiltration. | den Gstra
delen finns i vissa fall ett torrskorpeskikt och infiltrationsanlaggningen maste
forlaggas under detta for att dagvattnet ska na den underliggande finsanden.

Enligt dagvattenutredningen beddms inga 6kade méngder féroreningar
tillforas recipienten via dagvatten eftersom dagvattnet framst bestar av
takvatten som infiltreras lokalt. Inga nya véagar foreslas. Det féreslagna
ridhuset innebdr att hastar i storre utstrackning vistas inomhus, vilket minskar
risken for spridning av fororenat dagvatten.

Ridverksamheten skall utforas sa att risken for lackage av framforallt
naringsamnen till dagvatten minskas. Avrinning direkt till diken skall
undvikas och istallet ges mojlighet att infiltrera eller komma i kontakt med
bevuxna ytor innan avrinning avleds till befintliga diken. Pa sa sétt kan
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naringsamnen tas upp av vaxter eller fastldggas ytligt i marken.
Verksamhetsutdvaren ar ansvarig for att alla regler som galler for
godselhantering foljs.

| omradet vid den planerade ridanlaggningen kan vatten ansamlas vid
kraftigare regn vilket innebéar att marken maste hojdsattas for att undvika
dversvamning.

Radon

Planomradet ligger inom lag- och normalriskomrade for radon. En
radonmatning ska goras i bygglovskedet for att konstatera att gallande
riktvéarden uppfylls.

Markféroreningar
Inga kanda miljoféroreningar finns inom omradet.

Risk for skred och eller hoga vattenstand

| den vastra delen av byn, samt i naromradet som vatter ned mot Hallsfjéarden,
kan risk for ras och skred forekomma. Omrédet ar klassificerat som ett
aktsamhetsomrade for markstabilitet enligt den géllande Oversiktplanen.

Fornlamningar

Hela byn tillnér ett fornlamningsomrade (RAA Grédinge 506:1). Soder om
byn, i skogsbrynet dster om végen, finns ytterligare tva fornlamningsomréaden
invid det foreslagna ridhuset (RAA Grodinge 504:3-4).

En arkeologisk utredning for forslaget till detaljplan togs fram under april och
maj 2016. Utredningen kompletterades med objekt 8 under september 2016.

Vid den arkeologiska utredningens forsta etapp patraffades en husgrund
(objekt 4), tre gropar (objekt 2, 3 och 5) och tva sentida réjningsrosen (objekt
6 och 7) inom eller i direkt anslutning till utredningsomradets sydvastra del.
Husgrunden, groparna och ett av rojningsrésena (objekt 7) var beldagna
utanfor utredningsomradet och omfattades darfor inte av nagra ytterligare
utredningsinsatser (se arkeologisk utredning).

| den arkeologiska utredningen framgar att Objekten 2-5 inte utgor
fornldamningar och dessa karaktariseras darfor som “’6vriga kulturhistoriska
lamningar”. Objekt 6-7 &r sentida réjningsrosen och ar darmed inte att
betrakta som kulturhistoriska lamningar.

Tva troliga boplatslagen pekades ut inom utredningsomradets nordvastra
delar (objekt 1 och 8). Objekt 1 paverkas inte av den foreslagna bebyggelsen
men far ett storre skydd i samband med forslaget till detaljplan da den anger
att marken inte far bebyggas i det berérda omradet. Den kompletterande
arkeologiska utredningen for objekt 8 pavisade relativt fa anlaggningar och
fynd men visar tydligt att en forhistorisk boplats finns i omradet.
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Befintlig bebyggelse

Byn bestar av fem gardar; Fogarden, Mellangarden, Villebo, Petter Anders
stuga och Storgarden som trots tva skiften har behallit sin karaktar av en
oskiftad klung- och radby. Manga av byggnaderna ar fran 1700- 1800-talet
och har haft olika funktioner under naturahushallningens tid. Nagon exakt
datering av byggnaderna har inte gjorts men man ar séker pa att inga
byggnader ar éldre &n fran 1719 da hela byn brandes ned. Totalt har byn
bestatt av ett 30-tal byggnader varav 3-4 byggnader har rivits under aren.

Bostader

Ungefar halften av husen som tillhor byns fem gardar anvands som
permanentboende. Totalt ror det sig om 12 bostader. De 6vriga husen
anvénds som fritidshus.

Kulturmiljovéarden

Nas by ingar i ett omrade av riksintresse for kulturmiljévard. Det héga
kulturhistoriska vérdet grundar sig i byns byggnader och den bevarade by-
och gatustrukturen fran 1600- och 1700-talet. Omradets karaktar och
vagarnas strackning och belaggning ar kéansliga for forandringar. Dessutom &r
det av stor vikt att de befintliga byggnaderna vardas och bevaras.

En kulturhistorisk utredning for Nas by togs fram under 2013. I utredningen
ingar dels en byggnadsinventering och dels en kulturhistorisk karaktarisering
och vardering. Byggnadsinventeringen berdér byggnadernas befintliga och
historiska anvéandning, konstruktion samt fasadmaterial.

Den kulturhistoriska karaktariseringen och vérderingen innehaller en
beddmning av de samhallshistoriska och byggnadstekniska varden som
byggnaderna i byn har. Dessutom ingar konkreta forslag pa skydds- och
varsamhetshbestammelser for byn. Dokumentet bygger bade pa en inventering
som utfordes av Lansstyrelsen under 1967 och en senare inventering fran
1993, som utfordes av Stockholms L&ns museum.

For att de byggnader i N&s by som har sarskilt hoga kulturmiljovarden inte
ska forvanskas sa inférs varsamhets- och utseendebestammelser avseende
om- och tillbyggnad samt rivningsférbud for vardefull bebyggelse.
Bestammelserna reglerar fasadmaterial, takmaterial och fargsattning.
Byggnaders exteridrer far inte forvanskas och dndrade eller ombyggda
byggnadsdelar ska aterstéllas med traditionella metoder och material.
Rivningsforbud galler for alla byggnader tillkomna innan 1967.
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Befintliga byggnader
Nya byggnader

s
Liis

Ateruppbyggda byggnader

Fastighetsgranser
; Rivna byggnader

Platsbildning/torg

Bild 2. Forslag till nya bostader och ridhus i N&s by (kélla: Skyhill AB).
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Idag bedrivs konstateljé, jordbruk och hast- och hundverksamhet i byn.
Fastighetsagaren &r intresserad av att utveckla byn och dess verksamheter, i
synnerhet hastverksamheten, och vill darfor uppfora en ny ridanlaggning som
ska innefatta ridhus, stall och maskinhall.

Service

Grundskola, forskolor, mataffar och restaurang finns i orten Varsta, belagen
ca 12 km norr om Nés by.

Bebyggelseforslag

Forslaget till detaljplan &r framtaget med hansyn till de kulturmiljévarden
som har identifierats i kommunens kulturmiljoprogram, den kulturhistoriska
utredningen, samt till riksintresset for kulturmiljévarden. Nedan framgar hur
bebyggelseforslaget ar anpassat till N&s bys stads- och landskapsbild samt
vilka gestaltningsprinciper som géller for ny bebyggelse.

Stads- och landskapsbild

Forslaget till detaljplan medger sex nya bostadshus, varav tva ar parhus, samt
ett nytt ridhus. De nya bostéderna planeras inom eller i direkt anslutning till
Nas bys befintliga struktur, se bild 2. Tva av bostadsbyggnaderna placeras i
obebyggda lagen dér bebyggelse i byn funnits tidigare. Genom att nya
byggnader fortatar den befintliga byn undviker man att bebyggelsen sprider
ut sig och bevarar det 6ppna akerlandskapet och utblickarna 6ver
Hallsfjarden.

f

]

I
!
Bild 3. Forslag till nytt bycentrum (k&lla: Skyhill AB).
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Nya bostadsbyggnader placeras pa och invid den 6ppna yta som finns centralt
I byn och bildar darmed ett v&l inramat bycentrum, se bild 3. | soder
avgransas bycentrumet av ett parhus som har en férgardsmark med
tradplantering och sittplatser. Befintlig vegetation i byn bevaras och
kompletteras for att behalla byns lummiga karaktar. Idag bestar vegetationen
framst av lonnar, bjorkar, frukttrad, en aldre ek samt syrener.

Ny bebyggelse placeras sa att huvudbyggnad och komplementbyggnader
skapar sma gardsrum istéllet for att anknyta till den befintliga bebyggelsens
gardsstrukturer, se bild 4. Byggnader ska placeras efter terrang och
vaderstréack vilket bildar en oregelbundenhet som &r forenlig med den
befintliga bystrukturen. VVagarna i byn behalls i sina befintliga lagen.

Ett nytt ridhus, stall och maskinhus planeras pa akermark, i ett skogsbryn
s6der om byn. Ridanlaggningen ska utforas sa diskret som mdjligt och déljas
i landskapet genom nya tradplanteringar, se bild 5.

Bild 4. Princip fér hur ny bebyggelse ska bilda gardsrum (kalla: Skyhill AB).
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Bild 5. Forslag till ny ridanlaggning samt tradplantering (kalla: Skyhill AB).

Ett antal friggebodar som inte ar férenliga med byns kulturmiljévérden har
tillkommit pa senare ar. Bebyggelseforslaget innebér att friggebodarna rivs.

Gestaltning av ny bebyggelse

Ett gestaltningsprogram fran den 18 april 2016 har tagits fram for byn och
den foreslagna bebyggelsen. Enligt programmet ska ny bebyggelse hallas
enkel och lag for att samspela med byns skala och formsprak. For att undvika
att nya byggnader uppfattas som pastischer pa den aldre arkitekturen ska
byggnaderna utféras med ett modernt utseende som tydligt visar att de ar nya
inslag i byn. Samtidigt ska den nya arkitekturen utga fran en ladugardsestetik
och ett enkelt formsprak. | gestaltningsprogrammet ar
gestaltningsintentionerna for de planerade bostadshusen och ridhuset
redovisade i detalj per fastighet.

I plankartan infors bestammelser for att sakerstélla intentionerna i
gestaltningsprogrammet. For att byns Iaga karaktar ska behallas medges
endast byggnader om en till tva vaningar i detaljplanen. Nya byggnader ska
enligt detaljplanen utféras med sadeltak likt befintlig bebyggelse, med en
takvinkel mellan 30-45 grader.

For att anknyta till befintliga fasadmaterial och fasadkul6rer i byn utfors ny
bebyggelse med trapanel i slamfargerna falu rétt eller falu svart.
Takbekladnad ska utforas i lertegel alternativt dubbelfalsad bandplat i svart
eller rétt. All fargséattning regleras med fargkoder i plankartan.

TillgAnglighet och trygghet
Nya bostéder och verksamheter ska utformas med god tillganglighet. Kraven

pa tillganglighet &r preciserade i Plan- och bygglagen, PBL, samt i Boverkets
byggregler, BBR.
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Idag &r byns huvudsakliga trygghetsproblem att manga bilister haller en
hastighet som upplevs som for hog.

Friytor
Lek och rekreation

Ett vandringsstrak som kallas for Sérmlandsleden passerar Nés by vilket
innebdr att byn utgor en rastplats for vandrare. For ryttare och hundagare &r
omradet av betydelse da omradet hyser hast- och hundverksamheter. Véagen
som gar genom Nés by i Ost-vastlig riktning utgor ett viktigt cykelstrak.

Det finns inga anlagda lekplatser i N&s by, daremot finns stora tomter med
mycket gronska som erbjuder goda lekmdjligheter.

Naturmiljé

Planomradet domineras av 6ppen mark och visst lévinslag i anslutning till
bebyggelsen. Skogen karaktériseras av granskog, avsaknad av buskskikt och
grasdominerat faltskikt. Planomradet ingar i ett stérre omrade som klassats
som natur viktig for kulturmiljon, i kommunens naturvardsprogram.

Ett storre sasmmanhangande skogsomrade finns cirka 150 meter soder om Nas
by. Skogsomradet stracker sig hela vagen till Naslandets sédra spets och
fritidshusomradet Sandviken.

Strandskydd

Né&s by omfattas av Fastigheten Nds 2:81 som stracker sig ned till
Hallsfjarden, dar strandskydd rader. Strandskyddet berdr dock inte
planomradet for detta forslag till detaljplan.

Vattenomraden

Sodra Grodinge ingar i ett riksintresseomrade for kusten och
skargardsomradet. Exploatering inom mark- och vattenomraden av
riksintresse ska vara mycket begransad och far inte skada omradets natur- och
kulturvarden. Orérda omraden bor inte tas i ansprak for ny bebyggelse.
Turismen och friluftslivets intressen ska sarskilt beaktas vid bedémningen av
forandringar.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Nas by nas via en enskild vag som kallas for Nasvagen. Végen utgor en
samfallighet. Avstandet till Tumba ar cirka 17 km, vilket motsvarar en kortid
pa strax Gver tjugo minuter.

Kollektivtrafik

Busslinje 727 mellan Skanssundet och Tumba station passerar dster om Né&s
by. Narmaste busshallplats ligger ca 1 km fran planomradet.
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Resan fran Nas by till Tumba station tar cirka 40 minuter och gar med en
avgang i timmen.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering sker inom de enskilda fastigheterna.

Storningar

Nya bostéder planeras néra den befintliga hastverksamheten i Nés by, vilket
innebar att boende kan utséattas for allergener fran hastar. Da byn redan idag
ar starkt paverkad av hastverksamheten och nya bostader riktar sig till boende
som aktivt valjer hastnara boende, beddms dock toleransen fér denna stérning
vara hdg.

I boverkets vagledning om planering fér och invid djurhallning fran 2011
framhalls ett flertal studier och vetenskapliga artiklar som visar att allergener
fran hastar framst kan uppmatas néra stall och hagar och att allergenhalterna
sedan sjunker snabbt med avstandet fran hastarna. Slutsatsen ar darfor att
allergener framst faller lokalt fran hastarna och att det mest vasentliga for att
undvika allergenspridning ar mojlighet till god hygien i ridanlaggningar.

I en dom fran miljooverdomstolen (2008-06-17) framgar att en stallbyggnad
placerad 20 meter fran ett bostadshus var godtagbar da omradet har en lantlig
karaktar och att det inom den aktuella byn finns ett stort inslag av hastar.
Domstolen konstaterar vidare att ett visst inslag av ljud och lukt fran hastar
far anses inga som ett naturligt inslag i byn samt att verksamheten inte ger
upphov till sadan olagenhet som skulle motivera ett forbud. En forutsattning i
domen var att stallbyggnaden skulle utrustas med en s.k. ljudfélla for att
minska buller fran hastverksamheten.

Nés by utg6r en miljo som ar jamforbar med den i miljoéverdomstolens dom
(2008-06-17) och nya bostader i nérheten av befintlig hastverksamhet
bedoms darfor vara lampligt. De nya bostaderna placeras med ett avstand om
cirka 20 till 50 meter fran befintlig hastverksamhet. Det planerade ridhuset
placeras cirka 60 meter fran den narmaste bostadsbyggnaden. Idag finns 52
héstar i byn och efter genomford detaljplan tillkommer cirka 10 hastar. Den
forharskande vindriktningen innebér att vinden framst kommer in fran
sydvast. Ridverksamheten bedrivs ca 20-60 m fran bostaderna, se bild 6
nedan. Hagarna ligger i direkt anslutning till byn. Verksamheten kan medféra
miljostorningar i form av lukt, flugor och stralkastare.

For att undvika trafikproblem med anledning av den 6kade hdstverksamheten

finns maéjlighet att anordna en separat ridvag vaster om byn. Denna regleras
dock inte i detaljplanen.

Den befintliga véxtligheten behalls for att undvika spridning av allergen.
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Nas by
Skyhit AB
2017-03-30

. Foreslagna nya bostader ﬁ

; Féreslagna nya byngnader for
_ Befintig hastverksamhe! O
Befintiga bostader! komplementbyganader b

Bild 6. Hastverksamhet i férhallande till befintliga och planerade bostéder i
Nas by.
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Teknisk forsorjning
Vatten- och avlopp

Omradet forsorjs idag med enskilt vatten och avlopp. Enligt ett utlatande om
den befintliga reningsanlaggningen kan fa driftstérningar och goda
reningsresultat konstateras. Reningsverkets kapacitet motsvarar en belastning
fran 45 personer. Nuvarande belastning motsvarar cirka 25 personer.
Maojlighet finns att bygga ut det befintliga reningsverket med ytterligare en
reaktor, vilket bedoms nédvéndigt for att forsorja de atta nya bostaderna med
enskilt avliopp. | samband med att fastigheterna styckas av ska tryggandet av
tillgangen till det gemensamma reningsverket ske genom servitut eller
ledningsréatt. Ansokan om detta gors hos Lantmateriet.

Enligt de regelbundna tester som gors pa det befintliga avloppsreningsverket
fungerar reningen mycket bra. Utgaende vatten har en naringshalt (fosfor)
som motsvarar ett naringsrikt vattendrag i kommunen. Fastighetsagaren har
ratt att slappa ut vatten som innehaller 0,5 mg tot-P/Il. Under 2015 var
halterna 0,025 resp 0,057 mg P/I. Biovac-anldggningen ska enligt ansokan
vara forsedd med ett efterpoleringssteg.

Idag sker vattenuttag fran en borrad brunn mellan fastighet 1 och 4. Enligt
bifogad utlatande om dricksvatten &r brunnen férsedd med en pump som ger
2500 liter/tim. Brunnens vattentillgang &r idag god och majlighet finns att
bygga ett vattenmagasin alternativt att borra en ytterligare brunn om behov
skulle uppsta.

Varme
De nya bostaderna varms upp med luftvarmepump eller bergvéarme.

El
Kapaciteten i det befintliga elnétet racker for de tillkommande bostaderna,

Avfall

Avfallshamtning sker idag genom att karl placeras utmed vagen som gar
genom byn. Denna lésning blir ocksa aktuell for de tillkommande bostaderna.
Avfallskarlen kan komma att samordnas vid avloppsanldggningen i den 6stra
delen av byn.

Administrativa fragor
Tidplan

Samrad — 2 kv. 2016
Granskning — 3 kv. 2016

Antagen detaljplan — 3 kv. 2017
Byggstart — 3 kv. 2017
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Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allman plats ar enskilt. De allménna platserna inom
detaljplanen &r vdagarna inom byn. Den befintliga gatan har enskilt
huvudmannaskap sedan lang tid tillbaka och huvudmannaskapet bér inte
delas upp i samband med genomférandet av denna detaljplan. Om
huvudmannaskapet delas upp gar det inte att forvalta vagen pa ett rationellt
satt. Dessutom kommer omradet fortsatt att ha landsbygds- och
fritidsbebyggelsekaraktar vilket motiverar ett enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfdrdelning

Fastighetsdgaren ar ansvarig for utbyggnad av kvartersmark, gator, dagvatten
och allménna anlaggningar.

Avtal

Plankostnadsavtal finns mellan kommunen och fastighetségaren. Detta
reglerar framtagandet av detaljplanen med vem som gor vad och vem som
betalar.

Foljande avtal ska tréffas innan detaljplanens genomférande:

Ett avtal dar fastighetsagaren avstar fran ersattning p.g.a. att vissa byggnader
omfattas av bevarandebestammelser i detaljplanen. Detta avtal ska finnas
innan detaljplanen gar till antagande.

Konsekvenser av planens genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheterna kan styckas av till egna fastigheter. Om detta dnskas goras ska
ansOkan om avstyckning ldamnas in till Lantméteriet som handlagger &rendet.
Om anstkan om avstyckning gors inom det nordligaste kvarteret kommer
aven bildandet av en gemensamhetsanldggning behdva goras for att reglera
den gemensamma utfarten. Planomradet genomkorsas av outredd samfalld
mark. Den maste utredas vid planens genomforande genom
fastighetsbestdmning.

Fastighetskonsekvenser

Vissa byggnader har asatts g vilket gor inskrankningar i hur byggnaden far
renoveras.
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Foljande rattigheter belastar fastigheten Nas 2:81.:
Rattighetstyp Last/forman(akt nr) Andamal
Officialservitut L (0127-09/7.1) Ratt att underhalla och fornya véagen
L (0127-95/72.1) -
L (0127-97/14.1) -
Avtalsservitut L (01271M-10/44827.1 Kraftledning
Ledningsrétt L (081-95/31.3)

Gemensamhetanlaggning

Nés GA:4 finns inom planomradet. Nar fler fastigheter avstyckas fran Nas 2:81 ska dven
andelstal motsvarande deras nyttjande fordelas om fran Nas 2:81 till de nya fastigheterna.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

De lantmateriforrattningar och ersattningsbeslut som forslaget forutsatter
innebdr en kostnad. Allt genomférande belastas fastighetsagaren till Nas 2:81.
Fastighetsdagaren bekostar darmed de lantmateriforrattningar som ar
nddvandiga for att genomfora forslaget till detaljplan.

Gatukostnader

Detaljplanen ger inte upphov till nagra gatukostnader da planen har enskilt
huvudmannaskap.

VA-kostnader
Omradet har enskilt vatten och avlopp.

Ovriga kostnader

Avstaende av ersattning till foljd av rivningsforbud och g-bestammelser &r en
forutsattning for att detaljplanen ska antas.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius
Planchef Planarkitekt



