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Detaljplan for Vastra Solbackens handels- och
industriomrade

Skelleftea kommun, Visterbottens lan
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Detaljplan for véstra Solbacken, Skelleftea kommun, Visterbottens lén.
Upprittad av bygg- och miljokontorets planavdelning under hosten 2010.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta med illustrationskarta
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljékonsekvensbeskrivning
Samradsredogérelse
Fastighetsforteckning
Utlatande

AKX

PLANENS SYFTE

I dagsldget finns det ett industri- och handelsomrade 6ster om E4 pa Solbacken. Det omradet
borjar bli fullbebyggt. For att erbjuda valmdjligheter vid etablering kravs ett nytt handels- och
industriomrédde. Planens syfte ar att skapa ett omrade véster om Solbacken for industri-, handel-
och kontorsdndamal.

PLANDATA
Lage

Planomrédet ligger vister om E4 nordvist om Mord Backe cirka 3 kilometer norddst om
Skelleftea centrum vid E4.

Areal

Planomradet dr ca 32 ha med ca 22 ha kvartersmark och resten allmén platsmark.

Markagarforhallanden

Skellefted kommun dger marken inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

For omradet finns en fordjupad éversiktsplan uppréttad 1990-02-16. Den anger industridndamal
for planomradet.
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Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2008-02-05 gett byggnadsndmnden i uppdrag att upprétta detaljplan for
vistra delen av Solbackens handelsomrade. Bade industri-, kontor- och handelsandamal ska
tillatas.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Se medfoljande dokument. Miljokonsekvensbeskrivningen foljer samma process som
planprocessen.

Betydande miljopaverkan

Enligt miljébalken uppkommer betydande miljopaverkan da kommunen planerar for ett nytt
industriomrade. Betydande miljopaverkan leder till att det ska uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning,

Avgransning miljokonsekvensbeskrivning

Planomradet dr den naturliga griansen for miljokonsekvensbeskrivningen.

Sammanfattning av miljobedomning/miljockonsekvensbeskrivning

Genom att anta det nya forslaget till detaljplan medfors bade positiva och negativa
miljokonsekvenser for omradet. Generellt géller att de effekter som uppkommer med forslaget gér
att kompensera eller atgirda pa nagot sétt.

Genom att utvidga handelsomradet pa Solbacken sd mdjliggérs handel i hemkommunen i stéllet
pé annan ort. Detta leder till mindre transporter for den enskilde. Dessutom har handel redan idag
etablerats pa Ostra sidan av E4.

En ny detaljplan bidrar inte till att miljomalen uppnas mer &n att i planbeskrivningen star det att
dagvatten ska omhéndertas lokalt, girna bygga i trd samt detaljplanens omrade har

minskats. Anledningen &r att inte ta for mycket mark av av Vitbergets natur- och
rekreationsomrade i ansprak. Enligt illustrationen som medfoljer ska huskropparna

placeras néra varandra for samnyttjande av parkeringar.

Handelsomradet ligger relativt ndra centrum och mojliggor gang- och cykelavstand fran andra
bostadsomraden och framst Moré Backe. Kollektivtrafiken kommer att stanna till i omradet. En
konsekvens for centrumhandeln och bostadsnéra butiker kan 1 och med detaljplaneforslaget bli att
de forsvinner pa grund av forsdmrad l6nsamhet.

Viktigt att komma ihag dr att trafiken Okar avsevirt lokalt i och med en etablering av denna

typ av handel vilket paverkar bullernivaer och luftfororeningar. Fler manniskor kommer ocksa att
vistas i omradet vilket dr viktigt att komma ihag da transport av farligt gods tillats pa E4.
Luftkvaliteten i omradet dr godtagbar, da berdkningar visar att halterna av fororeningar som &r
skadliga for hélsan understiger de varden som anges i miljokvalitetsnormerna.

Skogen kommer att forsvinna i och med den nya detaljplanen men genom att arbeta med
kompensationsatgarder sasom trddrader pa parkeringsplatsen och utefter huvudgatan, kommer lite
av gronomradets funktioner att uppréatthéllas. Landskapsbilden paverkas negativt, da den grona
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ridan delvis forsvinner och naturmarken minskar.

Den stora andel hardgjord yta , som de nya parkeringsplatserna utgor, kommer att

stdlla hoga krav pa dagvattenhanteringen. Detta 16ses genom atgérder med fordrojning och
rening med lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Det blir en del schaktning och fyllning men planen &r att massbalans ska nds inom omradet. Med
det menas att transporterna fér massor minimeras.

Energianvidndningen ska minimeras genom energisparande atgarder sasom fjarrvarme.

Det kommer att skapas nya moétesplatser och en entré med parkeringar till friluftsomrédet
Vitberget planeras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, topografi och vegetation

Marken lutar svagt ned mot E4 i dster. Hojdskillnaden &r 32 meter fran hogsta och lagsta punkt
inom planomradet. Marken bestar av storsta delen av morén. Vegetationen ar i huvudsak barrskog
med tall och gran samt en del inslag av 1ovtrad.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska forhallanden dr redovisade fran en rapport 1990-08-20 for Solbackens
industriomrade. Enligt den bestar marken mestadels av morén och torv med en méktighet mindre
an 0,5 meter. Marken har bedéms ha mycket god byggbarhet.

Radon

Omradet ar ett hdgriskomrade ur radonsynpunkt. Anledningen &r att omradet har f6rh6jd
radioaktivitet d& det finns uran i berggrunden och/eller morinen. Byggnader inom hogriskomrade
ska normalt utforas med radonsdker konstruktion eller motsvarande atgérder vidtas sa att hogsta
tillatna radonhalt inte kommer att Gverskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedomma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsétgérder aligger

den som ska bygga.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns i omradet. En inventering med avseende pa kultur bor utforas
innan byggstart. Pa grund av den osékerhet som rader om fornlamningsférekomst inom
detaljplaneomrédet kommer Lansstyrelsen darfor att fatta beslut om att sérskild arkeologisk
utredning enl 2 kap KML (Kulturminneslagen) ska utféras inom omradet. En kilometerstolpe
finns ddr gamla riksvdg 13 korsar den nya lokalgatan. Den kan anvdndas som utsmyckning av
omradet.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Pa Mor6 Backe, ca 200 meter frén planomradet, finns bostéider.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Handels-/industriomradet berdknas sysselsitta ca 100 personer. Hogsta héjd &r 10 meter.

Offentlig- och kommersiell service

Vid Mor6 Backe centrum finns vardcentral, forskolor och grundskola. Pa Solbackens Ostra
handels-/industriomrade finns apotek och dagligvaruhandel.

Tillganglighet

Bebyggelsen ska utformas efter forekommande tillgénglighetskrav. God tillgédnglighet for
personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga efterstravas bade i inom- och
utomhusmiljon. Parkeringsplatser for rorelsehindrade anordnas néra entréerna.

Gestaltning

Omrédet dr den norra entrén till staden. Darfor dr gestaltning och utformning av omradet en viktig
aspekt. Byggnader utformas utifran det och viktiga gronstrék bevaras for att skapa ett omrade
med en harmonisk helhet. En rad med trdd underléttar orienteringen i omradet och styrning mot
viktiga platser. Det blir ett huvudstrdk med tydlig gronstruktur.

Omradet &r langstrackt, cirka 1000 meter, medan det endast dr ungefir 300 meter brett.
Detta innebér att flera mojligheter till uppdelning i stérre och mindre industrifastigheter
finns, vilket har visat sig vara en fordel, d4 stor flexibilitet kan tillskapas vid forséljning
av mark till nya industriforetag. Omradet blir dirmed intressantare och mer spdnnande att
rora sig i och det blir bra mdjligheter for de olika foretagen att sjdlva utforma sina
fastigheter. Mellan respektive fasighet ska minst 10 meter ldmnas med vegetation och
meandrande diken och/eller dammar for att ta hand om dagvattnet och for att ta upp
héjder.

For att fA en viss enhetlighet i omradet har ndgra olika bestdimmelser om byggnaders
placering och héjder. Alla byggnader som innehaller kontor, forséljning och lokaler for
tillverkning av nagot slag ska ligga med kortsida mot gata. Anledningen till
bestammelsen om placeringen av huskropparna ér att tillskapa utblickar frén alla
fastigheter mot E4 och att entréerna inte styrs bort fran E4.

Kundsidan blir mot 6ster och E4. Medan varutransporter till mesta del ar fran véster. Det ska vara
tydligt getstaltat att trafiken kor pa de oskyddade trafikanternas villkor och hastigheterna for
bilarna ska vara mycket laga. Med markbeldggning kan det tydliggdras vem som har foretrade.

Ar 2005 godkindes ett skyltprogram for Solbacken av byggnadsnimnden. Det héir planomradet
ska innefattas av det antagna skyltprogrammet fran 2005.
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Det blir dven en lokal entré till motions- och friluftsomradet Vitberget med parkeringplatser for
de som ska nyttja omradet.

Handels-/industriomradet 6ster om E4 har trafasader, Det bor efterstrivas en tydlig tréprofil med
fasader i trd. Det vore bra att dven ha trifasader pa vistra sidan dven ur miljésynpunkt, da det ar
ett av Skellefteds miljomal att bygga mer med tra.

Friytor

Lek och rekreation

Omradet angrénsar till Vitbergomradet som har ett hogt rekreationsvirde. Planen har en entré till
omradet.

Naturmiljoé

I planomréadet dster om gamla riksvig 13 finns det inga hdga naturvirden. Véster om gamla
riksvig 13finns vissa naturviarden, som grov granskog. Omradet angrénsar till skog med hogt
naturvirde och Noppelberget vister om planomradet har hégt naturgeografiskt viarde med stora
Oppna klapperstensfilt.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

En exploatering av handel véster om E4 stéller krav pd atgérder i befintligt gatusystem. Vid
Solbacksvégens korsningar krivs dtgirder for att forbéttra trafiksdkerheten och framkomligheten.

I den trafikutredning (”Solbackens handelsomréade-trafikutredning av Tyréns i mars 2010”") som
genomforts infor planarbetet har effekten av handelsetableringar vister om E4 studerats. Med
trafiksimuleringar har studerats vilka atgarder som ger positiva effekter for Solbacken redan idag
och vid en utbyggnad av vistra Solbacken. Dessa atgéarder é&r:

1. Dubbla korfilt pa E4 soderut i trafiksignalerna vid korsningen med Ostra Leden.

2. Cirkulationsplats i Solbacksvigens anslutning till avfartsrampen fran E4 soderifran. Tillfarten
mot cirkulationsplatsen bor ha tva korfalt.

3. Cirkulationsplats i Solbacksvigens anslutning till pafartsrampen till E4 s6derut och
avfartsrampen norrifran.

Omradet trafikmatas fran norr via Solbacksvdgen och séder via Noppelbergsvigen. En del av
gamla riksvig 13 anvinds som lokalgata genom omradet. Dér ska finnas busshéllplats for
lokaltrafik och en cykelvig parallellt Gster om vigen genom omradet.

Gang- och cykeltrafik

Angoring till omradet for gdng- och cykeltrafikanter kan ske via befintligt gdng- och cykelvignit.
Géng- och cykelvagar inom omradet ansluts dels till befintlig gang- och cykelvidg utmed
Solbacksvigens sodra sida, dels till den gang- och cykelvig som idag ansluter soderifran till
Noppelbergsviagen. Langs Noppelbergsvigen och den nya gatan anldggs en ny géng- och
cykelvig.
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Sdder om Solbackenviigen finns en ging- och cykelvig som ska ansluta till omradet. Aven fran
soder ska gang- och cykeltrafik anslutas till planomradet med hjélp av en tunnel som finns under
E4 och s6der om planomradet och fyrvagskorsningen..

Avstdndet mellan tomtgrianserna inom omradet foreslas bli 18 meter, detta for att
mojliggéra en gatusektion som inrymmer korbana 7 meter, diken, skyddsremsa samt en 3
meter bred gang- och cykelvig. Plantering av trad och belysning for att tillskapa en
trevlig gatumiljo ska ocksd vara mdjlig.

Kollektivtrafik

Omrédet ska kunna forsorjas med kollektivtrafik. Vid riksvég 13 ska centralt i omradet utrymme
finnas for busshallplatser i bada riktningarna. Busshallplatserna ska vara tillgéngliga via géng-
och cykelvigar. P4 den nya vigen ska det finnas lokal busstrafik med busshallplatser i bada
riktningarna mitt i planomradet. E4 trafikeras av regional busstrafik med hallplats for
sodergdende trafik vid avfartsrampen och norrgéende trafik strax innan avfartsrampen. Gangvéagar
ska finnas tydligt till/fran busshallplatserna.

Parkering, utfarter, varumottagning

Bilparkering bor anlidggas sé att ett samutnyttjat parkeringsystem kan skapas som gynnar bade
miljén och trafiksikerheten. Aven utfarter ska samrodnas, sirskilt vister om lokalgatan dé det ér
stora hojdskillnader. Med fordel kan parkeringsomrédet delas upp i mindre ytor for att skapa en
gron inramning av omradet. Med erfarenhet fran Solbackens handelsomrade pé 6stra sidan dar det
ar 50 bilparkeringar per 1000 m? bruttototalarea planerades s3 ska det ricka med 35 bilplatser per
1000 m” bruttototalarea. Cykelparkeringar ska finnas i anslutning till entréerna.

Varumottagning ska finnas bakom byggnaderna dar de stér relativt titt mot en annan huskropp.
Med markbeldggning kan strdk for oskyddade trafikanter tydliggoras. Det ar utfartsforbud efter
Solbackenviégen.

Storningar
Ett skyddsavstand pd minst 30 meter finns mot E4 for risk for farligt gods.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och
spillvatten. Utokning av verksamhetsomrade sker efter planens faststillande. Vatten och avlopp
ansluts till det kommunala VA-nitet. Tekniska kontoret och VA-avdelningen ska medverka vid
hoéjdsittning. En huvudledning for vatten som finns idag under 6vningsfiltet flyttas till
naturomradet i soder, se karta nedan.
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2
s till u-omradet och i naturomradet.

Omradet forses med vatten fran Solbacken Vre2 med Lvy +101 meter. Hogsta naturhéjd i
omradet dr 88 meter. Omrédet tillhor tryckzon Solbacken. Tappstillen 6ver 80 meter ska
tryckhdjas lokalt inom fastigheten.

Spillvatten som kan komma att innehélla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare. For
spillvatten som inte kan avledas med sjélvfall ska pumpning ske inom fastigheten.

Ombhindertagande av dagvatten maste fa en godtagbar 16sning. Detaljplanen forutsétter lokalt
omhindertagande av dagvatten. Dagvatten fran den egna fastigheten ska avledas ovan mark ut
over infiltrationsytor pa fastigheten, i anslutning till de Oppna dikena. Det dr viktigt att dagvattnet
leds norrut mot Féllbacken och inte ner mot E4 dér det dr problem med stillastdende vatten idag,
Det finns plats for dike i Ostra kanten av den nya vigen och leder da dagvattnet till Fallbacken.
Dagvattnet kan #ven ledas mellan Ostra Solbacken och Mord Backe. Mellan varje fastighet ska
ett omrade pa 10 meter 1amnas for eventuella ledningsritter och 6ppna diken, dammar eller
vegetation. Dagvatten som innehéller olja eller fett ska forses med avskiljare. For dagvatten som
inte kan avledas med sjalvfall till av kommunen anvisat ldge ska pumpning ske inom fastigheten.

Dréanvatten ska avledas till av kommunen anvisad forbindelsepunkt. For drdnvatten som inte kan
alvledas med sjdlvfall ska pumpning ske inom fastigheten.

Inom planomradet finns idag en brandpost. Antal och placering avgors i samrad med
raddningstjdnsten. Sprinklervatten kan endast levereras till reservoarldsningar.

Varme

Omradet forses med fjarrvirme.
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Kraftledningen pa 130 kV gar genom omradet och en transformatorstation i omrédet &r planerat.

Avfall

Avfall ska hanteras efter gillande renhéllningsordning. Atervinningsstation finns pa dstra
industri- och handelsomradet.

Administrativa fragor

Skellefted kommun &r huvudman for detaljplanen och genomforandetiden ar 5 é&r fran laga kraft.

Konsekvenser av planens genomforande

En forutsdttning for etableringar pa Solbacken ér att cirkulationsplatser anldggs i Solbacksvigen
korsningar med av- och pafartsramper med E4. Aven ett extra korfélt pA E4 i sodergdende
riktning vid korsningen med Ostra leden bor efterstrévas.

Planomrédet saknar idag en attraktiv och siker ging- och cykelforbindelse. P4 sikt bor en bekvam
och saker angoring till omradet for cyklister och fotgéngare skapas.

Nuvarande ledningar langst i norr flyttas och 1dggs langs végar och vid fastighetsgrans av
kommunen. Huvudledningen for vatten flyttas ca 50 meter sdderut.

Réddningstjénstens vningsfilt bor fa en alternativ placering.

Pé grund av den osdkerhet som rader om fornldmningsforekomst inom detaljplaneomradet
kommer Lansstyrelsen darfor att fatta beslut om att sérskild arkeologisk utredning enl 2 kap KML
(Kulturminneslagen) ska utforas inom omradet.

For ovriga kosekvenser se miljokonsekvensbeskrivningen.

REVIDERINGAR

Konsekvenser av planens genomforande

Enligt planen sa gar végen norrut bara till snétippen. Kommunen ska darfor bygga en enskild
anslutningsvég norr om planomradet som kopplas till gamla riksvig 13.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljékontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret i Skellefted deltagit.

Bygg- och miljokontoret
Plan- och byggavdelningen
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Detaljplan for Solbacken, vistra delen inom stadsdelen Mord backe, Skellefted kommun,
Visterbottens lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Under varen 2010 sker samrad och p& hosten 2010 planeras ett antagande av planen.
Fastighetsbildning kan ske s& snart planen vunnit laga kraft. Utbyggnaden kommer ske succesivt.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen dr 5 r frén det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgare ansvarar for kvartersmark och Skellefted kommun f6r allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning sker enligt detaljplanen. Réttigheterna for
underjordiska ledningar sdkras med ledningsrétt i samband med fastighetsbildning. Nuvarande
ledningar langst i norr flyttas av kommunen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen ar huvudman for detaljplanen.

Planomradet ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och
spillvatten. Utokning av verksamhetsomrade sker efter planens faststdllande.

Réaddningstjanstens 6vningsfalt flyttar.
Kommunen flyttar en huvudledning for vatten ca 50 meter sdderut.

Kommunen flyttar en kilometerstolpe fran riksvég 13 till nya lokalgatan i samrad med
Lénsstyrelsen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Solbackens handelsomride Skellefted, Trafikutredning 2010-03-11 Tyréns.
P4 grund av den osékerhet som rader om fornlamningsforekomst inom detaljplaneomradet

kommer Léansstyrelsen dérfor att fatta beslut om att sérskild arkeologisk utredning enl 2 kap KML
(Kulturminneslagen) ska utforas inom omradet.
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REVIDERINGAR

Konsekvenser av planens genomforande

Enligt planen sa gar végen norrut bara till snétippen. Kommunen ska dérfor bygga en enskild
anslutningsvég norr om planomrédet som kopplas till gamla riksvag 13.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

1 uppréttandet av detaljplanen har bygg- och miljokontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret i Skellefted deltagit.

Bygg- och miljékontoret
Plan- och byggavdelningen
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Kommunarkitekt Fysisk planerare



