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ANTAGANDEHANDLING
(Plan 32/1996)

Detaljplan for
Hulabiick 1:5 m fl, nya bostiider i Steninge
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 1998-03-11

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS

-denna planbeskrivning med 3 bilagor
-genomforandebeskrivning

-plankarta med planbestammelser
-tllustrationskarta

-sirskilt utldtande 1998-03-11 (med 2 bilagor)

Ovriga handlingar tillgéngliga pi Byggnadskontoret

-programhandling 1997-05-14

-redogorelse efter programsamrad 1997-09-10 (med 2 bilagor)
-redogorelse efter plansamrad 1997-11-12 (med bilaga om 3 sidor)
-utlatande efter utstillning 1998-02-11 (med 3 bilagor)

-grundkarta med gallande plangranser

-fastighetsforteckning

-utredmingar rérande VA och hydrologi inom Hul. 5:1 samt VA till 4:11

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen skall ge mojligheter for bostadsbebyggelse inom Hulabick 1:5 i
Steninge. I samband med planeringen har man for nagra nirliggande tomter an-
sokt om &ndring och utékning av plan.

PLANDATA

Lige/areal

Planomradet ligger i norra delen av Steninge samhilie, 6ster om Kustvigen.
Detaljplanen omfattar Hulabick 1:5 och angrinsande omrade fram till Kustvigen
och ca 100 m norrut. Arealen ér ca 3,! hektar.




Markiigofirhallanden

Marken inom omradet ar privatigd forutom en mindre del (Hul. 3:22) i norr.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
Enligt Oversiktsplan 90, ligger Hulaback 1:5 inom omride for allman titortsbe-
byggelse. For fastigheten norr darom, Hulabéck 4:11, anges omrade for skogs-
bruk (ett gronstrak som skiljer Skipés fran Steninge samhiille).
For hela omrédet giller sarskilda hushéllningsbestimmelser enligt NRL.
Detaljplaner
Grillande detaljplaner framgar av bilaga 1 och 2.
plannr 1:  Avstyckningsplan faststilld av linsstyrelsen 1947-12-31
plan nr 10:  Byggnadsplan faststélld av lansstyrelsen 1970-10-30
plan nr 651: Detaljplan faststalld av lansstyrelsen 1988-11-21
plan nr 855: Detaljplan antagen av kommunfullmiktige 1992-03-26
Kommunala beslut i dvrigt
Efter forfragan fran markagaren beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott 1996-
10-29, § 409 att uppdra &t byggnadsnamnden att detaljplaneldgga Hulaback 1:5.
Senare har ytterligare forfragninngar till Byggnadsndmnden inkommit fran tre an-
gransande fastigheter. Planuppdraget behandlades 1 byggnadsnamnden 1996-11-
06, § 390.
Miljokonsekvensbeskrivning
Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning kommer €j att uppréttas eftersom
omrédets forvintade omgivningspaverkan kommer att framgd av den traditionella
planbeskrivningen. Omfattning av trafikbuller framgar av avsnitt. ”Storningar”
sid S.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Inom omradet ¢sterut fran Kustvigen hojer sig marken etappvis upp mot berget.
Flackvis gar berget i dagen. Den vindpinade vegetationen 4r gles och kortvuxen.
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Hogre upp i omradet finns inslag av skog med hdgre bestand. Illustrationen re-
dovisar en grov inventering av befintlig tradvegetation inom omradet.

Ekbestind och stengiirdsgirdar

Kring gransen mellan 1:5 och 4:11 finns ett rikt ekbestind som delvis matts in pé
grundkartan. Se bilaga 3. Ekarna kraver ling tid for tillviixt och skall sparas
utanfor gatan. Stengérdsgirdarna i omradet 4r idag skyddade enligt biotop-
skyddslagen och bor skadas s lite som mojligt. Giérdsgérdarna redovisas pa
grundkartan. Riven stengardsgérd skall dteruppbyggas i ny grins,

Radon
Enligt "Markradonutredning for Halmstads kommun, 1989-04-26” &r omradet
klassat som normalriskomréde.

Fornliimningar

Inga kinda fornlamningar finns inom omradet.

Befintlig bebyggelse

Service

Bebyggelsen, som domineras av trahus, 4r gles med varierad alder och arkitektur.
En stor andel utgor fritidshus.

Dagligvarubutik finns i gamla Steninge 1,5 km fran omradet. Soderut finns dag-

hem inom ca 900 m.

Planerad bebyggelse

Hulab.1:5

Hulab.4:11

Agaren till fastigheten Hulabéck 1:5, Ugglarps Bygg AB, har till kommunen an-
sokt om att fa detaljplaneligga fastigheten for bostider. Arbetsnamnet:
"HULABACKS HAGE, en ldgenergiby for seniorboende” visar pé projektets in-
riktning. Detaljplaneforslaget rymmer 8 st lagenheter som fristiende enbostads-
hus med carport/forrad, friliggande eller sammanbyggda i tomtgrins. Byggnader-
na avses uppforas som gruppbebyggelse med en enhetlig karaktdr dar varje tomt
skall bilda en egen fastighet. Som fasadmaterial foreslds tra vilket forankras i
planbestammelserna. De presenterade forslagen visar hus som i sin yttre form ar
inspirerade av den traditionella hogloftsstugan.

Infarten till omradet ligger norr om Hul. 5:1. Lokalgatan blir allman.

Norra delen av den sydostra tomten kan vara lampligt lage for extra ga-
rage/forrad for gemensam service. Befintligt forrad pa vindplatsen skall rivas ef-
ter omradets utbyggnad.

For omrédet norr om Hulabick 1:5 foreslis, efter ansokan, tva nya bostadstomter
for de tva fritidsstugorna. Omradet ér tidigare ej planlagt. Tomternas storlek blir
avpassad for permanentboende och befintlig stengérdsgard kan bilda naturlig
grans mot sdder. Ekbestandet kring grénsen , liksom gardsgarden skall bevaras.




Hulab.4:14

Hulab.2:27

Gatunit

Vigar

Parkering

Géng,cykel

Buss

Vistra fritidsstugan kan bevaras inom tomten men den gamla stugan i 6ster méste
vid anstkan om nybebyggelse rivas. Véstra remsan av Hul.4:11 foreslas bli allmin
NATUR med gangstig. Tomterna far infart frin ny lokalgata.

Agaren till Hulabick 4:14 i norr, har ansokt om utvidgning av fastigheten. Mot
Oster utvidgas tomten ca 8 m for att en mindre gérdsbyggnad skall kunna uppfo-
ras. Tidigare omrade for elledning har utgatt och berget bildar naturlig griins for
tomten. Mot sGder utvidgas tomten 6 m som en byggnadsfri zon. 1 framtiden vill
dgaren kunna bygga om nuvarande kontorslokal i suterrdng till bostad. (Gillande
plan medger endast befintliga tre ligenheter i vre plan.)

Skrivelse har inkommit frdn agarna till Hulaback 2:27 med énskemal om delning
av fastigheten for parhus. Fastighetsdelning med griins genom huskroppen stster
manga génger pd svarigheter av brand-, konstruktions- och byggnadsteknisk ka-
raktdr, VA-anslutning, ledningsdragningar m m och ddrmed sammanhingande
kostnader. Patalade tekniska forutsittningar skall utredas av fastighetsigaren fore
utstéllning av planforslaget. For att en delning av fastigheten skall genomforas
kravs att battre siktforhallanden kan ordnas for norra utfarten. (Se GENOMFO-
RANDEBESKRIVNING). Den ar i gillande plan markerad med utfarsforbud
men nyttjas idag av de boende. [dag dr huset sommarbostad och bebos enligt
uppgift endast nigra veckor om aret. Vid forsaljning till permanent-boende kan
utfartstrafiken bli mer frekvent.

En forandring av griansen i oster skall ge mojlighet for passage av gingstig.

Inom Steninge ar Kustvigen kurvig med bitvis dalig sikt. Inom omrédets vigav-
snitt dr hastighetsbegrinsningen 70 km/h och under sommartid 50 km/h.

Parkering for fastigheternas behov skall i6sas pa tomtmark.

Géngbana eller separat cykelvig saknas utefter Kustvigen. Mot Oster ar terring-
en svartillganglig och kuperad. Darfor foreslas att gngpassage, lampligen grusad,
anldggs vister om Hulabick 1:44. Efter 250 m soderut nar foreslagen gangstig
Ohrnvigen via park och planlagd lokalgata, ¢j utbyggd. Har nar man bussh&ll-
plats. Vid Ohrnvigen har utretts forslag till alternativt lage for skola.

En storre gang- och cykelvig mellan Sodra Ledvagen i Skipds och Ohrnvagen i
Steninge planeras i ostra delen av Hul. 4:11. Strackningen ligger utanfor planom-
radet.

Swebus trafikerar strackan Falkenberg-Steninge-Halmstad med linje 350. Restid
till Halmstad ar 35-40 minuter. Fran planerade gruppbostider nir man, via fore-
slagen gangvig mot soder, hallplats efter 350-450 meter.




Stérningar

For Hulabick 2:29 har Stadsbyggnadskontoret gjort en teoretisk bullerberikning.
Med 1700 fordon/medeldygn, 3% tunga, med hastighet 70 km/h erhélles ett ek-
vivalent frifaltsvarde pa ca 54 dBA 30 m frdn véigmitt. Motsvarande berikning
for sommarforhalianden (antag 3000 fordorn/medeldygn, 3% tunga, med hastighet
50 km/h) ger nagot lagre virden pa grund av ldgre hastighet. D4 vistra delen av
tomten dr bullerstord bér tomtstorleken ej understiga 1000 m* och Hulabick
2:29 avses diarmed inte kunna delas i flera tomter. Planbestimmelse om stor-
ningsskydd infors i detaljplan.

Berdkningen ovan visar pd att ovrig tillkommande bebyggelse enligt forslaget har
godtagbara véarden ur bullersynpunkt.

Miljéhiinsyn

Planomrédet har ett exponerat lage i en kinslig miljo varfor byggnadsutform-
ningen och val av farger och material for fasader och tak skall dgnas den yttersta

omsorg t den fortsatta projekteringen som skall ske i nira samarbete med bygg-
nadskontoret.

Framtida planer

Skoltomt

I tidigare utredningar fran 1994 har alternativa ligen for framtida integrerad skola
och barnomsorg i omradet studerats. Det av barn- och ungdomsnamnden i forsta
hand férordade alternativet (nr 2 i utredningen fran 94) ligger séder om hir fore-
slaget planomrade. 1995-03-07, § 98 uppdrog kommunstyrelsens arbetsutskott it
stadsbyggnadskontoret att forhandla om ett lampligt markforvarv.

Enligt Mari-Ann Oberg p barn- och ungdomsforvaltningen visar statistiken pa
minskande barnkullar i Steninge sa inom 6verskadlig tid foreligger inte nagot be-
hov av skolutbyggnad.

Enligt Ksau:s yttrande 1997-08-12, § 299 uppdras at Byggnadsnamnden att upp-
ratta detaljplan for allmant andamal, Uppdraget giller ej foreliggande plan men
en skiss redovisas i illustrationen.

Halmstad som ovan
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bilaga 1

Avgriansning av
gillande detaljplaner
skala 1:2000
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Montage av
skala 1:2000

gillande detaljplaner
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bilaga 3

Inventering av ekbestandet
kring gransen mellan

ot Hul. 1:5 och 4:11.
of 1 [ndex anger ungefarlig
e q stamdiameter 1 dm.
3 skala 1:400
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Detaljplan for
Hulabiick 1:5 m fl, nya bostiider i Steninge
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 1998-03-11

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN FOR DETALJPLAN

Programsamréd maj-juli 1997

Plansamrad | september, oktober
(geoteknik och va utreds av bygghﬁrren)

Planutstallning december
(ansdkan om fastighetsbildning, bestallnmg av nybyggnadskarta bor goras av
byggherren)

Antagande 1 kommunfullmaktige april 1998
Laga kraft . maj 1998
Genomforandetid '

Genomforandetiden foreslas bli [Oiﬁl‘. (Enligt PBL 5:5 kan genomforandetiden
anges till minst 5 och hogst 15 &r) |

AVTAL, EKONOMI

det.plan

Plangenomforandet regleras i fOrslhg till exploateringsavtal, som kommer att
upprattas av Stadsbyggnadskontoret Avtalen forvintas godkannas av kommun-
fullméaktige i samband med antagaxpdet av detaljplaneforslaget. Avtalen belyser
ansvars- och kostnadsfordelning. Vidare framgar standarden pa de allmanna an-
ldggningarna sasom gator, VA- ledningar och gronytor,

Under samréaden har ett flertal fragestallningar framforts som lamphgen regleras i
exploateringsavtal. Dessa redowsas under FASTIGHETSRATTSLIGA FRA-
GOR OCH AVTAL.

Plankostnadsavtal har tecknats med fastighetsagarna till Hulabédck 1:5,4:11, 4:14
och 2:27. [ avtalen pitar sig fastighetsdgarna att bidra till kostnaderna for fram-




tagandet av planforslaget. For ovnga kommer planavgift att uttagas enligt taxa i
samband med bygglov.

ANSVARSFORDELNING, HUVUDMAN NASKAP

Kommunen ér inte huvudman for allman plats.

Anlaggning/atgird Genomforande-/driftsansvarig

Allmén platsmark; LOKALGATA Ugglarps Bygg AB/Steninge vigftre-
med gatubelysning : nng

Allm. platsm: NATUR inom Hul.S:l Ugglarps Bygg AB/ Kommunen

Allman platsmark: SKYDD i det. pl;an Vaghallaren skoter siktrojning. For év-
‘ rig skotsel svarar fastighetsiagaren

Allmént VA-ndt for Hul.5:1 och4:11  Ugglarps Bygg AB/ Kommunens tek-
niska kontor

El Sydkraft AB

Tele Telha AB

Kvartersmark ; Resp. Fastighetsigare

Fastighetsbildning Kommunala fast.bildn. myndigheten fr o
m jan. 1998

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH éAVTAL

For tydlighetens skull preciseras genomforandet Ebr resp fastighet.

Hula-
biack 1:5

Hul.1:44

Hui.2:27

Fastighetsbildning sker 1 éverenssta}nmelse med detaljplan och bekostas av ex-
ploatoren Ugglarps Bygg AB. Allmin platsmark forutsiattes dverga i kommunens
ago genom exploateringsavtal. _

Fritidsstugan inom NATUR skall rivas genom exploatérens férsorg. Se dven
"geotekniska forhillanden och VA” sid 3 och “gata” sid 4. Exploateringsavtal
kommer att tecknas fore planens antagande.

Fastigheten ansluts mot ny gata inom exploateringsomradet. Nuvarande utfart
mot vister kommer att stangas av enligt forslaget. Servitut skall upphévas.

Hu. 2:27 avstar mindre del 1 oster for att mojliggora allmant géngstrak i stra
delen (se sid 4).

Parhusets skall uppfylla nédvindiga brandkrav och teknisk forsérjning (el, vatten
och avlopp) skall ordnas pa ett godtagbart satt till bada delarna. Godtagbart fri




Hul.2:29

Hul 4:11

Hul.4:14

Hul.5:2
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sikt skall ordnas for norra utfarten {se sid 4).
Utanfor stengédrdsgrden i vaster ingdr del av fastigheten i frisiktsomrade for
Kustvigen (SKYDD). Avtal kommer att tecknas fore planens antagande.

Vistra delen av fastigheten foreslas ingd i frisiktomrade for Kustvigen

(SKYDD). Yttre delen ligger inom vigomradet. Norra delen rymmer ledningsom-
ride och gdngpassage for allménheten samt utfartsmojlighet for 5:2. Hér kan dven
anliggning av enskild dagvattenledning komma i friga. I oster foreslds en 3 m
bred markremsa for allman gingstig. Mark for allmin gingstig forvarvar kommu-
nen limpligen genom avtal. Avtal kommer att tecknas fore planens antagande.

Fastighetsbildning sker i éverensst‘ahmelse med detaljplan och bekostas av
fastighetsagaren. Allman platsmark{(NATUR och LOKALGATA i detaljplan)
forutsattes overgd i kommunens dgp genom exploateringsavtal,

Fastigheten utvidgas pa bekostnad av 4:11 i verensstimmelse med detaljplan.
Fastighetsbildningen bekostas av fa.;f,tighetséigaren.

Vistra delen av fastigheten, utanfoﬁ stengardsgérden, foreslas inga i frisiktsomra-
de for Kustvagen (SKYDD). :

TEKNISKA FRAGOR, GENOMFORANDE

geotekniska forhéllanden och VA .

gata

Kommunala vatten- och avloppsledilingar finns framdragna Gster om Kustvigen.
Hulaback 1:44 &4r ansluten via servitut éver norra delen av 2:29. Foér Hulabick
1:5 har utredning av markens geotekniska och hydrologiska forutsittningar, ra-
donforekomst samt VA-utredning réedovisats av byggherren. Enligt utredningen
visar et antal provgropar att grunden bestar av berg, som 6verlagrat av sand och
grusmaterial av varierande tjocklek, 0-2 m. VA-anlédggningen foreslis utformad
sa att dagvatten omhéindertas i perkblationsmagasin med briaddningsledning till
dagvattenserviser anslutna till vagverkets dagvattenledning via norra delen av
2:29. For anslutning skall avtal teckhas med vigverket och Hul.2:29. Ytvatten
fran ovanliggande marker avleds via grunda diken.

Enligt tekniska kontoret ligger foreglagen gruppbebyggelse utanfor verksamhets-
omradet for allmén vatten och avloppsforsorjning. Eventuella schakt i berg kan
fordyra anlidggningen. Anlaggning och kostnadsanvar skall regleras i exploate-
ringsavtalet. | samband med utbygghad av VA skall dven tv nya tomter inom
4:11 anslutas. Nybebyggelsen kommer att ingd i verksamhetsomrédet.
Anslutning till allman dagvattenanslutning ar ej mojlig (Giller dven ovrig bebyg-
gelse). Brandvattenforsorymingen skall dimensioneras efter gillande VAV-norm.

Gatan inom Hul. 1:5 skall asfalteras i hela sin lingd ner till Kustvagen. Befintliga
ckar och stengéirdsgardar skall sparas i sa stor utstrickning som mdjligt. Riven
stengirdsgérd skall dteruppbyggas i'ny grins. For lampligt urval och genomfo-
rande skall samrad ske med stadstradgardsmastare vid byggplatsen. Inmétning av
ekarna redovisas i bilaga 3 i PLANBESKRIVNINGEN.
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Enligt Tekniska kontoret skall expl!oatéren svara for utbyggnaden av offentlig
belysning. Karta med forslag tilt be’ysningsf‘drdelning har vidarbefordrats till
Ugglarps Bygg. Slutligt forslag skall godkannas av Tk. Inom foreslagen vindplats
ligger ett gammalt uthus som léimpliigen kan nyttjas under byggtiden. Nir omréadet
tas i bruk méste boden rivas. Samrad skall ske med vagforening/tekniska kontoret
1 denna fraga.

gangstig Foreslagen gangvag over del av 2:29 och 2:27 kan anliggas som grusvig inom
allmén platsmark mot Ohrnvigen i séder (ca 250 m). I norra remsan forekommer
inslag av berg i dagen. Stigen kan anlidggas som naturstig utan springning om
smalaste passagen, vid sydvistra hgrnet av 1:44, pd drygt en meter (mellan en
bergsklack och stengérdsgarden) accepteras. Fastighetsdgaren har onskat ny
stengirdsgird uppford. (Motsvarande material fran riven girdsgird och éverdel
av vistra gardsgarden finns tillgangligt.)

utfart fran Hulaback 2:27
For bittre sikt mot sdder skall mar!{en hojas och stengardsgarden sidnkas nagra
decimeter si att lampljus fran bilar 1 bortre kurvan blir synligt. Muren bér sinkas
inom ca 20 m av mittpartiet. Stenarna kan nyttjas till 6stra giardsgarden.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattande av planforslaget h:i;lr samrid skett med:

Stadsbyggnadskontoret, mark o e>q§pl. Tommy Andersson/Lars-Olof Sjogren

Tekniska kontoret, gata Leif Eriksson
Tekniska kontoret, VA Carl-Ake Agne, Lars Thronell
Tekniska kontoret, park : Eva-Lena Torudd

Halmstad som ovan
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(Plan 32/1996)
Detaljplan for
Hulabiick 1:5 m fl, nya bostiider i Steninge
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 1997-09-10

REDOGORELSE EFTER PROGRAMSAMRAD

HUR SAMRADET BEDRIVITS
Byggnadsnamnden beslot 1997-05-14, §157, att godkinna rubricerat program
for samrad Fullstdndiga handlingar sdndes den 20 maj till berdrda

remissinstanser. Synpunkter skulle limnas till byggnadsnémnden senast den 1 juli
1997.

Fastighetsdgare och hyresgéster var inbjudna till samriddsmote i Steninge daghem
den 11 juni 1997. 20 berérda var nirvarande. Frin kommunens sida deltog
byggnadsndmndens vice ordférande Ove Persson samt undertecknade
planforfattare.

Alla remissinstanser har yttrat sig. 10 ytterligare skrivelser har inkommit.

Representanter for Vigverket och Tekniska kontoret inbjods till ett sarskilt
samradsmote 1997-08-25 for att diskutera vig- och trafikfrégorna.

SAMMANFATTNING
Foreslagna @ndringar och kompletteringar:
Kommunen foreslas som huvudman for allmén platsmark.

NATUR marken (allmén plats) inom Hul, 4:11 minskas s att véstra fritidsstugan
¢j behover flyttas och befintliga stengéardsgardar bildar grans.

Utfart tillats frén norra delen av Hul. 2:27 till Kustvigen. Viss utformning krévs.




Hul.1:30 utgar ur planforslaget.

I 6vrigt utformas forslaget som alt. A i programforslaget (alternativen bifogas).

STALLNINGSTAGANDE

Gangvigar (Gangviagssystemet kring planomrédet ér otilifredsstaliande -1 dnnu hogre grad om

Ge-bana

Utfarter

framtida skola plancras soder ut. Inom storsta delen av Steninge kan man pé
lokalgatorna ta sig fram géende eller pé cykel till géng-cykelbana utefter
Kustvigen i centrala Steninge dar butiken #r viktigaste malpunkt. Bland
lokalgatorna ligger daghem. Som fotgingare eller cyklist fran planomradet ér
man idag hinvisad till Kustvigen om man skall s6derut (busshéliplats ca 300 m,
daghem ca 900 m och butik inom cykelavstind 1,5 km). Kustvégen saknar hir
ge-bana och tilldten hastighet ar 70 kawh. Mot Oster ar terrangen svartillganglig
och kuperad. Dirfor foreslds att gingvig, limpligen grusad, anldggs vaster om
Hulabick 1:44. En 6 m bred remsa av Hulabick 2:29 och en triangel av 2:27 tas i
ansprék. Den senare tomtens storlek blir oféréndrad genom en vridning av
tomtgrinsen. Har forekommer mindre bergspartier vilket bitvis begransar
gingvégsbredden till drygt en meter. Efter 250 m nér foreslagen gingvig
Ohrnvigen via park och planlagd lokalgata, ej utbyggd. Har ndr man
busshallplats vid Kustvigen. Vid Ohrnvigen har utretts forslag till alternativt lage
for skola. Denna illustreras i plan.

Vidare mot séder blir man som géende eller cyklist dock hanvisad till Kustvag
(250 m) om man inte tar stora omvigar pd lokalgatorna.

For att klargora nedanstiende frigestallningar inbjods representanter for
Viigverket och Tekniska kontoret till ett sirskilt samrddsmote 1997-08-23.

LAngsiktigt skulle en ge-bana utefter Kustvigens ostra sida forbattra tillgénglig-
heten inom denna del av Steninge. Det nirliggande behovet géller da ca 500 m
gc-bana séderut for anslutning till gamla Kustvigen och befintliga lokalgator.
Steninge Vagforening har i sitt remissyttrande framfort forslag till sadana
forbattringar. Vigverket framforde att naimda ge-vag ar otdnkbar inom narmsta
fyradrsperiod. Lingre fram maste den végas mot andra ur trafiksakerhets-
synpunkt angeldgna objekt i lanet.

Teoretiskt kan den forlangas ytterligare ca 500 m mot Skipds och géngtunnel i
norr.

Efter samradmote med vagverket foresls att befintliga utfarter inom omradet
bestar. De nya bostaderna inom Hulabick 1:5 och 4:11 hinvisas till utfart norr
om 5:1. Har r sikten god &t bada hall. Aven Hulabiick 1:44 fir utfart hdr via 1:5.
Utfart soder om 5:2 har nigot kortare siktavstdnd mot soder. T forslaget ges
méjlighet till delning av fastigheten Hulabick 2:27. 1 gallande plan dr fastigheten
hinvisad till sodra utfarten som har bittre sikt mot soder (ndrmsta korfalt). Den
planstridiga norra utfarten nyttjas idag och foreslas forankrad i forslaget om
sikten &t soder forbittras genom viss decimering av befintlig stengirdsgérd.
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For att inte de nya bostiderna skall nyttja utfarten sdder om 5:2 dr det angelaget
att geomforandet av forslaget tryggas och utfarten avspirras vid vindplatsen.

Hastighetsgr Ndgon sinkning av nuvarande hastighetsbegrinsning pa 70 km/h avser inte
Vigverket gora. Sommartid 4r gransen 50 km/h. Som princip vill verket att
hastighetsgrinsen skall avstémmas efter vagens karaktar for att inte undergriva
tilltron till skyltningen.

INKOMNA SYNPUNKTER

Ingen erinran fran Energiverken, Sydkraft AB, Hallandstrafiken AB,
Renhillningsbolaget, Serviceniimnden, Socialniimnden, Handikappradet,
Telia AB och Hyresgiistforeningen.

Nedan ges sammanfattningar av inkomna yttranden och skrivelser foljt av kommentar.
Ordagranna citat terges med kursiv stil.

Linsstyrelsen forordar alternativ A (alternativen bifogas) med avseende pd liget
for de tva bostadstomterna i norr. Ls stoder gransdragningen mot gronomréde i
oster och anser att stengirdgérdarna skall bevaras och sikras med sérskilda
bestammelser i detaljplanen. "Aven i évrigt skall stengdrdsgdrdarna bevaras
(biotopskyddade).”

Ur trafiksynpunkt forordas alternativ B dar en utfart mot Kustvigen, med
begrinsad sikt, forsvinner. Lanstyrelsen ifragasatter om fastigheten 2:29 skall
bebyggas. (Synpunkterna fortydligas i yttrande fran Vigverket.)

Kommentar: Omradet hyser flera stengirdsgardar. Gamla grundkartor
vittnar om att minga flyttats efter hand och de pampigaste 4r ofta av sent
datum, Dirfor kan de historiska sparen ibland vara svértydda.

Avsikten i denna plan 4r att bevara stengérdsgérdarna sé langt mojligt. De
utgdr naturliga och vackra gransmarkeringar. And3 méste vissa partier
flyttas, bl a vid infarten norr om 5:1. De rivna delarna bér uppforas i
anslutning till de nya granserna. Ddrmed kan ocksé kraven om
biotopskydd anses vara uppfylld.

Lantmiiterimyndigheten har ingen erinran men onskar fortydligande angaende
gangpassage i Ostra delen av 2:29.

Kommentar: Se STALLNINGSTAGANDE (gingvigar)
For Kommunstyrelsen skriver Stadsbyggnadskontoret (Yttrandet behandlades i
Kommunstyrelsens arbetsutskott 1997-08-12):

"-Planforslag B forordas.
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-Innan detaljplanen for bostadsindamal antages | kommunfullmdkiige skall
exploateringsavial upprditas och aniagas.

-All allmdn platsmark foruriscites 6vergd | kommunens dgo genom
exploateringsavial.

-Kommunen bor vara huvudman for allmdn platsmark inom planomradet.

-] det fortsatta detaljplanearbetet bor en framtida tomt for allmant dndamal
soder om planomradet ligga med som en illustration.

-Foreslagen parkmark pa fastigheten Hulabdck 1:30 bor utgd ur deita
planforslag och ingd i planliggning av ny tomi for allmant dndamal.

-Om ny tomt for allmdant dndamdl i Steninge skall lokaliseras enligt forslag A
och B, bor uppdrag ges till byggnadsnimnden att upprdtia ny detaljplan.”

Ksau beslutar enligt ovan och uppdrar 4t byggnadsnidmnden att uppritta
detaljplan for allmént dndamal.

Kommentar: Foreliggande forslag dr en modifiering av bdde A och B.
Ovriga punkter har legat till grund for forslaget.

Barn- och ungdomsnimnden skriver "Skolan i Steninge ligger infe rdtl i
Jforhallande till var ménniskor bor i Steninge. Ddrfor har diskussioner forts om
att forldgga en ny byggnad for barnomsorg och skola, med integrering av
sexdringar och fritidsomsorg, i Steninge samhdlle. Denna byggnad skulle da
ersdtta befintlig skola samt tre barnomsorgsenheter.

Med de laga barnantal som finns for narvarande i Steninge kan en ny byggnad
inte prioriteras i barn- och ungdomsndmndens dskande infor kommande
tredirsplan i budget 1998.” Befolkningsutvecklingen i Steninge &r dock
svirbedomd. Omrédet som markerats for framtida skola bor dérfor kvarstd och
inte planldggas for annan verksambet tills vidare.

Kommentar: Se ovanstiende yttrande frin kommunstyrelsen med
efterfoljande kommentar.

Landsantikvarien skriver: "/ planomradet finns flera stengdrdsgardar som
avgrdnsar dldre ékerytor. Den hijga exploateringen av den Halldndska kusten
gor att sparen efler det didre kulturlandskapet med dess dker- och angsmarker,
torp och gardsbebyggelser ailt mer raderas ut. I detia sammmanhang ulgor
stengdrdsgdrdarna viktiga element som minner om forna tiders
landskapsutnytijande.
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Mot bakgrund av detta bor omridet planliggas sa att stengdrdsgardarna
bevaras for eftervarlden.”

Kommentar: Se kommentar efter yttrande fran Lanstyrelsen.

Miljs- och hiilsoskyddsniimnden péapekar att kombipanna typ vedpanna &r
olamplig som uppvirmningsform med tanke pa rokgasutslépp i den tita
bebyggelsen.

Verksamhetsomradet for VA forutsitts utokas till att omfatta planomradet.

1 det fortsatta planarbetet bor foljande utredas:
-Moijligheten att infiltrera dagvatten inom den egna tomten.
-Risken for ytvatten frén hogre narliggande mark Oster ut.
-Eventuell férekomst av radon.

Kommentar: Kommer att utredas i samradet. Antecknas i beskrivningen.

For Riiddningsnimnden skriver brandforsvaret:
" Brandvatten forsorjningen skall dimensioneras efter gallande VAV-norm.”

Kommentar: Antecknas i beskrivningen.

Tekniska kontoret skniver:

”Direkta anslutningar mot Kustvdgen bor minimeras.

Kommunen dr ej vaghallare i omradet. Efter beslut i kommunfullmdktige svarar
fr 0 m 1996-07-01 kommunen for drift och underhall av gatorna i det aktuella
omradet i Steninge.”

Enligt Tk skall exploatoren svara for utbyggnaden av offentlig belysning. Forslag
till belysning skall godkannas av tekniska kontoret om kommunen skall svara for
underhall av gatan. Karta med forslag till belysningsfordelning bifogas skrivelsen.

Kommentar: Se STALLNINGSTAGANDE angéende utfarter till
Kustvigen. Antecknas i beskrivningen.

For uppforande av gatubelysning har yttrandet 6versénts till Ugglarps
Bygg for kannedom och till Stadsbyggnadskontoret att ingd i
exploateringsavtalet.

Vigverket Region Viist skriver: "Vi forordar forslag B eftersom anslutningen
mellan fastigheterna 5:2 och 2:29 skall stingas enligt detta forslag.
Anslutningen har bara ca 80 meters sikt soderut och dr ddrmed olamplig fran
trafikscikerhetssynpunkt. For god sikt erfordras 110 m vid 50 km/h och 170 m
vid 70 km/h.”’
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Enligt V. bér fastigheten 2:29 lidggas ut som parkmark p g a bullerstorningar fran
viigtrafiken. Teoretiska berakningar visar pa ekvivalent Judnivd ca 60 dBA 20 m
fran vagmitt vid 70 km/h.

Under sommartid ir hastigheten begransad till 50 kmv/h vid planomradet. "En
generell hastighetssinkning har diskuterarts men dr inte aktuell just mu. "
Avslutar Vigverket.

Kommentar: Efter programskedet inbjods representanter for Vagverket
och Tekniska kontoret till ett sdrskilt samradsmote 1997-08-25.

Se STALLNINGSTAGANDE angiende utfarter och hastighetsgranser
rorande Kustvigen.

For Hulabick 2:29 har Stadsbyggnadskontoret gjort en teoretisk
bullerberiikning. Med 1700 fordon/medeldygn, 3% tunga, med hastighet
70 kmv/h erhdlles ett ekvivalent frifiltsvirde pa ca 54 dBA 30 m fran
vagmitl. Motsvarande berdkning for sommarforhillanden (antag 3000
fordon/medeldygn, 3% tunga, med hastighet 50 km/h) ger négot lagre
virden. Med byggnaden placerad i tomtens inre del med uteplats mot
soder kan godtagbara forhdllanden for bostad erhéllas. Detta kraver stora
tomter 88 minsta tomtstorlek utefter vigen foreslas bli 1000 m’ och
Hulabick 2:29 avses ddrmed inte kunna delas i flera tomter.

Steninge Vigforening framfor foljande synpunkter:

1. De vigar som ingdr bor efter iordningsstdllande (asfalt, dagvatienaviopp,
belysning mm) ingd i SVF's verksamhetsomrade.

2. Med tanke pé att omradet avses for “Seniorboende ™ bor sdrskild hansyn tas
till it Steminge “centrum” med affdrer m m bor kunna nas pa betryggande st
utan tillgang 1ill bil. Som det nu dr maste man ga eller cykla pa Kustvdgen, med
mycket traftk och med dalig belysning. Vi rekommenderar att gang/cykelbana
anlaggs langs Kustvagen, frdn gamla vigens vastra dnde, ddr sa ar mojligt, och
helst vidare s& anshutning till Skipasomréadet blir méjjlig. Denna dtgédrd skulle
dven forbdttra trafiksdkerheten generellt, bade for drshoende, for sommargdster
och for cykelturister. Ginstleden gar ju faktiskl hdr!

3. Med tanke pa att antal boende lings Kustvagen okar, bor hastighetsbegrdns-
ning 50 km/h inforas, dtminstone under tiden 1.5-30.8 fdr dven denna stracka.”

Kommentar: 1: Kommunen blir huvudman enl. yttrande frin

kommunstyrelsens arbetsutskott.
2 och 3: Se STALLNINGSTAGANDE sid 2.
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Arvid Hanseniis (Hulabiick 4:10) och Lennart Hansenis med fullmakt for
Gustav Johansson (Hulabick 4:11) ¢versander skrivelse med skiss daterad
1997-06-11 till alternativ utformning av 4:14 (som utdkats 6 m sdderut) och
4:11 (dér allmin platsmark i dster utgdtt och tillkommande tomter utokats
nagot) Skissen har dven undertecknats av Lena Scholz (4ger vistra fritidshuset
pa 4:11), Per Magnusson (iger Hulabiick 4:14 genom Hulabéick Fastighets AB),
Sven Lindblom (hyresgast Hulabick 4:14) samt Lars Raning (4ger Hulabéck 1:5
genom Ugglarps Bygg AB). Nidmnda berorda har dven insént egna skrivelser
enligt nedan dir synpunkterna preciseras. Hansends onskar att omradet dster om
tomterna forblir jordbruksmark. Omradet skots p ett parkliknande sétt och
boskap betar marken. I skrivelsen uppges vidare att for det ostra fritidshuset
soktes ombyggnadstillstind 92-12-16. Det 6stra huset byggdes 1953 och det
viistra 1947. Hulabick 4:11 har varit i sliktens dgo sedan 1889.

Aven vid samradsmotet betonade Hansends att man ej 6nskar allmén parkmark
oster om bebyggelsen. Vem #r gronomradet till for? Vigforeningen kan bygga
lekplats, grillplats etc. Vem kommer att dga foreslaget parkomréade? Vid motet
forklarade L.H. vidare att Sven Johansson, som #ger ostra fritidshuset, vill bo
fritt i naturen. Huset skall ligga dér det ligger. Terréingen ar plan dér. Stenmurar
skall ligga kvar sa mycket som mojligt.

Kommentar: Detaljplaneforslaget foljer mer intentionerna i sokandes
tidigare skiss frin januari 1997. Dirmed blir tomternas storlek avpassad
for permanentboende och befintliga stengérdsgardar kan bilda naturliga
granser. (Se dven kommentar efter yttrande frin Lanstyrelsen.) Tidigare
foreslagen flyttning av fritidsstugan kan ge en omotiverad ekonomisk
belastning pi projektet. (En gingforbindelse soderut &r ur denna
synpunkt mer angeliget.)

Viss andel allmin NATUR foreslds dven inom 4:11. Grénomradena inom
planomradet kommer troligen att till overvigande delen nyttjas av de
nirboende. Se dven kommentar efter yttrande frdn Kommunstyrelsens
arbetsutskott. Vid nybebyggelse maste den gamla stugan i oster rivas.

Lena o D. Scholtz (liger fritidshus pa fastigheten Hulabick 4:11, huset dr
beliiget rakt séder om 4:14)

Scholtz skriver att de arrenderar p4 49 r ca 1000 m” som markerats med ror.
Huset har legat dir sedan 1947 och friischats upp efter hand. El drogs fram 1992.
[ skrivelsen ges en historisk beskrivning av hur utfartsvégen till Kustvagen
nyttjats sedan lang tid tillbaka. D den ledde fram till f d Lingsandstorpet.
Téngvig sedan mitten av 1800-talet. Marken ser de som en lucktomt med stigar
som trampats upp av dem sjilva och vilt och ingér ej i sammanhéngande
gronomrade.

Har tidigare fatt avslag p4 ansokan om avstyckning. Tycker att de ocksd kan fa
avstycka eftersom 1:5 avses bebyggas. Fritidshuset avses for permanentboende
pa sikt och dnskar darfor att tomten blir minst 900 m’ i Gverensstaimmelse med
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Svriga tomter inom Steninge. De stéller sig bakom ovanndmnda skiss dar huset
placerats pa ett sddant sétt att det ej skall "stora” grannar vad giller insyn och
utsikt.

Aven forslaget fran Ugglarps Bygg (Programhandl. bil. 2b) accepteras. Vid
samradsmotet ansig Scholz att kommunen bor betala flyttning av fritidshus och
undrade ver som bekostar ny vig.

Kommentar: Se ovan. Kostnadsfordelning bor diskuteras med
Stadsbyggnadskontoret, mark och exploatering.

Per Magnusson (liger Hulabiick 4:14 genom Hulabiick Fastighets AB)

P M. driver Steninge Ventilation AB och bor dven i en av fyra ligenheter pa
fastigheten. Deras suterranglagenhet har ligt liggande sovrum och uteplats mot
soder. De onskar darfor tomten folingd 6 meter for att trygga mot insyn frén
foreslagen ny tomt i sdder.

Den énskade tomtutvidgningen mot éster med mindre girdsbyggoad for
verksamheten (redovisat i programforsiaget) bekriftas 1 skrivelsen. Byggnaden
skall nyttjas som lager och for tillskirning av ventilationsfilter och Onskas
placerad 0,5 m frin grins i norr. Forslaget har redovisats pd nybyggnadskartan
som bifogas skrivelsen. Enligt P.M. har markagare och grannar beaktat forslaget.

Man onskar ocks att planen skall medge en framtida omvandling av
kontorslokalerna till bostad.

Kommentar: Synpunkterna beaktas i forslaget. Uthusens avstand till
griins foreslds ej understiga I m.

Assar Grimberg (Hulabiick 5:1) vill ha foreslagen lokalgata rakt upp fran
Kustviigen sd att fri sikt it bida hall erhalles for 5:1. Hornavskirningen skall e
utnyttjas. D& denna gjordes hade lokalgatan annan strickning. Med rak
strackning blir det mindre storningar for 5:1 och mindre ingrepp i girdsgarden.
Stoder planforslag A.

Kommentar: Foreslagen vagdragning foljer i princip forslag A och ar
relativt rak framfor 5:1.

Lars Raning, Ugglarps Bygg AB (Hulabiick 1:5) vill med en tvasidig skrivelse
jamte kommentar frdn projekterande arkitekt samt foton motivera behovet av en
utbyggnad med 10 tomter {enligt ansokan bil. 2B i programhandlingen) istéllet
for 8 tomter som foreslds 1 programm{orslaget.

Ekonomi: Tomtpriset blir ca 20% hogre med 8 tomter. Gemensamma kostnader
som projektering, etablering, marknadsforing mm maste slds ut pd farre enheter.
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Sysselsittning: 8 tomter ger firre arbetstillfillen bade vid utbyggnad och framtida
service (forslag om frivillig anslutning till erbjuden service som tradgardskétsel,
snoskottning, underhallsarbeten etc.)

Narmiljo: “Fastighetens naturliga forutsittningar har noga studerats och enligt
vdr projekigrupps uppfatining smalter bebyggelsen av tio tomter val in i miljon
utan att stora vare sig omkringboende eller rorligt frilufisliv.” Det naturliga
géngstriket ligger mellan de tva foreslagna tomterna och ej s4 som Byggnads-
kontorets redovisat.

Den sédra av U.B:s foreslagna tomt foreslds i programhandlingen bli allmén
platsmark (NATUR) och ge utrymme for en gemensam utsiktsplats. “Vi anser
denna anvindning overflodig, eftersom det i den allra ndrmsta omgivningen
finns ett antal utsikisplatser av hogre valér. ” Till skrivelsen bifogas foton samt
en karta dér fyra andra nirliggande utsiktsplatser dokumenteras. (Fotot med
utsikten fran ifrdgavarande lige visar en skymt av havet men 1 dvrigt mest
vegetation.) Man hinvisar ocks3 vidare till ett modifierat forslag med beskrivning
fran i projektgruppen ingdende arkitekt. Denna bilaggs sist i redogérelsen.

Hivd: En av de foreslagena ytterligare tomterna ér sedan lang tid bebyggd med
ett mindre fritidshus (ca 20 m) som f n stir outnyttjat.

Marknadsforing: Marknadsforingen av projektet underléttas av ligre priser.

Prioritering: Medvetet har tidigare onskemaél om tvé tomter séder om 1:44
uteldmnats eftersom.. ”.. vi ser det som mer angeldget att fa forverkliga vara
planer p& en samlad by med tio (10) fastigheter dr vi beredda att med
kommunen diskutera dverlitelse av fastigheten Hulabdck 1:5:s sodra del (att
ingd i omrade for event framtida skola).”

Man avslutar med en forhoppning att byggnadsnimnden skall bifalla begidran om
bebyggelse av tio tomter inom Hulabick 1:5 och en forkortad hantering av
plandrendet.

Kommentar: Inom fastigheten foreslas 8 villatomter utefter lokalgatan.
Detta ger en nigot titare exploatering &n i 6vriga Steninge men motiveras
av en samordnad utbyggnad med naturomride nira inpa. Naturomradet
blir samlat och ges en naturlig avgransning genom topografi, vegetation
och girdsgardar. Yitterligare exploatering &r ej motiverad. Vid
kommunens tidigare detaljplanearbete 6ver omradet har tre eller fyra
villatomter inom omradet foreslagits. (Denna del har dock sedan
undantagits i slutlig plan.) Omréadet 6ster om bebyggelsen planliggs
lampligen som allmén platsmark (NATUR). Avgrinsningen av
bebyggelsen stods bl a av Linstyrelsen och nirboende. Ingen ytterligare
erinran i fragan har inkommit.

Trots att berget hyser mnga vackra utsiktsplatser finns 4nda ett virde i
en anslutande gemensam sittplats dir man ser hela havet. Den skym-
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mande vegetationen finns till storsta delen inom exploateringsomradet
och kommer att glesas ut. Den forfallna fritidsstugan forutsatts rivas.

Planforslaget kan i nuvarande perspektiv antagas tidigast mars 97 i
overensstimmelse med kommunens plan for handldggning av
detaljplaneédrenden.

Sven Johansson och Yvonne Lorentzon (Hulabiick 1:44) reserverar sig mot
att f3 en ny infart via det nya omradet pd Hulabick 1:5. Deita formodas medfora
en merkostnad for 1:44 som inte kan accepteras. Har idag en fungerande in- och
utfart fran Kustvagen.

Kommentar: Se STALLNINGSTAGANDE sid 2.

Annica och Tommy Jonsson (Hulabick 5:2) vander sig emot den "efter
Steningefirhallanden taia bebyggelsen”. Forslaget att bygga 8 hus istallet {or 10
ser Jonsson som ett steg 1 rétt riktning men vill ha en storre utglesning, Tva

skisser har bifogats som visar en eller tvéa hus hogre upp (enl.ursprungligt
forslag) men glesare utefier gatan.

J. papekar att i programforslaget ett hus dr belaget ca 1,5 m hégre och endast 6-
7 m fran tomtgrins. “Med den bullriga Kustvdgen pa vdstra sidan av tomten dr
delen éster om virt hus vér enda mojlighet till avkoppling och rekreation. Aven
ddrfor foreslir vi en omplacering av den foreslagna bebyggelsen och att den
flyttas dsterut.”

J. framfor ocksa att de foreslagna husen ser trevliga och lite speciella ut och
troligen kommer att kunna smélta in i Steninge om de sprids ut enligt ovan och
takhojden sdnks ca 1 m.

Kommentar: Exploateringen behandlas i kommentar efter skrivelse fran
Ugglarps bygg. Den byggnadsfria zonen mellan huvudbyggnader 4r 18 m
utom i s6dra delen dar den minskas till 12 m. Hér har dock tomtgréas och
hus vridits upp nagot. Onskemal om radikalare omflyttningar och
taksinkning har ej beaktats.

Ulla von Mentzer (Hulabiick 2:27) framfor foljande:
1. Storleken pa fastigheten gor det rimligt med en delning av fastigheten.
Utredning om tekniska forutsittningar har pdborjats av Ugglarps Bygg. Nér

behdver denna redovisas?

2. Vad innebir de tva streckade byggnaderna pé bil. 2B?
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3. Trafiksakerheten bér skapas genom sankt hastighet och inte genom att ta bort
utfarter och skapa en “motorvég i miniatyr”. Om trots allt norra utfarten tas bort
ar forslaget acceptabelt. Onskar fortydligande om “gangpassage”.

4. Slutligen papekas att Hulabick 2:27 redan tidigare har blivit stympad i
samband med en breddning av Kustvigen. Man hoppas att.. .. kommunen gar
varsamt fram denna gang”

Kommentar:

1. Utredning bor 6versindas till byggnadskontoret i god tid fore
utstdllning av plan.

2. Forslaget utgar.

3. Se STALLNINGSTAGANDE sid 2.

4. Ett markbyte foreslds. Uppforande av Ostra girdsgdrden bor ¢
bestridas av fastighetségaren.

Anna Davidsson Bremborg, Sofia von Mentzer Lind (Hulabéick 2:27) har
inkommit med ytterligare en skrivelse rérande 2:27.

Norra utfarten har anvints sedan 1958 och har sedan dess alltid ansetts vara den
ur trafiksikerhetssynpunkt sikraste utfarten pa grund av béttre sikt genom
kurvan. Norra infarten dr inte en ny infart som antyds i programhandlingarna.
Vid sodra utfarten har flera trafikolyckor skett.

I anslutning till norra infarten finns idag tre parkeringsplatser. Om p-platser
maste anliggas vid sodra utfarten for bada fastigheterna méste delar av
stengirdsgarden rivas och delar av berggrunden springas bort eller tickas med
grus.

Betraffande foreslagen gangpassage i oster.. ”.. ifrdgasdtter vi behovet av alt
anldgga en ny gangstig pa den svartillgingliga mark med stora nivaskillnader
och berg i dagen som denna del av fomten uigor. Var tomt omges av
stengdrdsgard varfor vi forvantar oss att kommunen bekostar uppforandet av en
ny sédan om forslaget i detaljplanen faststilles i denna del.”

Kommentar: Se ovan,

Hakan Sundquist (Hulabiick 1:24, 1:30, 1:32, 1:33 samt 1:34) representerar
markigarna (familj och nirstiende slikt) till nimda fastigheter beldgna kring
Ohrnvégen. I skrivelsen redogors for forvirv och historik for fastigheterna, Hu.
1:30, som i programforslaget betecknas park, forvirvades for att tillskapa ett
stérre omrade med naturmark kring sommarbostaden. H.S. beskriver hur
hundratals dagsverken lagts ner under ren genom skogsvard, slatter och arbeten
med stengardsgardar. Fastighetsigarna vill fortsittningsvis nyttja omradet for
sommarboende. Ytterligare hus kan komma att byggas och ytterligare tomter
begiras avstyckade.
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H.S. har ingen erinran mot foreslagen bebyggelse inom Hu. 1:5 men vill inte salja
Hu.1:30 utan foreslir att den utgdr ur plan. H.S. tror att skotseln forsdmras om
kommunen képer marken -erbjuder sig istéllet att som alternativ dverta skotsel
av omkringliggande marker genom avtal eller kop.
Ar emot planerad skola. H.S. finner det olampligt att placera en skola inom
fritidsbebyggelsen.

Kommentar: Hulabick 1:30 utgdr ur forslaget. Se yttrande fran ksau.
Nlustrerad skoltomt ingér ¢j i denna detaljplan.

INFORMATIONS- OCH SAMRADSMOTE I STENINGE DAGHEM 1997-06-11

De flesta av de ndrmast berorda har dven insant egna skrivelser enligt ovan.
Nedan redovisas de pd motet framforda synpunkter som inte behandlats tidigare.

Under métet utreddes bl a hur man ror sig i omradet. Fran Skipés i norr ror man
sig soderut via stigar och grusvagar inom jordbruksmarkerna ovanfor ner mot
lokalgatorna. Beteshagar kan passeras via fdrister. Idag passeras inte
planomridet av utomstiende fotgangare enligt Hansends.

Kommentar: Se STALLNINGSTAGANDE ang. gingvégar sid 2.

Assar Grimberg (5:1) undrar om det finns bygglov for fritidshusen pa 4:117

Kommentar: Nej.

Tommy Jonsson (5:2) foresidr att hastigheten pa Kustvagen skall sankas.

Lennart Hansenis (4:11) har till vagverket foreslagit omkorningsforbud och
hastighetssankning pa Kustvagen.

Scholz (4:11) forordade ocksd 50 kmv/h dret runt. Enligt statistik over
trafikolyckor, frin vagverket uppgav S., intriffade fyra olyckor pa tre ar vid 5:2.
Fordon fran utfarterna var, enligt uppgift, ej inblandade.

Kommentar: Se STALLNINGSTAGANDE ang. utfarter sid 2.
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR INOM SAMRADSKRETSEN

Linsstyrelsen
(vill minska antal utfarter, 6nskar park inom Hul. 2:29)

Tekniska kontoret
(vill minska antal utfarter)

Viigverket Region Viist
(antal utfarter OK efter samrad, 6nskar park inom Hul. 2:29)

Steninge Viigforening
(6nskar ge-bana utefter Kustvagen, samt sankt hastighet)

Arvid Hanseniis (Hulabiick 4:10) och Lennart Hanseniis med fullmakt for Gustav
Johansson (Hulabick 4:11)

Lena o D. Scholtz (iger fritidshus p4 fastigheten Hulabfick 4:11, huset ér beliget rakt
soder om 4:14)

(6nskar e NATUR inom Hul. 4:11)

Per Magnusson (Giger Hulabiick 4:14 genom Hulabiick Fastighets AB)
(onskar bygga ndra tomtgrins)

Lars Raning, Ugglarps Bygg AB (Hulabick 1:5)
(6nskar mojlighet for 10 tomter inom nuv. fastighet)

Sven Johansson och Yvonne Lorentzon (Hulabiick 1:44)
(6nskar ej dndrad utfart, kostnadsfraga?)

Annica och Tommy Jonsson (Hulabiick 5:2)
(onskar glesare och lagre bebyggelse)

Anna Davidsson Bremborg, Sofia von Mentzer Lind (Hulabiick 2:27)
(ifrdgasitter foreslagen gangvig pa Hulabick 2:27)

Halmstad enligt ovan

Anders Sennerdal 0( Finn Aurell
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Fétjande gdller inom omrdden med nedanstiende beteckningar.
Dir beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomridet,
Endast angiven anvindning och uffarmning 3r tilldten,

GRANSBETECKNINGAR

iy S——

== Anvindningsgrins
—— - ——  Fgenskapsgrins

MARKANYANDNING

Atimdn plats
LOKALGATA

e 7]
(KB

Kvartersmark

Il

fexploatering}

futformning}

ffeknik]

{stornings-
skydd)

{exploatering)

flige)

futformning)

(teknik)

{exploatering)

fldge)

{utformning)

lteknik]

BK,

Mk L

Planomrddesgrips (rifad 3 mm utanfor planomridet)

Lokaltrafik
Naturomride med gingstig

Frisikfsomrdde for vigtrafik

Bostider

Bostéder

Friliggande enbostadshus med endasf en hyvudbyggnad per tomt.

I bostadshuset fir dock inredas en mindre komplementbostad om hogst
40 m? Stérsta byggnadsarea inkl. komplementbostad, férrsd, carport
och garage §r 300 m° Minsta fomtstortek dr 1000 m?2 och minsta tomt-
ldngd mot gata 25 m?

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m frin gréns mot granntomt.

Tillhorande forrdd, garage eller carport Fir dock placeras intill 10 m
frén grins mot grannfomt. Detta gtler dven di dessa sammanbyggs
med huvudbyggnaden.

Garage eller carport skall placeras minst 6 m frin gréns mof gata,

Hogst en véning. Hégsta byggnadshéjdfor huvudbyggnad 3r 35 m.

Nockhdj far dock ef Gverstiga 6,0 m. Vind Fir inredas. vid ber8kning av
byggnadshijd och vaningsantal skall hinsyn inte tas Hil mindre takkuypor,
For férrdd garage och carport ar hégsta byggnadshéjd 3,0 m, :

Endast killaridsa hus. Omhindertagande av dag- och dranvatten skall
redovisas vid bygglov.

Vid ny byggnad ska i3genheternas plani8sning utformas s3 att sovrum
har minst eft fénster mof éster och fénster och Fasadkonstruktion mot!
Kustvigen ska utféras s3 att eivivalentnivin Fir trafikbuller inombus
inte overskrider 30 dBA.

Bostader

friliggande enbostadshus med endast en huvudbyggnad per tomt.

! bostadshuset f3r dock inredas en mindre komplementbostfad om higst
40 m? Stérsts b!ggnadsarea inkl. komplenentbostad, férrdd, carport och
garage 3r 250' m*. Minsta tomfstorlek & 900 m? och minsta fomtidngd
mof gata 25 m.

Huvudbyggnad skall placeras minsf 4,0 m frin gréns mot granntomf,
Titthérande forr3d garage eller carport f3r dock placeras intill 10 m
frdn grdns mot granntomf. Detta géller dven di dessa sammanbyggs med
huvudbyggnaden. i
Grage eller carport skall placeras minst 6 m frin grins mot gata, :

Hogsl en vining. Hégsfa byggnadshéjd fir huvudbyggnad ar 3,5 m. ‘
Nockhdjd fir dock ef Gverstiga 75 m. Vind f3r inredss. Vid berdkning avi
byggnadshijd och vaningsantal skall hansyn inte tas Hll mindre takkupoci
Fér firrdd, garage och carport ar hégsta byggnadshijd 3,0 m. %

Endast kdllarldsa hus. Omhindertagande av dag- och dranvaffen skall ‘
redovisas vid bygglov. :

Bostader

Friliggande enbostadshus med endasf en huvudbyggnad per tomt. Stérstai
byggnadsarea inkl. forrid, carporf och garage 3r 200 m? Minsta sfor!ek!
for bostadstomt 3r 650 m? Omrddef fir indelss | hégst 8 bostadstomfer,

Muvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m fran grans mot granntomt.
Tilthérande fordd, garage eller carport Fir dock placeras intill 1,0 m frin
gréns mot granntomt. Detta giller Sven d3 dessa sammanbyggs med
huvudbyggnaden. Fér sammambyggnad av tvé garage | tomfgrins kan
byggnadsndmnden medge undantag om detts privas {3mpligt. Garage eller
carport skall placeras minst 6 m frin grans mol gata.

Higst en vining Higsta byggnadshijd for huvudbyggnad ér 3.5 m.
Nockhdjd far dock ej 8verstigs 7,5 m. Vind Fir inredas. Vid berdkning

av byggnadshijd och vaningsantal skall hinsyn inte fas il mindre tak-
kuper. For férrdd, garage och carport ar hégsta byggnadshéjd 3,0 m. J” |

Byggnaderna skail ges elt likartat utseende | material, firg och form.
Fasadernsa skall utgéras av ri.

Endast kdllarlosa hus. Omhdndertagande av dag- och drinvatten skall
redovisas vid bygglov.

Bostdder och kontor samt hanfverk | mindre omfattning som ef ir




sforange for omgrvningen.

{exploatering] Endast en huvudbyggnad med stiorsta byggnadsarea 300 m? dir kontor
fir uppta higst 300 m? BTA. Férrdd, carport och garage med stérsta

byggnadsarea 150 m? Omrddet skall utgéra en fomt.

itage) Huvudbygnad skall placeras minst 4,0 m frdn grdns mot granntomf,
t Tillhdrande forrad, garage eller carporf fir dock placeras intill 1,0 m
frdn grins mot granntomt. Detta géller &ven d§ desss sammanbyggs
med huvudbyggnaden.
Garage eller carport skall placeras minst 6 m fran grins mot gafa.

{utformning} Hogst en vining. Killare eller suterringvining Fir anordnas dir det
prdvas {ampligt. Hogsfa byggnadshajd dr 4,0 m vid fasad utan
suterrdngvaning och 6,0 m vid fasad med sutferrdngvaning. Hégsta tak-
vinkel 22° Vind fir ef inredas.

For férrad, garage och carport 3r higsta byggnadshijd 3,0 m.
Miljéhdnsyn, se planbeskrivning .

(teknik] Omhéndertfagande av dag- och drdnvatten skall redovisas vid bygglov.
UTFORMNING AV ALIMANNA PLATSER

+0,0 Foreskriven héjd Gver noliplanef

n Ekbestandet skall bevaras. Marklov krdvs For tridfiiining.
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHE TSINDELNING

ey Fastigheten far ej indelas i flera bostadstomter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGOANOE
______ Marken far inte bebyggas
+ s Tt Marken fir endast bebyggas med uthus, garage och inglasade uterum

u Marken skall vara tillginglig fér alimdnna underjordiska ledningar
X Marken skall vara tillganglig for alimdn ging- och cykelfrafik
Marken skall vara tillginglig for gemensamhetsaniiggning

g
MARKENS ANORONANDE

Stengdrdsgddar vars |dge sammanfalier med fastighetsgrins, forutom
infarter och passager, skall bevaras. Riven girdsgdrd skall Steruppféras
i ny gréns.

m Ekbestdndet skall bevaras. Markiov krivs For tridfalining,
p—-©—-4 Utfart fér inte anordnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Undantagsbestimmelse
Q4 Befintligh parhus skall infe utgéra hinder mof ny 3tgard sem féljer

bestimmelserna i denna detaljplan. Delning i tvi fomter fir ske. {

Parhuset skall uppfylla nédvindiga brandkrav ach teknisk férsérjning
fel, vatten och aviopp) skall ordnas p3 eft godtaghart sétt Hil bida
delarna. Godtagbar fri sik! skall ordnas fér norra utfarten. (Se GENOM— o
FORANDEBESKRIVNINGEN)

Genomforandelid

Genomférandetiden 3r 10 ér frin den dag pianen vinner laga kraft.
Huvudman

Kommunen ar inte huvudman fér allmén piats

UPPL YSNINGAR

Titl planen hor féljande handlingar:

- Denna plankarta med bestimmelser
- Mlustrationskarta

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR

HULABACK 1:5 m fl,
NYA BOSTADER | STENINGE
STENINGE, HALMSTAD

BYGGNADSKQNTORET 11 mars 1998

Ariders Sennerdal Finn Aurell }
godkdnd for programsamrdd av. BN 14 maj 1997 !
godkind for samrdd av BN 10 september 1997 '
godrdnd for ulstalining av BN 12 november 1997 :
godkand for revidering BN 11 februari 1998 .

antagen av




1(7)
(Plan 32/1996)
Detaljplan for
Hulabick 1:5 m fl, nya bostiider i Steninge
Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 1997-11-12

REDOGORELSE EFTER PLANSAMRAD

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Byggnadsnimnden beslot 1997-09-10, §324, att godkinna rubricerat planforslag
for samrad. Fullstéindiga handlingar séndes den 17 september till berorda remiss-
instanser. Plankartor jimte information om pigéende samrad sandes till fastig-
hetsiigare och hyresgister. Fullstandiga handlingar fanns éven tillgéngliga pa
Steninge livs. Synpunkter skulle limnas till byggnadsnimnden senast den 24 ok-
tober 1997.

Alla remissinstanser har yttrat sig. 8 viterligare skrivelser har inkommit.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Foreslagna dndringar och kompletteringar:

1 samrad med Stadsbyggnadskontoret foreslds att kommunen inte ir huvudman
for allman plats i 6verensstammelse med Gvriga planer i Steninge.

Innan planen kan stallas ut méste efterfrigade tekniska utredningar redovisas av
Ugglarps Bygg:

-Majligheten att infiltrera dagvatten inom den egna tomten.

-Risken for ytvatten fran hogre narliggande mark Oster ut.

-Va-utredning omfattande Hu.1:5 och Hu. 4:11 (tvé tomter)

-Hojdsattning av LOKALGATA.

-Geoteknik samt eventuell forekomst av radon.

Utefter Kustviigen infors mojlighet till mindre takkuper och krav om stornings-

skydd.

Gransjusteringar: Lokalgatans norra del minskas, U-omrade breddas, Byggzon
utdkas utefter Kustviagen, Bredden for gangvag minskas fran sex till tre meter,
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Planomridet utdkas med befintlig vindplats 1 norr for att undvika ”"gamla plan-

rester”

Beskrivningarna justeras enligt gjorda kommentarer.

INKOMNA SYNPUNKTER

Ingen erinran frin Linsstyrelsen, Lantmiterimyndigheten, Barn- och ung-
domsnimnden, Energiverken, Sydkraft AB, Landsantikvarien, Halland-
strafiken AB, Renhdliningsbolaget, Riddningsniimnden, Socialnimnden,
Handikappradet, Telia AB och Hyresgiistforeningen.

Nedan ges sammanfattningar av inkomna yttranden och skrivelser foljt av kommentar. Orda-
granna citat dterges med kurstv stil.

dor 61

dnr 52

dnr 59

For Kommunstyrelsen skriver Stadsbyggnadskontoret: /nnan detaljplanen an-
tages skall exploateringsavtal m fl avial vara upprdttade och undertecknade.

Milj-

Kommentar: Efter erinran mot kommunalt huvudmannaskap frin bl a
Tekniska kontoret och Steninge vigforening foreslds 1 samréd med
Stadsbyggnadskontoret att kommunen inte dr huvudman {or allmién plats
1 dverensstammelse med ovriga planer 1 Steninge. Genomforande av pla-
nen inom alimin parkmark (NATUR) kan darmed komma att forsviras
{dar kommunen inte dr markégare).

och hiilsoskyddsniimnden har inga synpunkter utGver programremiss.

Kommentar: Innan planen kan stillas ut méste tidigare efterfrigade
tekniska utredningar redovisas av Ugglarps Bygg:

-Maijligheten att infiltrera dagvatten inom den egna tomten.

-Risken for ytvatten fran hogre nérliggande mark Oster ut.
-Va-utredning omfattande Hu 1:5 och Hu. 4:11 (tva tomter)
-Hojdsattning av LOKALGATA.

~BEventuell forekomst av radon.

Tekniska kontoret anser..att planforsiagets "lokalgata” helt naturligt skall
inforditas i Steninge vagforening och ef ha konmunen som huvudman. Tk pita-
lar nackdelar med vtierligare vighdllare utover de tre som finns idag.

Tk bifogar skiss med snivare begriinsning av gatumarken som foreslds bendmnas
LOKALVAG i plan.

Va- utredning forutsitts bli utford | samrad med tekniska kontoret och aven om-
fatta de tva foreslagna tomterna inom Hulabdck 4:11. Kommande exploaterings-
avtal bor darvid reglera exploatérens kostnader for att anlagga va-ledning till
dessa tva tomter.




dnr 57

3
Foreslaget u-omrade sdder om Hulaback 5:2 skall vara 6,0 meter brett.

Ur "parksynpunkt” foreslar Tk att..Plan for vilken utstrackning stengdrdsgar-
darna far flyttas samt hur de skall ateruppbyggas bor upprattas. Stengirdsgar-
darna i omradet ar skyddade enligt biotopskyddslagen och bor skadas s lite som
mojligt.

Plan bir upprttas for hur naturmiljon skall bibehdllas och kopplas till vite vid
avertridelse av exploatoren. Detta for att bevara den virdefulla naturmiljon.
Omradet utgdrs av kuperad terring med uppvuxen vegetation, bl a ek, och grén-
sar till naturreservat i véster.

MKB uppriittas for olika alternativa losningar for att det bdsta alternativet ur
savdl miljomdssig, som teknisk och ekonomisk synvinkel skall kunna tas fram.
Tk/park skriver slutligen att anliggningskostnaden for foreslagen grusgang bor
belasta exploatoren.

Kommentar: Bestimmelse om kommunalt huvudmannaskap foreslas ut-
gi. Se dven kommentar efter yttrande frain Kommunstyrelsen.
Gatuomridet minskas och dverblivna mellanytor tillfors bostadsmarken.
Benimningen LOKALGATA éndras ¢j.

Va-utredning, inkl 4:11, skall utforas i samrad med tekniska kontoret in-
nan planen stélls ut. U-omrade breddas.

Yiterligare samrad har skett med stadstridgardsméstare. Beskrivningen
kompletteras avseende stengirdsgérdarna och ekbestdndet. Lampliga at-
girder foreslas aven ingd i exploateringsavtalet dér lamplig strategi for
naturmiljons bevarande utarbetas i samrad med stadstradgdrdsmastaren.
Enligt planbeskrivningen upprittas ingen sarskild MKB. Frigorna har ut-
retts vl (se dven program) inom det traditionella planarbetets ram.
Fordelning av kostnaderna for igérder inom allman platsmark kommer
att ingd i exploateringsavtalet. Yttrandet har 6versints till Stadsbygg-
nadskontoret.

Viigverket Region Viist skriver: "Vi vidhaller var synpunkt att Hulabdck 2:29
inte ar lamplig for bostadsbebyggelse.” Den yttre tradgirdsdelen av tomten kan
upplevas bullerstord. Om fastigheten énda laggs ut som bostadsmark bor huset
kunna ligga nirmre vagen s att den mer bullerskyddade baksidan kan nyttjas
bittre. Inomhusmiljon dr knappast nagra problem om man foreskriver att Jasa-
den ska dédmpa tillréckligt samt att sovrum ldgges pd "baksidan” sa att man
kan vddra.

Vigy. pitar sig endast ansvar for siktrojning inom allmén platsmark utefter kust-
vigen, (betecknat SKYDD i plan).

Vi accepterar de anslutningarna som finns med i planforslaget under de forut-
sdittningar som beskrivs, dvs att utfarten i norra dndan av 2:27 ska siktforbdtt-
ras innan en delning av fastigheten tilldts ske.




dnr60

Skrivelser
dnrd4

dnr48

Kommentar: Gransen {or bebyggelse laggs nidrmre vigen och sérskild
bestammelse om storningsskydd inféres i plan.

Genomforandebeskrivningen fortydiigas avseende ansvar inom SKYDD.

Steninge Vigftrening har ingen erinran mot forslaget men hdnvisar till diskus-
sioner med tekniska kontoret som.. . sett SVF som naturligt ansvarig for alla
vagar | omrédel.

Kommentar: Se kommentar efter yttrande frin Kommunstyrelsen.

Arvid Hansenis (Hulabiick 4:10 och del av 4:11) skriver att det inom Hu-
fabdck 3:22 vaxer 2 stora och 3 sma virdefulla pdrontridd. Péronen ir av en spe-
ciell typ och finns troligen inte ndgon annan stans. Troligen har de hemférts av
sjomannen Jan Petter som bodde pd platsen i slutet av 1800-talet. A H. foreslar
att triiden sparas om végen fick géra en krok. Markeringar pé karta bifogas,

Kommentar: H. har markerat traden med vita tygremsor. Triden synes
viixa inom fastigheten Hu. 2:28 som ej ingar i planforslaget. Ugglarps
Bygg har uppmérksammat “rariteterna’.

Annica och Tommy Jénsson (Hulabiick 5:2) har foljande synpunkter:
-Géng-/cykeltrafik pd x-omradet soder om fastigheten kan vara olampligt ur tra-
fiksdkerhetssynpunkt vid utfarten till Kustvigen.

-Jonsson 6nskar kunna bygga takkupor och finner det markhgt att husraden bak-
om far byggas 1,5 meter hogre, med takkupor, fast de redan ligger hogre upp i
terringen. Nybyggt hus pa 2:22 norrut fick igenom en hojning av 0,4 m som “en
mindre avvikelse” trots sitt lage och trots protester.

-J. tycker att planen ger for lite utrymme for uthus och carport/garage. Onskar
mer plats it séder och sydost. Forstar ej prickmarkszon 1 séder. Avstand finns
redan i och med servitutsvagen mellan 5:2 och 2:29.

-Aven protesten mot for tiit bebyggelse inom 5:1 kvarstar. (£ bostadsomrade
med "radhusutseende” . som inte forknippas med Steninge).

Kommentar: -Gangméjligheten mot Kustvagen, med ev. framtida ge-
vig, bor kvarsta.

-Masiligheter till mindre takkupor infores i planbestimmelserna. Samréd

har skett med bygglovarkitekt. Foreskriven hojd anpassas till angrénsande
plan séderut med lagre hus utefter Kustvigen. "Mindre avvikelse” be-
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handlas i samband med bygglovsansokan.

-Byggnadsytan foreslas utvidgad med ca7 m mot vister (se dven kom-
mentar efter yttrande frin viigverket). Byggfri zon kring servitutsvigen
minskas fran 6 till 3 m.

-Fér en samstimd bebyggelse i grupp har en efter Steningeforhéllanden
nagot titare exploatering accepterats.

Patrik Bremborg (Hulabiick 2:27) beskriver de efterfrigade tekniska dtgarder-
na for en delning av hulabdck 2:27. For att uppfylla brandskydd EI 60 kommer
byggnaden att delas av med brandvigg. Bl a kommer tv3 fonster att sittas igen.
Ansokan om bygglov kommer att 1amnas in. Ugglarps bygg har konsulterats och
samrad har skett med bygglovinspektér.

Aven beskrivning, undertecknad Goran Lind, av delning av elabonnemang bifo-
gas. Auktoriserad elektriker har konsulterats.

Kommentar: Va-utredning saknas. Tekniska kontoret meddelar att vid
en delning skall den nybildade fastigheten erlagga ny anslutningsavgift for
vatten och avlopp nir VA-verket upprittat ny forbindelsepunkt. Fér den
nybildade fastigheten skall ordnas separat métare. Fastighetsdgaren har
meddelats att VA-utredning efterfrigas.

Sofia von Mentzer-Lind (Hulabéick 2:27) har inkommit med ytterligare skri-
velse rorande 2:27.; S.v ML stiller sig positiv till forslaget med undantag av den
foreslagna gingstigen bakom fastigheten. Stigen gdr ndra fastigheten som alltsd
riskerar biltrafik pa ena sidan och mopedtrafik pd andra sidan. Kartbilaga med
inritad stig langre upp i terrdngen bifogas. Laget innebar en storre skonhetsupp-
levelse och tratrappor som hindrar mopeder.

Genomfors stig enligt samrdsforslaget 6nskas att karaktaren av naturstig bibe-
halles och sprangningar undvikes.

Kommentar: Den i skrivelsen foreslagna stigen ligger ca 6 meter hogre i
terrangen och flera branta partier ingédr. Stig enligt samradsforslaget fore-
slis minskas i bredd och ha karaktiren av naturstig. Mopeder kan hindras
nyttja den.

Assar Grimberg (Hulabiick 5:1) skriver att exploateringsavtal pa anlaggning
av lokalgata mellan honom och Halmstads kommun bor dndras. Aterstiende ar-
bete bor slutforas av Ugglarps Bygg m fl dé det inte 4r limpligt att beligga gatan
med asfalt fore byggtidens slut.

Kommentar: Skrivelsen éversindes till Stadsbyggnadskontoret. Fragan
tas upp i samband med skrivning av exploateringsavtal. Gréns for LO-
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KALGATA idndras enligt kommentar efter yttrande fran Tekniska konto-

ret.

Lars Raning, Ugglarps Bygg AB (Hulabiéck 1:5) Se bilaga.

Kommentar: Inom fastigheten foreslas 8 villatomter utefier lokalgatan.
Naturomradet blir samiat och ges en naturlig avgriansning genom topo-
grafl, vegetation och girdsgardar. Ett sammanhallet virdefullt naturom-
rade bevaras oexploaterat for att i framtiden bl a nyttjas av skolan.
Befintlig forradsbyggnad intill 1:44 foreslds rivas sedan nybebyggelsen dr
fardigstalld.

Hikan Sundquist (Hulabiick 1:24, 1:30, 1:32, 1:33 samt 1:34) representerar
markégarna (familj och nérstdende slakt) till namda fastigheter belagna kring
Ohrnviigen. Med skrivelsen vill HS understryka tidigare limnade synpunkter.
Om nu ny exploatering med 8 nya villor méste genomforas anser vi att planen
som den foreligger ar godiaghar.

Hans Andersson for Horda Hus AB (Hulabick 2:29) ...motsdtier sig bestdm!
alf Ostra delen av tomten tas i ansprdak for en gangvdg. Detta dr den mest an-
vandbara delen for utevistelse vid den vackra stengéirdsgarden en bit fran genom-
fartsvigen Vigar for allminheten pd tre sidor av tomten medger ocksa insyn
fran tre hail,

Vidare framfors 6nskemal om att storre del av tomtytan far bebyggas pa samma
satt som foreslagits for Hu.2:27, dvs med parhus.

Onskar ocksd takkupor.

Kommentar: Bredden pa gangvag minskas fran sex till tre meter. Tom-
ten dr stor med plats for skyddande vegetation.

Nya parhus foreslds ej. (For Hu.2:27 medges undantag for befintligt hus)
Forslaget tilliter komplementbostad om 40 m®.

Mindre takkupor medges. Se aven kommentar efier skrivelse dnr 48 och
yttrande fran Vigverket.




KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Tekniska kontoret
(efterfragar MKB)

Viigverket Region Viist
(6nskar park inom Hul. 2:29)

Annica och Tommy Jénsson (Hulabiick 5:2)
(protesterar mot ett bostadsomrade med “radhusutseende”)

Sofia von Mentzer Lind (Hulabiick 2:27)
(ifrdgasitter foreslagen gangvig pa Hulabick 2:27)

Lars Raning, Ugglarps Bygg AB (Hulabiick 1:5)
(onskar mojlighet att bebygga med tva hus i den hogre delen av fastigheten)

Hans Andersson for Horda Hus AB (Hulabdick 2:29)
(motsitter sig gangvag i Oster, onskar parhus)

Halmstad enligt ovan

Al Jectq e Gt

Anders Sennerdal Finn Aurell




bilaga (3 sidor)

| Byggnadsn&mnden
Halmstads Kommun
; 59‘? 10. 24 { Box 53
o T e sy 301 05 Halmstad

Falkenberg 871024

Angdende detaljplan f6r Hulaback 1:5 m f| i Steninge.

Vi har, i egenskap av initiativiagare till det padgéende arbetet med en detaljplan for
Hulaback 1:5 m fl fastigheter, noga lyssna pé kringliggande fastighetsagares synpunkter
och studerat deras skriftliga samradsuttalanden om det av Byggnadskontoret presenterade
detaljplaneférsiaget.

Vifinner déarvid

att ingen intilliggande fastighetsédgare haft ndgra invandningar emot den av oss féreslagna
exploateringen, annat &n mdjligen vad avser

tomtstoriek

samt antal fastigheter inom det lagianta omradet.

Vi citerar:

Hulabéck 4:10, 4:11

"Wi ... hoppas ... att Ugglams Bygg far tilistand f&r sina 10 ursprungligt planerade hus."
Hulabéck 4:11

"Farsiaget fran Ugglarps Bygg, bilaga 2 B i programhandlingen, accepterar vi."
Hulaback 1:44

"..reserverar vi oss mot den nya in- och utfart for var del, som ... ska ske 6ver den "nya
gatan" genom Hulaback 1:5."

Hulabéck 5:2

"Kommunens forslag att bygga 8 st hus istallet fér 10 st, ser vi som ett steg i ratt riktning."
“,. foreslér vi istallet, att husen utmed lokalgatan maximeras till 6 st och man eventuelit
lagger 1 eller 2 st hégre upp, (dar de tva ytterligare fran borjan var féreslagna).”

Hulaback 1:24, 1:30, 132, 133, 1:34

“Vi har inget aft erinra mot planerad bebyggelse pd Hulabdcks Hage."




bilaga (3 sidor)

Med hansyn till dessa yttranden och till vissa myndigheters synpunkter pé den "tata
bebyggelsen" i féreslagen by f6r seniorboende, har vi omarbetat vart forslag till

situationsplan enl bilaga.
Det nya férslaget innebar
att vi accepterar att reduceradet totala antalet fastigheter till 8 st under férutsattning

att tomtstorleken &kas till den fér Steninge mer normala arean ca 900 kvm

och

att storsta byggnadsarea 6kas i forhallande till detta
samt

att tva av de 8 fastigheterna far placeras p# de hogre lagen som vi tidigare foreslagit.
Det ar viktigt att de tv8 Svre tomterna kommer till stdnd p.g.a. inte minst
marknadsféringsmassiga grunder.

Vi vidh&ller darvid var dnskan om bibeh&llen byggrétt, dér fritidshuset idag &r belaget och
anser ocks& att den befintliga forrddsbyggnaden intill 144 skall bibehllas. Vi delar
framforda synpunkter om stengérdsgérdarnas bevarande.

Vart nya forslag far tili 6ljd att 5Snskemélen om glesare bebyggelse, storre tomter och mer
gronska tillgodoses, liksom Végverkets krav pd att utfart frn den nya bebyggelsens sodra
del effektivt forhindras.

Vi delar inte myndigheternas uppfattning om "den naturliga avgransningen" mot
grénomradet i 6ster. Atrni_nstone den ena av de tva hdgre beldgna tomterna har en minst
lika naturlig avgrénsning. (genom de gedigna och svarforcerade stengardsgérdar den &r

omgiven av) 2

Byggnadskontorets intentioner att p& detta satt begransa var méjlighet att exploatera
fastigheten 1:5 p& ett optimalt och estetiskt tilltalande satt, ar for o0ss svara att acceptera,
inte minst med hansyn till att Steninge-omrédet ar osedvanligt vél tiligodosett, vad avser
skogs—- och angsmarker, utsiktsplatser, sandstrander och klippor, delvis i form av
naturskyddsomréden.

Vi anhélier darfér om att Byggnadsnamnden visar samma forstéelse for vart forslag till
bebyggelse, som samtliga omkringboende tycks gora!

Vi vill dessutom pé detta vis kunna komma igéng med ett visningshus s& snabbt som
mojligt. Byggkapacitet finns idag.
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1(3)
(Plan 32/1996)
Detaljplan for
Hulabick 1:5 m fl, nya bostider i Steninge

Steninge, Halmstad

Byggnadskontoret 1998-03-11

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Enligt Byggnadsnamndens beslut 1998-02-11 § 46, har reviderat utstéllningsfor-
slag varit éversant till berdrda for granskning enligt PBL 5:28 under tiden 13 feb-
ruari till och med den 3 mars 1998, Alla remissinstanser har yttrat sig. 3 ytterliga-
re skrivelser har inkommit.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

I dverensstimmelse med nedanstdende kommentarer foreslas att forslaget juste-
ras inom fastigheten Hulaback 2:29 sa att beteckningen g (Marken skall vara till-
ginglig for gemensamhetsanldggning) infors for norra delen och beteckningen e,
(Fastigheten far inte delas i flera bostadstomter) infors for bostadstomten.

Efter foreslagna justeringar foreslas detaljplanen éverlamnas till Kommunfull-
maktige for antagande.

INKOMNA SYNPUNKTER

Ingen erinran fran Linsstyrelsen, Kommunala fastighetsbildningsmyndighe-
ten eller Tekniska niimnden.

Nedan ges sammanfattningar av inkomna yttranden och skrivelser foljt av kom-
mentar. Ordagranna citat dterges med kursiv stil.

Kommunstyrelsen skriver: Beteckningen x pa fastigheten Hulabdck 5:29 bor
dndras till g =inrdtiande av gemensamhetsanldggning, da beteckningen x en-
dast far rattslig verkan ndr kommunen dr huvudman for detaljplanen.

Exploateringsavtal och évriga avtal avhingiga detaljplanens genomforande
bor vara upprittade och undertecknade innan planen antages i Kommun-
Sullmiktige.




Kommentar: Den dsyftade fastigheten har beteckningen Hulabick
2:29. Vid samrddsmote med mark- o exploatering/Stadsbyggnads-
kontoret samt bitr. Stadsingenjér 1998-01-30 behandlades planens
genomforandefragor. Bl a fastslogs att x var ldmplig beteckning for
norra delen av Hulabick 2:29 dir allmén gang- och cykeltrafik
skall kunna passera. Synpunkten kan ej beaktas.

Av genomforandebeskrivningen framgér att enskild dagvattenled-
ning kan komma i fraga i norra delen av fastigheten. Beteckningen
g bor inforas for att trygga ledningen i plan. Har foreslds planen
justerad.

Skrivelser
Hans Andersson for Horda Hus AB (Hulabiéick 2:29) enligt bilaga 1.

Kommentar: Den 1 planférslaget avsedda tomtytan for bostad ar
ca 1900 m*. Diartill 4r ca 250 m? mark avsedd for infart, gc-passage
och ledningsomrade. Som framgér av skrivelsen ar befintlig fastig-
het betydligt stdrre p g a att vistra delen, i dverensstimmelse med
géllande plan, dr betecknad som allmén platsmark {for gatu- och
skyddsomrdde. Ostra delen ar i detta forslaget betecknat som all-
mén gangvag.

I planbeskrivningen (sid S under rubr. Stérningar) skrivs: Da vdst-
ra delen av tomien ar bullerstord bor tomtstorleken ej understiga
1000 m’ och Hulabcick 2:29 avses dirmed inte kunna delas i flera
tomter. For att undvika tvetydigheter forslas att planbestdimmelser-
na fortydligas med en entomtsbestaimmelse for Hu, 2:29.

Nya parhus foreslas e). (Fér Hu.2:27 medges undantag for befint-
ligt hus.) Forslaget tilldter komplementbostad om 40 m” .

Assar Grimberg (Hulabiick 5:1) skriver: For kdnnedom till dgarna av Hu-
labcick 1:5 medelar jag att min fastighet Hulabdick 5:1 kommer att bebyggas
med fler bodtadashus. A.G. papekar ocksa att dagvattenforingen inte far dndras
pd sadant satt att problem med draneringsvatten uppstar i hans kallare.

Kommentar: Skriversen oversdnds for kiannedom till Stadsbygg-
nadskontoret och Ugglarps Bygg AB.
Skrivelsen foranleder ingen dndring av planforsiaget.

Patrik Bremborg (Hulabiick 2:27) enligt bilaga 2.

Kommentar:
1. For ca 20 meter 1 norra delen dir gangstig dras fram anlaggs
gardsgérd som ¢j behover bekostas av fastighetsdgaren. For ovrigt
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bildar den befintliga stengardgarden limplig grans mot dster och
foreslas ej dndras. Forslag till annan gransdragning kan ej beaktas.

2. Respektive V-mitare bor placeras inom vardera fastigheten
istallet for att placeras 1 gemensam brunn viltket kan ge problem

och konflikter. For tilltrdade, reparation och underhdll av ledning pa
granntomt behovs servitut. Detta regleras dock ej 1 detaljplanen.

Skrivelsen foranleder ingen dndring av planforslaget.
KVARSTAENDE ANMARKNINGAR EFTER PROGRAMSAMRAD, PLANSAMRAD
SAMT UTSTALLNING

Steninge Natur- och Miljoforening
(onskar planbestimmelser om energi mm)

Steninge Viigforening
(6nskar ge-bana utefter Kustviagen, samt sankt hastighet)
FOLJANDE ERHALLER BESVARSHANVISNING:

Lars Raning, Ugglarps Bygg AB (Hulabiick 1:5)
(6nskar mojlighet att bebygga med tva hus i den hogre delen av fastigheten)

Anna Davidsson Bremborg, Sofia von Mentzer Lind (Hulabiick 2:27)
(ifragasatter foreslagen gangvig pa Hulabick 2:27)

Patrik Bremborg och Goéran Lind (Hulabick 2:27)
(ifrdgasitter grians mot oster for Hulabick 2:27)

Hans Andersson for Horda Hus AB (Hulabiick 2:29)
(6nskar parhus)

Annica och Tommy Jonsson (Hulabiick 5:2)
(dnskar glesare och lagre bebyggelse)

Halmstad enligt ovan

%Qmm - J/‘i“ (Zerehd

Anders Sennerdal Finn Aurell
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HALMSTAD O QQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 27 september 1999 beslutat anta ett forsiag till detaljplan
for Hulabick 1:5 m.fl., nya bostider i Steninge, Steninge, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar
STE 949. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pd kommunens
anslagstavla den loktober 1999.

Lansstyrelsen har den 14 oktober 1999 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen
inte skall ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats. Beslutet har saledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 22 oktober 1999, vilket kommunen antecknar pa
planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 4 november 1999.

oo CRne
Lennart Damgaard

Sandlista:

Lantmaiterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahi
Byggnadskontoret, Carlén
Byggnadskontoret, Eltér
Byggnadskontoret,karttek.
Byggnadskontoret, Svenne A
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon (035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad. se
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