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Forslag till &dndring och utvidgning av stadsplanen for
kvarteret OLJAN m f1 vid Hovsjovdgen-Grondalsvigen
inom Hovsjo i Sodertdl je
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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget omfattar karta, bestédmmelser och denna beskrivning.
PLANDATA

Omradet ligger i anslutning till och norr om stadsdelen Hovsjo.
Det begrénsas i sdder av Grondalsvdgen, i vdster av Hovsjovégen,
i norr av en kraftledningsgata och i &ster av kvarteret Oljan.
Arealen &r ca 10,0 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintliga planer

For stérre delen av omrddet gédller generalplan faststdlld 1971-10-01.
For kvarteret Oljan och Gravyren gdller stadsplan for bostadsomradet
Hovsjo faststdlld 1971-10-01.

Onskemdl frin niaringslivskontoret om nya omrdden for arbetsplatser

har tagits upp av byggnadsnidmnden i foreliggande forslag till komplet-
tering av stadsdelen Hovsjo med arbetsomrdden. I det sammanhanget har

ndmnden ocksd beslutat att se over planen for kvarteren Oljan och Gra-
vyren for att anpassa anvdndningssédttet till planerade for&ndringar.

PlanomrAdet dr i gidllande generalplan redovisat som friomrdde. Det
utgdrs av ett kuperat skogsparti med en hdgre del vid Grdndalsvigen

och med sluttningar ned mot Hovsjovédgen, kraftledningsgatan och motor-
vdagen. De hogre delarna bestar av hdllmarker med gles vegetation. Den

del av norrsluttningen som anvdnts for stenbrott dr svartillgénglig.
Upptrampade skogsstigar visar var omradet anvinds for promenader.
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Behovet av friomraden for stadsdelen‘Hovsjé som helhet tillgodo-

ses framst av skogsomraden i soder och vdster med forbindelser

till strandomraden vid Masnaren och Eklundsnds friluftsomrade.

Det i planfdrslaget berdrda omradet norr om Grondalsvdgen anvdnds
huvudsakligen av ndrboende vid Grondalsvdgen for kortare promena-
der och hundrastning m m. Detta behov kan tillgodoses dven om mindre
delar av omradet exploateras,

Geotekniska och geohydrologiska utredningar har inte gjorts da
marken i de foreslagna exploateringsomradena bestdr av berg i
dagen och morén. '

Registrerade fornminnen finns inte inom omradet.

Befintliga anldggningar dr en personalbyggnad for gatukontorets
parkskotsel samt en hundrastgard.

VA-ledningar finns i CGréndalsvdgen med en anslutningspunkt vid
kvarteret Oljan. Mellan denna punkt och Hovsjovdgen gir en tryck-
avloppsledning utan anslutningsméjligheter.

Marken dgs av kommunen.
PLANFORSLAG

Planforslagets syfte dr att i skogsomradet mellan Grondalsvégen,
Hovsjovdgen och kraftledningsgatan mojliggdra en exploatering for
arbetsplatser samt att i kvarteren Oljan och Gravyren anpassa an-
viandningssiattet till planerade forédndringar.

I kvarteret Oljan foreslds gridnsjusteringar sd att kvarteret i
huvudsak omfattar det i dag inhdgnade omradet. Anvdndningssdttet
foreslas vara smaindustri vilket inrymmer befintliga anldggningar
for panncentral, garage och verkstadslokaler.

I kvarteret Gravyren fdreslds anvidndningssdttet dndrat frdn bostads-
dndamdl till kontor. Bostadshusen planeras att byggas om till kontor
for fastighetskontoret och Stiftelsen Telgebostdder. Befintlig garage-
anldggning rymmer inte erforderligt antal bilplatser. Resterande par-
keringshehov forutsdtts kunna tillgodoses inom planerat arbetsomrade
norr om Gréndalsvdgen., Mdjlighet ges att fdrse garageanldggningen med
tak.

Norr om Grondalsvidgen foreslds tva arbetsomraden for industri och
smaindustri.

ningar for fastighetsskotsel och service till hyresgidster samt for
parkering. Omraddet dr tdnkt att planas av och fyllas upp till nivén
+74,5 - +75,0. Erforderliga sldnter for anpassning av denna niva
till omgivande terrdng foéreslas ligga pd parkmark. Slédnterna iord-
ningstdlls som parkmark av exploatoren i samband med anldggandet.
Bebyggelsen planeras med parallella hall- och kontorsbyggnader i
varierande htjd forlagda vinkelrdt mot Grondalsvdgen. Narmast Gron-
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dalsvdgen foreslas en planterad skyddzon dar befintlig vegetation
skall behallas och forstérkas med nyplantering. Markforhillandena
mojliggdr endast begrédnsad nyplantering varfér det dr sarskilt
viktigt att trédfdllning inte sker. Skyddszonen fir inte hignas in.

Med hdnsyn till befintliga ledningars hdjdldge kan pumpning av av-
lopp erfordras.

karaktdr som befintliga omraden viaster om Hovsjovigen. Tillfart
sker fran Hovsjovdgen via en lokalgata som ger mojlighet att dela
omradet i flera tomter. Omrddet ligger ca 100 m fran motor vigen
(E3). Trafikbullret &r vid byggnadshéjd mindre &n 4 m avskdrmat
genom att vidgen gar i skidrning. Vid byggnadshtjd sver 4 m bor sdr-
skild bullerutredning goras som belyser eventuellt behov av extra
ljudisolering av fasader.

Kapaciteten i befintliga spillvattenledningar utgdr en restriktion
fér omradets anvdndning. En prévning bér darfor goras av vilken
verksamhetstyp som dr lamplig vid etableringstillfillet.

Ovrigt

Planomrddet i dvrigt foreslds vara naturmark och har betecknats som
park. Viss rojning i skogsmarken och iordningsstdllande av sten-
brottet samt komplettering av stigarna erfordras for att férbdttra
omrddet.

Befintlig personalbyggnad féreslds flyttad och férlagd omedelbart
Ooster om kvarteret Oljan. Ett alternativ dr att erforderliga per-
sonalutrymmen m m inrymmes i fastighetskontorets byggnad i kvarteret
Oljan. Hundrastgdrden behdlls i nuvarande lige.

Créndalsvégen foreslds kompletterad med ca tvd meter gingbana pa
norra sidan. En befintlig stig mellan Grondalsvigen och Hovsjovagen
foreslés upprustad till glng- och cykelvig.

Tillfarterna till omrddena norr om Grondalsvigen dr reglerade med
utfartsfsérbud.

PLANGENOMFORANDE

Stiftelsen Telgebostdder och fastighetskontoret planerar att bygga
om bostadshusen i kvarteret Gravyren och bebygga omrdde 1 under 1986.
Etablering av omride 2 dr beroende av intresset fran lamplig intressent.

Sddertdl je den 16 april 1986

Stadsarkitekt- och stadsingen jorskontoret

’
L31:~Th lén C’_"‘L’"S\‘d-b_] ] Lk&
stadsarkitekt Gosta Skoog (%%~ :j*EAAI\CLAﬂ.
planarkitekt Gert Hiittermann
arkitekt
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Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for

inom Hovsjo i Sddertil je

1§

1 mam

1 mom

2 mom

1 mom

BESTAMMEL SER

PLANDMRADETS ANUANDNING

Med G betecknat omrade far anvindas endast f8r garage-
dndamal.

Med Hd betecknat omrade far anvindas endast for kontors-
andamal.

Med J betecknat omrade far anvindas endast for industri-
dndamal.

Med Jm betecknat omrade far anvidndas endast for smdindustri-
andamdl av sadan beskaffenhet att nirboende inte vallas oldgen-
heter med hédnsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad.

Specialomride

Med ts betecknat omréde f&r anvidndas endast fdr transformator-
station och dédrmed samhériqt dndamil.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fa&r inte bebyggas.

Med pl och punktprickning betecknad del av industriomrade
skall anordnas som planterat skyddsomréde och far inte be-

byggas eller anvandas for upplag eller parkering.eller hidgnas in.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK
OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Med x betecknad del av byggnadskvarter skall hallas till-
géngliqg f&r allmin géngtrafik.
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2 mom Pa med u betecknad mark fAr inte vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underh&ll av underjordiska all-
mdnna ledningar.

4 § EXPLOATERING AV TOMT

Av tomt som omfattar med J eller JIm betecknat omrade far
hgst en tredjedel bebyggas.

‘ 5§ BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omride far byggnad upp-
foras med hiigst det antal vaningar som siffran anger.

‘ 6 § BYGGNADS HOJO

1 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde f&r byggnad uppfiras
till hagst den hdjd i meter som siffran anger.

2 mom P& med plus jamte siffra i romb betecknat omrdde far bygg-
nad uppfdras till hogst den hojd i meter Gver grundkartans
nollplan som siffran anger.

78 UTF ARTSFORBUD

Utfart far inte anordnas Sver omrddesgrins som dven be-
tecknats med ofyllda cirklar.

Stdertdlje den : 16 april 1986

‘ Stadsarkitekt- och stadsingenjorskontoret
i R
Mars Thylén
stadsarkitekt

| A<k s
Gosta Skoog
planarkitekt

Gert Hottermann

. . arkitekt
Antaget av kommunfullmiktige i

Sodertsl je 1986-06-1B § 361
betygas 1 tjdnsten
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