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Plan- och genomforandebeskrivning

Froken 2 (Storviks héalsocentral)

Detaljplan for fastigheten Froken 2 m.fl. i Storvik, Sandvikens kommun,
Giivleborgs lin
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Bygg- och miljéférvaltningen
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att indra anviandningsomradet inom fastigheten fran
allmént dndamal till vard och kontor. Fastigheten dgs idag av Landstinget
Giévleborg och inom fastigheten finns det idag ett kontorshus (Storviks
hilsocentral) med tillhérande parkeringar och komplementbyggnader.
Landstinget Givleborg har ansokt om planindringen for att mojliggora en
flexiblare anvindning av fastigheten. Den dndrade anvindningen fortydligar bara
vilka verksamheter som kan bedrivas inom fastigheten i framtiden.

Planomradet utokas ocksa for att anpassa sig till dagens forhallanden géllande
vigarna Gruvgatan och Lillviksgatan, som angrinsar till fastigheten Froken 2.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfér markanviandning som fran allméan synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlidggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamnlng, areal

ll

" STORVIK

_‘ f b’ $:22
g ‘ “Radnlats ./
Copyrtght Sandwkens kommun och Lantmaterlet Geodata vamverkan

Det foreslagna omradet ligger i de centrala delarna av Storviks titort och
avgrinsas av Landsvigen, Vallgatan, Gruvgatan och Lillviksgatan.

Planomradets areal &r ca 0,74 ha.
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Markagoférhallanden

Fastigheten Froken 2 dgs av Gévleborgs lins landsting och fastigheten Storvik
12:90 dgs av Sandvikens kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Sandvikens kommun frdn 1990 som aktualitetsprévats 2000-
09-25, anger att planomradet ligger inom ett omrade med stora kulturvirden
(Centrala Storvik).

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet giller foljande stadsplan:
Arkivnr. 2181-ST0:922, faststilld 1970-01-30

Angrinsande detaljplaner:
Arkivnr. 2181-STO:521, faststélld av Kungl. Maj:ts beslut 1959-11-27
Arkivnr. 21-P92:64, laga kraft 1992-04-20

Program for planomradet

Planomradet 4r redan planlagt och planldggningen kommer att specificera
kvartersanviandningen samt bekrifta befintliga forhallanden. Bygg- och
miljoforvaltningens bedomning &r att ett planprogram darfor inte behover
upprattas.

Miljobedémning

En behovsbedomning, vars syfte dr att klargéra behov av miljobedémning och 1
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomforande
inte leder till nagon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behover darmed inte upprittas. Samrad har skett med ldnsstyrelsen som
instimmer i kommunens bedomning.

Kommunala beslut i 6vrigt, samt riktlinjer

Manga kommunala beslut och riktlinjer dr vigledande for var verksamhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se sa som Energiplan / klimat-
strategi, Lokala miljomal, Naturvardsprogram, Folkhilsoplan, etc.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Planomradet foreslas inrymma vard [D] och kontor [K] dir fastighetens befintliga
byggnader finns idag. Antalet vaningar begrinsas till tre [III] med mojlighet att
inreda en suterringvaning utover det angivna vaningsantalet. Planbestimmelsen
bekriftar bara de befintliga byggnaderna. Nirmast Gruvgatan begrinsas
vaningsantalet till tva [II] vaningar med suterrdngvaning for att anpassa
bebyggelsen till nérliggande fastigheter. Den centrala delen av fastigheten
anvinds idag som personal- och besoksparkering (ca 35 platser). Parkeringarna
for verksamheterna ska fortsatt ligga i detta ldge och det regleras i detaljplanen
men planbestimmelsen [parkering]. Ett omrade runt ett befintligt sophus
regleras i detaljplanen till att marken far med undantag av uthus inte forses med
byggnader [korsmark]. Byggnadshojden regleras ocksa till max 3.0 meter.
Begrinsningar av mojligheten till korbara forbindelser mot angrinsande vigar
regleras for att undvika in- och utfarter mot Landsvigen samt vid hornet
Gruvgatan-Vallgatan. I den ildre stadsplanen ér korsningen dir Lillviksgatan
ansluter till Landsvigen parkmark. Korsningen anvinds idag dock som lokalgata
och en planbestimmelse om att korsningen ska vara [LLokalgata] bekriftar bara
de befintliga forhdllandena. I den #ldre stadsplanen dr Gruvgatan som gar igenom
planomradet reglerad till en parkvdg. En del av Gruvgatan regleras sa att den blir
[Lokalgata]. Delen som regleras édr dven den att betrakta som lokalgata och den
slutar dér infarten till planomradets parkering ligger. Resterande del av
Gruvgatan inom planomradet blir en [GCMVAG] det vill siiga en vig for gang-,
cykel- och mopedtrafik. Planomradet soder om den centrala parkeringen kan dels
betraktas som kvartersmark med anlagda grasytor, trdd och buskar ndarmast
Gruvgatan och dels som tradbevuxen naturtomt med frimst tall och bjork ndarmast
Landsvigen. Ett omrade ldngs med Lillviksgatan mellan transformatorstationen
och Gruvgatan anvinds dven idag som parkering (ca 8 platser). Genom
planomradet gar det flera underjordiska ledningar (el och fjarrvirme), dessa
sakerstidlls med planbestimmelsen [u] marken skall vara tillginglig for
allménnyttiga underjordiska ledningar. Inom planomradet finns det idag en
befintlig transformatorstation. Omradet dér transformatorstation ir placerad ges
planbestimmelsen [E] som reglerar att marken far bebyggas med tekniska
anldggningar med en hogsta byggnadshojd pa 3.0 meter. Detaljplanen begrinsar
ocksa vart byggnader inte far uppforas [prickmark]. Det ar av trafiksidkerhets-
och stadbyggnadsskél som detaljplanen begriansar vart byggnader inte far
uppforas.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktéar och koppling till omgivningen

Byggnaden inom planomradet var fran borjan Storviks polishus. Det &r en vacker
tegelbyggnad uppford efter ritningar fran 1956 av davarande stadsarkitekten for
Sandviken, Storvik och Hofors, Sten Dalén Arkitekt S.A.R. Byggnaden har
byggts om och till i flera omgangar for att anpassas till de verksamheter som
huserat i den efter det att polisen flyttat ut.
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Gestaltning och byggnadskultur

Det centrala omradet i Storvik, mellan landsvidgen och jarnvigen ér av stort virde
som sammanhingande milj6. Virdena ligger i bevarande av rutnétsplanen och sin
karaktir av stationssamhiille. Det dr angelédget att rutnétsplanen och bebyggelsens
skala, uttryck och material bevaras vid forandringar i omradet. Ny bebyggelse bor
normalt placeras 1 kvartershorn och nédra gatan med uthusen ldangre in 1 kvarteret.

Bostader
Bostadsbebyggelsen runt planomradet bestar framst av fristaende villor.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomradet ligger Storviks hilsocentral. Oster om planomrédet ligger dven
ett vard-, omsorgs- och trygghetsboende som gar under namnet Kvarteret Lillvik.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger ca 400 meter fran Storviks centrum med dess service av
affirer. Pa andra sidan Lillviksgatan ligger en restaurang (Granliden).

Tillgénglighet

Inom planomradet finns det en nivaskillnad pa ca 3 meter. Tillgidngligheten till
dagens entréer och parkeringar dr dock god. Nivaskillnaden 16ses idag genom att
byggnaden har en suterrdngvaning och att en gangviag med vilplan skapats mellan
den storre besoksparkeringen och huvudentrén. Utvindig och invindig
tillgdnglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler och HIN, lagen om
enkelt avhjélpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Inom planomradet finns idag ett antal stora 16vtrad som omgiardar den befintliga
bebyggelsen. Den sodra delen av planomradet ér dels att betrakta som anlagd
gronyta med grasmattor, trdd och buskar och dels som naturmark (marken &r inte
ianspraktagen for nagot andamal). Gronytorna &r ett positivt tillskott for
ndrmiljon.

Lek och rekreation

Sédra delen av planomradet som har anlagda gronytor kan nyttjas som
rekreationsomrade av besokare till hdlsocentralen eller “Kvarteret Lillvik”.
Utrymme finns inom planomradet att forbéttra och utveckla gronytorna.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning har genomforts eftersom planomradet redan ar
bebyggt. Inom planomradet bestar jorden av morin (informationen hamtad fran
jordartskarta framtagen av SGU) som ur geoteknisk synpunkt erbjuder enkla
grundldggningsforhallanden.

Radon
Enligt radonkartan ligger planen i ett omrade med normalriskomrade for radon.
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Fornlamningar

Inga kidnda fornldamningar finns inom planomradet. Om fornldamningar patriffas
ska kontakt tas med Lénsstyrelsen.

Vattenomraden

Vattendirektivet

Miljokvalitesnormen for Nisbysjon bedoms inte paverkas av eventuellt
tillkommande bebyggelse inom kvarteret Froken.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Lillviksgatan och en del av Gruvgatan blir lokalgator. Den befintliga delen av
Gruvgatan som idag &r en gata for gang-, cykel- och mopedtrafik planldggs for att
dven i fortsittningen anvéndas for detta andamal.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats ligger utefter Landsvigen ca 180 meter norr om dagens
huvudentre och trafikeras av busslinje 41.

Parkering, varumottagning och utfarter

Parkeringar till verksamheterna ska l0sas inom fastigheten. Idag finns det 51
stycken anlagda parkeringsplatser varav 2 stycken ar handikapparkeringar inom
fastigheten Froken 2. Utfarter och varumottagning finns idag mot Vallgatan och
Gruvgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Froken 2 ligger inom Sandviken Energi vatten AB:s
verksamhetsomrade. Planomradet dr anslutet till det allménna vatten- och
avloppsnitet samt dagvattennitet.

Varme

Storviks titort har ett utbyggt fjarrvarmenit. Befintliga byggnader inom Froken 2
ar anslutna till fjarrvirmeniétet. Fjiarrvirmeledningarna ar till huvuddelen forlagda
1 angridnsande lokalgator. Fastigheten Froken 2 belastas dock av en allmén
underjordisk fjarrvarmeledning efter en del av Gruvgatan. Denna
fjarrvarmeledning &r i detaljplanen sékerstidlld med ett omrade for underjordiska
ledningar [u].

El

Fastigheten Froken 2 ligger inom Sandviken Energi Elnéts AB:s
verksamhetsomrade. Efter Lillviksgatan finns en transformatorstation som
elforsorjer niromradet. Denna transformatorstation sékerstills i detaljplanen med
ett omrade for teknisk anldggning [E] och en hogsta byggnadshojd pa 3 meter.
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Underjordiska ledningar till denna transformatorstation foljer Lillviksgatan men
gar delvis dven inom kvartersmarken. Dessa ledningar sikerstills med u-omraden
i detaljplanen. Det finns en lagspianningsledning som f6ljer Gruvgatan. Denna
ledning &dgs av Sandviken Energi Elniit AB och de ér villiga att flytta denna om
behov finns. Flytt av ledningen kommer att ske pa fastighetsigarens/ byggherrens
bekostnad efter samrdd med Sandviken Energi Elnit AB.

Sandviken Energi Elniit
AB:s ledning inom
fastigheten, ungefirligt
lage.

Karta som visar var Sandviken Energi Elndit AB:s
lagspiinningsledning gar inom fastigheten.

Bredband, telefoni
Huvudledningarna for Skanova foljer idag Landsvédgen. Anslutningen till
fastigheten Froken 2 sker genom tva olika underjordiska ledningar som idag
ligger strax soder om den befintliga byggnaden. Flytt av dessa ledningar dr mojlig
efter samrad med ledningsdgaren och kostnaden for eventuell flytt sker pa
fastighetsidgarens bekostnad.

BACKEN #./

Skanova:s ledningar
inom fastigheten,
ungefirligt ldge.

fastigheten.

Avfall

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering. Idag
finns inom fastigheten ett sophus placerat parallellt med Gruvgatan.

Halsa och sakerhet

Brandvattenforsérjning
Det finns tva brandposter i ndiromradet, en i narheten av korsningen Lillviksgatan

- Landsvégen och en i korsningen Vallgatan - Gruvgatan.
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Administrativa fragor

Genomforande tiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Sandvikens kommun dr huvudman f6r allménna platser.

Konsekvenser av planens genomférande

Den nya detaljplanen bekriftar befintliga forhallanden inom planomradet vad
giller byggnadernas storlek och var parkeringar till verksamheten skall finnas.
Den dndrade anvindningen kommer inte att innebira nagra forandringar mot hur
fastigheten nyttjas idag, den fortydligar bara vilka verksamheter som kan
bedrivas inom fastigheten 1 framtiden. Mojligheten ges dock att bygga till de
befintliga byggnaderna om verksamheten behodver utokas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande och beridknas kunna antas av
Bygg- och miljonimnden hosten 2014.

Samrad juni-juli 2014
Granskning  sept 2014
Antagande okt 2014

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanldaggningar och upplatelse av
servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en
lantmiteriforrattning som handlidggs av Lantméterimyndigheten 1 Sandvikens
kommun.

Avstyckning och fastighetsreglering

E-omrade ldggs ut i planen for teknisk anldggning. Omradet kan tryggas genom
avstyckning eller fastighetsreglering. Ansokan om fastighetsbildning gors till
lantméterimyndigheten.
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Ledningsratt

E-omradet for teknisk anldggning som ir utlagt i planen kan tryggas med
ledningsritt. De omraden som befintliga underjordiska ledningar gar igenom i
planomradet (el och fjarrvirme) liggs ut med planbestimmelsen [u] = Marken
skall vara tillgéinglig for allméinnyttiga underjordiska ledningar 1 detaljplanen.
Detta mojliggor att dessa kan tryggas med ledningsritt. Ansokan om ledningsrétt
gors till lantméterimyndigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfordelning
Kostnaden for detaljplanen faktureras byggherren enligt planavtalet.

Kostnaden for bildande av ledningsritt bekostas av respektive ledningsigare.

Kostnader for eventuell framtida fastighetsbildning betalas av sokande.
Forrattningskostnader debiteras enligt lantmiteritaxan.

Det finns en lagspanningsledning som foljer Gruvgatan. Denna ledning dgs

Sandviken Energi Elnédt AB och de ir villiga att flytta denna om behovet finns.
Flytt av ledningen kommer att ske pa fastighetsdgarens/byggherrens bekostnad
efter samrad med Sandviken Energi Elnit AB. (Se kap teknisk forsorjning El.)

Skanova har 2 st underjordiska servisledningar till fastigheten. Ledningarna
kommer fran Landsvdgen och gar strax soder om den befintliga byggnaden. Flytt
av dessa ledningar dr mojlig efter samrad med ledningsdgaren och kostnaden for
eventuell flytt sker pa fastighetsdgarens bekostnad. (Se kap teknisk forsorjning
Bredband, telefoni.)

Medverkande tjansteman

Detaljplanen dr upprittad av Bygg- och miljéforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom planingenjor Henrik Siksjo. I genomférandebeskrivningens
fastighetsrittsliga delar har samrad skett med KLM genom forrittningslantmitare
Kristina Johansson.

Stadsarkitektavdelningen

Helena Tallius Myhrman Henrik Siksjo
Stadsarkitekt Planingenjor



