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Om tolkningsbilagan och dess anvandning

En tolkningsbilaga ar ett stod vid digitalisering av gamla detaljplaner for att forklara och
dokumentera hur informationen har tolkats och 6verforts fran dess ursprungliga analoga
form till den digitala. Den innehaller information hur de gamla bestammelserna har
Oversatts till gallande planbestdammelsekatalog. Fakta om detaljplanen samt kontroll av
fastighetsgransernas kvalitet dokumenteras for att sakerstalla att den digitaliserade
informationen ar korrekt och anvandbar. For att gora tolkningsbilagan annu mer
omfattande inkluderas dven information om:

e Strandskydd: Information om omraden som omfattas av strandskydd eller om
strandskyddet har upphavts.

e Oversvamningsrisker: Baserat pa& Léansstyrelsens 100-arsfléde, Dalélvens
Vattenregleringsforetag, sa& utreds om detaljplanen innefattas av
oéversvamningsomradet.

Den laga-kraft-vunna plankartan ar fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvands lampligen till stdd vid tolkning av denna. De stallningstaganden
som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det
finns dven andra bestammelser som inte behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen. Tolkningsbilagan ar upprattad 2026-09-23

PLANNUMMER SP126
LANTMATERIETS AKTBETECKNING 2062-P1979/3
UPPRATTAD 1978-02-10
ANTAGEN 1978-08-21
LAGA KRAFT 1979-03-06
REVIDERAD 2
GENOMFORANDETID UPPHOR 1984-03-06
Syfte

Aktuellt planforslag har initierats dels av markagare i omradet dels byggnadsnamnden

som Onskat dndra géllande planer att overensstdmma med utvecklingen i omradet.

Kontroll av fastighetsgranser

Fastighetsgranspunkternas kvalitet inom omradet har kontrollerats och mats genom ett

samarbete mellan Mora kommun och Lantmateriet. Det innebar att kvalitetsuppgifterna

pa fastighetsgranspunkter inom omradet skall anses vara av kand kvalitet.

For fastighetsgranspunkter som inte ar registrerade i den digitala registerkartan saknas
tillforlitliga kvalitetsuppgifter. Noggrannheten for dessa punkter ar darfor okand. Vid

handlaggning av arenden som beror sddana granser bor man vara medveten om att

kvaliteten kan variera avsevart, och att ytterligare utredning eller kontrollmatning kan

vara nodvandig.
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Markanvandning

Tolkning av bestammelser foljer i forsta hand rekommendationer fran boverkets planbestammelsekatalog, men kan dven franga da en
mer passande tolkning kan goras eller om ursprungliga bestammelseformulering aldrig katalogiserats av boverket. Bestammelser vilket

frangar boverkets rekommendation eller vilket tolkats om pa egen hand presenteras nedan.

icke uppforas till stérre hojd an 3,0
m.

komplementbyggnad ar 3,0
meter.

Ursprunglig | Ursprungsformulering Tolkad Tolkad formulering Motivering
beteckning beteckning
Gata eller torg GATA Gata
Jm Bostader far dock anordnas i den B1 Bevakningsbostad Fritextbestammelse anvands for att
utstrdckning som fordras for tillsyn omformulera.
och bevakning av anladggning inom
omradet.
P4 tomt som omfattar med F eller el Storsta byggnadsarea ar Enligt boverket.
Sk betecknat omrade far 150m? per huvudbyggnad.
E Sk huvudbyggnazd icke uppta storre e2 Storsta byggnadsarea for Direkt tolkning.
’ yta an 150 m~, uthus eller andra komplementbyggnader ar
gardsbyggnader icke storre 60m? per fastighet.
sammanlagd yta dn 60 m?>.
Pa med | betecknat omrade far h3 Hogsta byggnadshojd ar Frangar boverkets rekommendation
byggnad icke uppfdras till storre 3,9 meter. da en mer korrekt tolkning kan goras
I hojd &n 3,9 m. Gardsbyggnad far h4 Hogsta byggnadshojd for Frangar boverkets rekommendation

da en mer korrekt tolkning kan goras.




P4 tomt som omfattar med F
betecknat omrade far endast en
huvudbyggnad jamte erforderliga
gardsbyggnader uppforas.

P& med F betecknat omrade far
huvudbyggnad icke inrymma fler
an tva bostadslagenheter. |
gardsbyggnad far icke
stadigvarande bostad inredas.

v

Hogst ett bostadshus och
hdgst 2 bostadslagenheter
per fastighet.

Sk

Pa tomt som omfattar med Sk
betecknat omrade far endast en
huvudbyggnad [...] uppfdras.

Sk

P& med Sk betecknat omrade far
huvudbyggnad icke inrymma fler
an en bostadslagenhet. |
gardsbyggnad far bostad icke
inredas.

v3

Hogst ett bostadshus och
en bostadslagenhet per
fastighet.

Ursprungsbestammelser tolkas till
fritextbestammelse for
lagenhetsfordelning enligt boverkets
rekommendation.

Bestammelser sammansluts och
omformuleras.
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Bestiammelser reglerande tomter

Ursprungsbestammelser vilket reglerar tomter tolkas om till fastigheter, da inneborden
av tomt har férandrats sedan planens antagande, samt da tomt enligt plan- och
bygglagens definition idag inte ar en bestdmd yta och darmed inte langre
rekommenderas regleras inom detaljplanering.

Byggnadshdéjd

Ursprungsplanen reglerar byggnadshojd samt vaningstal genom beteckningar med
romerska siffror. Boverkets rekommendation tar inte med regleringen kring
byggnadshojden i meter, utan tolkar i bada fallen till tolkningsbestammelser reglerande
vaningstal. Da det anses vara en for stor forandring av ursprungsplanen att ta bort
hojdbestammelsen tolkas de om till bestdmmelser for byggnadshdjd vilket darmed
frangar boverkets rekommendation.

Huvudbyggnader och komplementbyggnader pa Sk

Ursprungsplanen reglerar att ”Pa tomt som omfattar med Sk betecknat omrade far
endast en huvudbyggnad jamte erforderliga med huvudbyggnaden sammanbyggda
gardsbyggnader uppféras”. Detta tolkas innebara att ifall komplementbyggnader ska
byggas sa lar de vara sammanbyggda med huvudbyggnaden, da Sk omradet syftar till att
halla karaktaren av kedjehus.

Detta riskerar dock att inte fungera sdsom planen formulerar det, dd sammanbyggda
huvud- och komplementbyggnader enligt rattspraxis ska ses som en endast en stor
huvudbyggnad, se exempelvis Ume4 tingsratt, MOD, dom 2022-05-24 mal nr P 3180-21.
Vidare beskriver definitionen av komplementbyggnad, bade vid planens antagande samt
idag att en komplementbyggnad nddvandigtvis ar fristdende fran huvudbyggnaden.

Detta ar dock inget som korrigeras vid tolkningen av ursprungsplanen enligt beslut fran
beslutsgruppen, da var tolkning inte syftar till att ”ratta” bestammelseformuleringar.



Antal huvudbyggnader och bostadslagenheter

Pa F och Sk betecknad mark i ursprungsplanen regleras hogsta antal huvudbyggnader,
lagenheter per huvudbyggnad, samt boende i komplementbyggnader genom tva
bestdmmelser vilket sammansluts och omformuleras. Den tolkade bestdmmelsen
begransar fastigheter till endast ett bostadshus vilket blir att representera
huvudbyggnaden, samt begransar fastigheter till endast en bostadslagenhet per
fastighet pa Sk betecknad mark, samt hogst tva bostadslagenheter per bostadshus pa F
betecknad mark.

Inom denna bestammelse andras formuleringen fran huvudbyggnad till bostadshus for
att battre reflektera innebdrden av huvudbyggnad vid planens antagande, samt vidare
for att forenkla bestammelserna till en formulering vilket minimerar risken av
misstolkningar av betydelse och syfte.

Da ursprungsplanen formulerar regleringen kring boende i komplementbyggnader
genom termen stadigvarande bostad tolkas detta endast begransa inredandet av
bostadslagenheter. Tillfalligt boende sdsom gaststugor kan darmed tillatas i
komplementbyggnader

Strandskydd

Planomradets nordvastra horn ligger inom 100 meter fran ett vattendrag. Planomradet har
tidigare reglerats i byggnadsplan BP004, inom vilken strandskydd gallde for parkmark och
vattenomraden genom sarskilt forordnande fran Lansstyrelsen. Det nordvastra hornet var
da utlagt som parkmark. Eftersom detta strandskydd inte har upphéavts i den nu gallande
stadsplanen SP126, beddms strandskydd fortsatt galla i det nordvastra hornet (om inte
beslut om upphavande finns?).

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger utanfor det 6versvamningsomrade som berdknats for ett 100-arsflode
och bedoms darfor inte paverkas vid en saddan handelse.



Gallande 6vergangsbestammelser
Byggnadsstadgan 39 §

Genom overgangsbestammelse punkt 5 i Plan- och bygglagen (2010:900), samt genom
17 kap. 4 § i Aldre plan- och bygglagen (1987:10) géller i alla planer antagna med stod av
Byggnadsstadgan (1959:612) fortfarande Byggnadsstadgans 39 § i form av en
bestammelse, sa lange planen inte ytterligare specificerar placeringen av byggnader.
Byggnadsstadgans 398 lyder foljande:

Byggnad skall forléggas till sadant stélle a tomten att den pa lampligt sétt ansluter till
ovrig bebyggelse a denna och a narbelagen mark. Byggnad inom omrade med stadsplan
eller byggnadsplan skall, savida annat ej foreskrivits i planen eller medgives av
byggnadsnamnden, laggas i gatulinjen eller, om forgard finnes, i inre férgardslinjen. |
ovrigt skall, dar annat ej ar foreskrivet, vid val av plats for byggnad iakttagas.

a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan forvantas komma att sammanbyggas
med byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa mindre av stand fran gransen mot denna
an som motsvarar héalften av den for byggnaden tillatna storsta héjden och ej ndrmare
gransen én 4,5 meter; samt

b) att avstandet mellan byggnader 8 samma tomt ej ma vara mindre én den for
nagondera byggnaden tilldtna stérsta héjden.

Byggnadsnamnden dger medgiva undantag fran bestammelserna i andra stycket, om
detfinnes pakallat av sérskilda skal samt kan ske utan men for granne eller fara for
sundhet, brandsékerhet eller trafiksdkerhet och utan att ett [dmpligt bebyggande av
omréadet forsvaras. Kan atgérden inverka pa forhéllandena & angransande tomt, skall
dess agare horas i saken.

Ovrig information



