o

!' f BOTKYRKA KOMMUN

lﬂ‘ Tekniska foérvaltningen

Plan och bygglovenheten 20086-09-21
LAGAKRAFT
Referens
Tina Hatt
Pl kitekt
o [T nevemdber

51-01

........................................ ’ (

Botkyrka kommun

PLANBESKRIVNING ?“‘ﬁ‘ och byaglovennsien
Detaljplan for Kumlakneken 7

Eriksbergs industriomréde Botkyrka kommun

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besok Munkhattevdgen 45 - Telefon vx| 08-530 610 00
Direkt 08-530 612 49 - E-post tina.hatt@botkyrka.se

Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Postgiro 821 45-4 - Fax 08-530 616 66 - Webb www.botkyrka.se



BOTKYRKA KOMMUN
Tekniska forvaltningen

Plan och bygglovenheten 2006-09-21 2 (5]
PLANBESKRIVNING
Handlingar
e Detaljplanekarta med bestdimmelser
o Planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning
o [llustrationsplan
o Fastighetsforteckning
Bakgrund

Kumlakneken 2 dgs idag av Botkyrka kommun och dr planlagt for
industriindamal. Ett fastighetsutvecklingsforetag, har 6nskemal om att uppritta
handel for sdllankdpsvaror pé platsen. Forutsittningar for etablering dr att
planen tillater handel.

Byggnadsndmnden har 2006-06-13 beslutat att ge tekniska forvaltningen i
uppdrag att uppritta forslag till detaljplan och genomféra samrad pé forslaget
genom enkelt planfdrfarande.

Syfte

Planens syfte dr att tillskapa mark for handelsandamal.

Plandata
Planens lage

Planomrédet ar beldget soder om E4/E20, vaster om Hagelbyleden i Eriksbergs
industriomrade. Den nés via Kumla gérdsvag och Segersbyvigen.
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Agandeférhallanden

Marken, Kumlakneken 1, dgs av Botkyrka kommun. Kumlakneken 2 &gs av
Albygrillen AB.

Tidigare stallningstaganden

Marken &r planlagd f6r sméindustri och hantverk med matservering, detaljplan
52-51.

Detaljplaner

Gallande detaljplan Kumla hage och Kumla gard “Erikshus™ har beteckningen
52-51 och vann laga kraft 1989-03-17. Genomfsrandetiden var femton ar.

Miljobedémning
For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbedomning, for att avgdra om en
miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen blir ett

stdllningstagande till om detaljplanens genomfbrande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan eller inte.

Bedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till MKB-{or-
ordningen och enligt PBL 5:18.
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Sammanfattning av behovsbedémning

Enligt Miljoforvaltningens bedémning, fran 2006-07-23, erfordras inte ndgon
milj6bedomning.

Hela behovsbedomningen fran miljéforvaltningen finns i bilaga 1

Forutsattningar och férdandringar

Natur
Mark och vegetation

Planomradet ddr nybyggnation 4r aktuell bestar av en grisplan. Vid
ianspraktagande av mark for byggnad for handel ska stor omsorg ldggas vid att
inte forta den bakomliggande bergsdsens rumsskapande karaktdr. Fasader skall
utformas med stor omsorg vid val av material och kuldr.

Geotekniska forhallanden.
[nom omradet finns Leptitgnejs och granitgnejs.

Foérorenad mark

Tk-Development skall utfora dels en geoteknisk undersékning for att undersoka
huruvida fastigheten &r fororenad dels en matkundersékning for att bestimma
markforhallandena.

Radon
Planomradet ligger i normalriskzon for radon.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom foreslaget, dnnu ej antaget, yttre skyddsomrade for
Milaren.

Fornldmningar och byggnadsminnen
[nom planomradet finns inga fornlimningar.

Bebyggelseomraden

[nom planomradet, pa fastigheten Kumiakneken 1, ﬁnns en byggnad
Albygrillen som har en byggnadsarea av ca 170 m°. Byggritten inom
Kumlakneken justeras si den passar battre till den faktiska anvandmngen och
tomtens forutsittningar fran bruttoarea ca 400 m’ tlll 300 m® byggnadsarea.
(Byggnadsarean ger totalt i tva vaningar ca 600 m”).

Nya byggnaden kommer att ligga pa en vl exponerad plats dérfor dr det viktigt
att fasader och skyltar utformas med stor omsorg samt att skylt inte far
forekomma pa tak.
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Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik och kollektivtrafik

Géng- och cykelbana finns pa motsatt sida av Kumla gardsvig samt strax séder
om tomten.

Parkering, angéring och utfart

All parkering kommer att ske pa den egna fastigheten. Fastigheten nas via
Kumla gardsvég. Ca 70 parkeringsplatser 4r tidnkta att placeras pa tomtens norra
del mot vag och mot den tilltdnkta byggnadens fasad. En in- och utfart placeras
pa tomtens vistra del. Utfartsmdjlighet skall dven finnas vid Segersbyvigen.

Teknisk forsérjningar
Dagvatten
Dagvatten ska ledas till dagvattenledning.

El
Beddmning &r att det finns plats for eventuellt nya elstationer vister om de
befintliga stationemna.

Sammanfattning och rekommendationer

Marken 4gs idag av Botkyrka kommun som star i begrepp att sédlja mark till ett
fastighetsutvecklingsforetag, som vill etablera sig pa platsen. Planens syfte 4r att
mojliggora verksamhet for handel pa Fastigheten. Planen kommer dven att
tillata kontor och sméindustri med matservering for att tillgodose de behov som
dagens krav stiller for omradet. Platsen dr vilanpassad for skt etablering ur
landskaps- och stadsbyggnadssynpunkt.

Medverkande tjansteman

Camilla Bjorkman Mark- och exploateringsingenjér
Anders Forsberg Milj6utredare
Eva Kamph Planarkitekt
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Detaljplan for

Kumlakneken E 51-01
(Kumlakneken 1-2)

Botkyrka kommun
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HANDLINGAR

Detaljplanekarta med bestimmelser
Planbeskrivning

[llustrationsplan

Denna Genomf6randebeskrivning

Fastighetsforteckning

ORGANISATION

Avsikten med detaljplanen &r att 4ndra anvindningen for fastigheten Kumlakneken 2
fran industriindamal till handel-, industri- och kontorsandamal. Byggritten inom
Kumlakneken 1 justeras sa att den béttre passar med den faktiska anvindningen fran
ca 400 m” bruttoarea till 300 m” byggnadsarea. (Byggnadsarean ger totalt 600 m?i tva
véaningar.)

Fastigheten Kumlakneken 2 4gs av Botkyrka kommun men 4r under f6rsiljning till
fastighetsutvecklingsforetaget TK Projekt AB.

Kommunen upprittar detaljplanen och planarbetet sker genom enkelt planférfarande.

Tidsplan
BN beslut om samrad: 13 juni 2006
Samradstid: 31 juli — 25 augusti 2006
BN beslut antagande:  hdsten 2006
Laga kraft: Ca 4 veckor efter BN’s beslut

Genomfbrandetiden gir ut 5 ér efter planen har vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap

Kommunen har huvudmannaskapet for de allménna anldggningarna (gata, naturmark,
park etc.) liksom for VA-verksamheten inom Eriksbergs industriomrade. Denna de-
taljplan omfattar dock inte ndgra allméinna anldggningar.

Avsikten &r att képaren av Kumlakneken 2 ska projektera och bebygga fastigheten.

Nagra allménna anldggningar kommer inte att behdva byggas om eller byggas ut med
anledning av byggnationen pa Kumlakneken 2.

Avtal

Kommunen och TK Projekt AB har tecknat ett kopekontrakt. I detta regleras bl.a. att
kommunen bekostar plandndringen.

Parkering

Parkering f6r verksamheten inom Kumlakneken 2 skall rymmas inom kvartersmar-
ken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsorjning

Marken inom planomréidet dgs idag av Botkyrka kommun och av Albygrillen AB.
TK Projekt koper Kumlakneken 2 av kommunen da detaljplanen vunnit laga kraft.
TK Projekt har ritt att hdva k6pet innan fastigheten tilltrdds, om inte 60% av den pla-
nerade ytan inom fastigheten, métt i kvm BTA, &r uthyrd innan tilltridesdagen.

Rittigheter
Inga upplatna rittigheter eller avtal finns inom planomradet.

I den vistra delen av Kumlakneken 2 har ett si kallat “u-omrade” lagts ut for att
skydda Vattenfalls el-ledningar och for att underlitta f6r Vattenfall att kunna fa led-
ningsritt genom Lantmiterimyndighetens forsorg. Ledningarna kan dven skyddas
genom att servitutsavtal tecknas mellan Vattenfall och dgaren av Kumlakneken 2.

Alldeles 6ster om “u-omradet™ har ett 2 meter brett ”y-omrade” lagts ut {or att mgj-
liggora for Vattenfall att kunna rora sig runt befintlig nétstation véster om Kumla-
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kneken 2. Aven for “’y-omradet” bor ett avtal om servitut tecknas mellan Vattenfall
och dgaren av Kumlakneken 2.

Om Vattenfall i framtiden 6nskar bygga ytterligare en nétstation i nédrheten av plan-
omradet, finns méjligheten vister om befintligt E-omrade. Utbyggnadsmojligheten
regleras i ett befintligt markavtal mellan kommunen och Vattenfall.

Fastighetsbildning, avtal
Fastigheterna Kumlakneken 1 och 2 dr redan bildade.

TEKNIK

Utredningar

Enligt Milj6forvaltningens behovsbedémning, fran 2006-07-25, erfordras inte nigon
miljébeddmning enligt MKB-forordningen bilaga 2 och 4 och enligt PBL 5:18,
eftersom planen inte anses ge upphov till betydande miljépaverkan.

Nagra 6vriga utredningar har inte gjorts fér denna detaljplan.

Tekniska anliggningar m.m.

Tillfart

Kumlakneken 2 nés via Kumla gards vig. In- och utfart kommer att finnas 1 vistra
delen av fastigheten. Utfartsmdjlighet finns dven vid Segersbyvigen.

Nagon ombyggnad av befintligt gatunit &r inte aktuell i samband med exploate-
ringen.

Vatten och avlopp
Kommunala VA-ledningar finns utbyggda till omradet.

Fastighetsigaren ska installera oljeavskiljare vid parkeringsytan.
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Planomradet befinner sig inom féreslaget, e) innu antaget, vattenskyddsomrade for
bstra Malaren, for vilket sdrskilda skyddsforeskrifter gialler. Dagvattenhanteringen
skall 16sas enligt kommunens dagvattenstrategi samt enligt skyddsforeskrifterna.

El

Betriffande elledningarna i véstra hémet av Kumlakneken 2 ska utséttning av l4get
gdras av Vattenfall innan arbeten i omradet pdborjas. Agaren av Kumlakneken 2 be-
kostar en eventuell flytt av ledningama.

Markfororeningar

Inom planomrédet finns inga kdnda forekomster av markfsroreningar.

Underlag fér projektering
En digital grundkarta tas fram tor omrédet. Kartan anvinds till planldggningen.

Ekonomi

Gatukostnad

Detaljplanen medfor ingen gatuutbyggnad, varfor inga gatukostnader kommer att de-
biteras.

VA-kostnad

Debitering av kostnad for anslutning till VA-nitet sker enligt vid anslutningstillféllet
gillande VA-taxa.

Administration

Kostnaden for detaljplaneldggningen ingér i képeskillingen varf8r ingen planavgifi
kommer att debiteras.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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Maja Nilheim Camilla Bjorkman

Markchef Mark- och exploateringsingenjor
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