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2 Planbeskrivning



Handlingar:

* Planbeskrivning, upprittad januari 2019, reviderad maj 2019, denna handling

* Plankarta med planbestimmelser och illustrationskarta, januari 2019, reviderad maj 2019
* Granskningsutlitande, 2019-05-27

* Granskningsyttrande fran Linsstyrelsen, 2019-02-21

* Grundkarta, 2019-01-22

* Samréidsredogorelse, 2019-01-30

* Samradsyttrande frin Linsstyrelsen, 2018-09-17

* Fastighetsforteckning (preliminir, publiceras ej digitalt)

Utredningar:
* Miljéutredning (Norconsult, 2015-02-19)

* Dagvattenutredning (WSP, 2015-10-22)

* Bed6mning av forekomst av fladdermoss i rivningsfastigheten T616 8:14 (Graptolit ord &
natur, 2017-06-20)

* Trafikbullerutredning (Norconsult 2018-01-08)
* Geoteknisk utredning (Norconsult 2018-05-17)
* Vibrationsutredning (Norconsult 2019-04-29)

Planprocessen

Detaljplanen har handlagts enligt plan- och bygglagen, SFS 2010:900 med
andring till och med SFS 2016:252.

Synpunkter har kunnat lamnas under detaljplanesamradet och vid granskning-
en av planforslaget.
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Bakgrund

Uppdrag

Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 2016-04-26, BNAU §135 att uppdra ét forvalt-
ningen att uppritta detaljplan for bostider inom fastigheten T616 8:14, i Kungsbacka.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora tva flerbostadshus och ett mindre radhus. Bostads-
husen fir uppforas i tva viningar och placeras si att de bildar en gird f6r gemensam utevis-
telse.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomridet ligger inom fastigheten T616 8:14 i stadsdelen T616 i Kungsbacka stad, cirka en
kilometer norr om Kungsbacka station. Planomradet avgrinsas av naturomradet To6loberg i
oster och ett 6ppet ingsomrade i norr. Planomradets areal dr 4550 m? och ir idag bebyggd
med en ekonomibyggnad och ett uthus. Marken ir i privat dgo.
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Planomradets placering vaster om Tol6berg, invid Gamla Goteborgsvagen, markering i blatt.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Fastigheten ligger enligt kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2006,
inom utvecklingsomride for Kungsbacka stad. Omrédet ingér i den fordjupade 6versikts-
planen f6r Kungsbacka stad men nimns inte sirskilt som ett omride for utredning eller
utbyggnad av bostider. Oversiktsplanens allminna intentioner motverkas dock inte.

Planprogram

Ett planprogram f6r T616 8:14 godkindes av kommunstyrelsen 2016-02-23, KS § 29. Pro-
grammet foreslar att omradet planliggs for maximalt 15 hyresligenheter i flerbostadshus
och ett fatal enskilda tomter med dganderitt, vilka kan utformas som radhus.

Detaljplaner
Det finns i dagslidget ingen detaljplan f6r det berérda omradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

I dokumentet "Mal f6r bostadsbyggande 2014-2020”, antaget av kommunfullmiktige 2014~
05-06, anges att en betydande del av det totala bostadsbyggandet ska ske i Kungsbacka stad.
Malsittningen ir en utbyggnad som omfattar 250-300 bostdder per ar, med ett varierat
utbud av upplitelseformer. Vidare ska kommunen dven vara positiv till att planera f6r sma
bostadsomriden i storleksordningen 5-20 bostider i kommunens titorter respektive service-

orter.

Foto pa planomradet sett fran norr.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet utgors av en gardsmiljé med en storre ladugardsbyggnad och mindre f6rrads-
byggnad. Marken omkring byggnaderna bestir av ohdvdad grismark med typisk igenvix-
ningsvegetation med arter sisom tuvtitel, veketag, brinnissla med mera. En liten infartsvig
som leder till bostadshuset pa grannfastigheten 8:10 kantas av en mindre allé med 4tta med-
elgrova bjorkar. Planomridet anses inte ha négra stérre naturvirden enligt miljéutredningen

gjord av Norconsult (2015-02-19).

Miljéutredningen rekommenderade att en fladdermusinventering skulle utféras pa platsen
da det inte gick att utesluta att byggnaderna anvindes av fladdermoéss. Fladdermusinven-
teringen visade inte pa nigra fladdermuskolonier pa fastigheten (Graptolit, ord och natur,

2017-06-20).

Landskapsbild och rekreation

Planomradet bedoms inte halla nagra rekreationsvirden. Planforslaget paverkar till viss del
landskapsbilden da befintliga byggnader rivs och ersitts med nya.

Fororenad mark

Tolo 8:14 ligger i nirheten av saneringsomrade, T616 11:2. Kontakt har tagits med Structor
Miljo Vist AB om risk att fororeningar kan ha spridit sig till T6l6 8:14. Spir av férorening-
ar ska ha hittats i djupt grundvatten under leran men de bedémer det som mindre troligt att
fororeningar nitt till planomradet. S linge inte dricksvattenforsorjning sker genom egna
brunnar sa finns i nuldget inga hilsorisker.

I samband med planering for sanneringsarbete pé fastigheten T616 11:2 har Sveriges Geolo-
giska Undersokning, SGU, bedomt att spridning av fororeningar via ledningsgravar ir liten
da varken hoga halter eller fri fas pavisats.

Under den geotekniska utredningen av planomradet har det vid laboratorieundersokning
uppfattats en lukt i leran frin ett av sex skruvprover pa 0,5 - 3,0 meters djup. Provet dr upp-
taget invid den gamla gddselplattan. Ovriga fem skruvprover luktade inte.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom ligriskomrade f6r radon. Enligt

den geotekniska utredningen, Norconsult 2018-05-17, klassas omrédet som ligradonmark.
Det rekommenderas att alla planerade byggnader dimensioneras for lag- till normalradon-
mark, det vill siga utfors radonskyddande.

Som radonskyddande utférande riknas en vil utférd betongplatta samt att hiltagningar
och rérgenomféringar genom bottenplattan gors tita sd att markluft inte kan tringa upp i

byggnaden.

Det rekommenderas vidare att fyllnadsmassor som tillférs utifrin vid grundliggningen
haller minst lag- eller normalradonklass. I det fall material tillfors utifrin ska stralnings-
egenskaperna deklareras fran leverantor eller bestimmas baserat pd matning med bérbar
gammaspektrometer.
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Fornlamningar

Det finns inga registrerade fornminnen inom eller i nirheten av planomridet. Narmaste re-
gistrerade fornminne finns cirka 150 meter 6ster om omradet, inom T616 kyrkas kyrkogard.
Fornminnet dr beskrivet som boplats med okidnd utbredning.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Norconsult 2018-
05-17). Planomradet utgdrs av 16s lera med varierande miktighet mellan cirka 3-16 meters
djup. Ur geoteknisk synpunkt bedoms omréidet vara byggbart men eftersom leran édr 16s och
med varierat djup sd kommer geotekniska dtgirder vid byggnation av hus, gator och VA-
anldggningar att behé6vas.

Stabilitet

Den geotekniska utredningen bedémer att planens intentioner utifrin stabilitetssynpunkt

ar genomforbar och sikerheten mot skred ér tillfredsstdllande. Storre uppfyllnader samt
schakter storre dn 0,5 meter bor dock detaljstuderas med hinsyn till stabilitet. Nagra stabili-
tetssikrande atgirder f6r berget anses inte nédvindigt.

Sattningar

Marken bedéms vara sittningskinslig och i princip all ny last bedoms leda till sittningar.
Byggnadstekniska dtgirder som medfér en permanent grundvattensinkning bor inte utforas.

Vibrationer

Viistkustbanan ligger drygt 100 meter vister om aktuellt planomrade vilket medf6r viss risk
for att vibrationer frin jirnvigen kan uppsta och orsaka problem i byggnader som inte ar
stodpélade (exempelvis vid plattgrundliggning). Vibrationsutredning med avseende pd kom-
fortvibrationer i byggnader har tagits fram (Norconsult 2019-04-29). I utrymmen déir minn-
iskor stadigvarande vistas ska 0,4 mm/s vigd RMS inte 6verstigas enligt Naturvardsverket.

Uppmiitta nivéer i mark (cirka 0,3 mm/s vigd RMS) ligger under grinsen for "méttlig stor-
ning” och pé grinsen for den kinseltroskel som anges i svensk standard SS 460 48 61. Vilket
innebir att vibrationsnivaerna i mark fran spartrafik knappt dr kidnnbara, eller ligger pd
grinsen for nir manniskor kan uppfatta vibrationer.

Overging frin mark till byggnad innebir ofta en reducering av vibrationsnivier och i detta
fallet har en faktor 0,8 anvints vid denna éverging (reducering av 20%), vilket grovt mot-
svarar byggnad med platta pd mark.

Beroende pi slutligt val av byggnadskonstruktion erhalls egenfrekvenser i byggnad vertikalt
och horisontellt som om de sammanfaller med storfrekvenser i vibrationer fran spartrafik
kan forstirkas inom byggnaden. For att beakta denna risk har responsspektraberikningar
utfors for de tre aktuella riktningarna, tvirs spar, lings spar samt vertikalt.

I vertikal riktning 4r det framférallt bjilklag som dr av intresse och uppmitta vibrationer
fran spartrafik uppstir under 6 Hz. Responsspektraberikningar uppgéir maximalt till 1,9
mm/s vigd RMS, vilket dr klart 6ver grinsen for "sannolik stérning” enligt SS 460 48 61.
Normalt ligger egenfrekvens for bjilklag inom 6—8 Hz och for tribjilklag stdlls normalt
krav (EKS) pa ligsta egenfrekvens till 8 Hz. Genom att beakta detta vid dimensionering av
byggnader si att ligsta egenfrekvens for bjilklag 6verskrider 7 Hz bedéms mycket liten risk

tor vibrationsstorningar f6r planerade byggnader inom omradet.

I horisontell riktning dr det sjilva byggnadsstomme som ir av intresse. Responsspektrabe-
rikningar uppgar till 0,85 mm/s vigd RMS ("mattlig storning”) och visar pa risk for stor-
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ning da storfrekvens sammanfaller med egenfrekvens i byggnad inom frekvensintervallet

2,0 — 6,5 Hz. Generellt kan horisontell egenfrekvens beriknas genom 48/H, dir H ar lika
med byggnadens hojd i meter. For ett tvavaningshus med hojd 6 meter skulle det medféra en
egenfrekvens pa 8 Hz och mycket liten risk for vibrationsstérningar.

Egenfrekvenser i byggnad behéver kontrolleras under projektering for att forstarkningar
inom byggnaden ska undvikas.

Genom att beakta ovan nimnda risker anses det mojligt att kunna uppféra planerade bygg-
nader inom planomréadet. Enligt uppgifter frin byggerren ska bostadshusen grundliggas pa
palar till fast botten.

Planforslag

Pi plankartan limnas upplysning om att de risker for komfortstérningar for de pla-
nerade byggnaderna med avseende pa spartrafik ska beaktas vid projektering, samt en
hinvisning till genomf6rd vibrationsutredning.

Grundlaggning

Eftersom leran i omridet bedoms vara sittningskinslig samt att lerdjupen dr varierande
inom aktuell fastighet (3-16 m) si rekommenderas att grundliggning av byggnader detalj-
projekteras. Beroende pé placering inom fastigheten si kan littare byggnader, sisom carport
och forradsbyggnader, grundliggas med platta pi mark, alternativt kompensationsgrund-
liggning med littfyllning. Vid jimnt jorddjup och jimn markyta kan dven storre byggnader,
med upp till tvd vaningsplan, eventuellt grundliggas med platta pd mark. Vid ojimnt jord-
djup rekommenderas stodpalning till berg for att undvika differenssittningar inom byggna-
den. Vid grunda jorddjup kan grundliggning ske med plintar. Vilken grundliggning det blir
tor respektive byggnad far studeras nirmare vid detaljprojektering nir lastforutsittningar,
hojdsittning och placering av byggnader dr bestimd.

Planforslag

Pi plankartan limnas upplysning om omradets sittningskinslighet samt att stabilitets-
hoéjande dtgirder kan krivas vid schakt och uppfyllnad 6ver 0,5 meter, i kombination
med en hinvisning till den geotekniska utredningen.

Befintlig lada och forrad bildar gard tillsammans med mangardsbyggnaden pa To6l6 8:10. Ladan
och forradet foreslas rivas for att ge plats at den nya bostadsbebyggelsen.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och kulturhistoria

Planomradet ir bebyggt med tvi byggnader, en lada uppférd 1946 och en mindra forriads-
byggnad. Byggnaderna som sidana bedoms inte ha nagot sirskilt kulturhistoriskt virde.

Pi grannfastigheten To616 8:10, séder om planomréidet, finns ett bostadshus som har kul-
turhistoriskt virde enligt klass C i bade riksantikvarieimbetets bebyggelseregister och i
Linstyrelsens bebyggelseinventering. Huset dr uppfort pa 1940-talet. Bostadshuset pa T616
8:10 och gérdbebyggelsen inom planomréidet dr sammanldnkade med en mindre grusad
vig. Girdsbyggnaderna har darfor ett kulturhistoriskt virde genom den géardsbildning som
skapas tillsammans med mangardsbyggnaden pd angrinsande fastighet.

Foton 6ver nérligan eyIs. o

Sydvister om planomridet finns ett omrade med odlingslotter. Ndrmaste bostadsomrade lig-
ger cirka 150 meter soder om planomréidet. Detta omrade bestir av egnahemsbostider frin
mitten av 30-talet.

Séder om planomridet, lings Gamla Géteborgsvigen, finns dven ett korttidshem, uppford i
en vaning med r6d trifasad. Lingre séderut finns en kyrka i modernare stil.

Planforslag

Planforslaget innebdr att ladan och den mindre f6rradsbyggnaden kan rivas for att ge
plats 4t ny bostadsbebyggelse. Genom planforslaget sikerstills till viss del bebyggelsens
karaktir genom bestimmelser om minsta taklutning f6r huvudbyggnad och att byggna-
derna genom sin placering tillsammans bildar en traditionell kringbyggd gard.

Kommersiell och kommunal service

Planomradet ligger inom Kungsbacka stad med nirhet till bide kommunal och kommersiell
service.

Planférslaget dr inte av den omfattningen att det foranleder utbyggnad av kommunal ser-
vice.
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Nya bebyggelsens placering och utformning

Omradet planeras med utgingspunkten att méjliggora bostadsbebyggelse i flerbostadshus
samt radhus i den Ostra delen av fastigheten. Bostadshusen kan uppféras i tva vaningar och
placeras si att de bildar en skyddande gard. Flerbostadshusen kan byggas samman med
skdrm for att minska omgivningsbullrets paverkan pd gardsmiljon. Radhusen placeras med
entréer frin norr och privata uteplatser och tridgérdar mot soder.

Omradet angors frin Gamla Goteborgsvigen och den vistra delen av omréidet anvinds for
parkering av bilar, i carport och vanlig parkering, miljéhus f6r avfallshantering och gardshus
tor cykelforvaring. Planomradets yta dr liten och antalet ligenheter som dr lampligt inom
omréadet begrinsas av antalet parkeringsplatser som dr mojligt att anordna samt ytan som
kan jordningsstillas for utevistelse inom fastigheten. En fortitning av omradet genom upp-
térande av si kallade Attefallskomplementbyggnader eller Attefallskomplementbostadshus
och inredning av ytterligare ligenheter i radhusen kan fa negativa konsekvenser f6r omradet
och innebira betydande oligenhet f6r boende i omréidet, bland annat genom 6kad trafik.
Dirfor foreslar planen en utdkad lovplikt for dessa dtgirder.
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llustration 6éver mojlig disposition av byggnader och funktloner inom planomradet.

Planférslag

Planférslaget mojliggor bebyggelse enligt beskrivning ovan vilket innebir att ladan och
den mindre f6rradsbyggnaden kan rivas for att ge plats it ny bostadsbebyggelse. Genom
planforslaget sikerstills till viss del bebyggelsens karaktir genom bestimmelser om
minsta taklutning f6r huvudbyggnad och att byggnaderna genom sin placering tillsam-
mans bildare en traditionell kringbyggd gard. Ett gardshus med sadeltak kan placeras

i nordsydlig riktning, parallellt med vigen som angor bostadshuset soder om T6l6 8:14
och kan med sin skala och gestaltning knyta samman den dldre mangirdsbyggnaden pa

T616 8:10 med det nya bostadsomradet pa T6l6 8:14

Planforslaget innebdr en utokad lovplikt f6r att uppfora eller bygga till ett komplement-
bostadshus eller komplementbyggnad pa max 25 m?2, si kallat attefallshus och att i ett
enbostadshus inreda ytterligare en bostad.
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Trygghet och tillganglighet

Omrédet har smé hojdvariationer, vilket ger goda forutsittningar for tillginglighet for per-
soner med nedsatt rorelsefunktion.

Till omradet gar det att ta sig tryggt bade till fots, med cykel och med bil. Inom omréidet
bildar bostadshusens placering en géird for gemensam vistelse. Flerbostadshusen kan ha en-
tréer frin garden och privata uteplatser vinda fran garden, mot sdder och vister. Radhusen
kan ha entréer frin norr och privata uteplatser mot tridgardssidan i sdder.

Omradet ska byggas i Boltyggt05s anda. Trygghet dr att kunna rora sig i och kring sin
bostad utan att uppleva sociala eller fysiska begrinsningar.

Planférslag

Detaljplanen mojliggor anordnande av tillginglig parkering inom 25 meter frin entréer.

Detaljplanen méjliggor bostadshus i en skala som méjliggor kontakt mellan ligenhet
och utemilj6 vilket kan bidra till upplevelse av trygghet.

Gamla Goéteborgsvagen har fartdédmpande Vaster om Gamla Goteborgsvagen finns ett
atgarder. upplag. Verksamheten ar planerad att flyttas
under 2019.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomridet ligger pi Gamla Goteborgsvigen, en atervindsgata, som nis frin T6lovigen
eller Ostra Langgatan som bada ansluter till Séderileden. Gamla Géteborgsvigen ir asfalte-
rad och cirka 4,5-6 meter bred med en separerad gang- och cykelvig med 2,5 meters bredd
som dr belyst. Hastighetsgrinsen dr 40 km/h men mellan Jirnvigsgatan och Sjukstugegatan
ar hastigheten sinkt till 30 km/h. Anslutning frin planomradet till Gamla Gé6teborgsvigen
kan utan problem ske di omradet dr relativt platt. Sikten vid utfarten maste dock sikras.
Trafikmingden pa vigen dr 200 fordon/dygn (2016) i h6jd med hus nummer 25. Andelen
tunga fordon ér relativt stor eftersom kommunen idag har ett upplag i h6jd med planomra-

det.
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Tolovigen dr asfalterad och 7 meter bred med en separerad ging- och cykelvig med 2,5 me-
ters bredd som ir belyst. Hastighetsgrinsen ir 40 km/h. Ostra Langgatan ir asfalteras och 6
meter bred med en separerad ging- och cykelvig med 2,5 meters bredd som ir belyst. Gatan
har flera direktutfarter frin fastigheter lings med gatan. Hastighetsgrinsen dr 30 km/h och
det finns fartdimpande atgéirder i korsningarna. Eftersom T6l6vigen har hogre standard dn
Ostra Langgatan ir detta den vig som rekommenderas for tillfart till planomradet.

Samtliga gator och vigar ligger inom kommunens vighillningsomride. Planomradet ar
relativt platt med smé hojdskillnader.

For att rikna ut omradets trafikalstring har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvints.
Enligt detta beriknas omradet (16 ligenheter, 4 radhus) alstra cirka 110 resor per dag varav
cirka 30 4r med bil. Det befintliga vignitet runt planomradet samt det 6vergripande vig-
nitet i Kungsbacka bedéms kunna hantera de trafikokningar som kommande utbyggnad
vintas medfora.

Planforslag

Detaljplanen mojliggor tvd utfarter fran fastigheten till Gamla Géteborgsvigen. Syftet
ar att underldtta for renhéllningsfordon genom att moéjliggéra rundkorning samt att
minska behovet av en stor 6ppen vindplats.

Detaljplanen sikerstiller fri sikt vid in- och utfarter genom att reglera vilken mark som
far forses med byggnader och inte.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelnitet dr i Kungsbacka vil utbyggt och det pagar arbete med att hoja fram-
komligheten och sikerheten pa nitet. Gang och cykelvigen lings med Gamla Goteborgsvi-
gen som angrinsar till planomréadet dr utpekat som en del av huvudnitet i Kungsbacka.

Det ir ytterst viktigt att framkomligheten och sikerheten pa gang- och cykelvigen lings
med Gamla Goteborgsvigen inte forsimras i och med utbyggnaden av planomradet. Detta
giller bade under byggnationen och nir omradet dr klart. Det dr darfor av yttersta vikt att
anslutningen till omrédet utformas med god sikt och att fordon som skall ut pa Gamla G6-
teborgsvigen inte behover std i vigen, for att ha god sikt vid utfart.

Planférslag

Detaljplanen sikerstiller fri sikt vid in- och utfarter genom att reglera vilken mark som
far forses med byggnader och inte.

Parkering

Det finns ingen allmin parkering inom planomradet utan all parkering sker pa kvarters-
mark. Narmsta offentliga parkering dr vid Sjukstugegatan.

Baserat pid omrédets lokalisering och typ av bostider berdknas parkeringsbehovet f6r bil
vara 1,3 bilplatser per bostad for ligenheterna och 1,5 bilplats per bostad f6r radhusen. For
att inte uppmuntra ett omotiverat anvindande av bil kan ett mindre antal parkeringsplat-
ser byggas i ett forsta skedde for att sedan bygga ut fler platser vid behov. Ligsta antal som
byggs i ett forsta skedde ska vara 1,1 bilplatser/bostad varav 0,2 ir besoksparkering. Med
utgangspunkten att flerbostadshusen innehaller 16 ligenheter och radhusen fyra ligenheter
blir behovet 27 parkeringsplatser for bilar.

Planforslag

Detaljplanen méjliggdr anlidggning av parkeringsplatser inom planomradet, i den om-
fattning som antalet ligenheter ger behov till.
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Kollektivtrafik

Fran planomradet dr det 1 km till Resecentrum dir tig och samtliga busslinjer angér. Till
nirmsta busshillplats, Skordevigen, ir det cirka 600 meter. Idag trafikerar Linje 2 strickan
med en turtithet pa 30 minuter under hogtrafik.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet avvattnas idag soder ut, via kommunala och privata ledningar, genom en del av
fastigheten T616 8:12 och sedan vidare norrut, troligtvis genom Trafikverkets ledningar, f6r
att ater ledas i kommunala ledningar och slutligen ut i recipienten som dr Kungsbackaén.

Vid en exploatering ska dagvattnet istillet anslutas till och avledas via det dagvattensys-
tem som ligger norr om fastigheten. Dagvattensystemet ska i samband med exploateringen
byggas ut och anpassas for att kunna omhinderta det dagvatten som, sedan det genomgatt
erforderlig rening och f6rdrdjning, avleds fran fastigheten.

I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Dagvattenutredning
Tol6 8:14, Kungsbacka kommun, WSP 2015-10-22). Utredningen foreslir att dagvatten

tas om hand genom att avskdrande diken byggs norr och 6ster om fastighet 8:14, samt att
ett underjordiskt f6rdrojningsmagasin uppfors i fastighetens nordvistra del. Foérdrojnings-
magasinet fylls med makadam, alternativt anvinds dagvattenkassetter. Vidare foreslis att
dagvattnet avleds norrut pa 6stra sidan om Gamla Géteborgsvigen ca 60 meter, dir det
ansluter till det kommunala dagvattennitet. Hirigenom minskar belastningen pa de privata
ledningarna som ligger pa fastighet 8:12. Detta innebir att hojdsittningen foreslds utformas
s att fastighetens ligpunkt hamnar i det nordvistra hornet av fastigheten.

En ny, kommunal dagvattenledning kommer ocksi att beh6va byggas i den sydvistra delen
av fastighet 8:7 for att sikerstilla att inget dagvatten leds i Trafikverkets ledningar, vilket dr
fallet idag.

Planforslag

Planforslaget mojliggor att dagvatten kan tas om hand i enlighet med utredningens f6r-
slag, med f6rdréjning och avskidrande diken, eller motsvarande, helt inom fastigheten.
Pi plankartan limnas upplysning om att h6jdsittningen bor utformas si att fastighetens
lagpunkt hamnar i det nordvistra horndet av fastigheten.

Vatten och avlopp

Fastigheten dr kopplad till kommunalt spill- och dricksvatten. Spill- och vattenledningarnas
skick och dimension kan behéva ses 6ver i samband med exploatering. De spill- och dricks-
vattenledningar som idag korsar omridet foreslas liggas om i nytt lige utanfor fastighets-
grins norr och vister om fastigheten. Exploatoren inkommer med VA-ansokan f6r dag-
vattenanslutning samt eventuell ny férbindelsepunkt for spill- och dricksvatten.

Planférslag

Detaljplanen méjliggér genom u-omrade att férbindelsepunkt f6r VA och dagvatten
torliggs i anvindningsgrins mot radhusen.
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Brandvattenforsorjning

En brandvattenpost kommer att byggas ut inom 75 meter frin uppstillningsplats.

Planforslag

Detaljplanen méjliggdr bebyggelse i ligen som tar hinsyn till kérbarhet och tillginglig-
het £6r Raddningstjinstens f6rdon. Detta kontrolleras i bygglovskedet.

Varme

Hur byggnaderna ska virmas upp ir inte klarlagt och detaljplanen reglerar inte hur upp-
virmningen ska ske. Krav pa byggnadernas energianvindning ska félja bestimmelserna

enligt BBR (Boverkets byggregler).

El och Tele

Inom omréidet finns en elledning under mark som leder fram till bostadshuset pa T616 8:10.
Det finns en transformatorstation pa andra sidan Gamla Géteborgsvigen som enligt Ellevio
kan ge normal elférsorjning till 20 ligenheter inom planomradet. Om omrédet byggs ut
med laddstolpar och solel kan transformatorstationen behéva dndras eller bytas ut.

Bredband

En stamledning for bredband géar forbi vister om planomradet och det dr majligt att ordna
en anslutningspunkt frin denna.

Avfall

Nirmaste dtervinningscentral, Klovsten, ligger cirka 4,5 km fran planomradet.

Nirmasta dtervinningsstation, Blomstergatan, finns 2,6 km bilvigen frin planomradet. Pro-
menadavstandet till dtervinningsstation vid Hedeskola dr 1 kilometer.

Erforderliga utrymmen for kallsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus. Sop-
hanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljén samt dtervinning av energi och material.

Utformningen ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).

Planférslag
Planforslaget innebir att renhallningsfordon kan tas sig fram via Géteborgsvigen och

kora in till och ut fran fastigheten T616 8:14 genom rundkérning.

Planférslaget mojliggér £6r miljorum inom fastigheten T616 8:14.

Halsa och sdakerhet

Buller

I samband med arbetet med detaljplanen har en bullerutredning tagits fram (Trafikbuller-
utredning, To6l6 8:14, Kungsbacka kommun, Norconsult 2018-01-08). Bullerberdkningen
har utgatt fran att bostadsbyggnaderna placeras sé att de bildar en skyddande gard mot 6ster,
oppningen mot vister mellan tva av byggnadskropparna sluts genom en tre meter hog skirm
samt att komplementbyggnader med en héjd om tre meter placeras vister om bostadsbebyg-
gelsen.

Berikningarna baseras pa trafikmingder enligt rapporten Trafikledsplan for Kungsbacka

stad, Ling sikt (GF Konsult 2007). Trafikméingden omkring dr 2020 pi Géteborgsvigen,
strickan forbi T616 8:14, forvintas fa en trafikméngd pa ca 13 250 fordon/dygn och trafiken
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Redovisning fran bullerutredningen som visar ekvivalent ljudniva [dB(A)] fran tag- och vagbuller
ar 2040.

pa Tol6 Tvirled forvintas bli ca 15 500 fordon/dygn. Gamla Géteborgsvigen, som dr en
dtervindsgata, forvintas fa liten trafik och har inte tagits med vid berikningarna. Vistkust-
banan berdknas i framtiden ar 2040 trafikeras av 60 godstag och 235 persontig/ dygn, enligt
prognos fran Trafikverket.

Bullerberikningarna har bedémts mot riktvirdena i Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader med dnringar till och med SFS 2017:359 som bérjade gilla 2017-07-
01. Berikningarna visar di att riktvirdet f6r ekvivalent ljudnivé vid fasad klaras vid samtliga
av bostadshusens fasder utan andra bullerskyddsitgirder dn bostadshusens placering och
uppforandet av komplementbyggnader vister om bostadshusen. Riktvirdena f6r uteplats i
anslutning till byggnaderna klaras for samtliga ligenheter om gemensamma uteplatser ord-
nas pa garden och de tvé flerbostadshusen byggs samman med en skidrm.

Planforslag

Planforslaget reglerar att ny bostadsbebyggelse ska uppforas sé att riktvirdena i
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader med dndringar till
och med SFS 2017:359 uppnis samt, om riktvirdena éverskrids, hur bostadsrum-
men i en bostad ska vara vinda.

Planférslaget mojliggor bostadsbebyggelse som klarar riktvirdena f6r buller invid
tasad, som giller vid tidpunkten for planens antagande.

Planférslaget mojliggor uppforande av komplementbyggnader med en héjd om tre
meter, placerade vister om bostadsbebyggelse.

Planforslaget mojliggor uppforande av tre meter hogt plank med passage mellan
huvudbyggnader i syfte att skydda uteplatser pa garden.
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Farligt gods

Planomradet angrinsar till transportled for farligt gods, Vistkustbanan. Bostadsbebyg-
gelse planeras 130 m fran sparmitt och komplementbyggnader pa ett avstind om 110 meter.
Linsstyrelsen i Hallands lin har tagit fram riktlinjer for planering av omraden i nirheten av
farligt godsleder (Linstyrelsen 2011). I riklinjerna rekommenderas ett avstind mellan vist-
kustbanan och titortsbebyggelse med bostader till minst 80 meter. Linsstyrelsen har i sitt
samridsyttrande till planprogrammet papekat att for att sikerheten ska kunna tillgodoses
inom omrédet behéver dven foljande krav framga:

* Luftintag till bostdder ska placeras hogt och pa motsatt sida av leden.
* Placering av entréer bor ligga si langt fran leden som méjligt, girna pa motsatt sida.

* Utforma omradet nira leden pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Planforslag

Planforslaget innebdr att bostdder mojliggors 130 meter fran Vistkustbanan, utformade
sa att de uppfyller kraven enligt ovan med entréer och luftintag vinda bort frin leden.
Inom omrédet nirmast leden tillits endast komplementbyggnader och parkering.

Som en planbestimmelse regleras att luftintag och entréer till bostdder ska placeras pa
motsatt sida om riskkallan, Vistkustbanan, samt att luftintag ska placeras hogt.

Risk for 6versvamning och skred

Utifran karteringar med beriknade 6versvimningsflode gjorda av Myndigheten fér Sam-
hillsskydd och Beredskap finns det ingen risk f6r 6versvimning av planomradet. Fastigheten
lutar svagt mot vister, hojdskilnaden dr drygt tre meter pé en stricka av 70 meter och det
finns inga lagpunkter inom fastigheten. Planomrédet ska vid detaljprojekteringen hoéjdsittas
och utformas s att det inte finns nagra instingda omréden och med ytavrinningsvigar som
leder bort fran byggnaderna. Kommunen befarar dirfér inte att 100-arsregn utgér en risk
tor planomrédet.

Enligt den geotekniska utredningen (Norconsult 2018-05-17) forefaller ingen risk f6r sked.

Raddningstjansten

Omrédet ligger inom 10 minuters insatstid f6r riddningstjinsten.
Planférslag

Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjinstens fordon har beaktats under planar-
betet. Detta kontrolleras i bygglovskedet.
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Overviaganden och konsekvenser

Planen innebdr att omradet fir anvindas for bostadsindamal. Befintliga byggnader kan
ersittas med ny bostadsbebyggelse som genom sin placering och utformning pa ett positivt
sitt kan bidra till den kulturmilj6 som platsen ir idag.

Nollalternativ

Om detaljplanen f6r Tol6 8:14 inte antas kommer bostadsbebyggelse inte kunna ske inom
fastigheten. Befintliga gardsbyggnader, som tillsammans med manngardsbyggnaden pi
angrinsande fastighet bildar en kulturmilj6, kan komma att rivas da de saknar skydd.

Miljokonsekvenser

Miljoutredning

Med stod av framtagen miljoutredning (Norconsult 2015) bedéms inga f6rhojda natur-
virden péaverkas av byggnationen. Fladdermusinventering utférdes 2017 (Graptolit) f6r

att utesluta att befintliga byggnader beboddes av fladderméss. Utredningen bekriftade att
byggnaderna inte var bebodda. Sammanfattningsvis har miljobeddmningen visat att konse-
kvenserna for natur, kulturmiljé och rekreation bedéms bli sma. For allé bestdende av atta

medelgrova bjorkar soks dispens frin biotopskyddet.

Ett genomférande av planférslaget bedéms inte innebéra konflikt med bestimmelserna i 4
kap Miljobalken, utan kan ses som titortsutveckling. Aven rérande aktuell jordbruksmark
har kommunen i sin 6versiktsplan, OP06, tagit stillning till att exploatering dr moéjlig enligt

3 kap 4 § Miljobalken.

Natur, kulturmiljé & rekreation

Omradet bedoms inte ha héga naturvirden, eller virde f6r kulturmiljé. Planomradet an-
vinds inte for rekreation.

Markforhallanden

Programomridet underlagras frimst av postglacial lera. En utbyggnad av nya bostider kan
komma att kriva vissa grundliggningsatgirder sasom stédpélning.

Halsa och sdkerhet

Omrédet ligger inom lagriskomréide fér radon.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljobalken

Den 6kade trafiken tros inte paverka luftkvaliteten i omradet ndmnvirt.

Miljokvalitetsnormer for vatten, 5 kap miljobalken

Nirmsta recipient i férhillande till planomradet d4r Kungsbackain som i sin tur mynnar ut i
Kungsbackafjorden. Kungsbackafjorden uppnir mittlig ekologisk status men daremot inte
god kemisk status. Inre Kungsbackafjorden uppnair inte heller god kemisk status och dven
inte en tillfredsstillande ekologisk status, medan yttre Kungsbackafjorden har liknande
klassning f6r den kemiska statusen men uppnar mattlig ekologisk status. Planomriadet ligger
i ett sadant férhallande till recipienten att vattnet inte bedoms paverkas av exploatering sa
linge en god dagvattenhantering sker under och efter byggnation.
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Paverkan pa Natura 2000

Planomrédet ligger ca 3 km frin Sandsjobacka och 2 km frian Rolfsan, samt 3,5 km bort
frin Kungsbackafjorden. Planforslaget bedoms dirfor inte paverka Natura 2000 omradena.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

Planomradet bestir endast av kvartersmark.

Sociala konsekvenser

Mangfald

I planomrédets nirhet finns bostider, framfor allt i form av bostadsritter och egna hem,

och den arkitektoniska variationen dr stor. Utbudet av hyresritter i ndromradet ir dock litet.
Aldersspridningen inom hela omridet ir forhillandevis stort. Planomradet ingar i Hedesko-
lans upptagningsomréde.

I ndromradet finns tva kyrkor och ett av kommunens korttidsboenden for barn och unga.
Dir finns ocksa olika verksamheter sdésom Kungsbacka sjukhus samt andra mindre verksam-
heter.

Den nya detaljplanen for bostider inom T616 8:14 kan bidra till en 6kad mangfald inom
niromradet da den i huvudsak kommer att innehélla hyresritter. Genom att planen ocksa
mojliggor £6r egna hem kan méngfalden inom planomradet bli storre 4n om den bara inne-
holl en upplitelseform.

Vardagsliv och samvaro

Som boende i omradet dr det enkelt att ta sig mellan olika vardagsfunktioner sisom arbets-
plats, bostad och service vilket r faktorer som underlittar vardagen. Platsen dr beldgen cirka
en kilometer frain Kungsbacka torg och resecentrum.

Maijligheten for rekreation i ndromradet dr dock begrinsad och de som bor hir behover
transportera sig utanfor niromradet for att ha tillging till exempelvis motionsspar eller
andra former av fysisk aktivitet. En ging- och cykelbana passerar omridet och leder vidare
norr ut till bostadsomraden i Hede, Hedeskolan och Hede station och séder ut till Kungs-
backa innerstad och Kungsbacka station.

Inom omréidet kommer det att finnas en gemensam gard for utevistelse. Garden ansluter till
skogspartiet Toloberg, oster om omrédet, som ger majlighet till skogslek.

Trygghet och mobilitet

Bilvigen som leder fram till omrédet avslutas vid en vindplan bara 200 m norr om planom-
radet. Darfor dr det vildigt fa bilar som passerar. Gang- och cykelbanan leder vidare norr ut
till Hede och oster ut till T6l6 och vigbelysning finns i hela niromréidet. Man tar sig litt till
och fran omradet till fots eller med cykel. Till nirmsta busshallplats dr det cirka 800 meter.
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Gang- och cykelbanan ar separerad fran Gamla Géteborgsvagen.

Genomforandefragor

Hir redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen
och fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen har samrats under tredje kvartalet 2018 och granskats under forsta kvartalet
2019. Ett antagande av detaljplanen planeras ske andra kvartalet 2019.

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner forses med en genomforandetid pd minst fem ar
och hogst femton édr. Inom genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att ef-
ter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut
ar fastighetsigaren ej lingre garanterad byggritt. Detaljplanen fortsitter dock att gilla dven
efter genomforandetidens utging men kan da littare dndras om ett sidant behov uppkom-
mer.

Detaljplanens genomférandetid sitts till fem ér frin den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet.

Markagoforhallanden

Fastigheten T616 8:14 ir privatigd av exploatéren. Angrinsande fastighet vister om T616
8:14 dr den kommunigda fastigheten T616 8:12. Norr, 6ster och delvis sdder om planomra-
det ligger fastigheten T616 8:11 som dgs av T6l6 forsamling. Den angrinsande fastigheten i
soder dr T616 8:10 och dgs av en privatperson.
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Huvudmannaskap - allman plats

Planomradet bestir endast av kvartersmark. Kommunen dr dock vighallare f6r Gamla G6-
teborgsvigen som dr tillfartsvig for omradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for att bygga ut, bekosta och forvalta samtliga anliggningar inom
kvartersmark saisom parkeringsplatser for bil och cykel, gemensamma gardar och giangytor
och fordréjningsmagasinet f6r dagvatten. Efter 6verlitelse till bostadsrittsforening och/eller
andra fastighetsidgare kommer dessa att ansvara f6r den framtida f6rvaltningen av anligg-
ningarna genom gemensamhetsanliggning, se nedan.

Anlaggningar utanfor planomradet

Eftersom planomradet enbart omfattar befintlig fastighet kommer anldggningar utanfér pla-
nomridet att beh6va flyttas, nyanlaggas eller pd annat sitt atgirdas. Under stycket " Teknisk
torsorjning” finns mer detaljerade beskrivningar for bl.a. dessa anlidggningar.

Vatten- och avloppsledningar som idag korsar T6l6 8:14s nordvistra horn ska forlig-

gas utanfor planomréidet parallellt med dess norra grins ner mot Gamla Géteborgsvigen.
Kommunen har idag servitut for dessa som dock behéver justeras till det nya liget pa T6lo
térsamlings fastighet T616 8:11. Vid tidigare kontakt har férsamlingen gett ett muntligt
godkinnande till detta lige. Detta maste dock hanteras i ett skriftligt avtal parterna emellan
innan detaljplanen antas.

Dagvattnet ska, efter f6rdrojning inom kvartersmark, ledas ner till befintligt dike utmed
Gamla Goéteborgsvigen som i samband med exploateringen behover byggas ut.

Planomradets tva viganslutningar till Gamla Géteborgsvigen forliggs utanfor planomradet.
Dessa utfors och underhalls av exploatéren eller av den eller de parter exploatéren overliter
byggnaderna till. Utférandet ska ske i samrdd med kommunen di en befintlig gang- och
cykelvig behover korsas vilket regleras i kommande exploateringsavtal.

Avtal

For att reglera detaljplanearbetets kostnader och ansvar har ett plankostnadsavtal tecknats
mellan kommunen och exploatoren.

Innan kommunfullmiktige antar detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan
samma parter som bl.a. reglerar ansvars- och kostnadsférdelning for utbyggnad och framtida
drift och underhill av diverse anldggningar. Det forutsitts att dtgirder berérande kom-
munaltekniska anldggningar féranledda av projektet bekostas helt av exploatoren. Avtalet
reglerar bl.a. ansvar, tillvigagingssitt och kostnadstérdelning for:

* utbyggnad av de tva viganslutningarna fram till Gamla Géteborgsvigen samt korsnings-

punkterna med befintlig ging- och cykelvig
* omliggning av VA-ledningarna som korsar exploatérens nordvistra horn

* utbyggnad av f6rdrdjningsmagasin och avskirande diken fér hantering av dagvattnet
inom kvartersmarken samt diken f6r avledning av dagvattnet utanfor planomradet

* 6vriga VA-relaterade fragor sisom forbindelsepunkternas ligen samt VA-avgifter

* nédvindig fastighetsbildning sasom tillfartsservitut, avstyckning och bildande av gemen-
samhetsanldggningar

Kommunen tillser att teckna ett nytt avtalsservitut f6r de kommunala VA-ledningarna som
far nytt lige inom T616 férsamlings fastighet To16 8:11.
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Fastighetsrattsliga fragor

Generell fastighetsbildning

Detaljplanen méjliggor byggande av tre storre bostadsbyggnader utéver komplementbygg-
nader. Den nordéstra byggnaden som ska utformas som radhus planeras att delas in i fyra
stycken fastigheter. Forslag pa fastighetsindelning limnas pa plankartans illustration.

De tva 6vriga byggnaderna ska utgora flerbostadshus med bostads- eller hyresritter och ska
saledes inga i en och samma fastighet som med f6rdel kan besté av all resterande mark som
iterstar av stamfastigheten efter avstyckning av radhusfastigheterna.

Servitut och ledningsratt

Det befintliga avtalsservitutet for de kommunala VA-ledningarna pa T616 8:11 miste juste-
ras i berérda delar vilket kommunen ansvarar for.

De tva tillfarterna till planomradet sidkras genom servitutsupplatelse pa den kommunigda
fastigheten T616 8:12 vilket regleras i exploateringsavtalet mellan kommunen och exploato-
ren.

Gemensamhetsanldaggning

Gemensamma ytor f6r bl.a. utevistelse, gangytor, carportar och 6vriga parkeringsplatser,
dagvattenhantering, miljohus samt tillfarterna ska regleras i en gemensamhetsanliggning
ddr samtliga blivande radhusfastigheter och flerbostadshusens fastighet(er) ska inga i. Det
bor dirfor bildas en samfillighetstérening som forvaltar denna gemensamhetsanliggning
vilket exploat6ren ansvarar for genom ansokan till Lantmaiteriet.

Tekniska fragor

Gang- och cykelvagar

Den befintliga gang- och cykelvigen utmed Gamla Goteborgsvigen forutsitts vara kvar i
samma lage. Under utbyggnaden av de tvd viganslutningarna paverkas ging- och cykelvigen
under en begrinsad tid. Det dr dd méjligt att leda gang- och cykeltrafiken pd Gamla Géte-
borgsvigen da denna gata dr en dtervindsgrind och lagtrafikerad.

Parkering

Exploatoren ansvarar for att bygga ut tillrdckligt minga parkeringsplatser for bade bil och
cykel inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

Forutom ovan nimnd omliggning av de kommunala ledningarna avsitter kommunen en
torbindelsepunkt per blivande fastighet. Dagens planforslag moéjliggor totalt fem fastigheter,
varav fyra stycken dr radhus och en utgérs av de tvi flerbostadshusen. Radhusens férbindel-
sepunkter planeras att forliggas i blivande fastighetsgrinser medan flerbostadshusen ansluts
via en forbindelsepunkt i fastighetsgrinsen i nordvistra eller véstra delen av planomréidet.
Placeringen av forbindelsepunkter ska ske i samrad med exploatoren.

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av VA-ledningarna frin forbindelsepunkten pi
kvartersmark for att forsorja samtliga hus. Framtida drift och underhall {6r ledningarna
pa kvartersmark frin forbindelsepunkt ansvarar respektive ledningsigare f6r. Kommunens
ansvar for VA-ledningar stricker sig frin huvudledningarna fram till férbindelsepunkt.
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Dagvatten

Exploatoren ansvarar for anliggningarna inom kvartersmark for att f6rdroja dagvattnet en-
ligt gdllande riktlinjer samt for att leda dagvatten frain omkringliggande mark i avskdrande
diken eller motsvarande. Kommunen svarar f6r dagvattenhanteringen utanfér kvartersmar-
ken.

Ovriga befintliga ledningar

Kommunens bredbandsledning samt andra ledningar som ligger utanfér planomradet i
samma strickning som ging- och cykelvigen och Gamla Géteborgsvigen ska ligga kvar i
samma lage och bor hanteras varsamt i samband med utbyggnaden av de tva nya viganslut-
ningarna. Exploatéren méste samordna utbyggnaden och inhdmta tillstind frin Kommunen
och 6vriga ledningsigare.

Elledningar som behéver flyttas pa eller nedliggas ska hanteras i samrid mellan samtliga
parter i samband med utbyggnaden av omradet. For ledningar pa kvartersmark behover
ledningsigaren och exploatéren komma 6verens om nya eller dndrade ligen.

Markmiljé och geoteknik

Exploatoren ansvarar for och bekostar samtliga nédvindiga geotekniska dtgirder inom pla-
nomridet. Om det visar sig att fororeningar kriver saneringsitgirder ansvarar exploatoren
och/eller verksamhetsutévaren for att dessa genomfors enligt de krav som berérd myndighet

stiller upp.

Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad av VA-serviser frin huvudledningen fram
till forbindelsepunkten, omliggningen av VA-ledningarna i omridets nordvistra horn samt
n6dvindiga forindringar av dagvattensystemet men fir tickning for sina kostnader genom
anldggningsavgifter, drliga avgifter och exploateringsbidrag.

Framtida drift- och underhallskostnader

For framtida drift- och underhallskostnader f6r de kommunala VA- och dagvattenanligg-
ningarna erhéller kommunen arliga avgifter frin samtliga blivande fastighetsigare.

For drift och underhall av anldggningarna inom kvartersmark ansvarar respektive fastig-
hetsidgare ensamt eller gemensamt genom gemensamhetsanliggning.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérer

Anldggningar inom kvartersmark sisom bostadsbyggnader, parkeringsplatser, viganslut-
ningar, férdréjningsanliggning och avskirande diken fér dagvatten och andra gemensamma
ytor ansvaras for och bekostas av exploatéren. Denne har i sin tur méjlighet att silja av
bostadsritter och radhus.

For VA-omliggningen, samtliga nya VA-serviser inkl férbindelsepunkt betalar exploatéren
VA-anldggningsavgifter enligt vid debiteringstillfallet gillande VA-taxa samt exploaterings-
bidrag som ska ticka kommunens kostnader.

Kommunen har arbetat fram detaljplanen och utredningar med hjilp av konsultinsatser.
Genom plankostnadsavtalet fir kommunen tickning for sina kostnader av exploatoren.

All fastighetsbildning inom planomradet ansoks om och bekostas av exploatéren.
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