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SAMMANFATTNING

Det Gvergripande malet med utvecklingen av T4-omrédet ar att med utgingspunkt frén
omradets centrala och exponerade lige samt dess speciella kultur- och naturmiljévirden,
skapa och vidmakthélla en attraktiv miljo for boende, verksamma och bestkande samt ge
staden en virdig entré nomrifran. Omradet skalf ha en stadsmissig karaktir och respekt for
omradets kulturhistoria skall priigla stadsdelens struktur. Som boendemiljo ska omridet
komplettera stadens befintliga utbud.

T4-omradet dr en viktig resurs for Hassleholms utveckling framfor allt som en attraktiv
boendemiljo och som en del av stadens parkomrade. Omradet har ett strategiskt ige med
néirhet till centrum och 1 direkt anslutning till natur och rekreationsomraden. Angrinsande
omrade mot nordvist, Ahusfiltet, liksom omridet uppstroms Almadn utvecklas
langsiktigt som bostadsomraden. I det perspektivet kommer planomridets goda ldge i
staden att yiterligare accentueras.

Omradet priglas idag av ett extensivt markutnyttjande med byggnader ursprungligen
avsedda for den militdra verksamheten. Nuvarande detaljplan anger anvindningsindamal
som handel, smaindustri och kontor dver i stort sett hela omrédet. Invid Almaan anges
dven tillfallig anvéindning av skjutbana. 1 aktuellt detaljplaneforstag sndras mnriktning
mot | huvudsak bostider med inslag av kontor, skola och handel. Lokalisering av ev
sméindustri begrénsas till planomradets norddstra delar utmed Vankivaviigen. | samband
med planens genomforande foreslis dven forbittrad dagvattenhantering pé s vis att
dagvattnet samlas i dammar och filtreras innan det gér ut i Almaén, négot som idag inte
sker.

Planen ska mojliggora en fortitning av T4-omridet samtidigt som de kulturhistoriska
bebyggelsemiljderna och hdga naturviirdena inom planomréadet ska bevaras. Ett allmint
naturstrak utmed Almadn faststills genom planen.

T4-omradet
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HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser

IHustrationsplan

Planbeskrivning (detta dokument)

Genomférandebeskrivning

Planprogram- | planprogrammet ingdr ett gestalmingsprogram som redovisar
utformningskrav pa bebyggelse och markplanering och som giller tillsammans med
plankartan genom en inriktningsbestimmelse pa denna,

Ovriga handlingar

Grundkarta (samordnad med plankartan), markégarférteckning, samradsredogirelse,
konsekvensbeskrivning for kulturmiljén, dversiktlig geoteknisk utredning samt en
radonutredning. Andra utredningar som ligger till grund for stillningstaganden i planen
dr bland annat en hydraulisk analys av Finjasjén med omgivningar (DHI-rapport frin
2002-12-14).

Lasanvisning

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
planprogram med gestaltningsprogram, en Hlustrationsplan, planbeskrivning och
genomfrandebeskrivning. Planbeskrivaing och illustrationsplan skall underlitta
forstielsen av planforsiagets innebord samt redovisa de forutsétiningar och syfien
planen har. GenomfSrandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att detaljplanen skall kunna genomforas.

INLEDNING
Syfte

Planen syftar till att mojliggora en god och sammanhillen stadsutveckling av
Hassleholms stad mot norr. Planen ska méjli ggora en fortdtning av T4-omradet samtidigt
som de kulturhistoriska viirdena inom planomradet ska bevaras. Ny byggnation freslis
omfatta bostidder och kontor men ocksa handelslokaler, framfir allt i omradets norra

del. Planen syftar dven till att skapa ett grént, vackert och vilplanerat rekreationsomrade
utmed Almadn. | planen reserveras mark for en breddning av befintlig g-¢ tunnel

under Vankivavigen i omradets dstra del, alternativt en sinkning av Vankivavigen och

uppitrande av en ny ge-bro.

Bakgrund

1986 flyttades T4-forbandet till Garnisonen (P2:s regementsomride). Forsvarsmakien
salde det fore detta kascrnomridet tilt PEAB och Hissleholms komiun, Omrédet har
sedan dess successivt gjorts tillgangligt for nya, civila anvéndningsomraden. Hésten 2004
tog Brinova Fastigheter AB, et foretag som bildats genom sammanslagning av ett flertal
bolag vara PEAB:s forvaltningsfastigheter var ett, kontakt med stadsbyggnadskontoret
tor att diskutera T4-omridets framtid och utveckling, vilket resulterade § tva paraliella
arkitektuppdrag.

e bida forslagen, utfdrda av SWECO FFNS arkitekter respektive FOJAB arkitektor i




L

samarbete med Jungmark landskapsarkitekt och Trivector Traffic under viren 2005, har
sammanstéllts till ett hethetskoncept for omradet, vilket sedan bearbetats gemensamt av
de tva arkitektkontoren i samarbete med kommunens planarkitekt och ligger till grund for
aktuellt detaljplanefdrslag.

Planfakta

Det aktuella omridet ligger strax nordvist om Hissleholms centrum och har en areal

av ca 23 ha. Planomradet omfattar det s4 kallade T4-omradet norr. | éster avgrinsas
omradet av Vankivavigen. I nordvist avgrinsas planomréidet av Almaan. I vister grinsar
planen till bostadsomradet Fkbacka. | soder avgriinsas det aktuella planomradet av
Kaserngarden.

Marken har tidigare tillhort forsvarsmakten men igs idag av Brinova Fastigheter AB och
Hissleholms kommun.

Huvudmannaskap

Kommunen kommer att vara huvadman f5r allmiin mark dvs gator, torg, park och
naturmark. Huvudman for kvartersmark &r Brinova Fastigheter AB. Exploateringsavtal
som bl a reglerar markfordeiningen meilan kommunen och Brinova kommer att upprittas
i samband med ati detaljplanen vinner laga kraft.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

I dversikisplanen o Hissleholms komman, med fordjupning for Hissleholms
tdtort, antagen t maj 2007 utpekas T4-omridet som etf av kommunens stérsta
omvandlingsemriden for bostider.




Planforslaget Gverensstammer med intentionerna i de dversiktliga planerna.

Gronplan

[ kommunens gronplan for park och naturomriden i Hissicholms titort, mars 2002,

dr omradet utmed Almaén klassat som ett kulturellt, biologiskt och socialt virdefullt
omride. Omradet rekommenderas att utvecklas till ett ssammanhangande gronstrik.
Gronplanen forordar vidare att tillgdngen till gronstrik med gang- och cykelvigar, meilan
och intill park- och naturomraden ska forbittras.

Detaljplaner

Planomradet berér fyra gillande detaljplaner. T4-omradets sodra del invid Kaserngarden
omfattas av detaljplan fir del av gamla T4-omrddet vister om Vankivavdigen frin 1989
som anger blandad anviindning av omridet, sésom bl.a. kontor, undervisning, sméindustri
och studentbostdder mm. For resterande del av T4 omridet giller deraljplan Jor
nordvdstra delen av gamla T4-omradet vister om Vankivavigen fran 1992, iven denna
med en blandad anvéndning av bl.a. handel, smaindustri och kontor. 1 detaljplanen 4r del
av omradet tillfilligt reserverat for skjutbana. Fér del av Vankivavigen giller en tredje
detaljplan, del av gamla T4-omrddet dster om Vankivavdgen frin 1990, Anvindningen

i bertrd del 4r infartsgata och ge-viig. Omradet tas med i aktuellt planforslag for att
mdjliggora breddning av befintlig g-c tunnel under Vankivavigen, alternativt en sankning
av Vankivavigen och uppférande av en ny ge-bro. Inom planomridet finns dnnu en
gallande detaljplan, detaliplan for del av Hissleholm 88:1 frin 2004. Detaljplanen
omfattar en lokalgata med intilliggande omrade for kontor,

Andra planer och projekt

Det finns en del tankar om att idngsiktigt utveckla stadsutbyggnaden mot nordvist. Det
finns bland annat en del skissartade forslag pa hur man skulle kunna bebygga Ahusfiltet
som ligger ¢ direkt ansiutning tili det aktuella planomridet, nordvist om Almain. Bade
T4-omréadet och Ahusfiltet har varit militira omraden.

Det finns dven olika slags idéer om hur Almadn kan bli mera tillginglig for aliménheten
och olika malgrupper. An har sitt inflode vid Finjasjon och stingrar sig sedan delvis utmed
kanten av Héssleholms stadsbebyggelse och melian de fire detta militdra omridena

T4 och Ahusfiltet. De tva omridena dr nu aktuella for fortdtning och nybyggnation

Almadleden (prickad linje)




och ambitionen 4r frsdka bevara och foridla en gron och bla korridor utmed Almadn,
delvis genom skapandet av en led kaliad Almaaleden. Bland annat har en vandrings- och
paddlingsled foreslagits vilken skulle kunna kopplas ill det nit av vandringsieder som
bland annat stricker sig runt om Finjasjon. Dir finns ocksé kopplingsméiligheter till
Skineleden.

For T4-omrédet finns en vird- och firgséttningsplan som togs fram av Fortifikations-
forvaltningen 1982-01-29. Virdplanen beskriver byggnads- och vegetationsbestndet
inom omradet samt anger riktlinjer for firgsitining och renovering av byggnaderna.

Planprogrammet

Planprogrammet godkéindes av byggnadsnimnden den 9 maj 2006. Ett kapitel i
planprogrammet innehaller ett gestaltningsprogram som ger riktlinjer f6r materialval,
utformning, firgsétining, markbehandling m m. Planprogrammets gestaltningsprogram
dr aktivt knutet til] detaljplanen genom en inriktningsbestimmelse pa plankartan. For
offentliga rum och bebyggelse giller siledes att utformning ska ske i Sverensstimmelse
med gestalmingsprogrammet.

Kommunala besiut

Brinova kontaktade kommunens stadsbyggnadskontor 2004 for att diskutera T4-
omrédets framtid och direfter beslutades att Brinova skulle ge ett parallelluppdrag till tva
arkitektkontor. Byggnadsndmnden tog beslut om att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppritta forslag till program for detaljplan den § november 2005 (§292). Den 14 mars
2006 tog byggnadsndmnden beslut om att samrida med berdrda parter ( §71). Den 9 maj
2006 gedkinde byggnadsnimnden programmet och samtidigt knéits det aktivt

till kommande detaljplanarbete, Den 13 juni 2006 gav byggnadsnamnden
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja detaljplanarbetet for T4 i linje

med en dispositionskarta (8§178). Dispositionskartan beskrev de dominerande
anviindningsomréden inom de olika delomridena, Kartan foljde huvudsakligen
programmets granser. Beslut om samrad togs den 13 mars 2007 och beslut om utstillning
den 11 dec 2007. Ddremellan togs beslut om att dela planen i tva delar (13 nov 2007) en
nordlig och en sydlig, varav denna plan omfattar den norra delen.

MILIOBEDOMNING

I arbetet med planprogrammet har det framkommit att projektet sannolikt inte kommer
att innebiira en betydande miljépaverkan pa dess omgivning. Samtidigt foruises inte
omgivande verksamheter innebéra nigon betydande miljopéverkan pé omridet. Dirfor
uppritias ingen separat Miljokonsekvensbeskrivning. Emeilertid har utredningar

av radon, geoteknik och kulturmiljé genomforts och redovisas i planbeskrivningen.
Planforslaget grundar sig ven pa DHI-rapport "Hydraulisk analys av Finjasjén med
omgivaingar” som tagits fram av kommunen dr 2002 i samband med dversvimningen av
Finjasjon samma ar.

Miljokvalitetsnormer

I "Miljsbalken 5 kap.” och i “Férordning om miljokvalitetsnormer fr utornhusluft” finns
foreskrivet om miljokvalitetsnormer. Normema anger fororeningsnivier som minniskor




Dispositionskartan
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Bostader Hardal
Torg och centrum Handel

- méjligen | kombination med
fritigsdndamal

Bostdder, kontor och
barmormsorg

Bostéder, kantor, skola,
barmomsorg, service

GC-vég och lek

Bostider, kontor, skola,

barnomsorg och sarvice
samt torg och park

Bostéder, handel, centrum och barmmomsorg

kan utsfttas fOr wtan att betydande oléigénhet for hilsan uppstir. Stadsbyggnadskontoret
har gjort bedémningen att miljékvalitetsnormerna inte kommer att Sverskridas med
anledning av den hér detaljplanen.

Konsekvensbeskrivning for kulturvarden

T4-omridet har stora natur- och kulturhistoriska virden som &r vil viirda att bevara och
som har givit sévil stad, kommun och minniskor en tydlig identitet. En beskrivning av
planens konsekvenser for omradets kulturmiljé har tagits fram i samband med planarbetet
och en skétselpian for omradets park- och naturmark upprittas for nirvarande,

Konsekvenser fér Almaan

1 Almaan finns arter som omfattas av Natura 2000-direktivet och som ingér i EU:s nétverk
for vardefull natur. Nedanstiende arter #r fridlvsta och miste virnas.

Tiockskalig malarmussla (Unio crassus) patrdffades 2005 1 stora delar av Almadns
huvudfars inom Hissleholms kommun. Arten 4r fridlyst i Sverige, #r starkt hotad enlige
den svenska rédlistan och #r upptagen i Natura 2000, FUs art- och habitatdirelaiv, samt
klassas som missgynnad pa Internationella Naturvirdsunionens (IUCN) globala radiista
for djur.
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Tjockskalig malarmussla, vilken kan bli dryvgt 70 ar gammal, lever uteslutande i
strommande vatten, framst pa sand- och grusbottnar, men dven pa mer loerrika substrat
1 vatten som 4r relativt niiringsrika. Potentiella virdarter { Sverige, vilka ocksa leveri
Almadn, ir sarv, abborre och firna.

Hoten mot jockskalig mélarmussla utgors av en forsimrad vattenkvalité p.g.a.
exempelvis fororeningar, 6vergddning och férsurning. Dessutom kan dikningar och
arensningar orsaka igenslammade bottnar vilket forsimrar miljén for musslorna och dess
virdfiskar. Lag beskuggning av vattendrag kan leda till hisg produktion av bl.a. fintridiga
pivixtalger som kan sitta sig pa musslornas skal och utgdra en pafrestning. Andra hot ir
vandringshinder for virdfiskarna och introduktion av frimmande arter i vattendraget.

Flodpirlmussla (Margaritifera margaritifera), vitken ocksa ir en Natura 2000-art,
patriffades 2003 i Horlingedn strax ovan sammanflodet med Almaan men inte i Almadns

huvudtira. Flodpdrlmusstan bersrs dirfor inte av en eventuell paverkan pd Almaén frin
T4-omradet.

I planen hiller all bebyggelse ett avstind till dn pa 20 - 25 meter och i dkroken sikras pé
plankartan att tridplantering méste finnas som skuggar Almaan och skapar god miljo for
de fridlysta arterna. P& plankartan inférs bestimmelse om att markytan skall m&jliggéra
infiltration av dagvatten samt bestimmelse om att hantering av dagvatinet ska ske lokalt
inom kvartersmark for handel, smaindustri och kontor norr om Abusvigen. Isamband
med planens genomforande kommer dagvattenhanteringen i omradet att forbittras genom
uppsamling i dagvattendammar och kad filtrering. Idag gar dagvattnet frin T4-omradet
ut i Almadn i stort sett utan filtrering.

Oversvamningsrisk

Ett boende nira Almaén 4r attraktivt men innebir dven att hénsyn miste tas till risken v
dversvimning. Oversvimningsrisken ékar i och med att mark hirdgors och tas i ansprik
tor bebyggelse. Konsekvensema av dversvimningarna blir ocksé allvarligare i och med
att infrastrukturen och den tekniska forsérjningen blir mer avancerad.

Att risken &r ett verklig visade sig véren 2002 da F injasjon sviimmade Gver sina

briddar (+45,4 m). Efter versvimningen gjordes en hydraulisk analys av Finjasjon

och dess omgivningar. Hoga nivaer i Finjasjon uppstar efter Kinga perioder med mycket
nederbord. Vid extrema tilifillen da marken dessutom ar mittad pé vatten, som under
den bldta vintern 2002, Skar risken for versvimning, | utredningen konstateras att ett
hundradrsregn da marken dr mittad pa vatten gor att den maximala nivan i sion stiger tili
+45,6 m och ett tusenfirsregn ger pa samma sétt en niva pa +46,1 m.

| utredningen har en beddmning gjorts av effekten pa vattenstanden som uppstod i
Finjasjon under véren 2002 om en muddring av Finjasjéns utlopp i Almadn enligt
gilllande vattendom fran 1960 hade utforts fore dversvimuningarna. En muddring
av Almain skulle innebira en relative liten avlastning for Finjasjon, en sinkning av
maxnividema pa mellan 15-20 om.

En kapacitetsSkning | Almain skulle kunna motverka héga nivéer | Finjasion.
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Berdkningamna visar att for att klara den kritiska grinsen under véren 2002 skulle
flodeskapaciteten behdva dka med ca 25%. Fér ett hundradrsregn skulle kapaciteten
behdva 6kas med ca 55% och f0r ett tusenarsregn med ca 185%. Dessa siffror forutsitter
att kapacitetsdkningen sker ldngs hela tviirsnittet, vilket férutom muddring innebir att
flera befintliga broar som annars skulle dimma behéver omkonstrueras.

Simuleringarna har dven visat att relativt stora dtgérder i utformningen av

Finjasjons utlopp och striickan ner till Hérlingean endast ger sma effekter pa
vattenstandsutvecklingen 1 sjon. Ett alternativ som studerats dr méjligheten till
magasinering av vatten under fiddestoppar. Berikningama visar att en magasinsvolym pa
ca I miljon kubikmeter skulle ha kréivts f6r att nivderna i Finjasjon inte skulle ha stigit
dver w45, 3 m under véren 2002. Skuile ett sddant magasin géras 2 m djupt motsvarar
detta en area pa ca 0,52 knn®, vilket utgdr ndra 5 % av Finjasjons yia.

Baserat pa vad som framkommit i denna utredning har Hassleholms kommun tagit ett
principbeslut (2003-01-21) att all nybyggnation ska ligga pd +46,5 meter for att méta
risken for Gversvamning. Bestdmmelse om ligsta hojjd pa firdigt golv har dirfér skrivits
in i detaljplanen (+46,5 m), vilket innebir en hojning av delar av planomridet med 1-1,5
meter. Bebyggelsen utmed Almadn haller ett avstind pa 20 - 25 meter till dkant och
marken ndrmast in far ej birdgéras utan skall vara infiltrerbar.

UTREDNINGAR
Radon

Sedan programsamradet har en markradonutredning utforts (Rapport om markradon-
miitning i Hissleholms kommun, Radonanalys-GIAB, 2007-01-29) som visar att

risker for markradon 4r relativt sma inom omradet. Delar av planomrédet ligger inom
normalriskintervallet (10-50 kBg/m3) och erfordrar radonskyddat byggande, dvriga delar
ligger inom lagriskintervall och kréiver inga byggnadsatgirder. Planen 4r utformad med
bestimmelse om att bostadshus ska utféras med radonskyddande konstruktion dir si
krivs,

Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning av markens birighet, dagvattenforhallanden samt
markfdroreningar i planomradet har tagits fram (Flygfiltsbyran 2008-01-28).
Undersdkningens syfie 4r dels att utreda markens birighet fir att faststilla
grundldggningsmdjligheter dels att utreda eventuella markfororeningar i jord och
dagvatten,

Markytan lutar generellt mot nordvist och Almaén med nivéer frén ca +60 meter i
anslutning till Kaserngérden soder om omradet till nivaer kring +43 mellan skjutbanan
och dn inom omradets nordvistra del. 1 Hissleholm har ett principbeslut tagits att all
nybyggnation ska ligge pd +46,5 meter for att mdta risken for Sversviamning, vilket
mnebir en héjning av delar av planomridet med 1-1.5 meter.

De geotekniska forhdltandena r grundliggning 4r i buvudsak goda. Marken utgrs i

&

buvudsak av fast moriin som, i anslutning til Almadn har dverlagrats av sviimsediment.



Mark uppbyggd av svimsediment har lite sémre birighet och kriver sannolikt nagon
form av forstirkningsarbeten for ny bebyggelse. Sviimsediment har pétriffats 1 lige for
befintlig skjutbana samt vid mob-f6rraden i omridets norra del.

En dversiktlig milj6teknisk markundersékning har utforts § samband med den geotekniska
undersckningen. Proverna visar att marken innehéller féroreningar frimst i anslutning till
skjutbanan samt inom de omriden dir man tidigare har haft verkstad, drivmedelscentral,
smarjhall mm. Med anledning av omridets bakgrund bor yiterligare proviagning utfdras
innan markarbeten pd omradet paborjas. Skjutbanan i omradets norra def sanerades 2001
ndr militdren limnade Gver den. Vallen fir skottfingen sanerades dd men sedan dess har
det skjutits en del sa det behdver giras pa nytt.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR
Historik

1907 kom Skanska trangregementet, T4 till Hissleholm. Regementets uppgift var att
utbiida soldater som i krig skulle forsérja stridande forband med mat, ammunition,
sjukvard och andra f6rnodenheter. 1986 samlokaliserades T4:s och P2 pd P2:s
regementsomréde. Direfter omvandlades T4s regementsomrade frin militsr till civil
verksamhet. Hur kulturmiljon paverkas av det hiir forslaget beskrivs vidare i bilaga 2.

e

Ridhuset norr om Kaserngarden Gangbro dver Almaan

Mob-forvdd [ omrdders norra del Verksamhetshebyggelse i omradets
centrala delar (Lernia)
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Befintlig bebyggelsemiljo

Idag anviénds lokalerna pa T4-omradet for vitt skilda dndamal. Omradet ar priglat

av den gamla militirbebyggelsen och dess struktur, Kasemgirden med omgivande
militdr bebyggelse och uppvuxna alléer ar karaktirsskapande for hela omradet. Flera

av de tidiga byggnadema ir idag ombyggda och anpassade f6r nya dndamal. T kasern

von Heideman bor idag ca 75 personer och Darehallen anviinds som idrottshall. Ett av
ridhusen lings kaserngérdens norra sida har nyligen anpassats for skolverksamhet. Ett

av de tre kontorshusen intill Vankivavigen anviinds idag bl a av Hisslcholms kommuns
fritidsforvaltning. Inom omradet har dven nya byggnader kommit till under &ren. En del
storskaliga verksamheter har férlagts centralt i omradet. I omradet finns ocksé restaurang,
skjutbana, hunddagis och fritidsgard. Tva skytteklubbar anvinder skjutbanan idag. Det dr
angeldget att fiytta skjutbanan av flera skil och arbete for ny lokalisering pagar.

Mark, vatten och vegetation

1 Héssleholms kommun finns en uppsjd av naturviirden som 4r vil virda att bevara

och sprida kunskap kring. Det finns sedan linge en vilja att ta tillvara och sprida sédan
kunskap om naturvirdena genom exempelvis vandringsleder med informationsskyltar.
Det finns flera vattendrag i kommunen som trots Skade utslipp och miljéfororeningar har
stora artrikedomar. Ett av dessa ekologiskt viktiga vattendrag ir Almadn som dessutom ir
av stort intresse pd grund av sin artrikedom. Biand intressanta arter kan nimnas sandkry-
pare, gronling, firna, elritsa, jockskalig malarmussla och kungsfiskare.

Kulturmiljé och fornlamningar

Det finns inga registrerade forntimningar inom planomradets grinser. Skulle
fornlimningar patriffas skyddas dessa enl 3 kap. kulturmiljslagen.

Skola

Stder om Finjagatan finns idag T4-skolan med grundskola for arskurserna 1-9 samt
forskola och montessoriftskola. Norr om Finjagatan men i samma del av omradet ligger
John Bavergymnasiet och pé samma gata ligger dessutom Montessoriférskolan Ekbacken.
Vid T4-skolan s6der om Finjagatan finns ocksa Norrangsskolan som ir en gymnagiesir-
skola. 1 dagsliget rider brist p4 skolplatser, bland annat pé den niirbeligna T4-skolan,

Fler boende { omradet innebir ett utokat behov av skolservice antingen i direkt anslutning
till T4-skolan eller i dess nérhet,

Gator och trafik

Biltrafik Planomridet nds idag frdn Vankivavigen i oster och fran Finjagatan i soder.
ldag trafikeras Vankivaviigen av ca 7500 fordon per dygn och fungerar som infartsvig
till Hassleholm norrifrdn. Inom planomradet finns ett par mindre gator, framfor allt
koncentrerade kring Kaserngdrden, som huvudsakligen har aniagts under dess tid som
militiromrade.

Tidigare har inom kommunen funnits en tanke om en ringvig frin Vankivavigen visterut

via Ahusviigen fram till Sjéviigen. Sedan Fkbacka bebyggdes 4r denna forbindelse inte
lingre aktuell. Om Ahusfiltet senare korumer att bebyggas kan en nordligare firbindelse
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bl aktuell.

Kollektivtrafik Busshallplats for stadsbussen finns idag pa Finjagatan vid T4-skelan
och hallplats for regionbussar finns pa Vankivavigen. Regionbussarna kor med
halvtimmestrafik.

Gdng- och cykeltrafik Gang- och cykelvig frin Hissleholm centrum finns delvis

och anlsluter till T4 -omradet via en tunnel under Vankivavigen. Avstindet till
jamvigsstationen dr ca 1 km. Géng- och cykelvig finns 1 utkanten av planomradet
lidngs Vankivaviigen fram till Stjirneholmsvigen. Inom T4-omwadet finns idag inget vl
sammanhingande gang- och cykelvignit.

PLANENS INNEBORD
Sammanfattning

Det dvergripande mélet dr ét_t med utgéngspunkt frin omridets centrala och exponerade
lage samt dess speciella kultur- och naturmiljévirden, skapa och vidmakthalla en attraktiv
milj6 for boende, verksamma och besskande samt ge staden en virdig entré. Omridet
skall ha en stadsmiissig karaktir och respekt for omradets kultirhistoria skall prigla
stadsdelens struktur. Som boendemiljs ska omradet komplettera stadens befintliga utbud.
Bebyggelsen anpassas till och framhiiver omridets terriingftrhallanden.

Efiersom fornyelseprojektet kommer att pdgd under en lang tidsperiod ska forslaget
kunna forverkligas etappvis.

Bebyggelsemiljo

' Detaljplanen ':_grur}dar__ﬁ}fg ;Pé illustrationsplanen framtagen av FOJAB arkitekter respektive

SWECO FFNS arkitekter i samarbete med Trivector Traffic. Planstrukturen utgar frén
strukturen hos befintlig kulturhistorisk bebyggelse och omrddets terringforhillanden och
befintliga gronomraden. Planomradets storlek och varierade topografi ger utrymme for
tydliga delomriden med olika karaktdrer och innehall. Utformning och gestaltning av
bebyggelse och allmin plats ska f6lja de intentioner och riktlinjer som dr angivna i plan-
programmets gestaltningsprogram.

Det naturnira liget, Almadn och niviskillnaderna som erbjuder utblickar &ver det
omgivande landskapet har varit viktiga forutsittningar i utfomning av bebyggelse och
gatuniit och placering av omradets offentliga num. En stadsméssig bebyggelse med
offentliga stadsrum (gator och torg) sikerstilier allménhetens tiligang tiil en vacker
och rekreativ dpromenad av intresse for hela staden, Vid akrdken ligger Atorget med
direktkontakt med vattnet och 1 vackert visterliige.

(Gatorna bildar ett sammanhéngande nit huvudsakligen utan atervindsgator. |
illustrationen redovisas tre olika typer av bostadshus; radhus, villor och flerbostadshus.
Dessa olika bebyggelsetyper, tillsammans med respektive gatusektion ger omradets
gaturam clika karaladrer, Gator med Serbostadshus &r ndgot bredare dn redhusgatoma
och rymmer parkeringar Hings trotioaren. Flerbostadshusen | kvartersdelen ligger med
fasaden | gatuliv. | delarna med parhus och radhus &r gatorna smalare och parkeringen
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sker bade pd gatan och pa tomtmark. Parhus och radhus har forgirdsmark vilket ger dessa
gator en mer gron karaktér, Den nordsydliga huvudgatan utformas med en dubbelsidig
allé séder om Ahusvigen samt enkelsidig allé norr om denna. Under teiiden gar en del av
huvudeykelstriket pd sirskild vigbana. Aven den gst-viistliga huvudgatan (Ahusvigen),
som forbinder Vankivavigen med Ahusfiltet, foreslas forses med allé pa bada sidor,

For att ge plats for den planerade bebyggelsen kommer en del befintlig bebyggelse att
behdva rivas. Framfor allt géller detta senare tillkommen bebyggelse centralt i omradet

V3 mot Atorger

vister om Transportviigen som idag anviinds av bl a Lernia. En del av de verksamheter
som finns inom omradet idag kommer d4 att behova flytta pa sig. Mojligheten finns dven
att rymma en del befintliga verksamheter i den nya bebyggelsen. Av bebyggelsen frin
omrédets tidiga militdra tid kommer samtliga byggnader att bevaras. Utbyggnaden av
T4-omradet kommer att ske successivt och utbytet av byggnadsbestindet paga under en
langre tid.

Stadsbild/landskapsbild

Forslaget innebér att T4-omréidet utvecklas till en tillginglig del av staden Hissleholm,
dess stora natur- och kulturviirde kommer fler minniskor till del som, plats att bo och leva
pa. Kvartersformer och gaturum foljer formerna i terringen och forankrar stadsdelen pa
sin plats. Eftersom omradet ligger vid infarten till Hiisslcholm ska omradet gestaltas sa att
det bildas en vacker entré in till staden. Det naturnara liget, Afmadn och nivaskillnaderna
som erbjuder utblickar Sver det omgivande landskapet ir viktiga atraktivitetsfaktorer for
sdvil boende som besékare.

Gator och trafik

Overgripande siruktur Bilrafiken { omridet kan delas in i tv kategorier; dels trafik
relaterad il boende och verksamma inom omrédet och dels relaterad Hll besikare/
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leveranser till handelsomradet, vars upptagningsomédf: kan komma att omfatta hela
kommunen. Det 4r {'Snskviﬁjkt att dessa kategorier separeras s& lingt som det &r majligt
utan att dérfor dubblera gatunitet och dérigenom begrinsa utrymmet for bebygecisen,
Trafikblandningen blir ofrnkomlig i avsnittet mellan handelsomridet och bostadsomradet
viister ddrom samt i anslutande gatukorsningar. Risken for trafikstockningar i dessa
avsnitt beddms dock som sma.

Huvudprincipen for trafiksystemet 4r att tillgingligheten for alla trafikanter ska vara
god. 1 stirre delen av gatundtet ska trafiken anpassas till de oskyddade trafikanterna
och med deras foretriide. P4 gator med héga krav p3 framkomiighet foreslds en
hastighetsbegrénsning pa 50 km/h och att dessa separeras frin gang- och cykeltrafik. P3
bostadsnéira gator dir genomfartstrafiken ska minimeras genom ligre framkomlighet,
forestas 30 knv/h. P4 vissa angdringsgator till smahusbebybgeise och pa torget vid
&kroken foreslds endast gafartstrafik (traka pi gaendes villkor).

Biltrafik Planomradet ligger. utmed Vankwavagen och sk&!l i enhghet med
detaljplaneforsiaget ansluias till denna, dels vid Ahusvagen och’ dels vid

Stj amehelmsvaﬁen I ansiutnmgen £l Stjamehohnsvagen skall en irevagskorsnmg kunna
anlaggas Foﬂangnmgen av Ahusvagen och utbyggnaden av AhusBiltet forutsitter en ny
vigbro Gver Almadn. Skulle Stjsrneholmsvigen i framtiden behévas som forbindelse till
ny bebyggelse pa Ahusfiltet kan Stjdrncholmsvigens gamla stenvalvsbro §ver an komma
att behdva ersittas med en ny som klarar mer trafik.

Kollektivirafik Kollektivtrafik beddms inte kunna passera genom omradet i nordsydlig
riktning pga kraftiga nivaskillnader mellan kaserngirden och omradet i dvrigt. Diremot
dr framtida kollektivtrafik i st-vistlig riktning, mellan Vankivaviigen och Ahusfiltet
tankbar Bredden pﬁ Ahusvagen i detaljpianen medgf:r busstraﬁk med hailplatser

Cfang— och cykeitrajzk G&ng» och cykeitraﬁk inom omradet sker som blandtrafik pa
smégatorna och pi separata GC-strak, antingen parallelit med de storre gatorna eller, med
gen_are st_réickning, dver parkmark,

Utmed den nerdsydhga huvudgatan genom omradet loper ett separerat gong- och
cykelstrak Eit'annat strak mellan centrum och. det ‘nya handelsomradet I6per parallellt
med Vankwavafren Den beﬁnthga géngtunneln under Vankivaviigen { omradets dstra
del kan komma att forbéttras. For nirvarande utreds frégan om den ska breddas eller om
Vankivaviigen ska sinkas for att medge en ge-bro. I detaljplanen reserveras mark f6r en
planskild korsing, vilket majliggor bada alternativen.

Parkering Parkeringen dimensioneras efter behovet 1 pl/igh i flerbostadshus, 1,2

pl/lgh i radhus och 2 pUparhus/friliggande hus. Parkering till bostéder sker pa
kvartersmark, i fiirsta hand i mindre parkeringsanliggningar i kvarterens inre, samt

som kantstensparkering pé de mindre gatorna. Enbostadshus #6rutsitts ha parkering

pa fastigheten. Samutnyttjade parkeringar fiir bostider och verksamheter anordnas vid
kaserngirden. Parkeringsbehovet | handelsomradet bedtims variera mellan 36-50 o/ 1600
kv BTA, den hétgre siffran avseende livsmedelshandel.
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Med fordel begransas andelen hardgjord yta pa gardsmark for att littare infiltrera
dagvatten innan det gir ut i Almaén. Bestémmelser om detta finns pa plankartan utmed
an.

Buller: Aven om omradet inte har nagon genomgaende trafik finns pa gatorna utmed
planomradet titlrackligt mycket trafik for att behdva beaktas vad giiller risken for
bullerstérningar. Enligt kommunens trafikfiodeskarta fién 2003 uppgdr trafiken pd
Vankivavigen till 7500 bilar per dygn och pa Finjagatan till 2600 bilar per dygn.

Enligt kommunens tidigare mitningar fran 1998 Gverskrids riktviirdena for trafikbuller
(ckvivalentnivd 30 dBA inomhus resp 55 dBA utombus, maximalniva 45 dBA inomhus
/nattetid’ resp 70 dBA pé uteplats) ndgot vid vissa delar utmed dessa rvi vigar. |
planforsiaget ligger bebyagelsen emellertid pa visst avstand frdn vigen, vitket innebir
mindre bullerpiverkan. Nya bvegnader ska utformas sé att giltlande riktviirden for
trafikbuiler inte 6verskrids.




Omraden som medger skolverksamhet i detaljplanen

Barnomsorg och skola

I'méte med forskola och grundskola framkom synpunkter om att det kommer att behdvas
fler lokaler f6r skola och barnomsorg pi T4-omridet om det ska bebyggas i den utstrick-
niflg som programmet foresldr. De hir synpunkterna bekriiftar de yitranden som tidigare
inkommit i samband med programsamridet. Dirfor foreslas anvindningsomradet “skola”
pa fyra platser i omradets sodra del. For att ge detaljplanen en flexibilitet medges inom

en del av omridena dven andra dndamal sdsom “bostéider”, “centrumverksamhet” och
“kontor”. Enligt kommunens nya dversiktsplan ska alla nya skolor ligga niira gronomra-
den. Tre av de fyra utvalda platserna pa T4-omridet ligger i direkt anslutning tili park- el-
ler naturmark. Dessutom ligger platserna nira sivil ging- och cykelstrak som gatunit och
har bra forutsittningar for himtning och limning av barn. Fér stérre skola (F-5) limpar
sig omradet intill smahusbebyggelsen bist di den har storst bygaritt och tilirickligt med
mark som kan anviindas f5r utevistelse (). Nagon sedvanlig skolgdrd med stérre Gppna
ytor limpar sig platsen inte for dd marken idag bestir av en vackert lévskogsparti som bor
bevaras. Ovriga skolomraden 4r mindre och battre for forskola eller skolverksamhet som
kan delas upp i flera byggnader pé avstind fran varandra (2,3).

Vidare finns en efterfragan pa lokaler for vuxenutbildning. Lokaler som har diskuterats
f6r detta indamat ligger i det nordvistra av de tre kontorshusen vid Vankivaviigen som
dven den fOrses med skolbestdmmelse som medger detea (4),

Méyjlighet att inreda s k [dgenhetsdagis finns dessutom § planens alla bostadsomriden,




20

Lek och rekreation

An och dess vatten inbjuder till bade lek och rekreation for savil boende som besokare.
Det finns gott om djur och ett rikt viixtliv i an och det finns goda forutsattningar for

fiske. Vister om Ahmadn striicker sig ett skogsomride med 16virid, barrtriad och andra
viixter. Omrédet har méinga kvaliteter for lekande barn och f6r vuxna som exempelvis vill
promenera, jogga och rasta hundar.

Det dr troligt att mark kommer att tas i ansprik som idag anviinds f6r barns rekreation
och iek. Ett exempel pa sadan mark &r den fotbollsplan som idag ligger nowr om “kasern
Moller” centralt i omrédet. Samtidigt som en detaljplan mojliggtr att mark bebyggs
maste den dven sikerstilla omriaden for lek och rekreation. Det ir darfor viktigt att
bestammelser om lekplatser finns med i planen. Det dr ocksd av vikt att Almaan gors
mera tillgdnglig for allmanheten s att det gar att promenera och cykla utmed an.

Barnperspektiv

FN:s generalfdrsamling antog 1989 en konvention om bamns réttigheter. Sveriges riksdag
ratificerade kort direfter konventionen utan nigra reservationer, Barnkonventionens 12
artikel innebdr bland annat att barn ska ha ritt att uttrycka sig om det som berdr dem i den
fysiska plancringen. For att 6ka barns inflytande i stadsbyggnadsfrigor krivs olika slags
resurser och mycket varierande tidsramar.

For att aktivt kunna ta del av barns och ungas synpunkter krivs att kontakter med
skola och barnomsorg tas redan tidigt i planprocessen. Dirfor har tre skolor i nirheten
av T4-omridet kontaktats. Initialt har representanter for forskola, grundskola och
gymnasium samt montessoriforskola deltagit pa informella méten som i forsta hand
syftat till att utbyta information och att diskutera hur barn och unga skulle kunna ta del
av planarbetet. Det har d dven diskuterats hur barn och unga pa ett mera konkret sitt
skulle kunna paverka utformning av exermpelvis lekplatser och andra offentliga platser.
En sidan “paverkan” eller insyn i processen skulle kunna leda till att unga intresserar sig
for omradet och kidnner sig delaktiga i stadsutvecklingen. Detta kan i sin tur leda till en
tkad fOrstaclse for omradet och ctt minskat slitage pd offentliga ytor. Representanterna
for elevraden har fatt i uppgift att ta upp drendet med de olika raden. Ambitionen r att
dialogen med skoloma ska fortsitta under arbetets gang.

Tillganglighet

Dér promenad utmed én planeras ska tillgangligheten for olika milgrupper bejakas, Ex-
empelvis bor brador liggas pa ett sétt som gor att framkomligheten blir god fr rullstols-
burna och barnvagnar.

Av samma anledning ska de gingar som 4r grusbelagda utforas av vil packad grus. Vil-
plan skall ordnas dir topografin si kriver, i fiirsta hand dér sidogator ansiuter. Binkar och
métesplatser ska samordnas med dessa.

Teknisk férsérining

Vatten: | planomradets norra del finns idag en spitlvattenpumpstation som ska ligga kvar
i omrddet dven efter nybyggnad. For att minimera paverkan av [ukt fran pumphuset bor



skyddsavstind till ndrmsta bostadsbebyggelse uppga till minst 50 meter, viiket innehalls

i detaljplanen. Till och frén pumphuset har befintliga ledningar skyddats i detaljplanen
med bestdimmelse om u-omride (omrade tillgingligt for allméinna ledningar) som inte far
bebyggas.

Bostadsomradet forses med dricksvatten fran det kommunala dricksvattenniitet.

Dagvatten.: Dagvattnet ska tas om hand lokalt si langt det ar méjligt. Det dr viktigt
att vattnet avslammas genom utjimningsmagasin innan det slussas vidare till kinsliga

méjighet att anldgga ny d
vatterdamm pa naturmark;
dagvatten fran allman plats:

dagvatten ska omhénderias
lokait inom kvartersmark

befinilig dagvattendamm tar
emot dagvatten fran omraden
sGder om Ahusvigen

Indelning av omraden fir dagvattenhantering

vattendrag. ldag finns det ett dagvattensystem séder om Ahusviigen med 4 st utlopp |
Almain. Dagvattnet rinner utan rening och utjimning ut i 4n. I samband med planens
genomforande foreslar Hissleholm Vatten AB ait samla upp dagvattnet fran en stor del av
bostadsbebyggelsen séder om Ahusviigen med tillhorande gator och leda det till befintlig
damm pd Ekbacka strax viister om planomridet. Den befintliga dammen 4r konstruerad
for hogre belastning dn den har idag for savil ufjdmning som sedimentering. Tillférs mer
dagvatten frin T4 fir dammen hjalp att bibehlia sin spegel ret runt och hilla tillbaka
viixtligheten nagot. Nivan regleras av sittare och utloppet dr en @R00 betongledning ut i

o

an.

Norr om Ahusvigen rinner det dagvatten dels genom omridet och ut i 4n men ocksé

fran gator och allmin platsmark via ledningar och ut i an. Dagvatten som genereras i
handelsomradet norr om Ahusvigen ska man ta om hand lokalt. Pragvattnet som rinner
genom omradet bor man kunna infiltrera 1 eft vigdike och f5ra vidare via en bradd us § &n.
Dagvatten som genereras pd gator och allmin plats mark kan vid behov ledas till en ny
damm viister om pumpstationen innan det gir ut i 4n. Mark i anslutning till 4n skall goras
infiltrerbar.
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Ei: Tva niitstationer finns i omradet och Ligger intill pumpstationen i norra delen av
omréadet samt norr om kaserngérden i planomradets sodra del. Den senare avses fyttas 1
samband med planens genomforande och mark reserveras for detta dndamal strax sydvist
omm den befintliga. Eventuell utbyggnad av elnitet bor ske i samrad med distributiren
E.ON. Mark reserveras fir ny transformatorstation péa parkmark séder om punkthusen
utmed Ahusvigen.

Uppvérmning: Uppvirmningen av bebyggelsen i omrédet foreslis ske med fjarrvirme.
Idag finns fjarrvirmeledningar i omradets s6dra delar som bl a forser bebyggelsen

runt kaserngarden. Dessa ledningar reserveras ; detaljplanen som u-omriden (omrade
tiligingligt for allminna ledningar) som inte fir bebyggas.

Karta dver etappindelning

Trygghet

Bostider och andra byggnader kan med fordel gestaltas s3 att fonster och enwdédérrar
placeras ut mot publika métesplatser, gang- och cykelstrik samt parkomraden. Enbart
{Gnstrens och dirramas existens leder til trygghet for dem som vistas i omradet da det
finns en majlighet att se ndgon annan minniska och att spilv kunna bli sedd och hérd. Alla
gang- och eykelstrak, métesplatser och parkomriden ska forses med belysning pé ett vil
genomtinkt sitt. Armaturer ska placeras s att gaende och cyklande leds fram lings de
strik som dr avsedds for dessa trafikanter.




Etapper

Omvandlingen enligt planprogrammets vision kommer att ske under en lang period och
omradet kommer periodvis att uppvisa en extremt stor spinnvidd vad giller innehall

och funktioner. Uppforande av bebyggelse inom handelsomridet ligger idag nirmst till
hands. Dérefter dr det mojligt/dnskviirt att utveckla omradet pa ficra hall samtidigt. Det dr
viktigt for att fran bérjan arbeta med helheten s att det inte bildas mindre, tirdighbyggda
enkiaver utan sammanhang med omgivningen. Etapper omfattande ett par kvarter beddms
som rimliga och kan bidra till ett varaktigt intresse, inte minst bland framtida boende, for
utvecklingen av T4-omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planférfarandet

Planen handlaggs med normalt planforfarande vilket innebir att planen gdr p4 samrad
till berdrda parter och sedan ut pa utstillning, byggnadsnimnden godkdnner och
kommunfullmiktige antar pianen.

Hissleholm 2008-09-09
Stadsbyggnadskontoret
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande detaljplan for norra delen av T4-omradet, f.d. kasernomradet,
Hassleholms titort, Hiissleholms kommun, Skane lin.

1 BAKGRUND

1.1 Beslut, svfte och omfattning

Tagna beslut, planens syfte och omfattning framgar av bifogad planbeskrivning.

2 ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMF ORANDET
2.1 Detaljplan.

Grundkarta och detaljplan uppriittas genom kommunens forsorg.

Planen syftar till att mojliggora en god och sammanhéllen stadsutveckling av
Hissleholms stad mot norr. Planen skall gora det mojligt att fortita T4-omradet
samtidigt som de kulturhistoriska virdena inom planomrédet skall bevaras. Ny
byggnation foreslis omfatta bostider och kontor men ocksé handelslokaler,
framforallt i omradets norra del. Planen syftar dven till att reservera mark for
planskild forbindelse for géng- och cykeltrafik vid Vankivaviigen,

Planen handlaggs med normalt planforfarande.

2.2 Bebvggelse.
2.2.1 Befintlig bebyggelse.

Inom omrédet finns byggnation fér kontor, foreningsverksamhet, pistolskjutbana,

handel m.m.
Befintlig pistolskjutbana pianeras flyttas till omrade for jaktskyttebana i Réinge.

222 Ny bebyggelse.
Ny byggnation kan ske for bostider, kontor, handel och icke-storande verk-
samheter. Moilighet finns dven for byggnation for skolverksamhet,
Byggnation for handel, icke stérande verksamhet, kontor och idrott planeras
inom omrédets norra del. Hogsta tillatna byggnadshsjd 12 meter,

Lagsta niva for firdigt golv skall vara + 46,5 m.
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Byggnader skall placeras och utformas pa sétt som anges i planprogrammet
for fasadutformning, fargséttning m.m.

Bostadsbyggnation kan ske som flerbostadshus, max 4tta vaningar, parhus,
radhus samt friliggande smahus huvudsakligen i omradets anslutning
i véster till Ekbackaomradet.

Huvudparten av byggnationen forutsitts ske i privat regi.

Markigarforhallanden,

Hissleholms kommun och Brinova AB dger marken inom omréadet.

Anléggningar.

Huvudmin.
Kommunen dr huvudman for allménna gator och NATUR/PARK omriden.
Hissleholms Vatten AB dr huvudman f6r va — verksamheten.

E.ON Sverige Elnédt AB 4r huvudman for eldistributionsnitet inom
planomrédet.

Hassleholms Fjdrrvirme AB dr huvudman {or fjarrvirmeniit.

Mark.

Oversiktlig geoteknisk undersdkning for delar av omradet har utforts

1991 och visar pa relativt komplicerade markforhéallanden.

Kompletterande Sversiktlig geoteknisk och miljsteknisk understkning har

utforts 2008-01-20. Geologisk undersdkning utvisar att omradet utgérs av
mordnmark, i anslutning till Almaén Gverlagrat av sviimsediment. Moréinen
underlagras av berggrund av urberg. Inom néstan hela omraddet fSrekommer
fyllning, normalt mindre 4n 1,0 meter, med vissa undantag déir miktigare fyllning
forekommer. Miljoteknisk undersékning utvisar forhdjda halter avseende bly, i
anslutning till befintlig skjutbana samt inom ett omréde i viistra delen i anslutning
till f6rrdd och f.d. garage. Sanering av mark far ske efterhand i samband med
byggnation. Sanering skall villkoras i bygglov.

Delar av planomradet maste fyllas upp 1 — 1,5 meter.

Tomtmark planeras s att ytdagvatten kan ledas ut fran husliv mot nérliggande
tomtgrins. Vattnet fir inte ledas ut p& gata. Omhiindertagande skall ske inom
tomt.

Det dligger byggherre att fore byggnation forvisa sig om markens beskaffenhet
och ldget for ledningar,

Inom omradet finns inga kinda fornldmningar.

Shki R Exploatermgsavd Tommy\ienomf~hesknGFB-T4omriden.doc
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Oversiktlig radonméitning har skett inom omradet. Den mellersta delen av omradet
uppvisar markradonhalter inom lagriskintervallet, och de sédra och norra delarna
inom normalriskintervallet.

243 Va-anldggningar
2.43.1 Dricksvatten, spillvatten, dagvatten.

Stora delar av befintligt ledningsnat 4r omlagt i bérjan 1990-talet.

Ny byggnation kommer att kriva foréndringar i det befintliga va-nitet.
Projektering for va-nit bor ske for hela omradet &ven om byggnation kommer
att ske etappvis.

Inom mark som inte utgér allmén platsmark bér ledningarna skyddas av ett
u-omrade med foreslagen bredd om 5 meter mse sidor ledningsstriket.

De tre ledningsslagen bér ligga i samma ledningsstrik.

Skyddsavstand till avloppspumpstationer i omradets sydvistra och norra del
skall vara minst 50 meter.

2.4.4 Gator, Ge-vigar, belysning.

Inom omradet finns i dag inget sammanhéngande gatunit. Trafikmatning till
omridet planeras ske dels fran Finjagatan s6der om omréadet, dels fran
Vankivavigen 6ster om omridet. ITnom omrédet byggs en huvudgata i
nord-sydlig riktning samt frin denna mindre gator till bostadsomradena,

Ge trafik inom omradet sker dels som blandtrafik pa smagatorna , dels som
separat Ge strdk langs huvudgatan i nord-sydlig riktning. Ge trafik kan sven
ske inom omradets gronstrak.

Ge trafik till omradet fran centrum sker i dag genom befintlig tunnel under
Vankivaviigen. Tunneln skall breddas alternativt kan Vankivaviigen sinkas
sd att bro kan byggas for Ge trafik till omradet.

Belysning inom omradet dr utbyggd i anslutning till befintliga véigar och
byggnation. I den nordligaste delen &r belysning dock ej utbyggd.

2.4.5 Fijdrrvirme.
Fjdrrvéirmenit 4r utbyggt inom omradets sédra del.
2.4.6 NATUR/PARK

For NATUR/PARK, skog m.m. kan, om behov bedéms féreligga, sirskild
skitselplan upprittas.

247 Kellektivirafik
For stadsbussar finns i anslutning till omradet hallplats vid Finjagatan 1 séder samt

for regionbussar vid Vankivavigen i dster.

| e
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Framtida kollektivtrafik kan ske genom omradet i 8st-vistlig riktning
fran Vankivavigen till omrade vister om Almaén.

Utgifter.

Kommunens utgifter for plangenomfirandet kan inte preciseras innan
dverenskommelser har traffats om fordelning av ansvarsomraden och
ataganden mellan berorda markégare.

Beridknade kostnader for markplanering i 2006 &rskostnadsniva:

Gatusektioner 13 307 250
Anslutningsgator, parkeringsytor, torg 11328 550
G(C-vigar,

Naturytor och park 2220400
GC-bro 250 000
Dagvattenmagasin, vattenanldggning, div rivaingar 1 031 500
Gatuombyggnader — planskild GC-forbindelse 2213750
anslutning av GC-system

Radonmitning 15 000
SUMMA 29 334 950

Kostnad for rivning, alternativt flyttning av byggnader inom planomradet
tillkommer, liksom kostnader for lantméteridtgdrder och kompletterande
geotekniska undersékningar.

I det fall skotselplan for NATUR, PARK, skog upprittas, tillkommer
kostnad for detta.

Ovanstdende summor ir redovisade exklusive moms.

Inkomster.

Kommunens inkomster kan ej specificeras innan forhandling skett mellan
berdrda markédgare.

Fastighetsplan,

Fastighetsplan beddms ej erfordras for nirvarande,

Fastighetshildning

Fastighetsbildning kan ske som avstyckning, fastighetsreglering, ledningsritt
alt. servitut samt som inrittande av gemensamhetsankiggning,

SAKLKExploatermgsavi\ Tommy Genomf-beska\(FB-Tdomrader doc
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Andrad markanvindning,

Inom planomradet finns fyra gillande detaljplaner varav tre med upphord
genomidrandetid.

Eftersom genomférandetiden gétt ut {or detaljplanera fran 1989, 1990 Och
1992, torde négon erséttningsbar planskada inte féreligga for berdrda fasti gheter
med anledning av den #dndrade markanvindningen.

Detaljplanen fran 2004 anger omrade for kontor, parkering, lokalgata och park.

I den nya planen ir omradet huvudsakligen utlagt som NATUR och lokalgata.

HANDLAGGARE.

Frégor avseende detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och husutséttning
handldggs av kommunens Stadsbyggnadskontor, telefon 0451- 268911

( detaljplan ), 268911 ( bygglov ), och 268383 ( nyb. karta, husutsittn. ),

-Fragor avseende gata och NATUR/PARK omride handliggs av kommunens
Tekniska kontor, telefon 0451- 268324 (gata ), 268255 ( NATUR/PARK )

Frigor avseende vatten ~ och avloppsledningar handliggs av Hissleholms
Vatten ARB, telefon 0451-268321, alt. 268325,

Fragor avseende markforviry handlaggs av kommunens Exploateringsavdelning
telefon 0451-268175, alt. 268168.

Fragor avseende lantmiteristgarder handldggs av Lantmiteriet, Héssleholm,
telefon 0451- 268387,

Fragor avseende eldistributionsnitet handldggs av E.ON Elnit Sverige AB,
telefon 0451-381000 (vx).

Frégor avseende fjdrrvirmenitet handléggs av Hissleholm F Jdrrvirme AB,
0451-267000 (vx ).

TIDPLAN

Detaljplan.

Samradsforfarande med myndigheter och fastighetsigare har skett under hdsten
2007, utstallningen bedéms ske under varen 2008 och ett antagande dérefter.

Anldggningar.

Tidplan for utbyggnad av anldggningar ir ej faststalit.

SAKLR Exploaterin gsavdiTommy\Genom £beskrGFB-T4omrddet doc
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4.3 Lantmiiteridtesrder,

Lantmiteridtgirder utfors efter att erforderliga avtal triffats mellan parterna
och/eller efter bestut av Lantméterimyndighet.

5 GENOMFORANDETID
5.1 Allmént,

Nir detaljplanen antas skall kommunen bestdmma den tid markégaren har till
sitt forfogande for att genomfora planen. Nar genomfsrandetiden ér till 4nda
mister markégaren méjligheten att 3 ersétning for ej utnyttjad bebyggelseritt.

5.2 Speciella bestimmelser.

Detaljplanens genomforandetid shutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Detta innebir att planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS EXPLOATERINGSAVDELNING

»-~M~j”__?“““‘“““""“““““f' Py
/";/“““"“‘“?‘?/&—"—”m
Tommy Oﬁfson
Expling *

SKLK Exploaterings a‘«dﬂ‘z)mmy“».(}ensmi?bes%cf‘».ﬁFB-’Fécmzﬁéct.doc



