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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens innebord
och konsekvenser av dess genomforande. Aven planens forutsittningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Planbeskrivningen for Sodra Jiarpetan dr uppdelad i fyra delar:
¢ Inledningsdelen — beskriver bland annat syftet med planen.

e Planens innehall — beskriver planens innebord. De planbestimmelser som
forts in pa plankartan star med fet stil inom parantes.

e Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och re-
dovisar utfallet av behovsbedémningen.

e Forutsittningar for planens genomforande — innehéller bland annat en be-
skrivning av nulédget.

Planen upprittas i enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen (PBL)
1987:10.

Geografiskt lage

Planomradet ligger lings Norra Infarten pa ostra sidan av Klarélven ca 1,5 km norr
om Lofbergs Lila Arena. Det begrinsas i véster av Norra Infarten, i soder av Jagar-
torpet, i Oster av Jirpetaberget med Tyrterrdngen och méter i norr den ppna jord-

bruksmarken vid Klaraberg / Jirpetavigen. Avstandet till Karlstad centrum ir ca 5
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Planens syfte

Planens syfte &r att mojliggdra byggande av bostdder inom fastigheterna Jarpetan
1:21, 1:73, 1:32 och 1:80 samt att pa stora fastigheter inom 6vriga delar av planom-
radet ge mojlighet att komplettera den befintliga bebyggelsen med ytterligare bo-
stader ddr sa dr mojligt.

Planens innehall
Stads- och landskapsbild

Omradet, som ligger nira Klarélven, ska utgora en 6vergang mellan stad och land.
Befintliga byggnader som ligger glest pa stora tomter uppvisar en stor variation i
utformning, storlek och material. Malet med kompletteringen av bebyggelsen i om-
radet dr att ge mojlighet till en fortsatt variation i storlekar pa tomter och byggnader
samt att kunna bevara vegetation i nira anslutning till bebyggelsen.

Markanvandning och bebyggelse

Huvuddelen av planomradet
utgdrs av kvartersmark, dér
naturens karaktirsdrag ska
accentueras genom bebyg-
gelsen.

Markanvindningen &r bosté-
der (B). Bebyggelsen bestar
av villor med tillhdrande
komplementbyggnader. Pla-
nen medger ett tillskott av ca
25 nya hushall inom omra-
det.

Pa hojdryggen i planom-
radets vistra del (gulmar-
kerat omrade pa kartan), ddr
den befintliga bebyggelsen
ligger, &r luftigheten mellan
husen viktig. Mojlighet till
fortitning ges dir under for-
utsdttning att nya fastigheter
som tillskapas blir minst
1500 m’i norra och 1000 m’
i sodra delen av planomradet.

I den branta, skogsklddda
bergssluttningen mellan Tyrterrdngen och Sodra Jarpetan som dominerar den Ostra
delen av planomradet, finns hoga naturvirden som ska bevaras (gronmarkerat om-
rade pa kartan). Bergsbranten och naturmarken narmast bergsfoten ska utgora all-
min plats (NATUR) och vara allmént tillgdnglig. Den fér ej bebyggas.

Mellan hojdryggen och bergsbranten finns ett tidigare obebyggt laglént strak i
landskapet dér bebyggelse av annan karaktér @n pa hojdryggen kan tillskapas
(orangemarkerat omrade pa kartan). Med tillgang till det orérda skogsomradet i Os-
ter ges hiar mojlighet till bostadsbebyggelse pa mindre tomter #n i den vistra delen,
minst 700 m” (es).

I s6dra delen av planomradet finns kulturhistoriskt intressant bebyggelse (bla mar-
kering pa kartan). Hénsyn ska tas till utpekade kulturhistoriska vérden vid komplet-
teringar och foriandringar. Se vidare under rubriken kulturhistorisk bebyggelse.
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Inom fastigheten Jéarpetan 1:67 norr om planomradet pagar histverksamhet. Pa
grund av damm och eventuella allergener far bostadshus ej placeras nirmare hist-
verksamheten én 15 meter. Inom denna skyddszon tillats komplementbyggnader.
Mot soder, dér risken for avkorande histekipage ér storst, ska avskdrmning i form
av staket eller jordvall finnas i fastighetsgrians mellan héstverksamhet och nya fas-
tigheter. En skyddsplantering mot damm och eventuella allergener ska etableras
inom skyddszonen (plantering). Vister och sydvést om 1:67 finns redan idag ve-
getation i form av trdd och buskar. Denna vixtlighet dr viktig att bevara och bor
inte glesas ut (n;). Vegetationen kan kompletteras vid behov.

Detaljplanen grinsar i vister till detaljplanen for Norra Infarten som omfattar en
del av tomtmarken ndrmast gc-viagen. Den marken far ej bebyggas. Pa grund av
buller fran trafiken pa Norra Infarten i anslutning till bostadsbebyggelsen, tillats ej
ny bostadsbebyggelse nira vigen (se nedan under rubrikerna Bullerskydd samt
Storningar, héilsa och sikerhet). Inom denna zon (x-markerat omrade) tillats endast
komplementbyggnader. Undantag géller for befintlig bebyggelse som har ritt att
uppfora bullerskdrm i fastighetsgrins mot Norra Infarten medges utbyggnad av be-
fintliga bostadshus i anslutning Norra Infarten.

Placering och utformning

Nya bostadsbyggnader i anslutning till
den befintliga bebyggelsen lings Norra
Infarten (inom delomrade 1), ska pla-
ceras pa stora tomter. Bestimmelserna
har som syfte att ge luftighet till omra-
det och undvika stora sammanhéng-
ande enheter.

For att i storsta mojliga man bevara na-
turen i anslutning till bergsbranten i Os-
ter, tillats inom delomrade 2, mindre
bostadstomter med mindre byggnads-
yta dn for 6vrigt i omradet. Beroende
pa den nya bebyggelsens struktur, ut-
formning och placering i férhallande
till befintlig bebyggelse och kulturhi-
storiskt véirdefull bebyggelse, har plan-
bestimmelserna utformats olika i olika
delar av planomradet.

Generellt inom hela omradet giller att komplementbyggnader far uppforas till en
hogsta totalhdjd av 5 meter.

Byggbar mark inom planomradet har delats in i fyra olika delar enligt skissen ovan.
Planbestimmelserna for varje delomrade beskrivs nedan.

Ny bebyggelse inom viistra delen av omradet (1a och 1b)

Pa hojdryggen liangs Norra Infarten ér utblickarna 6ver Klardlven viktiga. Ny be-
byggelse ska placeras sa att man klarar riktvirden for buller (se nedan under stor-
ningar, hélsa och sékerhet). Nya byggnader ska anpassas till terringen (p,) sa att
utblickarna mot #lven tillvaratas. De skall f6lja naturen sa att byggnaderna f6ljer
markens hdjdkurvor. Schakt och uppfyllnad ska anpassas till omgivande terring
och branta slénter ska undvikas.

For att bevara karaktéren av landsbygd och underlétta hojdanpassning ska garage
och komplementbyggnader i omradets vistra delar vara friliggande (fril).

Ny bebyggelse inom delomrade la

For att glesa ut bebyggelsen i en 6vergang mot landsbygden norr om planomradet
ska nya tomter inom delomrade la vara minst 1500 m®.
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For att forstirka overgangen till landsbygd ska nya byggnader placeras pa sadant
sdtt att en viss oordning rader. De nya byggnaderna far dirfor ej placeras i linje
med omgivande byggnader (p,).

Nya byggnader far utforas i en vaning (I) med en hogsta byggnadsyta av 280 m”
(e3). De nya husen ska ha ett patagligt sliktskap med befintlig bebyggelse. Taken
ska vara sadeltak med max 45° lutning (f).

Storsta byggnadsytan for komplementbyggnader ér 80 m” inom delomrédet.

For att ge omradet en luftighet ska avstand mellan bostadsbyggnader inom delom-
radet vara minst 15 meter (p3).

Ny bebyggelse inom delomrade 1b

Bebyggelsen inom delomrade 1b har en vaning (I). Nya byggnader ska ha en be-
sldktad karaktir som befintliga. Tak ska utformas med vinkel om hogst 30°. 1
branta partier dédr uppfyllnader och branta sldnter ska undvikas, finns mojlighet att
bygga en suterrdngvaning.

Befintlig bostadsbebyggelse inom bullerutsatt omrade har mojlighet att bygga bul-
lerskydd i fastighetsgrins. Darfor kan de ges byggritt i anslutning till befintlig
byggnad.

Tillaten exploatering per fastighet inom detta omrade &r 25% av fastighetsarean.
Komplementbyggnader ska vara fristdende fran bostadsbyggnad (fril).

Ny bebyggelse inom delomrade 1c

I omradet finns utpekad kulturhistorisk bebyggelse inom fastigheterna Jarpetan
1:29, 1:30 och 1:79. Befintlig bostadsbyggnad pa Jarpetan 1:67 ges varsamhetsbe-
stimmelse enligt nedan, och den far ej rivas (q;). For utbyggnadsmojligheter av be-
fintliga bostadsbyggnader ges utokad byggritt med anpassningskrav. Hansyn ska
tas till den kulturhistoriska miljon (f;). Eventuell tillbyggnad ska i sitt uttryck un-
derordna sig den ursprungliga byggnaden(fy). Husens ursprungliga form ska kunna
avldsas dven efter tillbyggnaden (k;).

I anslutning till fastigheterna Jarpetan 1:29 och 1:30 ges ytterligare en byggritt (e3)
mellan befintliga bostadshus och bergsbranten. Minsta tomtstorlek ska vara 1000
m’ (e;)med tanke pa omradets kulturhistoriska virde ska ny bostadsbyggnad place-
ras bakom befintliga bostadshus. Ny byggnad skall utformas med en vaning och
anpassas till den befintliga kulturhistoriska bebyggelsen.

Befintlig byggnad pa fastigheten Jéarpetan 1:79 som ligger nédra Norra Infarten far
byggritt i den nya planen. Eventuell tillbyggnad ska utformas som fristaende
byggnad som ansluts till huvudbyggnad (f3).

Se dven nedan under rubriken skydd av kulturhistoriskt virdefulla byggnader och
omraden. ‘ T

Ny bebyggelse inom delomrade 2

I 6stra delen av planomradet som inte tidi-
gare varit bebyggd, ska bergssluttningen
overga till allmédn naturmark. Genom be-
stimmelse (es) om storsta byggnadsyta pa
120m’ upptar husen mindre markyta och
dérfor kan en mindre tomtstorlek dn i om-
radets vistra del medges (min 700 m* for
enbostadshus). Husen far uppforas i tva
vaningar (IT). Pa grund av dagvattenfor-
hallanden och 6versviamningsrisk far ej
husen forses med killare. Garage/forrad ‘ yaw:
med total byggnadsyta om 60 m” fir bygg- \ \ M}
gas samman med bostadshus. % \ Sy PR
Skiss pa etablering av ny bebyggelse
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For parhus giller en byggnadsyta om totalt 250m” exklusive garage/forrad med
byggnadsyta 2x40 m® som kan byggas samman med huvudbyggnad.

Skydd av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och omraden

Kulturmiljoutredning fran 2008 visar att det inom planomradet finns tva fasta forn-
limningar (RAA 24 och RAA 28), ett méjligt boplatslige samt tre kulturhistoriskt
intressanta fastigheter. Fornlimningarna &dr skyddade enligt Kulturminneslagen. In-
grepp i omradet far inte ske utan tillstand fran ldnsstyrelsen. Avsikten &r att inga
ingrepp ska goras pa dessa platser.

Lings traktgransen mellan Jarpetan och Firjestad i Ostra delen av planomradet
finns 7 griansrosen/stenar. Gransrosena kommer inte att paverkas av utbyggnaden.

En sirskild arkeologisk utredning har utfors inom planomradets sodra del under
maj 2013. Pa grund av sérskilda omsténdigheter avvaktar man med utredning inom
fastigheterna Jérpetan 1:43 och 1:57. For sodra delen av planomradet visar utred-
ningen att det inte patréffats nagra fornlimningar inom omradet. Planomradet soder
om fastigheten Jarpetan 1:43 kan didrmed tas i bruk.

For fastigheterna Jarpetan 1:43 och 1:54 giller dock att inga markingrepp ska pa-
borjas innan den arkeologiska utredningen och eventuella efterfoljande undersok-
ningar har slutférts och Linsstyrelsen har ldmnat sitt godkdnnande.

I Virmlands Museums kulturmiljéutredning har inom planomradet tre fastigheter
med hus av kulturhistoriskt intresse pekats ut. Inom Jéirpetan 1:79 finns en av de
dldsta gardarna i omradet. Byggnaden och dess placering dr viktig for siktlinjen nér
man kommer lings vigen vid Klarilven. Den ligger nira vigen och ir bland det
forsta man méter ndr man kommer till Jarpetan fran soder, vilket gor att den &r be-
tydelsefull for hela omradets karaktér. Den har ett traditionellt utseende i sin lant-
liga stil med rodmalad fasad och vita knutar, samt sadeltak med lertegel och putsad
skorsten med utkragning. Byggnaden har ett kulturhistoriskt virde trots att den har
forandrats genom aren. Den #r en av de dldsta gardarna i omradet, den ger omradet
en lantlig karaktir och vid framtida bebyggelse sa kommer den att ge omradet kon-
tinuitet och en férankring i det lantliga omrade som det sé ldnge har varit. For sitt
kulturhistoriska virde far byggnaden rivningsforbud (q;) och varsamhetsbestam-
melserna (k;) som innebir att en tillbyggnad av huset ska goras pa sadant sitt att
husets ursprungliga form kan avlésas. Tillbyggnad ska i sitt uttryck underordna sig
den ursprungliga byggnaden (f;). Bestimmelsen (k,) anger att skorstenen som &r
vitputsad med utkragning vilket &r ett viktigt karaktédrsdrag for byggnaden.

Fastigheterna pa Jirpetan 1:79, samt Jarpetan 1:30 och 1:29 dr av kulturhistoriskt intresse.

I kulturmiljoutredningen har dven byggnaderna pa fastigheterna Jarpetan 1:29 och
1:30 pekats ut. De ir tidstypiska bostadshus fran tidigt 1900-tal, som hiarstammar
fran samma fastighet som Jarpetan 1:79. For landskapsbilden ir dispositionen av
tomterna med byggnadernas placering nira berget viktig. Ekonomibyggnaderna ger
en helhetsmiljo till bostadshusen.

Huvudbyggnadernas karaktérsdrag, 1¥2 plan med brutet sadeltak &r viktig att be-
vara (k3). Bostadshusen har ett kulturhistoriskt virde och forses med rivningsfor-
bud (q), men ir forvanskade i sin exterior vilket gor att det inte &r relevant att ge
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skyddsbestammelser for exteridra byggnadsdelar eller detaljer. Det som é&r karak-
teristiskt dr i stéillet formen pa byggnaderna och hur de ligger pa tomten (k;). Bada
bostadshusen ges en utokad byggritt med anpassningskrav (fy).

De gamla uthusen med rédmalad panel och flera dorrar 1ag alla bakom bostadshu-
sen. Nya uthus har tillkommit, men de gamla uthusen har ett kulturhistoriskt virde
da de bidrar till bebyggelsemonster pa den plats de ligger. Nagra av uthusen har
ddremot en autentisk exterior som man om mojligt bor underhélla pa ett varsamt
sdtt sa att de inte “friaschas upp ” till oigenkinnlighet. Pa grund av dess daliga skick
kan det vara svart att bevara dem. De bedoms kunna erséttas med nya uthus med
utformningskrav.

Friytor
Natur och vegetation

Detaljplanen omfattar forutom kvartersmark med bostadsbebyggelse, en brant
bergssluttning som ska vara allmént tillgéinglig och mojliggora en gdngpassage mot
Tyrterrdngen. Bergssluttningen planldggs som allmén naturmark (NATUR) och
ska overga till kommunal mark. Branten far ej bebyggas. Lings efter bergsfoten
och uppfor berget finns stigar som dven efter utbyggnad av omradet ska kunna an-
vindas av fotgidngare. Ett mindre omrade for lekmojligheter (lek) avsitts som kvar-
tersmark i omradets norra del och skall utgoéra gemensamhetsanlidggning.

Inom bergsbranten finns hoga naturvirden som kriaver skugga fran triden och fuk-
tighet fran berget. Befintliga trid och buskar ska i mojligaste man bevaras. Mark-
vegetation kommer att utstd en naturlig nétning i anslutning till stig vid bergsfoten
och vid lekomrade i planens norra del.

Angoring

Angoringsvig till stra delen av planomradet utgor gemensamhetsanldggning (gy).
Vigen ska utformas sa att lutningarna inte 6verstiger vad som betraktas lampligt ur
ett handikapperspektiv. Ett slipp om minst 4 m ska finnas i omradets norddstra del
mellan bebyggelse, lekomrade och naturmark for att mojliggora passage mellan
lokalgata och naturmark/gemensamhetsanldggning (g;) for gdende samt for skotsel
av naturomrade.

Lek och rekreation

Friytor for lekmojligheter (lek) skyddad fran trafik och buller, ska finnas inom om-
radet. Dessa kan med fordel placeras inom naturmark forutsatt att hinsyn tas till
virdefulla vixter, trad och terrdng (m,). Lekplats och andra ytor for utevistelse ska
anordnas i lagen med gynnsamt lokalklimat som &r skyddade fran buller.

Skyddszon mot hastverksamhet

Mellan verksamhet for histar inom fastigheten Jarpetan 1:67 och bostadshus skall
ett skyddsavstand om minst 15 m finnas. Lings fastighetsgrins skall ett minst tre
meter hogt, titt buskage av vildvixande svenska trid och buskar planteras (plante-
ring) som skydd mot damm och eventuella allergener.

Ett staket eller en vall med en hojd av minst 1 meter ska anordnas vid nya fastig-
heter i fastighetsgriins mot héstverksamheten i samrad med dgaren av fastigheten
Jarpetan 1:67.

Gator, biltrafik, gang- och cykeltrafik, kollektivtrafik
Norra Infarten

Norra Infarten ingar inte i planomradet. Trafiken uppgar idag till ca 3200 fordon /
arsmedeldygn, och den forvintas inte forandas namnvért. Den nya bebyggelsen be-
raknas generera ca 100 fordon/amd och beréknas ddrigenom endast alstra en mar-
ginell 6kning.
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Hastighetsbegriansningen pa Norra Infarten &r idag 50 km/tim forbi hela planomra-
det. Liangre norrut dr den 70 km/tim. I framtiden kan den komma att bli 60 km/tim
hela strickan.

Angoring till ny bebyggelse inom planomradet

Bebyggelsen i omradet kommer att angoras via befintliga infarter fran Norra Infar-
ten. Angoringsvig till ny bebyggelse inom fastigheterna Jérpetan 1:21, 1:73, 1:32,
1:80 och 1:30 anordnas via befintlig infart till fastigheten Jarpetan 1:21. Ango-
ringsvigen utformas i véstra delen 5 m bred med minst 1 m bred zon f6r dagvatten
lings gatans norra sida. Angoringsvigen i omradets ostra del utformas 5 m bred
med minst 1 m bred zon pa vardera sidan av gatan for dagvatten. Fordrjningsma-
gasin anordnas under gatan och dess tillopp ldngs gatan far ej asfalteras (g;). Ango-
ringsvigen utformas som gemensamhetsanlidggning (g).

Parkering

Parkering inom omradet sker pa egen tomt. Inga sérskilda parkeringsplatser anord-
nas.

Kollektivtrafik

Karlstadsbuss linje 6 och Virmlandstrafik linje 601 passerar planomradet ldangs
Norra Infarten. Busshallplatser finns vid Jégartorpet i soder pa ett avstand av 50 -
300 m och vid Jéarpetaviagen/Klaraberg norr om omradet pa ett avstand av 100 —
300 m.

Gang- och cykeltrafik

Nybyggd gang- och cykelvig finns lings Norra Infarten strax utanfor planomradets
vistra del.

Bullerskydd

Den nya bebyggelsen haller det avstand pa minst 30 meter fran Norra Infarten som
ar nodvandigt for att klara de riktvdrden for buller som &r uppsatta (se "Buller” un-
der Storningar, hilsa, sikerhet”).

For befintlig bebyggelse inom bullerutsatt omrade finns rittighet i angrinsande,
gillande detaljplan for gang- och cykelvig lings Norra Infarten, att sétta upp bul-
lerskydd.

Strandskydd

Inom den vistra delen av planomradet giller strandskydd. Detta omrade omfattas
idag av privat, bebyggd tomtmark och saknar intresse for det rorliga friluftslivet.
Omradet &r vil avgriansat av Norra Infarten. Med hénsyn till ovanstaende upphivs
strandskyddet inom kvartersmark.

Skal for att upphiva strandskyddet &r att
e det aktuella strandskyddsomradet dr beldget pa redan ianspraktagen tomtmark.

e det aktuella omradet dr avskuret fran stranden av Norra Infarten (vidg 723) och
saknar dirfor betydelse for allménhetens friluftsliv.

e det avser ett omrade som behover tas i ansprak for att tillgodose att angeldget
allmint intresse i form av fortdtning av befintlig bebyggelse som inte kan ske
utanfor omradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Lings Norra Infarten finns vatten- dagvatten- och spillvattenledningar som anslu-
tits till befintliga bebyggda fastigheter inom planomradet. Kapacitet finns for an-
slutning av ytterligare ett 20-tal hushall i omradet med anslutning vid Norra Infar-
ten.
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Dagvatten, flodesstrak, férdréjningsmagasin

For kraftigare regn dn med 10-arsregn (2013)+20% aterkomsttid finns inte kapa-
citet i dagvattensystemet. Dagvatten fran dessa regn maste avledas via markytan,
sk flodesstrak. Inom planomradet anges flodesstrak som prickmark (flodessvacka).
Fastigheterna ska hojdsittas sa att marken lutar mot flodesstraket.

Dagvatten fran lokalgata och kvartersmark ska fordréjas genom ytavrinning till
svackdiken med fordrojningsmagasin. Minst 50% av dagvattnet vid 10-arsregn +
20% ska fordrojas inom kvartersmark innan det leds till det allménna dagvattensy-
stemet. Flodesstrak anges i plankartanoch fastigheterna ska hojdséttas sa att mar-
ken lutar mot flodesstrak och/eller gata med minst 2%.

Enligt Swecos dagvattenutredningen daterad 2011-08-30 bor dagvatten fran takytor
avleds via stuprorsutkastare med en minst 2 m lang ranndalrdnndal med minst 5%
lutning exv gréasyta som lutar mot flodessvacka. Husgrund dréneras och ansluts till
dagvattenledning i gatan.

Fran detaljplancomradet far det inte avledas mer mingd vatten per tidsenhet efter
byggnation dn det dr innan planen byggs ut.

For avledning av dagvatten till Klardlven inom bebyggelse i1 Ostra delen av planom-
radet skall dagvattenledning och férdrojningsmagasin om minst 36 m’ (az). I an-
slutning till angdringsgata och vindplan finns tillrickliga ytor for fordrojningsma-
gasin som kan utgoras av makadamdike eller dagvattenkassetter. Ytor som leder
dagvatten far ej asfalteras. Pa grund av de geotekniska forhallandena ér fordroj-
ningsmagasin nodvindiga for att flodena inte ska bli for stora. Vid 100-arsregn kan
stora mingder vatten fran bergsbranten och skogsomradena i Gster paverka Ostra
delarna av planomradet. Detta vatten ska omhindertas inom naturmarken invid
bergssluttningen och ledas vidare till fordréjningsmagasin och dagvattenledningar
som mynnar i Klardlven. Inom kvartersmark i planomréadets 6stra del mellan bygg-
rétt och natur ska dversvimningsskydd i form av mur eller dike anordnas (my).

I anslutning till fastigheten Jarpetan 1:67 (histverksamheten) ska dagvatten tas om
hand och ledas i dike eller ledning till f6rdrojningsmagasin i angéringsgatan (u).

Lings angoringsvigen i omradets vistra del ska avvattning anordnas med maka-
damdiken i anslutning till vigen. Dessa diken leder vidare till diken lings Norra In-
farten och vattnet samlas i trummor under vidgen och rinner sedan ut i Klarilven.
Lings den nya angoringsvigen ska drénering anordnas lings viigens norra sida.

Geoteknisk utredning och dagvattenutredningar har gjorts inom fastigheterna Jér-
petan 1:21, 1:32, 1:73 och 1:80 centralt i omradet. Markforhallandena bedoms vara
likartade lidngs hela bergssluttningen och dirmed kan utredningarna ségas omfatta
dven planomradets sodra del.

Draneringsvatten

Drineringar far inte anslutas till spillvattennitet. Drinering kan anslutas till dagvat-
tenledning genom sjélvfall om detta dr mojligt eller genom pumpning. Om den ska
anslutas med sjélvfall maste man beakta dagvattenledningens dimningsniva i for-
bindelsepunkten. I normalfallet ligger dimningsnivan 1 dm Gver gatans niva utan-
for fastigheten vilket innebdr att drineringen ska ligga 6ver denna niva om dréine-
ringsvattnet ska avledas med sjdlvfall. Hamnar drianeringen under denna niva kan
dréneringsvattnet pumpas och/eller férses med backventil.

Uppvarmning

Fjarrvarme finns utbyggt inom Firjestad, men Jagartorpet soder om planomradet &r
ej anslutet till kommunens fjarrvirmenét och nar dérfor inte fram till den nya be-
byggelsen. Omradet kommer att byggas ut i olika etapper vilket medfor att bebyg-
gelsen anpassas till olika enskilda uppvirmningssystem.
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Energiférsorjning

Planomradet ligger inom Fortums koncessionsomrade. For omradets elforsorjning
ska lagspanningskablar forldggas i lokalgata. Befintlig nétstation ska klara nya an-
slutningar.

Telekommunikation

Vid utbyggnad ldngs nya angoringsviagen kommer fiberkabel att liggas i vigomra-
det for anslutning av telekommunikationssystem. For 6vriga fastigheter finns an-
slutningsmojligheter i gang- och cykelvigen.

Stoérningar, hdlsa och sékerhet
Markféroreningar

I anslutning till fastigheterna Jarpetan 1:75 och 1:79 i omradets sydvistra del fanns
pa 1950-talet en plantskola med véxthus och frilandsodling. Vid riskklassning har
omradet placerats i branchklass 2 (stor risk)

Hinsyn ska tas till att marken kan vara férorenad. Villkor fér nybyggnation inom
omradet &r att markundersokning gors (ay).

Trafikbuller

En utredning om trafikbuller i anslutning till fastigheten Jarpetan 1:21, har gjorts

av Sweco 2011-05-17. Utredningen har tagit hdnsyn till antalet bilar pa Norra in-
farten, 3300 fordon/amd varav 6% ir tung trafik och visar bullrets utbredning vid
70 km/tim och vid 50 km/tim.

Hastigheten pa Norra Infarten i anslutning till planomradet dr idag 50 km/tim. En-
ligt teknik- och fastighetsforvaltningen kan den okas till 60 km/timme nér arbetet
med gang- och cykelvigen slutforts, men inga beslut om detta har tagits.

Berikningen for ekvivalent ljudniva vid 50 km/tim visar att nya bostéder pa av-
standet av ca 25 meter fran bullerkillan klarar riktvirdet. For den maximala ljudni-
van overskrids riktvirdet pa de hus som ligger inom ca 30 meter fran vagmitt.

Berikningar av ljudnivaer vid 70 km/tim visar att bebyggelse pa 30 meters avstand
fran vagmitt far en ekvivalent ljudniva vid fasad mot vigen som dr nagot hogre dn
gransvirdet pa fasad mot Norra Infarten. Den maximala ljudnivan 6verskrider rikt-
virdet pa tre sidor av husen niarmast Norra Infarten.

Vi forutsitter att hastigheten bibehalls som idag eller dkas till maximalt 60 km/tim.

Med utgangspunkt fran bullerutredningen skall ny villabebyggelse placeras minst
30 meter fran Norra Infartens mitt for att uppna gransvardet for ekvivalent ljud-
niva, 55 dB(A), vid 50 km/tim, alternativt 60 km/tim. Eftersom gransvérdet for de
ekvivalenta ljudnivéerna vid berdkningarna vid 70 km/tim ligger vid fasad pa hus
30 meter fran ljudkéllan bor riktvardena uppnas dven vid 60 km/tim.

De maximala ljudnivaerna dverskrids enligt berdkningarna for bebyggelse 30 meter
fran Norra Infarten oavsett om hastigheten dr 50, 60 eller 70 km/tim. Med tanke pa
hojdforhéallandena &r det svart att undvika dessa ljudnivéer dven om en bullerskdrm
placeras nira bullerkillan. Det dr framfor allt busstrafiken som astadkommer de
maximala ljudnivaerna. Bussarna gar framfor allt dagtid och ddrmed &r det under
dagtid ljudnivaer 6ver 70 dBA forekommer.

For befintliga fastigheter som har bostadsbyggnader inom Norra Infartens ndrom-
rade ges mojlighet i angrinsande detaljplan for GC-vig lings Norra Infarten att
bygga bullerskydd. Detaljplanen kan ddrigenom medge utbyggnad i anslutning till
befintligt hus under forutséttning att tyst sida kan uppnas och anldggande av buller-
skyddad uteplats kan anordnas.

Bullerutredningen visar dven effekten av bullerskidrmar vid vigen. Virdena kan bli
nagot bittre med skdrmar men riktigt bra védrden kréver en hel skidrm utan avbrott.
Hela skidrmar ldngs vigen dr inte mojligt pa grund av de befintliga utfarterna. Ef-
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tersom skdrmarna forsamrar sikten vid utfarterna mot Norra Infarten och dessutom
doljer den vackra utsikten mot Klardlven bor sadan inte séttas upp.

Omradet planeras for villabebyggelse och vid varje ny byggnad som placeras inom
omradet finns mojlighetet att na riktviarden for maximalt buller vid tyst sida under
forutsittning att bostadshusen placeras minst 30 meter fran Norra Infartens mitt.

50 km/ftim S 50 kmitim <
Ekvivalent ljudniva L @ Maximal ljudniva %
( \ X L) : \‘\ \\ ey g
- N i A -
A AR - i .
\ y \ il
. = 3 » - S “‘:‘ -

70 km#tim
Ekvivalent ljudniva

70 kmitim
- % Maximal ljudniva

Bilder ur Swecos bullerutredning som visar ekvivalenta och maximala ljudnivder vid 50 km/tim resp 70 kan/tim

Bullerutredningen har gjorts vid fastigheten Jarpetan 1:21 mitt i omradet. Vigens
hastighet och omradets terrangforhallanden &r likartade langs planomradets strick-
ning vid Norra Infarten, och ddrmed bedoms utredningen kunna omfatta planomra-
det i sin helhet. For befintlig bebyggelse finns rittigheter i angriansande detaljplan
for gang- och cykelvig lings Norra Infarten, att sitta upp bullerplank.

Trafiksakerhet

Trafikméingden pa Norra Infarten véster om planomradet har beréknats till 3200
fordon/amd. Lings vigen finns inom planomradet 10 utfarter fran befintliga fastig-
heter. Inga nya angoringsvigar tillkommer. Planen innebir att angoring till ny be-
byggelse samordnas med befintlig bebyggelse. Avstandet mellan utfarterna dr mel-
lan 30 och 50 meter. Okningen av miingden fordon som ska passera ging- och cy-
kelvidgen kan innebira en 6kad olycksrisk. Trafikokningen anses dock vara margi-
nell och sikten mot Norra Infarten och gang- och cykelvigen ér tillfredsstéllande.
Vid infarten till fastigheten 1:21 beréknas en trafikméngd av ca 70 trafikrorel-
ser/amd. For att ytterligare skydda gang- och cykeltrafikanter kan angoringsvigen
forses med hastighetsddmpande atgirder.

Oversvamning

Planomradet i sin helhet ligger hogre @n Klardlven och nagon risk for 6versvam-
ning fran dlven kan inte ses. Daremot kan den Gstra delen av omradet med kvarte-
ren ndarmast bergsbranten och skogsomradet versvimmas av stora midngder vatten
vid hundraérsregn. Ny bebyggelse ska placeras pa sadant sitt att byggnader och
angoringsvigar inte dversvammas.
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Luftkvalitet

Trafiken alstrar luftféroreningar i form av bl a kvidveforeningar och partiklar. Till-
skottet av trafik i omradet med ca 100 fordon/amd innebir endast en marginell k-
ning. Pa grund av omrédets storlek och luftighet och erfarenheter fran métningar i
liknande omraden finns inga skl att anta att halterna kommer upp i virden som &r
skadliga for hélsan, eller att gidllande miljokvalitetsnormer &verskrids.

Paverkan pa vatten

Dagvatten fordrojs och infiltreras innan det leds ut i Klardlven via ledningar och
diken. Miljokvalitetsnormen for vatten bedoms dirmed inte paverkas.

Transporter av farligt gods

Norra Infarten ligger i nira anslutning till planomradet. Det finns inga verksamhet-
er i omradet som bittre nas via andra vigar, varfér mingden farligt gods pa Norra
Infarten torde vara begrinsad till eldningsolja till villabebyggelsen. Riskerna med
dessa transporter bedoms vara sa liten att ytterligare utredning inte kravs.

Hastverksamhet

Histverksambhet finns pa fastigheten Jérpetan 1:67 som ligger nordost om planom-
radet. Verksamheten har tillstand for 20 histar &ven om man idag endast har ett fa-
tal travhistar inom fastigheten. Nédrmast planomradet finns travtriningsbana. Stall
och godselhantering finns pa storre avstand dn 150 m fran de omraden dér bebyg-
gelse kan komma att etableras.

I fordjupningen av dversiktsplanen for Jirpetan och Tollerud (FOP Jérpetan) fast-
stilldes ett avstand pa 50 m mellan histar och ny bebyggelse grundat pa Boverkets
dévarande rekommendationer om skyddsavsténd. Sedan FOP:en antogs har Bover-
ket kommit ut med en vigledning for planering for och invid djurhéllning (rapport
2011:16) som ger kommunen méjlighet att avgora skyddsavstandet. Vigledningen
lagger inte fast nagra rekommenderade skyddsavstand utan innehaller ett resone-
mang kring hur forhéllandena pa platsen och i ndromradet ska utgéra grund for hur
djurhallningen ska beaktas i planldggningen. Man konstaterar att enbart skyddsav-
stand inte &r ett bra sitt att hantera planeringskonflikter och att det finns alternativa
mojligheter att astadkomma godtagbar samexistens mellan djurhallning och be-
byggda miljoer. Verksamhetens (djurhédllningens) art och omfattning maste beak-
tas, t ex att fler djur ger storre paverkan, att bebyggelse som ligger i vindriktningen
fran djurhallningen paverkas mer @n annan bebyggelse, och att vegetation kan ut-
gora skydd mot storningar.

I viigledningen redovisas ocksa nagra domstolsutslag. I fall som kan bedomas jam-
forbara med forhallandena i Jarpetan har Vixjo tingsritt, Miljodomstolen, uttalat
att lokala forhallanden kan medfora att betydligt kortare avstand 4n tidigare re-
kommendationer kan tillimpas. Nacka tingsritt, Miljddomstolen, har i en dom
konstaterat att histallergen faller lokalt kring hésten och att man pa ett mycket kort
avstand fran stall och hagar knappt finner métbara spar av allergen. Detta tillsam-
mans med forhirskande vindriktning, omradets karaktir och ldget i utkanten av de-
taljplanerat omrade gor att det fanns skil att medge ett tillstand avseende histhall-
ning med 16 héstar.

I samband med planer pa att bygga bostider i nérheten av travbanan i Karlstad har
kommunen hosten 2011 tillsammans med exploatoren latit utfora en métning av al-
lergenspridning fran travbanan (Spridning av histallergen vid Firjestadstravet i
Karlstad, IVL 2011). Mitare placerades i tva av stallarna samt pa en plats 50 meter
fran narmaste histhage och drygt 100 meter fran stallbyggnaderna. I stallarna vid
travbanan vistas normalt mer dn 100 histar, och hagarna anvénds dagligen av ca 20
histar. Stallarna och hagarna ligger sdder till sydost om métpunkten. De halter som
uppmiittes var mycket laga — med hogsta halt 0,34 U/m’ (Units per kubikmeter).
Berikningar utifran métningarna visar att vid korttidstillfallen med hog halt av
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histallergen kan halten vid mitpunkten uppga till ca 2 U/m’. I tidigare studier har 6
U/m’ angetts som griins for vad sirskilt kinsliga ménniskor tal att utsittas for.

For Sodra Jarpetan giller att den radande vindriktningen kommer fran sydvist.
Som skydd mot damm och eventuella allergener foreslas att ny bostadsbebyggelse
soder om histverksamheten placeras minst 15 m fran héstverksamhetens fastig-
hetsgrédns. En del av denna skyddszon ska utgoras av trid- eller buskvegetation.

En utdkning av hdstverksamheten inom fastigheten Jarpetan 1:67 bedoms redan
idag vara begridnsad med avseende pa befintlig bebyggelse norr och vister om fas-
tigheten. Ddarmed bedoms en fortdtning av bebyggelsen sdder om fastigheten inte
ytterligare tillféra himning av utdkad verksamhet.

Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedomning gjordes i oktober 2011 i samrad med miljoforvaltningen, teknik-
och fastighetsforvaltningen och Lénsstyrelsen. Slutsatsen blev att ett genomfdrande
av planen inte kan medftra betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllning
med mark, vatten och andra resurser. En miljobedomning (MKB) enligt 5 kap, 18 §
PBL erfordras ej. Bedomningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan inga i
planbeskrivningen och att féljande aspekter sérskilt ska behandlas: utreda bullersi-
tuationen, parkeringsbehovet och 6versvamningsfragan.

Under rubriken miljokonsekvenser éterfinns konsekvenser for omradets struktur,
kulturmiljo samt konsekvenser for ménniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre stra-
tegierna som foljer av statens miljomal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ar in-
riktat pa tillgidnglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna framst
handlar om effektiv markanvidndning och konsekvenser for kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jaimforelse mellan rddande omstindigheter
och de mgjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser
Strategi 1, effektivare energianvéndning och transporter

Byggande av bostédder i anslutning till befintlig bebyggelse innebir méjligheter for
ett effektivt och snalt kommunikationssitt. Befintlig kollektivtrafik kan f4 ett bre-
dare underlag med fler resenérer, vilket &r positivt. Inom Sodra Jarpetan, med ett
avstand till Karlstads Centrum pa ca 6 km, finns utbyggd kollektivtrafik och gang-
och cykelvig till centrum. Nyetablering av ca 25 hushall innebir en marginell tra-
fikokning pa Norra Infarten och trafiken bedoms inte medféra mirkbart 6kade tra-
fikstorningar for omgivningen eller paverkan pa luftmiljon. Fordndringen kommer
inte att innebdra att miljokonsekvenserna dverskrids.

Sammantaget gynnas strategi 1.
Strategi 2, giftfria och resurssnala kretslopp...

Mojligheterna till ett resurssnalt kretslopp for avlopp ér i ett nyexploateringsobjekt
beroende av hur det storskaliga avloppsnitet skots. I samband med utbyggnad av
gang- och cykelvigen har omradet anslutits till det kommunala V A-nitet. Lokala
dagvattenlosningar medfor att inga negativa miljokonsekvenser berdknas upp-
komma.

Totalt sett gynnas strategi 2.
Strategi 3, hushallning med mark, vatten och bebyggd miljé

Att fortita befintlig bebyggelse och bygga pa igenvuxen akermark néra natur och
rekreationsomraden som Tyrterrdngen och med utblickar 6ver Klardlven innebr
god hushéllning och ddrmed gynnas strategin. Totalt sett bedoms darfor konse-
kvensen med detaljplanen inte vara betydande vad avser miljon, hilsan och hus-
hallningen med naturresurser enligt PBL 5:18.
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Totalt sett gynnas strategi 3.

Sammantagna miljékonsekvenser

Sammantaget bedéms planens konsekvenser leda till fler positiva miljokonsekven-
ser dr negativa. Byggande pa ett omrade som ligger i ett attraktivt lige med ut-
blickar 6ver vatten och med hanterbara stérningar fran biltrafik ar att foredra fram-
for en exploatering pa jungfrulig mark med samre kommunikationsldge i stadens
mer perifera delar. Energimissigt vinner alltid det lige som innebér kortare avstand
till arbetsplatser och stadscentrum.

Konsekvenser for stadsbilden

Bebyggelsen i omradet kommer som i dag att utgora en 6vergang mellan stad och
land, men husen kommer att sta titare och synas mer eftersom en del av tridvege-
tationen méste tas bort. Ostra delen av omrédet doljs delvis av terriing och vegetat-
ion och kommer endast att urskiljas fran de ndra omgivningarna.

Konsekvenser for mark och natur

Planen tar i ansprak tomtmark med uppvuxen vegetation och gammal spontant
igenvuxen med sly. I vistra delen finns mojlighet att spara en del av traden, medan
byggnationen i Ostra delen innebér storre paverkan pa markforhallandena. For att
Oppna for mera sol pa tomterna dr man tvungen att gallra bort en hel del trid. Nér-
mare Jarpetaberget sparas virdefull vegetation och i naturomradet bevaras befint-
liga passager.

Konsekvenser for hdlsa och sidkerhet

Trafiken pa Norra Infarten véster om planomradet med 3200 fordon/amd alstrar
buller som leder till bullerstorningar for den bostadsbebyggelse som finns i vistra
delen av planomradet. Det &r framfor allt den tunga trafiken som ger maximala bul-
lernivaer 6ver griansvirdet som utgor bullerproblem. I detaljplanen for gang- och
cykelvig ldngs Norra Infarten gavs bostadsfastigheter, som idag redan 4r utsatta for
buller, mojlighet att sétta upp ett 1,8 m hogt plank ldngs Norra Infarten. Nya bosta-
der kan utformas med hénsyn till bullerproblematiken och ddrmed finns bra forut-
sdttningar att uppna en god boendemiljo.

Planen innebir att antalet utfarter mor Norra Infarten behalls. En 6kning av midng-

den fordon som ska passera gang och cykelvigen kan innebira en 6kad olycksrisk.
Trafikokningen anses dock vara marginell och sikten mot Norra Infarten och gang-
och cykelvidgen ar tillfredsstillande. Infarten vid fastigheten 1:21 som far mest tra-
fik (hér berdknas ca 70 trafikrorelser/amd). For att ytterligare skydda gang- och cy-
keltrafikanter kan angoringsvigen forses med hastighetsdimpande atgérder.

Sociala konsekvenser

Med fler boende i Sodra Jarpetan kommer aldersstrukturen att fordndras. Fler fa-
miljer med barn kommer att finnas inom omradet. Gang- och cykelvigen ger goda
mojligheter till kontakt med omgivande omraden sa vil som med centrala Karlstad.

Konsekvenser relaterade till de horisontella perspektiven
Jamstalldhet

Villaomradet ger mojligheter till generationsboenden av olika slag, men skapar for
Ovrigt inga sérskilda forutsdttningar for 6kad jamstilldhet.

Trygghet
Med fler boende i omradet kan tryggheten oka.
Barn och ungdom

Bergsbranten med mojligheter till lek och rekreation utgdr en spannande miljo for
barn och ungdomar.
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Handikappolitiska perspektiv
Planen har sannolikt ingen paverkan pa forutsittningarna for handikappade.
Integration och mangfald

Planen har sannolikt ingen paverkan pa forutsittningarna for integration och mang-
fald.

Folkhalsa

Bostad nira natur med tillgang for gdende och cyklister till rekreationsomraden och
av olika slag &r positivt ur ett folkhélsoperspektiv.

Aldre

Planen ger forutsittningar for generationsboende inom villabebyggelsen samt ge-
nom flera byggritter pa idag bebyggda fastigheter.

Miljé
Se avsnittet Miljokonsekvensbeskrivning ovan.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringen innebdr ett tillskott av ca 25 hushall i villaboende varav ca 1/3
kommer att byggas i framtiden. Behovet av plats i férskolor och skolor 6kar nagot,
men beriknas kunna 16sas inom Rud och Farjestad.

Kulturhistoriska konsekvenser
Kulturhistoriskt intressant bebyggelse skyddas i planen.

Konsekvenser for stads- och landskapsbild

Landskapsbilden fordndras i och med att vegetation tas bort och bebyggelsen tit-
nar, men med bevarad kulturhistorisk bebyggelse, stora tomter med uppvuxen ve-
getation i sluttningen mot dlven och successiv utbyggnad bedoms omradet att dven
fortséttningsvis utgora en 6vergang mellan stad och land.

Paverkan pa riksintressen

Planen paverkar inte nagra riksintressen.



Detaljplan for So6dra Jarpetan Planbeskrivning 17

Forutsattningar for planens genomfdrande
Bakgrund

For att staden ska kunna utvecklas pa ett hallbart sitt #r det viktigt att nya bostiader
kan etableras pa platser ddr man kan utnyttja befintlig infrastruktur i form av vigar,
ledningar etc och dér det finns méjlighet att g, cykla eller aka kollektivt till olika
malpunkter.

Mojligheter att bygga bostidder i Karlstad behovs for att tdcka bade existerande och
framtida behov. Efterfragan pa bostidder ar idag stor i synnerhet i vattennéra lidgen.
Nyproduktionen av bostéder har 6kat, men alternativen pa bostadsmarknaden ar fa.
Genom att fortita bebyggelsen inom Sodra Jarpetan skapas ett differentierat bo-
stadsutbud som stiarker omradet savil som bostadsmarknaden i Karlstad. Omradet
bedoms vara attraktivt med utsikt over Klardlven, nirhet till natur- och rekreations-
omraden inom Tyrterrdngen, nybyggd cykelvig med forbindelse till centrala Karl-
stad och god tillgidnglighet till kollektivtrafiken.

Plandata

Planomradet omfattar ca 7,5 ha varav 1,5 ha utgors av en skogsklddd bergsbrant.
Avstandet till Karlstad centrum dr ca 5 km. Omradet ligger i forlangningen av
Jagartorpets bostadsomrade och avgrinsas i norr av jordbruksmark, i dster av Jar-
petaberget och i vister av detaljplanen for gang- och cykelvigen lings Norra Infar-
ten som ocksa omfattar ca 10 m av fastigheterna lings vigen. Inom omradet finns
12 bostadshus med vidliggande garage och forrad pa tomter av varierande storlek.

Markagande

Omradet bestar av fastigheterna Jarpetan 1:21, 1:28, 1:29, 1:30, 1:31, 1:32, 1:41,
1:43, 1:48, 1:57,1:72, 1:73, 1:75, 1:79 samt 1:80 som alla &r privatigda.

Samfild mark S3 och S4 finns inom omradet. Deldgande fastigheter dr Jarpetan
1:14, 1:29, 1:30, 1:31, 1:32 och 1:67.

Tidigare markanvandning

Omradet har sedan lang tid varit jordbruksmark tillhérande ”hemmanet Hjerpetans
dgor”. Successivt har jordbruksmarken dvergatt i tomtmark for bostadsbebyggelse.

Bebyggelse, mark och vegetation

Omradet utgors av villabebyggelse pa stora tomter. Nagra fastigheter har styckats
av for ny bebyggelse och didrigenom finns idag stor variation mellan tomtstorlekar
och bebyggelsens utseende och alder. Omradets Gstra delar bestar av obebyggd,
igenvuxen akermark som nidrmare bergsbranten mot Tyrterrdngen Gvergar i barr-
skog med inslag av ek, bjork, lind och hassel.

Angréansande omraden

Omradet norr om planomradet utgors dels av jordbruksmark som odlas och dster
dédrom finns verksamhet med travhéstar. Vister om planomradet finns Norra Infar-
ten med gang- och cykelvig. Soder om planomradet finns bostadsbebyggelse inom
Jégartorpet och dster om planomradet finns rekreationsomradet Tyrterringen med
spar, leder, skidbacke mm.
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Detaljplan fér Sédra Jarpetan

Kulturhistoriskt intressant miljé

Den kulturmiljoutredning som togs
fram i samband med arbetet med
fordjupningen av oversiktsplanen
visar att det inom planomradet
finns tva formlimningar (RAA 24
och 28), ett mojligt boplatsldge (obj
16) samt tre kulturhistoriskt intres-
santa fastigheter (obj 20, 21 och
22). I gransen mot kommunens
skogsfastighet i Oster finns ett antal
grinsstenar (Obj 1,6,7, 8, 9,10,11).

RAA 24 #r en fyndplats for depa-
fynd fran bronsaldern det s.k.
“Hjerpetanfyndet”. Vid RAA 28 lir
finnas en fornldmningsliknande
lamning, som dock inte aterfanns.

Kulturhistoriskt intressanta fastig-

heter utgors av Jarpetan 1:29 1:30, 1:79 och 1:31. Pa fastigheterna 1:29 (Obj 22)
och 1:30 (Obj 21) finns bostadshus fran tidigt 1900-tal. Husen ir tidstypiska med
brutna tak belagda med tegel. Bakom husen finns mindre ekonomibyggnader. De
stora tomterna med frukttrad pa grismattorna #r ocksa tidstypiska. Den smed-
jan/garage som tidigare tillhorde fastigheten 1:30 koptes upp av kommunen och
revs i samband med utbyggnaden av gang- och cykelvigen.

Pa fastigheten Jéarpetan 1:79 (Obj 20) finns ett falur6tt timrat bostadshus i 12 plan.
Huset har sadeltak med lertegel och putsad skorsten med utkragning. Garden dr en
av de dldre i omradet, som trots sentida takkupa och storre utbyggnad mot sydvist
anses ha ett kulturhistoriskt virde. Byggnaden dr mycket pataglig nir man ndrmar
sig Jarpetan fran soder. Fastigheten 1:31 var innan avstyckning samma fastighet
som Jérpetan 1:79. Fastighetsdgaren har fatt forhandsbesked och bygglov och ny

byggnad har ersatt det uthus som tidigare 1ag pa platsen.

Fornldmningarna med omgivande fornlamningsomrade dr skyddade enligt kultur-
minneslagen och Linsstyrelsen beslutar om vilka villkor som ska uppfyllas om ex-

ploatering ska tillatas i niarheten till kiinda fornldmningar.

Stadsbyggnadsforvaltnings byggnadsantikvarie har samband med detaljplanearbe-
tet tagit fram ett antikvariskt PM som utgjort underlag till detaljplanen.

For att klargora om det finns fler, dnnu ej patriffade, fornldimningar i omradet, har
Lénsstyrelsen fattat beslut om en sirskild arkeologisk utredning inom planomradet.
Utredningen visar att det inte finns ytterligare fynd inom planomradets sodra del.
Fastigheterna Jérpetan 1:43 och 1:57 har dnnu inte kunnat undersokas. Inga mark-
ingrepp ska paborjas inom dessa fastigheter innan den arkeologiska utredningen

samt eventuella arkeologiska undersokningar har slutforts.

Natur och vegetation

Naturinventering daterad 2006-06-28 gjordes av teknik- och fastighetsforvaltning-
ens natur- och parkavdelning i samband med arbetet med férdjupningen av dver-
siktsplanen. I denna noteras att ”Hela branten har generellt hoga naturvirden. Bran
tens karaktér varierar, 1 vissa delar dr den mycket brant och storblockig och be-
vuxen med sma knotiga gamla tallar. I dessa delar &r det i sjdlva branten som na-
turvirdet finns. [ andra delar av branten finns beskuggade lodytor och moss- och
ormbunksbeklddda stenar och block. Hir édr férutom branten och dess vixtlighet
dven tradridan pa den platta marken nedanfor branten viktig for att bibehalla vixt-
betingelserna i branten/sluttningen. Vid en del av branten (som inte &r lika brant)
strax soder om travtraningsbanan s vixer en tét hassellund med mycket hogt na-
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turvirde. Hir finns sikerligen dven en intressant kdrlvéxtflora och ett rikt fagelliv
sommartid”.

Hir viixer hidllmarkstallskog med inslag av ek och en. Bergsbranten med sin kom-

pakta vegetation har ett stort virde for omréadet inte bara for dess naturformationer
och vixtlighet utan dven for att hir finns mojligheter till forbindelse med naturom-
radet Tyrterrdngen i 6ster med manga spar och leder.

Under hosten 2011 har sly och unga 16vtrid i anslutning till bergssluttningen rojts
bort. Inom den bebyggda sluttningen mot Norra infarten finns dungar med tall, ek
och en som utgor delar av tradgardstomterna i omradet. Dessa har stor betydelse
for landskapsbilden och for omradets karaktir.

Geotekniska forhallanden

Av kommunens jordartskarta framgar att vistra
och dstra delen av planomradet bestar av berg
(rod farg pa kartan) och mellan bergspartierna
finns ett omrade med lera (gul farg).

Geoteknisk undersokning har genomforts av
SWECO 2011-06-20. Den visar att sedimenten
mellan bergspartierna dverst bestar av 1-1.5 m
siltig torrskorpelera och ddrunder 3-4 m medel-
fast siltig lera. I de undre lerlagren finns inslag
av sand. Leran underlagras av fast friktionsjord,
siltig, sandig morén pa berg.

Den naturligt lagrade jorden dr mycket flytbe-
nigen vid vattendverskott och/eller mekanisk
paverkan. Den dr ocksa mycket tjdlfarlig.

Inom det aktuella omradet finns lera som kan ge
upphov till konsolideringssittningar. Bedom-
ningen gors att leran kan belastas med viss
spianningsokning innan storre séttningar utbildas.

Gator och trafik
Vagar och gang- och cykelvagar

Norra Infarten (vdg 727) stracker sig parallellt med planomradets vistra avgrians-
ning. Fran Norra Infarten finns inom planomradet 10 st angoringsvégar till befint-
liga bostadsfastigheter. Tva fastigheter i norr och tva i soder har gemensam infart.

Gang- och cykelvidg har under det senaste aret byggts lings Norra Infartens dstra
sida, vilket innebér att angoringsvigarna till befintliga fastigheter inom planomra-
det korsar gang- och cykelvigen.

Kollektivtrafik

Karlstadsbuss linje 6 och Varmlandstrafiks linje 601 passerar lings Norra Infarten
forbi omradet. Hallplatser finns vid Jégartorpet i soder (50 - 300m) och vid Jér-
petaviagen/Klaraberg direkt norr om omradet (100-300m).

Butiker och vardcentral finns ndrmast vid Ruds centrum (2.5 km). Forskolor, lag-
och mellanstadieskolor finns inom Firjestad (2,5 km).

Teknisk forsorjning

I samband med utbyggnaden av gang- och cykelvidgen har kommunalt vatten och
avlopp byggts ut i planomradets Ostra del. For anslutning av bebyggelse i planom-
radets Ostra delar ska gemensamhetsanliggningar bildas.
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Storningar, halsa och buller
Trafikbuller

Omradet dr utsatt for buller fran vigtrafik pa Norra Infarten. Bullerutredning for
fastigheten Jérpetan 1:21 som ligger mitt i omradet, daterad 2011-05-17, har utforts
av SWECO. Den visar att grinsen for 55 dB(A) utan bullerdimpande atgérder, gar
ca 30 meter fran Norra Infartens mitt vid 50 km/tim (dagens hastighet) och ca 40
meter vid 70 km/tim (vdgens hastighet norr om planomradet). Befintliga fastigheter
med bebyggelse i direkt anslutning till vigen (Jarpetan 1:41, 1:48 och 1:79) har i
detaljplanen for gang- och cykelvig for Norra Infarten rétt att uppfora bullerskydd.
Ovrig befintlig bebyggelse klarar bulleravstind med god marginal. For ny bebyg-
gelse inom fastigheterna norr om Jarpetan 1:21 antas bullersituationen vara den-
samma som vid Jarpetan 1:21.

Vid varje bostad ska det vara mojligt att anordna en uteplats dér bullernivan inte
overskrider rekommenderade virdena 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.

Markféroreningar

I anslutning till fastigheterna Jérpetan 1:75 och 1:79 i planomradets sydvistra del
fanns pa 1940 och-50-talen en plantskola med vixthus och frilandsodling. Vid
riskklassning har omradet placerats i branchklass 2 (stor risk).

Trédgardsmdirsteri som fanns norr om fastigheten 1:79 kan ha orsakat markfororeningar.

Bedomningen utgar fran objektets omgivningar och exponeringsrisker samt
idag kénda uppgifter kring odlingsverksamheten. Vid foréandrad markanvénd-
ning eller nya och sikrare uppgifter kan darfor riskklassen komma att indras

Planomradet bestar for ovrigt av tomtmark, igenvuxen dkermark och skog och inga
ytterligare kidnda markfororeningar finns inom omradet.

Radon

Mitning av markradon har skett i samband med den geotekniska undersokningen.
Enligt utforda métningar kan marken klassificeras som lagradonmark.

Trafiksakerhet

Den nya bebyggelsen angors via befintliga angoringsvigar som passerar over gang-
och cykelvigen lings Norra Infarten. Detta kan innebéra en risk for fotgdngare och
cyklister som firdas pa gc-vdgen. Eftersom sikten #r god och fordonens hastighet
lag bedoms risken for olycksfall 1ag. Vid behov kan sikerhetshojande atgérder ut-
foras pa angoringsvégarna.

Farligt gods
Norra Infarten &r ingen utpekad transportled for farligt gods.
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Luftkvalitet

Trafiken ldings Norra Infarten alstrar luftfororeningar i form av bl.a. kviveoxider
och partiklar. Den 6kade trafik som fortitningen av omradet for med sig finns inga
skil att anta att miljokvalitetsnormerna skulle komma att 6verskridas.

Oversvamningsrisk

Inom planomradet finns ingen risk for versvimning fran Klardlven med undantag
for infarten till fastigheten langst i soder. Dagvattensituationen vid 100-arsregn har
utretts som en fordjupad dagvattenutredning som utforts av Sweco. Avrinning fran
skogsomradena i Oster paverkar framst planomradets Gstra delar som kan over-
svimmas vid stora regnmiingder. Aven i planomridets sydvistra del kan ansamling
av regnvatten ske pa grund av for liten kapacitet pa trummor under Norra Infarten.

Tidigare stéllningstaganden
Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen fick redan 2006 uppdrag att ta fram detaljplan for fas-
tigheterna Jarpetan 1:32, 1:73 och 1:80, men planarbetet genomfordes aldrig pa
grund av VA-situationen i omradet och brist pa lamplig tillfartsvig till fastigheter-
na. I januari 2010 fick stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att planldgga for
gang- och cykelvig och avsikten var att dven prova mojligheten att komplettera be-
fintlig bebyggelse lings Norra Infarten mellan Jdgartorpet och Jarpetavi-
gen/Karlberg. Tillgdngligheten till de obebyggda fastigheterna i dstra delen av om-
radet gick inte heller da att 16sa pa ett tillfredsstéllande sitt inom befintlig fastig-
hetsstruktur, och detaljplanen genomfordes endast for gang- och cykelviagen och
omradet vister om Norra Infarten.

Behovsbedémning

I samrad med teknik- och fastighetsforvaltningen, miljoférvaltningen och ldnssty-
relsen i oktober 2011, har en bedomning gjorts att planens genomforande inte in-
nebir betydande miljopaverkan och dérfor har inte nagon miljokonsekvensbeskriv-
ning gjorts.

Riksintressen

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Strandskydd

For Klardlven giller det generella strandskyddet om 100 meter fran dlvstranden.

Syftet med strandskyddet ar att trygga forutséttningen for allemansrittslig tillgang
till strandomraden, och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land
och i vatten. Strandskyddet innebér bl.a. att det inte &r tillatet att bygga hus och
vigar inom omradet. Strandskyddet kan upphivas for omraden dar det finns sér-
skilda skil for det (MB, 7kap 15 och 18a §§).

Planarbetsprogram

I samband med upprittande av detaljplan for gang- och cykelvig langs Norra Infar-
ten som fanns med i kommunens planarbetsprogram 2010-2011 var avsikten att
dven det nu aktuella planomradet skulle inga. Pa grund av brist pa tillgidnglighet till
den 6stra delen av omradet genomfordes inte den Ostra delen av planen.

Oversiktsplan

I kommunens forslag till 6versiktsplan for 2012 anges att viss komplettering kan
ske inom omradet enligt antagen fordjupning av dversiktsplanen.

En fordjupning av dversiktsplanen for Jarpetan och Tollerud antogs av kommun-
fullmiktige i januari 2010.
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Naturvardsprogram

I kommunens naturvardsprogram betonas att Tyrterrdngen vars kdrnomrade till
vissa delar ingér i planomradet, utgor ett for det rorliga friluftslivet skyddsvért
skogsomrade med stora naturvérden.

Planprogram
Planprogram godkéndes i mars 2012.
Detaljplaner

Omradet &r tidigare inte planlagt. Angrinsande detaljplaner finns for Jagartorpet i
soder (Nr P2003/14) samt for gc-vig ldngs Norra Infarten 1 vister (P2011/02).

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden &r tio (10) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren ritt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter ge-
nomférandetidens utgang fortsitter planen att géilla men kan da dndras eller upphi-
vas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning (for exempelvis forlorad bygg-
ritt).

Handlingar

Planen omfattar plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning, genomférandebe-
skrivning och planprogram.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har handlagts pa Stadsbyggnadsforvaltningen av stadsbyggnadsarki-
tekt Ingrid Billing-Godin. I arbetet har d&ven Anastasia Mileoranskaya medverkat
tillsammans med tjdnstemén fran miljoforvaltningen och teknik- och fastighetsfor-
valtningen.

Karlstad 2013-06-03

Ingrid Billing-Godin
Stadsbyggnadsarkitekt



