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PLANBESKRIVNING
Detaljplan fér del av Vastra Faladen (Del av Borsta-

husen 1:1 m.fl. ), Landskrona

HANDLINGAR

e Denna planbeskrivning med konsekvensanalys
e Genomforandebeskrivning

e Plankarta med planbestimmelser

o [llustrationsplan

e Kvalitetsprogram

e Samridsredogorelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora byggande av bostider, savil markligenheter/villor
som bostader 1 flerfamiljhus pa hojden (som dven kan inkludera dldreboende). Ett 30 - tal
villatomter, c:a 65 radhus/kedjehus samt tva sexvénings punkthus, foreslds. Punkthusen fir
sammanbyggas genom byggnad 1 ett plan, dir dven ett ev. virdboende kan inrymmas. Mgj-
lighet f6r uppforande av forskola ges ockséd i1 detaljplanen. Syftet dr ocksd att mojliggora
anldggandet av en park for att tillgodose rekreationsbehovet for savil planerad som befintlig
mtilliggande bebyggelse.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Planf6rslaget dr utarbetat 1 enlighet med hushallningsreglerna 1 Miljobalken.

PLANDATA

Planomradet dr beldget inom fastigheten Borstahusen 1:1. Omradet ligger i anslutning till
Hilsingborgsvigen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ir foreslaget som utbyggnadsomrade i den nu géllande kommunomfattande
dversiktsplanen fran 1990. Revidering av &versiktsplanen pagar. Omradet ligger 1 forslaget
kvar som utbyggnadsomrdde. Arbete med Fordjupad dversiktsplan for Vistra Filaden -
Sibyholm - Husarspetsen pagir. Aven i denna foreslds att omradet skall bebyggas med
bostdder. Forslaget till fordjupad oversiktsplan ldagger fast strukturen for planomradet.
Bostdder foreslds 1 denna i form av flerfamiljhus pa héjden narmast kvarteret Kungen, som
innehaller hégre hus. Markldgenheter/villor foreslés i resterande delar av planomradet. I



programfdrutsdttningarma ingér ocksd att ett sammanhdngande gronomrade skall tillskapas.
Totalt inom det omréde som den férdjupade 6versiktsplanen omfattar foreslas 450-500 Igh.

Programf6rutsittningarna enligt den férdjupade Gversiktsplanen ir:

e Omréadet skall utformas med hég andel markbostidder

e Det "gréna béltet” runt staden skall inordnas i férslaget. Inom Vistra Filaden skall det
finnas ett centralt parkomrade

e Gron kontakt med Karlslund

e Omrédet skall innehalla savil bostdder som arbetsplatser

e Tita bostadskvarter for att uppnd mer friytor

e Varierad bebyggelse 1 smé enheter for att kunna byggas i etapper

e Stadsbild med avtrappning av hushdjderna norrut lings med Hilsingborgsvigen

e Trafiksystemet utformas sa att kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik prioriteras

e (ronsaksgatan bibehalles, omradet 6ster om denna skall pa sikt kunna anvindas dven for
bostdder

Detaljplaner

Féreliggande detaljplan ersétter del av detaljplanen for kvarteret Tornet m.fl., upprittad i
Stockholm 1 juni 1973 1 den del som ligger som s.k. centrumbebyggelse, byggnadshéjd 8 m.
Detta eftersom forslaget blivit inaktuellt genom att nya etableringsomriden for service
foreslagits inom Vistra Faladen omradet. Detaljplanen ersitter ocksa del av detaljplanen for
del av Stadsdga nr 9 m.m. (Vistra Féladsfarmama IT 1 Landskrona). Samma dndamaél,
Parkmark foreslas dock dven 1 den nya detaljplanen, men avgriansningen mot kvartersmarken
blir bittre. Aven del av detaljplanen for del av kvarteret Damen (Vistra Filadsfarmama II) i
Landskrona, vilken innefattar befintligt gatunit (Gronsaksgatan) foreslds ersittas av den nya
detaljplanen.

Planprogram

Kommunstyrelsen uppdrog 2000-10-11, § 152, att paborja detaljplanearbetet f6r sédra delen
av det omrdde, som behandlas i den foérdjupade Oversiktsplanen. Omradet ér inte detalj-
planelagt sedan tidigare. Detaljplaneprogram har ej utarbetats p.g.a. att de visentliga
programfragorna behandlas i arbetet med den férdjupade éversiktsplanen for Vistra Filaden —
Sdbyholm - Husarspetsen samt 1 samband med arbetet med den kommunomfattande
oversiktsplanen. Utdver de programfSrutsittningar som redovisas 1 den férdjupade dversikts-
planen har ytterligare aspekter tagits upp 1 ett kvalitetsprogram for arkitektur och
kretsloppsanpassning som bifogas handlingarna till nu féreliggande detaljplaneforslag.

Fastighetsplan

Foér omréadet giller fastighetsplan T1 1974-11-081282K-1/1398.

Ovriga stallningstaganden

Enligt beslut 1 Kommunstyrelsens beslut den 28 september 1998, § 62, fick Stadsbyggnads-
kontoret uppdraget att se dver mdjligheterna att ta fram ldmpliga tomter for villabebyggelse
inom Landskrona tétort. Detta har behandlats dels 1 den kommunévergripande oversikts-
planen, den férdjupade dversiktsplanen samt det nu pabérjade detaljplanearbetet.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och natur, vegetation m.m.

Marken #r flack, niviskillnaden inom omrédet ar inte mer dn 1 — 1,5 meter. "Nybergs kulle” (i
sydvistra delen av planomradet) skapad av Gverskottsmassor 4r pd toppen c:a 18 -19 m. 6. h.
Skogsplanteringen inom Vistra Filaden anlades 1990 som en tridbank. Sluttridet var tinkt att
bli skogsek och rédek och som amtrad anvindes framst graal och vértbjork. Pé fuktigare mark
anvindes amtriden klibbal, glasbjork och hybridpoppel. I vissa delar av planteringen finns
inslag av fégelbdr, skogslind och skogslonn samt en grupp av idegran. Brynvixter #r
planterade runt hela omradet. En &vergripande idé 1 kommunens oéversiktsplanearbete ar
uppbyggnaden av sammanhédngande grona strik. Det norra, gréna kuststriket dr ett mycket
visentligt regionalt strék. Detaljplanen innefattar en del av detta 6vergripande parkstrik. Den
foreslagna utbyggnaden har anpassats efter befintlig vegetation. Trid méste dock tas bort for
att mdjliggéra exploatering. Omradet har dock under lang tid planerats for byggande av
bostéder, varfor traden planterats for att utgéra “tridbank” for nya utbyggnadsomriden. Inom
omradet sparas ett stort sammanhéngande gronomrade som ingér i det stora gronstraket lings
kusten som stricker sig fram till Helsingborg. Detta finns redovisat bdde i den férdjupade
dversiktsplanen och 1 arbetet med den férdjupade Gversiktsplanen.

Geotekniska forhallanden.

I samband med planarbete f6r Kv. Bonden och Kungen som nu &r bebyggt och ligger strax
soder om planomradet gjordes ett 6versiktligt geotekniskt utldtande av J&W Grundkonsult
1975-09-01. Jorden bestér av ett 6vre lager med matgjord och vidare lager med sand, silt och
morédnlera. Husen ar 9-viningshus, nagra hus innehéller dven killare. Enligt undersdkningen
bor samtliga byggnader mnom omradet kunna grundlaggas med plattor. Med utgidngspunkt
frdn denna undersékning konstaterar Stadsbyggnadskontoret att liknande forhallande bér gilla
mom planomradet och bor inte foranleda négra sirskilda restriktioner i form av plan-
bestimmelser. En 6versiktlig geoteknisk utredning och en markradonundersskning har dock
utforts  for planomradet inom det aktuella planomrédet i1 Vistra Filaden under
utstéllningsskedet (Geoexperten 2001-11-12, 2001-11-20).Betriffande markradonunder-
sokningen sa visar den att for s6dra omrédet, séder om gang- och cykelvigen bedéms nigon
byggnadsteknisk atgdrd med hansyn till markradon inte erforderlig. F6r omridet norr om
gang- och cykelvigen dar mordnen ligger ytligt rekommenderas att en kompletterande
matning utférs 1 samband med exploateringen. I det fall morinen innehaller radonstrilande
dmnen borde detta dven synas 1 de &vriga mitningarna, vilket tyder pa felaktigheter 1
métningen.Ur geoteknisk synvinkel ar dispositionen fri i plan. Fér omrade B och C redovisade
1 rapporten rekommenderas dock inte kéllare (utgér huvuddelen av den féreslagna bebyggbara
ytan) Resultaten visar efter diskussion med Tekniska verken, Landskrona att inga sirskilda
bestimmelser 1 detta avseende behdver inforas 1 detaljplanen.

Fornlamningar, kulturmiljé

En arkeologisk utredning har utférts av Riksantikvariedmbetet, byrdn fér arkeologiska
undersokningar 1994-02-11 fér omradet kring Vistra Filaden - Sibyholm. Registrerade
fornlamningar finns inte inom aktuellt planomrade och undersékningen visar inte pad nagra
fynd inom detta omrdde. Det kan dock finnas under mark dolda, ej kinda, fasta
fornldimningar. Patriffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet



med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen mm avbrytas och Linsstyrelsen skall kontaktas.
Omradet har under lang tid anvints som filadsmark for staden. Delar av Vistra Filaden har
ocksa anvints som flygplats for Thulinflyget. Nagra resterande byggnader eller liknande finns
inte kvar sedan den tiden. Oster om Helsingborgsvigen, utanfor planomradet, ligger
Esperanza — ett bostadsomrade ritat av arkitekten Ralph Erskine 1969-70. Detta omrade finns
med som ett virdefullt bebyggelseomrade 1 ett av kommunens bevarandeprogram och har
vackt intresse dven 1 §vriga landet.

Bebyggelseomraden

Omrédet ligger 1 anslutning till befintliga bostadsomraden i form av markligenheter/villor och
dessutom 1 direkt anslutning till den storskaliga bebyggelsen 1 form av 9-vaningshusen i
kvarteret Kungen.

Bostader

C:a 30 villatomter, c:a 65 radhus/kedjehus samt flerfamiljhus i form av 6-vénings punkthus
(c:a 45 1gh) foreslds inom planomradet. C:a 140 Igh totalt.

Arbetsplatser

Arbetsplatser finns 1 nédrservicecentret inom Vistra Faladen. Detaljplanen ger méjligheter att
etablera icke miljostérande verksamheter/kontor inom féreslagen bostadsbebyggelse. Utanfor
planomridet, men inom Vistra Filaden foreslds en skola i den fordjupade 6versiktsplanen.
Om ev. forskoleverksamhet och dldrevard kommer till stind inom planomrédet medfor detta
ytterligare arbetsplatser. En planbestimmelse om att 25 % av byggnadsarean for foreslagen
bostadsbebyggelse far ytnyttjas for kontorsindamél foreslds. Verksamhetsomrade finns pé
Ostra sidan av Hélsingborgsvigen

Kommersiell och offentlig service

Nirservice 1 form av post, matvarubutik, apotek, forskola, #dldreomsorg m.m. finns i
anslutning till Pjdsgatan, Segergatan i1 direkt anslutning till planomridet. Inom Vistra
Faladenomrédet, dock utanfor planomradet planeras en markreserv for dagligvaruhandel.
Behovet av skollokaler &r tillgodosett under det ndrmaste decenniet genom befintliga skolor.
Nirmaste skolor &r Montessoriskolan vid Sabyholms gird och Vistervingskolan. Skulle brist
uppstd, 16ses detta enkelt genom att ytterligare ett véningsplan tas i ansprik inom Sibyholms
gard. Enligt skissen till den férdjupade versiktsplanen torde det dock vare klokt att reservera
plats inom Vistra Faladen for allmint &ndamal, vilket ocksad infattar utbyggnaden av
barnomsorgen. Enligt inkomna synpunkter fran Barn- och ungdomsnimnden kan det vara
klokt att reservera yta for forskoleverksamhet redan i den forsta etappen av utbyggnaden av
Vistra Fidladen. Yta for sddan verksamhet foreslds reserveras strax norr om kvarteret
Rockaden. Eventuellt behov av dldreboende tillgodoses i de foreslagna punkthusen i sédra
delen av Vistra Filaden.

Tillganglighet

Omréddet skall ha hog tillgdnglighet for funktionshindrade. Landskrona kommuns bas-
anpassningsprogram for utformning av utemiljder och inomhusmiljé skall tillimpas vid



projektering och byggande. Av vikt 4r dven att man med firdtjdnst kan nd de enskilda
bostadshusen.

Byggnadskultur och gestaltning

Enligt Forslag till férdjupad oversiktsplan for Vistra Filaden — Sdbyholm - Husarspetsen
foreslas hogre bebyggelse/punkthus i anslutning till héghusen inom kvarteret Kungen, medan
ovriga delar av planomradet foreslds fa en blandning av markldgenheter/villor upp till 2
vaningar. Husen kan ges en relativt ”fri” och arkitektoniskt varierande utformning, men kan
gdrma ansluta till skdnsk byggnadstradition i1 materialval och proportioner. En plan-
bestdammelse ang. materialval for fasad foreslas, d.v.s. tegel eller puts.

Lek och rekreation

Inom bostadsgrupperna reserveras ytor for nédrrekreation och lek intill bostadsbebyggelsen.
Det stérre sammanhéngande gronomradet inom planomradet ger stora moéjligheter for t.ex.
sportaktiviteter.

Gator och trafik

Trafikmatning till omradet sker via Segergatan och via Hilsingborgsvigen.l samband med
planarbetet har énskemal om en ev. utfart till Halsingborgsvigen fran Remigatan for att
underlitta for de boende inom kv. Bonden och Kungen framkommit. En s&dan utfart skulle
forbittra md&jligheten att ta sig ut pad Hélsingborgsvagen utan att behdva kora en omvig via
Remigatan — Loparegatan for att kéra vidare mot Helsingborg. Ett alternativ som presenterats
dr att forlinga Remigatan si att den ansluter till Grénsaksgatan. Darmed skulle bilisterna
kunna kdéra ut via Gronsaksgatan. En sddan utfart skulle dé ingé inom planomradet och skulle
innebédra storningar f6r foreslagen bostadsbebyggelse, reducera befintligt skogsparti samt
beddéms inte behdvas for att férsérja den foreslagna bostadsenklaven. Det alternativ som
Stadsbyggnadskontoret haft som utgangspunkt fér detaljplanearbetet ar en direktutfart fran
Remigatan t1ll Hilsingborgsvéigen. En sddan ar tekniskt méjlig att utféra och kan fungera
som “hastighetsddampare” pa Hilsingborgsvigen, eftersom denna successivt bér omvandlas
till ”stadsgata” allteftersom fler bostdder byggs ut i Vistra Filaden. Tekniska utskottet har
2001-08-14 uppdragit at Tekniska verken i Landskrona att omgéende utreda bista lige och
utformning samt kostnad frin kv. Bonden och Kungen. En sddan utredning har nu utférts och
visar pa att en direktutfart frdn kvarteren Kungen/Bonden till Hilsingborgsvigen ar tekniskt
mdjlig och att t.ex. en rondellésning skulle kunna fa positiva effekter pa trafikmiljon lings
med Hélsingborgsvégen i form av t.ex. hastighetsddmpning.

Segergatan fir en forlingning genom planomradet och hér foreslds dven busstrafiken ga.

En stadsbusslinje foreslas i den fordjupade oversiktsplanen for Vistra Fédladen - Sibyholm —
Husarspetsen fa en strackning genom Vistra Filaden. Bussen far sin d4ndhéllplats inom Vistra
Féladen, men utanfor det nu aktuella planomradet. Tédnkbar turtdthet dr var 20 minut i vardera
fardriktningen. Hastighetsddmpande atgdrder maste utforas pd Segergatan-Grénsaksgatan
sdrskilt 1 anslutning till de korsningspunkter dir gang- och cykeltrafiken korsar vigtrafiken.
Atgirderna maste utféras med beaktande av framkomlighetskraven for busstrafiken, varfor
gupp och liknande bér undvikas.

Cykelvidgar- och gangvigen fastliggs inte genom planbestdmmelser, men linmpliga ging-
och cykelstrik redovisas pa illustrationsplanen. Bl.a. foreslds ett nord-sydligt strdk inom



planomradet som lidnkas samman genom t.ex. tvdrférbindelser med befintliga cykelstrik
sdsom det cykelstrak som finns langs med Halsingborgsvigen.

Stérningar

Stérningar 1 form av buller fran vigtrafiken pd Hilsingborgsviigen och hetvattencentralen
m.m. behandlas under rubriken konsekvenser.

Teknisk forsorjning, varme

Samtliga bebyggelseomraden kan anslutas till befintliga system for vatten, avliopp och
fijarrvarme. Alternativa miljovanliga uppvarmningslgsningar t.ex. solvirme kan dock ocksé
vara aktuellt. Dagvatten bor omhéindertas lokalt. Ytor fér sddan hantering har reserverats i
planforslaget (Se illustration). Placeringen av dammar och diken far studeras vidare, men
illustrationsmaterialet bygger pa en dagvattenstudie utférd av VBB Viak for Landskrona
kommun.

Avfall

Avfallshantering foreslds ske dels vid respektive fastighet, dels vid gemensamma kill-
sorteringsstationer/miljGhus.

KONSEKVENSER

Forslaget innebér inte ndgon “betydande miljépaverkan” pa miljon, hilsan och hushallningen
med naturresurser. En konsekvensbedémning av forslaget har dndd gjorts for att integrera
miljéfrdgorna 1 planeringen samt analysera konsekvenserna av forslaget som underlag for
beslut. I konsekvensbedémningen liggs dven in frimst sociala konsekvenser, men dven
ekonomiska. Arbetet med miljokonsekvensbedémningen gérs integrerat med planarbetet.
Syftet med integreringen &r inte minst att astadkomma vixelverkan mellan arbetet med att
utforma planen och analysen av planens konsekvenser. En forstudie till MKB kan ségas ha
foregatt detta planeringsskede genom att konsekvenserna av forslaget redovisats i forslaget till
fordjupad oversiktsplan inklusive alternativ och nollalternativ. Detta avsnitt kan sigas vara en
prelimindr MKB-rapport, som fordjupas genom bl.a. inkomna synpunkter under samradet och
under utstidllning och som kommer att vara helt komplett vid antagandet av detaljplanen.
Uppféljningen av MKB:n sker genom att miljéatgarder som foreslagits i planforslaget inkl.
milj6- och arkitekturprogram “sikras” genom Genomforandebeskrivningen dér det anges t.ex.
vilka avtal som avses slutas. I konsekvensbeskrivningen integreras dven frigor av social
karaktdr t.ex. jamstalldhetsaspekter, brottsférebyggande aspekter och folkhilsofragor.

Miljo, halsa och sakerhet

Stadsbyggnadskontoret har berdknat bullermingderna fran Hilsingborgsvigen. Dessa innebir
att vid 60 meters avstind fran véagmitt till den planerade bebyggelsen riskerar inte
bullerriktvardena for ekvivalentnivd och maxniva, inomhus och utomhus att 6verskridas.
Resultatet av gjorda overslagsberdkningar da det giller vigtrafikbuller framgar av bilagor.
(Antalet fordon/dygn har beréknats till c:a 11000 st.)

Omrédet har god tillgidnglighet ur Riaddningstjinstsynpunkt via Segergatan eller Hilsing-
borgsvidgen. Omradet kan nas inom en insatstid pa 10 minuter.



Miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken 5 kap 3 § skall beaktas 1 planeringen. Hittills har
miljokvalitetsnormer faststillts avseende halter 1 utomhusluften av kviavedioxid, svaveldioxid,
bly och PM 10. Den aktuella exploateringen beddms inte medféra att grinsvirdena
overskrids. Enligt Milj6forvaltningen 1 Landskrona &r det troligen bara NO2 som kan riskeras
att overskridas i kommunen. De mitningar som gors visar bara bakgrundsnivaerna i titorten.
Sdkra uppgifter finns alltsa inte da det géller vilka nivaerna 4r i gatuniva. De vigstrickor som
Milj6forvaltningen beddémer kan vara tankbara for eventuella Gverskridande ligger inte i
anslutning till det aktuella planomradet.

Strax s6der om planomradet i kv. Kungen ligger en hetvattencentral for uppvirmning med
fjarrvarme. Lansstyrelsen har 1994-03-03 Dnr 5-7892/93 faststillt villkor for verksamheten.
Den ekvivalenta ljudnivdn frdn verksamheten far utomhus vid nirmaste bostdder inte
Overstiga 55 dB (A) vardagar under dagtid (kl 07-18), 45 dB (A) nattetid (22-07) och 50 dB
(A) ovrig tid. Om bullret innehaller impulsljud eller horbara tonkomponenter skall angivna
ekvivalenta virden sédnkas med 5 dB (A)-enheter. Den momentana ljudnivin pd grund av
verksamheten far nattetid vid ndrmaste bostdder inte dverstiga 55 dB (A).

En bullermitning gjord av Ilema Miljéanalys (daterad 2001-08-06) visar vid V. Filadens
panncentral nattetid 47, 47,1 resp. 43,6 dB (A). Det dominerande bullertillskottet utgjordes av
biltrafiken. Férutsittning vid métningen var vind 2 m/s lufttryck och temp —1,7. Det &r enligt
Tekniska verken 1 Landskrona en mycket marginell, alternativt ingen Aatgird som
erfordras.Lansstyrelsen har patalat att den foreslagna bebyggelsen ligger ndrmre 4n 80 meter
fran hetvattencentralen. 80 meter r det nérmsta avstand som befintlig bebyggelse ligger fran
hetvattencentralen. Lénsstyrelsen anser att detta avstand maste innehallas for att klara rikt-
virdena for externt industribuller. Planforslaget har dndras enligt Léansstyrelsens 6nskemaél si
att den foreslagna bebyggelsen inte ligger ndrmre an 80 meter.

Linsstyrelsen har framfort att risksituationen 1 samband med foretaget Sygentas verksamhet
och dess ev. paverkan pa planomradet maste beskrivas battre Vid vidare diskussioner med
Linsstyrelsen miljéenhet har man kommit fram till att verksamheten maximalt bér ha ett
skyddsavstand pd 200 m enl. "Bittre plats for arbete", s.k. Pharmaceptisk beredning”. Om det
ar detta avstdnd eller mindre som giller sa innebér detta att det aktuella planomradet ligger
utanfor detta avstand. Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med Radddningstjinsten varit i
kontakt med Syngenta for diskussion kring miljé och riskfragor. Foretaget #r inte ett
kemiforetag 1 egentlig mening. Man arbetar med forskning och f6rddling och har ingen
produktionsavdelning. Foretaget foljer ett kontrollprogram fran Lénsstyrelsen. Som regel har
man inte tunga miljostérande transporter till och frin omradet. Tnom omréadet finns ocksa
laboratorieverksamhet som endast hanterar mycket sma kvantiteter brandfarliga d&mnen. Ett
riskmoment kan vara s.k. dammexplosioner. Man har mycket sma lagermingder som inte
heller finns dir nagon liangre tid. Vidare har man dammluckor for att motverka negativ
paverkan. Betrdffande bullerstomingar s finns en flikt, som dock ligger langt in i omradet.
Inom omradet finns en mindre bensinstation for traktorer och jordbruksredskap. Den bedoms
inte vara nagot storre riskmoment och man har dven diskuterat att ligga ned denna eftersom
bensinstationer finns 1 nidrheten utanfor omradet. Sammantaget beddms inte foretagets
verksamhet paverka planomradet negativt.

Omradet far en mycket hog andel gronska, vilket bér ha positiv inverkan pd folkhélsan.
Brottsforebyggande aspekter har beaktats vid utformningen av planférslaget och skall ges
sarskild vikt vid projektering av boendemiljéer, parker och gator. Omradet har relativ nérhet



till nérservice, skola och daghem samt kollektivtrafik, vilket bor vara positivt ur jimlikhets-
och jamstilldhetssynpunkt. Mark for ytterligare en skola och bamomsorg reserveras i de norra
delarna av Vistra Fdladenomradet, som dock ligger utanfor det aktuella detaljplaneomradet.
Vid utarbetandet av detaljplaneforslaget har Lansstyrelsens checklista for jamstilld planering
anvints, vilket bl.a. innefattar hdnsynstagande till brottsférebyggande aspekter och nirhet till
kollektiva fardmedel.

Betrédffande markradon sd har en &versiktlig radonriskkartering gjorts 1 kommunen 1993-04-
20 av J & W Bygg- och anlidggning. Av denna framgéar att den norra delen av kommunen
bedéms som ldgriskomride och den sédra som normalriskomrade. Férhojda nivéer har endast
patraffats 1 Asmundtorp. Betrdffande Vistra Filaden sd kan man konstatera att detta innebir
att sdrskilda atgirder inte behdver vidtagas. (Se dven under rubriken Geotekniska forhéllan-
den — kompletterande markradonundersékning har utférts under utstillningstiden).

Natur och kulturmiljé

Planforslaget tar hansyn till befintlig uppvuxen vegetation 1 omradet. Borttagande av bef.
vegetation erfordras dock for att ge utrymme for den foreslagna bebyggelsen. Planforslaget ir
utformat med utgdngspunkt frin forslaget till fordjupad Gversiktsplan for Vistra Filaden —
Sibyholm — Husarspetsen. Oversiktsplanen r i sin tur utformad med hinsyn till inventerade
naturvirden 1 samband med en vegetationsinventering utférd av Landskapsarkitekt Nina
Olsson vid Sektion for Landskab, Institut for Okonomi, Skov og Landskab, Den Kongelige
Veterinaer og Landbohojskole. November 1998. Omradet har ocksad studerats i1 filt av
kommunens ekolog. Inga fasta fornldmningar, virdefull bebyggelse eller kulturlandskap
berérs negativt av planforslaget.

Stads- och landskapsbild

Ett kombinerat kvalitetsprogram for kretsloppsanpassning och arkitektur bifogas plan-
handlingama och bor ge goda forutsittningar att astadkomma en god boendemiljo.

Hushallningen med naturresurser

Forslaget tar mark 1 ansprak som sedan lang tid forberetts for exploatering. Forslaget innebir
inget intrdng 1 vérdefull dkermark. Den foreslagna bebyggelsen kommer att ligga mycket ni-
ra savil stadsbuss- som regionalbusstrafik.

Nollalternativ

O-alternativ redovisas inte utforligt eftersom fragestdllningar kring vilka ligen som &r
lampliga att bebygga utifrin olika skil har utretts 1 kommunens Gversiktsplanearbete, bade 1
det kommunomfattande och 1 arbetet med den foérdjupade 6versiktsplanen for Vistra Filaden
— Sébyholm — Husarspetsen. Ett nollalternativ 1 form av nuvarande markanvindning (d.v.s.
vad som hidnder om planforslaget inte genomf6rs) innebér att tridbanken finns kvar och
utvecklas till skog (Omradet ir inte detaljplanelagt). Detta 4r dock inte ett realistiskt alternativ
dé det finns fa alternativa ldgen for denna typ av bostadsbebyggelse i staden och marken har
sedan ldnge planerats fér bostadsandamal.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden dr 10 ar fran det att planen vinner laga kraft.
Marklov erfordras for tradfillning.

Fastighetsplan T1 1974-11-08 1282 K-1/1398 upphér att gilla inom planomrédet da planen
vinner laga kraft.

REVIDERINGAR

Planférslaget har reviderats efter samrad genom att stérmings- och risksituationen beskrivits
tydligare, kompletterats och justerats dd det giller grundforhéllanden, intilliggande
verksamheter m.m. Planf6rslaget har ocksé dndrats vad giller utformningen. Den féreslagna
bebyggelseenklaven strax norr om kvarteret Rockaden har utgétt for att bevara gronomradet
for rekreation. En mindre del av ytan forslas att ge plats for en framtida forskola. Vidare har
dven planforslaget justerats vad giller de foreslagna husen ndrmast kv. Kungen. En del av den
mark som tidigare foreslogs ligga som allmén platsmark foreslas nu bli kvartersmark, dock
med ett u-omréde som reservat for ledningar och en x-bestimmelse som sikrar allminhetens
mojligheter att gd och cykla genom kvarteret. Det foreslagna villabebyggelseomridet har
ocksé justerats vad giller gatuutformning, antal tomter m.m. Ett forslag till évergripande
dagvattensystem (till stora delar synligt) har ocksa utarbetats, men paverkar inte den formella
planens utformning. Kvalitetsprogrammet or arkitektur och kretsloppsanpassning har éndrats
1 begransad omfattning. I §vrigt har endast redaktionella indringar utforts.

Efter utstdllning har planférslaget justerats med utgdngspunkt fran Lénsstyrelsens synpunkter
angaende externt industribuller frén hetvattencentralen i Vistra Filaden sa att detaljplanen ej
medger byggratt ndrmre &n 80 meter fran hetvattencentralen. Detta paverkar dock inte antalet
1gh mojliga att uppfora.

Vidare har en kompletterande grund- och radonundersékning utforts under utstdllningstiden
som dock ¢j foranleder nagra fordndringar av planforslaget.

STADSBYGGNADSKONTORET 2001-04-05, REV. 2001-04-18, REV. 2001-09-03. REV.
2001-10-02, 2001-11-30
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