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1. Detaljplanens syfte

Syfte
Syftet med andringen av detaljplan PL 357 ar att mojliggora en storre byggratt for
industridandamal dn vad den gallande detaljplanen medger.

2. Beskrivning av detaljplanen

Varfor andring av detaljplan valts.

Nuvarande fastighetsdgare Gestamp Hardtech planerar att gora forandringar av
industriverksamheten inom fastigheten Storheden 1:101. De planerade forand-
ringarna kraver utbyggnad av ytterligare lokaler som inte inryms i den géllande
detaljplanens byggratt.

Kvartersmark

Den géllande detaljplanen medger en byggratt motsvarande 26 000 m?byggnads-
area vilket utgor 35 % av fastighetsarean. Andringen av detaljplanen medger en
utokning av byggrétten med ytterligare 10 % av fastighetsarean (anvandnings-
omradet) vilket motsvarar totalt 33 300 m?byggnadsarea. Egenskapsomradet dar
bebyggelse medges ar 50 500 m? stort och detaljplanen medger en flexibel place-
ring av byggratten inom omrddet. Tillkommande bebyggelse medges en hogsta
nockhdjd om 21 meter inom hela egenskapsomradet och motsvarar den hogsta
befintliga industribyggnaden inom planomradet.

Utgaende planbestammelser

I syfte att gora en befintlig industribyggnad planenlig upphévs delar av prick-
marken inom planomradet samt kvartersmarken for jarnvagstrafik [T,]. Den
utgdende prickmarken ligger inom ett u-omrade vilket medfor att de befintliga
ledningsratterna i strackningen fortsatt har planstod. Se avsnitt Fastighetsrittsliga
frigor gallande villkoren for den befintliga byggnaden inom kommunens led-
ningsrattsomrade. Markremsan som &r planlagd for jarnvagstrafik pa Storheden
1:101 innehaller ett stickspar for jarnvag. Marken behover dock inte vara plan-
lagd for jarnvag da sparomraden ingar i anvandningen industri [J]. I detaljplanen
upphavs dven hojdbestimmelser for hogsta totalhdjd inom respektive egen-
skapsomrade. Detta da befintliga byggnader 6verskrider den hogsta totalhdjden
och darmed blir planstridiga. Istdllet medges en samlad hogsta nockhdjd inom
planomradet som motsvarar den hogsta befintliga byggnaden.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft och
galler endast de tillkomna planbestimmelserna. Efter genomfoérandetidens slut
fortsatter planen att galla, men den kan da dndras eller upphavas utan att rattig-
heter som uppkommit genom planen behdver beaktas.



3. Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Ledningsratt 2580-08/107 tillhérande Luled energi kan paverkas med planerad ut-
byggnad. Om ledningsratten ska omprovas maste detta ske genom en ny lantma-
teriforrattning. Hur kostnader for atgarden och forattningen ska fordelas maste
avtalas mellan fastighetsagaren och ledningshavaren.

Ledningsratt 25-F2003/125 ger fastighetsdgaren ratt att ha kvar befintlig byggnad
over kommunens ledningar men med villkor i ledningsrattsbeslutet att kommu-
nen har rétt att serva ledningarna samt ataganden fran fastighetsagaren sida for
att underlatta atkomsten till ledningarna.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning
Fastigheten Storheden 1:101 &r idag ansluten till kommunalt vatten- och avlopp,
kommunalt dagvattennat, el, fjarrvarme, tele- och IT forsorjning.

Inom och i anslutning till fastigheten finns brandposter med kapacitet 20 liter/
sekund. Om brandvattenkravet for verksamheten skulle 6verstiga kommunens
kapacitet (20 liter/sekund) far fastighetsagare vidta atgarder for att tillgodose
fastigheten med erforderliga mangder brandvatten via exempelvis brandvatten-
reservoar.

Ekonomiska fragor

Andringen av detaljplanen medfdr inte ndgra kommunala atagande eller kost-
nader kopplat till genomforandet av detaljplanen. Ett planavtal har upprattats
mellan fastighetsdgaren och kommunen. Planavgift ska darfor inte tas ut i sam-
band med bygglov.

Prévning enligt annan lagstiftning

Miljofarliga verksamheter kan medfdra storningar for ménniskors halsa eller mil-
jon. Regler for miljofarlig verksamhet finns i miljobalken. Prévning av miljofar-
liga verksamhet hanteras antingen av kommunen, Miljoprovningsdelegationen
eller mark-och miljodomstolen beroende pa omfattning och vilken verksamhets-
typ det géller (A, B eller C anldggning). Om en verksamhet eller anldggning ar
anmalnings- eller tillstandspliktig finns reglerat i miljoprévningsférordningen.



4. Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan (2021) anger foljande rekommendationer for planom-
radet och generellt for industrimark:

* Omrade for verksamheter som inte bor blandas med bostader, exempelvis
verksamheter som kan vara storande, miljopaverkande, ytkravande eller
genererar tung trafik eller stor mangd Ovrig trafik. I verksamheter ingar dven
mark som reserveras for enbart foretag.

¢ Viska ha fardiga utbyggda verksamhetsomraden i olika lagen med en varia-
tion i storlek for olika verksamhetsinriktningar och behov. Markytan i befint-
liga verksamhetsomraden ska anvandas effektivare med hjalp av fortatning.

e Storande och riskfyllda verksamheter ska lokaliseras till utkanten av stads-
bygden och utanfér de samlande byarna.

Planuppdrag

Sambhallsbyggnadsutskottet beslutade (SBU 2023-10-23 §23) att ge kommundirek-
toren i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for Storheden 1:101, med
syfte att prova forutsattningarna for att majliggora om- och nybyggnation av
industribyggnader.

Beddmning av betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersoka om genomforandet av planen,
programmet eller andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersokning om
betydande miljopaverkan ska héllas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljobedémning ska
tas fram kan undersokningssamradet med fordel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stallning till att &ndringen av detaljplanen inte bedoms
medfora en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning har
darfor inte upprattats. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning under forut-
sattning att detaljplanens syfte, att andra verksamheten, inte forutsatter omprov-
ning av verksamhetstillstdndet for den miljofarliga verksamheten i planomradet
pga. omfattande miljokonsekvenser med anledning av @ndringar i verksamheten
(yttrande 2024-01-10).



Annat

Planférfarande

Andringen av detaljplanen handliggs enligt reglerna for standardférfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Ett standardforfarande anvands da
andringen av detaljplanen bedoms vara forenlig med kommunens 6versiktsplan,
inte dr av betydande allmént intresse samt bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan.

Foreskrifter och allmanna rad

Planhandlingarna i planforslaget har upprattats enligt Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6), samt foreskrifter och allménna rdd om planbeskrivning
(BFS 2020:8).

5. Planeringsforutsattningar

Riksintressen
Planomradet ligger inom omraden av riksintresse for:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § miljobalken): Stoppomrade for hoga
objekt med sarskilt behov av hinderfrihet och MSA-omradet for luftrum.

¢ Riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 § MB)

¢ Riksintresse for vattenforsorjning enligt (3 kap 8 § miljobalken) och avser-
Gaddviks vattentdkt. Planomradet ingar i ett vattenskyddsomrade och omfat-
tas av skyddsforeskrifter for Gaddviks grundvattentakt (Lansstyrelsen, 25 FS
2014:3A 2), samt andring av foreskrifterna (Dnr.513-8239-19).

Andringen av detaljplanen beddms inte riskera att berérda riksintressen patagligt
skadas eller att utnyttjandet patagligt forsvaras.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planldggning ska
hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN f{or luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivnings-
buller. Miljokvalitetsnormerna och detaljplanens eventuella paverkan pa dem
beskrivs ndarmare i avsnitt 6. Konsekvenser.



6. Konsekvenser
Trafik

Planomradet &r beléget i ett storre verksamhetsomrade. Andringen av detaljpla-
nen beddms inte ge upphov till ndgon betydande dkning av trafikméngder eller
tunga transporter i omradet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andringen av detaljplanen beddms inte ge upphov till en 6kad trafik som riske-
rar att gransvarden for luftkvalité overskrids. Utslapp som kan paverka luftkvali-
tén kopplat till verksamhetsutovning, befintlig eller framtida, hanteras i verksam-
heternas miljotillstand.

Vatten

Andringarna i detaljplanen bedéms inte medfora ndgon betydande forandring av
dagvattenavrinningen ifran fastigheten da den byggbara ytan inom fastigheten
ar nastintill helt hardgjord med byggnader och asfalt. Andringen av detaljplanen
bedoms inte ge upphov till forsamringar av vattenkvalitén i omradet da 6kade
takytor generellt medfor en lagre fororeningsbelastning gentemot hardgjorda
markytor for parkering och trafik. Utslapp som kan paverka vattenkvalitén kopp-
lat till verksamhetsutovning, befintlig eller framtida, hanteras i verksamheternas
miljotillstdnd. Cirka 100 m*av fastigheten Storheden 1:101 ligger inom Gaddviks
vattenskyddsomrade (Sekundar skyddszon A) . De ber6érda ytorna omfattas déar-
med av skyddsforeskrifterna for hantering av bland annat dagvatten.

Halsa och sakerhet

Buller

Fastigheten Storheden 1:101 ar idag belagen i ett utpekat verksamhetsomrade.
For den som bedriver en verksamhet som bullrar géiller det att veta hur mycket
verksamheten bullrar och vilka atgarder som kan vidtas for att minska bullret.
Den som bedriver en verksamhet har dven ett ansvar att fortlopande kontrollera
bullret frdn sin verksamhet och ha rutiner for att undvika onddigt buller. En till-
synsmyndighet far dven foreldgga en verksamhetsutovare att ta fram de utred-
ningar och underlag om buller fran verksamheten som behdovs for tillsynen. Det
ar den som planerar eller bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard som ska
visa att man foljer miljobalkens regler, exempelvis att buller fran verksamheten
inte orsakar oldgenhet for méanniskors hdlsa genom buller. Tillsynsmyndigheten
kan stélla krav pa skyddsatgarder eller begransningar om det konstateras att
buller fran en verksamhet utgor olagenhet f6r manniskors halsa.



7. Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Kvartersmark

* h,- Hogsta nockhdjd ar 21 meter
Planbestammelsen syftar till att gora de befintliga industribyggnaderna
planenliga. Hojdbestimmelsen motsvarar den hogsta befintliga byggnaden
inom planomradet och majliggdr en sammanhallen byggnadshojd inom hela
anvandningsomradet.

* e, - Storsta totala byggnadsarea dr 45 % av anviandningsomradet
Planbestammelsen syftar till att mojliggora ytterligare byggratt for industrian-
damal i enlighet med dndringens Gvergripande syfte.

8. Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseforvaltningen i samarbete med
andra kommunala férvaltningar.

Kommunstyrelseforvaltningen
Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2024-02-20

Frida Lindberg Magnus Johansson
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunstyrelsen 2024-04-08 § 98
Vunnit laga kraft 2024-05-03
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Handlingar

I planen ingar f6ljande handlingar:

* Plankarta med bestammelser
¢ [llustrationsplan

¢ Planbeskrivning

* Genomfdrandebeskrivning

* Samradsredogorelse

Av ovanstadende handlingar ar det endast plankartan med bestimmelser som har
juridisk verkan.

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte &r att méjliggora en utbyggnad for ytterligare kontor
och testverksamhet i anslutning till de administrativa delarna av Gestamp Hard-
Tech. Syftet &ér dven att mdjliggra parkeringar pa delar av fastighet Storheden 1:1
Oster om Ektjarnsvéagen.

Behovsbeddmning

Verksamheten som bedrivs pa omradet ir tillstandspliktigtig och innebér bety-
dande miljopaverkan. Stadsbyggnadskontoret i samrad men miljskontoret och
lansstyrelsen beddmmer dock att planen inte innebr risk f5r betydande miljépa-
verkan. Motivet till detta ar att dndringen av detaljplanen ir liten, att verksam-
heten pa omradet ér befintlig och att detaljplanen inte ger utrymme f6r ngon ny
eller utékad miljofarlig verksamhet.

Plandata
Lagesbestamning

Planomradet ar beléget pa norra Storheden mellan industrisparen och E4.

Planomradet &r belaget p& Storheden norr om Lulea centrum.
© Lantmateriverket MS2008/06588



Areal
Planomradet omfattar cirka 7 ha.

Markagoforhallanden

Storheden 1:101 &r i privat &go, Storheden 1:1 och Notviken 4:40 &gs av Lulea
kommun.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

Fordjupad oversiktsplan for Lulea tétort antogs av kommunfullmiktige 1993-04-
26 § 92. Planen prioriterar pagaende markanvindning.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Planen berér eller tangerar omraden med gillande planer enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft
P1250 del av Storheden, Storheden 1:31 mfl 2002-10-30
P1187 del av Storheden, Storheden 1:101 mm 1996-06-30

Riksintressen

Omradet ligger delvis inom reservat fér Norrbotniabanan och grénsar till vig 97
och E4 som utgor riksintresse f6r kommunikation.



Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Huvudfragan

Gestamp HardTech har for avsikt att utoka sin verksamhet med ytterligare kon-
tor och testverksamhet i anslutning till befintliga administrativa delar av verk-
samheten. Man vill dven flytta parkeringarna till fastighet Storheden 1:1 Gster om
Ektjarnsvigen som i dagslaget betecknas som natur i géllande detaljplan.

Detaljplanen ska mdjliggtra ytterligare kontor i anslutning till de befintliga kon-
torslokalerna samt utékade labblokaler for testverksamhet. Detaljplanen innebar
aven att allmén plats tas i ansprak for parkeringar och &ndrad anvindning for
fastighet 1:1.

Pa omradet har det skett flera utbyggnader genom mindre avvikelser. Dessa ut-
byggnader saknar alltsa stod i géllande detaljplan.

Detaljplanen ska dven reglera volymer for befintliga och tillkommande byggna-
der.

Natur

Landskap och vegetation

Planomradet utgérs till storsta del av hardgjorda ytor och &r en del i ett stérre
industri- och handelsomrade pé Storheden. E4, vig 97 och en géng- och cykelvig
passerar strax utanfor planomradet. Det finns &ven ett mindre skogsomrade med
tat tallskog i planomradets 6stra del.

o A

mar av E4 fran industri-

| planomradets 6stra del finns ett mindre skogsomrade som skar
omradet. © Blom/Pictometry 2009



Bebyggelseomraden

Omrédet utgdr verksamhetsomréade f6r Gestamp HardTech och bebyggelsen be-
star i huvudsak av byggnader for industriverksamhet samt f5rrad, administrativa
delar och personalutrymmen. Fastigheterna som grénsar till planomradet utgérs
av industri samt detalj- och livsmedelshandel.

Utbyggnader har gjorts med mindre avvikelser vilket innebér att man har byggt
mer och hogre &n gillande plan tillater.

Detaljplanen medger utékade byggritter for fastighet Storheden 1:101 for att
mojliggdra for ytterligare kontor och labblokaler i anslutning till de befintliga
kontorsdelarna. Detaljplanen reglerar dven den nuvarande och tillkommande
bebyggelsen i h6jd samt mojliggdr f6r ett férrad och ett gym pé fastighet Storhe-
den 1:101.

Friytor

Naturmiljé

Omrédet dster om Ektjarnsvagen utgors av en tit tallskog som verkar som en
rida mot E4 som passerar omradet. I tidigare plan betecknas omradet som in-
dustri men anvéndningen d@ndrades 2002 till natur. Ytan 4r dock begransad och
saknar koppling till ett stérre sammanhéngande naturomrade. Darfor bedsms
omradets betydelse for allmanhetens krav pa tillgéngliga rekreationsytor som
litet.

For att mojliggdra en utbyggnad av kontor och labblokaler pa fastighet Storheden
1:101 flyttas parkeringarna till fastighet Storheden 1:1. Delar av skogen behalls
for att fortsatt avskdrma trafiken pa E4 visuellt och for att bibehalla ett tydligt och
vél avgrdnsat gaturrum pa gang- och cykelvigen.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomrédet nas via Ektjarnsvagen. Genom planomradet utgor Ektjarnsvigen
en gemensamhetsanldggning for att mdjliggora transporter till industrin och till
handelsomrédet séder om planomréadet. En anslutning fran Ektjarnsvigen under
vag 97 mojliggdr vidare transport via godterminalen i Gammelstad till F4 vilket
minskar belastningen pa viagnitet genom Storheden. I planomradets vistra del
gar en industrijérnvég som &ven majliggr for transporter via jarnvéag. En gang -
och cykelvég fran Lulea centrum till Gammelstad/Sunderbyn passerar Gster om
planomrédet.

Detaljplanen innebir inga forandringar vad géller gatunit eller gang- och cykel-
trafik inom eller i anslutning till planomradet.

Langs med gang- och cykelvagen i omradet Gstra del 16per ett skoterspar som &r
en del av en stérre sammanhangande led.

Detaljplanen méjliggdr for fortsatt skotertrafik genom omradet.



Kollektivtrafik
Lokaltrafik, med busshallsplats pa Storhedsvigen, méjliggor resor till och fran
omradet.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering for arbetande och besékande till industrin inryms idag péa fastighet
Storheden 1:101. Varutransporter till och frén industrin sker genom omradet for
parkering, vilket innebér en risk f6r oskyddade trafikater.

Den téinkta utbyggnaden av kontor och labblokaler medfdr att parkeringen flyttas
till omradet Sster om Ektjarnsvigen. Det innebir dven att den gamla utfarten mot
Ek{jarnsvégen i planomradets norra del ersitts av tvé utfarter, en fran den nya
parkeringen och en fran industriomradet.

Parkeringens nya placering innebr att transporter till och fran industrin kan ske

mer avskiljt fran oskyddade trafikanter. Losningen innebir &ven att arbetande

pa och bestkande till industrin maste passera Ektjarnsvigen. Trots detta bedéms

parkeringens nya placering som en tryggare 18sning &n i dagsliget da den skapar
en mer Gverskadlig trafiksituation.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet omfattas av kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Forutom normalt vatten och avlopp gér dven vatten fran anldggningens kylsys-
tem ut i det kommunala avloppsnitet.

Detaljplanen innebér en viss 6kad belastning pa det kommunala ledningsnitet i
och med fler anstallda pa omradet.

Omradet bestér till stor del av hardgjorda ytor vilket innebér att nistan allt dag-
vatten maste tas omhand och transporteras bort. Fran fastighet Storheden 1:101
leds dagvattnet genom en trumma under Ektjarnsvigen till ett dike. Diket fung-
erar som ett utjgmningsmagasin innan dagvattnet fran industrin nar kommunala
ledningsnitet i omradets syddstra del. Den ovan beskrivna dagvattenhanteringen
ar avgoOrande fOr att undvika risken for Gversvamningar.

Dikets funktion som utjamningsmagasin f3r avledning av dagvatten fr inte
forsvaras eller forsamras. Diket maste dérfér underhallas och far inte dvertickas
eller bebyggas.

Eftersom omradet i dagsléget till stora delar utgdrs av hardgjorda ytor kom-
mer detaljplanen inte innebéra att ytterligare dagvatten fran omradet maste tas
omhand. Parkeringen anldggs med genomslappligt material som méjliggor for
dagvatten att omhéndertas lokalt till stor del. Det dagvatten som inte kan tas
omhand lokalt leds vidare till diket i anslutning till Ekjarnsvagen och vidare till
kommunens ledningsnit.



Varme

Byggnaderna ir sjélvforsérjande pa varme. Uppvarmning sker genom aterbruk
av den Jverskottsvirme som skapas i och med den pagaende verksamheten.
Sommartid finns dven ett Gverskott av virme.

Uppvéarmningen av den utbyggnad som planen medger kommer fortsatt att ske
genom aterbruk av den viarme som industrin alstrar.

Avfall

De avfalls- och restprodukter som verksamheten genererar omhéndertas och
transporteras bort for aterbruk eller deponi.

Den fdreslagna detaljplanen innebir ingen dkning vad galler industriellt avfall.
En viss 6kning av hushallsavfall &r att vanta i och med fler anstillda pa omradet.
Detta tas omhand enligt kommunens policy for hushallsavfall.

Konsekvenser av planens genomférande
Hélsa och Sakerhet

Buller

Planen kan komma att innebéra en viss Skning av buller till f5ljd av fler anstillda
och 6kade trafikméngder till och fran omréadet. Paverkan pa omgivningen be-
doms dock vara mycket begridnsad da den angrinsande bebyggelsen i huvudsak
bestar av industri och handel och det inte finns nagra boende i omradet. Genom
att nyttja den nya anslutningen under vig 97 till godsterminalen i Gammelstad
minskar risken f6r storningar till f6ljd av Skade trafikméngder pa Storheden.

Trygghet och sikerhet

Parkeringens nya placering pa fastighet Storheden 1:1 innebir en tryggare trafik-
situation for de oskyddade trafikanterna pa omradet eftersom transporter till och
fran industrin kan ske avskiljt frin beskandes och anstalldas parkering. De nya
utfarterna till Ektjérnsvéagen bidrar till en mer Sverskadlig trafiksituation.

Parkringens nya placering innebér dven att fler ménniskor rér sig i narheten av
gang- och cykelvégen 6ster om planomradet och att den blir mer upplyst. Pa sa
sétt upplevs gang- och cykelvigen tryggare.



Administrativa fragor
Genomférandetid

GenomfGrandetiden dr 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Medverkande

Tjansteman
Maria Sidenmark, Miljckontoret

Karin Béckman, Tekniska f6rvaltningen, Vatten och avlopp
Mikael Sundvall, Tekniska forvaltningen, Gata och trafik
Maria Andersson Nordgren, Tekniska forvaltningen, Park och natur

Stadsbyggnadskontorets planavdelning 2011-02

Planchef Planarkitekt

Antagen av Byggnadsndamnden 2011-03-08
Vunnit laga kraft 2011-04-05
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