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1. Detaljplanens syfte
Syfte
Syftet med ändringen av detaljplan PL 357 är att möjliggöra en större byggrätt för 
industriändamål än vad den gällande detaljplanen medger. 

2. Beskrivning av detaljplanen 
Varför ändring av detaljplan valts.
Nuvarande fastighetsägare Gestamp Hardtech planerar att göra förändringar av 
industriverksamheten inom fastigheten Storheden 1:101. De planerade föränd-
ringarna kräver utbyggnad av ytterligare lokaler som inte inryms i den gällande 
detaljplanens byggrätt.

Kvartersmark
Den gällande detaljplanen medger en byggrätt motsvarande 26 000 m2 byggnads-
area vilket utgör 35 % av fastighetsarean. Ändringen av detaljplanen medger en 
utökning av byggrätten med ytterligare 10 % av fastighetsarean (användnings-
området) vilket motsvarar totalt 33 300 m2 byggnadsarea. Egenskapsområdet där 
bebyggelse medges är 50 500 m2 stort och detaljplanen medger en flexibel place-
ring av byggrätten inom området. Tillkommande bebyggelse medges en högsta 
nockhöjd om 21 meter inom hela egenskapsområdet och motsvarar den högsta 
befintliga industribyggnaden inom planområdet. 

Utgående planbestämmelser

I syfte att göra en befintlig industribyggnad planenlig upphävs delar av prick-
marken inom planområdet samt kvartersmarken för järnvägstrafik [T1]. Den 
utgående prickmarken ligger inom ett u-område vilket medför att de befintliga 
ledningsrätterna i sträckningen fortsatt har planstöd. Se avsnitt Fastighetsrättsliga 
frågor gällande villkoren för den befintliga byggnaden inom kommunens led-
ningsrättsområde. Markremsan som är planlagd för järnvägstrafik på Storheden 
1:101 innehåller ett stickspår för järnväg. Marken behöver dock inte vara plan-
lagd för järnväg då spårområden ingår i användningen industri [J]. I detaljplanen 
upphävs även höjdbestämmelser för högsta totalhöjd inom respektive egen-
skapsområde. Detta då befintliga byggnader överskrider den högsta totalhöjden 
och därmed blir planstridiga. Istället medges en samlad högsta nockhöjd inom 
planområdet som motsvarar den högsta befintliga byggnaden. 

Genomförandetid
Genomförandetiden är 5 år från det datum detaljplanen vinner laga kraft och 
gäller endast de tillkomna planbestämmelserna. Efter genomförandetidens slut 
fortsätter planen att gälla, men den kan då ändras eller upphävas utan att rättig-
heter som uppkommit genom planen behöver beaktas.
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3. Genomförandefrågor
Fastighetsrättsliga frågor

Rättigheter

Ledningsrätt 2580-08/107 tillhörande Luleå energi kan påverkas med planerad ut-
byggnad. Om ledningsrätten ska omprövas måste detta ske genom en ny lantmä-
teriförrättning. Hur kostnader för åtgärden och förättningen ska fördelas måste 
avtalas mellan fastighetsägaren och ledningshavaren. 

Ledningsrätt 25-F2003/125 ger fastighetsägaren rätt att ha kvar befintlig byggnad 
över kommunens ledningar men med villkor i ledningsrättsbeslutet att kommu-
nen har rätt att serva ledningarna samt åtaganden från fastighetsägaren sida för 
att underlätta åtkomsten till ledningarna. 

Tekniska frågor

Teknisk försörjning

Fastigheten Storheden 1:101 är idag ansluten till kommunalt vatten- och avlopp, 
kommunalt dagvattennät, el, fjärrvärme, tele- och IT försörjning.

Inom och i anslutning till fastigheten finns brandposter med kapacitet 20 liter/
sekund. Om brandvattenkravet för verksamheten skulle överstiga kommunens 
kapacitet (20 liter/sekund) får fastighetsägare vidta åtgärder för att tillgodose 
fastigheten med erforderliga mängder brandvatten via exempelvis brandvatten-
reservoar.

Ekonomiska frågor
Ändringen av detaljplanen medför inte några kommunala åtagande eller kost-
nader kopplat till genomförandet av detaljplanen. Ett planavtal har upprättats 
mellan fastighetsägaren och kommunen. Planavgift ska därför inte tas ut i sam-
band med bygglov.

Prövning enligt annan lagstiftning
Miljöfarliga verksamheter kan medföra störningar för människors hälsa eller mil-
jön. Regler för miljöfarlig verksamhet finns i miljöbalken. Prövning av miljöfar-
liga verksamhet hanteras antingen av kommunen, Miljöprövningsdelegationen 
eller mark-och miljödomstolen beroende på omfattning och vilken verksamhets-
typ det gäller (A, B eller C anläggning). Om en verksamhet eller anläggning är 
anmälnings- eller tillståndspliktig finns reglerat i miljöprövningsförordningen. 
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4. Planeringsunderlag
Kommunala

Översiktsplan

Kommunens översiktsplan (2021) anger följande rekommendationer för planom-
rådet och generellt för industrimark:

•	 Område för verksamheter som inte bör blandas med bostäder, exempelvis 
verksamheter som kan vara störande, miljöpåverkande, ytkrävande eller 
genererar tung trafik eller stor mängd övrig trafik. I verksamheter ingår även 
mark som reserveras för enbart företag. 

•	 Vi ska ha färdiga utbyggda verksamhetsområden i olika lägen med en varia-
tion i storlek för olika verksamhetsinriktningar och behov. Markytan i befint-
liga verksamhetsområden ska användas effektivare med hjälp av förtätning.

•	 Störande och riskfyllda verksamheter ska lokaliseras till utkanten av stads-
bygden och utanför de samlande byarna.

Planuppdrag

Samhällsbyggnadsutskottet beslutade (SBU 2023-10-23 §23) att ge kommundirek-
tören i uppdrag att upprätta ett förslag till detaljplan för Storheden 1:101, med 
syfte att pröva förutsättningarna för att möjliggöra om- och nybyggnation av 
industribyggnader.

Bedömning av betydande miljöpåverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersöka om genomförandet av planen, 
programmet eller ändringen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. 
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersökningen identifiera omständigheter som talar 
för eller emot en betydande miljöpåverkan. Samråd gällande undersökning om 
betydande miljöpåverkan ska hållas med länsstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10 
§ MB. Om betydande miljöpåverkan antas och en strategisk miljöbedömning ska 
tas fram kan undersökningssamrådet med fördel samordnas med avgränsnings-
samrådet.

Kommunens bedömning 
Kommunen har tagit ställning till att ändringen av detaljplanen inte bedöms 
medföra en risk för betydande miljöpåverkan. En strategisk miljöbedömning har 
därför inte upprättats. Länsstyrelsen delar kommunens bedömning under förut-
sättning att detaljplanens syfte, att ändra verksamheten, inte förutsätter ompröv-
ning av verksamhetstillståndet för den miljöfarliga verksamheten i planområdet 
pga. omfattande miljökonsekvenser med anledning av ändringar i verksamheten 
(yttrande 2024-01-10).
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Annat

Planförfarande

Ändringen av detaljplanen handläggs enligt reglerna för standardförfarande i 
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Ett standardförfarande används då 
ändringen av detaljplanen bedöms vara förenlig med kommunens översiktsplan, 
inte är av betydande allmänt intresse samt bedöms inte medföra en betydande 
miljöpåverkan.

Föreskrifter och allmänna råd 

Planhandlingarna i planförslaget har upprättats enligt Boverkets föreskrifter om 
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmänna råd om redovisning av reglering 
i detaljplan (BFS 2020:6), samt föreskrifter och allmänna råd om planbeskrivning 
(BFS 2020:8).

5. Planeringsförutsättningar
Riksintressen
Planområdet ligger inom områden av riksintresse för:

•	 Riksintresse för totalförsvaret (3 kap 9 § miljöbalken): Stoppområde för höga 
objekt med särskilt behov av hinderfrihet och MSA-området för luftrum.

•	 Riksintresse för kommunikationer (3 kap 8 § MB) 

•	 Riksintresse för vattenförsörjning enligt (3 kap 8 § miljöbalken) och avser-
Gäddviks vattentäkt. Planområdet ingår i ett vattenskyddsområde och omfat-
tas av skyddsföreskrifter för Gäddviks grundvattentäkt (Länsstyrelsen, 25 FS 
2014:3A 2), samt ändring av föreskrifterna (Dnr.513-8239-19).

Ändringen av detaljplanen bedöms inte riskera att berörda riksintressen påtagligt 
skadas eller att utnyttjandet påtagligt försvåras.

Miljökvalitetsnormer
Miljökvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljöbalken. Det finns miljökvalitetsnormer 
(MKN) framtagna för omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de föroreningsnivåer eller störningsnivåer som människor kan utsättas för 
utan fara för olägenheter av betydelse eller som miljön eller naturen kan belastas 
med utan fara för påtagliga olägenheter. Vid planering och planläggning ska 
hänsyn tas till gällande miljökvalitetsnormer.

Planområdet omfattas av MKN för luftkvalitet och vattenkvalitet. Luleå kommun 
omfattas inte av den framtagna miljökvalitetsnormen avseende omgivnings-
buller. Miljökvalitetsnormerna och detaljplanens eventuella påverkan på dem 
beskrivs närmare i avsnitt 6. Konsekvenser.
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6. Konsekvenser
Trafik
Planområdet är beläget i ett större verksamhetsområde. Ändringen av detaljpla-
nen bedöms inte ge upphov till någon betydande ökning av trafikmängder eller 
tunga transporter i området. 

Miljökvalitetsnormer

Luft

Ändringen av detaljplanen bedöms inte ge upphov till en ökad trafik som riske-
rar att gränsvärden för luftkvalité överskrids. Utsläpp som kan påverka luftkvali-
tén kopplat till verksamhetsutövning, befintlig eller framtida, hanteras i verksam-
heternas miljötillstånd.

Vatten 

Ändringarna i detaljplanen bedöms inte medföra någon betydande förändring av 
dagvattenavrinningen ifrån fastigheten då den byggbara ytan inom fastigheten 
är nästintill helt hårdgjord med byggnader och asfalt. Ändringen av detaljplanen 
bedöms inte ge upphov till försämringar av vattenkvalitén i området då ökade 
takytor generellt medför en lägre föroreningsbelastning gentemot hårdgjorda 
markytor för parkering och trafik. Utsläpp som kan påverka vattenkvalitén kopp-
lat till verksamhetsutövning, befintlig eller framtida, hanteras i verksamheternas 
miljötillstånd. Cirka 100 m2 av fastigheten Storheden 1:101 ligger inom Gäddviks 
vattenskyddsområde (Sekundär skyddszon A) . De berörda ytorna omfattas där-
med av skyddsföreskrifterna för hantering av bland annat dagvatten. 

Hälsa och säkerhet

Buller

Fastigheten Storheden 1:101 är idag belägen i ett utpekat verksamhetsområde. 
För den som bedriver en verksamhet som bullrar gäller det att veta hur mycket 
verksamheten bullrar och vilka åtgärder som kan vidtas för att minska bullret. 
Den som bedriver en verksamhet har även ett ansvar att fortlöpande kontrollera 
bullret från sin verksamhet och ha rutiner för att undvika onödigt buller. En till-
synsmyndighet får även förelägga en verksamhetsutövare att ta fram de utred-
ningar och underlag om buller från verksamheten som behövs för tillsynen. Det 
är den som planerar eller bedriver en verksamhet eller vidtar en åtgärd som ska 
visa att man följer miljöbalkens regler, exempelvis att buller från verksamheten 
inte orsakar olägenhet för människors hälsa genom buller. Tillsynsmyndigheten 
kan ställa krav på skyddsåtgärder eller begränsningar om det konstateras att 
buller från en verksamhet utgör olägenhet för människors hälsa.
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7. Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till regleringar

Kvartersmark

• h1- Högsta nockhöjd är 21 meter
Planbestämmelsen syftar till att göra de befintliga industribyggnaderna
planenliga. Höjdbestämmelsen motsvarar den högsta befintliga byggnaden
inom planområdet och möjliggör en sammanhållen byggnadshöjd inom hela
användningsområdet.

• e1 - Största totala byggnadsarea är 45 % av användningsområdet
Planbestämmelsen syftar till att möjliggöra ytterligare byggrätt för industriän-
damål i enlighet med ändringens övergripande syfte.

8. Medverkande i projektet
Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseförvaltningen i samarbete med 
andra kommunala förvaltningar.

Kommunstyrelseförvaltningen 
Sektor Samhällsbyggnad & demokrati, 2024-02-20 

Frida Lindberg			              Magnus Johansson

Planchef					 Planarkitekt

Antagen av Kommunstyrelsen 2024-04-08 § 98

Vunnit laga kraft 2024-05-03
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