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Detaljplan for fastigheten Tostarp 1:1, Kropp, Helsingborgs stad

Stadsbyggnadsnamnden i Helsingborgs stad antog den 13 juni 2019 § 184,
detaljplan for fastigheten Tostarp 1:1.

Lansstyrelsen har, den 28 juni 2019, med stéd av 11 kap 10 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900), beslutat att inte 6verpréva stadsbyggnadsnamndens beslut.

Enligt stadsbyggnadsforvaltningens diarium har inget 6verklagande av stadsbyggnadsndmn-
dens beslut inkommit inom besvarstiden.

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 5 juli 2019.
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s2 HELSINGBORG Fratalkolt

13 juni 2019
"U‘ Stadsbyggnadsnémnden

§ 184 Dnr 00023/2019
Detaljplan for del av fastigheten Tostarp 1:1, Helsingborgs stad

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen 4r att préva méjligheten att utéka befintligt verksamhetsomride for
logistik genom att tillfora en del av intilliggande jordbruksfastigheten till fastigheten
Plantehuset 3.

Marken som prévas i planen ska i huvudsak anvindas till angéring, koromride och
uppstallningsplatser. I vaster innehaller planen dven en 30 meter bred byggritt, med hogsta
byggnadshdjd om 12 meter. [ 6ster innehdller planforslaget en remsa odlingsmark pa cirka 12
meter inom vilken markvégen och servitutet som behéver tas i ansprik for industrimark i
planomradets vistra del ska ersittas.

Planomrddet utgérs av jordbruksmark, klass 9. Planens genomforande kommer att innebira
irreversibel negativ pdverkan pa jordbruksmarken, som ir en férsérjande och stédjande
ekosystemtjdnst. Ytan ar dock férsumbar i forhillande till den samlade arealen jordbruksmark,
och gor att intern logistik mellan Postnords olika anliggningar i Tostarp kan effektiviseras.
Planens genomfdrande innebir inga ingrepp i niraliggande stenmurar eller alléer, och bedéms
inte paverka riksintresset for kulturmiljévirden M:K8 Rosendal - Kropp eller funktionen hos
riksintresset fér kommunikationer, vig E4/E6/E22.

Buller till foljd av att verksamheten tilldts utokas 4t 6ster bedéms inte 6ka patagligt vid
narmsta bostéder.

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomforande inte kan antas medféra
betydande miljépdverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 3 § miljobalken.

Ordférandens forslag
Ordforandes forslag till stadsbyggnadsnimnden ar

att anta rubricerad detaljplan, upprittad den 17 maj 2017, redaktionellt indrad den 5 juni
2019,

att férklara paragrafen omedelbart justerad.
Stadsbyggnadsnimnden beslutar

att anta rubricerad detaljplan, upprattad den 17 maj 2017, redaktionelit dndrad den 5 juni
2019,

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Beslutet ska skickas till
Lansstyrelsen
Detaljplanering

S6kanden

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
gy
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HELSINGBORG Dnr:23/2019

Upprattad 17 maj 2019
Redaktionellt &ndrad 5 juni 2019

Detaljplanen redovisas i féljande handlingar
e Denna planbeskrivning
o Detaljplanekarta med planbestimmelser
e  Preliminart granskningsutldtande

Utredningar till grund for forslaget (tiligangliga pa Stadsbyggnadsforvaltningen)
¢ PM Industribuller till detaljplan (Tyréns, 8 april 2019)
o Trafikutredning Tostarp 1:1 (Tyréns, 17 maj 2019)

Medverkande
Medverkande i planarbetet ar samhéllsplanerare Sarah Svensson.
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Dnr:23/2019
Upprattad 17 maj 2019
Redaktionellt &ndrad 5 juni 2019

1 Planen i korthet

Detaljplanen uppréttas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om uppdrag
i stadsbyggnadsnamnden 21 februari 2019. Lagstodet for planbestdmmelserna, utifran 4 ka-
pitlet plan- och bygglagen, framgér under respektive avsnitt i bestimmelserutan.

11 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten att utoka befintligt verksamhetsomrade for
logistik genom att tillféra en del av intilliggande jordbruksfastigheten till fastigheten Plantehu-
set 3.

1.2 Sammanfattning

Huvudidén med planen ar att mojliggéra en expansion av fastigheten Plantehuset 3 mot oster
for att skapa flexibilitet for etablering av logistikverksamheter pa fastigheten. Marken som pro-
vas i planen avses i huvudsak anvandas till angoring, koromrade och uppstallningsplatser tillho-
rande den planerade verksamheten. En byggratt medges ocksa langs den vastra plangréansen,
och trettio meter dsterut. Denna ansluter till byggratt inom gillande plan. Langst at dster inne-
haller planforslaget en remsa odlingsmark pa cirka 12 meter. Orsaken ar att kunna ersatta den
markvag och det servitut som behover tas i ansprak for industrimark i planomradets vastra del.

o A= 3
Bild som visar Postnords anldggning (réda linjer) och aktuellt planforslag bverlagrat pd stadens
baskarta. Storre delen av anldggningen ligger inom befintlig detaljplan. Omrddet inom den gul-
streckade linjen utgor den nya byggrdtten inom aktuellt planférslag. Inom punktprickat omrdde
fdr marken inte férses med byggnad Grént utgér odlingsmark som ingdr i aktuellt planforslag fér
att mdéjliggora dndring av servitut.
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Dnr:23/2019
Upprattad 17 maj 2019
Redaktionellt &ndrad 5 juni 2019

Forslag

Detaljplanen mojliggor en mer flexibel anviandning av intilliggande fastighet, som ar planlagd for
industridandamal i gillande detaljplan.

Konsekvenser

Detaljplanens genomforande kommer att innebara irreversibel negativ paverkan pa jordbruks-
marken, som &r en forsorjande och stodjande ekosystemtjanst. Planomradet utgor dock en for-
sumbar yta i forhallande till den samlade arealen jordbruksmark, och gor att intern logistik
mellan Postnords olika anlaggningar i Tostarp kan effektiviseras.

Detaljplanens genomforande innebar inga ingrepp i naraliggande stenmurar eller alléer, och
beddms inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden M:K8 Rosendal - Kropp. Trafiken
kommer att 6ka, men funktionen hos riksintresset for kommunikationer, vag E4/E6/E22, be-
déms kunna upprétthallas.

Okat buller till foljd av att verksamheten tillats utdkas &t 6ster bedéms inte 6ka patagligt vid
narmsta bostader.

Postnord, som ar den tilltdnkta hyresgasten till anldggningen, har redan flera anldggningar inom
logistikomradet Tostarp. Den geografiska placeringen av anlaggningen kan medfora positiva
synergieffekter med de andra anldggningarna.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte paverka nagra riksintressen.

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att planens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 3 § miljobalken.

Planeringsforutsattningar

Platsen utgors av cirka tva hektar jordbruksmark beldgen intill ett verksamhetsomrade for lo-
gistikforetag intill vig E4/E6/E22. Jordbruksmark ar en ekosystemtjanst - primart ar det en
forsorjande ekosystemtjanst som bidrar med matproduktion. Sekundart fungerar jordbruks-
marken som en kolsdnka och vattenmagasin. I nara anslutning till planomradet finns stenmurar
och alléer som omfattas av generellt biotopskydd och utgdr kulturhistoriskt viktiga gransmar-
keringar i landskapet.

En dryg kilometer 0sterut omfattas landskapet av riksintresse for kulturmiljovarden, M:K8 Ro-
sendal - Kropp. Viag E4/E6/E22 som &r utpekat som riksintresse for kommunikationer.

Narmsta bostader ligger pa drygt fem hundra meter dster om planomradet.

Planstatistik

Planomréadets area: 2,8 hektar
Area verksamheter: 2,3 hektar, varav 0,9 hektar utgor byggratt
Area akermark: 0,5 hektar

Akermark som tas i ansprak: 2,3 hektar

4(21)



Dnr:23/2019
Upprattad 17 maj 2019
Redaktionellt &ndrad 5 juni 2019

2 Planforslag

2.1 Omradets disposition och gestaltning

Huvudidén med planen ar att mojliggéra en expansion av fastigheten Plantehuset 3 mot oster
for att skapa flexibilitet for etablering av logistikverksamheter pa fastigheten. Marken som pro-
vas i planen avses i huvudsak anvandas till angoring, koromrade och uppstallningsplatser tillho-
rande den planerade verksamheten. En byggratt medges ocksa langs den vastra plangransen.
Denna ansluter till byggratt inom gallande plan. Postnord, som ar den tilltdnkta hyresgasten till
anldggningen, har redan flera anlaggningar inom logistikomradet Tostarp. Den geografiska pla-
ceringen av anldggningen kan medfora positiva synergieffekter med de andra anlaggningarna.

At 6ster innehaller planforslaget en remsa odlingsmark pa cirka 12 meter. Anledningen r att
kunna ersitta den markvag och det servitut som behdver tas i ansprak for industrimark i plan-
omradets vastra del.

2.2 Bebyggelse

Langs den vastra plangransen, anslutande till byggratt inom gillande plan, far byggnad uppforas
till en hogsta byggnadshojd om 12 meter. Byggratten ar cirka 9 200 kvadratmeter stor. Gallande
plan innehaller en rad utformningsbestammelser som har forts dver till den nya byggratten.
Byggnaden ska ges ett lugnt uttryck och forhalla sig till landskapet i skala, firg och material.
Fasader far inte belysas. Volym- och fasaduppdelning av byggnader ska ske i plan- och hojdled.
Reklam- och identitetsskyltar ska hallas inom byggnadens siluett. Kéllare far inte finnas.

Nya byggnader inom planomradet bor utforas langsiktigt hallbara, med miljdanpassade meto-
der, 1ag energiforbrukning och sunda material.

Planbestiammelser som reglerar bebyggelsen PBL 4 kap
Industri 5§
0Odling 58§
1 Marken far inte forses med byggnad. 11§
Hogsta byggnadsh6jd i meter. 16 §

Mot landskapet ska byggnader ges ett lugnt uttryck och for- 16 §
halla sig till landskapet i skala, farg och material. Fasader far
inte belysas. Volym- och fasaduppdelning av byggnader ska
ske i plan- och hojdled.

f2 Reklam- och identitetsskyltar ska hallas inom byggnadens 16 §
siluett
b1 Kaillare far inte finnas. 16 §

2.3 Gronstruktur och markens anordnande

Géallande plan for industriomradet innehéller bestimmelser om att plantering ska finnas i fas-
tighetsgrans och att markens hdjd mot omrade betecknat med L, Odling, inte far dndras. Dessa
bestimmelser har 6verforts till nu aktuellt planforslag fran gillande plan. Bestimmelsen om att
plantering ska finnas i fastighetsgrans har omtolkats till att plantering ska finnas i kant mot
odlingsmark.
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Vid belysning av koromradet ar det viktigt att armaturerna placeras och riktas sa att boende i
naromradet inte riskerar att storas av starka ljus.

Planbestiammelser som reglerar markens anordnande PBL 4 kap

n1 Plantering ska finnas i kant mot odlingsmark. 5§

nz Markens hojd i grans mot omrade betecknat med L fér inte 5§
andras.

2.4 Trafik

Planomradet nas fran det anslutande verksamhetsomradet, som i sin tur nas fran Mineralgatan
via Hjortshogsvéagen och vag E4/E6/E22.

En del av markvagen som leder till Tostarps gard och till dagvattendammarna norr om verk-
samhetsomradet kommer att ianspraktas for industrimark. Detaljplanen foreslar att en ny
markvag anldggs inom odlingsmarken i planforslaget.

Gang- och cykeltrafik

For att sdkerstilla allmédnhetens tillgang till dagvattendammarna, som ocksa ar utpekade som
sarskilt vardefull ekologiskt mark i gronstrukturprogrammet, finns en bestaimmelse om mark-
reservat for allmannyttig gdng- och cykeltrafik (x1) inom odlingsmarken i planforslaget.

Langs Mineralgatan finns gdng- och cykelbana, via vilken verksamhetsomradet som aktuellt
planomrade ansluter till kan nés.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns i dagsldget cirka 400 meter fran planomradet. Busshallplatsen trafikeras av
linje 26 som gar en gang i timmen. Helsingborgs centralstation nds inom drygt 20 minuter.
Eventuellt finns planer pa att férlanga busslinjen norrut langs Mineralgatan.

Biltrafik

For att sdkerstilla drift och underhall av dagvattendammarna finns en bestimmelse servitut
avseende ratt till utfart till forman for fastigheten Tostarp 1:2 som belastar fastigheten Tostarp
1:1. (a1) inom odlingsmarken i planforslaget. Verksamhetsomradet som aktuellt planomrade
ansluter till kan nas via Mineralgatan.

Parkering

Parkeringsbehovet ska l6sas inom egen fastighet. Det slutgiltiga parkeringsbehovet avgors i
bygglovet.

2.5 Teknisk forsorjning

Den tekniska infrastrukturen ar utbyggd i omradet. Planomradet kan anslutas till all nédvéndig
teknisk infrastruktur; el, uppvarmning, opto, bredband, vatten och spillvatten i Mineralgatan.

Den elkabel som gar i Tostarpsvagen leder till en avriven gard. Det bedéms inte finnas ndgot
behov av att ersatta den.

Skanova har en telekabel langs Tostarpsvégen. Kabeln kan inte ligga kvar i sitt nuvarande lage,
utan behover flyttas till Tostarpsvagens nya lage.
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Brandvattenférsoérjning

Pa grund av den planerade byggnadens storlek behdvs en kompletterande brandpost pa dstra
sidan av byggnaden. Fl6det i brandposten ska vara 1 200 liter per minut. Om avsteg ska goras
behover detta forankras hos raddningstjansten.

Dagvattenhantering

Planomrddet omfattas idag inte av verksamhetsomrade for dagvatten. Verksamhetsomradet
foreslas utvidgas sa att planomradet omfattas i och med detaljplanens genomforande. Tostarps
verksamhetsomrade ar instangt for ytavrinning, och ledningsnatet inom Tostarp ar byggt for att
dagvatten fran verksamhetsomradet ska tas om hand i dagvattendammen vid Kropps trafik-
plats. Dammen ligger pa allméan platsmark, NATUR. Den dr dimensionerad for ett hundradrsregn
med kapacitet kvar for att &ven ta hand om avrinningen fran det aktuella planomradet, och ar
forsedd med forsedimenteringsbassang och oljeskarm. NSVA kan komma att stélla krav pa viss
fordrojning och rening inom kvartersmarken, helst ytligt via ett dike med avstangningsmojlig-
het.

Bild frdn planbeskrivningen tillhérande gdllande detaljplan fér del av Tostrp 1:1 mfl (16329),
som visar dagvattendammen vid Kropps trafikplats.

2.6 Fastighetsindelning och administrativa bestammelser

Fastighetsindelning och markreservat

En del av fastigheten Tostarp 1:1, planlagd for odling, behover regleras fran Tostarp 1:1 for
detaljplanens genomférande.
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Servitutet som géller for att drift- och underhallsfordon ska kunna ta sig fram pa Tostarpsvigen
till dagvattendammarna vid Kropps trafikplats behover dndras. Forslagsvis dras den nya viagen
som en markvag inom jordbruksmarken som ingar i planforslaget. Vagen behover ocksa vara
allmant tillganglig for gang- och cykeltrafik.

Fastighetsindelning och administrativa bestammelser PBL 4 kap
X1 Markreservat for allménnyttig gdng- och cykeltrafik. 68§
a1 Servitut avseende ratt till utfart till forman for fastigheten 18§

Tostarp 1:2 som belastar fastigheten Tostarp 1:1

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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3 Konsekvenser

3.1 Beddmning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer, med vigledning av férordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar, att planens genomforande inte kan antas medfora en sddan betydande miljopaver-
kan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap 3 § miljébalken. En miljobe-
doémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte genomfdras. Kon-
sekvenserna av planforslaget utreds och beskrivs har nedanfor.

Platsen utgors av cirka tva hektar jordbruksmark, klass nio. Jordbruksmark ar en ekosystem-
tjanst - primart ar det en forsorjande ekosystemtjanst som bidrar med matproduktion. Sekun-
dart fungerar jordbruksmarken som en kolsdnka och vattenmagasin, som binder koldioxid re-
spektive fordrojer stora regnméngder. I nira anslutning till planomradet finns stenmurar och
alléer som omfattas av generellt biotopskydd och utgér kulturhistoriskt viktiga gransmarke-
ringar i landskapet.

Narmsta bostader ligger pa drygt fem hundra meter 6ster om planomradet.

En dryg kilometer dsterut omfattas landskapet av riksintresse for kulturmiljovarden, M:K8 Ro-
sendal - Kropp. Planomradet ansluter till ett stérre verksamhetsomrade som ligger intill vag
E4/E6/E22 som ar utpekat som riksintresse for kommunikationer.

Detaljplanens genomforande kommer att innebéra irreversibel negativ paverkan pa jordbruks-
marken. Planomradet utgor dock en féorsumbar yta i forhallande till den samlade arealen jord-
bruksmark, och genom att majliggora for exploatering av planomradet kan Postnord effektivi-
sera intern logistik mellan sina olika anldaggningar i Tostarp.

Okat buller till foljd av att verksamheten tillats utdkas &t dster bedéms inte 6ka patagligt vid
narmsta bostader.

Detaljplanens genomforande kommer inte innebara nagra ingrepp i stenmurarna eller alléerna,
och bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden M:K8 Rosendal - Kropp. Mer trafik
kommer att alstras till f6ljd av utvidgningen av verksamhetsomradet, men funktionen hos riks-
intresset for kommunikationer, vag E4/E6/E22, bedoms kunna uppratthallas varfor detaljpla-
nen inte antas kunna medfora pataglig skada pa riksintresset.

Stadsbyggandsforvaltningen gor bedomningen att planforslaget inte strider mot géllande 6ver-
siktsplan.

3.2 Paverkan pa riksintressen

Planomradet berors inte direkt av ndgot riksintresse. Riksintresse for kulturmiljéovard, M:K8
Rosendal - Kropp och riksintresse for kommunikationer, vig E4/E6/E20 ligger i planomradets
narhet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att paverkan pa riksintressena inte innebar patag-
lig skada.

Riksintresse for kulturmiljovard

I gdllande plan har paverkan pa riksintresse for kulturmiljo M:K8 Rosendal - Kropp utretts
grundligt. Viss paverkan kunde konstateras, men ingen pataglig skada. Det konstaterades att
genomforandet av planen skulle forandra utblickarna fran och mot Kropps kyrka, fran att tidi-
gare dominerats av ett storskaligt dppet landskap. De storskaliga byggnaderna férvantades bli
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val synliga men att det stora avstandet och skogsdungarna skulle gora att verksamhetsomradets
byggnader inte dominerar.

Det nu aktuella planforslaget innehaller en i sammanhanget mycket liten byggréatt. Gallande
detaljplans regleringar av byggratten vad galler h6jd och krav om att byggnadens fasad ska ges
ett lugnt uttryck och forhalla sig till landskapet i skala, farg och material samt att volym- och
fasaduppdelning av byggnader ska ske i plan- och hojdled dverfors till det nu aktuella planfor-
slaget. Aven en bestimmelse om att vegetation ska finnas i fastighetsgrins, som finns i giallande
detaljplan, 6verfors till det aktuella planforslaget. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att
detaljplanen inte kommer att medféra nagon ytterligare paverkan pa riksintresset.

Riksintresse for vagar

Vag E4/E6/E20 ar utpekade som riksintressanta objekt for kommunikationer enligt miljobalken
3 kap 8 §. Vagarna ingar i det av Europeiska Unionen (EU) utpekade Trans-European Transport
Network (TEN-T), pd grund av sarskild internationell betydelse. Delstriackan ar en del av det
utpekade kollektivtrafiknatet. Den dr dven utpekad som sarskild betydelsefull fér dagens gods-
transporter. Vigarna ingar i det rekommenderade natet for transport av farligt gods och utgor
anslutning till Helsingborgs hamn samt Trelleborgs hamn och kombiterminal som ocksa &r ut-
pekade som riksintressen.

Kapaciteten pa motorvagen E6 genom Skane har pa vissa strackor natt en kapacitetsgrans, och
Trafikverket har darfor tagit fram en atgardsvalsstudie som ska ldsa kapacitetsproblemen. Pa
grund av att Vasatorps trafikplats byggdes med undermalig standard ska trafikplatsen byggas
om 2021. En utredning har darfor gjorts for att undersoka om utvidgningen av logistikomradet
kan komma att paverka kapaciteten i den ombyggda trafikplatsen (Tyréns, 17 maj 2019).

Utredningen kommer fram till att trafikmadngderna i trafikplatsen kan komma att 6ka mellan
fyra och tio procent under maxtimmen 2030 jamfort med det scenario som ligger till grund for
atgirderna pa trafikplatsen. Utredningen konstaterar att trafikokningen som kan komma att
uppsta i samband med aktuellt planforslag inte kommer ge markbar effekt i trafikplatsen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det inte foreligger nagon risk for pataglig skada pa
riksintressets funktioner.

3.3 Miljo, halsa och sakerhet

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon. Gal-
lande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser halterna i
utomhusluft av kvavedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO),
bensen och ozon (03). Det foreligger ingen risk for éverskridande av miljokvalitetsnormernas
varden i narheten av planomradet.

Markfororeningar

Det finns inga rapporter om markféreoreningar inom omradet. Beroende pa verksamhetstypen
och avsaknaden av rapporter bedéms det inte som nddvandigt att utféra en markmiljoteknisk
utredning inom ramen for detaljplanearbetet. Exploatéren uppmanas dock att ta stickprover pa
marken i samband med geoteknisk utredning, som behéver goras infor projektering. Skulle
fororeningar patraffas ska dessa hanteras pa vederborligt satt.
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Markradon

Enligt lansstyrelsen radonkartlaggning bestar marken av ytligt liggande berg och jord med lag
eller normal uranhalt. Atgirder bedoms inte som nodvindiga.

Vattenkvalitet

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenféorekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) ar att tillstandet i vara vatten inte ska forsamras och att alla vatten ska uppna en be-
stimd miljékvalitet. Aktuellt planomrade &r belidget pa grundvattenférekomsten Angelholm-
Ljungbyhed och det avvattnas till Skilderviken via Vege a. Det finns en risk att miljokvalitets-
normerna fér grundvattenférekomsten Angelholm - Ljungbyhed inte uppnas 2021 vad giller
kemisk status. Dock finns ingen risk att kvantitativ risk inte uppnas. Fér miljokvalitetsnormerna
i Vege a och Skilderviken finns en risk att miljokvalitetsnormerna inte uppnas till 2021 vad
galler ekologisk och kemisk status.

Planforslaget innebdr att en forhédllandevis liten yta kan hardgoras. NSVA stéller krav pa for-
drojning och rening av dagvattnet. Sammantaget bedéms inte det aktuella planforslaget paverka
miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsterna ovan.

Trafikfloden

Med anledning av att verksamhetsomradet foreslas utvidgas har en trafikutredning gjorts
(Tyréns, 17 maj 2019) som jamfor hur stort tillskott aktuellt planférslag kommer att medfora
jamfort med de trafikmangder som dtgardsvalsstudiens baseras pa. Enligt utredningen kan tra-
fikalstringen berdaknas pa minst tva satt. Resultaten skiljer sig nagot at, sa darfor presenterar
utredningen tva berakningar.

Den ena berakningen utgar fran att fastighetens trafikalstring ar proportionerlig mot dess yt-
andel. Postnords anlaggning planeras uppta cirka tio procent av gillande detaljplans yta och
beddms alstra tio procent av den forvantade trafikalstringen i gdllande plan. Detta jamférs med
Postnords antagande om trafikalstring till sin anldggning. De trafikmangder som tillkommer
utover de proportionerligt berdknade méngderna antas tillkomma i samband med att man 6ns-
kar ta mer mark i ansprék.

Den andra berdkningen utgdr fran att av den yta som onskas exploateras ligger cirka 75 procent
inom géllande detaljplan. Sdledes borde 25 procent av den forvintade alstringen till Postnords
anldggning vara tillkommande.

Enligt Postnord kommer deras anldggning att generera knappt 1 100 fordon per dygn nir den ar
fullt utbyggd. Enligt den forsta berdkningen kommer trafikméangderna till verksamhetsomradet
som helhet att 6ka med knappt 700 fordon per dygn, motsvarande en 6kning om 15 procent.
Enligt den andra berdkningen kommer trafikméangderna att 6ka med knappt 300 fordon, vilket
motsvarar cirka 7,5 procent. Den 6kade trafikalstringen innebar en trafikokning pa Hjortshogs-
vagen och i Vasatorps trafikplats motsvarande mellan fyra och tio procent, beroende pa de olika
berakningarna.

For att undersoka hur kapaciteten i Vasatorps trafikplats och i korsningen mellan Hjortshogsva-
gen och Mineralgatan har simuleringar gjorts i trafiksimuleringsprogrammen Vissim respektive
Capcal. Utredningen konstaterar efter simuleringarna att trafikokningen som kommer att upp-
std i samband med aktuellt planforslag inte kommer ge markbar effekt i vare sig trafikplatsen
eller i korsningen Hjortshogsvagen/Mineralgatan.
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Végtrafikbuller

Planomradet utsatts for bullernivier pa mellan 55 och 59 dBA ekvivalentniva fran vag
E4/E6/E20 men ldga maxnivaer. Verksamheten bedoms inte paverkas negativt av bullernivaer-
na.

Bullerberdkningar har gjorts for hur utbyggnaden av géllande plan kommer att paverka ljudmil-
jon for narliggande bostadsbebyggelse (WSP, 4 januari 2006). Bullerberakningen bygger pa en
okning av trafiken till och fran det planerade verksamhetsomradet. I miljokonsekvensbeskriv-
ningen som gjordes till detaljplanen konstateras att for boende langs Kroppavagen kommer
planforslaget inte att 6ka trafikbullernivaerna. For fastigheten séder om Hjorthogsvagen kom-
mer bullret dock att 6ka i och med utbyggnaden av gillande plan.

[ forhéllande till utbygganden av hela gillande plan bedéms inte utbyggnaden av nu aktuellt
planforslag medfora nagon betydande fordndring av trafikbullernivaerna.

Verksamhetsbuller

[ gillande plan har dven berdkningar av industribuller gjorts for att se om utbyggnaden haller
sig inom Naturvardsverkets riktvarden vid narmsta bostad (WSP, 4 januari 2006). De berdknade
bullerkallorna ar kylkompressorer till lastbilar, ventilationsflaktar till industrilokaler och kyl-
medelkylare till industrilokaler.

I miljokonsekvensbeskrivningen konstateras att en handfull fastigheter kommer att utsattas for
nivaer pa eller strax 6ver 40 dBA ekvivalentniv3, vilket da som nu utgdér Naturvardsverkets
riktvarde for verksamhetsbuller utomhus vid bostad nattetid utan atgarder. Vidare skulle tva
fastigheter komma att utsattas for nivaer pa 45 dBA och en pa gransen till 50 dBA.

[ syfte att beddma om den nya detaljplanen kan komma att patagligt forvarra situationen for
narliggande bostdder i och med att bullerkallor kan komma att placeras ndrmare narmsta bo-
stad an idag har en bullerberakning utarbetats for det aktuella planforslaget (Tyréns, 8 april
2019). Enligt berdkningarna kommer bullret att 6ka 1 dBA vid bostadshus A, 0,7 dBA vid bo-
stadshus B och 0,6 dBA vid bostadshus C (se karta nedan). Rapporten konstaterar att 6kningen
av medelljudnivan sannolikt inte kommer att kunna uppfattas. Stadsbyggnadsforvaltningen
konstaterar att bullersituationen fér de berérda bostadsfastigheterna orsakas av utbyggnaden
av gillande plan och att utvidgningen av verksamhetsomradet enligt aktuellt planforslag inte
kommer att medfora en patagligt forsamrad ljudmiljo i forhallande till gallande plan.
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Utdrag ur bilaga tillhérande industribullerberdkning fér gdllande detaljplanen, Del av Tostarp 1:1
m.fl. (16329) frdn 2007 (WSP Akustik, 4 januari 2006). Planomrddet dr markerat inom svart
streckad linje. De ndrmsta bostdderna dr markerade med A, B och C. Avstdndet mellan planomrd-
det och den ndrmsta bostaden uppgdr till 515 meter.

— n

Risker

Vag E4/E6/20 ar rekommenderar transportled for farligt gods. Det beddms inte paverka verk-
samheten i det aktuella planforslaget.

Gallande plan innehaller bestimmelser om att verksamheter inte far ha skyddsavstdnd som
overskrider ett hundra respektive tva hundra meter. I och med att avstandet till ndrmsta bostad
fran aktuellt planomréde ar drygt 500 meter bedéms gallande plans begransningar omojliggora
verksamheter som innebar risk fé6r omgivningen aven for aktuellt planforslag.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Naturmilj6 och biologisk mangfald

Marken utgors av jordbruksmark som inte hyser nagra naturvarden. Langs Tostarpsvagen norr
om det aktuella planomradet finns en allé och en stenmur och 6ster om planomradet finns en
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stenmur och dkerholme. Dessa markerar gamla granser mellan utdga och iniga, och ar skyddade
i gallande detaljplan. De bedoms inte paverkas av det aktuella planforslaget.

Hushallning med naturresurser

Cirka tva hektar jordbruksmark, klass nio, kommer att ianspraktas for genomférandet av detalj-
planen. Jordbruksmarken ar en ekosystemtjinst - ett sitt att beskriva den nytta manniskan far
av naturen. Den priméra nyttan méanniskan drar av jordbruksmarken ar formagan att producera
mat. Sekundara nyttoaspekter ar att jordbruksmarken fungerar som vattenreservoar, som
skyddar mot 6versviamningar, och som kolsdnka, som binder koldioxid. Kanten pa dkermarken
ar ocksa en viktig livsmiljo for biologisk mangfald.

Planforslaget innebar irreversibel negativ pdverkan pa jordbruksmarken. Nybildning av ett
jordlager som gar att anvénda till odling tar tusentals ar, vilket gor att jord ur ett méanskligt per-
spektiv ar en icke fornyelsebar resurs. Planomradet utgor dock en forsumbar yta i forhallande
till den samlade arealen jordbruksmark, och intilliggande verksamhetsomrade kan utnyttjas
mer effektivt i och med aktuellt planforslag.

Mellanrummet mellan dkerholmen och verksamhetsomradet dr anpassat sa att jordbruksmar-
ken kan brukas rationellt med dagens jordbruksmaskiner.

lanspraktagande av jordbruksmarken kan motiveras eftersom logistikverksamheterna som
mojliggors for ar ett viasentligt samhaéllsintresse. Postnord, som ar den tilltdnkta hyresgésten,
har flera anldggningar inom Tostarp. Genom att ldgga en kombinerad paketterminalm stycke-
godsterminal och distributionshubb inom Tostarp kan synergieffekter och effektiviseringsvins-
ter uppnas. [ och med att Postnords andra anlaggningar ar lokaliserade till Tostarp bedoms det
inte mojligt att tillgodoses funktionerna pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande pa annan
plats inom kommungranserna.

Kulturmiljo

Allén, stenmuren och akerholmen ar kulturhistoriskt intressanta spar i landskapet sedan tiden
fore skiftet. Ingen av dessa paverkas av aktuellt planforslag.

Landskapsbild

Landskapsbilden péverkas satillvida att mellanrummet mellan &kerholmen och verksamhets-
omradet minskar fran drygt hundra meter till drygt fyrtio meter. Karaktiren av ett respekt-
avstand minskar och ersatts av ett funktionellt avstand, anpassat till bredden pa dagens jord-
bruksmaskiner.

3.5 Planens genomforande

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Den del av planomradet med dndamalet industri (J) i det aktuella planforslaget behéver regleras
fran fastigheten Tostarp 1:1.

Helsingborgs stad har servitut 6ver fastigheten Tostarp 1:1 for att nyttja Tostarpsvagen for att
kunna utfora drift och underhall av dagvattendammarna vid Kropps trafikplats. Detta behover
andras i och med att vagen flyttas till ett nytt 1age 1angs planomradets dstra grans.
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Karta som visar vilken del som behéver regleras frdn Tostarp 1:1. Omrddet dr skrafferat och mar-
kerad med bld heldragen linje. Nytt servitut foreslds Idngs den orange linjen. Ldngs turkos streckad
linje gdr servitutet i dagsldget.

Avtal
Planavtal ar upprattat mellan staden och Catena fastigheter AB.

Ett avtal mellan Catena fastigheter AB, dgaren till Tostarp 1:1 och Helsingborgs stad behover
upprattas och undertecknas innan detaljplanens antagande. Avtalet behover innehélla en dver-
enskommelse som medger dndring av det befintliga servitutet och reglera de kostnader som
uppstar i samband med att del av vigen dras om.

Ekonomi

Fastighetsreglering, dndring av servitut, omdragning av vagen samt flytt av Skanovas telekabel,
som finns ldngs Tostarpsvagen, ska belasta exploateringen.

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning behéver genomforas infor projektering. Exploatoéren bor ocksa skicka
stickprover till miljétekniskt laboratorium for att forsdkra sig om att markerna innehaller rena
massor.

Ovriga upplysningar
Om fornldmningar patraffas vid markarbeten ska entreprendren omedelbart avbryta arbetet
och meddela Lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planandringen

Ansokan fran Catena AB inkom den 2 januari 2019.

Beslut i drendet

Stadsbyggnadsnamnden beslutade om att ge detaljplaneavdelningen i uppdrag om att paborja
planarbetet den 21 februari 2019.

4.2 Planomradet

Planomradet ligger nordost om Helsingborgs titort, strax dster om vag E4/E6/E20, mellan Va-
satorps trafikplats i séder och Kropps trafikplats i norr. Planomradet avgransas av fastigheten
Plantehuset 3 i vaster, och omges av jordbruksmark. Omradet omfattar en del av fastigheten
Tostarp 1:1 och omfattar cirka 2,8 hektar.

\

kb

Planomrdets inom réd linje pd luftfoto fran 2018.

Markagoforhallanden
Fastigheten &r i privat dgo.

Markanvédndning

Planomradet utgors av jordbruksmark av klass nio och brukas for jordbruksandamal. En mindre
del anvénds for vigandamal genom att planomradet omfattar Tostarpsvagen.
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Historik

Omgivningarna kring planomradet var inte uppodlat och dominerades av 16vskog under tidigt
1800-tal. Den niarmsta bebyggelsen var Tostarps gard, som har anor till medeltiden. Hundra &r
senare, under tidigt 1900-tal, 4r omgivningarna helt uppodlade. Mycket lite av landskapet fore
skiftesreformerna aterstar idag. Ett par skogsdungar norr om planomradet finns kvar liksom

rester av den mycket gamla vindlande gransen mellan utdgo- och indgomark, norr och strax
oster om planomradet. Ovriga strukturer i form av vigar, skogsdungar, granser, mirgelgravar
med mera harror framst fran enskiftets tid.

b '/, ’: ; "(,:/!U H \ .-__ ’;.:',"‘7-'-777" ;_. o "7:'____' =-! _7_\:"’;‘:..'0_1:.}:2'?00(- on.-ai;: -
Utklipp frdn Skdanska rekognosceringskartan frdn 1810-talet. Planomrddet inom réd linje och al-
léer och stenmurar i planomrddets ndrhet markerade med grént.

Omradet forandrades genomgripande nir motorvagen byggdes, &ven om huvudstrukturerna
fran 1900-talets borjan ar kvar - vagstrackningen, skogsdungarnas lage och utbredning, den
krokiga gransen mot Hjortshogs dgor i dster som kan urskiljas dven pa rekognosceringskartan
fran 1810-talet.

Trafikplats Vasatorp fardigstalldes 2006. Trafikplatsen innebar att pa- och avfarter fran Hjorts-
hogsvagen anlades, och gav forutsattningar for de logistikverksamheter som har etablerats
inom omradet med start fran 2010 och framat.
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Utklipp ur Hdradsekonomiska kartan frdn 1910-15 . Planomrddet inom réd linje och alléer och
stenmurar i planomrddets ndrhet markerade med grént.

Luftfoto frdn 2004, innan Vasatorps trafikplats byggdes. Planomrddet inom réd linje och alléer och
stenmurar i planomrddets ndrhet markerade med grént.
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Trafik
Planomradet nas fran Mineralgatan som ansluter till vdg E4/E6/E20 vid Vasatorps trafikplats.

Teknisk forsorjning
El, vatten- och avlopp, fjarrvirme och optokabel finns i Mineralgatan. [ Tostarpsvagen finns en

elkabel som troligtvis leder till en idag avriven gard strax norr om planomradet, och en teleka-
bel som tillhor Skanova.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga kidnda fornldmningar.

Geotekniska forhallanden

Géallande detaljplan hanvisar till en 6versiktlig geoteknisk utredning som gjorts for omradet
(WSP Samhallsbyggnad, 16 juni 2005). Av rapporten framgar att de geotekniska forhallandena
for planerade byggnader, gator, ledningar och anldggningar ar relativt goda férutom vissa par-
tier dar sand eller silt med 1ag relativ fasthet och 16sare lermorén forekommer under sandskik-
ten. Aven partier med gyttja forekommer ster om Tostarpsvigen. Detaljerade geotekniska
undersokningar erfordras vid projektering. Grundvattnet star relativt hogt inom omradet och
har vid matning legat pa 0,1-1,1 m djup under markytan. Det ar av stor vikt att en val funge-
rande dranering utfors inom omradet.

4.3 Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Helsingborgs éversiktsplan OP2010, antagen av kommunfullmiktige den 18 maj 2010 och aktu-
alitetsforklarad den 26 februari 2014, har i kartmaterialet inte tagit stdllning till planomradet.
Oversiktsplanen ér till sin karaktir otydlig och omfattar exempelvis inte den norra delen av
verksamhetsomradet. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer dock att utvidgning av staden ut i
det omgivande jordbrukslandskapet i huvudsak redan har prévats i 0P2010 och i géllande de-
taljplan.

Planomradet ansluter i vaster till ett storre omrade som redovisas som lampligt for sparanslu-
ten och transportintensiv verksamhet. For omradet knappt 400 meter 6ster om planomradet
redovisar OP2010 dvergripande natur- och kulturstrak samt utveckling av landskapskaraktirer
och viktiga landskapliga mellanrum. Vaster om vag E4/E6/E20 galler Stadsplan 2017 som redo-
visar "utveckla, fortata och forstiarka befintlig verksamhet” - NSR:s anlaggning (Nordvastra Ska-
nes Renhallning AB).

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det aktuella planforslaget inte strider mot géllande
oversiktsplan och i huvudsak 6verensstimmer med gillande 6versiktsplans intentioner.
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Utveckling av
landskapskaraktarer,
viktiga landskapliga
mellanrum

Overgripande natur-
och kulturstrak

Sparansluten och
transportintensiv
verksamhet

Utveckla/Fortata/
Forstarka befintlig
8§ markanvandning
(NSR)

Detaljplaner

For planomradet giller detaljplan for del av fastigheten Tostarp 1:1 m.fl. (16329), laga kraft 20
juni 2007. For delen av fastigheten Tostarp 1:1 som ingar i planomradet redovisas odling. Ge-
nomfdrandetiden for gallande detaljplan har gatt ut.

Program till detaljplan

Ett planprogram togs fram infor arbetet med nu géallande detaljplan, (16329), och godkadndes
2005. I allt vasentligt foljer gallande detaljplan de riktlinjer som planprogrammet stakade ut.

Parkeringsnorm

Nuvarande parkeringsnorm i Helsingborgs stad, antagen av kommunfullmaktige 2016, omfattar
parkeringsnorm for cykel och bil avseende bostader och olika verksamheter inom fyra olika
zoner. Parkeringsnormen utgor ett 14gsta behov vid exploatering. Det faktiska kravet pa antal
parkeringsplatser och utformning av dessa bestdms i samband med bygglovet. Det aktuella
planomradet ligger inom zon 4, for vilken géllande parkeringsnorm framgar nedan.

Parkeringsnorm for cykel Parkeringsnorm for bil
Antal cykelplatser/1000 Antal bilplatser/1000
Kvadratmeterbruttoarea (BTA) kvadratmeter bruttoarea (BTA)

Kontor 18 17,5
Industri/lager 4,5 12
Ovrigt

Gronstrukturprogram for Helsingborg, antaget av kommunfullmaktige 26 mars 2014, pekar ut
dagvattendammarna norr om planomradet som sarskilt vardefull ekologiskt mark.
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Enligt dagvattenplan fér Helsingborgs stad, antagen av stadsbyggnadsnamnden 19 november
2015, stéller NSVA krav pa fordrojning och rening av dagvatten innan dagvattnet nar dagvat-
tendamm.

4.4 Riksintressen och forordningar

[ anslutning till planomradet finns omraden eller funktioner med ett virde som &r intressant ur
ett nationellt perspektiv. Dessa utgor riksintressen och bevakas av Lansstyrelsen.

Riksintresse for kulturmiljovard

Riksintresse M:K8, Rosendal - Kropp, enligt miljobalken 3 kap 6 § omfattar omraden beldgna
cirka en dryg kilometer norr och 6ster om planomradet. I riksintressets motivering ingar fol-
jande: "Slottslandskap med allé- och vagsystem med mycket monumental verkan framvuxet
kring Rosendals slott av medeltida ursprung med omfattande och vilbevarad ekonomibebyg-
gelse och den till slottet knutna Kropps kyrkby med karaktaristiska och funktionsrelaterade
bebyggelseinslag.”

Foljande utgor uttryck for riksintresset: "Storslaget produktionslandskap med talrika alléer och
bevarat viagsystem. Rosendals slottsanlaggning fran 1600-till 1700-tal i dansk-holldndsk influe-
rad rendssansstil i rott tegel, vallgrav, park-och tradgardsanldaggning, Billevagen och Billehuset
fran 1500-talet, sarskilt vilbevarad arbetar- och ekonomibebyggelse, kvarnlamningar, dammar
och ett bevarat hagnadssystem i det omgivande betes- och odlingslandskapet. Kropps kyrkby
med den ar 1930 omgestaltade kyrkan av medeltida ursprung, tillhérande prastgard och kring-
liggande bybebyggelse med bl.a. gatehus. Gardarna Ljungberga och Vastraby.”

Riksintresse for vagar

Vag E4/E6/E20 ar utpekade som riksintressanta objekt for kommunikationer enligt miljobalken
3 kap 8 §. Vagarna ingdr i det av Europeiska Unionen (EU) utpekade Trans-European Transport
Network (TEN-T), pa grund av sirskild internationell betydelse. Delstrdackan ar en del av det
utpekade kollektivtrafiknatet. Den ar aven utpekad som sarskild betydelsefull fér dagens gods-
transporter. Vigarna ingar i det rekommenderade natet for transport av farligt gods och utgor
anslutning till Helsingborgs hamn samt Trelleborgs hamn och kombiterminal som ar utpekade
som riksintressen.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Bjorn Bensdorp Redestam Taobias Roos
planchef planarkitekt

21 (21)






Granskningsutlatande

Dnr:23/2019
Upprattat 10 juni 2019

Detaljplan for del av fastigheten

Tostarp 1:1

Helsingborgs stad

Granskningsutlatande

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten att utoka befintligt verksamhetsomrade for
logistik genom att tillféra en del av intilliggande jordbruksfastigheten till fastigheten Plante-
huset 3.

Samrad

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 16 april 2019 - 7 maj 2019 samt remitterats till
berdrda myndigheter, kommunala férvaltningar med flera. Fyra (4) kidnda sakégare har fatt
inbjudan till samradet och godkdnnandeblankett.

Lansstyrelsen och lantmaéteriet har under samradet yttrat sig 6ver detaljplanen. Utéver dessa
har atta (8) remissinstanser yttrat sig. Samtliga fyra (4) kdnda sakagare har aktivt godként de-
taljplanen.

Granskning

Detaljplanen har varit utstilld for granskning under tiden 21 maj 2019 - 4 juni 2019 samt re-
mitterats till berérda myndigheter.

Lansstyrelsen meddelade den 4 juni 2019 att forslaget inte strider mot de intressen lansstyrel-
sen har att bevaka.

Yttranden

Nedan aterges sammanfattningar av inkomna yttranden. Yttranden finns tillgidngliga i sin helhet
pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Utan synpunkter pa samradsforslaget

Foljande har inget att invinda mot planforslaget:

o  Oresundskraft, 7 maj 2019

Utan synpunkter pa granskningsforslaget

Foljande har inget att invanda mot planforslaget:

e Lantmateriet, 4 juni 2019

1(13)



Granskningsutlatande

Dnr:23/2019
Upprattat 10 juni 2019

Myndigheter och statliga verk

Lansstyrelsen, 13 maj 2019

Lansstyrelsen framfor under samradet foljande:

Lénsstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen (2010:900).

Miljokvalitetsnormer for vatten / Dagvattenhantering

Av planhandlingarna framgar att dagvatten ska férdrojas och renas fran oljespill inom fastighet-
en, i linje med riktlinjerna i Helsingborgs dagvattenpolicy. Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp
AB (NSVA) stéller krav pa fordréjning om 600 kubikmeter per reducerat hektar. I detta fall ror
det sig om 1 300 kubikmeter dagvatten som behover fordrojas. Dagvatten foreslas sedan ledas
till dagvattendammen vid Kropps trafikplats, som har anlagts for att ta om hand om dagvattnet
fran verksamhetsomradet. Lansstyrelsen konstaterar att plankartan saknar sarskilda planbe-
stimmelser kopplade till hantering av dagvatten.

Det aktuella omradet ligger enligt ldnsstyrelsens uppgifter idag utanfor verksamhetsomrade for
dagvatten. Lansstyrelsen anser att verksamhetsomradet bor utvidgas for att &ven omfatta aktu-
ellt planomrade med tanke pa att det ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och nuva-
rande verksamhetsomrade. [ det sammanhanget vill ldnsstyrelsen dven paminna om huvud-
mannens ansvar att ordna de allmanna vattentjanster som behovs for att ta hand om dagvattnet.
[ huvudmannens ansvar ingar ocksa att ordna de tekniska installationer som behovs avseende
exempelvis fordréjning och rening. Lansstyrelsen finner det darfor problematiskt att dagvatten-
hanteringen for det aktuella omradet i forsta hand foreslas ske genom olika atgarder inom kvar-
tersmark. Inom verksamhetsomrade for dagvatten menar lansstyrelsen att erforderlig fordroj-
ning och rening av dagvatten i forsta hand ska ske pa allman platsmark, och att nédvéandiga ytor
for detta bor sdkerstillas pa plankartan dir kommunen har radighet 6ver marken.

Riksintressen

Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § miljébalken

Planomradet ligger i nira anslutning till vig E6 som ar utpekad som riksintresse for kommuni-
kationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Utifran den kapacitetsproblematik som rader pa vissa
strackor av motorvagen har Trafikverket tagit fram en atgirdsvalsstudie, som bland annat re-
kommenderat en ombyggnad av trafikplats Vasatorp. Kommunen har latit ta fram en trafikut-
redning for att analysera hur foreslagen exploatering kan komma att paverka kapaciteten i den
ombyggda trafikplatsen. Utifrdn denna utredning bedomer kommunen att det inte foreligger
nagon risk for pataglig skada pa riksintressets funktioner.

Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande dver aktuellt planforslag. Utifran detta kan
lansstyrelsen konstatera att det kvarstar en del oklarheter gillande planforslagets paverkan pa
den statliga infrastrukturen. Lansstyrelsen forutsdtter att kommande planhandlingar tydliggors
med hénsyn till detta. Utifran foreliggande handlingar delar dock lansstyrelsen kommunens
bedomning att det inte foreligger nagon risk for pataglig skada pa riksintressets funktioner.

Linsstyrelsens rddgivning

Brukningsvdrd jordbruksmark

Av handlingarna framgar att detaljplanens genomférande kommer att innebéra irreversibel
negativ paverkan pa jordbruksmarken, som ar en férsorjande och stodjande ekosystemtjanst.
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Kommunen menar dock att planomradet utgor en forsumbar yta i forhallande till den samlade
arealen jordbruksmark.

Kommunen har i Helsingborgs éversiktsplan OP2010 inte tagit stéllning till aktuellt planom-
rade. Eftersom exploateringen inte ar utredd i 6versiktsplanen rekommenderar lansstyrelsen
att kommunens stallningstaganden och motiv for att iansprakta jordbruksmark i det aktuella
fallet tydligare beskrivs i planhandlingarna, relaterat till bestimmelserna i 3 kap. 4 § miljobal-
ken.

Undersékning av betydande miljépdverkan

Utifrén aktuellt underlag delar lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomforande av
planforslaget inte kan antas medfdra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Planférfarande

Planen handldggs med begransat standardforfarande. Da lansstyrelsen har synpunkter pa plan-
forslaget utgar lansstyrelsen fran att kommunen andrar forfarande sa att tillfille for granskning
av planfoérslaget ges.

Ldnsstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogor for markens lamplighet for sitt 4nda-
mal enligt ovan sa att det visas att platsen ar lamplig for den forandring som foreslas har inte
lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.

Kommentar:

Miljékvalitetsnormer for vatten / Dagvattenhantering

Verksamhetsomrddet for dagvatten kommer att utvidgas till att omfatta dven aktuellt planom-
rdde, i likhet med resten av Tostarps verksamhetsomrdde. Dagvattnet kommer i forsta hand att
hanteras i dagvattendammen vid Kropps trafikplats. Dagvattendammen ligger inom allmdn
platsmark och har kapacitet att ta hand om dagvatten dven frdn aktuellt planomrdde. Dagvatten-
dammen dr forsedd med 6 500 kubikmeters forsedimenteringsbassdng med oljeskdrm. NSVA kan, i
enlighet med Helsingborgs stads dagvattenpolicy och hur andra fastigheter har hanterats inom
Tostarps verksamhetsomrdde, komma att stdlla krav pd fordréjning och rening dven inom kvar-
tersmark. Planbeskrivningen kompletteras utifrdn ovanstdende.

Riksintresse Kommunikationer 3 kap. 8 § MB

Trafikutredningen har reviderats och planbeskrivningen har fortydligats utifran Trafikverkets
synpunkter. Revideringen pdverkar inte stadsbyggnadsférvaltningens bedémning om att detalj-
planens genomférande inte kan antas medféra pdtaglig skada pa riksintressets funktioner.

Brukningsvdérd jordbruksmark
Planbeskrivningen kompletteras med resonemang utifrdn 3 kap. 4 § miljébalken.
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Lansstyrelsen, 4 juni 2019

Lansstyrelsen framfor under granskningen féljande:

Ldnsstyrelsens beddmning

Lansstyrelsen kan konstatera att kommunen har kompletterat och foértydligat planhandlingarna
utifran de synpunkter som lansstyrelsen lamnade i samradsskedet. Utifran aktuella planhand-
lingar och nuvarande information har inte ldnsstyrelsen nagra formella synpunkter pa planfor-
slaget utifran lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Kommentar: Lénsstyrelsens yttrande noteras.

Lantmaéateriet, 7 maj 2019

Lantmateriet framfor under samradet att ett utfartsservitut mellan fastigheterna Tostarp 1:1
och 1:2 &r ett battre alternativ 4n det som foreslas i detaljplanen. Lantméteriet foreslar dven en
annan formulering under rubriken 3.5 Planens genomforande och fastighetsrdttsliga konsekven-
ser. Lantmaiteriet framfor ocksa att Helsingborgs stad behdver anséka om dndring av servitut
och att en 6verenskommelse behover skrivas mellan Tostarp 1:1 (belastad av servitutet) och
Tostarp 1:2 (forménstagare).

Kommentar: Planhandlingarna dndras i enlighet med lantmditeriets férslag.

Trafikverket, 9 maj 2019

Trafikverket framfor under samradet att de ar vaghallare for vag E6 vaster om planomradet och
vag 1380 s6der om planomradet. Vig E6 ar utpekad som riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Avvikelse frdn éversiktsplan
Det framgar av planhandlingarna att den nu aktuella detaljplanen avviker fran kommunens
gillande 6versiktsplan, dir omradet inte finns upptaget som omrade som avses exploateras.

Liksom kommunen skriver i planhandlingarna har en AVS (atgardsvalsstudie) for vag
E6/E4/E20 genomforts och utifran den har bland annat trimningsatgarder i trafikplats Vasatorp
rekommenderats. Dessa atgarder ar beraknade att genomforas under ar 2021. Atgiardsbehovet i
AVS:en for E6/E4/E20 ar beraknat utifran de utbyggnadsplaner som finns i bland annat kom-
munens dversiktsplan. Det nu aktuella planomradet finns inte med i 6versiktsplanen som om-
rade som avses exploateras och i atgardsbehovet for trafikplats Vasatorp har darfor inte tagits
hojd for trafikalstring fran det nu aktuella planomradet.

Oskyddade trafikanter och sénderkérning “droppen”

I dagslaget erfar Trafikverket ocksa att det finns problem med "droppen” 6ster om vag
E6/E4/E20, med sonderkorning etc. Trafiksituationen for de oskyddade trafikanterna omkring
trafikplats Vasatorp behover ocksa ses dver i samband med ombyggnaden av trafikplats Vasa-
torp. Da det nu aktuella planomradet medfor dnnu stérre trafikfloden och mer tung trafik i tra-
fikplats Vasatorp med omnejd och i korsningen Hjortshogsvigen/Mineralvagen, kan redan be-
fintliga problem accelereras. Det ar darfor av stor vikt att paverkan fran den nya detaljplanen
utreds ordentligt.

Trafikutredning
Till detaljplanen finns en trafikutredning "Trafikutredning - Tostarp 1:1” (slutversion 2019-04-
16), som Trafikverket har tagit del av. Trafikverket kan inte av trafikutredningen utréna
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huruvida berakningar av trafikbelastning i korsningen Hjortsh6gsvagen/Mineralvigen och tra-
fikplats Vasatorp har gjorts for ar 2040. Trafikverket anser att berakningar ska goras bade uti-
fran dagens trafik och prognos for ar 2040. Trafikutredningen maste uppdateras i detta avse-
ende alternativt om berdkningar gjorts for ar 2040, sa ska detta framga av trafikutredningen.
Vilken indata/prognosar som anvants i analysen kan paverka resultatet och dirmed atgirdsbe-
hovet avseende de statliga anldggningarna. Trafikverket anser att resonemangen i trafikutred-
ningen ar svara att folja. Det ar svart att fa en tydlig bild av vad det nu aktuella planomradet
beraknas alstra for tillkommande trafik. Resonemangen ar ibland otydliga, sdsom exempelvis i
tabell 2 dar en trafikokning med 4 procent berdknas ge langre koldngder i trafikplats Vasatorp
an en 10-procentig trafikkning. Trafikverket anser att trafikutredningen behover fortydligas sa
att det ar tydligt vilken trafik den nu aktuella detaljplanen beriknas alstra och vilken paverkan
detta far i korsningen Hjortshogsvagen/Mineralgatan och i trafikplats Vasatorp med omnejd
(inklusive "droppen”) samt for de skyddade trafikanterna.

Trafikverket forutsatter att de far ta del av en kompletterad/uppdaterad trafikutredning infor
detaljplanens granskningsskede, for att kunna ta stillning till paverkan pa de statliga anlagg-
ningarna samt mojlighet och lamplighet for genomférande av den nu aktuella detaljplanen. Om
atgarder avseende de statliga anlaggningarna/vagnatet eller anslutningar till detta visar sig vara
nodvandiga ska dessa finansieras av kommunen och ett avtal ska tecknas mellan Trafikverket
och kommunen innan detaljplanen fors till antagande.

Skyltar
Av planhandlingarna framgar inte om reklam och identitetsskyltar avses riktas mot de statliga
vagarna. Om sa ar fallet forutsatter Trafikverket att vi blir horda i bygglovsprocessen for detta.

Héga byggnader

Trafikverket noterar att hogsta totalhojd for byggnader inte ar reglerat i detaljplanen. Etable-
ringen ligger inom den MSA-péverkande zonen for Angelholms, Halmstads, Ljungbyheds och
Koépenhamns flygplatser. Flygplatserna ar sakdgare och ska darfor beredas mojlighet att yttra
sig, om kommunen beddmer att det finns risk att byggnadernas totalh6jd 6verstiger 20 meter.
Aven Luftfartsverket ar sakigare och ska i sddant fall ges méjlighet att yttra sig éver detaljpla-
nen. Luftfartsverkets CNS-utrustning (Communication, Navigation, Surveillance) ar sakerhets-
klassad och eventuell paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas av Luftfartsver-
ket.

Om kommunen bedoémer att det finns risk att byggnadernas totalh6jd dverstiger 20 meter kan
byggnationen dven paverka Forsvarsmaktens intressen gallande militar luftfart.

Trafikverket forutsatter att kommunen, vid risk for att byggnadernas totalh6jd 6verstiger 20
meter, hor berdrda flygplatser samt Luftfartsverket och Forsvarsmakten. I de fall det framkom-
mer behov av flyghinderanalys ska en sddan genomforas och skickas till berdrda flygplatser.

Trafikverket anser att det ska inforas reglering for hégsta totalh6jd i plankartan, for att saker-
stélla att byggnader och andra foremal inte kommer i konflikt med luftfarten.

Kommentar:

Oversiktsplan

Enligt kapacitetsstudien fér trafikplats Vasatorp med utblick mot 2030 (Rambdll, 25 september
2015) baseras de prognostiserade kapacitetsberdkningarna pd den stadsomfattande trafikmo-

dellen som Rambéll tog fram till Helsingborgs stad under 2014 och 2015. Modellen beskrivs i en
promemoria (Rambéll, 24 april 2015). Enligt beskrivningen baseras prognosen pd statistik over
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hur mdnga nya bostdder och verksamheter som en trolig stadsutveckling fram till 2030 leder till i
respektive statistikomrdde och éversiktligt vilket slags verksamhet som férvdntas, exempelvis lo-
gistik, smdindustri eller kontor. Atgdrdsvalsstudien baseras sdledes mindre pd oversiktsplanens
exakta geografiska utbredning, och mer pd intentionerna i dversiktsplanen i kombination med en
bedomning av antalet tillkommande arbetsplatser inom statistikomrddena.

Trots att den aktuella detaljplanen inte omfattas av éversiktsplanens geografiska utbredning be-
démer stadsbyggnadsférvaltningen att det har tagits hdjd fér en trafikalstring som skulle innefatta
trafikalstringen frdn det aktuella planomrddet i dtgédrdsvalsstudien.

Oskyddade trafikanter och sénderkérning av "droppen”

Problemen med sénderkérning av “droppen” och den osdkra situationen fér oskyddade trafikanter
beror pd den stora mdngd trafik i Vasatorps trafikplats, och dtgdrdas med férdel i och med om-
byggnaden av trafikplatsen. Som trafikutredningen visar kommer trafiken som alstras av aktuell
detaljplan endast marginellt pdverka trafikplatsen eller korsningen Hjortshégs-
vdgen/Mineralgatan.

Trafikutredning

Trafikutredningen har fértydligats. Dock behdlls prognosdret 2030, och trafikmdngderna baseras
pd uppgifterna i dtgdrdsvalsstudien. Atgdrdsvalsstudien har prognosdret 2030, och det underlit-
tar i jdmforelsen om bdda handlingar férhdller sig till samma dr och samma trafiksiffror. De sen-
aste trafikrdkningarna pad strdckan genomférdes 2012. Pd grund av att mycket av utvecklingen
har i omrddet har skett efter 2012 bedéms siffrorna i dtgdrdsvalsstudien som mest aktuella och
relevanta.

Trafikutredningen konstaterarar att trafikékningen som kan komma att uppstd i samband med
aktuellt planférslag inte kommer ge mdrkbar effekt i vare sig trafikplatsen eller i korsningen
Hjortshégsvdgen/Mineralgatan. Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer fortfarande att det inte
foreligger ndgon risk for pataglig skada pd riksintressets funktioner.

Att en fyraprocentig ékning kan ge en ldngre kéldngd dn en tioprocentig 6kning av trafiken férkla-
ras med att i Vissim-simuleringar slumpas trafiken in pa olika sdtt i tio korningar. Detta gér att
mindre foérdndringar i indata kan ge pdtagliga foljder pd virdet for uppmdtt maximal kéldngd.
Exempelvis sd kan det vid vissa tidpunkter slumpas sd att fem lastbilar kommer samtidigt pd en
avfartsramp vilket gor att en ké bildas och registreras. Kén avvecklas emellertid efter ett fatal
sekunder men eftersom detta dndd intrdffar i en av tio kérningar sd registreras kéldngden. Van-
ligtvis presenteras simuleringsresultat ddrfor istdllet som ett medelvdrde av kéldngderna under
maxtimmen, for att ge ett mer rdttvist resultat.

Med grund i resultatet frdn alstringsberdkningen har tvd Vissim-simuleringar genomférts i trafik-
utredningen. En ddr trafiken ékar med fyra procent pd den éstra tillfarten och en ddr trafiken 6kar
med tio pd den éstra tillfarten. De maximala kéldngderna intréffar enbart en gdng under de tio
simuleringskorningarna per scenario. Dd trafikflodet slumpas in olika i varje simuleringskérning i
modellen kan dven de maximala kéldngderna variera mellan de olika scenarierna

I fall som detta, ddr tillskottet dr sd litet som mellan fyra och tio procent, ges slumpen ett relativt
stort genomslag, vilket avspeglas i tabellerna.

Skyltar

Detaljplanen innehdller en bestdmmelse om att reklam- och identitetsskyltar ska hdllas inom
byggnadens siluett i likhet med bestdmmelser i gdllande detaljplan. I den aktuella detaljplanen dr
det en fasadldngd pad cirka 30 meter som skulle kunna innehdlla skyltar riktade mot en statlig vig
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(Hjortshdégsvdgen). Avstdndet till vdgen dr cirka 600 meter. Om det bedoms som nédvdndigt att
inhdmta Trafikverkets synpunkter i ett bygglov fér en eventuell skylt pd den aktuella fasaden
kommer detta att géras.

Héga byggnader
Totalhdjden dr inte reglerad i den del av gdllande detaljplan som aktuell detaljplan ansluter till.
Det har ddrfor inte ansetts som relevant att reglera totalhdjden i den aktuella detaljplanen heller.

Trafikverket, 3 juni 2019

Trafikverket vidhaller under granskningen flera av sina synpunkter fran samradet.

Trafikverket ar vaghallare for vag E6 vaster om planomradet och vag 1380 s6der om planomra-
det. Ovriga omkringliggande vigar ir enskilda eller kommunala. Vig E6 dr utpekad som riksin-
tresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som ar av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot dtgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnytt-
jandet av anlaggningen.

Awvikelse frdn éversiktsplan
Det framgar av planhandlingarna att den nu aktuella detaljplanen avviker fran kommunens
gallande oversiktsplan, dar omradet inte finns upptaget som omrade som avses exploateras.

Liksom kommunen skriver i planhandlingarna har en AVS (itgirdsvalsstudie) for vag
E6/E4/E20 genomforts och utifran den har bland annat trimningsatgarder i trafikplats Vasatorp
rekommenderats. Dessa atgarder ar beraknade att genomforas under ar 2021. Atgardsbehovet i
AVS:en for E6/E4/E20 ar beriknat utifran de utbyggnadsplaner som finns i bland annat kom-
munens oversiktsplan. Det nu aktuella planomradet finns inte med i 6versiktsplanen som om-
rade som avses exploateras.

Oskyddade trafikanter och sénderkérning "droppen”

I dagslaget erfar Trafikverket ocksa att det finns problem med "droppen” 6ster om vag
E6/E4/E20, med sonderkorning etc. Trafiksituationen for de oskyddade trafikanterna omkring
trafikplats Vasatorp behover ocksa ses dver i samband med ombyggnaden av trafikplats Vasa-
torp. Da det nu aktuella planomradet medfor dnnu storre trafikfloden och mer tung trafik i tra-
fikplats Vasatorp med omnejd och i korsningen Hjortshégsvagen/Mineralvagen, kan redan be-
fintliga problem accelereras. Det ar darfor av stor vikt att paverkan fran den nya detaljplanen
utreds ordentligt.

Trafikutredning

Till detaljplanen finns en trafikutredning "Trafikutredning - Tostarp 1:1” (slutversion 2019-05-
16), som Trafikverket har tagit del av. Trafikverket tolkar trafikutredningen som att berakning-
ar av trafikbelastning i korsningen Hjortshogsvagen/Mineralvdgen och trafikplats Vasatorp har
gjorts for ar 2030. Liksom Trafikverket framforde i samradet anser de att berdkningar ska goras
bade utifran dagens trafik och prognos for ar 2040. Vilken indata/prognosar som anvénts i ana-
lysen kan paverka resultatet och diarmed atgiardsbehovet avseende de statliga anlaggningarna.
Trafikverket ser positivt pa de fortydliganden som gjorts i trafikutredningen. Trafikverket anser
dock att trafikutredningen behover fortydligas s att det ar tydligt vilken trafik (utifran prognos
for ar 2040) den nu aktuella detaljplanen berdknas alstra och vilken paverkan detta far i kors-
ningen Hjortshogsvagen/Mineralgatan och i trafikplats Vasatorp med omnejd (inklusive "drop-
pen”) samt for de skyddade trafikanterna.
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Trafikverket forutsatter att de far ta del av en kompletterad/uppdaterad trafikutredning infor
detaljplanen fores till antagande, for att kunna ta stallning till paverkan pa de statliga anlagg-
ningarna samt majlighet och lamplighet for genomférande av den nu aktuella detaljplanen. Om
atgarder avseende de statliga anlaggningarna/vagnatet eller anslutningar till detta visar sig vara
nodvandiga ska dessa finansieras av kommunen och ett avtal ska tecknas mellan Trafikverket
och kommunen innan detaljplanen fors till antagande.

Skyltar
Om reklam- och identitetsskyltar avses riktas mot de statliga vagarna forutsatter Trafikverket
att de blir horda i bygglovsprocessen for detta.

Hdga byggnader

Trafikverket noterar att hogsta totalh6jd for byggnader inte ar reglerat i detaljplanen. Etable-
ringen ligger inom den MSA-paverkande zonen for Angelholms, Halmstads, Ljungbyheds och
Kopenhamns flygplatser. Flygplatserna ar sakagare och ska darfor beredas mojlighet att yttra
sig, om kommunen bedomer att det finns risk att byggnadernas totalh6jd 6verstiger 20 meter.
Aven Luftfartsverket ar sakigare och ska i sddant fall ges méjlighet att yttra sig 6ver detaljpla-
nen. Luftfartsverkets CNS-utrustning (Communication, Navigation, Surveillance) ar sakerhets-
klassad och eventuell paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas av Luftfartsver-
ket.

Om kommunen bedoémer att det finns risk att byggnadernas totalhdjd dverstiger 20 meter kan
byggnationen dven paverka Forsvarsmaktens intressen gallande militar luftfart.

Trafikverket forutsatter att kommunen, vid risk for att byggnadernas totalhéjd 6verstiger 20
meter, hor berorda flygplatser samt Luftfartsverket och Forsvarsmakten. [ de fall det framkom-
mer behov av flyghinderanalys ska en sddan genomforas och skickas till berdrda flygplatser.

Trafikverket anser att det ska inforas reglering for hogsta totalhdjd i plankartan, for att saker-
stélla att byggnader och andra foremal inte kommer i konflikt med luftfarten.

Kommentar: Stadsbyggnadsforvaltningen vidhdller sina stdllningstaganden frdn samrddsskedet.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det inte foreligger ndgon risk for att tillkomsten eller
utnyttjandet av riksintresset fér kommunikationer, vdg E6, till f6ljd av den aktuella detaljplanens
genomforande.

Oversiktsplan

Enligt kapacitetsstudien for trafikplats Vasatorp med utblick mot 2030 (Rambéll, 25 september
2015) baseras de prognostiserade kapacitetsberdkningarna pd den stadsomfattande trafikmo-
dellen som Rambéll tog fram till Helsingborgs stad under 2014 och 2015. Modellen beskrivs i en
promemoria (Ramboll, 24 april 2015). Enligt beskrivningen baseras prognosen pd statistik éver
hur mdnga nya bostdder och verksamheter som en trolig stadsutveckling fram till 2030 leder till i
respektive statistikomrdde och oversiktligt vilket slags verksamhet som férvdntas, exempelvis lo-
gistik, smdindustri eller kontor. Atgdirdsvalsstudien baseras sdledes mindre pd oversiktsplanens
exakta geografiska utbredning, och mer pd intentionerna i éversiktsplanen i kombination med en
bedémning av antalet tillkommande arbetsplatser inom statistikomrddena.

Trots att den aktuella detaljplanen inte omfattas av oversiktsplanens geografiska utbredning be-
domer stadsbyggnadsforvaltningen att det har tagits héjd for en trafikalstring som skulle innefatta
trafikalstringen frdn det aktuella planomrddet i dtgdrdsvalsstudien.
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Oskyddade trafikanter och sénderkérning av "droppen”

Problemen med sénderkérning av “droppen” och den osdkra situationen for oskyddade trafikanter
beror pd den stora médngd trafik i Vasatorps trafikplats, och dtgdrdas med férdel i och med om-
byggnaden av trafikplatsen. Som trafikutredningen visar kommer trafiken som alstras av aktuell
detaljplan endast marginellt pdverka trafikplatsen eller korsningen Hjortshégs-
vdgen/Mineralgatan.

Trafikutredning

Pd grund av att det underldttar jimforelsen mellan dtgdrdsvalsstudien och den aktuella detaljpla-
nen férhdller sig detaljplanen till samma prognosdr och trafiksiffror som dtgdrdsvalsstudien. Ingen
ytterligare uppdatering av trafikutredningen kommer att ske.

Skyltar
Om det beddms som nédvdndigt att inhdmta Trafikverkets synpunkter i ett bygglov for eventuella
skyltar kommer detta att goras.

Héga byggnader
Totalhéjden dr inte reglerad i den del av gdllande detaljplanen som aktuell detaljplan ansluter till.
Det har ddrfér inte ansetts som relevant att reglera totalhdjden i den aktuella detaljplanen heller.

Forvaltningar och kommunala bolag

Mark- och exploateringsenheten (MEX), 6 maj 2019

Mark- och exploateringsenheten framfor under samradet att ett exploateringsavtal maste upp-
rattas avseende utbyggnad och kostnadsreglering av ny vag for drift- och underhallsfordon till
Tostarpsdammarna. Exploateringsavtal maste godkdannas av kommunfullméktige innan anta-
gande av detaljplan.

Mark- och exploateringsenheten framfor dven att texten under rubriken 3.5 Planens genomfé-
rande - Fastighetsrdttsliga konsekvenser behéver omformuleras.

e 1 Stycket, 1 meningen: del av planomradet behoéver "regleras” inte "styckas”.

e 2 stycket, 2 meningen, forslag till ny mening: befintligt servitut beh6ver upphavas (inte
dndras) och ett nytt servitut behdver bildas med anledning av nytt lage for vag langs
planomradets Ostra grans.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen noterar att mark- och exploateringsenheten istdllet for
att sdtta igdng processen med ett exploateringsavtal har satt igdng processen med ett annat slags
avtal innehdllande nédvindiga 6verenskommelser och regleringar.

Planbeskrivningen dndras i enlighet med mark- och exploateringsenhetens férslag till formule-
ringar.

Kulturférvaltningen, 8 maj 2019

Kulturforvaltningen framfoér under samradet att de bedomer att utokningen kommer att ha viss
negativ inverkan pa landskapsbilden, eftersom den storskaliga industrietableringen tillats
langre ut i landskapet och det flacka landskapet har langa siktlinjer. Men det ar positivt att ut-
formningsbestimmelse inforts for att ddmpa intrycket.

Kommentar: Kulturforvaltningens yttrande noteras.
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Miljoférvaltningen, 13 maj 2019

Miljoforvaltningen framfor under samradet foljande synpunkter:

Dagvattenhantering

Vid etableringen av verksamheter inom det befintliga intilliggande verksamhetsomradet har
l6sningar tillampats dar dagvattnet hanteras ytligt, exempelvis olika typer av svackdiken och
makadamdiken. Detta ar bra och gor att dagvattnet renas innan det leds vidare. Det &r mycket
positivt om liknande 16sningar dven anvédnds inom det utokade verksamhetsomradet.

Verksamhetsbuller

Av planbeskrivningen framgar det att en handfull fastigheter kommer att utsattas for bullerni-
vaer pa eller strax 6ver 40 dBA ekvivalent niva och att tva fastigheter kommer att utsittas for
nivaer pa 45 dBA och en pa gransen till 50 dBA ekvivalent niva.

Vidare framgar att Naturvardsverkets vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller
hénvisar till Boverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning
och bygglovsprovning av bostdder. En beddmning av verksamhetsbullret i den aktuella planen
gors darfor med utgangspunkt fran Boverkets viagledning.

Miljoforvaltningen vill dock understryka att Boverkets vagledning giller vid planlaggning och
bygglovsprovning av bostadsbebyggelse i omrdaden som paverkas av industri- och annat verk-
samhetsbuller. Den nu aktuella planen géller en utdkning av ett befintligt verksamhetsomrade
som medfor en bulleremission till befintliga bostader utanfor planomradet.

Vi anser saledes att buller fran verksamheterna ska beddmas med utgangspunkt fran de nivaer
som Naturvardsverket anger i sin rapport 6538 ” Vagledning om industri- och annat verksam-
hetsbuller”.

Bullerberdkningarna visar att det finns risk att Naturvardsverkets riktvarden for verksamhets-
buller 6verskrids vid de narmast liggande bostadshusen. Detaljplanen bor darfor reglera atgar-
der som innebdr att riktvdardena innehalls.

Kommentar:

Dagvattenhantering

Stadsbyggnadsférvaltningen delar miljéférvaltningens synpunkt att det vore positivt om lésningar
for dagvattnet som liknar l6sningarna for resten av verksamhetsomrddet tillimpas for aktuell
detaljplan.

Verksamhetsbuller
Planbeskrivningen uppdateras utifrdn miljoférvaltningens kommentarer angdende verksamhets-
buller.

Det kan konstateras att den berdknade Iljudbilden fér de ndraliggande bostadsfastigheterna, vad
gdller verksamhetsbuller, orsakas av Tostarps verksamhetsomrdde i stort. Gdllande detaljplan
antogs 2007 med riktlinjer fér verksamhetsbuller som dr snarlika dagens, utan att bullerskydd dr
reglerade i detaljplanen. Med tanke pa att genomforandet av aktuell detaljplan inte bedéms mdrk-
bart kunna pdverka ljudnivdn bedéms det inte relevant att reglera dtgdrder i aktuell detaljplan.
Det kan ocksd konstateras att det dr tilldtet att uppfoéra bullerplank bdde i gdllande och nu aktuell
detaljplan om behov skulle féreligga.
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Miljoférvaltningen, 7 juni 2019

Miljoforvaltningen framfoér under granskningen féljande:

I den befintliga detaljplanen for del av fastigheten Tostarp 1:1 med flera, fran den 7 februari
2006, finns en bestimmelse om att Naturvardsverkets riktvarden for industri- och annat verk-
samhetsbuller inte far 6verskridas i grans mot de bostader som finns intill planomradet.

De genomfdrda bullerberdkningarna som finns refererade i den nu remitterade detaljplanen
visar att det finns risk att Naturvardsverkets riktvarden for verksamhetsbuller 6verskrids vid de
ndrmast liggande bostadshusen. I likhet med den tidigare detaljplanen bor dven den nya detalj-
planen reglera att riktvirdena for industri- och annat verksamhetsbuller ska innehallas, alterna-
tivt reglera de atgarder som behovs for att riktviardena ska Kklaras.

Kommentar:

Gdllande detaljplan innehdller en bestdmmelse om att Naturvdrdsverkets riktlinjer for externt
industribuller inte fdr 6verskridas vid bostdderna intill planomrddet. Stadsbyggnadsforvaltningen
anser att den befintliga regleringen dr tillrdcklig foér att reglera bullersituationen vid ndrmsta
bostdder eftersom stérsta delen av det berdknade bullret kommer frdn Tostarps verksamhetsom-
rdde i stort. Bullerberdkningen tillhérande aktuellt planférslag visar att bullernivderna vid ndrm-
aste bostadshus inte kommer att férdndras pdtagligt i jdmforelse med de berdknade bullernivder-
na i gdllande detaljplan.

Nordvastra Skanes Renhallnings AB (NSR), 30 april 2019

NSR framfor under samradet allmén information om avfallsutrymmenas storlek och vigbredd,
samt skickar med bilagor med information i syfte att underlatta arbetet och sakerstalla det vik-
tigaste i gallande renhéllningsforordning for Helsingborgs stad.

Kommentar: Aktuell detaljplan innehdller inga vdgar, och stérre delen av bebyggelsen kommer att
ligga inom en annan, befintlig, detaljplan. Informationen som NSR har skickat med vidarebe-
fordras till fastighetsdgare och byggherre.

Raddningstjansten Skane Nordvast (RSNV), 2 maj 2019

Raddningstjansten framfor under samradet att pa grund av byggnadens storlek behover kom-
pletterande brandpost pa dstra sidan av byggnaden. Flédet i brandposten ska vara 1 200 liter
per minut. Om avsteg ska goras behover detta forankras hos raddningstjansten.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras informationen frdn rdddningstjdnsten.

Ledningsagare

Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA), 7 maj 2019

NSVA framfor under samradet forslag pa fortydliganden av fordréjningsvolymen och av bort-
ledningen av dagvattnet.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med NSVA:s 6nskemdl.

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova), 23 april 2019

Skanova framfor under samrédet att de har markforlagda kabelanlaggningar inom detaljplaneomradet,
och att de sa langt som mojligt 6nskar behélla befintliga kabelanlaggningars nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggéra exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar: Planbeskrivhingen kompletteras med Skanovas uppgifter. Kablarna kommer att be-
hova flyttas i och med detaljplanens genomférande. Planbeskrivningen kompletteras ddrfor dven
med information om kostnadsférdelningen fér flytt av kablarna.

Sammanfattning

Synpunkter som ldmnats under samradet och granskningen har framst handlat om:

« Dagvatten. Lansstyrelsen har efterfragat en utvidgning av verksamhetsomrade for dag-
vatten och att dagvattnet i forsta hand ska hanteras pa allman platsmark. NSVA har ef-
terfragat ett fortydligande av fordrojningsvolymer med mera. Miljoforvaltningen har
onskat att dagvatten ska fordroéjas i svackdiken i likhet med hur dagvattnet har hanterats
i det intilliggande verksamhetsomradet. Efter avstdmning med NSVA ska verksamhetsom-
rdde for dagvatten utvidgas for att omfatta det aktuella planomrddet. Dagvattnet kommer
att hanteras i dagvattendammen vid Kropps trafikplats, men NSVA kan komma att stdlla
krav pd dagvattenhantering dven pd kvartersmark i likhet med hur dagvattnet har hante-
rats i det intilliggande verksamhetsomrddet.

o Trafik. Trafikverket och lansstyrelsen har efterfragat fortydliganden kring trafikalst-
ringen fran den aktuella detaljplanen. Trafikverket har dven efterfragat en upprakning
till prognosaret 2040. Trafikutredningen har uppdaterats. Dock har prognosdret 2030 be-
hallits pd grund dtgdrdsvalsstudien har prognosdret 2030. Detta underldttar jimférelser
mellan de olika handlingarna. Den reviderade utredningen pdverkar inte stadsbyggnads-
férvaltningens bedémning att de ékade trafikmdngderna inte kommer att innebdra mdrk-
bara férsdmringar. Stadsbyggandsférvaltningen gér fortfarande bedémningen att detalj-
planens genomférande inte kommer att medféra pdtaglig skada pd riksintresset
E4/E6/E20:ans funktioner.

¢ Jordbruksmark. Lansstyrelsen efterfragar motiv for att iansprakta jordbruksmark rela-
terat till bestimmelserna i 3 kap. 4 § miljobalken eftersom exploateringen inte ar utredd
i oversiktsplanen. Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang och motivering
utifrdn 3 kap 4 § miljébalken.

¢ Verksamhetsbuller. Miljoforvaltningen har upplyst om Naturvardsverkets riktlinjer for
verksamhetsbuller och har framfért synpunkten att detaljplanen borde reglera buller-
skydd. Planbeskrivningen har uppdaterats for att férhdlla sig till Naturvdrdsverkets rikt-
linjer. Vad gdller reglering av bullerskydd har synpunkten inte tillgodosetts dd bullerutred-
ningen har visat att aktuell detaljplan inte kommer att pdtagligt férdndra bullersituation-
en for de ndrmaste bostadshusen. Dad gdllande detaljplan inte reglerar bullerskydd har det
inte ansetts relevant att den aktuella detaljplanen skulle géra det.

« Brandvattenférsorjning. Riddningstjansten har stéllt krav pa en kompletterande
brandpost pd grund av den planerade byggnadens storlek. Planbeskrivningen har kom-
pletterats med rdddningstjdnstens krav.

e Servitut. Lantmateriet och mark- och exploateringsenheten har haft synpunkter pa be-
stimmelserna och beskrivningarna som ror servitutet som staden har éver fastigheten
Tostarp 1:1 for att komma at dagvattendammen vid Kropps trafikplats. Bestimmelserna
och beskrivningarna har dndrats i enlighet med lantmditeriets och mark- och exploate-
ringsenhetens férslag.

o Exploateringsavtal. Mark- och exploateringsenheten har framfért att de anser att det
behovs ett exploateringsavtal for att reglera utbyggnad och kostnadsreglering av ny vag
for drift- och underhéllsfordon till Tostarpsdammarna. Efter avstdmning med mark- och
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exploateringsenheten har de upprittat ett férslag till ett annat avtal dn ett exploaterings-
avtal for att reglera utbygganden av vigen och kostnaderna.

¢ Telekablar. Skanova har framfort att de har en telekabel i Tostarpsvagen och att de
helst vill att den ligger kvar. Om kabeln behover flyttas ska den part som initierar flytten
betala for den. Planbeskrivningen har kompletterats med Skanovas information om tele-
kabeln.

« Planforfarande. Lansstyrelsen forutsatter att detaljplanen skickas ut pa granskning ef-
tersom lansstyrelsen har haft synpunkter. Detaljplanen byter férfarande frdn begrdnsat
standardférfarande till standardférfarande och skickas ut pa granskning i tvd veckor.

Andringar efter samradet
Foljande dndringar har gjorts efter samradet.

o Planbestammelsen z1 som reglerade ett markreservat for allménnyttig kértrafik har er-
satts med planbestdmmelsen a1 som reglerar servitut avseende rétt till utfart till férman
for fastigheten Tostarp 1:2 som belastar fastigheten Tostarp 1:1.

o Planbeskrivningen har kompletterats utifran inkomna synpunkter.

Andringar efter granskningen

Inga dndringar har gjorts efter granskningen.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp-Redestam Tobias R66s
planchef planarkitekt
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