NORRTALJE KOMMUN

Utstdllningsforslag i maj 1991
Reviderat 1 november 1991 och november 1992

Detaljplan f6r NYSATTRA KVARN 1:15 m fl fastigheter i Nysittra
samhille, Vité forsamling

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till forslaget hor:

Plankarta med bestdmmelser
Denna beskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsfdrteckning

Planens syfte

Planfoérslaget fullfoljer det foérhandsbesked byggnadsndmnden
ldamnat 1990-02-01 om planldggning av omradet for bostédder.

Plandata

Lage

Areal

Markdgare

Planomradet &r beldget mitt i Nys&dttra samhdlle
norr om Nysidttra sdg och mellan allmdn vdg 1148 o
vVatosundet

Planomradet omfattar ca 3,5 ha

Nysdttra Kvarn 1:15 dgs av Eva Haglund, Lidingd,
1:30 av Arne Lundgvist och Mariann Lindh, Norr-
tdlje

1:41 och 1:43 &gs av Nysdttra S8g & Hyvleri AB
1:42 &dgs av Anders Haglund, Nysdattra

1:29 dgs av Sture Birkstedt, vdllingby. Befintlig
vdg till sdgen dr samfdlld, medan del av Nysdttra
1:16 (vdg- och grdnmark) &dr privatagd.

Tidigare stdllningstagande

ch

Enligt nyligen antagen 6versiktsplan for Norrtdlje kommun ingar
marken i omrdde for tdtortsutbyggnad fér Nysdttra samhdlle.
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Forutsattningar
Gdllande
detaljplan Omrddet saknar detaljplan. Bostadsfastigheterna

Mark och
vegetation

Forn-
lamningar

Strand-
skydd

Bebyggelse

nédrmast norr om planomrddet ingdr i en plan fran
1962. Oster om Nysdttra 1:29 faststdlldes en plan
1971.

Stérre delen av omrddet bestdr av en bergshdjd som
sluttar brant mot V&tdsund. Hogsta héjderna dr 17 m
over vattnet varifrdn man har en vidstrdckt utsikt.
Berget gdr i dagen pd flera stdllen men &r for
ovrigt bevdxt med barrskog. Lovtridd finns pa de
stora uppodlade tomterna Nysdttra Kvarn 1:41-42.

Inom planomradet finns inga k&nda fornldmningar.

Omradet omfattas av det generella strandskyddet
enligt NVL inom 100 m fran strandlinjen (gidller
dven p& vattnet).

Permanent bebyggelse finns sedan ldnge i omradets
sydvdstra del, medan fastigheten 1:30 tidigare
anvidnts fo6r fritids&dndamal.

Sedan 1990-05-30 finns dock ett positivt forhands-
besked om uppfdrande av ett enbostadshus i stdllet
for tidigare byggnad under forutsdttning att den
nya byggnaden ansluts till kommunens VA-ndt. Bygg-
lov lamnat 1991-01-23, bostadshuset uppfort 1991-
92. Nysdttra 1:29 dr en fritidsfastighet.

Forslaqg till fordndringar

Bostéadder

Service

Planforslaget medger att utover de tre redan
befintliga husen far uppféras fyra nya enbostadshus
pa den relativt plana hdgre delen av omradet med
tillfart via en vdg pd 1:15"s och 1:30"s skaft och
avslutas med en vdndplan pa 1:15. 1:30°s "skaft"
mot samfdllighetens vdg anvdndes huvudsakligen for
erforderliga VA-ledningar. Ovrig del av fastigheten
har vid revidering november =-92 uteslutits ur plan-
forslaget.

Tomtstorleken bdr inte understiga 1500 m?> for att
uppnd en viss rymlighet inom omrddet. Totala
byggnadsytan per tomt foreslds till 200 m®> med r&tt
till vindsinredning i bostadshusen.

Dagligvaruaffidr finns ca 100 m norr om planomradet.
SL-hdllplats vid omradets anslutning till allmé&n
vdg. Skola och daghem finns i Harg pa V&to.



Vatten och
avlopp

Batplatser

Strand-
skydd

Alla nybyggen inom omradet ansluts till befintligt
kommunalt VA-ndt i den samfdlliga vdgen. Vatten-
forsérjningen i Nysdttra &r numera tryggad genom
den anslutning som skett till Norrtdlje stads
vattenverk. Befintligt reningsverk pa Nysdttra
Kvarn 1:44 har kapacitet att ta emot avloppsvatten
frdn nu féreslagen bebyggelse. Nysdttra 1:29 har
egna privata VA-anldggningar.

Ett omrdde for uppldggning av bdtar och anordnande
av brygga finns sedan ldnge p& Nysdttra 1:16 i
planens norra del och betjdnar genom servitutsratt
9 fastigheter i samhdllet. De nya tomterna inom
Nysdttra Kvarn 1:15 kan erbjudas hyra bdtplatser
nedanfdr sagen.

Gdllande fdrordnande enligt NVIL fdreslds kvarligga
inom foreslagen naturmark men bor upphdvas inom
kvarters- och vadgmarken. Beslut hdarom taget av
Lansstyrelsen 1991-09-25.

Administrativa fragor

Planens genomfdrandetid &r fem &r fran den dag antagande-
beslutet vinner laga kraft. Ett genomfdrande av detaljplanen
bér ske med stdéd av anldggningslagen och en gemensamhets-
anldggning inrdttas for drift av vdg och VA-ledningar.

Med stdd av PBL 5 kap 8 § infdrs en planbestdmmelse om att
bygglov fdr de fyra tomterna pd 1:15 inte far l&mnas fdrrdn de
gemensamma VA-anldggningarna utférts och gemensamhetsanldgg-
ning hdrfdr inrdttats.

Norrtdlje i november 1992

oo frae Jnd) i

Planarkitekt

Sven-0lov Granholm
Arkitekt SAR



