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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Féljande
personer har medverkat i planarbetet:

Oskarshamns kommun

lda Aronsson Planarkitekt
Par Hansson Planchef
Hakan Johansson Mark- och planingenjor
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INLEDNING

En del av verksamheterna inom planomradet
har idag tidsbegrénsade bygglov. Detta

beror pa att anvandningen inom fastigheten

inte dverensstammer med dagens gallande
detaljplan. For att verksamheterna ska kunna
finnas kvar och utvecklas andras detaljplanen sa
att ett permanent bygglov kan ges. Detaljplanen
mojliggor att verksamheter med annan karaktar
an smaindustri kan etableras inom planomradet.
Detaljplanen ger dven mojlighet till en viss
utékning av lokalerna inom Blabaret 10 och 11.

Aktivitetscentret pa Blabaret 11 lockar mycket
folk och det bor vara enkelt for besokare att ta

sig dit. Detaljplanen gor det mojligt att anlagga
en ny infart direkt fran Asavégen.

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

- Plankarta med bestdmmelser

- Planbeskrivning

- Behovsbeddmning

- Samradsredogdrelse

- Granskningsutlatande

- Fastighetsforteckning

- Bilaga 1- Rabbort Ny in - och utfart
fran Asavégen till Blabéret 11 i
Oskarshamn

- Bilaga 2 miljotekninsk
markundersdkning

- Bilaga 3- Kompletterande
trafikutredning

Plankartan med planbestammelser &r
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som &r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte

och dess forutséttningar och forandringar. |
planbeskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det &r tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en

detaljplan &r och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska uppréttas nér det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska férandras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvandningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur granserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfér i princip en ratt att
bygga i enlighet med planen under en sérskild
genomforandetid, som ar minst 5 ar och hogst
15 ar. Planen &r bindande vid provning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra rattigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markédgare och
samhallet utan ocksa markagare emellan.

Det ar en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att

det & kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhéllet bestdmt. Det kommunala
planmonopolet innebér att kommunen
bestammer om planl&dggning ska komma till
stand eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN

- NORMALT PLANFORFARANDE

Processen for att uppratta en detaljplan kan

ske med enkelt eller normalt planforfarande.
Planférfarandena skiljer sig nagot at, men i stora
drag foljer de samma monster. | det hér fallet
uppréttas detaljplanen med normalt plan-
forfarande och nedan foljer en kortare
beskrivning av processen, se ven figuren pa
nasta sida.

Samrad

Under samradet ar ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgangligt under minst fyra
veckor. Syftet med samradet &r att hamta in
synpunkter och kunskap fran de som berérs

av planen. Under samradet ska lansstyrelsen,
kanda sakdgare samt andra som har ett vasentligt
intresse av planforslaget ges mojlighet att Iamna
synpunkter.

INLEDNING
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Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och
eventuella &ndringar gors i planhandlingarna.
Dérefter gors det nya planforslaget allmant
tillgéngligt for granskning under minst tre
veckor. Under granskningen &r det aterigen
mojligt att Iamna in synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella &ndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen provas sedan for godkannande
av samhallshbyggnadsnamnden innan den gar
vidare till kommunfullméktige for slutlig
antagandeprévning. Om inga 6verklaganden
inkommer vinner detaljplanen laga kraft

tre veckor efter det att protokollet fran
kommunfullmaktige justerats.

Uppdrag (Program) Samrad

AR ]
g2 ) o8

Granskning

1
i

Mojlighet att lamna synpunkter

INLEDNING

Antagande

Har &r vi nu

!

Laga kraft
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att komplettera

den idag tilldtna anvandningen smaindustri

pa fastigheterna Blabaret 10 och 11 med
anvéndningarna centrum och handel (max 300
m? livsmedel). Detaljplanen utgor forst och
framst en anpassning till rddande forhallanden
da den séakerstéller att befintlig verksamhet dven
i fortsattningen kan bedrivas inom fastigheterna.
Syftet med detaljplanen ar dven att mojliggora
sékrare och mer l&ttillgangliga infarter till
Blabaret 10 och 11.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer soder om
centrala Oskarshamn och avgrénsas i soder av
Asavagen och i vést och norr av Sérviksvagen.

| Oster gransar omradet till ett skogsomrade.
Planomradet bestar av fastigheterna Blabaret

10 (cirka 1,4 ha), Blabaret 11 (cirka 1, 8

ha), Blabaret 5 (cirka 0,16 ha) och del av
Oskarshamn 3:3 (cirka 0,2 ha). Totalt cirka 3,6
hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN
Blabaret 10 och 11 &r i privat 4go. Blabaret
5 och Oskarshamn 3:3 &gs av Oskarshamns
kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I gallande 6versiktsplan & omradet avsett for
verksamhetsomrade av industriell karaktar.

I den fordjupade dversiktsplanen for
Oskarshamns stad (antagen februari 2013) star
skrivet:

"Till centrum och klustren vid mellersta
trafikplatsen bor dagligvaruhandel (till exempel
livsmedel) och sallankdpsvaror (till exempel
klader) lokaliseras, medan skrymmande varor
(till exempel virke, vitvaror, mébler) som
forutsatter biltransport eller motsvarande ska
lokaliseras till omrédet langs Asavéagen.”

Planforslaget har enbart delvis stod i

den fordjupade dversiktsplanen eftersom
planférslaget mojliggor centrumandamal och all
form av handel, dock enbart 300 kvadratmeter

livsmedel.

i\

Gallande detaljplan (A 4830) for Blabaret 10 och 11.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

DETALJPLANER

Foljande detaljplaner galler inom planomradet,
genomforandetiden har gatt ut for alla planer.

A 3020 — Detaljplanen antogs 1958-12-19.
Detaljplanen anger Park eller plantering for del
av Oskarshamn 3:3.

A 4816 — Detaljplanen antogs 1984-01-

25. Detaljplanen anger Gata och Park eller
plantering for del av Oskarshamn 3:3.

A 4830 — Detaljplanen vann laga kraft 1988-02-
26. Detaljplanen anger Smaindustri for Blabaret
10 och 11.

A 4866 — Detaljplanen vann laga kraft 1992-
05-18. Detaljplanen anger industri (ej storande
for omgivningen) for Blabaret 5. Blabaret 5 har
egenskapsbestdmmelsen ”x”, marken ska vara
tillganglig for allman gang- och cykeltrafik.

STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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RIKSINTRESSEN

Asavagen, soder om planomradet, utgor
riksintresse fér kommunikationer. Asavagen har
status som huvudinfart till Oskarshamn och det
ar viktigt att framkomligheten pa vagen sakras.
Asavagen anvénds for transporter till och fran
hamnen och knyter ihop hamnen med E22.
Oskarshamns hamn &r utpekad som riksintresse
for sjofart. Riksintresset ar av stor nationell
betydelse. Den kommunala planeringen ska
strdva efter att viktiga hamnfunktioner inte
hindras, att det finns utvecklingsmojligheter och
sékerstélla en god infrastruktur.

Oskarshamns hamn ingar i det Transeuropeiska
natverket for transporter (TEN-T), en
organisation for satsningar pa infrastruktur inom
den Europeiska unionen.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kanda fornlamningar inom
planomradet. Vid patraffande av intressanta
objekt ska behorig expertis radfragas och
en ansokan om tillstand for exploatering
stéllas till L&nsstyrelsen i Kalmar Lén,
Kulturmiljofunktionen, som fattar beslut i
arendet och avgor vilka eventuella fortsatta
arkeologiska insatser som kravs. Om
fornlamningar patraffas inom omradet rader
anmaélningsplikt enligt Kulturminneslagen.

PROGRAM FOR PLAN-
OMRADET

Fragestallningar bedéms kunna hanteras inom
detaljplanearbetet och ett program bedéms
darfor inte behodvas.

OVRIGA KOMMUNALA
PROGRAM

Vision for handelsutvecklingen i
Oskarshamns kommun

2009-09-14 antog Kommunfullmaktige en
”Vision for handelsutvecklingen i Oskarshamns
kommun”. Vid samma sammantréde

beslutades &ven att kommunen i sitt planarbete
ska stodja inriktningen i ”Vision for
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handelsutvecklingen i Oskarshamns kommun”.
En av visionerna ar att verksamheter ska
placeras i langsiktigt hallbara fysiska strukturer.
Kommunen har forutsattningar att skapa ett
volymhandelsomrade i anslutning till det

strak som redan etablerats av denna karaktar,
det vill siga Asavagen. Utefter detta strak

bor mojligheterna for handel av volym och
skrymmande varor utvecklas, det vill sga de
varor som av naturliga orsaker inte kan beredas
plats i stadskarnan eller i tatbebyggt omrade.

MILJOBALKEN 5 KAP.
MILJOKVALITETSNORMER

For att uppna EU:s mal om god vattenstatus har
Sverige infort miljokvalitetsnormer for vatten
(Vattenforvaltningsférordningen 2004:660).
Malsattningen ar att alla vattenforekomster ska
uppna god status 2015. Vattenmyndigheterna
beslutade i december 2009 om de normer
(kvalitetskrav) som ska galla for yt- och
grundvatten.

Planomradets narrecipient &r Klamnabécken,
som mynnar i Sjoboviken. Sjoboviken tillhor
vattenforekomsten Oskarshamnsomradet.
Vattenférekomsten har problem

med 6vergddning och miljogifter.
Oskarshamnsomradet har idag god kemisk
ytvattenstatus (exklusive kvicksilver), men det
finns anda en risk att god kemisk status inte
uppnas 2015 (VISS).

Den ekologiska statusen i vattenférekomsten for
Oskarshamnsomradet har klassats som mattlig.
Anstand har beviljats till 2021 for att uppna god
ekologisk status.

Detaljplanens genomférande beddms

inte medfora nagon negativ effekt pa
vattenforekomsten Oskarshamnsomradet (las
mer under rubriken Teknisk forsorjning).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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BEHOVSBEDOMNING AV

MILJOPAVERKAN
Samhallsbyggnadskontoret har gjort en
behovsbeddémning med tillhérande checklista
for att undersoka om planen innebéar betydande
miljopaverkan. Enligt behovsbedomningen
beddms detaljplanens genomférande inte
medfora betydande miljopaverkan enligt
MKB-forordningens tredje och fjarde bilaga
samt enligt 4 kap.348 plan- och bygglagen
(PBL). Nagon miljobeddémning med separat
miljokonsekvensbeskrivning beddms darfor inte
nodvandig.

Behovsbeddmningens stéllningstagande
motiveras enligt foljande: Detaljplanen utgor
forst och framst en anpassning till radande
forhallanden for att befintliga foretag ska kunna
bedriva sin verksamhet pa fastigheterna. Stor
del av planomradet bestar av i ansprakstagen
mark. Detaljplanen medger viss utokning

av byggrétten, i forsta hand inom idag redan
hardgjord mark. Den nya infarten tar i ansprak
ett mindre skogsomrade oster om Blabaret

11. Omradet har inventerats av kommunens
ekolog som menar att omradet saknar viktiga
naturvarden. Skogsomradet har daremot en
viktig funktion som avskarmning mot det
intilliggande bostadsomradet. Eftersom enbart
ett litet omrade skog behover tas i ansprak sa
kommer skogsomradet dven i fortsattningen att
fungera som avskarmning och bullerddmpning
mot bostadsomradet.

Blabaret 11 ar ett potentiellt fororenat omrade,

en miljoteknisk markundersokning har darfor
gjorts. Las mer pa sidan 11.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet &r ianspraktaget
med byggnader for olika verksamheter,
resterande markomraden bestar av kérytor,
parkeringsplatser och ett skogsomrade. Runt
om parkeringsplatserna finns mindre grésytor
och ett fatal trad och buskar. I 6stra delen av
planomradet finns en vandplan med en stor
grasyta i mitten. Nordost om planomradet
finns ett skogsomrade som avskiljer
planomradet fran ett villaomrade, en mindre
del av detta skogsomrade ingar i planomradet.
| skogsomradet finns framférallt tall, gran och
bjork.

Detaljplanens bestammelser och

riktlinjer
Detaljplanen mojliggor en utbyggnad av
befintliga lokaler pa Blabaret 10 och 11.

TR I
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Flygbild 6ver plano‘mrédet

Utbyggnaden kommer i forsta hand att ske

pé redan idag asfaltsbelagd mark, gronytorna
inom planomradet ska i sa stor utstrackning
som mojligt bevaras. En del grasbevuxna ytor
inom planomradet har darfor prickmarkerats. En
del av skogsomradet i planomradets Gstra del
kommer att tas i ansprak for att anlagga en ny
infart till Blabaret 11.

Markbeskaffenhet och geotekniska
forhallanden

Marken inom Blabéret 5, 10 och 11 bestar av
sandig moran. Del av Oskarshamn 3:3 bestar av
kalt berg.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Byggnader ska grundlaggas med hansyn till
markens beskaffenhet.

Sida 10 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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MILJIOFORHALLANDEN

Fororenad mark

Lansstyrelsen har pekat ut fastigheten
Blabaret 11 som ett potentiellt fororenat
omrade. Pa fastigheten har tidigare OSSVE
bedrivit verksamhet i form av bland annat
ytbehandling av metaller och malning.
Klorerade Idsningsmedel har anvants i
verksamheten. Lansstyrelsen har gjort en
MIFO fas 1 inventering och preliminart
klassat fastigheten som riskklass 2 enligt
BKL (branschkartlaggning). | samband

med arbetet med denna detaljplan har

WSP Sverige AB gjort en miljoteknisk
markundersokning, motsvarande MIFO fas

2 (bilaga 2). Undersokningen har omfattat
provtagning och analys av jord, inomhusluft
samt porluft under betonggolv. Resultaten
fran laboratorieanalyserna har jamforts med
Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark. Naturvardsverkets riktvarden
ar uppdelade i tva typer av markanvandning;
kanslig markanvandning (KM) och mindre
kanslig markanvandning (MKM). For aktuellt
omrade ar riktvardena for MKM tillampbara
eftersom de omfattar markanvandning med till
exempel kontor, handel och industri.

Slutsatsen fran utredningen &r att inga prover
har innehallit fororeningshalter 6ver tillampade
riktvarden for MKM. Utifran genomford
undersokning beddms risken for negativa
effekter pa manniska eller miljé som mycket
liten. Nagot atgardshehov foreligger darfor inte.

Radon

Marken inom planomradet &r till storsta del
normalradonhaltig. | sodra delen av planomradet
finns ett omrade med forhojd radonniva.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Byggnader ska uppforas pa sadant sétt att de
klarar de krav och riktlinjer som stalls for radon.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Storningar

En 6versiktlig bullerberékning vid de
narliggande bostadshusen vid Ronnasavagen
visar att bullernivan ligger under 55 dBA

som ar riktvérde for buller utomhus vid fasad
(WSP). Inom fastighet Blabaret 11 férekommer
konserter och spelningar. Detta kan upplevas
storande for de ndrmaste bostadsfastigheterna.
Skogsomradet som skiljer bostadsomradet fran
planomradet fungerar som en barriar bade vad
galler buller och utblickar. Det finns allménna
rad om buller och hoga ljudnivaer i bostaden.
Ekvivalent ljudniva vid tomtgrans mot narmaste
bostadsbebyggelse far inte 6verstiga hogsta
rekommenderade gransvérden.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Den nya infarten som detaljplanen mojliggor
kommer att innebdra ett nytt trafikmonster i
omradet. Infarten hamnar narmare villorna
langs Ronnasavagen. Enligt den dversiktliga
bullerberdkningen kommer riktvardena for
buller trots det att klaras vid de narmaste

bostadshusen. Plankartan har en bestammelse
om att Naturvardsverkets riktvarden for buller
inte far Gverskridas.

Skogsomradet som ligger mellan planom-
radet och bostaderna langs med Rénnasa-
vagen.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Inom planomradet finns inga bostader. Narmaste
bostadsomrade ligger langs med Ronnasavagen,
cirka 50 meter norddst om planomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen medger inte bostadsbebyggelse
inom planomradet.

Verksamheter och service

Pa fastigheten Blabaret 10 bedriver idag ett
antal foretag verksamheter, till exempel maleri,
bemanning och rekrytering, skumisolering,
undertaksmontering, asbestsanering samt
isoleringsarbeten inom industri, ventilation och
VVS.

Inom Blabaret 11 driver ett foretag ett
aktivitetscenter med bland annat bowling,
lasergame, biljard och sportbar.

Blabéaret 10 sett frAn vaster och sdder

Blabaret 11 sett fran soder

Sida 12
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Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Detaljplanen mojliggor att verksamheter med
annan karaktar an smaindustri kan etableras
inom planomradet. Aktivitetscentret som idag
har ett tillfalligt bygglov for sin verksamhet kan
fa ett permanent lov nar planen vunnit laga kraft.
Plankartan har anvandningsbestdammelserna
Centrum, Handel (max 300 m? livsmedel) och
Industri (verksamheten far inte vara storande
for omgivningen). Detaljplanen mojliggor en
utbyggnad av befintliga lokaler pa Blabaret 10
och 11. Nuvarande byggnadsarea pa Blabaret 10
ar cirka 5300 m?, detaljplanen ger mojlighet att
utoka till 5500 m?. Nuvarande byggnadsarea pa
Blabaret 11 ar cirka 6500 m?, detaljplanen ger
mojlighet att utdka till 7500 m2.

Centrum (C)

Pa plankartan har fastigheterna Blabaret 10
och 11 anvandningen Centrum. Med dndamalet
Centrum menas all sadan verksamhet som bor
ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na
for manga manniskor. Dér ingar till exempel
butiker, service, kontor, bio, bibliotek, teatrar,
kyrka, foreningslokaler, gym, restauranger,
hotell med mera.

Handel. max 300 m? livsmedel (H,)

P4 plankartan har fastigheterna Blabaret 10 och
11 anvéandningen Handel, med preciseringen
max 300 m? livsmedel.

Handel omfattar alla slags kop och forsaljning
av varor och tjanster for allmanheten. Till handel
réknas dven service och hantverk av olika slag
till exempel skomakeri, bank, post, resebyra,
fastighetsformedling och restaurang.

Med hanvisning till ”Fordjupad oversiktsplan
Over Oskarshamns stad” och "Visionen for
handelsutveckling i Oskarshamns kommun”
(se sidan 8 och 9 i planbeskrivningen) tillater
aktuell detaljplan enbart en begrénsad yta av
detaljhandel med livsmedel inom planomradet.
Aktuell detaljplans bestdammelser &r i linje

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

med tidigare stallningstagande gallande
handelsutvecklingen i Oskarshamns kommun.

Industri, verksamheten far inte vara
stérande fér omgivningen (J,)

P4 plankartan har fastigheterna Blabaret

10 och 11 anvéandningen Industri, med
preciseringen verksamheten far inte vara
storande for omgivningen. Detta innebér att
verksamheten ska vara sadan att narboende
inte vallas olagenhet med hansyn till sundhet,
brandsakerhet och trevnad.
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GATOR OCH TRAFIK

Gator, trafik, utfarter, parkering och
angoring

Planomradet angrénsar till Asavagen i soder
och i vast och norr till Sorviksvégen. Delar av
Sorviksvagen ligger inom planomradesgransen
och ingdr i fastigheten Blabaret 5. Fran
Sorviksvagen finns det tva infarter till
planomradet. | nordostra delen ansluter
planomradet till en gang- och cykelvag som gar
till bostadsomradet langs med Ronnasavagen.

Asavégen, soder om planomradet, utgor
riksintresse fér kommunikationer. Asavagen har
status som huvudinfart till Oskarshamn och det
ar viktigt att framkomligheten pa vagen sakras.
Asavigen trafikeras av cirka 9000 fordon/dygn,
maxtimmen infaller kl 16-17 pa vardagar.
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Pa fastigheten Blabaret 10 finns ett sjuttiotiotal
parkeringsplatser och pa fastigheten Blabaret 11
finns ett fyrtiotal platser.

For att ta sig till fastigheten Blabaret 11 maste
man korsa grannfastigheten Blabéaret 10. Infarten
till Blabaret 10 ligger nara fyrvagskorsningen
Asavagen/Sorviksvagen/Gjutaregatan,

vilket skapar en osaker trafikmiljo och dalig
framkomlighet pa Sorviksvéagen. Alternativ
angoring till Blabaret 11 ar via vagen pa
Blabaret 5 som leder till baksidan av fastigheten
Blabaret 11, man maste da kora runt hela
byggnaden for att komma till parkeringsplatsen.
Aktivitetscentret pa Blabaret 11 lockar mycket
folk och det bor vara enkelt for besokare att ta
sig dit. For forstagangsbesokare kan det idag
vara svart att hitta till parkeringen.

Vagar i anslutning till planomradet. Bla markering visar busshallplatser, gron linje visar gang-
och cykelvagar, orange pilar visar hur man idag angor parkeringsplatserna pa Blabaret 10

och 11.
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Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Ny infart

WSP Samhéllsbyggnad har tagit fram en
rapport med syftet att utreda om Blabaret 11
kan ges en béttre infart utan att riksintresset
Asavégen péaverkas negativt. | rapporten
foreslas en ny infart som ansluter till 6stra
delen av Blabaret 11 direkt frén Asavagen

(se bild nedan). Tack vare att infarten &r
enkelriktad och endast till for hdgersvangande,
det vill saga trafik fran centrum, paverkas

inte flodet pd Asavagen negativt. Utfart frén
Blabaret 11 sker via Sorviksvagen. | rapporten
framgér att framkomligheten p& Asavagen till
och med skulle forbéattras tack vare den nya
infarten. Detta eftersom korsningen Asavagen/
Sorviksvagen/Gjutaregatan avbelastas. Cyklister
far cykla mot den enkelriktade infarten sa att
ett gent strak skapas mellan Asavagen och
cykelvagen som ansluter till planomradet i norr.
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Forslag pa ny trafiklésning

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

WSP foreslar att den befintliga ”rondellen” inom
fastigheten Blabaret 11 anvands for snedstallda
parkeringsplatser, detta skulle 6ka antalet
parkeringsplatser fran ett fyrtiotal till cirka
hundra.

Cykelvag
Cykelvégen langs med Asavagen maste korsa

den nya infarten. Sakerheten for cyklister och
gaende maste ha hdg prioritet vid utformning av
infarten. Detta kan l6sas genom att cykelvédgen
ges en latt béjning for att korsningspunkten

ska bli vinkelrdt. Cykelvagen bor dven

hojas upp och ges en god belysning. Sedan

1 september 2014 géller nya regler gallande
cykeldverfarter. De nya reglerna innebdr en
tydlig prioritering av cykeltrafiken. Trafik som
ska korsa cykeldverfarten har védjningsplikt mot
cyklande som &r ute pa eller just ska fardas ut pa
Overfarten.

Cykeldverfarten ska vara utmérkt med
vagmarkering och vajningslinje.
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splatserna pa Blabaret

Bild som visar hur man efter planens genomférande angor parkering
10 och 11. Bla pilar visar utfarter, orange pilar visar infarter.

WSP foreslar aven en forandring av infarten Parkeringsnorm

till Blabaret 10. Genom att flytta infarten Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten,
cirka 25-30 meter norrut skapas ett langre varvid parkeringsnormen 30 parkeringsplatser
avstand till fyrvagskorsningen och darmed per 1000 m? byggnadsarea ska tillampas for
forbattras framkomligheten pd Asavagen och verksamheter med handelskaraktér.

Sorviksvégen (se bild ovan). Den befintliga
parkeringsplatsen pa fastigheten Blabaret 10
maste da omstruktureras och anpassas efter den
nya infarten.

B o

Skogsomrade som tas i ansprak for ny infart till Blabaret 11.
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Infart till Blabaret 10 som foreslas flyttas langre frén fyrvagskorsningen Asavé-
gen/Sorviksvagen/Gjutaregatan

Trafiksituation vid maximal exploatering av
planomradet

Ifall att nuvarande markanvéndning

inom planomradet (industri, handel och
aktivitetscenter) &ndras till enbart handelslokaler
och omradet exploateras fullt ut enligt
detaljplanen, det vill séga 13 000 m?, kan
trafiksituationen i omradet paverkas negativt.
Detta beror pa att handelslokaler alstrar mer
bestkare an vad nuvarande markanvandning gor.

For att underséka hur Asavigen skulle paverkas
om detta sker har WSP gjort en kompletterande
trafikutredning (bilaga 3). Utredningen

baseras pa trafikmangden som genereras vid
det antal parkeringsplatser som krévs enligt
kommunens parkeringsnorm. Utredningen
visar att trafiksituationen i korsningen
Asavagen/Sorviksvagen/Gjutaregatan skulle
bli komplicerad och att en cirkulationsplats
krévs for att forbattra flodet. Alternativet till en
cirkulationsplats skulle vara att infora forbud
mot vanstersvang fran Sorviksvagen, det vill
séga all trafik svanger hoger ut pa Asavigen

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

och vid behov anvénder cirkulationsplatsen vid
Sddra Fabriksgatan for att vanda. Dessutom
behdver trafikforingen anordnas sa att inga
koer bildas inne pa fastigheten for inkommande
trafik fran den nya infarten fran Asavégen.

Da erhalls en godtagbar trafiklosning utan

att en cirkulationsplats behdver byggas.

Denna trafikreglering &r enbart nddvandig i

det fall att planomradet exploateras med 13
000 m? handelslokaler. Sa lange nuvarande
markanvandning fortgar kan den nya infarten
frn Asavagen anlaggas utan ytterligare
trafikregleringar.

Kollektivtrafik

Soder om planomradesgransen finns
busshallplatserna Asavégen Vallmon. Vid
hallplatserna stannar linjerna 703, 163 och 169.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanens genomférande innebér ingen
forandring med avseende pa kollektivtrafik.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i VA-verksamhetsomradet for
Oskarshamns tatort. Planomradet ar kopplat till
huvudledningar for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten i Sorviksvégen.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Vatten och avlopp for eventuell ny bebyggelse
ansluts direkt eller indirekt till kommunens
ledningsnat.

Detaljplanen medger byggnation pa idag redan
hardgjorda ytor. Grénytor inom planomradet ska
i sa stor utstrackning som majligt bevaras for
att behalla naturlig infiltration och avdunstning.
En del grés- och tradbevuxna ytor inom
planomradet har darfor prickmarkerats och
forsetts med planbestdammelse om att markytan
ska mojliggora infiltration av dagvatten. Inom
de delar av fastigheterna dér byggnation ar
tillaten finns planbestammelser som med en
procentsats reglerar andelen hardgjord markyta.
For Blabaret 10 galler att minst 7 % av ytan

ska mojliggora infiltration av dagvatten och

for Blabaret 11 ar siffran 12 %. Procenten
motsvarar andelen grényta idag och sékerstaller
att forutsattningar for att omhénderta och rena
dagvatten inom planomradet inte forsamras
jamfort med dagens forutsattningar. Om gronyta
behover tas i ansprak vid nybyggnation maste
den dérmed erséttas med till exempel grona tak
eller nya planteringar.

Den nya infarten till Blabaret 11 tar i ansprak ett
litet omrade naturmark.

Detaljplanens genomforande beddéms

inte medféra nagon negativ effekt pa
vattenforekomsten Oskarshamnsomradet.
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El, avfall och varme
Planomradet har idag fullgod forsérjning av
elstrom.

Oskarshamn energi har en totalvarmeanlaggning
med en intern kulvert mellan Blabaret 10 och
Blabaret 11.

Narmaste atervinningsstation finns
vid Sodertorns forskola. Narmaste
atervinningscentral &r Storskogen.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Detaljplanens genomférande innebér ingen
forandring med avseende pa el, varme

och avfall. Omhéndertagandet av avfall
ska ske enligt Oskarshamns kommuns
renhallningsordning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR



A5006

DETALJPLAN FOR BLABARET 11 M.FL FASTIGHETER

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

| sodra delen av planomradet finns en
hojdskillnad i forhallande till Asavégen.
Frén busshallsplatsen vid Asavagen finns en
trappa som leder upp till Blabaret 11. | vaster
ar hojdskillnaden lagre och angéringen av
planomradet mer tillganglig.

Detaljplanens bestammelser och
riktlinjer

Detaljplanen ger mojlighet att anldgga en ny
infart till Blabaret 11 fran Asavagen. Detta
forbattrar tillgangligheten till omradet. Infarten
beraknas fa en lutning pa maximalt 3 %.
Planen forutsatter att dess innehall anpassas for
att uppfylla géllande lagar och regler rérande
tillganglighet, och att eventuella atgarder for
att uppfylla tillganglighetskraven i forsta hand
sker pa den egna fastigheten. Detaljplanen
reglerar inga fragor rorande tillgangighet

inuti byggnaderna. Detta kontrolleras vid
bygglovgivning.

Trappa frn busshallsplats vid Asavagen
upp till Blabaret 11

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullmaktige 2007-03-

12 ska “alla barn och unga ha ratt att leva och
utvecklas i ett sakert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
utformats som ska genomarbetas i samband med
planédrenden.

Checklistan visar att aktuell detaljplan

medfor en positiv effekt for barn och unga

da den mojliggor att foretaget som driver ett
aktivitetscenter pa fastigheten Blabaret 11 kan
fortsétta bedriva och utveckla sin verksamhet.
Aktivitetscentret erbjuder manga aktiviteter som
riktar sig till barn och ungdomar, sa som till
exempel bowling, biljard och lasergame.
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GENOMFORANDE

I genomfdrandedelen redovisas de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder och konsekvenser som
behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Hér redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen.
Genomforandedelen ar en del av plan-
beskrivningen som inte har nagon sjalvstandig
rattsverkan utan ska ses som vagledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad beraknas ske varen 2014,
granskningstiden beréknas ske hdsten 2014,
Dérefter berdknas detaljplanen tas upp for
antagandeprovning i kommunfullméktige varen
2015.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran
det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.
Under genomférandetiden far planen normalt
inte andras eller upphdvas om inte sérskilda
skal finns. Om kommunen inte andrar eller
upphéver planen efter genomforandetidens
utgang fortsatter den att galla och ge byggratt
som tidigare. Efter genomforandetidens utgang
kan dock planen andras eller upphévas utan att
uppkomna rattigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/
Huvudmannaskap

Byggande, drift och skdtsel inom
kvartesmarken, betecknad med C, H, och J, i
planen, avses ske i enskild regi.

Inom Blabaret 5 har plankartan bestammelsen
x (marken ska vara tillganglig for allmén
gang- och cykeltrafik) for att mojliggora

gang- och cykeltrafik mellan Sorviksvagen och
Ronnasavagen.
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Avtal

Avtal avses ingas mellan kommunen och
agaren av Blabaret 11 berdrande utokning av
fastigheten.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan exploatéren
och Samhallsbyggnadsndmnden i Oskarshamns
kommun. Planavgift ska darfor inte tas ut vid
kommunens bygglovshantering.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsplan

Detaljplanen upphéver fastighetsplan (fore
detta tomtindelning) A 4457, del av kvarteret
Blabaret, faststalld 1972-07-14.

Fastighetsbildning, fastighetsreglering
For detaljplanens genomforande kravs att ett
markomrade om cirka 2000 m? dverfors fran
kommunens fastighet Oskarshamn 3:3 till
Blabaret 11.

Oskarshamns kommun tar initiativ till ansokan
om fastighetsreglering. Forréattningskostnader
ska betalas av agaren till Blabaret 11.

Servitut

Vid forrattning som vann laga kraft 1973-

07-26 bildades officialservitut pa fastigheten
Blabaret 5 (tjanande). Servitutet innebar ratt

for fastigheterna Blabéaret 7, 8, 10 och 11
begagna vag pa Blabaret 5 for in — och utfart.
Detaljplanen medfor ingen dndring av servitutet.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i VA-verksamhetsomradet
for Oskarshamns tétort vilket innebér att
nyanlaggningar av VA ska kopplas till
kommunens VA-nét.

GENOMFORANDE
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Ny infart

Ny infart till Blabaret 11 ska anlaggas, bekostas
och skétas av agaren till Blabaret 11. Andringen
av gang- och cykelvagen langs med Asavagen
bekostas och utfors av agaren till Blabaret 11.
Kommunen ansvarar sedan for drift och skotsel
av gang- och cykelvagen.

Parkering

All parkering som alstras inom fastigheterna
Blabaret 10 och 11 ska ske inom fastigheterna.
Respektive &gare ansvarar for byggande drift
och skotsel av parkeringsplatserna.

Dagvatten
Dagvattnet ar kopplat till kommunens VA-
anlaggning.

El och varme

Fastigheterna inom planomradet har i dag en
fullgod forsorjning av elstrom. Oskarshamn
Energi AB har en totalvarmeanlaggning med en
intern kulvert mellan Blabaret 10 och 11.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Utgifter
Detaljplanen innebér inga kostnader for
Oskarshamns kommun.

Inkomster

Forsaljning av mark enligt avtal
Planavtal

GENOMFORANDE
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KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

Detaljplanen utgor forst och framst en
anpassning till rddande forhallanden da den
sakerstaller att befintlig verksamhet dven i
fortsattningen kan bedrivas inom fastigheterna.
Detaljplanen har anvéndningsbestammelserna
Centrum, Handel och Industri. Beteckningen
Handel har begransningen max 300 m?
livsmedel. Beteckningen Industri har
begransningen att verksamheten inte far vara
stérande for omgivningen.

Detaljplanen ger mojlighet till en viss utékning
av lokalerna inom Blabéaret 10 och 11.
Utbyggnaden kommer att ske pa asfaltsbelagd
mark vilket innebér att den hardgjorda marken
inom planomradet inte 6kar pa grund av
utbyggnaden. En utbyggnad av lokalerna pa
Blabaret 11 innebar att verksamheten kan
komma nagot narmare villaomradet langs med
Ronnasavagen. Storningar fran verksamheten
uppstar framforallt vid konserter och evenemang
pa Big Bang. Ekvivalent ljudniva vid tomtgrans
mot narmaste bostadsbebyggelse far inte
Overstiga hégsta rekommenderade gransvarden.

En del av skogsomradet mellan planomradet och
villaomradet langs Rénnasavagen behover tas

i ansprak for att anldgga den nya infarten. Den
storsta delen av skogsomradet kommer dock att
bevaras och fungera som en skyddande barridr.
Riktvardena for buller vid bostdderna kommer
att klaras dven med den nya infarten.

Om pagaende markanvéandning inom
planomradet fortgar bedéms detaljplanens
genomfdrande inte medféra nagon markant
okning av trafikvolymen till omradet. Ifall att
nuvarande markanvandning andras till enbart
handelslokaler och omradet exploateras fullt ut
enligt detaljplanen, det vill sdga 13 000 m?, kan
trafiksituationen i omradet paverkas negativt.

| sédant fall behdver korsningen Asavagen/
Sorviksvégen/Gjutaregatan trafikregleras med
ett forbud mot vanstersvang fran Sorviksvégen.
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Detaljplanen mojliggor en utdkning av
fastigheten Blabaret 11.

Den nya infarten till Blabaret 11 bedoms fa en
positiv effekt pd framkomligheten pa Asavégen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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