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1 DETALJPLANENS SYFTE

Planforslaget syftar till att sdkerstalla befintlig markanvandning och gora det
mojligt att uppféra komplementbyggnader pa gardarna.



2 OM DETALJPLANEN

2.1 HANDLINGAR OCH UNDERLAG

Samtliga handlingar finns tillgangliga via kommunens hemsida. Efter det att
detaljplanen fatt laga kraft kommer samtliga handlingar att finnas i kommunens
arkiv.

2.1.1 HANDLINGAR SOM INGAR | DETALJPLANEN

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning, 2025-10-29

Grundkarta, 2025-11-04

Undersdkning om betydande miljépaverkan, 2025-10-27
Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan, 2025-11-19
Samradsredogorelse, 2025-02-03

Utlatande, 2026-02-26

Av ovanstaende handlingar ar det endast plankartan med bestammelser som
har juridisk verkan.

2.1.2 GALLANDE DETALJPLAN
25-ARS-9 Arvidsjaurs municipalsamhalle, antagen 1946-12-02

2.1.3 GALLANDE OVERSIKTSPLAN

Oversikts- och tillvaxtplan for Arvidsjaurs kommun, antagen 2025-02-25

2.2 BAKGRUND

Detaljplanen sker pa kommunens initiativ.

Namnden har 2025-10-13 (Dnr 2025/559) stallt sig positiv till att en ny detaljplan
tas fram for kvarteret Lavskrikan.

2.3 PLANOMRADET

Planomradet ar belaget i den vastra delen av Arvidsjaurs samhalle och ligger
mitt emot brandstationen och angransar till Jarnvagsgatan.

Fastigheterna Lavskrikan 1-12 ar privatagda villatomter.

Planomradet bestar av redan i anspraktagen mark for bostader. Utdver
byggnader bestar tomterna av gardar med diverse trad och buskar, kvarteret
omges av lokalgator (Jarnvagsgatan, Skomakaregatan, Ostra Kyrkogatan och
Skillnadsgatan).



2.4 PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for sa kallat standardforfarande enligt
plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande samrad och granskning. Om
inga allvarliga erinringar inkommer mot detaljplanen kan den efter granskningen
ga vidare for antagande och vinner darefter laga kraft tre veckor efter
antagandebeslutet. Om planen éverklagas fordréjs handlaggningstiden. Malet ar
att detaljplanen ska kunna antas under varen 2026.

3 PLANFORSLAGET

3.1 KVARTERSMARK
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader: Bestammelsen syftar till att sakerstalla befintlig markanvandning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad: Syftet ar att sakerstalla
friytor och reglera byggnaders placering i forhallande till gata.

h; — Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 7,6 meter: Syftet ar att reglera
byggnaders hojd for att sakerstalla en enhetlig bebyggelse och undvika
dominanta byggnadsvolymer.

hz — Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,0 meter: Syftet ar att
reglera hojden pa komplementbyggnader for att dessa ska underordnas
huvudbyggnaden och passa in i omradets karaktar.

0; — Minsta takvinkel pa huvudbyggnad ar 20,0 grader: Syftet ar att reglera
takets lutning for att undvika platta tak och framja snéavrinning.

e; — Storsta byggnadsarea ar 30,0 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet: Syftet ar att begransa bebyggelsens omfattning for att
sakerstalla tillrackliga friytor, bevara omradets karaktar och undvika
Overexploatering.

d; — Minsta fastighetsstorlek ar 600,0 m?: Syftet ar att reglera
fastighetsindelningen for att sakerstalla att tomterna far en storlek som mojliggor
lamplig bebyggelse och god boendemiljé.

s; — | komplementbyggnad far bostad ej inredas: Syftet ar att sakerstalla att
komplementbyggnader anvands for sekundara andamal och inte for permanent
boende. Bestammelsen omfattar inte bygglovsbefriade komplementbyggnader.



f; — Endast friliggande enbostadshus: Syftet med bestammelsen ar att reglera
bebyggelsetypen for att bevara omradets karaktar.

p: — Huvudbyggnad ska placeras max 6,0 meter fran en fastighetsgrans
som vetter mot gata: Syftet ar att skapa en enhetlig gatubild och undvika att
byggnader placeras langt in pa tomten. Fér hérntomter galler avstandet mot en
av de gatuvanda fastighetsgranserna

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALJPLAN

Planomradet omfattas sedan tidigare av en detaljplan (25-ARS-9 Arvidsjaurs
municipalsamhalle) dar marken ar utlagd for bostader. Om foreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet,
men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Milj6-, bygg- och halsoskyddsnamnden har 2025-10-13 stallt sig positiv till en ny
detaljplan (Dnr 2025/559).

4.1.2 OVERSIKTSPLAN
Planforslaget ar forenligt med kommunens oversikts- och tillvaxtplan.

Omradet ligger inom flygplatsens TMA-omrade samt MSA-yta. Eftersom inga
hdga objekt planeras innebar planforslaget inget hinder mot detta.

4.2 RIKSINTRESSEN

4.2.1 RENNARING

Aktuellt omrade ligger inom ett omrade som ar utpekat som av riksintresse for
rennaringen och inom karnomrade fér rennaringen, bada for Vastra Kikkejaure
sameby. Planomradets marker berérs av Vastra Kikkejaure samebys
forvinterbetesomrade. Kommunen gér bedémningen att en exploatering av
omradet inte skulle paverka rennaringen. Planférslaget har skickats pa remiss till
berérd sameby under samradet och granskning.

4.2.2 TOTALFORSVAR

Omradet ligger inom ett omrade med sarskilt behov av hinderfrihet for
Forsvarsmaktens verksamhet.



4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kap. miljdbalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Féretrade skall ges sadan anvandning som
medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Av bestammelserna framgar ett antal sarskilda markanvandningsintressen som
sa langt som mojligt ska skyddas sdsom jordbruksmark, skogsbruk,
oexploaterade omraden, ekologiskt kansliga omraden samt mark- och
vattenomraden som har betydelse for rennaringen, yrkesfisket eller vattenbruk.

Inom planomradet bedéms inga sadana sarskilda markanvandningsintressen
foreligga. Omradet utgor befintliga villatomter, befintliga gator nyttjas och
samhallsinfrastrukturen finns redan pa plats.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljdbalken om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon i dvrigt. Miljdkvalitetsnormerna anger bl.a. férorenings- och
storningsnivaer som inte far éverskridas.

4.4.1 VATTEN

| VISS finns klassningar och kartor 6ver alla Sveriges storre sjoar, vattendrag,
grundvatten och kustvatten. For att alla ska veta vilket vatten som avses och for
att tillstandet i ett vatten ska kunna beskrivas och jamféras med andra vatten och
over tid ar Sveriges storre vatten indelade i enheter som kallas
vattenférekomster.

Sett i stor skala sa ar recipienten for planomradet Arvidsjaursjon, dit vatten leds
via Sagbacken. Sagbacken ar ett relativt langt vattendrag som belastas av
flertalet verksamheter i Arvidsjaurs samhalle, dven utanfor planomradet och
omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN). Miljokvalitetsnormerna ar bindande och
ska foljas, vilket innebar att vattenstatusen for Sagbacken inte far férsamras.

Vattenstatusen i Sagbacken beddéms inte paverkas av genomférandet av planen
och inte heller medféra forsamring av Arvidsjaursjons status och darmed inte
aventyra miljokvalitetsnormerna.

4.5 MILJO

4.5.1 NATURMILJO

Naturmiljon inom planomradet bestar av villatomter med gras och vaxtlighet i
form av enstaka trad och buskar, se Figur 1.



Figur 1 Ortofoto

4.5.2 DAGVATTEN

Under 2022 tog kommunen fram en nulagesanalys for att beskriva den befintliga
dagvattenhanteringen och avrinningen inom Arvidsjaurs samhalle.
Nulagesanalysen visar att dagvattnet inom aktuellt planomrade har Sagbacken
som recipient. Sagbacken mynnar ut i Arvidsjaursjon och darmed ar
Arvidsjaursjon den slutliga recipienten for all dagvattenavrinning inom omradet.

Under 2024 tog kommunen sedan fram en ny skyfallsanalys for Arvidsjaurs
samhalle. Det ar en sa kallad kopplad dagvattenledningsnats- och
markavattningsmodell som darmed utgor ett mer tillforlitligt underlag an den
skyfallsanalys kommunen tidigare hade tillgang till. Skyfallsanalysen visar
oversvamningssituationen vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Analysen
visar inte pa nagon éversvamningsproblematik inom planomradet, se avsnitt
4.6.2 Risk for dversvamning.

Fastigheterna inom omradet avvattnas huvudsakligen genom lokalt
omhandertagande pa de egna fastigheterna eller pa angransande grasytor.

4.6 HALSA OCH SAKERHET

Marken beddms inte vara utsatt fér nagon 6kad risk kopplat till paverkan genom
erosion, ras och skred. Det ar dock viktigt vid markarbeten att eventuella
utfyllnader sker pa ett korrekt satt. Om markarbeten och utfyllnader sker pa ett
bristfalligt satt kan det innebara skador pa egendom, egen eller andras.
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Inga potentiellt férorenade objekt har identifierats inom planomradet.

4.6.1 RISK FOR OLYCKOR

Avstandet mellan planerad markanvandning och transportled for farligt gods ar
langre an det sa kallade riskhanteringsavstandet pa 150 meter vilket innebar att
sakerhetshojande atgarder kopplat till farligt gods inte ar nédvandiga.

4.6.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Skyfallsanalysen som kommunen tagit fram 2024 indikerar inte pa nagon
dversvamningsproblematik inom omradet, se utdrag ur skyfallsanalysen i Figur
2.

/' STAREN

/"N

Figur 2 Skyfallsanalys

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Detaljplanen har inte foregatts av nagon geoteknisk undersoékning.

Jordtacket inom omradet bestar enligt SGU:s jordartskarta i huvudsak av moran
som ar en stabil jordart och kommunen bedomer att marken ar lamplig for sitt
andamal. Moranens blandning av olika kornstorlekar kan dock ge problem med
tjalskott, nagot som ar vanligt forekommande inom Arvidsjaurs samhalle.

Markgenomslappligheten ar enligt SGU:s visningstjanst medelhdg inom
planomradet.

10



5 KONSEKVENSER

5.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Pa fastigheterna Lavskrikan 1, Lavskrikan 5 och Lavskrikan 8 finns tillbyggnader
eller komplementbyggnader som blir planstridiga. Detta innebar att byggnaderna
inte kan beviljas bygglov om de behdéver ateruppféras, exempelvis efter brand
eller annan skada.

Bygglovsbefriade atgarder paverkas generellt inte av planstridighet under
foutsattning att grannemedgivande har erhallits nar atgarden sker inom 4,5
meter fran fastighetsgrans.

Detaljplanen forutsatter inga fastighetsbildningsatgarder.

5.2 MILJO

5.2.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt sjatte kapitlet i miljdbalken ska kommunen gdra en undersodkning for att ta
reda pa om detaljplanen antas medféra betydande miljopaverkan.
Undersdkningen ar den process som ska komma fram till om ett forslag till en
detaljplans genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller
inte.

Kommunen har upprattat en undersdkning av detaljplanen och inga
konsekvenser har identifierats som behover en fordjupad belysning eller
utredning. Undersdkningssamrad enligt 6 kap 5—6 §§ miljobalken (MB 1998:808)
har genomforts med lansstyrelsen och lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning att det inte ror sig om s.k. betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning och upprattande av en miljokonsekvensbeskrivning ar darfor
inte ndédvandig.

5.3 MILJOKVALITETSNORMER

Kommunen ser inte att genomforandet av detaljplanen kommer att bidra till att
nagon av miljdkvalitetsnormerna éverskrids eller paverkas negativt.

5.4 RIKSINTRESSE

5.4.1 RENNARING

Riksintresse for rennaring bedoms inte paverkas av planforslaget, omradet utgoér
ett befintligt villakvarter och ingen ny exploatering planeras.

5.4.2 TOTALFORSVAR
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Omradet ligger inom ett omrade med sarskilt behov av hinderfrihet for
Fdrsvarsmaktens verksamhet. Planen paverkar inte hinderfriheten eftersom hdg
bebyggelse inte planeras.

6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.1.1 RATTIGHETER
Inom planomradet rader renskotselratt.

6.2 TEKNISKA FRAGOR

6.2.1 VATTEN OCH AVLOPP

Samtliga villatomter inom planomradet ar och forblir anslutna till allman VA-
anlaggning. Fastigheterna avvattnas huvudsakligen genom lokalt
omhandertagande pa de egna fastigheterna eller pa angransande grasytor.

6.2.2 ELNATSANLAGGNINGAR

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar i omradet i form av 0,4 kV
markkabel. Byggnation invid lagspanning ska inte forsvara atkomsten ur ett
underhallsperspektiv, dvs ingen byggnadsdel far placeras ovan markkabel.

Om Vattenfall Eldistributions natstation, markkabel eller luftledning skadas vid
gravarbete ar den som utfor gravarbetet (entreprendren eller entreprendrens
uppdragsgivare) skyldig att ersatta Vattenfall Eldistribution for de kostnader som
uppstar i samband med reparation av skadan. Aven kostnader som tredje man
drabbats av pa grund av att markkabel eller luftledning skadas kan bli aktuella.

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

6.3 EKONOMISKA FRAGOR

6.3.1 PLANAVGIFT

Planavgift kommer tas ut vid framtida byggnation for samtliga fastigheter inom
planomradet.
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6.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen féranleder inga exploaterings- eller markanvisningsavtal.

6.4.1 TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for s& kallat standardférfarande med
tillhérande samrad och granskning. Om inga allvarliga erinringar inkommer mot
detaljplanen kan den efter granskningen ga vidare for antagande och vinner
darefter laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet. Om planen éverklagas
fordrojs handlaggningstiden. Malet ar att detaljplanen ska kunna antas under
varen 2026.

Nar planen vunnit laga kraft kan genomférandet pabdrjas.

6.5 MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

William Batmastar Britta Lundgren

Samhallsplanerare Planingenjor
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