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Planomradets lage och avgransning.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samrédsredogobrelse
Granskningsutlatande

PLANBILAGOR

A. Planprogram f6r Hasslum, PLAN.2005.18,
2005-11-21

B. Samrédsredogodrelse, programskede,
Program fér Hasslum, PLAN.2005.18,
2006-01-23

C. PM Geoteknik Hasslum etapp lll, 2014-09-25,
uppdragsnr; 514-715

D. Arkeologisk undersokning, 2014-12-04, Diarie-
nummer 431-31100-2014.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mdjliggora for etablering av friliggande
enfamilijshus och grupphus. Planen ar sista etappen av
en storre utbyggnad av Hasslumsomradet beskriven i
planprogram som godkants av Byggnadsnamnden den 2
februari 2006 § 6, se bilaga A.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara férenligt med miljobalkens
grundlaggande hushaliningsbestdmmelser (MB 3 och 4
kap). Omradet beddms vara lampligt for bostader.

PLANDATA

L&gesbeskrivning

Planomradet &r belaget i stadsdelen Hasslum, ca 2,3 km
nordost om Skdvde centrum. Omradet ligger norr om
Hasslumsvégen och sdder om Horsasvagen. Planomradet
avgransas i vast av det nybyggda villaomradet i Hasslum,
etapp loch I, i s6der av befintlig vegetation och bebyggelse
langs Tornestorpsvéagen, i norr av befintlig vegetation och
i Oster av Oppen betesmark/akermark.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 4,8 hektar.

Mark&dgoférhallanden
Planomradet berdr fastigheten Skovde 5:178 som ags av
Skovde kommun.

Tomter kommer att tillhandahéllas genom kommunens
tomtko.

Planenheten
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025
| OP 2025 utpekas planomradet som omrade fér sméhus.

| OP 2025 stér: "Hasslum ligger sdder om Tradgardsstaden.
Marken ar plan och bevuxen med i huvudsak barrtrad. Om-
radet berdr delvis mark upptagen i kommunens naturvards-
program (klass 2). Avgrénsningen av omradet blir naturlig
efter topografin. De tva forsta etapperna i planprogrammet
ar detaljplanelagda och en etapp ar &ven genomfoérd.

Skyddsavstandet till Raddningsskolan Skodvdes évnings-
omréde har beddmts vara tillréckligt. En skyddszon med
vegetation sparas mellan den nya bebyggelsen och 6v-
ningsomradet.

Marken ar lamplig for smahus.

Trafikmatningen sker via Hasslumsvagen som ansluter till
Mariestadsvagen, vag 26 och vag 49. VA-férsoriningen
kan ske genom anslutning till befintligt ledningssystem.”

Planprogram
BN 2006-02-02 § 6 Planprogram for Hasslum

Detaljplaner
Inom planomradet saknas detaljplan.

Nedan anges detaljplaner som gransar till planomradet i
vaster.

Plannummer Namn Beslutsdatum
DP 580Hasslum etapp | 2007-03-08
DP 605Hasslum etapp I 2008-08-04
Riksintresse

Planomradet ingér inte i nagot riksintresseomrade.

Boendestrategisk plan

Enligt Atgardsplan 2013-2015, utbyggnadsordning bo-
stader &r Hasslum etapp Il med under ar 2013-2015 och
2016-2019.

Utsnitt ur Oversiktsplan 2025. Nr 19 blir
nytt detaljplaneomrade.

Skyddsomrade for Réddningsskolans
dvningsomrade.

Gallande detaljplaner som angrénsar till
planomradet.

Planenheten
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Planprogram illustration.

Lovskogsinventering markerat med
gront falt.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Den 1:ajanuari 2015 trddde &ndringar i plan- och bygglagen
i kraft (SFS 2014.900). Med anledning av att planarbetet
pabdrjats innan 1:ajanuari 2015 sa sker detaljplanearbetet
med utgangpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Med hansyn till det allmanna intresset hand-
laggs detaljplanen med normalt planfoérfarande.

Planprogram

Det tidigare kravet i gamla plan- och bygglagen (PBL
1987:10) om att en detaljplan, om det inte ar onddigt, ska
grundas pa ett program som anger utgangspunkter och
mal for planen, finns inte kvar i nya PBL.

Det finns ett godkant planprogram for Hasslum, BN 2006-
02-02 § 6, se bilaga A och B.

Miljiobeddmning och Miljibkonsekvensbeskrivning

Om genomférandet av planen kan antas fa en betydande
milidpaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap.
34 §) miljiokonsekvenserna redovisas i omfattning och
innehall som folier av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket
miljébalken.

Vid kommunens stéliningstagande till om planens genom-
forande kan antas medfora en betydande miljdpaverkan
gors en behovsbeddmning. Om behovsbeddémningen
visar pa en betydande miljdpaverkan ska en miljobeddm-
ning gdras och resultatet redovisas i form av en miljékon-
sekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad beddmer utifran framtaget plan-
program (bilaga A) att ett genomférande av planen inte kan
antas medféra en betydande miljidpaverkan. Lansstyrelsen
i Vastra Gotaland delar kommunens beddmning i fragan.

Kommunala beslut i dvrigt

2006-02-02 BN § 6 planprogram fér Hasslum godkandes
2014-06-12 BN § 58 beslut om planuppdrag
2014-10-30 BN § 121 beslut om plansamréad

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Planomradets mitt och sddra del sluttar fran +128 m ner
mot +124 m i norr och &ster. Omrédets sddra och mel-
lersta delar &r de nivamassigt hogsta, till f6ljd av en rand-
moranbildning som tillkom under inlandsisens avsmaltning.
Randmorénbildningen har hdgt geologiskt naturvarde

Planenheten
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(klass 2 i Skovde naturvardsprogram). Vid projektering av
planerad bebyggelse inom planomradet bdr hansyn tas
till randmoranbildningarna i omradet sé att storre schakt-
ningsarbeten undviks.

Planomradet berdrs inte av Natura 2000-omraden eller
naturreservat. Daremot berdrs planomradet av naturvards-
program och naturmiljéinventeringar.

| norra delen av planomradet finns ett omrade som éar
upptaget i Skdvde kommuns |dvskogsinventering. Av
beskrivningen till omrédet som benamns "nr 196 norr om
Hasslum”, framgér att skogen domineras av medelgrov
bjérk med inslag av medelgrov asp. Mindre inslag av ung
ask, hagg och medelgrov gran finns ocksd. Omradets
naturvarde har klass IV som innebér den lagsta klassen
i 16vskogsinventeringen. Detaljplanen reglerar den norra
delen dar Ibvskogsinventeringen finns med bestdmmelsen
NATUR.

En stor del av planomradet ingér i Naturvardsprogramsom-
rade 5715 som bendmns Randmoraner dster om Skovde.
Morénryggarna framtrader som parallella upphdjningar i
marken och har oftast svagt markerade former. De aktuella
moranryggarna beddéms enligt naturvardsprogrammet ha
stort varde i relation till liknande bildningar i omradet och
utgor principiellt viktiga randbildningar i trakten kring Bil-
lingen och har tilldelats naturvarde klass Il i Skdvde kom-
muns naturvardsprogram. Detta innebér att omradet har
mycket héga naturvarden av regionalt intresse.

En dversiktlig inventering av vardefull natur och vegetation
ar utford av kommunekologen. Vegetationen bestér av
I6vskog med enstaka inslag av gran. Bestandet domineras
av bjork, en hel del sélg, asp och mindre inslag av ek, 16nn,
ask, alm, fagelbar, ronn, druvflader.

Vegetationen norr om grusvégen till raddningsskolans
omrade ska bevaras sé langt som majligt. Mot raddnings-
skolans omrade kommer en vegetationsskarm att sparas
i planomradets Ostra del. Planbestdmmelsen NATUR
reglerar vegetation pa allman platsmark. Nagon sérskild
bestdmmelse for att bevara enskilda trad pé kvartersmark
ar inte inford pa plankartan. P& kvartersmark kommer
Skovde kommun att ta ner mestadels av den befintliga
vegetationen. Enstaka solitara trdd kan komma att sparas
vid avverkning av skogen. Det &r tomtégarna sjélva som
far avgéra om de vill ha kvar eller ta bort de sparade traden
pa sin egen fastighet.

Grova tallar ska ha sarskilt hog prioritet vad galler beva-
rande. Stor restriktivitet ska tillampas i frdga om fallning av
trad pa allman platsmark. Grova trédd inom dessa omraden
ska bevaras och endast tas ned om de utgér en sékerhets-

Orange yta markerar naturvardspro-
grammet, mycket hogt naturvérde.

Grusvagen till SRTC:s omréde som ut-
gor gréansen mellan naturomradet och
bostaderna i planomradets norra del.

Planenheten
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Befintlig natur norr om planomradet.

risk eller stér i vagen for utbyggnad av gatunatet. Grova
trdd ska inte féllas av den anledningen att de beskuggar
tomter. Vegetation som ska bevaras ska skyddas fran
skador i form av jordkompaktering samt skador pa stam,
rotter och grenverk.

Vid skétsel av naturomrédena bor det strdvas efter att
behalla karaktaren av skogsmark med trédd och buskskikt
i olika nivaer och framja inslag av adellévtrad samt blom-
mande trad och buskar. Det bér ocksa stravas efter att
tradbestandet far en olikaldrig karaktar sa att atervaxten
tryggas pa lang sikt. Inom dessa omraden ska ocksa dod
ved i form av tradl&gor p& marken tillatas for att gynna den
biologiska mangfalden. Skotsel av omradet utfors efter
behov enligt beddmning fran natur och miljéenheten.

Geotekniska forhallanden mm

Enligt Sveriges geologiska undersdkningars (SGU) 6éver-
siktliga kartering har omrédet i huvudsak en berggrund av
gra till rédgra gnejs. Planomradet ligger inom omrade déar
majlig, ringa risk for skred finns.

Planomradet ligger pé en randmoranrygg.

En geoteknisk undersdkning har tagits fram av BG&M
Konsult AB (BGM), 2014-09-25. En kort sammanfattning
av denna redovisas nedan. Undersdkningen bildggs i sin
helhet (Bilaga C).

"Jorden bestar direkt under ytskiktet delvis av finsediment,
sasom silt och lera, som direkt eller via skikt av friktionsjord,
vilar pa for utférda sonderingar fast botten — troligen moran,
block eller berg.

Ytskiktet bestar i provtagningspunkterna av sandig mull-
haltig silt/mullhaltig siltig sand/ mullhaltig silt till mellan 0,1
- 0,4 m djup. | provtagningspunkt 9 patraffades fylining
innehéllande mullhaltig grusig siltig sand ner till 0,8 m djup.

Den underliggande jorden utgdrs huvudsakligen av (lerig)
silt delvis innehallande lerskikt. Det férekommer aven skikt
av siltig lera med maktighet upp till nAgon meter i jorden.
Jorden ar dverst fastare och har en torrskorpekaraktar. Sil-
ten beddms som fast — halvfast medan de férekommande
skikten av siltig lera beddms som halvfast - 16s och har en
maktighet understigande 4 m.

Utférda sonderingars nedtrangningsdjup varierade mellan
3,0 och 11,3 m djup.

| de &ppna provtagningspunkterna nr 3, 7 0. 8 har den fria
vattenytan patréaffats pa nivan +123,2; +124,1 resp. +123,1
(motsvarande 3,0; 3,0 resp. 1,5 m under befintlig markyta).
| dvriga provtagningspunkter patraffades inget vatten.

Planenheten
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| de dppna grundvattenrdren nr 6 0. 9 patraffades den fria
grundvattenytan pa nivan +124,2 resp. 125,5 (motsvarande
3,0 resp. 3,0 m under befintlig markyta).

Med hansyn till de tatare jordlagren inom omradet samt
ytligt vatten bedéms LOD genom perkolation som mindre
lampligt. Ytlig och spridd infiltration till grénytor kan san-
nolikt utféras under forutsattning att marklutningar skapas
fran hus.

Andra alternativa ldsningar sésom fordréjningsmagasin eller
fordrojningsdammar kan vara alternativa Iésningar.

Nagon séattningsundersdkning har ej utforts, lerans sétt-
ningsegenskaper har enligt intilliggande utférda under-
sokningar beddmits till att leran ar 6verkonsoliderad med
atminstone 50 kPa.

Inom omrédet kan byggnader i 1-2 vaningar grundlaggas
med forstyvad bottenplatta.

Grundsulor far ej utforas smalare an 0,5 m. Eventuella upp-
fyllnader ska medraknas i belastningen fér konstruktionen.

Vidare ska belysas att jorden ar erosionbenagen, vilket
kraver beaktande bland annat med avseende pa schakt-
arbeten.

Schaktning i friktionsjord kan dver grundvattenytan ske
med en slantlutning av 1:1 & 1:1,5. Vid schaktning under
grundvattenytan och samtidig lanshallning av schakten
finns risk for erosion och bottenuppluckring. Eftersom
det kan bli aktuellt med schaktning och aterfylining under
grundvattennivan kréavs att detta studeras och planeras
séarskilt innan arbetet paborjas.

Vid schaktning i siltig jord finns risk for ytuppmijukning och
utflytning av slanter vid vattendvermattnad pa grund av
t.ex. regn. For att begransa utflytning av slanter kan dessa
Overtéckas vid regnvader.

Schaktning i lera kan ske med slant i lutning 2:1 till ca 3,5
m djup under den obelastade markytan. Belastas markytan
intill schaktet med t.ex. 10 kPa (dock ej narmare slant-
kron &n 1 m) minskar det tilldtna schaktdjupet till ca 3 m.
Schakter pa mindre yta, t.ex. for plintar och ledningar kan
eventuellt ske till storre djup an de ovan angivna och far
déa beréknas for varje enskilt fall.

Generellt beddms ej foreligga nagra stabilitetsproblem
inom omradet.

| nordvastra delen fdrekommer en slant mot en mindre
ravindel. Med hansyn till framférallt den relativt flacka slant-
lutningen (=1:7) och lerans relativt hdga skjuvhallfasthet sa
beddms denna slant inte utgéra ndgon begransning for
planerad byggnation.”

Befintlig natur norr om planomradet.

Planenheten
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Hus utanfor planomrédet, etapp |I.

Fornlédmningar och kulturmiljoer

Lansstyrelsen beslutade den 21 oktober 2014 om arkeo-
logisk utredning inom detaljplaneomradet. Vastergdtlands
museum har utfort utredningen under november manad
2014, se bilaga D.

Vid utredningen framkom, i omrédets syddstra del, 1am-
ningar som tolkades som rester efter stolphal.

| skogsomradet i planomradets véstra del gjordes en in-
ventering och forutom rester efter stenmurar patréaffades
inget av antikvariskt varde i denna del.

Lansstyrelsen beddmer att lamningarna efter stolphal ska
betraktas som fornlamningar. For dessa galler kulturmiljdla-
gens bestdmmelser. Den planerade exploateringsytan kan
darfér innebéra ingrepp i fornldamning och kraver séledes
Lansstyrelsens tillstdnd enligt kulturminneslagen 2 kap 12 §.

Sektor samhallsbyggnad har darfér tagit kontakt med Lans-
styrelsen for att klarlagga forutsattningarna for ett ingrepp i
de av kulturmiljdlagens skyddade delar av omradet.

SOCIAL HALLBARHET

Boverket vill lyfta fem &terkommande teman, som i hog
grad ar narvarande i den aktuella diskussionen om socialt
hallbar stadsutveckling i allmanhet och fornyelse av utsatta
bostadsomraden i synnerhet:

Helhetssyn, planomradet majliggor fler bostéder ca tva
kilometer frdn Skdvde centrum. Omradet har en hogre
exploateringsgrad &n de tidigare etapperna i Hasslum.

Variation; detaljplanen kommer att mdjliggdra bostader |
form av friliggande enfamiljshus och radhus, parhus eller
kedjehus. Detta for att géra det majligt for olika upplatel-
seformer inom planomradet. Tomterna kommer att variera
i storlek beroende pa lage. Detta for att mojliggdra tomter
for olika typer av bebyggelse och i olika prisklasser.

Samband; omradet kommer att ha slapp for gangtrafik
mellan tomterna i planomradets nordvastra, norddstra
och sydostra del for att gbra det majligt att réra sig till
nérliggande grénomréden och planerad lekplats. Forlang-
ningen av Insatsvagen i planomrédets sddra del ar majlig
att forlanga ytterligare for att mojliggdra en bussgata i
planomradets sydostra del. Bussgatan gor det majligt att
koppla samman omraden.

Identitet; planomradet far en gemensam lekplats vilket ger
bra forutsattningar for en motesplats i omradet. Detaljpla-
nen mojliggor for olika typer av bostadsbebyggelse och en
mer samlad gatubild &n tidigare etapper i Hasslum.

Planenheten
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Inflytande och samverkan, planomradet kommer att inga
i verksamhetsomrade for dagvatten vilket kommer att
forbattra forutsattningarna fér omhandertagandet av dag-
vatten. Onskema&l om lekplats har framférts av boende
i de tva befintliga etapperna. | planomradets nordvastra
del planeras en lekplats som hela Hasslumsomradet far
tillgang till.

Barn och ungas réttigheter i enlighet med barnkonventio-
nen har beaktats i planforslaget.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse inom planomradet saknas.

Néarmaste befintliga bebyggelse norr om planomradet ut-
gors av fastigheten Skévde 5:113 samt gérden Troentorp
(Skovde 5:105) dar det aven finns en stérre djuranlagg-
ning med uppfddning av nétboskap. | direkt anknytning
vaster om planomradet ligger det nybyggda Hasslums
villaomrade.

Soder om planomrédet invid Hasslumsvagen och Tornes-
torpsvégen finns ett antal smé&hus. Oster om planomradet
ligger fastigheten Skdvde 5:104 Swedish Rescue Training
Centre, SRTC, 6vningsomrade med tilhérande byggnader.
Sydvast om planomrédet finns fastigheten Skovde 5:198
som é&r en aldre tréhusbyggnad med tillhérande uthus.
Soder om Hasslumsvégen etableras ett nytt omradet for
verksamheter.

Vaster om etapp | och II, vid Lévkullevagen och Solhaga-
vagen finns ett villaomrade med i huvudsak enplans tréhus
av blandad alder. Takbekladnaden bestar av svarta eller
roda tegel- eller betongpannor.

600 meter norr om planomradet vaxer Tradgardsstaden
och Stallsiken som omraden for bostader och verksam-
heter.

Planerad bebyggelse

Bostéader

Forslag till detaljplan redovisar 22 tomter f6r friliggande
enfamiljshus och plats fér maximalt 19 tomter fér radhus
eller nagot farre tomter for parhus eller kedjehus, da par-
och kedjehus tar upp storre plats.

Tomter for friliggande enfamilishus har en tomtareal pa
minst 700 m?i séderlage och minst 900 m? i dvriga lagen.
Tomter f6r parhus och kedjehus &r minst 450 m? och tomter
for radhus &r minst 200 m2,

Hus utanfor planomrédet, etapp |l
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ILLUSTRATION BEBYGGELSE

Friliggande enfamiljshus om
Avgransnlng Ska flnnas | hOgSt tVé Vénlngal’med tomt

fastighetsgrans mot na-  Paminst 900 m*.

turmark, tex staket eller L .
Foreslagen placering av lek- buskar. Befintlig vegetation
plats som vander sig till barn Befintlig vag till SRTC. som kan skugga

mellan 1-10 &r. Sparas som gangvag. fastighete

Med belysning. g F/f T N T gl Ej bilvag.
7 i Foreslagen ‘ .
: placering av r _

Naturstig
pulkabac:ke.>

Hardgjord gangvag
med belysning
23

i

Befintlig be%;'/ggelse
Hasslum.

—_—

Max 10 radhus, parhus el-
ler kedjehus om hogst tva
vaningar.

|
Radhus minst 200 m? tomt, §
Gvriga minst 450 m? tomt.

Méjlig C')rléngnirQQ av lokal-
gatan till bussg}ata.

6 m bred kdérbana rﬁ‘ed
1,5 m gangbana med
kantsten.

Omréde dér slant pa 605
max 1:4 ska anordnas |
for att motet mellan |

fastigheterna ska ske
pa ett bra sétt. Max 9 radhus, parhus eller kedjehus

om hogst tva vaningar.

S

Radhus minst 200 m? tomt, 6vriga

Friliggande enfamiljshus om ;
minst 450 m?tomt.

hogst tva vaningar med tomt
pa minst 700 m?i norr och 900
m?i sdder.

Planenheten 12



Antagandehandling 2015-04-15

ILLUSTRATION SEKTIONER

lllustrationen visar var sektionerna A-A och B-B ér belagna.

e.g'r e.gr

garage gata ) gata
‘+125‘,1 max +128,5 min +128 +127,0 AA

DP-gr anv-gr anv-gr anv-gr f.h-gr anv-gr DP-gr

Sektionen A-A visar befintlig markniva och planerade gatuhdjder och hur métet mellan fastigheterna kan se ut.

gata
+127,3 max +127,8 min +126,5

DP-gr anv-gr anv-gr anv-gr e.gr

B-B

anv-gr DP-gr
f.h-gr

Sektionen B-B visar befintlig markniva och planerade gatuhdjder och hur métet mellan fastigheterna kan se ut.
Sektionerna visar enbart befintlig markniva och bostader har anpassats till befintliga forutsattningar. Sektionen
ar till for att uppmarksamma vad som hander mellan fastigheterna. Hur motet ska ske pa ett bra satt.
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Gangavstand (ca) fran Hasslum till:

Tradgardsstadens forskola
2,0 km (2,5 km med bil)

Mariesjo industriomrade
2,0 km

Stallsikens handelsomrade
2,2 km

Lundens vardcentral och BVC
2,3 km

Lundagérdens forskola
2,4 km

Prel forskola Ekedal
2,5 km

Rosenhagas férskola
2,7 km

Norrmalms képcentrum
3,3 km

Eriksdalsskolan, Kavelbro gymnasium
3,5 km

Vésterhdjdsgymnasiet
4,0 km

Kapplunda gérde
4,2 km

Inom planomradet far det uppforas styckebyggda 112
planshus med en maximal takvinkel p& 38° och med en
begréansad nockhdjd till 8,0 meter. Enplanshus med ensidig
taklutning pulpettak, far uppféras med en maximal takvinkel
pa 22° och hdgsta nockhojd till 7,0 meter. Tvavaningsbygg-
nader far uppféras med en hogsta nockhojd pa 8,0 meter
och maximal takvinkel 22°. | planforslaget infors bestam-
melser om férbud mot kéllare. Takbeldggning begransas
till lertegel eller betongpannor i tegelrdd farg. Huvudbygg-
naden ska placeras med fasadliv i egenskapsgrans mot
allman gata och garage/carport ska placeras 6,0 meter
frAn allman gata vilket dven galler nar garage/carport ar
sammanbyggt med huvudbyggnad, byggnadsdelar sésom
skarmtak, balkong och farstukvist mm fér sticka ut 1,2
meter frdn egenskapsgrans mot gata.

Nar fastigheten ska anlaggas bér motet mellan grannfas-
tigheter sérskilt studeras sé att slanter etc mots pé ett bra
satt. Bestdmmelsen n, reglerar att en naturlig slént p& max
1:4 ska anordnas.

Offentlig och kommersiell service

Inom 2-3 km finns kommunala forskolor, fritidshem och
grundskolor fér yngre aldrar. Inom tatorten finns skolor
for hogre aldrar, &k 7-9 samt kommunal och fristdende
gymnasieskolor. Skévde kommun kan vid platsbrist pa
dessa skolor komma att hanvisa plats till annan skola inom
Skdvde tatort.

Social service i form av vardcentral och BVC finns narmast
i Lunden, apotek finns ndrmast p& Norrmalms kdpcentrum
och folktandvard vid Képplunda géarde.

Livsmedelshandel finns vid Norrmalms kdpcentrum dar
dagligvaruhandeln &r val utbyggd, har finns ocksé bensin-
stationer. Stallsikens handelsomrade erbjuder butiker for
sallankdpsvaror. Vid Mariesjo finns bensinstationer och
specialaffarer inom bygghandel.

Tillgang till ridanlaggning finns vid Kultomten norr om
planomradet, badanlaggning och sporthall finns i Skovde
centrum och ishall vid Billingehov.

Tillgénglighet

Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan n&d malpunkter utan
problem. Tillgangligheten inom kvartersmark ska félja gal-
lande byggregler.

Planenheten
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FRIYTOR

Lek och rekreation

Plats for att anlagga en lekplats finns i planomradets nord-
véastra del inom naturmark. Den planerade lekplatsen nds
via hardgjord gangvag fran sotder. Belysning sakerstaller
att lekplatsen upplevs attraktiv &ven under de morka vin-
termanaderna. Den anlagda lekplatsen kommer att vanda
sig framst till barn mellan 1-10 &r med tanke pa val av red-
skap och kommer att innefatta en yta pa ca 260 m2. Den
naturmark som gransar till lekplatsen iordningstalls sarskilt
med hansyn till barns fria lek samt for att lekytan blir sker
och tillgénglig. Ytor for bollspel finns i naturomradet mellan
Lovkullevagen och Slangvagen, vaster om detaljplanen.

Befintlig skog i och kring planomradet utnyttjas idag for
promenader och lekomrade av bade barn och vuxna.

SRTC:s évningsomrade gréansar till planomradet och &r
Oppet for allméanheten och kan erbjuda strévomraden.
Barn bor under besdk i dvningsomradet hallas under
uppsikt av vuxen da det finns anlaggningar som anvands i
dvningsverksamheten som inte lampar sig for lek. Tilltrade
till dvningsomradet sker pa egen risk.

Naturmiljo

| omrédets norra del bevaras ett omrade skogsmark for
rekreation, skydd och avskarmning mot Horsésvagen.
Skogsomradet kommer att innehalla bade stora fullvuxna
trdd och trad som i framtiden kan utvecklas till stérre trad
samt buskvegetation. Normal naturmarksskotsel kommer
att ske inom omradet. Omrédet inordnas i detaljplanelagt
omréade som allman platsmark, bestammelsen NATUR, s&
aven i dst. | detaljplanen finns tre slapp i bebyggelsen som
gor det majligt att na naturmarken.

Nagon sarskild bestdmmelse for att bevara enskilda trad
pa kvartersmark ar inte inford pa plankartan.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns gangforbindelser till naturen, som
omringar bostadsomradet. Det finns ocksd mdjlighet att
rora sig utefter kanten pé bebyggelsen i norr pa befintlig
vag till SRTC, och i 6ster och sdder i naturmark inom
planomradet.

Hasslumsvagen ingar i det kommunala vagnétet. Planom-
radet angdrs via lokalgatan fran Hasslumsvagen, Insatsva-
gen som forlangs Osterut. Gatunatet inne i det planerade
omradet utformas som en slinga som forsdrjer omradet.

Végen in till SRTC:s évningsomrade i
planomréadets norra del.

Skyllt in till SRTC:s Gvningsomrade.

Insatsvagen férlangs har.

15
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b { bl e AT

Kollektivtrafik, bl& linje, och héllplats,
ljusbla ring.

Gron linje = dagvatten
R&d linje = spillvatten
Bla linje = vattenledning

Alla gator inom planomradet utformas med 6,0 meter bred
korbana och 1,5 meter bred gdngbana med kantsten.

For samtliga delar av lokalgatorna galler att cykling sker i
korbanan.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats, Lovkullevagen A, vid Hasslumsvagen
finns mindre an 300 meter gangvag fran planomradet. En
vandzon for buss finns s6der om Hasslumsvagen i anslut-
ning till hallplatsen. F& dker med linjen och darfor finns
funderingar pa att ta bort hallplatsen vid Lovkullevagen.

Det ar majligt att framféra kollektivtrafik langs Insatsvégen
i planomradets sodra del.

Parkering

All parkering ska ske pa kvartersmark. Nagon speciell
besbdksparkering kommer inte att anordnas.

Ljusséttning

Lokalgatorna ska forses med erforderlig gatubelysning.
Aven lekplats och gangvég till lekplats ska ljusséattas. Mélet
ar att &stadkomma en ljussattning som skapar sékerhet,
trygghet, som g&r det Iatt att orientera sig samt skapar
atmostfar.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)

Omrédet ska anslutas till det kommunala ledningsnatet.
De fastigheter som &r placerade i sydost i kommer att
anslutas till en pumpstation. Pumpstationen ar placerad |
planomradets sddra del.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna riktlin-
jer for dagvattenhantering, antagna av kommunstyrelsen
2011-02-14. Vid all planering av exploateringsomraden ska
en dversiktlig dagvattenhanteringsplan uppréattas samt god-
k&nnas av sektor service i samband med tekniskt samrad.

| detta fall innebér det att dagvatten ska omhandertas i
fordréjningsmagasin pa allman platsmark. Dagvatten kom-
mer att omhéandertas i en dagvattendamm anlagd i direkt
anslutning till planomradet. En utredning for att bedémma
lamplig placering och utformning &r bestalld och resultatet
kommer att bildggas planhandlingarna.

Marken &r ej lamplig fér lokalt omhé&ndertagande av dag-
vatten.

Planenheten
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El, tele och opto

Nya byggnader foreslas forsorjas med el frdn SkovdeNat
AB:s befintliga nétstation. En ny transformatorstation finns
i anslutning till Insatsvagen sydvast om planomradet och
ar tillracklig for att forsorja planomradet.

Befintliga optoledningar samt NOD finns i angransande om-
rade, vaster om planomradet. Noden ar dimensionerad for
att ticka behovet inom planomrédet. Planomréadet foreslas
darfor anslutas till Skdvde Stadsnéat som ar ett Oppet nat.

Varme

Planerade bostéder kommer inte att anslutas till fjarrvarme.
Skdvde Varmeverk AB har beddmt att det i dagslaget inte
ar ekonomiskt l6nsamt att ansluta planomradet till fjarrvar-
menatet. Uppvarmning far istallet anordnas som enskilda
anlaggningar.

Innan fastighetségare véljer uppvarmningssystem rekom-
menderas att kontakt tas med kommunens energi- och
klimatradgivare for att fa aktuell information om uppvarm-
ningsmetoder och r&d om isolering.

Minimikrav och rad avseende energihushallning och var-
meisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Avrall

Hamtning av hushéllsavfall och komposterbart matavfall
kommer att ske vid varje hus eller pa anvisad plats fran
Avfallshantering Ostra Skaraborg. Malsattningen &r att
alla hushéll ska kallsortera sitt avfall. Det sorterade avfallet
kommer hushéllen sjalva att f& lamna vid nagon atervin-
ningsstation. Atervinningsstationer finns vid Lundenvagen
och Coop Forum pé Norrmalm.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Trafikbuller

Enligt géllande normer for trafikbuller i bostader far den
ekvivalenta (genomsnittliga) ljudnivan i bostadsrum inte
dverstiga 30 dBA i bostadsrum. Den maximala nivan far
inte Overstiga 45 dBA. Pa balkonger och uteplatser far den
maximala nivan inte vara hdgre &n 70 dBA. Den ekvivalenta
nivan utomhus vid husfasad far vara hogst 55 dBA.

En preliminar bullerberakning fér Hasslumsvagen har utférts
som grundar sig pa 2500 fordonsrorelser per dygn enligt
senast utférda matning 1998, med tillagg for

500 fordonsrdrelser/dygn bl.a. féranledd av exploateringen
av det nya bostadsomradet med samtliga bebyggelseetap-
per utbyggda, och med en hastighetsbegransning av 50
km/h. Resultatet av berdkningen visar att riktvardena for

Befintlig natur inom planomrédet.
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Utrymme  Ekvivalent Maximal
niva niva
Inomhus 30 dBA 45 dBA
Utomhus vid
- fasad 55 dBA
- uteplats i 70 dBA
ansl. t. bostaden

Riktvarden for trafikouller som normailt
inte bor dverskridas vid nybyggnad av
bostader.

= Skyddsom
TS

Skyddsomrade Raddningsskolan.

buller 55 dB(A) ekvivalent niva invid fasad samt vid ute-
plats 70 dB(A) maximal niva inte kommer att dverskridas
for tomterna inom planomrédet. Insatsvagen kommer att
betjana trafik till planomrédet. De av trafik mest berérda
fastigheterna finns i planomradets sédra del dar fordonsré-
relserna berdknas uppga till ca 300-400 per dygn. Uteplats
bor inte forlaggas narmare &n 15 meter fran vagens mitt
pa lokalgatan for att inte Gverskrida gransvardet 70 dBA.
| samband med bygglovprévningen ska placeringen av
dessa hus sarskilt studeras sa att angivna riktvarden for
trafikbuller inte Gverskrids.

Transport av farligt gods

Oversiktsplan 2025 anger végar som &r rekommenderade
for transport av farligt gods. Rv 26, 500 meter vaster om
planomradet, ar utpekad som priméar led for farligt gods
och vag 49, 600 meter sdder om planomradet, &r utpekad
som sekundér led. Avstanden till lederna péaverkar inte
planomrédet och beddms inte innebara nagon risk.

Ovningsverksamhet

Planomradet ligger vaster om skyddsomrédet for Radd-
ningsskolans verksamhet. Stérningarna fran verksamheten
pa ovningsfaltet bestér framst av rékutveckling, lukt av
ammoniak och ljud. For att minska risken fér stérningar
har davarande Raddningsverket och Skdvde kommun
tagit fram ett rekommenderat skyddsomréde inom vilket
bebyggelse inte ska lokaliseras. Avgransning har skett
med beaktande av omradets topografi, dvningsplatsernas
placering samt forharskande vindriktning. Skyddsavstandet
fran dvningsomradet till det planerade bostadsomradet har
beddmts som tillrackligt.

Markfororeningar
Inga kénda markfororeningar finns inom planomréadet.

| angransande omrade vaster om planomréadet upptacktes
asfaltsrester i jorden vid den Oversiktliga geotekniska un-
dersokningen. Asfaltsresterna harror fran en asfaltsdeponi
som anvandes mellan &ren 1990 och 2000. En 6versiktlig
miljteknisk undersdkning har utférts i omradet vilket pa-
visar férekomst av polycykliska aromatiska kolvaten PAH
16 som &r skadliga for vattenlevande organismer och
cancerframkallande for manniskor, da amnena avges till
luft och lakas ur i vatten. En vanlig orsak till for hdga halter
av PAH16 ar asfalt som tidigare innehdll stenkolstjara som
bindemedel.

Undersdkningen visar att halterna av PAH16 i asfalten inte
ar sa hdga att den betraktas som miljofarligt avfall. Asfalten
innehdll inte stenkolstjara som bindemedel, men halterna
av PAH16 6verskred &nda de grénsvarden som rekom-
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menderas for mark som ska anvandas for bostads&andamal
(ké&nslig markanvandning).

Asfaltsresterna och férorenad mark har sanerats genom
borttagande.

Deponi

Utanfor planomradet, ca 90 meter séder om Hasslums-
végen finns en nedlagd deponi som anvants av Rockwool
(numera Paroc) under en kort tidsperiod 1980. En mindre
mangd stenull innehallande fenol, har lagts i deponi. Depo-
niomradet &r ca 16 000 m? stort, men endast en liten del
har utnyttjats som upplag. Miljoféroreningen bestar framst i
att fenol som anvants som bindemedel i stenullsmaterialet,
lacker kvave till omgivningen. Marken sluttar svagt mot
sydost varfor kvavelackage inte paverkar omrade norr om
Hasslumsvégen. Deponin beddms inte innebara nagon
halso- eller miljorisk i det planerade bostadsomradet.

Radon

Matvardet uppgar till 56, 90 respektive 130 kBg/m?, se
bilaga C. Detta betyder att marken ska klassas som hogra-
donmark som ligger i intervallet >50 kBg/m? vilket innebar
att byggnader ska uppféras radonsékra. Byggnader ska
utformas sa att de gransvarden som anges i Boverkets
byggregler inte Gverskrids.

Smabiotoper

Smabiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, akerholmar och
stora tréd Okar variationen i odlingslandskapet och ar darfér
viktiga for den biologiska mangfalden. De utgor ofta livsmil-
joer for bl.a. faglar, ormar, fiarilar m.fl. Enligt Miljiobalken (MB)
7 kap. 11 § omfattas dessa av ett generellt biotopskydd
och far inte skadas. Lansstyrelsen kan lamna dispens fran
skyddet om sérskilda skal féreligger.

Inom planomradet finns mindre odlingsrésen i planomra-
dets Ostra del i anslutning till &kermarken. | samrad med
kommunekologen har beddmts att dessa omfattas av det
generella biotopskyddet enligt MB. Det ar inte aktuellt att
ta bort odlingsrésen och inte heller flytta dem da de lig-
ger inom allméan platsmark med bestammelsen NATUR.
Odlingsrésen har bestammelsen n, i naturmarken och ska
bevaras.

Klimatanpassningsatgéarder

En klimatanpassningsstudie som kan analysera effekterna
av ett férandrat klimat (0kad nederbodrd, varmebdljor,
stormar mm) behover utarbetas f&r hela kommunen. De
slutsatser och &tgarder som framkommer i ett sédant
arbete bdr ligga till grund for beddmningar av enskilda
exploateringsomraden.

Befintlig natur inom planomrédet.
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Befintlig natur inom planomrédet.

Planomradets l&ge vid Hasslum innebdr ingen risk for for-
vantade hojda vattenstand.

Inom planomradet bor respektive fastighetségare ténka pa
att hardgéra sa liten del av sin tomt som majligt for att pa ett
battre sétt ta upp dagvatten lokalt. Endast en mindre del av
planomradet planeras att hardgoras som t.ex. gangvagar,
parkerings- och kommunikationsytor.

Befintliga uppvéxta trad ska sé langt som majligt bevaras.
Dagvatten ska omhandertas i fordrojningsmagasin pé all-
man platsmark eller strax utanfor planomradet.

Klimatanpassningsatgarder for varmeboljor berdr framst
byggnadens konstruktion och utférande och bevakas i
bygglovprocessen.

Beskuggning samt férekomst av mygg

P& allman platsmark ska en restriktiv halining intas avse-
ende nedtagning av sparad vegetation pa grund av att de
skuggar tomter. Sparad vegetation pa allmén platsmark
bdr endast avverkas eller beskdras om de utgér en sa-
kerhetsrisk.

| omrédet forekommer en del mygg pa grund av forhallan-
deniform av l6vskog, skugga och markfukt. Myggférekom-
sten férvantas minska i och med att marken exploateras i
omréadet. En viss forekomst av mygg kan dock forvantas,
sarskilt for tomter beldgna nara lévskogsomradena.

Djurhalining

Kottdjursproduktion

Norr om planomradet, pa ca 300 meters avstand, ligger
géarden Troentorp som bedriver kéttdjursuppfodning. Verk-
samheten omfattar ca 80 djur i Hasslumsomradet.

Stoérningar som kan uppstd med anledning av djurhall-
ningen ar allergener, lukt fran goddselbrunnar, flugor och
laten fran djur.

Vilket skyddsavstand som &r lampligt i varje enskilt fall ut-
gors av en samlad beddmning dar hansyn tas till djurslag,
antal djurenheter, markens topografi, klimat, forharskande
vindriktning, hur gédselanlaggning &r utformad och hur
vegetationen i terrdngen &r placerad. Vidare skiljer det pa
narhet till stallar dar koncentrationen av djur ar hogre res-
pektive betesmarker dar koncentrationen av djur ar lagre.
Aven omrédets karaktar av lantlighet inverkar d& djurhall-
ning och narhet till djur i lantliga Iagen ar en naturlig del av
markanvandningen.

Den del av den nya bebyggelsen som ligger nadrmast
ladugérdsanlaggningen ligger i planomradets norra del,
pa ett avstand av ca 400 meter fran ladugéarden. Under
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sommartid gar djuren pa bete pa olika platser i Skovde-
omradet. Ca 40 djur betar sommartid mark norr och séder
om Horsésvéagen.

Inom planomradet blaser det oftast fran sydvast vilket
medfor att eventuella allergener, lukt m.m. fors bort fran
bostadsomradet. Ladugardens godselplatta och urinbrunn
ar forlagda pa norrsidan som vetter bort fran exploaterings-
omréadet. Den skog som sparas norr om planomradets
utgor ocksa en skyddande skarm for storre delen av det
nya bebyggelseomradet. Betesmarkerna ar dppna och
vidstrackta med en 1&g koncentrationen av djur och bor
darfor inte anses medfdra nagra betydande halsorisker.

Gérden Troentorp som bedriver kott-
djursuppfédning.

Vid en samlad beddmning anses avstandet till ladugérden
med gddselanlaggningen vara tillrackligt stort for att inte
halsorisker ska uppkomma. Var beddmning ar att 400
meter avstand till ladugérden med gddselanlaggningen ar
ett acceptabelt avstand. Vid forsaljningen av tomter ska det
tydligt klargéras i kdpekontraktet att ladugérdsanlaggning
och betesdjur forekommer i narheten av bostadsomrédet
och att oladgenheter i form av lukt, flugor etc. kan fore-
komma.

Hastanlaggningar

Som underlag for att beddmma lampligt avstdnd mellan
hastverksamhet och bostader, skolor och andra byggna-
der har byggnadsnamnden godkant lokala riktlinjer som
baseras pa senaste forskning och praxis kring spridning
av hastallergener. Riktlinjerna finns aven angivna i Skévde

Lokala riktlinjer fér avstand mellan hasthalining och

kommUﬂS OVerSlktSplan 2025 bebyggelse i Skévde kommun

Lokala riktlinjer for avstand mellan hasthéalining och bebyg-
gelse i Skdvde kommun, godkand av Byggnadsndmnden
2011-03-17, § 29, anger att en storre anldggning bdr ha
ett avstdnd pa minst 200 meter till stall/gddselhantering
och 100-200 meter till omréde dér hastar vistas.

Lokala riktlinjer for avstand mellan hast-
halining och bebyggelse i Skévde kom-

Hastverksamhet bedrivs ca 1,2 km norr om planomradet mun, godkand av Byggnadsnamnden
vid Kultomtens ridskola, vilket &r mer an tillréckligt. Verk- 2011-03-17, § 29.
samheten omfattar ca 30 hastar.
M//jOk valitetsnorm Ct—arr!rléli(ggning AT 1|0ho a QE)IOES?)OtrIrLItiII sttau/ggdlselhan-
tering. 200 m till omrade dar
Miljidkvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljdbalken &r f6- e e esgea
. e N . e orre o Ins m tll stall/godsel-
reskrifter om miljiokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon anlaggning hantsting. 100-200 m il
e . . . o omrade dar hastar vistas.
i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar Medelstor 1180 100-200 mtil stallgodselhan-
vanligtvis den sémsta miljidkvalitet som far finnas inom ett andgoning TS
| 2 Mind 1-10 Minst 100 ill stall/gédsel-
geografiskt omrade.
omrade dar hastar vistas.
MKN f6r luft
N ) . . . L. Lokala riktlinjer for avstand mellan hast-
MFfN be_traffande Iuﬁ flr)ns utfardadg for kvavedioxid och hallning och bebyggelse | Skévde kom-
kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon mun, avstandstabell.
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Befintlig back norr om planomradet.

och partiklar. Relevant fér detaljplanen & MKN for kvave-
oxider och partiklar dar trafiken &r storsta fororeningskallan.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skévde under en fem-
arsperiod ("Utvardering av Iuftkvalitetsmatningar i Skdvde
kommun 1999-2005", mars 2006). De uppmatta halterna
avNO,, PM, och bensen i Skévde ligger val under géllande
miljidkvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets féreskrifter
som innefattar PM, ,, NO,, NO,, O,, SO,, bensen, bly och
CO ar det egentligen bara PM, ; som behdver kontrolleras
i Skdvde. Av resultatet fran matningar genomférda 2010
pa motesplatsen Kulturhuset vid Stationsgatan framgar att
uppmatta halter av PM, j understiger miljokvalitetsnormen
med god marginal. Aven den nedre utvarderingstroskeln
underskrids.

| luftkvalitetsforordning (2010:477) har Naturvardsverket
beslutat om en ny féreskrift om kontroll av luftkvalitet
(2010:8). Enligt Naturvardsverket innehdller fdrordningen
samma miljokvalitetsnorm av grénsvardes- och malsatt-
ningskaraktar som tidigare, men har &ven utdkats med
miljokvalitetsnormer for fina partiklar (PM, ). Kommunerna
ansvarar liksom tidigare for att kontrollera flertalet miljokva-
litetsnormer och underréttar Naturvardsverket och Lans-
styrelsen vid dverskridande eller risk for dverskridande av
en miljdkvalitetsnorm.

| Skévde kommun ansvarar Miljigsamverkan Ostra Skara-
borgs for métning av partikelhalterna. Méatningarna av PM, |
uppdateras under 2014 och kommer da att utbkas med
att &ven innefatta halterna av PI\/I2,5.

MKN for vatten

| december 2009 faststalldes forvaltningsplan, atgardspro-
gram och MKN for Sveriges fem vattendistrikt. Bakgrunden
ar EU:s ramdirektiv fér vatten och det évergripande syftet
ar att forvalta och forbattra tillstdndet i landets sjoar, vat-
tendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tillhér Véasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen
i Vastra Gotalands 1an utsetts till att vara vattenmyndighet
med uppgift att samordna och l1&gga fast ramarna for vat-
tenforvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vattenfére-
komst ska ha uppnaétt vid en viss tidpunkt. For att beddma
detta har man klassificerat alla storre sjoar, vattendrag mm
utifrdn aktuell ekologisk och kemisk status. Avsikten ar
att statusen inte far forsémras och huvudregeln &r att alla
vattenforekomster, helst fore ar 2015, ska uppna minst
god status.

For Skovdes och planforslagets del &r statusen/miljokvali-
tetsnormen pa recipienten Osan det som ar aktuellt. Idag

Planenheten

22



Antagandehandling 2015-04-15

beddms Osan, strackan Frosve (Stdpen) - Skdvde, ha en
dalig ekologisk standard med potentialen mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnor-
men (d.v.s. kvalitetskrav och tidpunkt) &r att strackan ska
uppna god ekologisk status ar 2021 och fortsatt behalla
den goda kemiska ytvattenstatusen ar 2015.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via en liten back
400 meter norr om planomradet innan det ca 1,2 km se-
nare, mynnar i Osan.

De &tgarder avseende dagvatten med fordréjningsmagasin
som detaljplanen féreskriver beddms innebéra att konse-
kvenserna av detaljplanens genomférande inte inverkar pa
det vatten som ndr Osan i sédan omfattning att méjligheter
att uppné antagna miljokvalitetsnormer fér Osans vatten
paverkas.

Skovde stad berdr tva stora grundvattenforekomster. Ett
av dessa omfattar ett omrade som stracker sig frdn Tim-
mersdala och ca 5,0 mil séder ut och &r ca 0,5 mil brett
i norr och ca 2,5 mil brett i sdder. Planomradet utgdr en
liten del av grundvattenomradet och beddms inte paverka
vattnets status.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess
Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede,

granskningsskede och antagandeskede. Byggnadsnamn-
den kommer att behandla detaljplanen i samradsskedet,
dvriga skeden kommer att behandlas av kommunstyrelsen.

Tidplan

Planprocessen berdknas paga under 2014-2015 med
samrad (november-december) och granskning (februari
2015) av planférslaget. Kommunstyrelsen beréknas anta
detaljplanen under forsta halvan av 2015 (fér detaljerad
tidplan se sidan 3).

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar tio &r frdn den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under
genomfdrandetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning
for den skada denne &samkas. Efter genomforandetiden
fortsétter detaljplanen med dess byggratter att gélla men
andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersatt-
ning for de byggréatter som eventuellt gatt férlorade.

Laga kraft
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Befintlig natur inom planomrédet.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap
Skovde kommun &r huvudman for allmanna platser inom
planomradet.

Sektor samhéllsbyggnad ansvarar for underhall av all-
manna ytor som natur- och gatumark. For vegetation inom
bestdmmelsen NATUR ska befintliga trad sa langt maojligt
bevaras. Grova tallar ska ha séarskilt hog prioritet vad galler
bevarande. Stor restriktivitet ska tilldmpas i fraga om fallning
av tréd pa dessa ytor. Grova trad inom dessa omraden ska
bevaras och endast tas ned om de utgdr en sékerhetsrisk
eller stér i vagen for utbyggnad av gatunatet. Grova trad
ska inte féllas av den anledningen att de beskuggar tomter.
Vegetation som ska bevaras ska skyddas fran skador i
form av jordkompaktering samt skador pé stam, rotter och
grenverk. Vid skotsel av dessa omraden bor man strava
efter att behalla karaktaren av skogsmark med trad och
buskskikt i olika nivaer och framija inslag av adellévtrad samt
andra blommande trad och buskar. Inom dessa omraden
ska ocksé dod ved i form av tradldgor pa marken tillatas
for att gynna den biologiska mangfalden.

P& kvartersmark kommer Skévde kommun att ta ner mes-
tadels av den befintliga vegetationen. Enstaka solitéra trad
kan komma att sparas. Det &r fastighetsdgarna sjalva som
far avgora om de vill ha kvar eller ta bort de sparade tréaden
pa sin egen fastighet.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for projekte-
ring och genomférande av ny bebyggelse samt ansvarar
for anlaggande och framtida drift av servisledningar pa
kvartersmark.

Sektor service ansvarar foér optonat och VA-ledningar,
samt kanalisation inom planomradet. SkovdeNat AB
ansvarar for det kommunala elnatet inom planomradet.
VA-huvudmannen/sektor service ansvarar fér funktionen
hos fordrojningsmagasinet fér dagvatten som planeras |
anslutning till planomrédet.

Avtal

Sektor samhéllsbyggnad uppréattar erforderliga avtal for
forsélining av tomter enligt kommunens tomtko. | avtalen
ska information om att SRTC bedriver dvningsverksam-
het som kan medf6ra rokutveckling, lukt av ammoniak
och ljud och andra stérande moment pa évningsomradet
Oster om planomradet samt att ladugardsanlaggning och
betesdjur forekommer i narheten av bostadsomradet och
att oldgenheter i form av lukt, flugor etc. kan férekomma
och att trad pé allméan platsmark endast bor avverkas el-
ler beskaras om de utgdr en sakerhetsrisk, finnas med.
Koparen ska ockséa dlaggas att fora informationen vidare
vid en eventuell senare forséljning.

Planenheten
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Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning
Genom fastighetsbildning ska ett 30-tal fastigheter for
bostadséandamal bildas.

| samband med denna atgard overfors allman platsmark
inom planomradet till kommunens allman platsmarksfastig-
het Skdvde 5:177.

Lantméteriférrattning
Kommunen ansdker om lantmateriforrattningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen
ska regleras i exploateringsavtal som upprattas av Sektor
samhéllsbyggnad i Skévde kommun.

Kostnader - Intékter
Kostnaderna ovan ska tackas av intakter for markfoérsalj-
ning inom planomradet.

Detaljplanekostnader
Kostnaderna fér framtagande av detaljplan har reglerats i
avtal av sektor samhallsbyggnad.

Teknisk férsdrining

Véagar och gator
Ny V&g till planomrédet anlaggs. Planomradet nds via en
férlangning av Insatsvagen.

Vatten och aviopp (VA)
Sektor service anvisar forbindelsepunkt fér vatten och
avlopp.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas i fordréjningsmagasin pé

allméan platsmark. Marken ar ej lamplig for lokalt omhan-
dertagande av dagvatten (LOD). Verksamhetsomréadet for
dagvatten kommer att utdkas sa att aven planomradet
ingar.

| planomradets vastra del finns idag en dagvattenledning.
Ledningen kommer att tas ur bruk eller tas bort i samband
med att omradet byggs ut.

Elf6rsérjning

Fastighetsagaren ska hélla med schakt och kanalisation &t
eldistributoren SkdvdeNat AB ifran elrum eller fasadméatar-
skap till tomtgrans dit SkovdeNat AB anvisar. Elrum ska
placeras mot yttervagg.

Befintlig natur inom planomrédet.
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Befintlig natur inom planomrédet.

Tele och opto
Kommunen ansvarar fér att kanalisation laggs inom pla-

nomrédet. Varje fastighetsagare far sjélv traffa avtal med
operatdr om telekommunikation.

Uppvarmning
Uppvarmning inom omradet ska ske individuellt.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning
ska ske mellan exploatdren, sektor samhallsbyggnad, och
Avfalisbolaget Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

Den geotekniska undersdkning som gjorts ar tillracklig fér
Overvdganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering
av kvartersmarken (grundlaggning mm) rekommenderas
detaljerade undersdkningar alternativt grundbottenbesikt-
ning for planerad byggnation.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och aviopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med sektor service
taxa.

Bygglov, bygganmaélan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa
for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild plan-
avgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantméteriforréttning

Avgift for fastighetsbildningséatgérder i enlighet med den
kommunala lantméaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar tio &r fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under
genomfdrandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning
for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden
fortsétter detaljplanen med dess byggratter att gélla men
andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersatt-
ning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Jacob Windh Mark och Exploateringsenheten, Peter Ny-
strém, Ing-Marie Tibblin KLM, Claes Clausen Bygglovsen-
heten, Elin Isaksson, Mari Nilsdotter och Marie Larsson
Natur och miljidenheten, Roland Jonsson och Daniel Demyr
Projektenheten, sektor samhaéllsbyggnad (SSB).

Sektor samhallsbyggnad

Linda Tubbin Linda Kjerfve
Planchef Fysisk planerare
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