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Lage och areal

Markégo-
forhallanden

Oversiktsplaner

Detaljplaner

Mark och vegetation

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Denna planbeskrivning

- Genomf6randebeskrivning

- Plankarta med bestdimmelser och illustration
- Samradsredogérelse, daterad 2006-04-20

- Sarskilt utlatande, daterad 2006-04-09

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Barnstugeverksamheten i Dackestugan har upphort. Syftet med detaljplanen dr
att mojliggora en ombyggnad av befintlig barnstuga till bostéder.

PLANDATA

Planomradet ligger vid Dackevigen i sddra Jakobsberg och omfattar fastigheten
Jakobsberg 18:9 och del av fastigheten Jakobsberg 18:8. I norr grinsar omrédet
till ett parkstrik, och i séder, dster och vister mot flerbostadshusbebyggelse.
Planomréadets areal uppgar till ca 4646 m’.

Jarfillabygdens Hus AB (JHAB) #ger fastigheterna Jakobsberg 18:8 och 18:9.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntéckande éversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001) ingér omradet
i ett storre omrade for bostéider.

[ gillande stadsplan S 690128 fir omridet anvindas for daghem- eller
lekskoleéindamal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet sluttar mot sydvist och griinsar till ett parkstrdk i norr. Marknivén
inom planomradet ligger i huvudsak mellan +33,5 och +38,5 m. Vegetationen

bestdr av trid, buskar och grisytor i planomrédets norra och vistra del.
Angoringsgirden &r en stor asfalterad yta. En planbestdmmelse infors om att
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Radon

Fornldmningar

Befintlig bebyggelse

Planerad bebyggel-
se

Skyddsrum

Lek och rekreation

Trafik och parkering

Kollektivtrafik

tridplantering mellan gata och parkering ska finnas.

Omradet tillhor inte kommunens hogriskomraden enligt dversiktlig markradon-
utredning for Jirfilla kommun. Innan ombyggnad ska radonhalten undersékas.

Inom planomradet finns inga kénda fornl&mningar.

Bebyggelseomraden

Befintlig envaningsbyggnad med souterringvéning, f d barnstuga, 4r uppford i
borjan av 70-talet. I bottenvéningen finns idag lokaler for JHAB:s fastighets-
forvaltning. I lokalerna inryms omradeskontor, snickarverkstad och smides-
verkstad.

Den 6vre vaningen forutsitts kunna byggas om till ca 8 ligenheter om 2-4 rum
med kok. Varje ligenhet fir egen entré och uteplats. Bottenvaningen foreslds
4dven i fortsdttningen anviindas for JHAB:s fastighetsforvalining. En planbe-
stimmelse infors om att verksamheten inte fir medfora risker for omgivningen,
vara stérande for bostiderna eller skapa buller som &verskrider Naturvardsver-
kets riktlinjer for externt industribuller.

Skyddsrumsplikt rader ej for nérvarande.

Friytor

[ planomrédets &stra del finns en lekplats som avses rustas upp. Norr om plan-
omradet ligger ett parkstrdk. Ca 50 m Ssterut ligger Tallbohovsparken som &r
en central park med varierat innehall.

Gator och trafik

Planomradet trafikforsérjs via Dackevigen. Ca 1500 fordon/dygn passerar
planomradet. Anggring till de nya ligenheterna sker fran den befintliga angd-
ringsgatan i planomrédets norra del, som ir helt separerad fran den nedre va-
ningens angoringsgard. Transporter till och frin verkstaden sker med 5 mini-
bussar ca 8 ggr/dag. Befintlig parkering med ca 25 p-platser foresls samordnas
for bostidder och verksamhet.

Trafikméngden bedoms inte §ka nadmnvirt med bostdder jamfort med barnstu-
geverksamhet.

Dackeviigen trafikeras av buss 544. Hallplats finns inte ldngt fran planomréadet.
Busslinjen passerar Jakobsberg station med pendeltég och bussterminal.
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Inom planomradet

Vatten/aviopp

Dagvatten

Varme, el och tele

Avfall

Stéllnings-
tagande

Miljokvalitets-
norm

Stérningar

Se avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning, sid 4.

Teknisk férsoérjning

Byggnaden ér ansluten till befintliga ledningsnit for vatten-, dagvatten- och
spillvatten i Dackevigen. U- omrade for va-ledningar redovisas pa plankartan.

Lokalt omhindertagande av dagvatten (sk LOD) skall efterstravas. Dir det inte
ir mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem. Féroreningar i dag-
vattnet skall om mdjligt tas omhand vid kéllan.

Fastigheten ir idag ansluten till befintliga nat for fjarrvarme, el och tele. U-
omrade for elledning redovisas pé plankartan.

Avfallsutrymmen ska anordnas pd kvartersmark. En byggnad for detta foreslas
placeras vid infarten till angéringsgarden. Byggnaden ska vara dimensionerad
och utformad s att olika typer av avfall kan forvaras och himtas var for sig, i
enlighet med de bestammelser som finns i férordningar, foreskrifter och kom-
munens renhéllningsordning. Hushallssopor hidmtas en gang per vecka. Hamt-
ningsfordon ska kunna anggra alldeles intill avfallsutrymmena pé ett trafiksa-
kert sitt, aven vintertid. Nivéskillnader bor undvikas.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Miljs- och stadsbyggnadskontorets bedémning #r att planens genomfSrande
inte kommer att ha betydande miljopaverkan, varfor en miljcbedémning enligt
miljobalkens nya regler inte erfordras.

Kommunen har som policy att alltid gora miljékonsekvensbeskrivningar for
relevanta miljéfragor nir nya detaljplaner tas fram. Nedan redovisas dérfér en
avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning som baseras pa en checklista framtagen
av milj6- och hélsoskyddsavdelningen.

Avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning

Miljskvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors hilsa samt naturmiljén. I
Jarfilla underskrids miljkvalitetsnormerna for luftfororeningar.

Halten luftfroreningar bedoms inte paverkas av att byggnaden byggs om till
bostiider jamfort med tidigare barnstugeverksamhet. Detaljplanen bedéms inte
innebdra att ndgon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken dverskrids.
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Gillande riktvirden for inomhusluft ska klaras.

I norr grinsar planomradet till ett parkstrdk och ca 50 m &sterut ligger
Tallbohovsparken.

I den nedre vaningen, finns idag lokaler for JHAB:s fastighetsforvaltning. I
lokalerna inryms omradeskontor, snickarverkstad och smidesverkstad. Den
verksamhet som pagér dr mycket liten och kontorets bedémning #r att den inte
upplevs som stérande. I snickarverkstaden finns diverse snickerimaskiner som
anviinds ca 1 tim/dag. I smidesverkstaden finns en kantpress och en bocknings-
maskin som anvinds ca 2 tim/vecka. Industriverksamheten fir inte stora
bostiderna, dirfor infors en planbestimmelse om att verksamheten inte far
orsaka buller si att Naturvardverkets riktlinjer for externt industribuller
overskrids.

Omradesanvindning |Ekvivalent ljudniva i dBA Hogsta ljudniva i

; dBA ldge FAST
|Dag ~ |Kvdllkl18-22 [|Natt  |Momentana Jjud
' samt s6n- och nattetid

k10718 |pelodag k1 22-07 1x122-07

kl 07-18
Bostdder och 50 45 40 55

rekreationsytor i
bostéders grannskap.

Naturvérdsverkets riktvdrden for externt industribuller.

Inomhus i bostider far 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal
ljudniva inte 6verskridas.

Planbestimmelsen anger dven att verksamheten inte far medftra risker for
omgivningen. Uppstillningsplats for containrar ska vara avskdrmad och
utformas med tak. Skyddsriicke ska finnas runt bostadsgérd och lekplats. For
att undvika att farliga verksamheter etableras ska ny verksamhet provas i
bygglov. Verksamhet och transporter ska huvudsakligen ske under dagtid.

OVRIGT

Planens genomfSrandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum. Genomforande-
beskrivning finns som s#rskild handling.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gér milj6- och
stadsbyggnadskontoret en sammanstéllning och kommenterar de synpunkter
som framforts samt redovisar dessa for stadsbyggnadsndmnden.
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Planprocessen, enkelt planfrfarande

Sbn
.lzeslut» , \ Sbn
N =/ antagande

planarbete [

Tidplan Samrad: mars-april 2006
Detaljplan, utstillning: april-maj 2006
Antagen detaljplan: hésten 2006

Medverkande tjans- Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

ternén - Hans Quiding vatten- och avlopp
- Bruno Jervfors genomforandefrdgor
- Karin Hermansson miljé- och hilsa
- Ann Ljusnefors-Norstedt avfallsfragor
- Lena Granqvist detaljplan

Ovriga medverkande - Goran Johansson, Jérfillabygdens Hus AB.

Maddeleiwe Luwcllesl ;
Madeleine Lundbéck W
Planchef

Lena Granqvist

Karttekniker
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Detaljplan foér ANTAGANDE-

" HANDLING
DACKEVAGEN,

fastigheten Jakobsberg 18:9 och del av fastigheten
Jakobsberg 18:8, Jarfilla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminir tidplan D4 inga allvarliga synpunkter inkommit under samradet vergér detaljplanen till
enkelt planforfarande. Detta innebir bl a att den formella utstdllningen ersitts
med underrdttelse och att planen antas av stadsbyggnadsnimnden.

Samrad: mars-april 2006
Utstillning/underrittelse: april-maj 2006
Antagande: hdsten 2006
Genomfdrandetid Detaljplanens genomf6randetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum.
Efter det att genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att géilla. Kommunen har

dock direfter méjlighet att #ndra eller upphéiva planen, utan att ej utnyttjade rét-
tigheter behdver beaktas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markédgare Jarfillabygdens Hus AB #ger fastigheterna Jakobsberg 18:8 och 18:9.
Fastighets- Del av fastigheten Jakobsberg 18:9 (del av befintlig gangvég) tillfors fastigheten
bildning Jakobsberg 11:5. Del av fastigheten 18:8 (del av befintlig parkering) tillfors fas-

tigheten Jakobsberg 18:9.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplan Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
miljé- och stadsbyggnadskontoret och Jarfillabygdens Hus AB.

Dackev_gfb_ant.doc
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Ledningar

Buller fran verk-
samhet

Radon
Risker
Medverkande tjans-

temian

Ovriga medverkande

TEKNISKA FRAGOR
Ligenheterna ansluts till befintligt ledningssystem {or va, el och tele.
I bygglovskedet bevakas att Naturvardsverkets riktlinjer for externt industri-

buller inte dverskrids. Inomhus i bostéder far 30 dBA ekvivalent ljudniva och
45 dBA maximal ljudniva inte verskridas.

Radonforekomst ska undersékas, radonhalten inomhus fér ej verskrida
200 Bg/m’ luft.

Om befintlig verksamhet bibehdlls ska samrid ske med Brandkéren Attunda
angdende tryckkirl och containerinnehdll/uppstéllning i och vid JHAB:s lokaler.

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Bruno Jervfors genomforandefrigor
- Karin Hermansson miljo- och hilsa
- Lena Granqvist detaljplan

Goran Johansson, Jirfillabygdens Hus AB.

Bitr. forvalthingschef

it s

Lena Granqvist
Karttekniker



