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Stdertdl je kommun

e

BESKRIVNING
HANDL INGAR

Till det hdr beskrivna forslaget hér forutom denna beskrivning en karta
i skala 1:1000 med byggnadsplanebestémmelser ‘och en dversiktskarta.

PLANOMRADETS LAGE

Forslaget avser ett omrdde inom fastigheterna Nibble 1:1, 2:1, 3:1,
m.fl. Det dr beldget sydost om Nibble gdrds jordbruksbebyggelse och
i ett grédnsomrddet mellan skog i &ster och dkermark i vister. Det
gransar i dster till tvd tomter i enskild dgo, Nibble 5:1 och 8:1.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomrddet ligger inom en i kommunéversikt 1985 redovisad del R 18,
"Jdrnasldtten”. Detaljplan saknas. Som omrdde for bostdder har det in-
gdtt i omrddesplaneringen fér Jdrnasldtten, som bl a 1&g till grund

for numera faststdllda detaljplaner for Rudolf Steinerseminariet, Orjan-
skolan och Vidarkliniken. Kommunen har stdllt sig positiv hdrtill.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Marken inom plariomrddet &r kuperad, delvis med berg i dagen. Den igs
av Nibblestiftelsen. Av angridnsande tvd fastigheter i dster dr den
norra bebyggd med ett permanent bostadshus och den sédra obebyggd.

PLANFORSLAGETS SYFTE

Den planerade bebyggelsen avser att i huvudsak tillgodose de ovan
namnda tre institutionernas behov av ndrliggande bostider for med-
arbetare och elever. Ett mindre antal bostdder kan dven behdvas fér
den praktiska utbildningen i biodynamisk odling.

Bebyggelsen foreslds som fristédende eller med varandra sammanbyggda
bostadshus. Syftet dr att stdlla bostdder till fdrfogande, som in-
bjuder till ett integrerat boende, for manniskor i olika dldrar och
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familj under de d&r den &r i behov av en stor bostad men dven innefatta
m&jligheten att avskilja en del av huset till bostad fér t ex en vuxen-
studerande vid Rudolf Steinerseminariet, med egen ingdng, bad och kdk
eller pentry, "hus med dubbel ingdng". Den bebyggelse som redan ut-
forts pd Nibbleomrddet har rént en positiv uppmirksamhet i vida kretsar.
Med den nu planerade Skogsbrynsbyn vill vi férsdka skapa en bebyggelse
som kan vara ett berikande inslag dven pd bostadsbyggandets omrdde.

Plantypen féreslés "elastisk" och marken skall med hdnsyn till plan-
genomfdrandet utgdra hogst tvd tomter. Fér plangenomférandet kommer en
bostadsstiftelse att svara liksom for férvaltningen av bostdderna.

BEBYGGELSE

Planférslaget omfattar forutom bostader dven vissa ddrtill hdrande gemen-
samhetsanldggningar. Bostadshusen féreslds i huvudsak uppféirda i en och
tvd viningar. Bebyggelsen har i sin helhet illustrationsvis lagts in

pd plankartan. Den projekteras av arkitekt Erik Asmussen. Byggnadernas
slutliga utformning och placering inom planférslagets ram avses ske forst
i samband med byggnadslovsanscékan. Planfdrslaget binder darfér bostads-
husen endast till antal och sammanlagd byggnadsyta. Till varje bostads-
hus planeras ett uthus. Gemensamhetslokaler utgdrs av vdrmecentral,
kvartersgdrd och barnstuga. En byverkstad féreslds i nirheten av en under
korta perioder anvand husbehovssdg som tillhér Nibble gdrd.

TEKNISK FORSORJNING

Vattenforsdrjning sker pd samma sdtt som fér dvrig bebyggelse inom hela
Nibbleomrddet, dvs fradn grundvattentdkter med konstaterad tillrécklig
vattentillgdng. Ett vattenverk med friliggande léngsamfilter finns i
planomrddets vdstra del. - Avloppet avses ske till en anldggning med
kombinerad biologisk rening i dammar och en sedan 1983 utbyggd och av
miljd- och hdlsoskyddsndmnden godkdnd infiltrationsanlaggning. - Upp-
varmning planeras ske frdn vdrmecentral. - Utredning fér teknisk forsérj-
ning har utférts av VIAK AB.

TRAFIKFORSORJINING
Biltrafik ledes till omrddet genom lansvdg 524.
Till nu aktuella bostédder foreslds en gemensam bilvdg med biluppstdll-

ningsplatser i anslutning till bostadshusen kompletterade med stérre
gemensamma biluppstédllningsplatser.



. 0181K-P900C

PLANGENOMFORANDET

Bebyggelsen skall ej géras for enskilt husdgande utan plangenomfdrande
och administration skall ske genom en bostadsstiftelse. Antalet bostads-
hus inom planomrddet har i bestimmelserna begrédnsats till totalt 40.

Vid samrdd med lantbruksnimnden har férutsatts att jordbruket Nibble

) gdrd for sina anstdllda medarbetare behdver uppfora ytterligare tre egna
} ldgenheter utanfor planomridet.

SAMRAD

Planforslaget har tidigare utarbetats pd grundval av samrdd med en
grupp blivande invdnare och direfter forhandsremmitterats till berérda
kommunala och statliga myndigheter. Det har numera omarbetats med hin-
syn till vad som d& kommit fram. Sdrskilt har lantbruksnimndens syn-

punkter ddrvid varit vigledande. Den i &ster angrdnsande obebyggda tom-
tens servitutsrdttigheter skall beaktas.
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FORSLAG till byggnadsplan for
Nibble Skogsbrynby i Ytter-
jarna, S6dertdlje kommun.

BESTAMMELSER

§1 Planomridets anvéndning

Mom Med Cb betecknat omrddet far anvindas endast for med all-
mannyttig institution samhdrigt bostadsdndamdl! och dér-
till horande gemensamma anl&ggningar.

Mom Med El betecknat omrdde far anvdndas endast for elektrisk
hégspdnningsledning och ddrmed samhorigt dndamdl.

§2 Mark som icke f&r bebyggas
Med punktprickning betecknad mark féar icke bebyggas.

§3 Sérskilda foreskrifter angdende omrdde for allmidnna
Tedningar
P& med ‘u betecknad mark fdr icke vidtagas anordningar som
hindrar framdragande och underhdl! av allménna underjordiska
ledningar.

§ 4 Exploatering av bebyggelseomride

Mom Inom med siffra i sexhorning betecknat omrdde f&r bebyggelse
uppforas med sammanlagt hogst det antal fristdende eller
med varandra sammanbyggda bostadshus som siffran i sexhér-
ningen anger,.

Mom Inom med siffra i rektangel! betecknat omrdde fdr bebyggelse

uppforas med higst den sammanlagda byggnadsarea i kvadrat-
meter som siffran anger. Sddant omrdde far icke indelas i
mera dn tvd tomter.

Byagnadsutformning

P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppféras
med hégst det antal vdningar som siffran anger.

P& med 11 betecknat omrdde fdr huvudbyggnad icke uppforas
till stérre héjd an 7,0 meter och uthus icke till storre
héjd én 3,0 meter.
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