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PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstédende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom

hela planomradet.

Granser

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgréns

Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5§ punkt 2)

PARK

Park

Anvéndning av kvartersmark s 4xap s s punies)

BC,

|

PC,

Bostader i flerbostadshus och centrum. Hotellverksamhet far
inrymmas i hela byggnaden. Ovriga centruméndamal far enbart
inrymmas i de tva nedersta och/eller de tva dversta vaningsplanen.
Summan av lokaler for centrumandamal far inte uppga till mer an
3600 kvm lokalarea.

Tekniska anléggingar, transformatorstation
Parkering

Parkering. Lokaler for centruméndamal som far omfatta maximalt
500 kvm.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

€500

e,550

& <>

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnads lagdel (totalhdjd upp till 8
m). Se illustration pa plankartan. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnads hdgdel (totalhdjd 24-45
m). Se illustration pa plankartan. (PL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta totalhdjd | meter (PBL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Lagsta respektive hogsta totalhdjd i meter. Huvudbyggnads lagdel
och komplementbyggnader far underskrida féreskriven hdjd. (PeL 4
kap 11§ punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta totalhdjd i meter for huvudbyggnads |agdel. (PBL 4 kap 11 § punkt
1 eller 16 § punkt 1)

Entréer ska finnas mot garden i véaster och parkstraket i Oster/soder.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnad ska ges en uppdelning i minst tvé vertikala volymer.

(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Parkeringshus ska utféras med tréfasad eller kids in med tréraster
(géller ej fasader inom 5 meter fran anvandningsgrans mot
anvandningsomrade E, (tekniska anléggningar,
transformatorstation)). Fasader som vetter mot PARK ska utforas
med fasadgronska i form av klattervaxter, spaljerade trad,
planteringslador i fasaden, kraftigvaxande téckande vaxter eller
liknande.

(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Eventuella fasadelementskarvar ska inarbetas i gestaltningen. (paL 4
kap 16 § punkt 1)

Huvudbyggnads lagdel (se illustration pa plankartan) ska genom
fonstersattning, fonsterform, fasadmaterial och/eller fasadkulér
ansluta till karaktarsdragen i kvarteret Facklans bostadsbebyggelse.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Fasaders fargsattning pa huvudbyggnad far inte vara ljusa kulbrer.
Se planbeskrivning sid 34. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Takvatten ska infiltreras pa tomten. (PsL 4 kap 16 § punkt 1)

Inga brénnbara byggnader far placeras inom 5 meter fran
anvéndningsgrans mot anvandningsomrade E(tekniska
anlaggningar, transformatorstation). (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras.
Hogsta totalhdjd for komplementbyggnader &r 4 meter. (PBL 4 kap 11§
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte forses med byggnad. Balkonger och
skarmtak Gver entréer inom bostadsanvandning far kraga ut dver
prickmark. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Kommunen &r huvudman for allman plats (psL 4 kap 21 §)

Startbesked far inte ges for byggnation forran markens och/eller byggnaders Iamplighet for
foéreslagen anvandning har sakerstélits genom att féroreningar i mark och byggnad har
avhjalpts, dock far startbesked for marklov ges

(PBL 4 kap 14 §)
u

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (pBL 4 kap 6 §)

ILLUSTRATION

IMustrationslinjer

Gang och cykelvag, mojligt lage

Planbestiammelser

3



Planhandlingarna har uppréattats av plan- och byggenheten, samhéllsbyggnadsférvaltningen, Motala kommun,
Gustav Fornwall, White arkitekter, har varit plankonsult. Berdrda tjansteméan inom kommunen har medverkat.

Johannes Norberg, Planarkitekt

Beslut:

SBN beslut, samrad 2020-02-12
SBN beslut, granskning 2020-06-10
SBN beslut, antagande 2020-10-14
Laga kraft 2020-11-10

Uppdaterad 2020-11-19




Detaljplan for

del av Facklan 3, 4 och 5 och del av fastigheten Innerstaden 1:91,

Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Planfragan bedéms vara av stor vikt och av principiell betydelse och intresse for allmanheten.
Detaljplanen bor dirmed handliggas enligt reglerna for utékat planférfarande.

Planprocess

Har ar vi nu
Uppdrag Underrattelse/ Antagande Laga kraft
Granskning
Uppdrag - Kommunstyrelsen samhallsbyggnadsndamnden ger plan och byggenheten i
uppdrag att inleda ett planarbete.
Samréd - Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakagare och andra berérda ges

Mellan samrad
och granskning

Granskning

Antagande

Laga kraft

mojlighet att lamna synpunkter.

- Inkomna synpunkter sammanstalls i ett forslag till granskningsutlatande.
Detaljplanen bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.

- Underrattelse med information om planforslaget skickas till berdrda.
Lansstyrelsen och kdnda sakagare ges tillfalle att godkénna férslaget eller att
inom tva veckor granska detsamma och lamna synpunkter. Darefter
sammanstalls ett slutgiltigt granskningsutlatande.

- Kommunfullméaktige eller samhéllsbyggnadsnamnden antar detaljplanen.
- Om ingen overklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tilgodosedda kan ligga till
grund for ett dverklagande.



HANDLINGAR

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning

e Plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande bestimmelser
o Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Undersokning av miljopaverkan

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggbra uppforande av ett flerbostadshus 1 upp till 15 vaningar.
Byggnaden foreslas dven kunna inrymma hotell och mindre verksamhetslokaler. Vidare syftar
detaljplanen till att méjliggora ett parkeringshus och ett parkeringsdick for bostider och hotell
samt markparkering och en ny transformatorstation for elférsorjning av den nya bebyggelsen.

PLANENS HUVUDDRAG

Pa platsen finns idag en envaningsbygegnad med foreningslokaler, ursprungligen uppférd som
torskola. Byggnaden foreslas rivas och ge plats f6r ett nytt flerbostadshus. Befintlig
markparkering pa allmin plats foreslas planliggas som kvartersmark for parkering med en
byggritt for ett parkeringshus i tva till fyra vaningar och parkering pa taket. Befintlig ging- och
cykelvig foreslas laggas om nagot och fa en battre anslutning mot Storgatan i sdder.
Markéverforingar fran allmin platsmark till kvartersmark och vice versa foreslas goras.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara forenlig med bestimmelserna i
Miljobalkens 3:e, 4:¢ och 5:e kapitel. En miljékonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte
upprattas.

PLANOMRADE

Lagesbestamning

Planomradet ligger i den norra delen av Motala titort och avgrinsas av Storgatan i séder och
Medevivigen i norr. Planomradet omfattar de centrala och Gstra delarna av kvarteret Facklan och
ett parkstrdk som 1 6ster grinsar mot Lyckornas gard.

Areal

Planomradet omfattar ca 22 000 kvm varav ca 8 830 kvm idag ar kvartersmark (dgs av
Bostadsstiftelsen Platen) och resten dr allmin platsmark (dgs av Motala kommun).



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen 2006 (OP) anger inte nigon sirskild inriktning f6r aktuellt kvarter. Men i OP
anges att medvetna satsningar pa stadsmiljon och foértatningar i stadskérnan starker stadens
dragningskraft. Nya flerbostadshus bor byggas 1 centrala ligen och fler smahustomter tillskapas
inom och 1 anslutning till staden.

OP anger att det fortsatta bostadsbyggandet i Motala stad foreslis ske frimst genom fértitning
inom eller i anslutning till den befintliga stadsstrukturen. En sidan utveckling har stora
ekonomiska, sociala och kulturella férdelar. Den dr resurshushallande och stirker underlaget f6r
kollektivtrafik.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For kvarteret Facklan galler Stadsplan Facklan, akt nummer 0583K-1769, som vann laga kraft den
1955-04-02. For parkmarken i 6ster galler Stadsplan Lyckornas gard och Luxoromridet, akt nummer
0583K-41, som vann laga kraft 1953-04-10.

Bostadsforsorjningsprogram

Den bostadspolitiska maélsattningen dr 1200 nya bostdder fram till 2030. Programmet anger att
det finns en stor efterfragan pa bostider hos Bostadsstiftelsen Platen. Enligt uppgift finns det i
dagsliget ca 3200 sokande till bostad hos bostadsstiftelsen. Det stora flertalet av dessa ar
bostadss6kande som 6nskar byta bostad men det indikerar dnda en bristsituation och att
bostadsmarknaden ér anstringd. For detta talar aven att antalet sokande som byter bostad
sjunker. 2013 var flyttningsfrekvensen 20 % och ir nu enligt uppgift nere runt 15 % och det ar ett
stort antal s6kande till varje ledig ligenhet. Man har stora svarigheter att hitta den bostad man
sOket.

Program for planomradet

Inget planprogram har upprittats f6r omradet da det inte bedémts nédvindigt.

Miljdbedémning
En undersokning om detaljplanen kan férvintas innebara betydande miljopaverkan har

genomforts. Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan som féranleder
en miljdbedémning enligt miljébalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i 6vrigt

Plan- och miljénimnden fattade den 20 april 2017 beslut om att nimnden 4r beredd att medverka
till att ny detaljplan upprittas for del av Facklan 4, Facklan 3,5 och del av Innerstaden 1:91
(planbesked). Planfragan bedéms vara av stor vikt och av principiell betydelse och intresse for
allminheten. Detaljplanen bor dirmed handldggas enligt reglerna f6r utdkat planforfarande.

Foljande fragor anses vara sirskilt viktiga att klarligga under det fortsatta detaljplanearbetet:
- Gestaltning och lampligt antal vaningar.
- Pévilket sitt man avser att 16sa parkeringsbehovet.
- Bullernivier frin trafik.
- Vind- och skuggstudier ska tas fram.



Planarbeten i naromradet

Vister om planomradet ligger Luxoromradet. Ett positivt planbesked har beviljats for att préva
mojligheten att inrymma fler verksamheter och service i omradet. Ett detaljplanearbete pagar.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av mark inom kvarteret Facklan och ett parkstrak pa allman platsmark. Inom
kvarteret Facklan bestiar marken av bostadsgard med markparkering, ytor for rekreation, lek,
sittplatser etc. samt entréytor. Inom parkstriket finns en gang- och cykelvig, sittbinkar, en stor
variation av 16vtrid, en plan yta uppbyggd av fyllnadsmassor som tidigare nyttjats som bollplan
samt en mindre h6jd med buskage. Planomradet sluttar mot soder. I planomradets sédra del
finns parkeringsytor avsedda for Lyckornas centrum.

Fhgbild. Rida linjer dr nuvarande fastighetsgranser.
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Parkomradet i planomradet dr ett gront strak som bestar av grasytor och en stor variation av trad
varav flera dr gamla och ihéliga och har betydelse f6r den biologiska mangfalden. Gronstraket har
ett virde som spridningsstrak f6r ddellév och triviallév. Parkomradet dr ocksa en viktig link i
Motalas gronstruktur med olika rekreativa strak som ldnkar ihop olika stadsdelar.

Planen innebar att vissa trid hamnar inom exploateringsfastigheten och troligen behéver fillas till
toljd av exploateringen, se karta nedan. For samtliga trid giller att de bor sparas om det ér
mojligt. Att sakerstilla tridens bevarande och ligga in skyddsavstind kring dem skulle dock
innebira att exploateringsprojektet dventyras da viss marginal beh6ver finnas 1
projekteringsskedet. Narmast foreslaget punkthus finns en stor histkastanj och en klunga oxlar
som har god status och bidrar med stora miljéskapande virden. Dessa bér om mojligt sparas.

Lonnarna narmast Medevivigen ar viktiga for stadsmiljon och bor sparas.

Pa bostadsgarden 1 kvarteret Facklan finns ett flertal trid som ger stora varden till bostadsgarden.
I samband med exploateringsprojektet kommer en omdaning av bostadsgarden troligen ske for
att skapa ett gangstrak till foreslaget punkthus samt komplementbyggnader for cykelparkering.
Omdaningen ska ta sin utgangspunkt i1 befintliga trads placering sd att de kan sparas 1 mojligaste
man. Tvd mindre hagtornstrad/buskar trid i bostadsgirdens sodra del bedoms behova fillas vid
uppforande av parkeringsdicket.

Inom byggritten for parkeringshus i norr finns en relativt nyplanterad ek som kan paverkas
beroende pé parkeringshusets utbredning. Tradet bor flyttas till den allméidnna platsmarken.

Inga av triden som bedéms behéva fillas omfattas av biotopskydd for alléer. Kostnader for
eventuella kompensationsatgirder eller aterplantering av trid ska regleras i exploateringsavtal.

Kring punkthuset och markparkeringen norr dirom planeras tillskapande av planteringar och trid
inom kvartersmark.



Ek, nyplanterad
(flyttas)
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Foreslaget
oparkeringsdack

Lyckornas

Karta dver triid som bedims bebiva fillas eller flyttas i samband med detaljplanens genomfirande. Ovriga trid
bebiver utredas vidare i det fall de star ndra planerad exploatering. Omdragningen av giang- och cykelvéigen pa
allmin plats kommer troligen innebdra att ytterligare tréd fills. Gang- och cykelvigens exakta lige dr dnnu inte
Saststéllt.



Geotekniska forhallanden

En grundundersokning genomférdes infor byggnationen av kvarteret Facklan pa 1950-talet.
Unders6kningen visar att marken bestér av ca 0,3 m matjord, dirunder ett lager av mo och sand
med en storsta maktighet av 2,5 m och direfter en fast botten av morin.

Grundlaggningsforhallanden dr gynnsamma 1 omradet. For nya byggnader behover val av
grundliggningsmetod utredas nirmare infér exploatering. En geoteknisk undersokning har
genomforts 1 maj 2020 vid planerat punkthus och planerat parkeringshus. Under markytan finns
enligt undersokningarna nagra decimeter fyllning och darpa en naturlig lagrad siltig
finsand/finsandig silt ned till ca 4-5 meter under befintlig markyta. Sand-/siltjorden har i orort
tillstaind medelhog till hog fasthet. Finsanden och silten ir flytbendgen da den utsitts for vatten,
till exempel nederbord och kommer da att tappa sin ursprungliga fasthet. Darfér maste
schaktbottnar omedelbart tickas med geotextil och krossmaterial samt pumpbrunnar anordnas
for att omhinderta ytvatten. Dirunder finns en grévre isilvsavlagring bestaende av en grusig siltig
sand. Hejarsonderingarna har stoppat pa niva ca +98 (ca 9 meter under markytan) varfor det kan
antas att hir finns ett stenigt och blockigt jordlagerskikt. Jordbergsonderingar har gjorts sa pass
djupt som ca 50 meter under markytan utan att berggrunden patraffats.

Grundvattenror har installerats i lige f6r byggnaden. Enstaka mitning efter installationen har
utforts och en grundvattenniva +94 har uppmitts, dvs ca 13 m under markytan.

Troligen kan nya byggnader grundliggas pa platta pa mark. Detta maste dock detaljprojekteras
dir hinsyn till undergrundens birighet och sittningsegenskaper for byggnadens grundtryck. Aven
dragkrafter maste beaktas som tas hand av grundkonstruktionen.

Schakt kommer att utféras ovan grundvattennivan och inga grundvattendrinerande ingrepp
kommer att utforas.

Byggnationen kommer att alstra markvibrationer genom t ex packningsarbeten. Innan
byggnationen paborijas skall en riskanalys avseende markvibrationer utféras samt utifran
riskanalysen en ansvarsbesiktning av intilliggande fastigheter och anlidggningar.

1 SGU:s kartering av Forutsittningar for skred i finkornig jordart finns inga indikationer pa risk
for skred inom planomradet.

Planomradet ligger inom hégriskomride f6r radon (isilvssediment). Byggnader ska utféras
radonsikert och erforderliga undersékningar ska goras infoér och efter exploatering.

Vindférhallanden

Den forharskande vindriktningen enligt lokal vinddata for planomradet ar sydvist. Genom
uppforandet av en ny hég volym modifieras den lokala vindsituationen. En vindstudie har tagits
fram for dr att undersdka hur den nya byggnaden paverkar den befintliga vindsituationen. For att
underlitta denna jamforelse har nulige och nya situationen simulerats.

Olika komfortkriterier kan stillas pa olika typer av vistelsemiljder. Vindkomfort kan beskrivas
utifran arsmedianvirde av upplevd vindhastighet. Hogsta godtagbara arsmedianvirde for gang-
och cykelvigar dr 5 m/s, for platser avsedda f6r kortare uppehill som torg och busshallplatser 3
m/s och for platser avsedda for lingre uppehall/stillasittande 1,5 m/s. Arsmedianer pa 6ver 5
m/s upplevs som en obekvim milj6 att vistas i. Som jamforelse kan vindhastigheter pa 3,6-4,95
m/s karaktiriseras som svag vind (16v och kvistar t6r sig konstant, vind stricker flaggan litt)



medan hastigheter pa 5,4-7,2 m/s karaktiriseras som mattlig vind (damm och papper flyttas,
mindre grenar ror sig).

Utifran vindsimuleringen utifran férhdrskande vindriktning kan ett antal slutsatser dras:

e Generellt sett far omradet med den nya byggnaden ett niagot bittre vindklimat

e Inom den sédra bostadsgarden i1 kvarteret Facklan ér resultatet relativt oférindrat med
den nya byggnaden.

e Inom den norra bostadsgarden 1 kvarteret Facklan skapas ett lugnare vindscenario med
den nya byggnaden som ar mer limpat for utomhusvistelse. Nuldgessimuleringen visar pa
ett sdrskilt blasigt omrade mitt pa bostadsgardarna.

e Inom det stora gronstraket skapas ett stort lugnt omrade i norra halvan av straket som ér
limpat for stillastaende aktivitet 1 bade langa och korta stunder. Dock forskjuts det nagot
blasigare omradet som tidigare fanns i den norra delen nu till s6dra delen men det
minskar i vindhastighet.

e Scktionsbilder visar att ett stort omrade bakom den héga byggnaden hamnar i la.

e Kiring byggnadens ”fot” kan det lokalt bli 6kade vindstrommar. Dessa kan hanteras med
lokala avskdrmande planteringar.

e Taket pa en ny byggnad kommer att fd hoga vindhastigheter och for att kunna nyttja taket
tor en takterrass behovs lokala skdrmar.

Fororenad Mark

Det finns inga kinda markféroreningar inom planomradet. Ingen verksamhet som indikerar risk
tor markfororeningar har funnits pa platsen. Vister om planomradet ligger Luxoromradet dar
industriell verksamhet bedrivits under ling tid. En miljéteknisk markundersékning har
genomforts i planomradet. Undersokningen har omfattat jordprovtagning i atta punkter och
mitning av grundvattenytans niva, dels vid planerat punkthus, dels vid planerat parkeringsgarage.

I en punkt vid det planerade hoghuset uppmittes halter Gverskridande riktvirdena f6r kinslig
markanvindning avseende bly och koppar pa 0,4-0,5 meters djup. Inom omradet for planerat
parkeringsgarage underskred samtliga prover riktviardena for kanslig markanvindning.

Eftersom fororening stillvis har patriffats och att detta indikerar en heterogen
fororeningssituation gar det inte att utesluta féroreningar inom omradet. I och med att det
bedoms foreligea osikerheter kring féroreningens utbredning inom delomradet ”hoghuset” bor
patraffad fororening avgrinsas nirmre i djup- och planled. Avgransningen kan exempelvis utforas
i samband med eller inf6r byggnation, genom urschaktning av det svarta

jordlager/ kollager dir féroreningen patriffades. For att kontrollera att féroreningen ar avgrinsad
och omhindertagen bor arbetet utféras med miljokontroll under och efter
efterbehandlingsarbetet.

Da halterna endast 6verskridits 1 en punkt 4r kommunens beddmning utifran
markundersokningen att det inte finns nagra hinder att planligga marken for bostadsindamal.
Den patriffade foéroreningen ska avgrinsas och avligsnas i samband med byggnation. Startbesked
far inte ges fOr byggnation férrdn markens och limplighet f6r foreslagen anvindning har
sikerstillts genom att fororeningar i mark har avhjilpts, dock far startbesked f6r marklov ges.
Detta sikerstilld genom planbestimmelse.

Fornlamningar
Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.



Bebyggelseomraden

Kvarteret Facklan, befintlig bebyggelse

Kvarteret Facklan, eller Lyckorna, bestar av bostadsbebyggelse i delvis ssmmanbyggda lamellhus,
uppforda pa 1950-talet efter ritningar av arkitekt Georg Varhelyi. Varhelyi var aktiv fran 1940-
talet till 1980-talet och ritade ett flertal bostider och offentliga byggnader varav manga i
Stockholm, t ex Bjorkhagens stadsdelscentrum som linge var Stockholms hogsta
bostadsbyggnad, Hotell Malmen pa S6dermalm, Bergshamra centrum med kyrka, bostider i
Bagarmossen och Skénstaholms centrum.

F/ g@lo fmﬂ 7959 szﬁeret Faoé/aﬂ ar @/@/ggf

Bostadsomradet innehéller 289 ligenheter grupperade kring tva stora bostadsgardar. Ett par
lokaler som hyrs ut till mindre verksamheter finns i kvarteret. Kvarteret dr planerat som en helhet
utifrin efterkrigstidens tankar om grannskapsplanering, med ett mindre centrum med butiker och
service samt en barnstuga. Tidigare fanns en storre matbutik i kvarteret. Med tiden har
centrumfunktionen forsvagats i takt med att de storre dagligvarubutikerna koncentrerats i storre
butiker 1 handelsomraden optimerade for biltrafik. Barnstugan 4r med sin begrinsade yta bade
invindigt och i utemilj6, inte anpassad till dagens verksamhetskrav for forskola. Idag nyttjas
byggnaden som féreningslokal.
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Tl véister: Sidra bostadsgarden invid Lyckornas centrum. Tl higer: N orra bostadsgarden.

Bostadsbebyggelsen karaktiriseras av den meandrande planformen med stérre Sppningar mot
Lyckornas centrum 1 sydést och vid barnstugan vid parkstriket i 6st. Bebyggelsen har anpassats
till terringen genom suterrangvaningar mot de ligre LLuxorgatan och Storgatan, dir bostadsdelar,
lokaler eller bilgarage inryms.

Kvarteret har ett flertal mindre 6ppningar (nagra av dem dr sammanbyggda pa de 6vre
bostadsplanen sa att portiker bildas) som skapar entréer frin méanga olika hall och bidrar till
fléden ut och in 1 kvarteret. Bostadsentréerna idr placerade mot bostadsgardarna vilket bidrar till
en halvprivat gardssida medan utsidan har en offentlig karaktir. Lings entrésidorna pa kvarterets
innergardar finns gingvigar som aven ar korbara for avfallsfordon, flyttbilar, fardtjanst etc.
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Till vinster: Sammanbyggda huskroppar. Till hoger detalj bostadsentré. Fogkulirerna varierar vilket skapar en
variation i fasaden.

Det finns ett stort antal livforskjutningar mellan trapphusenheterna som bryter upp de linga
huskropparna. Balkonger dr varierande placerade mot utsidan eller insidan vilket ger en variation
lings kvarterets sidor. Fasaderna ér i gult tegel vilket ger en sammanhéllen helhet. Utstickande
fasaddelar, bl a mot Storgatan, dr putsade i rott eller blatt. Fasaderna varieras ocksa genom att
fogen alternerar mellan rétt, gront och gratt. Taken dr klddda i rott tegel.

Husfasaden som ar indragen fran korsningen Storgatan-Luxorgatan utgér med sin arkad en slags
port till kvarteret niar man kommer in i Motala.
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Till vénster: Lyckornas centrum med Storgatan i forgrunden. Centrum har genomgitt fasadrenoveringar.

Bostadskvarteren i bakgrunden. Till higer: Storgatan med kvarteret Facklan och Lyckornas centrum till higer.

Idag finns en f d férskolebyggnad i ett plan inom planomradet. Byggnaden nyttjas idag som
toreningslokal. Byggnaden avses rivas for att mojliggéra uppforande av nytt flerbostadshus.
Ersittningslokal planeras ej 1 dagsliget, men lokaler f6r centrumiandamal, t ex samlingslokaler,
medges 1 detaljplanen i det planerade punkthuset.

Forskolan uppfordes pa 1950-talet efter ritningar av arkitekt Georg Varhelyi som en del av
kvarteret Facklan och fungerade som barnstuga. Barnstugan i kvarteret Facklan ar fritt placerad
och har entréer ut mot parkstraket i 6ster. Byggnadens funktionalistiska arkitektur med rena
linjer, putsade fasader, motfallstak och varierad fénstersittning och fonsterstorlekar ger den ett
speciellt uttryck som édr ovanligt bland férskolebyggnader. Formspraket dr gemensamt med
Lyckornas centrum, som dock har genomgitt fasadrenoveringar. Férskolan har en byggnadsarea
om 260 kvm. Utifran dagens verksamhetskrav och ytbehov ir byggnaden svar eller omojlig att
nyttja som forskola. En teknisk statusbesiktning kommer att utféras f6r byggnaden.

Bﬂz('g 7 jb'mo/ebj@ad somdg nyttjas som foreningslokal.
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Ritning Zm}mz‘ﬂga, Sfasad mot vister. Arkitekt Georg Var[‘;eé/z'.



Ny bebyggelse

En byggnad i upp till femton vaningar foreslas uppforas pa platsen for den befintliga f d
forskolan. Byggnaden foreslds innehalla bostider och/eller hotell samt méjlighet till 6vriga
centrumindamal som restaurang eller mindre verksamhetslokaler pa de tva nedersta och de tva
Oversta vaningsplanen. Med enbart ligenheter kan byggnaden inrymma ca 60 ligenheter, 1,5-4
rum och kék. Med en kombination av bostidder och hotell kan byggnaden enligt skisser innehalla
28 bostider och 3000 kvm hotell vilket motsvarar ca 75 rum samt receptionsytor,
serviceutrymmen, restaurang m.m. Lokaler f6r handel kan inrymmas 1 bottenvaningar och den
Oversta vaningen planeras kunna nyttjas som restaurang. Byggnadens hojd inklusive tekniska
installationer, master m.m. pa taket far uppga till maximalt 45 meter.

Volymstudie som schematiskt visar ett mijligt sitt att bebygga planomradet med ett 14-15 vaningar higt hus for
bostéder och/ eller hotell och ett parkeringshus i tvd-tre vaningar. Ulustration: White arkitekter.

Parkeringsbehovet for befintlig bebyggelse i kvarteret Facklan kan inte tillgodoses inom kvarteret
och av hivd nyttjas for kvarterets behov en markparkering i planomridets norddstra del, idag
planlagd som allmin plats (parkmark). Ytan foreslas planldggas for parkering i flera vaningar
vilket innebir ett mer effektivt markutnyttjande dn idag. Mot 6ster minskas utbredningen jamfort
med dagens markparkering sa att ett 8 m brett allmént slipp kvarstar for parkmark med bl.a.
gang- och cykelvig. Inom ytan foreslas ett parkeringshus i tva till tre vaningar ovan mark samt
mojlighet till parkering pa taket. Ytterligare vaningar kan utféras nedgrivda eller i suterring.

Pa girden inom kvarteret Facklan pa befintlig markparkering féreslas ett parkeringsdéck i tva
plan.

Ett miljohus for kallsortering av avfall foreslas placeras norr om punkthuset vid vindplan avsedd
for avfallsfordon. Ytterligare komplementbyggnader som cykelforrad etc. kan placeras inom
byggritten eller mark avsedd f6r komplementbyggnader (korsmark).



Stadsbyggnadsmotiv
Ett nytt punkthus vid kvarteret Facklan kommer att innebira ett medvetet brott med den

befintliga skalan. Vil gestaltat kan huset utgora ett tillskott till omradet och blir ett viktigt
landmirke som markerar en forstirkt tyngdpunkt i den norra delen av Motala titort, dir en
omfattande utveckling kommer att ske inom en tioarsperiod.

Parkstraket invid den befintliga f d férskolan kan idag upplevas som otryggt. Placeringen av en ny
byggnad invid parkstraket kan bidra till att géra parken mer 6verblickad och trygg. Huset ska ges
en privat entré for de boende mot garden i vist och en mer offentlig sida med entré for hotell-
och restauranggister mot parkstraket i oster och darmed fortydliga uppdelningen i privata och
offentliga rum.

Idag finns ett stadsdelscentrum, Lyckornas centrum, i angrinsning till planomradet i s6der. Fler
bostider i omradet kan bidra till att bredda serviceunderlaget i omradet. Samtidigt kan en hog
byggnad bidra till att markera centrumet, ett vanligt stadsbyggnadsmotiv under
folkhemsbyggandets tid som kvarteret Facklan hirrér fran.

Den befintliga bebyggelsen 1 kvarteret Facklan ir i dagsliget inte tillganglighetsanpassad och 1
kvarteret Facklan finns ett behov av sma tillgingliga ligenheter som byggnaden kan tillgodose.

Ett hogt hus ger manga boende maijlighet till utsikt 6ver Vittern och Varamon. Samtidigt blir en
hég byggnad en orienteringspunkt fran bl a Varamobaden.

Det nya punkthuset féreslas placeras nairmare parkstriket i forhallande till den befintliga
bostadsbebyggelsen for att ge utrymme for platsbildningar kring bottenvaningen. Genom att
byggnaden ”skjuter ut” mot gronstraket signalerar den sig mot Lyckornas centrum i séder och
blir ett landmirke sett frin omgivande stadsrum. I bottenviningen placeras lokaler och/eller
gemensamma utrymmen som utférs uppglasade mot parkstraket. Byggnadens bottenvaning
forses med entréer mot bade bostadsgarden i vaster och parkstriket 1 6ster vilket bidrar till att
befolka och skapa fléden genom parkstrak och bostadsgard vilket bidrar till trygghet i omradet.
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S z'tmﬁamp/aﬂ Som visar ett mijligt sitt att bebygoa platsen. Illustration: White arkitekter.
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LYCKORNAS s NYTT
CENTRUM BOSTADER/ HOTELL S RrETNeS
majlighet till restaurang, HUS
verksamhetslokaler etc.
i de tva nedersta och
tva dversta vaningsplanen

STORGATAN
MEDEVIVAGEN

Principsektion. Illustration: White arkitekter.

Gestaltning av punkthuset
Punkthuset blir ett landmirke i Motala och ska utformas med hog kvalitet i gestaltning och

material. Byggnadens volymer, karaktir och méte med gata och strak ska utformas medvetet med
utgangspunkt i nedanstaende. Sarskild vikt ska liggas vid byggnadens paverkan pa Motalas siluett.

Placering
Byggnaden placeras ut mot parkstraket for att maximera uppfattningen av byggnaden som en
solitir. Tydliga 6ppningar ska finnas mellan bostadsgirden i vister och parkstraket i Gster.

Volym

Punkthusets volym ska delas upp for att motverka ett klumpigt uttryck som ger en negativ
inverkan pa stadssiluetten. Intentionen dr att byggnaden delas upp i tva eller flera vertikala
volymer som lises som separata ’torn”. Planen mojliggor att en lagdel uppfors i upp till tva
vaningar, en volym som kan bidra till att bryta ner skalan mot befintlig bebyggelse.

Entré och sockelvaning

Husets bottenvaning kan med férdel gestaltas med ett eget uttryck. Eventuellt kan de tva nedersta
vaningarna ges en brytande gestaltning och utformas med delar som bryter av frin den vriga
byggnadsvolymen. Entréer och bottenvaning ska utformas med taliga material i ménsklig skala
och entréer ska tydligt markerar sig mot bade girden i vister och parkstriket/Lyckornas centrum
1 6ster och/eller soder.

Utemiljo
Placering av byggnader och entréer ska tillsammans bidra till att stirka karaktiren av halvprivat
bostadsgard 1 vister respektive offentligt parkstrak i Gster.

Gestaltning av parkeringshuset
Parkeringshuset blir en byggnadsvolym som tydligt avviker frain punkthusets hogstrickta form.

Tillsammans ska de utgora tvd starka former som blir ett kvalitativt tillskott till omradet.
Parkeringshuset ska forses med en fasadbeklidnad i trd som kontrasterar mot omgivningen och
bildar en intressant fond mot parkstraket. Mot s6der ska fasaden férses med fasadgronska som



ger ett tillskott till parkrummet. Parkeringshuset foreslas ligre nirmast Medevivigen, tva vaningar
6ver mark samt mojlighet till parkering pa taket. Mot séder foreslas byggnaden resa sig i riktning
mot punkthuset 1 tre vaningar samt maojlighet till parkering pa taket. Utover detta kan
parkeringsvaningar utforas nedgrivda i forhallande till marken (se principsektion ovan).
Parkeringshuset foreslas placeras vridet 1 forhéllande till Medevivigen for att ge ett blickfang mot
det nya punkthuset, samt plats for in- och utfart inom kvartersmark.
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Lilustration av parkeringshus och punkthus sett frin Mea’w'mgm. In- och utfart till kvarteret frﬂ Medeviviigen
ska samordnas. Exakt lige ska utredas vidare. lustration: White arkitekter.

23



—

(||

[
|

|

L

Wi

” / W

lll\m
” i | g
. . |

Referensbild som visar parkeringshus med fasad inklitt i traraster. Stadsberget i Pitea, White arkitekter.

Inom kvarteret Facklan foreslas ett parkeringsdick pa platsen for befintlig markparkering. Da
befintlig markparkering ligger pa en hégre niva i1 férhéllande till Luxorgatan kan en 6vre och en
nedre niva anordnas i ett parkeringsdick med enbart mindre férindringar av totalhéjden. Hogsta
totalhojd for parkeringsdacket (inklusive racke) anges till 3,0 m 6ver medelmarknivan.

Llustration av foreslaget p-ddick inom bostadsgarden. lllustration: White arkitekter.

Pa befintlig husgavel s6der om foéreslaget punkthus finns en skorsten. Skorstenen anvinds endast
som uthyrningspunkt f6r master. I anslutning till planerad gafartsgata mellan Lyckornas centrum
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och foreslaget punkthus finns en killardel med ett plattak i markniva dér oljetankar och oljepanna
tidigare funnits. Utrymmet ar idag sanerat. Eventuellt borttagande av killardelen och hela eller
delar av skorstenen ska utredas vidare i kommande projektering.

Hotellverksamhet

I delar av punkthuset féreslas méjligheten att inrymma hotellverksamhet. Studier visar att halva
huskroppen skulle kunna inrymma ca 75 hotellrum samt reception och gemensamma ytor (3000
kvm lokalarea). En hotellverksamhet skulle kunna ge mojlighet till utékad service f6r de boende i
huset genom samarbete mellan bostadsforvaltaren och hotellentreprenéren. De tva Gversta
vaningsplanen kan nyttjas som restaurang etc. Med tanke pa eventuellt behov av tillkommande
lokalytor kopplat till ett hotell, som kék/matsal, varumottagning och avfallshantering pa
bottenvaningen, konferens, relax etc. har detaljplanen forsetts med en byggratt i tva plan vid
punkthusets fot (se illustration pa nasta sida). Utformning av bottenviningen och
omkringliggande ytor redovisas nidrmare 1 bygglovskedet. Leveranser till hotellverksamheten
foreslas ske fran norr, se vidare nedan under Gator och trafik.

Offentlig Service

Planomradet hor till Smedsby skolomriade men nirmaste grundskola dr Vitternskolan.
Nirmaste forskola dr forskolan Vittern.

I Luxoromradet intill kvarteret Facklan finns Carlsunds utbildningscenter med gymnasieskola.
Motala lasarett och vardcentral ligger ca 500 m fran planomradet.

Kommersiell Service

Inom det nya planforslaget kan lokaler f6r centrumidndamal inrymmas i form av t ex handelslokal
1 bottenvaningen eller fristaende restaurang pa de 6versta vaningsplanen. Intill planomradet ligger
Lyckornas centrum, ett mindre nircentrum med nitlivs/kiosk, butiker och restaurang. Pa
Storgatan i nirheten finns en matbutik. Vister om planomradet finns Luxoromradet dér ett
varierat utbud av tjanster och handel avses utvecklas under de narmaste aren. Det féreslagna
punkthuset kan bli ett komplement och utékning av serviceutbudet i niromradet.

Tillganglighet

Entrévigarna inom kvarteret Facklan dr kérbara vilket mojliggor tillganglig angbring vid
bostadsentré. Ny byggnad nas tillgiangligt frain biade norr och séder, med maijlighet till ang6ring
inom “entrétorget” sydost om foreslagen byggnad, samt handikapparkering norr om féreslagen
byggnad. Byggnader utformas enligt BBR:s tillginglighetskrav.

Rekreation
Strandskydd

Planomridet omfattas inte av strandskydd.
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Situationsplan som visar ett mijligt satt att bebygga platsen med en bostadsbygenad med tillhorande utemiljo.
Llustration: White arkitekter.

Situationsplan som visar ett mijligt satt att bebygga platsen med bostider och hotell i ett punkthus samt en ligdel i
tvd vaningar for exempelvis hotell och centrumfunktioner. Ldgdelen kan nyttjas for hotellreception, godsmottagning,
avfallshantering ..

Llustration: White arkitekter.
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Lek och friytor

Parkstraket inom allmin plats i planomradet har idag liga vistelsevdrden. Rekreationsvirden finns
frimst kopplat till den stora variationen av 16vtrid, frimst i nirheten av Lyckornas gard med
bland annat stora kastanjer, gang- och cykelvigens slingrande dragning, samt en uppbyggd héjd
som skapar rumsligheter pa norra respektive sodra sidan och mojlighet till pulkaakning pa
vintern. Omradet ligger h6gt med viss utsikt 6ver Motalas stadskidrna. Enstaka sittplatser finns i
omrédet. Plantering av ekar har genomfoérts pa senare tid 1 den norra delen.

Parkeringshuset i planomréidets norra del ska utformas enligt bestimmelser med trifasad samt
anordningar for fasadgronska mot parkomradet, se nedan under Planbestimmelser.

I samband med detaljplanens genomforande foreslas en omliggning av gang- och cykelvigen
inom parkstraket (se nedan under Gdang och cykeltrafik). 1 samband med det krdvs en del
modellering av terringen i héjd med féreslaget punkthus. Hir finns méjlighet att tillgingliggora
den ”plata” som ligger inom parkmarkens Gstra del, som det idag saknas visuell kontakt med frin
gang- och cykelvigen. Genom att slinta den uppbyggda platin pa ett mer naturligt sitt kan
parkstraket upplevas bredare och mer inbjudande.

Friyta f6r de boende i punkthuset finns inom befintlig gard vister om ny byggnad. Gardytan
bedoms tillricklig for tillkommande boende men ér i behov av upprustning. Pa det foreslagna
punkthusets vistra sida binds en nyanlagd utemilj6 kring punkthuset ihop med den befintliga
bostadsgarden. Pa den Gstra sidan, mot det offentliga parkstraket, utformas en mer publik
entréplats som ansluter till de gemensamma utrymmena i husets bottenvaning. Platsen nirmast
entrén féreslas utformas som ett kérbart ”torg” med moijlighet till ang6ring f6r taxi, fardtjanst
etc.

Wit

Visualisering av hur ett nytt punkthus vid parkstraket skulle kunna se ut. Gang- och cykelvigen i nytt lige.
Llustration: White.

Gator och trafik

Biltrafik

Kvarteret Facklan nas fran Storgatan, Luxorgatan och Medevivigen. Infarten fran Storgatan
servar frimst Lyckornas centrum med besoksparkering och angéring for gods till lokalerna. Hir
finns dven 16 parkeringsplatser for boende i kvarteret Facklan. Infarten fran Luxorgatan anvinds
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tor boendetrafik, hir finns 43 parkeringsplatser. Det finns dven angoringar direkt till garage som
ligger i suterraing under bostiderna lings med Luxorgatan. Infarten fran Medevivigen anvinds
dven den for boendetrafik och hir finns 60 parkeringsplatser som av hdvd ir reserverade f6r
boende i kvarteret Facklan, men som ligger pa allmin plats.

En trafikutredning har upprittats. Syftet med trafikutredningen ar att sikerstilla kapaciteten 1
korsningspunkter efter planerad exploatering. Korsningarna som utretts dr Storgatan/Luxorgatan
samt Medevivigen/Luxotrgatan. Befintliga trafikfloden som har anvints i kapacitetsanalyserna ir
baserade pa tidigare trafikutredningar i omradet. I detta fall anvinds maxtimmesfléden framtagna
1 trafikutredningen i den pagaende detaljplanen for Luxor 7, vister om Luxorgatan.. Fér den
tillkommande trafiken har Trafikverkets alstringsverktyg anvints. Alstringsverktyget kan ge en
uppskattning pa hur mycket trafik som befintliga och tillkommande verksamheter kan ge upphov
till. Resultatet ges som antal resor per dygn och en uppskattad firdmedelsfordelning. Resultaten
ska inte tas fOr nagot exakt svar utan ir en uppskattning pa hur mycket trafik som skulle kunna
alstras utifran platsens forutsittningar och de olika verksamheterna. Hur mycket trafik som
kommer att uppsta beror pa manga olika faktorer. Tva scenarier har simulerats: 1) Bostider (56
ligenheter). 2) Bostider (28 ligenheter) och hotell (3000 kvm LOA). Berakningarna visar foljande
trafikalstring:

- Scenario 1: 74 bilresor per dygn
- Scenario 2: 157 bilresor per dygn

Utifran det mest trafikalstrande scenariot har kapacitetsberidkningar for korsningarna gjorts med
den totala trafikalstringen fran Luxor och Facklan samt befintlig trafik.

Med fortitningen av Facklan 4, den utveckling som féreslds pa Luxor 7, kommande utbyggnad av
Brastorp samt Lalandiaexploateringen finns risk att trafikplats Motala centrum vid riksvig 50 far
mycket tillkommande trafik. Beddmningen dr dock att maxtimmarna for trafiken fran och till de
olika omradena skiljer sig at, dir Lalandia férvintas har en topp pa dagen och Luxor pa
eftermiddagen vilket minskar risken f6r kapacitetsproblem for trafikplats Motala Centrum.
Beroende pa hur Luxors verksamheter vixer fram och parkeringar kopplas till olika utfarter kan
korsningen Luxorgatan-Storgatan behéva utredas ytterligare. En méjlig framtida atgird, om
kobildning uppstar fran riksvig 50, kan vara att aterinfora ljusreglering 1 korsningen Luxorgatan-
Storgatan. Trafik norrifran till Luxorfastigheten kommer sannolikt in via Metallvagen-
Medevivagen fran riksvig 50, vilket vid behov kan tydliggoras ytterligare med vigvisning fran rv
50 och pa Metallvigen.

Kapacitetsberakningarna visar att den tillkommande trafiken fran Kv Facklan inte kommer att
medféra nigra kapacitetsproblem. Detta giller f6r bade korsningen Storgatan/Luxorgatan samt
Medevivigen/Luxorgatan. Det ska dock noteras att belastningsgraderna for korsningen
Storgatan/Luxorgatan nirmar sig 0,7. Detta ir en godtagbar men inte 6nskvird belastningsgrad
for korsningstypen, och indikerar att ytterligare exploatering i omradet skulle kunna ge en
ohallbar trafiksituation i korsningspunkterna. Det ska dock tilliggas att om kapacitetsproblem
uppstar sa dr inte exploateringen f6r Kv Facklan en stor bidragande faktor. Detta beror istillet till
storsta del pa den tillkommande trafiken i samband med planerna f6r Luxor-fastigheten.

Cirka 70% av parkeringsplatserna som mojliggérs med planforslaget (se nedan under Parkering,
varumottag, utfarter) har infart frain Medevivigen, 6vriga nya parkeringar fran Luxorgatan.
Infarterna foreslas ligga kvar 1 samma lige som idag, dock behéver infart vid Medevivigen
studeras narmare i projekteringsskedet. Infart fran Medevivigen ska samordnas till en punkt och
trafiksikerheten vid in- och utfart ska studeras vidare. Redovisad illustrationsplan pa sidan 19
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redovisar enbart en mojlig 16sning och infartens lige kan dndras beroende pa parkeringshusets
inre floden, hojdsattning m.m. Vid bade Storgatan och Medevivigen foéreslas ging- och
cykeltrafik separeras fran biltrafik, se nedan.

Gang- och cykeltrafik

Medevivigen ir huvudstrak for cykel. Lokala strik finns pa Luxorgatan, genom planomradet i
parkstraket samt norrut pa Brunnsviksallén dar cykling sker i blandtrafik. Ett ging- och cykelstrak
gar 1 nord-sydlig riktning pé allmin plats inom planomradet. Vid Lyckornas centrum ir
trafiksituationen otydlig da gang- och cykelvigen gar 6ver i en parkeringsyta med backande bilar.
Aven i den norra delen 6vergir ging- och cykelvigen i en infart till befintlig parkering. Gng- och
cykelvigen ligger delvis pa kommunal mark och delvis pa kvartersmark vilket féranleder
otydlighet 1 drift- och ansvarsfragor. Gang- och cykelvigen foreslas liggas om 1 delar. En
fastighetsreglering foreslas goras sa att gang- och cykelvigen helt ligger pa kommunal mark. En
torprojektering for omliggning av giang- och cykelvigen har gjorts. Foreslagen strickning
redovisas pa illustrationen nedan. Ett nytt 6vergangsstille foreslas vid Medevivigen. Kommunen
planerar dven for tva sikra gang- och cykelpassager 6ver Luxorgatan.
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Foreslaget
punkthus

Foreslaget
parkeringsdack

Karta med befintlig och foreslagen strackning for gang- och cykelvdy.

Fareslagen
st.r:'-ickning
gang- och
cykelvag




Kollektivtrafik

Hallplats for kollektivtrafik med 20-minuterstrafik finns pa Storgatan vid Lyckornas centrum i
direkt angriansning till planomradet. Avstandet fran féreslaget punkthus till héllplats dr ca 140 m.

Parkering, varumottag, utfarter
Nulige bilparkering
Kvarteret Facklan, bostiader

Antal ligenheter 289 st

Tillgdng parkering inom egen fastighet 89 st

Tillgang forhyrd parkering pa allmin plats 68 st

P-tal 0,54 patkeringplatser/ligenhet
Lyckornas centrum

BTA handel 885 kvm

Behov parkering enligt norm 27 st (30 st/1000 BTA)
Tillgang 32 st

Overskott 5 st

Detaljplanen ska inte forsimra parkeringssituationen for befintliga bostider. Parkering f6r
verksambheter i Lyckornas centrum ska tillgodoses enligt p-normen.

Forslag
I forslaget mojliggors 161 nya parkeringsplatser samtidigt som 72 parkeringsplatser utgar. Inom

parkeringen for Lyckornas centrum finns ocksa ett Gverskott pa 5 bilplatser i forhallande till p-
normen. Netto dr alltsa 94 parkeringsplatser som kan tillgodoraknas f6r den nya exploateringen.

Parkering i limplig omfattning ska tillgodoses for den anvindning som detaljplanen mojliggor.
Detaljplanen har utgatt fran Riktlinjer for parkering i Motala kommun, senast reviderad 2009-01-
26. Nya Riktlinjer for parkering i Motala kommun har tagits fram och godkindes i
kommunfullmiktige 2020-05-11, men det bedéms orimligt att implementera de nya riktlinjerna i
denna detaljplan i sa sent skede. For omradet giller 1,0 bilplatser per ligenhet plus 0,25 bilplatser
per ligenhet f6r bes6kande. Parkeringssituationen maste ses 1 sitt ssmmanhang och i nyare
riktlinjer finns mojlighet till en bedémning av limpligt parkeringstal utifran den specifika
situationen. En bedémning av parkeringssituationen har f6r denna detaljplan gjorts dir foljande
tas i beaktande:

Omridet
- Omradet har god tillgang till gatuparkering. Besoksparkering bedoms idag i hég
utstrickning ske pa allmin plats.
- Lokalt centrum for daglig service finns i niromradet (Lyckornas centrum och Niroppet).
- Virdcentral finns inom 500 m.
- Motala centrum ligger 1,5 km bort

Ligenhetsférdelning enligt skisser
- 50% 1,5 rum och kok

- 23% 2 rum och kok
- 27% 3 rum och kok
1-2 rum och kok betraktas 1 manga kommuner som smaldgenheter som kriver ett ligre p-tal.

Malgrupp

Tillgingliga sma ligenheter, en storre andel dldre forvintas bo har.



Tillgang till cykelparkering och koppling till gena cykelstrak
Cykelrum i bottenvaning planeras vilket ger viderskyddad och last férvaring. Direkt koppling
fran huset till cykelstrak.

Gemensam parkering

Parkeringshus for ligenheter, hotell och verksamheter i kvarteret Facklan féreslas. Mojliggor
samnyttjande av p-platser 6ver dygnet. Samordning med exempelvis skolfastigheten och
Luxoromradet kan diskuteras 1 framtiden.

Utifran ovanstaende, frimst ligenhetsférdelningen med tyngdpunkt pa smaligenheter, bedéms
att ett avsteg fran parkeringsnormen kan goras. Ett p-tal pa 0,75-1,0 inklusive besoksparkering
bedoms tillrickligt.

Moiliga scenarier
Scenario 1: Bostader

Antal ligenheter 56 (5400 BTA)
Tillgang parkering (se ovan) 94

Uppnitt p-tal 1,68 bilplatser/ligenhet
Scenario 2: Bostdder och hotell

Antal ligenheter 26 (2400 BTA)

LOA hotell 3000 (ca 75 hotellrum)
Behov parkering hotell (25 platser/1000 BTA) 75

Tillgang parkering (se ovan) 94

Uppnatt p-tal £6r bostiderna 0,73 bilplatser/ligenhet

I detta scenario kan t ex en bilpoolslésning liggas till for att motivera det ligre p-talet. Avtal for
bilpoolslosning ska redovisas i bygglovet. I samtliga scenarier ska parkering f6r Lyckornas
centrum tillgodoses i erforderlig omfattning (27 parkeringsplatser enligt gillande p-norm).

Varumottagning och angéring
Varumottagning vid Lyckornas centrum ligger kvar i befintligt lige. Trafiksdkerheten forbittras

genom att gang- och cykelvigen skiljs fran parkeringsytan (se vidare under Gang- och cykeltrafik).

Norr om punkthuset foreslas en vindplan som fungerar for varuleveranser till hotell, vindyta f6r
avfallsfordon och angéring for flyttbil.

Punkthuset nas tillgingligt fran bade norr och séder, med méjlighet till angéring inom
“entrétorget” sydost om foreslagen byggnad, samt handikapparkering norr om féreslagen

byggnad.

Réaddningsfordon

Storgatan ir utryckningsvig for ambulanser m.m. Detaljplanen féranleder ingen férindring 1
utfarten mot Storgatan. Trafiken till de nya bostiderna gar via Luxorvigen och Medevivigen och
ndgon risk f6r kobildning pa Storgatan bedéms darfor inte foreligea.

Ytorna kring punkthuset utformas nabara fran bade norr och séder genom att korvigar pa
kvartersmark utformas som riddningsvag. Avstandet mellan brandpost och uppstillningsplats for
Riddningstjanstens fordon far maximalt vara 75 meter. Avstandet mellan uppstillningsplats till
angreppspunkt i bygegnad (trapphus/entré) fir maximalt vara 50 meter. Foljande krav stills for de



vigar som ska anvindas av raiddningsfordon: Vigen ska ha en minsta fri korho6jd pa 4 meter.
Vigens korbanebredd ska vara 3 meter. Vigens kurvor ska ha en minsta radie av 7 meter. Vigen
ska ha ett hardgjort ytlager. Vigen ska klara ett axeltryck pa 100 kN. Viagens lingslutning ska vara
hégst 8 procent. Vigen tvirfall ska vara hogst 2 procent. Vigens vertikalradie ska vara minst 50
metet.

For bebyggelse med bostider i upp till 16 vaningar accepteras en enda utrymningsvig fran
bostider om trapphuset utgdrs av Tr 2-trapphus, dvs trapphus med sluss i varje plan. Tr2-
trapphus utfors sa att brand- och brandgasspridning till trapphuset begransas. Syftet ar att utgora
utokat skydd mot att trapphuset fylls av r6k som kan blockera den enda utrymningsvigen fran
bostider eller lokaler i byggnaden.

For byggnader med fler 4n 10 vaningsplan erfordras sirskild riddningshiss f6r riddningsinsats.
Om véningsplanens area Sverstiger 900 m” skall tvé riddningshissar anordnas. Riddningshiss far
endast sta i férbindelse med 6vriga utrymmen via brandsluss. Rdddningshiss ska kunna rymma en
sjukbar enligt matt 1 BBR avsnitt 3:144. Riddningshissen utformas i 6vrigt enligt SS-EN 81-72.
Reservkraft (diesel, UPS eller annan redundant kraft) erfordras.

I byggnader med byggnadshojd 6ver 24-40 m skall trapphusen forses med stigarledningar f6r
slickvatten som trycksitts via riddningstjinstens fordon. I byggnader med byggnadshéjd Gver 40
m skall trapphusen férses med trycksatta stigarledningar for slickvatten.

Storningar

Planomradet paverkas av trafikbuller fran frimst riksvig 50, men dven fran Storgatan och de
mindre Luxorgatan och Medevivigen. En trafikbullerutredning har upprittats som visar att
bostider dr mojliga att uppfora enligt forslaget, se vidare nedan under Konsekvenser av planens
genomforande. Uteplats som klarar riktvardet kan for ett stort antal ligenheter anordnas i direkt
anslutning till ligenheten (balkong). Dir det inte d4r mojligt kan gemensam uteplats som klarar
riktvirdet erbjudas pa inom kvarteret da ljudnivderna pa garden ar laga.

Bebyggelsen ska utformas brandsiker enligt BBR:s krav.
Skuggning, se nedan under Konsekvenser av planens genomforande.
Inga indikationer finns pa 6verstigande av riktvirden for luftkvalitet i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

I planomradet finns anslutningar till det allminna VA-nitet. I planomradets norra del finns en
avloppsledning. Denna foreslas flyttas till gaing- och cykelvigens nya lige for att méjligeéra en
byggritt for parkeringshus.

Om verksamheten 1 fastigheten medfér utslipp av avloppsvatten som skiljer sig fran normalt
hushéllspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att grainsvardena i “Riktlinjer f6r utslipp av
avloppsvatten fran verksamheter” inte dverskrids innan utslipp sker till det kommunala
spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter innebir det att en fettavskiljare, enligt standard SS-
EN-1825, beh6ver installeras. Fastighetsdgaren dr ansvarig for att detta sker. Installering av
fettavskiljare i kok ska planeras i samband med bygglov om verksamheten kriver det.



Dagvatten

En dagvattenledning korsar kvarteret Facklan i st-vistlig riktning, markerad med u-omrade i
detaljplanen. En ledningsritt ska bildas for ledningen. Ledningen foreslas flyttas i avsnittet
nirmast Luxorvigen for att mojliggbra en byggritt for parkeringsdidck. Narmast nytt punkthus
planeras en forstirkning av ledningen.

1 Oversvimmningskartering av Motala, upprittad av Sweco 2016, identifieras riskomriden for
oversvamning. Av kartligeningen framgar att det finns en nagot f6rhéjd problematik att ta hand
om skyfall pa den sédra garden i kvarteret Facklan.

Utdrag ut Oversvimningskartering av Motala. Kvarteret Facklan markerat med svart ring. 1jusbld firg innebir
att det simulerade vattendjupet vid en dversvamning uppgar till 0-0,2 m. Gula ytan visar avrinningsomradet till
identifierad lagpunkt vid Furnlids camping.

En dagvattenutredning har upprittats for planomradet. Som en del i utredningen har en analys
gjorts av hur nuvarande dagvattenavvattning ser ut i omradet nir ledningarna gar fulla och
dagvattnet avrinner pa markytan. Analysen tyder pa att parkomradet fungerar som ett
tillrinningsomrade f6r omgivande kvarter. Det mesta av dagvattnet fran omgivande kvarter rinner
lings vagarna vid skyfall och inte in 1 omradet. Dagvatten fran en mindre yta avleds dock rakt
igenom planomradet pa vig mot recipienten (Vittern).

Skyfallshantering

Det ar viktigt att exploateringen inte skir av de naturliga avrinningsvigarna utan att den ger
vattnet méjlighet att rinna forbi. Dagvattnet i den sédra delen av planomradet dr moijligt att
avleda i utkanten av parkomradet ner till befintligt vigdike i séder lings Storgatan. 1
planomradets norra del kan dagvattnet avledas genom omradet dven i fortsittningen. For
parkeringshuset behéver dagvattnet ledas runt huset pa nagon sida. Exakt hur avledningen av
dagvattnet fran kringliggande ytor ska utfGras pa bista sitt beh6ver avgoras i1 detaljprojekteringen




men det édr viktigt att ha med sig att dagvattnet som rinner igenom omradet maste tas med 1
beaktande vid hojdsittningen sa att det inte bildas nigra instingda omraden.

Dagvattenhantering efter exploatering

Belastningen pa dagvattennitet ska inte 6ka jamfort med nuvarande situation. De ytor som
genererar hogst dagvattenfléden ér takytor och hardgjorda ytor sisom parkeringsytor och vigar.
Dagvatten fran parkmarken bedéms kunna infiltrera i gronytorna och behéver inte f6rdréjas f6r
att inte 6ka flodena jamfért med fore exploateringen da ytan dr ungefir lika stor som i dagsliget
och infiltrationsférutsittningarna bedéms vara relativt goda. GC-vagen kommer att ha ungefar
lika stor yta som 1 dagslaget aven om den dras om. Detta flode kan hanteras med diken lings gc-
vigen eller genom infiltration 1 parkmarken.

Da de planerade atgirderna innebar att dagvattenflédena som uppkommer pa fastigheten vid
stora nederbordstillfillen kommer att 6ka jamfort med dagsliget, bor nagon typ av
tordréjningsmagasin anliggas i omradet f6r 6vriga markanvindningar. De geotekniska
torhallandena tyder pa att det kan finnas goda méjligheter till infiltration av dagvattnet inom stora
delar av planomradet vid mindre nederbordstillfillen. Vid storre regn dr det dock viktigt att det
finns briddmojligheter da nederbordsintensiteten Gverskrider markens hydrauliska kapacitet.
Dagvattenutredningen pavisar vilken férdréjningsvolym som behéver skapas for att inte 6ka
flédena ut fran omradet vid ett dimensionerande regn (20-arsregn). Exakt metod, hur stor volym
som fordrojs genom Oppna system respektive underjordiska fordrojningsmagasin, samt
limpligaste lokaliseringen av systemen studeras i detaljprojekteringen varfér inga specifika ytor
for hantering av dagvatten har markerats pa plankartan.

Recipient/mottagate for dagvatten inom planomradet dr Vittern. Vittern dr ocksa
dricksvattentikt och ér i sin helhet definierad som vattenférekomst av Vattenmyndigheten for
Sédra Ostersjon. Den ekologiska statusen ir beslutad som god, medan uppfyllandet av god
kemisk status har fatt tidsfrist fram till 2027 pa grund av f6r hog halt av tributylten.

Berikningar som har genomférts i dagvattenutredningen tyder pa att féroreningarna som
dagvattnet drar med sig efter exploateringen ar i samma storleksordning som fére exploateringen.
Skillnaden mellan féroreningsbelastningen fore och efter exploateringen ar mycket liten.

For att sakerstilla att exploateringen inte riskerar att medféra negativ paverkan pa recipientens
mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna, bor dagvatten fran de mest férorenade ytorna
renas i en dagvattenanligening, alternativt genom infiltration. Detta omfattar frimst hardgjorda
ytor som belastas av trafik. En I0sning ar att anldgga olika typer av planteringsytor eller
makadamdiken (krossdiken) som kan rena och fordréja dagvattnet med fordréjningsvolymer.
Aven vanliga grisdiken medfér rening av dagvatten.

Varme
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt fjirrvirmenit.

El

En transformatorstation finns i planomradet. Denna planliggs som teknisk anliggning,
transformatorstation. Befintliga elledningar inom parkstriket behdver i viss man anpassas 1
samband med flytt av gang- och cykelvig. Befintliga hogspanningsledningar inom kvartersmark
behover flyttas till u-omrade eller allminplats.

Den foreslagna bebyggelsen féranleder ett behov av en ytterligare transformatorstation inom
planomradet. Yta f6r denna avsitts inom den norddstra delen av planomradet (E; pa plankartan).
Transformatorstationen placeras intill parkeringshuset.



Avfall

Hushallsavfall sorteras 1 foreslaget miljohus (placeras inom korsmark norr om punkthuset),
avfallsfordon angoér fran norr inom avsedd vandplan. Avfall fran hotell- och centrumverksamhet
sorteras 1 utrymmen i exempelvis féreslagen lagdel i punkthuset (se illustration pa sidan 25).

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden ér 5 édr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

PLANBESTAMMELSER

De planbestimmelser pa plankartan som dr specifika for denna plan redovisas nedan med
hinvisning till lagstéd och motivering till bestimmelserna for att underlitta tolkning av
detaljplanen.

Anvandning av allman platsmark

PARK

(PBL (2010:900) 4 kap. 5 § punkt 2)

Park avser gronomraden som kriver skotsel och till viss del dr anlagda. I anvindningen ingar
dven komplement for parkens anvindning,.

Anvandning av kvartersmark

PE,C, — Parkering. Tekniska anliggningar, transformatorstation. Lokaler f6r centrumindamal
som fir omfatta maximalt 500 kvm.

(PBL (2010:900) 4 kap. 5 § punkt 3)

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora ett fristaiende parkeringshus. Inom byggnaden ges
dven moijlighet att inrymma en mindre lokal ut mot Medevivagen.

Parkering avser omriden for alla slag av sjilvstindiga parkeringsanliggningar. Aven de utrymmen
som beh6vs for anlidggningens skétsel och till anvindningen knuten verksamhet raknas hit. Med
sjalvstindig menas att parkeringen inte utgor ett direkt komplement till nigon annan anvindning,
exempelvis bostider, utan att fastigheten kan avstyckas for sitt andamal.

Centrum avser omraden f6r kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pd annat satt ska vara litta att na.

BC; — Bostider i flerbostadshus och centrum. Hotellverksamhet far inrymmas i hela byggnaden.
Ovriga centrumandamal far enbart inrymmas i de tva nedersta och/eller de tva Gversta

vaningsplanen. Summan av lokaler f6r hotell och Gvriga centruméndamal far inte uppga till mer
an 3600 kvm lokalarea.

(PBL (2010:900) 4 kap. 5 § punkt 3)

Syftet med bestimmelsen ar att méjliggora bostader i flerbostadshus i kombination med lokaler
t6r centrumiandamal och hotell (tillfillig vistelse). Lokalarean f6r hotell och centrumiandamal
begrinsas i forhallande till det antal parkeringsplatser som dr méjligt att tillskapa inom
planomradet.

Bostider avser omriden for olika former av boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingar i anvindningen.



Centrum avser omraden f6r kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat satt ska vara litta att na.

Tillfallig vistelse avser omraden for alla typer av tillfillig Gvernattning samt konferenslokaler.
Tillfallig vistelse innefattar en rad olika typer av verksamheter som exempelvis hotell, motell,
vandrarhem och pensionat. Verksamheterna drivs med st6d av annan lagstiftning dn de
verksamheter som kallas bostider. Dessa speciallagstiftningar anger dd exempelvis sirskilda krav
pé utformning och disposition av lokaler, krav pa organisation och personal osv.

E, — Tekniska anlidggningar, transformatorstation.
(PBL (2010:900) 4 kap. 5 § punkt 2)

Avser omrade for teknisk anliggning, transformatorstation.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e1 — Storsta bygonadsarea for huvudbveenads ldgdel (totalhdid upp till 10 m). Se illustration pa
plankarta. (PBL (2010:900) 4 kap. 11 § punkt 1)

e2 - Storsta bygonadsarea for huvudbyeenads hogdel (totalhdid 24-45 m). Se illustration pa
plankarta. (PBL (2010:900) 4 kap. 11 § punkt 1)

Syftet med bestimmelserna ir att reglera det maximala fotavtrycket f6r planerade byggnader. 550
kvm byggnadsarea far bebyggas med ett punkthus till en totalh6jd om 45 m enligt nedanstaende
illustration. Utdver detta mojliggors en lagdel som maximalt om maximalt 500 kvm byggnadsarea.

ILLUSTRATION AV HUVUDBYGGNAD

Lagst 24 m (totalhdjd)
N Hogst 45 m (totalhdjd)
HOGDEL

N

LAGDEL |

Hogst 8 m (totalhdjd)

Principillustration med reglerade totalbdjder for lagdel i motsvarande tva vaningar samt byggnaden som helbet i
motsvarande 15 vaningar.



(Dubbelromb) Hégsta totalhdjd i meter
(PBL (2010:900) 4 kap. 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta tillatna hojd £6r planerade byggnader.

(Dubbelromb) — (Dubbelromb) Ligsta respektive hogsta totalh6jd i meter

(PBL (2010:900) 4 kap. 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Syftet med bestimmelsen ar att reglera ligsta respektive hogsta tilliten hojd f6r punkthus.
Detaljplanen syftar till att skapa en byggritt f6r en byggnad som tydligt upplevs som punkthus
och huvudbyggnaden fir darfor inte vara lagre dn 24 meter (totalh6jd).

(Enkel romb) Hogsta totalh6jd i meter f6r huvudbygenads ligdel
(PBL (2010:900) 4 kap. 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta tillatna hojd for lagdelar pa huvudbyggnad som
sticker ut fran punkthusets byggnadsvolym. Illustrationen pa plankartan redovisar vad som ska
tolkas som lagdel.

f; — Entréer ska finnas mot girden (vister) och parkstriket (Gster/soder).

(PBL (2010:900) 4 kap. 16 § punkt 1)
Syftet med bestimmelsen ar att skapa en trygg milj6 kring det nya huset med entréer som
markerar sig 4t bada hall.

f, — Bygenad ska ges en uppdelning i minst tva vertikala volymer. (PBL (2010:900) 4 kap. 16 §
punkt 1)

Syftet med bestimmelsen ar att undvika att byggnaden upplevs som en enda volym vilket bedéms
skulle inverka negativt pa stadssilhuetten. Skivhus bor delas upp inom den breda sidan for att
motverka ett massivt intryck. Illustrationerna nedan visar hur en uppdelning i tva vertikala
volymer kan goras.

f; — Parkerinoshus ska utforas med trafasader eller klas in med traraster (Géller ej fasader inom 5

meter frin anvandningserans mot anvandningsomrade E1 (tekniska anligoningar

transformatorstation)). Fasader som vetter mot PARK ska forses med anordningar f6r
fasadvegetation. (PBL (2010:900) 4 kap. 16 § punkt 1)

Bestimmelsen syftar till att bidra till ett tryggare och mer upplevelserikt parkrum och bidra till ett
bittre mikroklimat pa platsen genom vegetationens buller-, vind- och luftpartikelreducerande

egenskaper.

fs — Eventuella fasadelementskarvar ska inarbetas i gestaltningen. (PBL (2010:900) 4 kap. 16 §
punkt 1)

Syftet med bestimmelsen ar att vid eventuellt anvindande av fasadelement ska eventuella skarvar
inte gora att byggnadens kvalitetsintryck foérsimras. Eventuella fasadskarvar ska darfor hanteras
pa ett medvetet sitt eller doljas.

ts — Huvudbygenads ligdel (se illustration pa plankartan) ska genom fénstersittning, fénsterform,

fasadmaterial och/eller fasadkul6r ansluta till karaktirsdragen i kvarteret Facklans
bostadsbebyggelse. (PBL (2010:900) 4 kap. 16 § punkt 1)

Bestimmelsen giller for del av byggritten nirmast befintlig bostadsbebyggelse. I denna del av
byggritten dr det viktigt med en gestaltning som ansluter till den befintliga bebyggelsen genom
fonstersittning, fonsterform, fasadmaterial och/eller fasadkulor.

fo — Fasaders firgsattning pa huvudbyggnad far ej vara ljusa kul6rer (PBL (2010:900) 4 kap. 16 §
punkt 1)



Mycket ljusa kulorer kan gora att byggnadsvolymer upplevs storre. Fasader pa hogdelen ska
darfor inte vara ljusa. Som utgangspunkt for att bedoma om kul6rer dr ljusa ska det gula
fasadteglet pa befintliga bostadsbyggnader 1 kvarteret Facklan anvindas som mattstock. Fasader
ska inte ge ett ljusare helhetsintryck dn befintliga fasader. Bestimmelsen avser fasadytor medan
balkonger, fonsterkarmar m.m. far ges valfri kulor.

4 | @ | ¥ e
Fasadtegel pa befintlig bostadsbebyggelse. Féirgsattning pa ny huvndbygenad (punkthus) ska inte ge ett ljusare

helhetsintryck dan befintligt fasadtegel.

b; — Takvatten ska infiltreras pa tomten (PBL (2010:900) 4 kap. 16 § punkt 1)

Syftet med bestimmelsen ar sikerstilla infiltration av nya takytor ska ske inom tomten. Infér
detaljplanens granskningsskede ska en dagvattenutredning tas fram som ska pavisa eventuellt
behov av att reglera med ytterligare planbestimmelser for att sikerstilla att belastningen pa det
allminna dagvattennitet inte 6kar.

b, — Inga brinnbara byggnader far placeras inom 5 meter fran anvindningsgrins mot
anvindningsomrade F1 (tekniska anliggningar, transformatorstation) (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

For att sikerstalla brandsakerhet intill transformatorstation.

Konsekvenser av planens genomférande

Riksintressen, kap 3 och 4 Miljébalken

Riksintresse fér naturvard

Viittern dr av riksintresse for naturvard (sjo, geologiskt intresse, sjolandskap)

Omriden av riksintresse for naturvarden ska representera huvuddragen i svensk natur, belysa
landskapets utveckling och visa mangfalden i naturen. Riksintresset for naturvard bedoms inte
paverkas av planforslaget.

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Viittern utgjorde tidigare dven riksintresse for rorligt friluftsliv. Lansstyrelsen har under 2013-
2014 arbetat med att se 6ver omradena av riksintresse for friluftsliv och efter det finns inte
Viittern lingre med pa listan over riksintressen for rorligt friluftsliv.

Riksintresse f6r kulturmiljévirden

Kanalmiljén genom Motala kommun med omgivande landskap och bebyggelse ir av riksintresse
t6r kulturmiljévarden. Kommunikationsmiljon med landets frimsta kanalmiljé (utférd 1810-32)
ir av stor teknikhistorisk betydelse och har ett dominerande lidge i omgivande landskap. Uttryck
for riksintresset dr bl a hamnen med hamnmagasin och stenkajer, Storbron 6ver Strémmen,
parkanliggningen utmed kanalen, Motala verkstad m.m.

Foreslagen byggnad kommer att synas fran nagra vypunkter inom riksintresset. Byggnaden ligger 1

fonden pa Nedre Ridmansgatans axel som mot séder slutar i fontinen i Motalaviken.
Sammantaget bedoms inte planforslaget utgora en skada for riksintresset da den ligger sd pass
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lingt ifran den virdefulla. Byggnadens placering i forlingningen av en av solfjadersplanens axlar
kan sdgas utgora ett hinsynstagande till riksintresset.

Riksintresse f6r kommunikationer
Riksviag 50 ar riksintressant vag, och paverkas inte av planforslaget.

Riksintresse totalférsvaret, stopp fér hoga objekt

Ett generellt stopp f6r héga objekt finns kring militdra flygplatser. Riksintresset kopplat till
flygplatsen i Linkoping inkluderar planomradet. Inom tatorten bevakar totalforsvaret att objekt
over 45 m inte uppfors. Foreslagen byggnad med foreliggande skiss uppgar till 59,4 m inklusive
tekniska installationer pa taket. Kommunen 6nskar préva mojligheten till avsteg fran riksintresset
da planomradet ligger i utkanten av riksintresseomradet.

Miljokvalitetsnormer, kap 5 Miljébalken
Planen bedéms inte ha nagon paverkan pa miljokvalitetsnormer.

Buller
En bullerutredning har upprittats f6r detaljplaneforslaget.

Gillande riktvirden

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en hdjning av riktvirdena f6r buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vigtrafik. En h6jning av bullerriktvirdena enligt beslutet
innebir inte andrade krav for ljudmiljon inomhus. For buller vid en bostadsbyggnads fasad fran
spartrafik och vagar hojs riktvardena enligt foljande:

- en hojning av det befintliga riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA ekvivalent ljudniva
- en hojning av det befintliga riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva f6r bostider upp till 35 kvm
till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Riktvirdena tillimpas vid planering och byggande av bostider (2 kap. 6 a § plan- och bygglagen
[2010:900], PBL). De nya bestimmelserna tridde i kraft den 1 juli 2017.

Underlag
Som underlag till utredning av buller fran vigtrafik har data erhallits fran Trafikverkets nationella

databas (for riksvig 50) samt av Motala kommun. Trafikmidngderna har riknats upp enligt
Trafikverkets trafikupprakningstal EVA fram till 2040. Trafikalstring for en fullt utbyged
detaljplan f6r Luxor 7 (enligt planférslagets bullerutredning) samt fran Lalandia-projektet (enligt
upprittad trafikutredning, mest trafikalstrande scenariot prognosar 2040) har riknats in.

Det saknades uppgifter om de skdrmar som finns vid Rv 50 soder om rondellen som delvis
skidrmar av mot det aktuella bostadshuset. Beraknade virden utan dessa skdrmar ligger alltsa pa
2y e : »

sakra sidan”.

Slutsatser

Bullerutredningen visar att ljudnivaerna vid det planerade bostadshuset uppgir till som mest 54
dBA ekvivalent ljudniva och alltsa ej 6verstiger 60 dBA vid fasad och didrmed klarar riktvirdet
enligt den nya férordningen. Férordningen innehaller dven riktvirden for uteplatser dir den
ekvivalenta ljudnivan ej bor 6verstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostider
som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor kunna erbjudas
gemensamma uteplatser inom omradet dér detta uppfylls, da ljudnivaerna pa garden ir laga.
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Stadsbild

Foreslagen bygegnad kommer att bli ett landmiérke som syns frin manga platser i Motala och
omgivningen. Bygegnaden ar placerad i forlingningen av saval Storgatans som Nedre
Radmansgatans axel, den senare en del av Baltzar von Platens solfjiderformade stadsplan.

En siktstudie har upprittats for att bedéma byggnadens paverkan pa stadssiluetten fran olika
vynpunkter. Visuellt konkurrerar inte den nya byggnadsvolymen med viktiga landmarken i staden
som rundradiomasten, lasarettet, Ek6ns hoghus eller kyrkan. Fran nira hall pa riksvig 50 och pa
de nirliggande gatorna Luxorgatan, Medeviviagen m.fl. ir byggnaden vil synlig. Fran den 6stra
sidan av centrum doljs byggnaden pa grund av topografin. Frin Brinken/Sveavigen i sédra delen
av titorten dr byggnaden synlig bortom stadskdrnan men bedéms inte paverka intrycket av
kyrkan och solfjidersplanen negativt.

En hég byggnad blir ett landmarke och en referenspunkt som bidrar till orientering i staden. Den
héga byggnaden kan bidra till att stirka den norra delen av Motala, dir knutpunkten vid
Storgatan/Riksvig 50 kommer att bli en allt viktigate plats i och med utvecklingen av
Lalandia/Varamoomridet och gamla Luxorfabriken. En vil gestaltad bygegnad kan ge den notrra
delen av staden en tydligare identitet och ett mer varierat arkitektoniskt uttryck, da byggnadstypen
inte férekommer idag. Mer lokalt kommer den hoga byggnaden att tydliggora platsen vid
Lyckornas centrum och bli ett riktmirke till denna plats och invid Storgatan.

Aldre hoga byggnader har ofta varit uttryck for ett sirskilt innehall eller olika typer av makt och
inflytande, som kyrktorn (kyrkans makt), slott (adlig makt), radhus (juridisk makt), o s v. Hoga
hus kan, som under folkhemsbyggandet, manifestera en vilja att skapa fler moderna bostider,
som ofta i stadsdelscentas hoga hus dir sma bostider ”staplades pa héjden”. Hoga hus idag kan
vara symboler for att fylla ett behov av nya bostidder genom ett rationellt byggande och moéjlighet
att bo pa nya sitt, med utsikt som inte erbjuds i det befintliga bostadsbestandet.

=

Visualisering, vy fran dster. llustration: White.

Bebyggelsen i1 planomréadets nirhet utgors av smahus och lamellhus 1 tre vaningar med rikligt med
slaipp mellan husen for gator och gronska. Kvarteret Facklan med sin sarpriglade planform och
parkstraket i 6ster dr ett unikt inslag 4ven om det sett fran Storgatan inordnar sig i gatustrukturen
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ddr likartade fasader ligger i princip lings hela gatans strickning in mot stadskédrnan. Sett till den
nagot monotona stadsbilden lings Storgatan kan ett h6gt hus vara ett tillskott som med sin
indragna placering kan vicka intresse f6r miljon bortom Storgatan. Den homogena stadsbilden
med lamellhus i tre vaningar bedéms tala ett tillskott som medvetet bryter av. Samtidigt paverkas
den tidstypiska stadsbilden av det medvetna brottet mot den homogena karaktiren. Skalan ir
vildigt bestimmande f6r stadens karaktir och forslaget innebir ett medvetet brott mot norra
Motalas smahus och trevanings lamellhus. I det sammanhanget dr det motiverat att foreslagen
byggnad ir indragen fran gaturummet och istéllet relaterar till ett storre parkrum.

Visualisering, vy fran soder. llustration: White.

Idag ir platsen kring férskolebyggnaden otydlig och nagot otrygg, frimst pa grund av plank och
containeruppstillning pa platsen. Foreslagen bebyggelse bedéms med sina entréer mot bade
innergirden och parkstraket samt tydliggérande av markplaneringen kring huset kunna bidra till
en tryggare miljo.

Lyckornas gird grinsar till planomradet. Dd garden redan idag ar kringbyged av bebyggelse av
varierad karaktir bedoms inte ett nytt hogt bostadshus paverka det kulturhistoriska
sammanhanget. Bebyggelsen, girdsbilden och allén i sig paverkas inte, dock kommer det nya
héghuset vara synligt fran gardsmiljon vilket fordndrar upplevelsen av platsen 1 nigon mening.
Da bebyggelsen som kontrasterar mot gardsmiljon redan idag ar synlig inifrin gardsmiljon
bedoms inte paverkas vara betydande.

Kulturmiljovarden kv. Facklan

Kvarteret Facklan bestir av bostadsbebyggelse i delvis sammanbyggda lamellhus, uppférda pa
1950-talet efter ritningar av arkitekt Georg Varhelyi. Kvarteret karaktiriseras av de enhetliga
tegelfasaderna med olikfirgade fogar, den meandrande planformen med ménga 6ppningar och
livférskjutningar som bryter upp volymerna (se vidare beskrivning ovan). Kvarteret dr planerat
som en helhet utifran efterkrigstidens tankar om grannskapsplanering, med ett mindre centrum
med butiker och service samt en barnstuga. Kvarterets lisbarhet som funktionalistiskt planerat
grannskap som inbegrep funktionen barnstuga paverkas av férslaget. Som helhet bedéms
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kvarteret tala en fornyelse av den grad som detaljplanen medger. Den ursprungliga strukturen
med en byggnad i 6ppningen mot parkstraket dir det ar mojligt att réra sig mellan bostadsgirden
och parkstriket pa bada sidor om byggnaden, kvarstar i planforslaget. Intrycket av kvarterets
skala med en enhetlig bebyggelse i en till tre vaningar paverkas kraftigt av det hoga huset. Det
bedoms viktigt att det nya huset i sin fasadgestaltning kontrasterar mot den édldre bebyggelsens
karaktar och dirigenom blir ett tydligt nytt tillskott.

Befintlig forskolebyggnad 1 planomradet avses rivas. Byggnaden har en funktionalistisk arkitektur
med ett indtlutande tak och stora fonsterpartier. Byggnadens kulturhistoriska varde och ska har
vigas mot virdet av att nyttja marken till ett storre antal bostider. Det kulturhistoriska virdet
bed6ms inte vara 6verordnat i sammanhanget. Byggnaden ska dokumenteras innan den rivs.
Exploatoren ansvarar f6r dokumentation i samband med ansékan om rivningslov.

Skuggning

En skuggstudie har genomférts for foreslagen bebyggelse, se bilaga till detaljplanen. Sommartid
under kvillen sker en skuggpéaverkan fran punkthuset pd grannfastigheten 1 6ster. Parkeringshuset
ger skuggpéaverkan pa tomten (ej bostadshuset) under eftermiddagstimmarna vid var- och
hostdagjamning pa en av fastigheterna norr om Medevivigen. I 6vrigt skuggas garden och
bebyggelsen i det egna kvarteret samt parkstraket.

Sociala konsekvenser

Den nya byggnaden tillgodoser ett behov av sma ligenheter och ligenheter med hiss som finns i
omradet vilket gor méjligheten till kvarboende storre. Parkstraket bedéms bli tryggare av
placeringen av en ny byggnad med entréer mot straket. Parkeringshuset i norr kommer att bryta
av den Oppna karaktiren i striket idag och maste gestaltas varsamt f6r att miljon inte ska

upplevas otrygg.

Undersokning av betydande miljopaverkan
En unders6kning om detaljplanen kan férvintas innebidra betydande miljépaverkan har
genomforts. Bedomningen visar att miljopaverkan frimst handlar om:

- Paverkan pa bebyggelsen i kvarteret Facklan som har visst kulturmiljévarde.

- Péverkan pé parkmark genom ianspraktagande av mark for parkeringsytor. Parkmarken
bed6ms idag ha triviala naturvirden. Gronstraket bryts idag av genom en markparkering,
nagot som skulle permanentas vid planlidggning av foreslaget parkeringshus. Gronstraket
saknar idag dock samband norrut.

Sammantaget bedoms inget av ovanstiaende innebira en betydande miljépaverkan.

Detaljplaneforslaget bedoms saledes inte medféra betydande miljopaverkan som féranleder en
miljébedémning enligt miljobalkens bestimmelser.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r utékat férfarande. Planprocessen beriknas 1 huvudsak
kunna f6lja nedanstaende tidplan.
(SBN = Sambhillsbyggnadsnimnden)

Samradsbeslut, SBN 2020-02-12

Samrad 2020-02-24 — 2020-03-23

Granskningsbeslut, SBN 2020-06-10

Granskning 2020-06-29 — 2020-09-18

Antagande, SBN 2020-10-14

Laga kraft ca 4 veckor efter antagande, under forutsittning att

detaljplanen inte 6verklagas

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphdvas utan att
fastighetsidgaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allman platsmark

Inom planomradet finns allmin platsmark med anvindningen PARK.

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats och ansvarar £6r drift och underhall av den allminna
platsen. Atgéirder inom allmién plats som forutsatts for detaljplanens genomférande bekostas av
exploatoren vilket regleras i exploateringsavtal.

Kvartersmark

Detaljplanen omfattar kvartersmark med anvindningarna:

PE,C, — Parkering. Lokaler f6r centrumandamal som far omfatta maximalt 500 kvm.

BC; — Bostider 1 flerbostadshus och centrum. Hotellverksamhet far inrymmas 1 hela byggnaden.
Ovriga centrumindamal far enbart inrymmas i de tva nedersta och/eller de tva 6versta
vaningsplanen. Summan av lokaler f6r hotell och 6vriga centrumidndamal far inte uppga till mer
an 3600 kvm lokalarea.

E — Tekniska anldggningar, transformatorstation.

Fastighetsidgaren ansvarar for att detaljplanen genomférs inom kvartersmark. Ansvar och
bekostande av flytt av allmédnna ledningar inom kvartersmark regleras i exploateringsavtal.
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Bygglov, marklov och rivningslov s6ks hos samhallsbyggnadsnimnden, bygglovenheten, Motala
kommun. Lantmaiteriforrittning enligt fastighetsbildningslagen, ledningsrittslagen eller
anliggningslagen soks hos lantmiterimyndigheten, Motala kommun.

Exploateringssamverkan

Ingen exploateringssamverkan planeras.

Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan fastighetsigaren och kommunen. Planavtalet reglerar framtagande
av detaljplan, att fastighetsigaren bekostar de utredningar som krivs och framtagande av
detaljplan samt hur handlingar ska levereras.

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ska godkinnas av kommunstyrelsen innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtalet kommer bland annat innehélla:

- Overenskommelse om fastighetsreglering

- Vem som ansoker om och bekostar fastighetsbildning

- Kostnadsfordelning av anliggningsatgarder nédvandiga for planens genomforande

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Facklan 3, 4 och 5. Bostadsstiftelsen Platen.
Innerstaden 1:91. Motala kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Markparkeringen inom Innerstaden 1:91 nyttjas sedan lang tid tillbaka av Bostadsstiftelsen Platen
och foreslas regleras in 1 kvarteret Facklan for att mojliggora en parkeringslosning for
exploateringen.
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Kvarteret Facklan (Facklan 3, 4 och 5)
Innerstaden 1:91, del inom planomradet
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Fastighetsbildning

Exploatoren ansvarar for ansdkan om och kostnader for fastighetsbildning, undantaget bildande
av ledningsritt (se nedan).

Servitut och rattigheter

For allmin dagvattenledning genom kvarteret ska ledningsritt bildas. Ledningsdgaren anséker om
och bekostar bildande, kostnaden regleras i form av exploateringsersittning i exploateringsavtalet.
U-omrade for ledningen finns i detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning
Inga gemensamhetsanliggningar planeras i nulaget. For parkeringar kan
gemensamhetsanlaggningar vid behov bildas 1 framtiden.

Fastighetsplan
Tomtindelning for kvarteret Facklan dr upphavd genom upphavande akt nummer 0583K-
ADP39.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

For detaljplanearbetet har exploatéren anlitat konsult som upprittas detaljplanehandlingar.
Detaljplanearbetet bekostas av Bostadsstiftelsen Platen vilket regleras i planavtal.

Exploateringskostnader ska férdelas mellan kommun och exploatéren beroende pa andel av
byggritt fordelat pa resp. fastighet. Enligt planforslaget ligger 47,7% av byggritten for foreslaget
punkthus pa kommunens fastighet Innerstaden 1:91 och resterande pa Facklan 4.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Motala kommun dr huvudman for det allmidnna vatten-, avlopps- och dagvattennitet. Motala
kommun svarar dirmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.
Motala kommun ansvarar f6r omhéindertagande av dagvatten pa allmin plats. Kostnader {or flytt
och forstirkning av ledningar i anslutning till punkthuset bekostas delvis av kommunen och
delvis av exploatoren, detta regleras i exploateringsavtal. Flytt av allmian avloppsledning och
dagvattenledning inom omrade for parkeringshus bekostas av exploatéren. Avgiften for VA-
anslutning utékas vid anslutning av fler bostider, se gillande taxa. Exploatoren ansvarar for
anmalan om nya anslutningar.

E/

Vattenfall Eldistribution AB édr huvudman for elnitet. Vattenfall svarar f6r drift och underhall av
elnitet och anvisar anslutningspunkt for fastighetsigare. Exploatoren kontaktar Vattenfall
Eldistribution AB nir det blir aktuellt att ansluta byggnadsverken till elndtet. Vattenfall ansvarar
tor ans6kan om markupplitelse f6r transformatorstation eller andra réttigheter. Vattenfall
ansvarar for flytt av hégspanningsledningar och exploatéren ska std for flyttkostnaderna.

Vdirme
Vattenfall AB Virme Norden driver fjarrvirmeanligeningen i Motala. Kapacitet for ledningsnitet
tor anslutning av nya bostader ska utredas vidare.
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Bredband
Planomradet ligger i Motala titort som har ett vil utbyggt bredbandsnat.

Rivning
Exploatoren ansvarar for rivning, dokumentation m.m. av befintlig férskolebyggnad.

Tekniska utredningar

Facklan Skuggstudie 2019-12-19, White arkitekter

GeoPMO1 Facklan — 2020- 06-08, MilarGeo

GeoPMO02 P-hus norr om Facklan — 2020-06-08, MilarGeo

MUR Markteknisk undersokningsrapport/geoteknik — 2020-05-29, Tyréns
Kv Facklan 4 Trafikbullerutredning 2020-05-14, Soundcon

Kv Facklan dagvattenutredning 2020-05-11, Tyréns

MTU Facklan inkl bilagor 2020-05-29, Tyréns

PM trafikanalys Facklan 2019-09-26, Tyréns

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprattats av planarkitekt Gustav Fornwall, White arkitekter 1 samarbete
med plan- och byggenheten, samhaillsbyggnadsférvaltningen genom planarkitekt Johannes
Norberg och strategisk samhallsplanering, gemensam ledningsférvaltning genom mark- och
exploateringsingenjor Henrik Edstam (tidigare Ida Dalhammer), Motala kommun samt 6vriga
berorda tjanstepersoner inom kommunen.

Johannes Norberg Gustav Fornwall
Planarkitekt Plankonsult White arkitekter
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