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En detaljplan ar ett juridiskt bindande kontrakt mellan en kommun, markagare och grannar. Den regle-
rar vad savél enskilda som myndigheter far och inte far géra inom ett markomrade. Detaljplanen styr
hur marken far anvandas (t ex for bostader, handel, kontor, parkmark, gator), h6jd pa byggnader, stor-
lek pa byggnader, placering av byggnader, gang- och cykelvégar, ledningars placeringar mm.

Planldaggning med detaljplan syftar till att mark och vattenomraden anvéands till de andamal omradet ar
mest lampat for. Lampligheten bedoms med héansyn till beskaffenhet, lage och behov. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en val definierad process reglerad i plan- och bygglagen (PBL) med
syfte att ge delaktighet for berorda, fa fram sa bra beslutsunderlag som mojligt och for att forankra
forslaget.

Vid framtagande av en detaljplan kan kommunen valja mellan bl a standardférfarande eller utékat for-
farande. Nedan visas en férenklad illustration av detaljplaneprocessen vid utokat férfarande.
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Visby Fanriken 1 m fl

Planens syfte och hu-
vuddrag

Planen hanteras enligt PBL 2010:900 med utokat férfarande da samhallsbygg-

nadsforvaltningen anser att:

e Forslaget inte har stod i fordjupad dversiktsplan for Visby

| 6vrigt;

e Forslaget ar forenligt med lansstyrelsens granskningsyttrande

e  Forslaget ar inte av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av
stor betydelse

e Forslaget kan inte antas medféra en betydande miljopaverkan

Beslut om planuppdrag fattades av Miljo- och byggnamnden i Region Gotland
den 24 juni 2020, MBN § 141.

Planen syftar primart till att mojliggora ett boende/vardboende pa fastigheten
Visby Fanriken 1. For att fortydliga angoring och parkering i anslutning till
Visby Fanriken 3 och inom Visby S:33, liksom for att reglera byggratten inom
fastigheten Visby Fanriken 2 ingar dven dessa i detaljplanen.

Planarbetet ska prova lampligheten av att andra anvandningen av fastigheten
Visby Fanriken 1 fran handel och kontor i gdllande detaljplan till boende med
inriktning pa vardboende. Darmed kan en mer hallbar samhallsplanering erhal-
las med mindre negativ omgivningspaverkan i relation till omgivande villabe-
byggelse i nordvast. Det planerade vardboendet/boendet skapar en naturlig
overgang mellan villaomradet och 6vriga anvandningsomraden i kvarteret
Fanriken.

Fastigheten Visby Fanriken 2 foreslas fastighetsregleras sa att ytterligare mark
och byggratt tillfors fastigheten mot s6der. Har planeras fér garage och lager
till den pagaende verksamheten inom Visby Fanriken 2.

All ang6ring och parkering ska ske fran Vastra Térnekvior i sydost. Angéringen
mot Vastra Tornekvior ska justeras sa att okad trafiksakerhet uppnas. Ango-
ringsvadgen ska justeras inom kvartersmark och parkeringsplatser koncentreras
till befintliga ytor inom Visby S:33 och tillkommande parkeringsplatser i sédra
delen av Visby Fanriken 1. Bebyggelsen foreslas placeras indragen fran Re-
montvagen respektive Follingbovag sa att befintlig vegetation kan bevaras och
normer for trafikbuller och luftféroreningar uppfyllas. Mot de bada vdgarna
bibehalls utfartsférbud fran fastigheten Visby Fanriken 1, tillika fran Visby S:33
och fran Visby Fanriken 3.

Fastigheten Visby Fanriken 3 ska fortsatt anvandas fér drivmedelshandel och
bilservice. For att mojliggdra justering av angdringen mot Vastra Térnekvior
bor del av fastigheten regleras och inférlivas i Visby S:33

Den nya bebyggelsen inom Visby Fanriken 1 ska delas upp i separata husvoly-
mer och utformas som flerbostadshus. Aktualiseras ett vardboende kan detta
totalt rymma 80 boendeenheter. De olika husvolymerna placeras i relation till
varandra sa att inre gardsrum for vila och umgange tillskapas. Om en framtida
exploatering av ett vardboende inte kommer till stand kan alternativt ett
trygghets- eller lagenhetsboende uppféras. Med hansyn taget till gdllande krav
pa utemiljo, cykel- och bilparkering samt avfallshantering i ett lagenhetspro-
jekt reduceras antalet mojliga bostader da till drygt 40 lagenheter.

De grona vardena ar viktiga i projektet. Befintlig vegetation langs Remontva-
gen liksom gréonskan mot Follingbovag ska bevaras. Nya planteringar ska till-
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Bedémning av miljo-
paverkan

komma sa att bebyggelsen och befintliga parkeringsytor inramas av véxtlighet.
En fordrojningsdamm for dagvatten ska anordnas inom fastigheten Visby Fan-
riken 1. Inom den syddstra delen av Visby Fanriken 2 ska ett underjordiskt
dagvattenmagasin etableras. Planbestammelser har inforts for att reglera
detta, vilket dven kommer att foljas upp i kommande exploateringsavtal mel-
lan exploatéren och Region Gotland.

For detaljplaner ska kommunen identifiera, beskriva och bedoma miljoeffekter
for att integrera miljoaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling fram-
jas. En undersokning om detaljplanen kan antas medféra betydande miljépa-
verkan ska goras enligt 6 kap 6 § miljobalken (MB). Vad som avses med miljo-
effekter framgar av 6 kap 2 § MB och kan vara t ex risker for manniskors halsa
eller miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av t ex 6verskridande
av miljokvalitetsnormer, kulturvdrden eller paverkan pa natur som har erkand
skyddsstatus nationellt, inom EU eller internationellt.

Om genomforandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobedémning goras enligt 6 kap 3 § miljébalken och en
miljokonsekvensbeskrivning tas da fram.

Region Gotland har, 2021-12-15, fattat beslut enligt 6 kap 7 § MB om att pla-
nens genomforande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. | beslu-
tet framgar att flera utredningar ska genomforas inom ramen for planarbetet;

- Dagvatten

- Luft

- Buller

- Geotekniska forutsattningar (infor detaljprojektering av omradet)

Lansstyrelsen har i yttrande 2022-01-27 bedémt utifran innehall i 5 § Miljébe-
démningsférordning (2017:966) att en miljobedémning inte kravs och in-
stammer darfor i Region Gotlands bedémning att en strategisk miljobedom-
ning med miljokonsekvensbeskrivning inte kravs. Lansstyrelsen delar Region
Gotlands bedomning av vilka utredningar som ska genomforas inom ramen for
planarbetet.

Efter samradet (5 kap. 11-17 §§ PBL) har planen utdkats sa att det geografiska
omradet inkluderar fler fastigheter, vilket féranlett regionen att géra en ny
undersokning om betydande miljépaverkan infor granskning (5 kap. 18-25 §§
PBL). Denna ar daterad 2023-12-08.

De nu kdnda forhallandena om omradet och detaljplanen innebdr, enligt Reg-
ion Gotlands bedémning, att planens genomférande i sin nuvarande omfatt-
ning inte medfor betydande miljopaverkan. Bedomningen utgar ifran redovi-
sad beskrivning av platsen, planen och undersékning av planens
miljopaverkan nedan, samt bilagor till bedémningen.

Lansstyrelsen instimmer, i yttrande daterat 2024-01-30, i Region Gotlands
bedémning att en strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning
inte kravs.

Utredningar har genomforts. Resultatet av dessa redovisas i denna beskriv-
ning.
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PLANDATA

Lagesbestimning

Arealer

Markéagoforhallanden

Kvarteret Fanriken med fastigheterna Fanriken 1, Fanriken 2, Fanriken 3 och
samfilligheten Visby S:33 ligger langs Follingbovag i 6stra delen av Visby.

N N N

/
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Oversiktskarta dér ak'tuellt planomréde har markerats
Planomradet omfattar knappt 3,1 ha.

Detaljplanens arealer/andamal, allman plats och kvartersmark

Andamal Yta Bruttoarea/antal
Igh

Allmdn platsmark

Gata och GC-bana 2215m°

Park 101 m’

Kvartersmark

Vvardboende/bostdder 11548 m* BTA 8 000 m*/ 80
vardboende
alt ca 40 Igh

Centrum 200 m’

Handel/kontor 6337 m? BTA 4 560 m’
Befintlig BTA 3 300 m?

Bilservice 2311 m?

Dagvattenmagasin 946 m*

Parkering, plantering och 7189 m’

angoring

Fastigheterna Visby Fanriken 1 och 2 ar i privat ago. Visby Fanriken 3 ags av
Region Gotland.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och
allmanna intressen

Ovriga riksintressen —
Paverkansomrade

Hela Gotland &r av riksintresse enligt 4 kap 2 § miljobalken (MB). Atgarder far
inte innebara att Gotlands samlade natur- och kulturvarden patagligt skadas.

Planomradet omfattas av Forsvarsmaktens riksintresse Stoppomrdde héga
objekt och Influensomrdden luftrum enligt 3 kap 9 § MB.

Flygets verksamhet har sedan manga ar begransat bebyggelseutveckling i
Visbyomradet. Fa nya bebyggelseomraden har kunnat aktualiseras inom dessa
verksamheters riksintresse- och paverkansomraden.
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Oversiktliga planer

Detaljplaner

Efter omrakning av paverkansomrade med hansyn till nya riktvarden for Visby
Airport 2015 omfattas inte Visby Fanriken 1 langre av flygets paverkansom-
rade. En fortatning av bostadsbebyggelse kan darfor utifran denna aspekt
realiseras pa fastigheten.

Oversiktsplan Bygg Gotland 2025, antagen av kommunfullmiktige 2010-06-14
§ 79, aktualitetsforklarad av regionfullméaktige 2014-06-16 § 97 anger omrade
med detaljplaner.

Omradet ingar i den Férdjupade éversiktsplanen for Visbyomrddet 2025 — Hela
Visby — antagen av kommunfullmaktige den 14 december 2009, § 172. Denna
pekar ut omradet for andamalet verksamheter — kontor och extern handel.

Forutsattningarna for det aktuella omradet har sedan dess forandrats da
skyddsavstand till befintligt varmekraftverk och paverkansomradet for flygbul-
ler har justerats. Detta innebdar att en @ndrad anvandning till boende kan ge-
nomforas pa fastigheten Visby Fanriken 1. Da en sadan forandring inte till fullo
overensstammer med riktlinjerna i den fordjupade 6versiktsplanen valjer Reg-
ion Gotland att anvanda ett utokat planférfarande.

Nuvarande detaljplan — Detaljplan for Del av Visby Artilleriet 1:33 (kv Fanriken
m fl), antagen av Byggnadsnamnden 2007-04-10, laga kraft 2007-05-07 —
medger handel och kontorsverksamhet. Med undantag fér en mindre kon-
torsbyggnad har detta aldrig realiserats pa fastigheten Visby Fanriken 1. Dar-
emot har en kontorsbyggnad uppforts pa fastigheten Visby Fanriken 2. Fér
Visby Fanriken 3 medges bilservice.

Den nu aktuella detaljplanen omfattar delar av gallande detaljplan. Gallande
detaljplan (gront omrade nedan) reglerar dven ett omrade f6r kolonilotter och
teknikbyggnad. Dessa verksamheter regleras fortsatt i nu gallande detaljplan.

s N | 5-!: > i} ‘*; . R
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\ om 4 | - o Wik, 4

Villafastigheterna i nordvast omfattas av detaljplan med aktnummer 09-P-27 —
Detaljplan for kvarteret Kaptenen m fl, antagen 2011-06-13, laga kraft 2016-
04-14. Hogsta antalet vaningar ar har angivna som |l och med en hégsta nock-
hojd pa 8,5 meter.

Sydost om Vastra Tornekvior gadller detaljplan med aktnummer 09-VIS-643 —
Detaljplan for kvarteret Varmekraften 1, del av stg 1663, antagen 1993-04-07,
laga kraft 1993-05-14. Omradet ar reglerat for industriagndamal.
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Region Gotland PLANBESKRIVNING Aktbeteckning 09-P-310

MBN 2020/360 Visby Fanriken 1 m fl
Kommunala beslut Enligt beslut om reviderat vattenskyddsomrade och féreskrifter i regionfull-
i Ovrigt miktige 2017-03-30 — vilka efter beslut i Regeringen bérjade gilla 2017-05-11

— ligger planomradet inom sekundart vattenskyddsomrade for Visby. Tillamp-
liga foreskrifter ska beaktas. |1 § 12 anges att storre schaktningsarbeten ar till-
stands- eller anmalningspliktiga. Ans6kan om tillstand ska lamnas till miljé- och
byggnamnden, Region Gotland.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation Marken inom hela kvarteret har en svag lutning mot sydost. Marknivaerna
varierar mellan +52,2 och +53,9 (RH2000).

Fastigheterna har inga hoga naturvarden eller formella skydd for natur.

Mot Follingbovag finns ett omrade med trad och buskar, vilket lamnas som
buffertzon. Detta bidrar till att dra nytta av omradets reglerande ekosystem-
tjanster. Buffertzonen har ett luftrenande, bullerddmpande och temperatur-
reglerande funktion, som verkar positivt for framtida boende pa Visby Fanri-
ken 1.

Fastigheten i 6vrigt ar kullig och bestar av uppgravd grasmark efter en arkeo-
logisk undersdkning i samband med tidigare planlaggning, 2007.

Omrade mot Follingboviig Ovrig mark, Visby Fénriken 1 ‘

Remontvagen inramas av ett hogre vildvuxet buskage med inslag av yngre
I6vtrad — en lamplig livsmiljé fér smafaglar. Ovrig mark, inom Visby Fanriken 2
och S:33 ar ianspraktagen av kontorshus, parkering och mindre grasytor. Fan-
riken 3 nyttjas for bensinstation med asfalterade angoringsytor.

- T

Viixtlighet mot Remontvéigen A Ovrig mark, Visby Fénriken 2 och §:33

Skyddsavstand Bensinstation
Tillrackligt skyddsavstand mellan planerade bostader och Preems bensinstat-
ion pa fastigheten Visby Fanriken 3 finns (100 meter).

Fastbransleanldggning
Region Gotland férhaller sig till ett skyddsavstand om 300 meter till bostader

fran en fastbrédnsleanlaggning. Detta ar en riktlinje i syfte att minimera stor-

7 (31)



Region Gotland PLANBESKRIVNING Aktbeteckning 09-P-310
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ning for de boende. Denna ar dock inte juridiskt bindande.

2 Koloniomrade

3
)
o

&

&) skalenfig
Atervinningsani,

Fanriken 1 - A N Varmeverk
— skyddsavstand 300 m
Berakningspunkt for skyddsavstand till bostader pa fastigheten Visby Féanriken
1 utgar fran varmepannor inom kvarteret Varmekraften 1 och 2. Inom kraft-

verket finns idag flera varmepannor varifran ett skyddsavstand pa 300 meter
ska uppnas till ny kvartersmark som tillater permanent boende.

centrum for

// expansions-

“onyrade
| s p

Centrum for skyddsavstand ar berdknat fran ett lage av en tankbar expansion
av verksamheten med bibehallet skyddsavstand till trafik utmed Vastra
Toérnekvior och angransande transformatorstation.

Region Gotland godtar mindre lokala justeringar i syfte att framja en god
helhetslosning och godtar ovanstaende illustrationer som underlag for att ga
vidare med den foreslagna bebyggelsen pa fastigheten Visby Fanriken 1.

Andra byggnader, som inte inrymmer permanent bostad, kan uppféras var
som helst pa fastigheten utifran skyddsavstandets aspekt.
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Markféroreningar

Geotekniska
forhallanden

Dagvatten och grund-
vattenniva

Det finns inga noteringar om misstankt féororenad mark inom planomradet.
Eftersom det tidigare bedrivits militar verksamhet i omradet ska markarbeten
ske med allmén uppmarksamhet pa eventuella fororeningar.

Rekommenderad atgard ar att anmalan uppréttas och att schaktmassor kon-
trolleras fortlépande under genomférandet, enligt 28 § Forordningen om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Anmalan ska lamnas till miljo- och
byggnamnden, Region Gotland.

| samband med framtagandet av gallande detaljplan har en 6versiktlig geo-
teknisk undersokning utforts av AB PentaCon, daterad 2006-06-09, avseende
fastigheten Visby Fanriken 1.

Marken i omradet bestar under vaxtjord huvudsakligen av finkornig moran
och stallvis ocksa av sand (SGU 2002). Genomslappligheten éar i allmanhet
liten. Enligt utforda geotekniska undersokningar ligger bergnivan ca 0,5-1,5
meter under markytan, djupast i vaster (ca +50 till +52 m). Den naturliga jor-
den bestar enligt geologiska kartbladet Visby, SGU Ser Aa nr 183, av sand,
formodligen med en relativt ringa maktighet. Darunder bestar jorden med
storsta sakerhet av lerig moran och lermoran med mycket lag konduktivitet.

Kompletterande grundundersékning och faststallande av dimensioneringspa-
rametrar skall ske i samband med detaljprojektering av omradet.

For grundlaggning géller generellt att organisk yt- och fyllningsjord ska schak-
tas bort. Grundlaggning pa aterfylld jord i anslutning till de antikvariska schak-
terna ar olamplig utan vidare undersokning av det aterfylida jordmaterialets
packningsegenskaper.

Grundlaggning bedoms genomgaende kunna utforas med hel kantforstyvad
bottenplatta eller separata grundplattor pa nytillford fyllningsjord direkt pa
den naturligt lagrade morénen eller kalkstensberget pa frostfri niva.

Grundvattenniva och jordarter i omradet &r av stor vikt for utformning av
fordrojningsmagasin och dess funktion.

Idag finns inget dagvattensystem pa fastigheten Visby Fanriken 1. Markens
avrinning sker at vaster, dar ocksa ny VA-servis ar utford. Eventuellt 6verskott
fran markavrinning antas samlas i lagpunkter och diken i planomradets vastra
del och avrinner darifran vidare via gatuavvattning till regionens VA-nat.

Fastigheten ligger inom sekundart vattenskyddsomrade, vilket innebar att
fororenat dagvatten inte far infiltreras i mark. Recipientens skyddsklass B
beddms som rimlig med reningskrav enligt klass “viss rening”. For parkerings-
ytor storre an 50 platser kravs oljeavskiljare klass 1. Pa fastigheten Visby Fan-
riken 1 planeras for 30 platser, vilket innebar att ingen oljeavskiljare kréavs.

Inget stadigvarande grundvatten forekommer i jorden utan aterfinns i berg,
cirka 4-7 meter under markytan (enligt nivdmatning i omkringliggande brun-
nar). Sakerligen férekommer ett arstidsbundet perkolations-/markvatten i
jorden. En stadigvarande grundvattenniva bedoms ligga betydligt djupare, i
berg, vilket mojliggor anlaggning av fordréjningsmagasin bade inom lednings-
grav som inom gronytor.
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Radon

Trafikbuller

by

b,

Luftférutsattningar

Fastigheten Visby Fanriken 2 ar bebyggd. Dagvattensystem, med anslutning
till regionens dagvattensystem finns etablerat.

Fastigheten Visby Fanriken 3 har en befintlig dagvattenanslutning till annan
del av regionens dagvattenledningsnat. Detta leds nedstroms i annat utlopp
till havet jamfort med den del av ledningsnatet dar Visby Fanriken 1 och 2
kommer vara pakopplade.

En radonundersokning har utforts av geolog Goran Bard, WSP Samhallsbygg-
nad, Geoavdelningen, under maj 2006. Denna redovisar att marken ska klassi-
ficeras som normal radonmark (i det lagre intervallet). Byggnader dar perso-
ner vistas mer an tillfalligt ska utféras radonskyddande.

En trafikbullerutredning, daterad 2022-03-17, har genomférts av SWECO AB.
Omradet paverkas i huvudsak av ljudnivaer fran trafik pa Follingbovag. |
bullerutredningen gors jamforelse mot férordning om trafikbuller avseende
ljudnivaer fran vagtrafik utomhus, Boverkets allmanna rad 2009:1 om
lokalisering av bostdder i omraden utsatta for flygbuller samt minimikrav
enligt BBR (Boverkets byggregler) avseende ljudnivaer inomhus.

Berakning visar att ekvivalent ljudniva uppfyller riktvardet 60 dBA enligt
forordning om trafikbuller vid samtliga fasader till byggnader inom
detaljplaneomradet.

Balkonger och/eller uteplatser som anordnas mot Follingbovag far ljudnivaer
over 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva. I anslutning till
bostad ska enskild eller ggmensam uteplats anordnas sa att ljudnivan
avseende trafikbuller ej verstiger 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA
maximal niva. Detta regleras i sarskild planbestammelse (bs).

Krav enligt BBR pa hogsta ljudnivainomhus om 30 dBA ekvivalent respektive
45 dBA maximal ljudniva bedoms kunna uppfyllas med ritt val av fonster,
tilluftsventiler och fasadkonstruktion. I detaljplanen regleras att fonster,
fasadkonstruktioner och ventiler ska utféras sa att bullernivan inomhus inte
overstiger 30 dB ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal niva mot
Follingbovag (by).

Detaljplaneomradet ligger utanfor influensomrade for flygbullerkurvor FBN
55 dBA, Max 70 dBA samt Max 90 dBA. Flygbullernivaer bedoms darfér upp-
fylla Boverkets allmanna rad 2009:1 om lokalisering av bostader i omraden
utsatta for flygbuller.

En luftutredning, daterad 2022-09-30, har genomforts av SWECO AB.
Luftutredningen innefattar spridningsberdkningar av kvdavedioxid och partiklar
som PM10, for att visa belastningen fran narliggande vagar och gator. Detta
for att sakerstalla att genomforandet av planen inte forsvarar mojligheten att
uppfylla miljokvalitetsnormen. Berakningar utférdes for nuvarande situation
och for ar 2030.

Resultatet fran spridningsberakningarna visar att detaljplanen inte férsvarar
mdjligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna (MKN) fér utomhusluft.
Planomradets Ostra delar mot Follingbovéag, uppvisar hogst halter, men
riskerar inte att dverskrida miljékvalitetsnormerna i nulaget.
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b3

Fornlamningar

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Dock finns det inte nagon niva under vilken inga negativa halsoeffekter
uppkommer, i synnerhet for partiklar. Darfor ar det fordelaktigt med sa laga
luftféroreningshalter som majligt dar personer vistas. FOr att minimera risken
for att manniskor exponeras for luftféroreningshalter kan entréer placeras
bort fran de sidor av byggnaderna, som vetter mot Follingbovédg. Det &r dven
att foredra om tilluften for ventilation inte tas fran fasader mot Follingbovag,
utan fran takniva eller fran andra sidan av byggnaderna. | detaljplanen
regleras att entréer och tilluftsintag inte far anordnas mot Follingbovag (bs).

| samband med tidigare planldaggning av omradet genomférde Gotlands Mu-
seum en arkeologisk forundersékning, kv. Artilleriet 1:33, rapport daterad
2005 (Lst dnr 431-5524-04) av storsta delen av planomradet. Denna foljdes av
en sarskild arkeologisk undersékning — Stolphalshus i kv. Artilleriet 1:33 —
rapport daterad 2009 (Lst dnr 431-4748-05), vars syfte var att dokumentera
och ta bort boplatslamningar, som konstaterats vid forundersékningen.

Samtliga fornlamningar har undersokts och tagits bort. Det finns darmed inga
ytterligare krav pa arkeologiska undersékningar i omradet.

Om det i samband med markarbeten inom fastigheter patraffas foremal, som
kan utgora fornlamning ska arbetet omgaende avbrytas och Lansstyrelsen
kontaktas i enlighet med Kulturmiljolagen (1988:950).

Fastigheten Visby Fanriken 1 ar idag bebyggd med ett mindre kontorshus. |
ovrigt ar fastigheten obebyggd. Befintligt kontorshus féreslas monteras ner
och flyttas alternativt rivas for att ge plats for planerad bebyggelse.

Pa fastigheten Visby Fanriken 2 aterfinns Gotlands Energi AB:s (GEAB:s) hu-
vudkontor.

Befintlig bebyggelse inom >\./isby Fdnriken 1 och 2

Pa fastigheten Visby Fanriken 3 dr Preems bensinstation etablerad.

Det planerade omradet anknyter till befintlig villabebyggelse i naromradet,
vilken byggts ut under 2000-talet.

4 ——= = = / ’
Befintlig villabebyggelse Iéings Remontvéigen
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Planerad bebyggelse

BC

d
€

€

f,

f,
fy

Forslaget att uppfora bostader/vardboende i omradet ger underlag fér en
hallbar planering dar omgivningspaverkan i forhallande till omkringliggande
villabebyggelse minskar i relation till den verksamhet, som regleras i géllande
detaljplan — handel och kontor. Det planerade vardboendet skapar en naturlig
overgang mellan villaomradet och 6vriga anvandningsomradena i kvarteret
Fanriken.

Visby Fénriken 1
Enligt denna detaljplan planeras Visby Féanriken 1 for bostader med inriktning

pa vardboende, B. Centralt pa fastigheten regleras ett omrade for
centrumaktiviteter for att mojliggéra att rehab, apotek m m kan etableras och
komplettera boendet, BC. Fastighetsregleringar ska ske mellan Fanriken 1 och
S:33. Fastigheten Fanriken 1 kommer darefter fortsatt att omfatta cirka 13
100 m>. Se vidare under rubriken Fastighetsrattsliga genomférandefragor och
konsekvenser. En planbestdmmelse om minsta fastighetsstorlek reglerar att
fastigheten inte gar att dela (d,). Exploateringsgraden regleras sa att maxi-
malt 1/3 av fastighetens area far bebyggas (e,), vilket 6verensstimmer med
gdllande detaljplan. Mgjlig byggnadsarea ar darmed drygt 4 300 m”. Storsta
area for centrumanvindning regleras till 200 m” bruttoarea (e,).

Den nya bebyggelsen ska uppforas som flerbostadshus (f;). Malsattningen ar
att bebyggelsen ska delas upp i separata husvolymer och gestaltas i konceptet
"stadsvillor”. For att styra upp detta regleras byggnaders gavlar mot Remont-
vagen och Follingbovag till 13 meter (f,) och storsta tillatna langd for byggna-
ders langsidor mot respektive vag till 32 meter (f3). Stadsvillorna kan rymma
ett antal vardboende eller bostdder. Alternativen vardboende och boende
illustreras nedan.

VISBY FURIREN 1 VISBY OSTRA VI 113

¢
&

VISEY TOPPARIFHL AN §

VISHY TORPRABIGAN |

VISBY TOPRMURRLAM +

\VISBY FANRIKEN 2 .
N . . @
oS ™
/ D ey .
£ o D> V@
.
\\/

nnnnnn
VISBY ARTILLERIET 133

lllustrationskarta vardboende
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Vardboende

Ett vardboende prioriteras pa fastigheten Fanriken 1. Totalt kan de foreslagna
byggnaderna rymma 80 boendeenheter. De olika husvolymerna placeras i
relation till varandra sa att inre gardsrum for vila och umgange tillskapas.

Skissforslaget nedan ar en vision over ett framtida vardboende. Bebyggelsen
ar uppdelad i fyra stadsvillor lainkade samman av samvaro- och kommunikat-
ionsytor. Dessutom féreslas en byggnad centralt placerad mot sydost for
personal- och stodfunktioner.

Vart och ett av husen bygger pa principen om ett “korridorlést” boende for
10 personer per plan. Varje plan har egna gemensamma ytor och néra till
utevistelse.

Skissférslag vardboende

Boende

Om en framtida exploatering av ett vardboende inte kommer till stand kan
alternativt ett trygghets- eller lagenhetsboende uppforas. Med hansyn taget
till gallande krav pa utemiljo, cykel- och bilparkering samt avfallshantering i
ett lagenhetsprojekt reduceras antalet majliga bostader da till drygt 40 la-
genheter.

Stadsvillorna placeras kring en gemensam grényta mot séder for lek och sam-
varo. Lagenheterna i respektive stadsvilla kan orienteras kring ett trapphus
eller ett atrium.
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B

lllustrationskarta trygghets-/ ldgenhetsboende

For att byggnadsvolymerna ska omges av en grén buffert mot Remontvagen
regleras ett omrade med 8 meters bredd mot vagen med sa kallad prickad
mark. Har far inga byggnader uppféras. Ett motsvarande och bredare omrade
n; regleras mot Follingbovag. Bada omradena regleras med beteckningarna (n,)
ny —trad och buskvegetation ska bevaras och (n;) — marken far inte hardgoras
och parkeringsplats far inte anordnas. Mot Follingbovéag regleras dessutom
att marklov kravs for tradfallning om tradets diameter dr 10 cm eller mer
n3 matt 1,3 meter 6ver markniva, (n3).

En gemensamhetsanlaggning ska bildas for gang- och cykelstrak genom del av
82 fastigheten (g,).

Bebyggelsens karaktdrsdrag regleras i flera bestaimmelser. For att anpassa
bebyggelsens hojder till omgivande bebyggelse regleras flerbostadshusens

hy olika volymer med en hogsta byggnadshojd pa 8,0 meter (h;). Vind far inredas
for teknikutrymmen och forrad. Komplementbyggnad far ha en hogsta bygg-
h; nadshojd av 3,5 meter (h;).
For att begransa husvolymerna far huvudbyggnads gavelbredd enligt illustrat-
f, ion nedan inte 6verstiga 13 meter (f,) mot Remontvagen och mot
Follingbovag. Likasa regleras storsta tillatna langd for byggnaders langsida
fy mot Remontvagen och Follingbovag till 32 meter (f;).

»
ore®
\*\‘&m\\

Hlustration, vilken askadliggér f, och f
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For att halla nere byggnadsvolymernas hojder regleras aven takform och
takvinkel — Tak ska utformas som sadeltak eller pulpettak, fs, i kombination
med hogsta takvinkel. Fér sadeltak giller en takvinkel pd maximalt 30° (o).
Foér pulpettak géller en takvinkel pd maximalt 8° (o).

Samtliga byggnaders fasader ska utformas i puts alternativt tra (fs). Cykelskjul,
forradsbyggnader och husldankar kan med fordel forses med vegetationstak.

For att dagvatten ska rinna fran byggnaderna vid extrema skyfall regleras att
Fardig lagsta golvniva ska minst vara +0,3 meter 6ver angransande markniva
(b,). Kallare kan fa finnas inom sekundart vattenskyddsomrade, men for att
tillata sadan kravs en utredning i enlighet med Region Gotlands vattenskydds-
foreskrifter.

Lagenheternas utformning inom del av fastigheten Visby Fanriken 1 mot
Follingbovag ska folja planbestammelserna (b,) — Fénster, fasadkonstruktion
och ventiler ska utformas sa att bullernivan inomhus inte dverstiger 30 dB
ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal niva (b3) — Entréer och tilluftsintag far
inte anordnas mot Follingbovag. | anslutning till bostad ska dessutom enskild
eller gemensam uteplats anordnas sa att ljudnivan avseende trafikbuller ej
overstiger 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva (bs). Motivet ar
att sakerstalla att en icke bullersatt uteplats tillskapas fér bostdaderna.

Boverkets byggregler avseende bostaders allmanna krav pa ljus och utblickar
sa att bostadernas egenskaper i fraga om skydd med héansyn till hygien, hélsa
och miljé samt sdkerhet ska uppfyllas.

£ iiL o~
y,'_ l‘o’.dsomrad 2

‘-f\ef kulonm:m AP s @? <
> "~ VILLA2
¥ VILLA 1/

-
>>>>>> -
-

......

i === i ’ i g - L
llustration éver planerat vérdboende vister om GEAB:s huvudkontor

| fastighetens nordvastra del mot Remontvagen regleras ett omrade for pla-
cering av ett dagvattenmagasin, E. Genom kvartersmarken ska dven en GC-
vag ledas mot Remontvagen.

Visby Féanriken 2
Enligt denna detaljplan dndras inte anvandningen handel och kontor pa

fastigheten Visby Fanriken 2, HK. Ett omrade om cirka 3 000 m? ska tillfo-ras
fastigheten i en lantmateriforrattning, darefter kommer fastigheten att
omfatta cirka 6 850 m®. Se vidare under rubriken Fastighetsrattsliga genomfo-
randefragor och konsekvenser. En planbestammelse om minsta fastighets-
storlek reglerar att fastigheten inte gar att dela (d,).
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Exploateringsgraden regleras i likhet med Fanriken 1, sa att maximalt 1/3 av
fastighetens area far bebyggas (e;). Den utdkade fastigheten innebar att foru-
tom befintlig byggnad kan ytterligare byggnader om cirka 750 m? uppféras —
sasom kontor, forrad, carport och cykelgarage till pagaende verksamhet.

For att anpassa framtida forandringar av fastigheten har planbestammelser
om byggnaders utformning tillférts. Har galler (hy), vilken reglerar hogsta
byggnadshojd for huvudbyggnad till 8,0 meter och (hs) - komplementbyggnad
far ha en hogsta byggnadshojd av 3,5 meter. Dessutom regleras att fasad ska
utformas i tra eller puts (fs).

For att halla nere byggnadsvolymernas hojder regleras dven takform - Tak ska
utformas som sadeltak eller pulpettak, (f;), i kombination med hégsta takvin-
kel. Sadeltak ska ha en takvinkel p& maximalt 30° (0,). Pulpettak ska ha en
takvinkel p& maximalt 8° (0,).

| syddstra delen av omradet mot Vastra Térnekvior reserveras ett omrade for
placering av ett underjordiskt dagvattenmagasin, E.

Visby Fanriken 3

For att samordna angéring till planomradet olika fastigheter och dess verk-
samheter ingar dven Visby Fanriken 3 i detaljplanen. Omradet regleras fort-
satt som omrade for bilservice, G, vilket innebar att pagaende drivmedelsfor-
saljning kan kvarsta. Exploateringsgraden regleras i likhet med gallande de-
taljplan, vilket innebar att maximalt 1/3 av fastighetens area far bebyggas
(eq), liksom att hogsta nockhojd ar 8,5 meter (hy).

Befintliga angoringsytor och grasytor i vastra delen av fastigheten ska omda-
nas och inga i gemensamhetsanldggning for kortrafik (g;). Det aktuella mark-
omradet bor 6verforas i samband med fastighetsreglering.

Visby S:33

Efter overforing av mark till och fran Visby Fanriken 1 samt Visby Fanriken 2
och Visby Féanriken 3 kommer Visby S:33 omfatta parkeringsytor, plantering
och angoring, totalt cirka 7 000 m?. Marken &r samfillt agd.

Genom omradet loper den justerade angéringsgatan. En gemensamhetsan-
laggning for kortrafik ska bildas fér denna (g,). Ett stérre omrade regleras for
parkering fér fastigheterna Visby Fanriken 1 och Visby Fanriken 2:s behov
inne i kvarteret (gs). Tillika ska gemensamhetsanlaggning bildas for gang- och
cykelstrak genom omradet (g,). Gangstraket ska ansluta mot befintlig gang-
och cykelvag pa andra sidan av Vastra Tornekvior. Syftet med att reglera mar-
kreservat for gemensamhetsanlaggningar ar att skapa forutsattningar for
gemensam skoétsel och drift av anldggningarna inom kvartersmark.

For de 6ppna grasytorna mot Follingbovag inférs krav pa plantering med trad-
och buskvegetation (n,). Marken far inte hardgoras och parkeringsplats far
inte anordnas (n,).

Gillande detaljplan kontra foreslagen detaljplan

Gallande detaljplan anger att fastigheten Visby Fanriken 1 kan nyttjas for
handels- och kontorsverksamhet. | ett tidigare skede lamnades en ansékan
om bygglov fér ett handelshus med inlastning mot Remontvagen in till Milj6-
och byggnamnden. Férslaget foljde detaljplanen, men drogs av andra skal
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tillbaka utan att nagot beslut fattades. For att beskriva innebérden av gal-
lande detaljplan redovisas ansdkans utformning av handelshuset nedan.

Tidigare planerat handelshus med inlastning mot Remontvdégen

Den tilltankta bebyggelsen och dess utformning mot Remontvagen redovisas i
illustrationskiss nedan.

Planerat vardboende mot Remontvégen

Planomradet ligger centralt i Visby med narhet till ett varierat utbud av ar-
betsplatser.

Visby har god tillgang till offentlig service.

Visby har ett varierat utbud och god tillgang till kommersiell service. Inom
gangavstand (300 meter) finns kdpcentret Stenhuggaren med matvaruaffarer,
apotek, post, sdllanvaruhandel, med flera.

| enlighet med Plan- och bygglagen ska saval bebyggelsen som den yttre mil-
jon vara tillganglig for funktionshindrade.

Inga skyddsrum planeras inom aktuellt omrade.

Omradet ska inramas av gronska och pa sa satt fa en naturlig avrundning mot
omgivningen. For att uppna detta regleras befintlig gronska mot Remontva-
gen och Follingbovag med en planbestammelse n;, vilken innebar att trad och
buskvegetation ska bevaras. Mot Follingbovag regleras dven att marklov kravs
for tradfalining om tradets diameter ar 10 cm eller mera matt 1,3 meter 6ver
markniva (n3). Oppna grisytor mot Follingbovig ska planteras med trid- och
buskvegetation, vilket regleras i planbestimmelse (n;). Fér samtliga dessa
omraden galler dven att marken inte far hardgoéras och att parkeringsplats
inte far anordnas (n).
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Den inre delen av kvarteret ges plats for rekreation och tradgardsodling i
skydd mellan husen. Gardsrummen ska utvecklas till grona rum for vistelse
och ro. Har ska plats ges for gemensamma uteplatser, bersaer och blomste-
rodling.

| planomradets omedelbara narhet finns andra tillgdngliga rekreationsytor,
sasom intilliggande kolonilotter och gangstrak inom A7-féltet.

Gator och trafik
Gatunit, gang-, cykel- All angéring till planomrédet ska ske fran Viastra Térnekvior i sydost. Befintlig
och mopedtrafik angoring till Visby Fanriken 3 och till Visby Fanriken 2 (inom Visby S:33) ar

idag placerade bredvid varandra, vilket ur trafiksdakerhetssynpunkt inte ar
optimalt. For att skapa en mer trafiksaker angéring ska dessa bada angéringar
samordnas till en vinkelrat (90°) angéring mot Vastra Tornekvior.

VISBY 8:33
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llustration éver en samordnad infart till planomradet

Vid anldggandet ska hansyn tas till att lastbil med pahangsvagn, Lps (dimens-
ionerande fordon enligt VGU), ska kunna ta sig till och fran nuvarande yta for
drivmedelsforsaljning. Radier anpassas efter detta.

In- och utfartsbredder mot drivmedelsforsaljningen bor vara 5,0-7,0 meter
forutsatt att korspar klaras. Forsta infart placeras 10-15 meter fran Vastra
Tornekvior for att undvika kobildning och tydliggora hierarkin gata, kvarters-
gata och infart. Utfart bor placeras pa rakstracka med viss distans fran infart
for okad tydlighet och god sikt.

Da Region Gotland ager Visby Fanriken 3 ska kostnader for justerad angoring
till omradet mot Vastra Tornekvior kostnadsférdelas mellan exploatéren och
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Kollektivtrafik

Trafikalstring

Region Gotland. Detta ska dven regleras i exploateringsavtalet.

Angoringsvagen ska dven justeras inom kvartersmark och parkeringsplatser
koncentreras till befintliga ytor inom Visby S:33 och tillkommande parke-
ringsplatser i sédra delen av Visby Fanriken 1. Kvartersgatans vagbredd kan
vara 5,5 meter forutsatt att lokala anpassningar gors for typfordon.

Gata ska dimensioneras enligt handboken “Vagar och gators utformning”
(VGU). Gatans dverbyggnad ska dimensioneras med hansyn till radande geo-
logiska forhallanden och kvalitén pa utférda anldaggningar ska lagst motsvara
beskrivningarna i Anlaggnings-AMA.

Angoringsvagen ska utformas sa att atkomlighet for raddningstjanstens for-
don kan ske i samband med nédutrymning och slackningsinsats. Detta avser
dven renhallningens fordon.

En gemensamhetsanlaggning for kortrafik (g;) ska bildas fér angoringsvagen.
Detta regleras i sarskild planbestammelse.

For att mojliggora passage och tillganglighet till omradet ska en
gemensamhetsanlaggning bildas for gang- och cykelstrak, vilket regleras i
sarskild planbestammelse (g;). Denna ger dven access till befintlig busshall-
plats utmed Follingbovag. Genom kvartersmarken ska dven en GC-vag ledas
mot Remontvagen. | séder ska gangstraket ansluta mot befintlig gang- och
cykelvag pa andra sidan av Vastra Térnekvior.

Remontvagen och befintlig gc-bana mot Follingbovag ingar dven i detaljpla-
nen. Dessa utgor allman platsmark, for vilka Region Gotland dr huvudman.

Utfartsforbud mot Remontvagen och mot Follingbovag i géllande detaljplaner
bibehalls, férutom pa en mindre stracka mot Remontvégen for att skotsel av
planerad dagvattendamm ska kunna genomféras.

Planomradets centrala ldge i Visby ger god tillgang till kollektivtrafik. Narm-
aste busshallplats ligger vid Follingbovag i direkt anslutning till planomradet.

Vard- och omsorgsboendet kommer att innehalla cirka 80 mindre ldgenheter
uppdelade pa 8 avdelningar med tillhérande kok och gemensamhetslokaler. |
varje lagenhet bor en person.

Verksamheten kommer att alstra trafik; framst personal till boendet, beso-
kare, varuleveranser och service sasom sopbil, tvattbil, fardtjanst och fastig-
hetsunderhall. Trafikalstringen varierar utifran de boendes alder och sjuk-
domsbild. Bedomningen nedan utgar fran ett rimligt genomsnitt i motsva-
rande verksamheter.

Trafikalstring och parkeringsbehov

Personal

Enligt uppgift fran motsvarande verksamhet ar cirka 40 personer som mest i
tjanst samtidigt pa vardboendet. Utifran boendets placering bedéms andelen
bilburna uppga till 60 %, andelen kollektivakare 20 %, andelen cyklande 15 %
och antalet som nar verksamheten till fots 5 %. Detta innebadr att cirka 24
personer tar sig till sitt arbete med bil, cirka 8 med buss, 6 per cykel och 2 till
fots.
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Parkering

Varuleveranser och 6vriga transporter
Antalet varutransporter inklusive tvattbil, fastighetsskotsel och 6vriga trans-
porter med fardtjanst m m bedoéms till 28 leveranser per vecka.

Sophidmtning
Antalet hamtningar bed6m:s till 7 leveranser per vecka.

Besdkande

Antalet bes6kande ar mest frekvent kvallstid och under helger. | enlighet med
motsvarande verksamhet bedéms antalet besékande, som samtidigt vistas pa
vardboendet till 14 personer med fordelning 8 med bil, 3 med kollektivtrafik,
2 per cykel och 1 till fots.

Trafikalstring Bl / Lastbil | Buss Cykel Till fots
Fordon/dygn

Personal 24 8 6 2
Varuleveranser och 4 - 5 -
transporter

Sopbil 1 - = -
Besdkande 8 3 2 1
Summa 37 11 8 3

Beréiknad trafikalstring till vardboende

Enligt Region Gotlands parkeringsnorm ska 11 parkeringsplatser per 1 000 m?
tillampas for kontorsandamal. Parkeringsnormen anger inga specifika krav for
vardboende. Antalet parkeringsplatser ska istéllet baseras pa antalet an-
stallda och forvantat antal besdkare.

Foljande antaganden har gjorts for att berakna en maxbelastning av ett ge-
nomférande av ett vardboende pa fastigheten Visby Fanriken 1. En perso-
naltathet berdknas till cirka 0,5 personer per boende. Parkeringsnormen
anger ett behov av 25 platser per 100 anstéllda. Utifran en maxkapacitet pa
80 vardplatser genererar detta enligt ovanstaende trafikalstring ett behov av
24 parkeringsplatser for de anstallda, liksom ett 10-tal besoksplatser. Pa Fan-
riken 1 ar darmed parkeringsbehovet 34 parkeringsplatser.

GEAB:s verksamhet inom fastigheten Visby Fanriken 2 omfattar en bruttoarea
pa 3 300 m?, vilket enligt Region Gotlands parkeringsnorm genererar ett par-
keringsbehov av 37 parkeringsplatser. Verksamheten innehar dven cirka 40
tjdnstebilar. Planerad nybyggnad av forrad omfattar cirka 660 m?, vilket inne-
bar ett parkeringsbehov om 8 p-platser. Totalt ar parkeringsbehovet inom
Fanriken 2 ddarmed 85 p-platser.

Totalt stdlls darmed krav pa 119 p-platser inom planomradet. Antalet redovi-
sade parkeringsplatser inom Visby Fanriken 1 och Fanriken 2 ar 136 st. Utover
dessa finns mojliga reservplatser, 22 st, narmast Follingbovag for att svara
mot ett framtida eventuellt handelsandamal inom Visby Fanriken 2.

lillustrationskartan nedan visas de tre aktuella grupperingarna av parkerings-
ytor; | direkt anslutning till tilltankt vardboende inom fastigheten Fanriken 1
redovisas 32 platser. | sodra delen av planomradet och inom Fanriken 2 har
44 platser illustrerats. Mellan befintligt kontorshus och Follingbovag, inom
fastigheten Visby S:33, ligger en gemensam parkering for Fanriken 1 och 2
vilken innehaller 63 p-platser.
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Totalt innehaller illustrationen cirka 140 parkeringsplatser (exklusive ndmnda
expansion mot Follingbovéag). Det stora antalet genereras av att nuvarande
hyresgéast inom Fanriken 2 har ett mer omfattande parkeringsbehov &n vad
Region Gotlands parkeringsnorm anger. Ett visst samutnyttjande av marken
bor dock efterstravas for effektivare markutnyttjande, eftersom bilparke-
ringsbehovet nar sin hojdpunkt under olika tider.

Sambandet mellan antalet lagenheter i alternativet flerbostadshus och anta-
let parkeringsplatser ar en begransande faktor for omradets framtida exploa-
teringsmojligheter for flerfamiljsboende, vilket framgar i Region Gotlands
parkeringsnorm. Antalet parkeringsplatser ska sdkerstdllas i samband med
bygglovsgivning.

Pa plankartan anges ytor for parkering dels inom omrade for parkering (gs)
och dels inom den foreslagna utékade fastigheten Visby Fanriken 2.

En gemensamhetsanlaggning ska bildas fér de gemensamma parkeringsy-
torna inom planomradet (g3).

En vardanlaggning genererar tung trafik i samband med leveranser av varor
sasom mat och avfallshantering. Enligt illustrationen ovan har utrymme for
angoring och vandplan illustrerats i anslutning till byggnaden fér personal-
och stodfunktioner, dar inlastning kan forvantas att ske. | samband med pro-
jektering av omradet ska logistik- och sdakerhetsfragor utredas sarskilt.

Enligt parkeringsnormen for cyklar ska 30 platser finnas fér vardboendet och
140 for den utékade kontorsytan. Ytor for cykelparkering ryms inom detalj-
planens olika anvandningsomraden.
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Stérningar

Teknisk férsérjning
Vatten och aviopp

Dagvatten

Detaljplanen medfér ingen betydande miljépaverkan, varfor ett genomfo-
rande inte medfor risker for manniskors halsa eller for miljon.

Omradet ligger inom Region Gotlands verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Fastigheterna Visby Fanriken 1 och Visby Fanriken 2 ar anslutna till
det kommunala vatten- och avloppsnatet. Den nya bostadsbebyggelsen ska
dven anslutas till detta.

Ledningsnatets och reningsverkets kapacitet att ta emot avloppsvatten ar
goda. Den allmanna dricksvattenforsorjningen har kapacitet att forsorja om-
radet.

En andringsanmalan ska skickas in till Teknikférvaltningen, VA-avdelningen,
och debitering for tillkommande anslutningar kommer att ske enligt géllande
VA-taxa.

Region Gotlands dagvattenstrategi ska tillampas vid planlaggning och genom-
forande. Planomradet ligger inom sekundart vattenskyddsomrade. Detta
innebar bland annat att sa kallat trafikdagvatten och liknande férorenat dag-
vatten inte far tillatas infiltrera, utan ska renas och fordrojas i tata anlagg-
ningar och darmed minska paverkan pa vattenskyddsomradet innan bortle-
dande i befintligt dagvattennat.

Enligt Region Gotlands dagvattenhandbok (2018) ska dagvattenanldggningar
dimensioneras att kunna hantera 20 mm nederbérd och dagvattenhantering-
en ska sa langt som méjligt utgoras av lokalt omhandertagande (LOD). Oppna
dagvattenlosningar foreslas for att férdréja vattnet sa att sa mycket som moj-
ligt av det infiltreras istdllet for att rinna ut i havet.

En dagvattenutredning daterad 2023-05-15, reviderad 2024-01-05 har
genomforts av AB PentaCon for fastigheten Visby Fanriken 1, Visby Fanriken 2
och Visby Fanriken 3. Utredningen utgor bilaga till detaljplanen.

Visbyomradet avvattnas till vattenférekomsten Gotlands nordvastra
kustvatten. Kustvattenférekomsten har i dag mattlig ekologisk status och
uppnar €j god kemisk ytvattenstatus. For att vattenstatusen inte ska
forsamras far inga fororeningskallor paverka ytvattnet.

Fastigheterna ligger inom sekundart vattenskyddsomrade, vilket innebar att
fororenat dagvatten inte far infiltreras i mark. Recipientens skyddsklass B,
beddéms som rimlig, med reningskrav enligt klass "viss rening”.

For parkeringsytor storre an 50 platser kravs oljeavskiljare, klass 1. Antalet
nytillkomna parkeringsplatser dr 32 platser inom Visby Fanriken 1, vilket
innebar att ingen oljeavskiljare kravs. Parkeringsytorna inom Visby Fanriken 2
och Visby S:33 ar befintliga. Det finns dock ingen oljeavskiljare i anslutning till
dessa.

Visby Fénriken 1

Dagvattenutredningen redovisar ett huvudforslag med en 6ppen
dagvattenanlaggning pa fastigheten Visby Fanriken 1. Forslaget innebér att
allt dagvatten avleds via svackdiken till en férdréjningsdamm placerad inom
ett reglerat omrade for magasinering av dagvatten, E, mot Remontvagen.
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Eventuellt 6verskottsvatten i fordrojningsdammen avleds till kommunalt
dagvattennat. Takvatten sldapps via stupror pa mark i ranndal ut fran
byggnaden. Innergardens dagvatten kan ledas via uppsamlingsbrunn och
vidare till fordréjningsmagasinet. Husdranering leds forbi dammen direkt till
Region Gotlands VA-nét. Asfaltytan avleds till makadamdike utmed kanterna,
vilket ansluts till svackdike med draneringsror pa ca 1,0 m djup. Grasytor
avleds till svackdiken med ytliga draneringsror, ca 0,5 m.

For att integrera dammen i fastighetens tradgardsutformning dimensioneras
dammen fér en ligre vattenniva (cirka 0,5 meter djup - 200 m?) och utformas
sa att behov av skyddsanordningar minimeras. Dammen ska avskiljas med
vaxter och natursten.

Visby Fanriken 2 och Visby S:33

Fastigheten Visby Fanriken 2 och samfalligheten Visby S:33 har inga
etablerade fordrojningsatgarder for dagvatten. Detta i kombination med att
stora delar av omradet ar asfaltbelagd paverkar den totala avrinningen i
samband med kraftigare regn pa bada fastigheterna.

Flodet i anslutningspunkt for 2-arsregn ar cirka 106 I/s, varav bakgrundsflodet
ar 12 I/s. For 5-arsregn beraknas cirka 114 I/s och for ett 100-arsregn 216 I/s.

Atgarder for att fordroja dagvattenavrinningen krévs. Ett cirka 500 m? stort
omrade regleras i omradets sydostra del (inom nuvarande S:33), E, dér ett
underjordiskt dagvattenmagasin kan etableras. Andra atgarder, som forordas
i utredningen ar att koppla takvattnet fran befintligt dagvattensystem/
dranering och lata detta infiltreras direkt i mark-/grasytor runt befintlig
kontorsbyggnad. Pa parkeringsytorna kan makadamfyllda fordréjande diken
anlaggas, som avleder regnvattnet. Da antalet parkeringsplatser 6verstiger 55
stycken inom omradet ska en oljeavskiljare anlaggas i samband med
parkeringsytornas justering.

| enlighet med Region Gotlands dagvattenhandbok ska 20 mm nederbord
hanteras, vilket innebar att cirka 100 m? ska fordrojas inom Fanriken 2 och
Visby S:33. Dock har varaktigheten avgérande betydelse for paverkan pa
ledningsnatet nedstroms. Om intensiteten ar hogre an ett 10-arsregn maste
atgarderna konsekvensbedémas. De foreslagna atgarderna férvantas dock ge
god effekt vid normala regn med 2-5 ars aterkomst.

Visby Fanriken 3

Visby Fanriken 3 har egen dagvattenanslutning till annan del av regionens
dagvattenledningsnat. Denna har ett annat nedstroms utlopp till havet jam-
fort med den del av ledningsnatet dit Fanriken 1 och 2 kommer att vara
pakopplade.

Planerad ombyggnad inom Fanriken 3 avser endast justering av in- och utfart.
Drivmedelstationen ar sa pass ny att dagvattenhanteringen ar utformad enligt
vattenskyddsforeskrifterna, darfor ser Region Gotland inga skal till ytterligare
krav specifikt pa denna. De planerade atgarderna féranleder inte nagon
forandring av dagvattenhanteringen for Fanriken 3.

Ovriga dagvattenfragor
Dagvattenanlaggningarnas genomférande ska regleras i exploateringsavtalet
mellan exploatéren och Region Gotland.
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Uppvarmning

El

U

Telel Fiber

Avfall

Utférandet av en dagvattenanldaggning (dammar m m) kan komma att krava
provning enligt 9 kap Miljobalken och lokala foreskrifter. Samrad ska ske med
enhet milj6- och halsoskydd, Region Gotland.

Tillkommande bebyggelse inom Visby Fanriken 2 ansluts, efter planerad
fordrojning, till befintligt dagvattensystem med anslutning till regionens
dagvattensystem.

Den nya bebyggelsen ska lokaliseras och utformas sa att forutsattningarna for
effektiv energianvandning och nyttjande av férnybar energi underlattas.
Fastigheten ska anslutas till Visbys fjarrvarmenat. De takfasader som vetter
mot séder och sydvast har goda forutsattningar for egen produktion av el
och/eller virme.

Fastigheten ar ansluten till GEAB:s ledningsnat. Ny bebyggelse ansluts till
detsamma.

Om befintlig ledning eller anlaggning ar i vagen foér byggverksamhet eller lik-
nande ska exploatoren sta for flyttning av befintlig elkabel.

Ledningar ska placeras inom reglerade u;-omraden — Marken ska vara till-
gdnglig fér underjordisk ledning. Ledningar kan dven placeras inom kvarters-
mark (prickad mark).

Skanova har markférlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomra-
det. Skanova onskar sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller
skydda telekablar for att mojliggdra den foreslagna ledningsforlaggningen
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Fastigheten ar ansluten till omradets fibernat.
Sophantering och atervinning léses pa egen fastighet. Ett atervinningsrum for

samtliga lagenheter ska finnas i bostadsomradet/anlaggningen. Tomning kan
ske inom Region Gotlands stipulerade hamtningsavstand.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Ansvarsférdelning
Huvudmannaskap

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande, varfér den férvantas kunna
antas under 2024. Genomforandet igangsatts omgaende darefter.

Denna detaljplan har utarbetats av en av exploatéren utsedd konsult i samar-
bete med planenheten, Samhallsbyggnadsforvaltningen. For plankostnader
till regionen har sarskilt plankostnadsavtal tecknats. Detta innebar att nagon
planavgift inte ska utga vid kommande bygglovsgivning.

Exploatoren ansvarar for detaljplanens genomforande.

Allman plats som ingar i planomradet utgors dels av Remontvagen och dels
befintlig gc-bana langs Follingbovag samt parkmark mot Vastra Tornekvior.
Huvudmannaskapet ar saledes kommunalt for dessa. Dessutom ansluter
planomradet till Vastra Tornekvior, vilken dr gata med kommunalt huvud-
mannaskap.
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Exploateringsavtal

Ovrig mark inom planomrédet utgérs av kvartersmark, for vilken fastighetsa-
garen ansvarar. Detta géller saval byggnader som mark, vegetation, gemen-
samhetsanlaggningar (g) och sa vidare

Ett exploateringsavtal mellan Region Gotland och exploatéren ska reglera
genomforandet av detaljplanen. Avsikten ar att pa sa satt sdkerstalla genom-
forandet av omradet. Detta ska reglera anslutningen av vatten, spillvatten,
dagvatten, fastighetsreglering m m i enlighet med denna planbeskrivning.
Da Region Gotland ager Visby Fanriken 3 ska kostnader for justerad angoring
till omradet mot Vastra Tornekvior kostnadsférdelas mellan exploatéren och
Region Gotland. Detta ska dven regleras i exploateringsavtalet.

Exploateringsavtalet ska undertecknas och godkdnnas i Regionstyrelsen innan
detaljplanen kan antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
mm

81,82
g3

81,82
83

Detaljplanen omfattar fastigheterna Visby Fanriken 1, Visby Fanriken 2, Visby
Fanriken 3 och Visby S:33.

Fastighetsbildning ska genomféras och bekostas av exploatéren i enlighet
med framtagen detaljplan.

Mark fran Visby S:33 om cirka 3 000 m” ska 6verfaras till Visby Fanriken 2
och cirka 310 m? ska éverforas till Visby Fanriken 1 i enlighet med
detaljplanen vid en lantmateriforrattning. Mark bor dven 6verforas fran
nuvarande Fanriken 1, 2 och 3 till S:33, eftersom de omraden som &r utlagda
som g3, 82 och g3 boringa i S:33.
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Nuvarande fastighetsindelning Framtida fastighetsindelning

Gemensamhetsanlaggningar kan bildas for angoéringsvag (g;), gangstrak (g,)
och for gemensamma parkeringsytor (gz). Syftet med att reglera
markreservat for gemensamhetsanlaggningar ar att skapa forutsattningar for
gemensam skotsel och drift av anldggningarna inom kvartersmark.

Befintlig nyttjanderatt fér Skanovas ledningar inom fastigheterna ska kvarsta.
Eventuellt kommer dessa att behova justeras i lage vid genomférandet, vilket
ska bekostas av exploatoren.
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Ekonomiska Fragor

Planekonomi

Tekniska fragor
Brandskydd

Tekniska utredningar

Ansvaret, liksom kostnader for detaljplanens genomférande, avilar exploato-
ren till Visby Fanriken 1, Fanriken 2 och S:33. Justerad angoring till Vastra
Tornekvior ska férdelas mellan exploatéren och agaren till Visby Fanriken 3,
Region Gotland.

Genomforandet av detaljplanen medfor utgifter for byggandet av olika an-
laggningar m m. En ekonomisk beddmning ska visa att detaljplanens genom-
forande ar ekonomiskt lonsam och att den darmed ér realiserbar.

En grov kostnadskalkyl visar att kostnaderna fér genomférandet av den pla-
nerade bebyggelsen inom Visby Fanriken 1 och 2 samt infrastrukturella for-
andringar inom Visby S:33 uppgar till drygt 86 mkr, varav planeringskostnader
inklusive utredningar uppgar till 900 tkr. Utbyggnad av infrastruktur berdknas
till 800 tkr. Ovriga kostnader sdsom lantmaéteriférrattning, byggnadernas
uppforande, tomtberedning m m beraknas till drygt 84 mkr.

Exploatorens intakter kommer i huvudsak att hanforas till uthyrning av vard-
boenden, vilket ger en uppskattad langsiktig intdkt som val motsvarar de
kostnader som lagts ner i projektet.

Vid en jamforelse med den vardedkning och de kostnader som detaljplanen
medfér samt de mervarden som uppkommer genom kommande exploatering
for vardboende kan detaljplanen forutses vara ekonomiskt I6nsam.

Exploateringsavtalet ska vara undertecknat och godkant av regionstyrelsen
innan detaljplanen kan antas.

Tillgangligheten for raddningstjansten ska vara sadan att utrustning for utrym-
ning och brandslackning inte behover baras mer an 50 meter fran uppstall-
ningsplats for brandfordon.

Byggnader ska utforas enligt Boverkets Byggregler gallande brandskydd. Bygg-
nader ska normalt uppféras med inbordes avstand om minst 8 meter. Kortare
avstand kan dock tillampas om motsvarande sakerhetsniva, som kravet staller,
kan pavisas.

Utrymning fran bostader (verksamhetsklass 3A) belagna i byggnadsklass Br2
eller Br3 ska kunna ske utan raddningstjanstens medverkan. For bostadsrum
eller grupp av bostadsrum dar underkant fonster eller 6verkant balkongracke
ar belaget mer an 5,0 meter 6ver mark maste trappa eller stege enligt SS
831340 (funktionskrav enligt Svensk Standard) till séker plats anordnas.

Flera tekniska utredningar har genomforts

Oversiktlig geoteknisk utredning, AB PentaCon, 2006-06-09-
Dagvattenutredning, PM dagvatten, AB PentaCon, 2023-05-15, rev 2024-01-
05

Trafikbullerutredning, Sweco AB, 2022-03-17

Luftutredning, Sweco AB, 2022-09-30

Arkeologisk forundersdkning, Gotlands museum, rapport daterad 2005 (Lst
dnr 431-5524-04)

Arkeologisk utredning, Gotlands museum, rapport daterad 2009 (Lst dnr
431-4748-05)
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen mojliggor:
Bostader: BTA
8 000 m’

Natur- och kulturviarden
Riksintresse

Sociala varden
Barnperspektivet
(RF § 39/2010 och
RS § 264/2011)

Jamstiélldhets-
perspektivet
(KS § 257/2009)

Bostader: Antal Igh Kontor: BTA
80 vardboende. 4 560 m’, varav befintlig BTA utgor 3 300 m”
40 (ca) boende

Hela Gotland &r av riksintresse enligt 4 kap 2 § miljobalken (MB). Atgarder far
inte innebara att Gotlands samlade natur- och kulturvarden patagligt skadas.

Bestammelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga tatorter varfor
planen inte kan anses ha nagon paverkan pa riksintresset.

Planomradet omfattas av Forsvarsmaktens riksintresse Stoppomrdde héga
objekt och Influensomrdden luftrum enligt 3 kap 9 § MB.

Da planomradet ar belaget inom sammanhallen bebyggelse och att planen
begransar bebyggelsens hojd kan detaljplanen inte anses medféra pataglig
skada pa riksintresset.

Regionfullmaktige har beslutat att en barnchecklista ska anvandas som un-
derlag vid all planering och beslut i namnder da drendet beror barn under 18
ar.

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestallningar som berdr barn

och barnens basta ar standigt narvarande under ett planeringsarbete, da de ar
forutsattning for en god samhallsbyggnad. Barnkonventionens beaktande
sakerstalls dven genom remissférfarandet under planprocessen.

Det tilltankta bostadsomradet ska utformas tryggt och tillgangligt.

Omradets narhet till gronomrade, kollektivtrafik samt sdakra gang- och cykelva-
gar ger en trygg och saker narmiljo att vistas i.

Kommunstyrelsen har beslutat att en checklista for jamstalldhet ska anvandas
som underlag vid alla beslut i namnder.

Det aktuella omradet ar en komplettering till befintlig bebyggelse, vars karak-
tar och utformning ger goda mojligheter till ett tryggt och jamstallt boende.
Goda mdjligheter till kollektivtrafik och sdkra gang- och cykelvagar bidrar till
en mer jamstalld livsmiljo. Omradet knyter dessutom an till ett antal moétes-
platser och aktiviteter i naromradet.

Fastighetsrattsliga atgarder och konsekvenser

Detaljplanen omfattar fastigheten Visby Fanriken 1, Visby Fanriken 2, Visby
Fanriken 3 och Visby S:33.

Mark fran Visby S:33 om cirka 3 000 m” ska éverféras till Visby Fanriken 2 och
ca 310 m” ska 6verforas till Visby Fanriken 1 i enlighet med detaljplanen

vid en lantmateriforrattning. Mark bér aven éverféras fran nuvarande
Fanriken 1, 2 och 3 till S:33, eftersom de omraden som ar utlagda som

81, 82 och g3 bor inga i S:33. Fastighetsforandringen redovisas nedan.
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Nuvarande fastighetsindelning Framtida fastighetsindelning

Gemensamhetsanlaggningar kan bildas for angéringsgata (g;), gangstrak (g,)
och fér gemensamma parkeringsytor (gs). Syftet med att reglera
markreservat for gemensamhetsanlaggningar ar att skapa férutsattningar for
gemensam skotsel och drift av anldggningarna inom kvartersmark.

Befintlig nyttjande-/ledningsratt for Skanovas ledningar inom fastigheten ska
kvarsta. Ledningarna kommer att behdva justeras i lage vid genomférandet.

Samrad ska ske med Skanova.

All fastighetsbildning m m, enligt ovan ska bekostas av exploatéren.
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Resurser och hushallning

God bebyggd milj6é

Halsa och sakerhet
Milj6- och riskfaktorer

b,

Biltrafik

Hallbar transportinfra-
struktur

Detaljplanen har upprattats med utgangspunkt att hushalla val med befintliga
resurser. Bebyggelsens utformning ger forutsattningar for en God bebyggd
miljé och god hushdllning med mark och byggnader i enlighet med de av riks-
dagen 2005 beslutade miljomalen.

Region Gotland bedomer, med utgangspunkt fran aktuella forhallanden och
risker samt framtida paverkan, att behovet av klimatanpassningsatgarder i det
aktuella planomradet inte erfordras. Inga risker for ras, skred, erosion eller
oversvamning kan forvantas.

Prognoserna for Gotland férutspar mer nederbérd med en 6kad arsnederbord
pa 20-30 %. Risken for 6versvamningar inom utredningsomradet anses som
lag. Boverkets rekommendationer for hantering till foljd av skyfall ska anvan-
das. Vid berdkningar av dagvattenhantering behover effekten av ett forandrat
klimat under bebyggelsens forvantade livslangd beaktas. Bade regnets intensi-
tet och varaktighet paverkar den totala regnvolymen, till detta bor tillaggas en
klimatfaktor, som tar hansyn till de 6kade nederbérdsmangder som beraknas
pa Gotland.

Dagvatten kommer att férdréjas lokalt inom respektive fastighet Fanriken 1
och 2. Risken fér 6versvamningar inom utredningsomradet anses lag. De topo-
grafiska forhallandena innebar att inget tillkommande dagvatten belastar fas-
tigheterna. Storre floden i samband med kraftig nederbord fran tak och parke-
ring, skall darfor avledas pa ett sadant satt att byggnader och entréer inte
paverkas. Hojdsattning med lutningar fran hus och entréer ar darfor viktig att
sakerstalla, vilket reglerats i detaljplanen (b;).

Instangt omrade fran innergard ska avvattnas via tat rérledning direkt till ford-
réjningsdammen inom fastigheten Visby Fanriken 1. Vid mycket hoga fléden
vid exempelvis ett 100-ars regn bedéms konsekvensen bli att fordrojnings-
dammen for dagvatten inom Fanriken 1 kommer att fléda 6ver ut pa Remont-
vagen, vilken har sin lagsta punkt i dess vastra del, ca +52.3, vilket ar samma
niva som nar fordrojningsdammen ar helt fylld. Dammens volym dimension-
eras efter regionens krav pa att omhanderta 20 mm, vilket motsvarar ett 2 ars
regn i ca 180 minuter innan det ar fullt. Vid ett 100-ars fléde, som ar 3-4
ganger (134-489 I/s/ha) storre, skulle det innebara att fordréjningsdammen ar
full efter cirka 5-6 minuter. Marknivan runt férdréjningsdammen kan sannolikt
héjas nagot och ett erosions skyddat braddutlopp anlaggas som styr flodet
mer kontrollerat mot gatan och minskar darmed eventuella markskador.

Foreslaget dagvattenmagasin inom (nuvarande Visby S:33 fastigheten Fanriken
2 och ovriga atgarder, som planeras inom fastigheten for att fordroja dagvat-
tenfléden bedéms klara atminstone ett 2-5 ars regn. Vid mycket hoga floden
exempelvis vid ett 100-ars regn bedéms konsekvensen bli att dagvattendam-
men kommer att floda 6ver och rinna ut éver naturmark inom fastigheten
Visby Artilleriet 1:33, vilken ags av Region Gotland.

Utifran genomford trafikbullerutredning bedomer Region Gotland att det inte
finns nagon risk att gallande riktlinjer for buller 6verskrids inom planomradet.

Med utgangspunkt fran omradets centrala lage i Visby - med narhet till kollek-
tivtrafik och gang- och cykelstrak - motverkas ett ensidigt bilberoende. Detta
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Miljékvalitetsnormer

bidrar till en mer hallbar transportinfrastruktur.

Enligt 2 kap 10 § i plan- och bygglagen (PBL) ska miljékvalitetsnormerna i 5 kap
miljobalken (MB) féljas vid all planldggning. | denna framgar att gallande nor-
mer for luftkvalitet, omgivningsbuller, grundvatten med mera ska beaktas.

Avseende miljokvalitetsnormer for luft har matningar av PMygi Visby genom-
forts under nagra ars tid. Dessa visar att halterna tidvis ar for héga. Bedom-
ningen ar darfor att det finns en risk att det tidvis kan vara fér hoga halter av
dessa partiklar dven inom omradet for denna detaljplan. En regional atgards-
plan avseende miljokvalitetsnormer (MKN) for luft har godkénts av Region
Gotland.

Den luftutredning som genomforts visar att Miljokvalitetsmalet (MKM) for
arsmedelvarde klaras ocksa for nuldges-scenariot och 2030 scenariot.
Miljokvalitetsmalet for timmedelvérde klaras for planomradet i nulaget, och
bedéms med god marginal klara 2030 scenariot. Halterna av kvavedioxid
berdknades minska fram till 2030 i jamforelse med nuvarande situation.
Anledningen till minskningen ar en kombination av att bakgrundshalterna
forvantas minska till ar 2030 och att teknikutvecklingen kommer leda till
renare bilar med minskade direktutslapp av kvaveoxider.

Tillkommande trafikrorelser medfor inte att normer for omgivningsbuller eller
luftkvalitet 6verskrids.

Fastigheterna ligger inom sekundart vattenskyddsomrade fér Visby enligt be-
slut om reviderat vattenskyddsomrade med foreskrifter i regionfullmaktige
2017-03-30 — vilka efter beslut i Regeringen borjade galla 2017-05-11. Tillamp-
liga foreskrifter ska beaktas. Anmalningsplikt foreligger for storre schaktnings-
arbeten. Anmalan ska ske i god tid innan byggstart till enheten for Miljé- och
halsoskydd, Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Det finns tva typer av vattenkvalitetsnormer, dels den arsgenomsnittliga mil-
jokvalitetsnormen (AA-EQS) och dels miljokvalitetsnormen fér den hogsta
acceptabla koncentrationen (MAC-EQS). AA-EQS ar gransen for den koncent-
ration i vatten vid vilken inga skadliga effekter kan forvantas pa eko-systemet
och méanniskors hélsa vid en langvarig exponering. MAC-EQS skyddar ekosy-
stemet mot kortsiktiga koncentrationstoppar.

Det aktuella planomradet ska fortsatt vara anslutet till Region Gotlands vatten-
och avloppsnat. Med storsta sannolikhet kommer darfor en genomférd be-
byggelse inte att paverka vattenkvalitetsnormerna och ddrmed inte heller
nagon av de granser som finns for koncentration av skadliga @mnen i vatten.

Anslutning till recipient som ar ytvattenférekomst kommer inte att ske.
”Undersokning av betydande miljopaverkan” infor planandringen genom sam-
rad enligt med PBL och MB huruvida betydande miljépaverkan foreligger eller
inte. Dari hanvisas till gallande DP, Geoteknisk inventering samt Arkeologisk
utredning och undersékning. Lansstyrelsen har till regionen yttrat sig i “Under-
sokningssamrad for upprattande av detaljplan for Visby Fanriken 1, enligt MB,
6 kap, 6§. Recipientpaverkan bedéms inte paverkas for varken den ekologiska
eller kemiska statusen av dagvattenutslapp fran detaljplaneomradet. Utslap-
pen bedéms inte heller forsvara att uppna beslutade miljokvalitetsnormer
framgent. Forslaget att rening byggs in leder till ett minskat teoretiskt utslapp
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Administrativa fragor
Genomférandetid

Ovrigt

Medverkande tjédnste-
mén

fran omradet.

Sammantaget innebar genomfoérandet av detaljplanen att nagra miljokvali-
tetsnormer inte 6verskrids.

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att beslut om antagande av detaljpla-
nen vunnit laga kraft.

Da ett plankostnadsavtal har upprattats innebar detta att nagon planavgift
inte ska utga vid kommande bygglovsgivning.

Allman plats som ingar i planomradet utgors dels av Remontvagen och dels
befintlig gc-bana langs Follingbovag. Ett mindre omrade mot Vastra Térnekvior
regleras dessutom som parkmark. Huvudmannaskapet ar saledes kommunalt.
Ovrig mark inom planomrédet utgérs av kvartersmark, for vilken fastighetsa-
garen ansvarar.

Planen har utarbetats pa uppdrag av Arkivolt Arkitekter AB i samverkan med
Arkitektur & Film Carin Johanson AB och i samrad med planarkitekterna Ludvig
Svedjer (i tidigt skede) och Jennifer Persson, markingenjorerna Rebekka Gann-
holm och Pierre Nicklasson samt miljoskyddsinspektér Anna Fagerberg och
trafikingenjor Jonathan Berényi, Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Samhallsbyggnadsférvaltningen i Visby 2024-01-26, rev 2024-04-16
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Sara Lindh

Enhetschef detaljplan
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