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Planbeskrivning

Inledning

Detaljplanering anvénds for att préva och reglera kommunens mark och vattenanvéndning.
Detta géller exempelvis vid forandringar av befintlig bebyggelse och dess anvandningsomraden.
En detaljplan ska redovisa allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden. Allmanna platser
ar till exempel gator och parkomraden. Kvartersmark avser platser som ska ha en specifik
anvandning som inte &r allmén, till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan
medfor dven en rétt att bygga enligt planens bestdmmelser under en angiven tid som ska vara
mellan 5 och 15 ar. Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Detaljplanen &r juridiskt bindande och ligger till grund for prévning om bygglov.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2015-02-23 att ge tekniska forvaltningen i uppdrag att upprétta en
ny detaljplan for omradet.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

Planens bakgrund och syfte

Pa fastigheten finns det tidigare Kantzowska gymnasiet som lades ned varen 2014. Idag har det
namnet Parkskolan och inrymmer ett fatal varierande kommunala verksamheter. Emellertid
finns det ett antal intressenter som ocksa vill hyra in sig i lokalerna. Den gallande detaljplanen
avser enbart allmant andamal. Detta ar en aldre planbestammelse som riktade sig till statens-,
kyrkans- och kommunens verksamheter. Det innebar att verksamheter i dagslaget enbart far
bedrivas i kommunens regi och inte kan hyras ut till privata aktorer. Samtidigt betyder det att
kommunen inte kan anpassa behovet av skollokaler pa ett flexibelt och effektiv satt.

Syftet med planen &r darfor att prova Parkskolan for kontor, skola, féreningslokaler samt icke
storande verksamheter, for att mojliggdra en uthyrning av lokalerna for dessa andamal.

Foérenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

Planen beddms vara forenlig med 3, 4 och 5 Kap. Miljobalken, om bestdimmelser for
hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.
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Plandata

Ldge och omfattning

Planomradet ligger i Hallstahammars centrala delar, ca: 450 meter norr om centrum, i
stadsdelen Vasttuna. Fastigheterna avgransas i vast av huvudgatan Eldsbodavégen och i 6st av
Parkgatan. | norr finns Lindboskolan och i sdder l6per en gang- och cykelvdg. Planomradet har
en yta pa ca: 3,8 ha.

e b ~
Trollebo ’ ry Lindboskolan
IP ‘ i

Figur 1. Oversiktskarta med planomrédet inom markering

Markdgofdérhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Vasttuna 1:342, mindre del av Vasttuna 1:377 samt mindre
del av Eldsboda 1:286. Samtliga fastigheter 4gs av kommunen.

Angrénsande omrdden

I omgivningen finns en bred variation av bebyggelse. I norr ansluter omradet till ett gronomrade
med naturmiljokaraktar som utgér en grans mot Lindboskolan. | 6ster aterfinns Folkets hus och
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soder ut angransar planomradet till saval aldre smahusbebyggelse som St:Lars kyrka och ett
parkomrade. | vast finns tva flerfamiljshus pa tva vaningar vardera, vilka avskarmar Parkskolan
fran den stora bakomliggande idrottsplatsen Trollebo, ca:150 meter fran planomradet.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuell oversiktsplan for Hallstahammars kommun antogs i oktober 2011 och pekar ut
planomradet som Kantzowska gymnasiet. Emellertid lades skolan ner, efter ett politiskt beslut,
senvaren 2014. Oversiktsplanen papekar dock vikten av att kommunen pé ett flexibelt satt
formar att anpassa sig till skiftande behov av skollokaler. Darfor anses detaljplanen vara
forenlig med oversiktsplanen och ett standardforfarande kan foljaktligen tillampas i
planprocessen.

Detaljplaner

Gallande stadsplan P1.120, 1981-06-23, medger fastigheten Vasttuna 1:342 for allmant andamal,
del av Eldsboda 1:286 som park eller plantering, samt del av fastigheten Vésttuna 1:377 som
trafikdndamal. Till planomradet hor aven detaljplan P1.159, 1993-08-30, dar det ingar en liten
del av gatumarken strax intill Eldsbodavagen.

Planprogram
Ett planprogram har inte bedémts nddvandigt och har darmed inte uppréttats.

Riksintressen
Planomradet paverkas inte av nagra riksintressen.

Behovsbedémning och miljékonsekvensbeskrivning

Planforslaget medfér enbart en utdkad anvéndning av bebyggelsen samt en viss utfkning av
befintlig gatustruktur och parkering inom fastigheterna. Planforslaget paverkar inte naturomrade
och bedoms inte heller paverka nagra speciella sardrag i naturen eller pa kulturarvet. Planens
genomfdrande innebdr inte att risk for ménniskors hélsa eller for miljon foreligger, eller till att
nagon miljokvalitetsnorm Overskrids. Planens genomférande beddéms inte ge en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11§ Miljobalken. En miljébedémning, med
tillnérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i Plan- och
bygglagens 4 kap. 348. Lansstyrelsen delar, enligt sitt utlatande 2015-05-11, ovanstaende
uppfattning.
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Forutsdttningar och fordndringar

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar framférallt av skolbyggnader med tillhérande skolgard, samt parkeringsplatser
och gangvagar. Markytan ar till stor del hardgjord, framst i form av bergknallar och
asfaltsbelaggning (Figur 2). Det finns dven grasytor, mestadels i omradets utkanter men &ven
mellan byggnaderna. Vegetationen varierar. Kring byggnaderna aterfinns buskageplanteringar
och trad i skiftande storlekar. Grénomraden av naturmiljokaraktar hittas i de sydostra och norra
delarna med flertalet stora barr- och lovtrad (Figur 3). | vést, intill Eldsbodavégen, loper
medelhéga tradplaneringar.

Nivaskillnaderna ar hoga inom planomradets olika delar med en tydlig sluttning i sydlig
riktning. Strax norr om skolbebyggelsen finns dessutom en bergvagg som skapar en tydlig
avgrénsning i héjdled mot de intilliggande parkeringsytorna (Figur 4).

Figur 4. Tydlig avgrénsning i norr i form av en
bergvégg.

Figur 3. Vegetationens naturmiljékaraktar
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Fornldmningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.

Geotekniska férhéllanden

Ett geotekniskt utlatande av VIAK (nr.107) fran 1981 beskriver att marken bestar av maximalt 6
meter lera som vilar pa funktionsmaterial pa berg. Leran ar los-halvfast under ca: 2 meter
torrskorpa, den &r sattningsbendgen for normala hus och fyllnadslaster under 3-4 meters djup.
Dar huvudbyggnaden star forekommer berg i dagen och i 6vrigt forekommer berg sannolikt pa
sma djup.

Miljéférhdllanden

Miljkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvévedioxid, kvéveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10), (PM2,5) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal
planering ska utforas pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte dverskrids.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedoms kunna klaras. Kommunen har emellertid inte
genomfort nagra lokala matningar som stodjer detta antagande. Det finns dock inget i dagslaget
som indikerar att verskridanden skulle ske annat an tillfalligt, da det inte finns nagra tankbara
eller kanda luftutslapp i omradet.

Foérorenad mark

Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet. Om det i framtiden vid eventuella
markarbeten patraffas markfororeningar ska arbetet avbrytas och anmaélas till kommunens bygg-
och miljénamnd.

Radon

Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun visar att planomradet ligger inom
normalriskomrade for radon. Enligt forsiktighetsprincipen bor all nybyggnation i ett
normalriskomrade uppforas radonskyddat.

Buller

Ingen trafikmatning har genomforts kring planomradet, men en skattning i forhallande till
utforda matningar i likanade omraden i kommunen talar for att bullernivéerna inte éverskrids.
Parkskolan ligger dessutom langt ifran storre trafikleder vilket gor att buller fran trafiken inte ar
ett problem.

| en av byggnaderna pa planomradet, det sa kallade D-huset, tillats bland annat icke stérande
verksamheter. Exempel pa sadana kan vara glasmasteri, rormokare eller elektriker.
Verksamheterna ska folja radande riktvarden for saval buller- som miljokrav. Dessa kan komma
att andras i framtiden, darfor anges inte nagra specifika riktvarden i plandokumenten.
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Risk och sdkerhet

Férutsdttningar fér raddningsingripande

Framkorningstider:
Raddningsstyrkans framkdrningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
réddningstjénst dverskrida 8 minuter. Faststalld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsorjning:

Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 1200 I/min och med maximalt inbordes avstand mellan brandposter 150 meter.
Narmaste befintliga brandposter finns inom 100 meter fran planomradet pa Vallongatan,
Eldsbodavagen och i korsningen mellan Parkgatan och Vallaregatan. Brandposten pa
Vallongatan (VBP138) har en kapacitet pa 672 I/min enligt flodesmatningar gjorda 2008. De
6vriga brandposterna pa Eldsbodavagen och Vallaregatan bedéms ha minst samma kapacitet.
Befintligt brandpostnat bedéms darfor ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose behovet av
brandvattenforsérjning.

Olycksrisker:
Cirka 300 meter fran fastigheterna finns en farligt gods led i form av jarnvag. Avstandet till
denna &r sa pass langt att ingen sarskild riskhansyn behover tas till denna farligt gods led.

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom eller utanfor
planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskomrade, saledes
finns inga riskkallor utanfor planomradet som kan paverka méanniskor och miljo inom
planomradet.

Dagvattenhantering
Parkskolan ligger inom vattentékt for Hallstahammar.

Det kommunala dagvattennétet bor inte belastas med ytterligare direkta dagvattenfloden.
Framforallt inte med héansyn till ©6kade nederbordsméngder i och med framtida
klimatforandringar. Daremot ar rening av dagvatten inte aktuellt da dagvattnet fran skolomradet
inte forvantas innehalla nagra betydande halter av féroreningar.

Vidare bor ytterligare hardgjorda ytor begransas. Anvandning av genomslappliga material och
anlaggning av gréna strak i anslutning till hardgjorda ytor &r att efterstrava. Hardgjorda ytor kan
anslutas till dagvattennatet efter fordréjning for att undvika direkta fléden, men dréneringsvatten
och takvatten far inte vara anslutet till spillvattenledning. Infiltration till grundvattenmagasin
begransas av underliggande lerfraktioner. Dessutom ska fristéende byggnader, t.ex. forrad,
forses med utkastare. Samtidigt ska ytledes avrinning inte orsaka problem med oOkade
dagvattenfléden, for intilliggande fastigheter.

Nyanlaggning av hardgjord yta ska ske restriktivt med hanseende till dagvattensituationen. Det
innebdr bland annat att nya parkeringsplatser och komplementbyggnader framforallt ska
anlaggas dar hardgjord yta redan i dagslaget existerar. Daremot ska det ges mojlighet for en ny
in- och utfart till Eldsbodavédgen strax norr om D-huset, samt eventuell férbattring av in- och
utfart till Parkgatan, se illustration pa plankartan.
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Bebyggelse

Skola

D-huset

A-huset

Parkskolan Kantzowska Gymnasiét

E-huset

Sporthall

Figur 5. Parkskolans olika byggnader

Parkskolan idag

Parkskolan uppfordes 1965 som gymnasieskola med tillnrande sporthall. Den har under arens
lopp byggts ut och byggts om successivt for att klara en utékad och forandrad skolverksamhet.
1982 tillkom det s.k. D-huset som en verkstadsbyggnad for davarande yrkesutbildningar. Denna
byggnad &r sammankopplad med de &ldre skolbyggnaderna genom en glasinkladd passage.
Huvudbyggnaden, A-huset, har en yta pa 9530 kvm. Sporthallen, E-huset, &r pa 1248 kvm och
D-huset ar 3729 kvm stort (Figur 5). Karaktaren och hojden pa Parkskolan varierar dar det
senast tillkomna D-huset sarskiljer sig i bade material, utformning och hojd fran Gvriga
byggnader (Figur 6). | dagsléget inryms forskolan Trollbacken i den sédra delen av A-huset. En
variation av andra kommunala verksamheter aterfinns i en mindre del av resterande lokaler.

Framtida anvdndning

Tekniska forvaltningen har sett ett behov av att pa ett mer flexibelt och varierat satt nyttja
Parkskolans lokaler i framtiden. | detta ingar uthyrning till privata aktorer. For att astadkomma
detta och samtidigt anvanda de befintliga lokalerna pa basta satt anses det darfor lampligt att A-
och E-huset anvands till kontor, foreningslokaler samt diverse skolverksamheter. | D-huset
mojliggors det for skola och foreningsverksamheter samt kontor, men ocksa for sa kallade icke
stérande verksamheter, t ex glasmasteri, elektriker eller rérmokare med tillhérande forséljning
eller lager. Pa planomraddet kommer ingen ny byggratt att finnas. Daremot kan
komplementbyggnader uppféras och nya parkeringsplatser samt in- och utfarter anldggas.
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Figur 6. Skolbyggnadernas olika karaktérer framtrader tydligt, till vanster A-huset, till hoger D-huset

Friytor

Lek och rekreation

I planomradets omgivning bedéms det finnas goda forutsattningar for rekreation med Folkets
park i anslutning i 6ster samt mindre gronomraden med naturmiljokaraktar, saval i norr som i
soder. Dessa gronomraden kan &ven fungera som goda lekytor for barn. D& skolan
ursprungligen och framforallt har anvands som gymnasieskola finns det emellertid inte nagra
lekplatser pa eller kring skolgarden. Vid forskolan Trollbacken, daremot, ar den tillhérande
utemiljon inhagnad och anvands for lek. | planen placeras Gvervagande korsmark ut pa
plankartan, detta for att forhindra att skolgarden bebyggs och aven i allt for stor omfattning
minskar ytor for lek. Samtidigt bidrar detta till att i framtiden mojliggéra for eventuell
anlaggning av lekplatser inom planomradet.

Park och naturmiljé

Planomradet saknar parkkaraktar da skolgarden upptar majoriteten av ytan. Gronskan varierar
dock i omfattning och slag Gver hela omradet. Den bestar framst av grasytor, enstaka
tradplanteringar och buskage, men ocksa av mellanstora ytor av naturmiljokaraktar med stora
barr- och 16vtrad. Langs gangvagarna och huskropparna finns ocksa enstaka sittbankar.

Gator och trafik

Gang- och cykelndt

Kring Parkskolan loper ett flertal gang- och cykelvéagar vilka bidrar till att géra planomradet
vélintegrerat i kommunens gang- och cykelnét.

Gatundt

Planomradet ligger i direkt anslutning till Parkgatan i ost och Eldsbodavagen i vast. Den
forstnamnda ar en lokalgata, medan Eldsbodavagen &r en huvudgata. Bada gatorna har en
varierad hastighetsbegransning pa 40-50km/h samt karaktar av en genomfartsgata. Strax soder
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om planomradet finns en mindre lokalgata som ansluter Eldsbodavéagen, Vallongatan. Denna
gata kantas till storsta del av smahusbebyggelse och avslutas i en vandzon med tva intilliggande
mindre parkeringsytor. St:Lars Kyrkas in- och utfart mynnar &ven ut i denna véndzon.
Trafiksituationen i detta omrade kan under olika tider pa dygnet bli anstrangd, till exempel i
samband med hamtning och lamning av barn pa forskolan Trollbacken i Parkskolans A-hus.
Bland annat innebdr det att parkeringsplatserna blir dverfulla och bilar parkerar i och utanfor
vandzonen, pa grasmattor och gang- och cykelbanor. Tekniska forvaltningen ser i dagslaget
over en lamplig 16sning for denna trafiksituation.

Kollektivtrafik

Bussterminalen ligger ca: 500 meter fran planomradet och jarnvagsstationen ligger pa ett
avstand av ca: 700 meter. Strax norr om Parkskolan, pa Parkgatan, finns dven en héllplats for
buss 111a. Soder ut, intill St:Lars kyrka, ligger dessutom hallplats for Brukslinjen. Narheten och
lattheten att ta sig till busstationerna skapar gynnsamma forutsattningar for att anvénda
kollektivtrafiken.

Parkering och utfarter
Flertalet cykelparkeringar finns idag pa planomradet.

Parkeringsbehov fér motorfordon ska I6sas inom kvartersmark. De ytor som i dagslaget &r
hardgjorda, i norra delarna av planomradet, kan utvecklas och anvandas som parkering pa ett
mer yteffektivt satt. | samma omrade mojliggors aven for utfarter till sdval Eldsbodavagen som
Parkgatan. Detta for att skapa goda forutsattningar for bade parkering och varuleverans vid en
eventuell utokning av olika typer av verksamheter och kontor. Majlighet till att hardgora fler
gronytor inom planomradet begransas i hanseende till dagvattensituationen.

Teknisk forsérjning

Vatten och avilopp
Parkskolan &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Varme

En fjarrvarmeledning l6per i och innanfor planomradesgransen pa vastra sidan. Ledningen I6per
aven genom byggnader for att sedan fortsatta ¢ver till, samt forsorja, intilliggande fastigheter
utanfor planomradet. Malarenergi AB ar huvudman for fjarrvarmeledningar inom kommunen.

El
Mélarenergi Elnat ABs ledningar ansluter till Parkskolan.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammar kommuns lokala renhallningsordning. Vid
lokalisering och utformning av avfallsutrymmen ska “Rad och anvisningar angaende
avfallsutrymmen, gangvagar och korvagar for avfall” foljas enligt den kommunala
renhallningsordningen.
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Tele och data

Parkskolan ar ansluten till kabel-TVnatet fran Telenor samt till optonatet genom Malarenergi
Elnat AB. Skanovas fiberledningar I6per, i sdval mark som byggnader, genom planomradet och
forsorjer i sin tur aven omkringliggande fastigheter utanfor omradet.

Sociala fradgor

Tillgdéinglighet och trygghet

Under dagarna forekommer viss aktivitet i och kring Parkskolan, till skillnad fran kvallstid da
aktiviteten ar relativt lag. Detta gor att planomradet kan upplevas 6de och darfor nagot otryggt
under de senare delarna av dygnet. Daremot ar det latt att ta sig till planomradet da det finns tva
gator samt flertalet gang- och cykelvagar i direkt anslutning. Inom skolomradet finns det manga
breda gangbanor men tillgangligheten for personer med nedsatt funktions- och orienterings-
formaga ar begransad i de norra och Gstra delarna dar det finns manga trappor och
nivaskillnader.

Barnperspektivet

Barnens utemiljo kommer inte att férsamras gentemot dagens situation, da planen inte medger
nagra storre forandringar. Daremot loper tva storre gator pa Ostra och véstra sidan av
planomradet som kan utgdra en viss trafiksakerhetsrisk.



ANTAGANDEHANDLING 13(15)
DP 213

Genomforande

Organisatoriska frégor

Tidplan
Detaljplanen handldggs genom standardférfarande.

Preliminar tidplan

Samrad september 2015
Granskning november 2015
Antagande december 2015
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Fastighetsagaren ansvarar for all forandring som sker pa kvartersmarken.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Fastighetsrdttsliga frdgor

Fastighetsbildning

| norra delen av planomradet ska en del av Vasttuna 1:377 6verforas genom fastighetsreglering
till fastigheten Vasttuna 1:342. Detta for att mojliggtra nyttjandet av nuvarande parkeringsyta i
sin helhet, samt in- och utfart till Parkgatan. | samma omrade ska aven del av fastigheten
Vésttuna 1:342 overforas till Vésttuna 1:377. Dessa delar markeras med bestdmmelsen allmén
parkmark for att sikra gronytorna, vilka bland annat innehaller fotbollsplaner samt viss
naturmiljé med stora barr- och 16vtrad.

Vidare ska del av fastigheten Eldsboda 1:286, i sodra delen av planomradet, ocksa regleras in i
Vasttuna 1:342 for att pa sa satt inrymma skolgarden i sin helhet.

For att sidkra gang- och cykelbanan som loper vid vastra plangransen overfors den fran
fastigheten Vasttuna 1:342 till fastigheten Eldsboda 1:286. Av samma anledning ska tva mindre
delar av gang- och cykelbanan pa sydvastra sidan av fastigheten Vasttuna 1:342 6verforas till
Eldsboda 1:286. Dessa markeras dock som allman parkmark da detta ar samma bestammelse
som i dagslaget finns pa den gallande stadsplanen, Pl. 120, och omfattar denna angransande
fastighet i soder (Figur 7). Om behov finns kan planomradet i framtiden delas upp i separata
fastigheter genom fastighetsbildning. Ansdkan om fastighetsbildning soks av fastighetségaren.
Eventuella rattigheter till utfart och ledningar 16ses genom servitut.
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Figur 7. Fastighetsregleringar for planomradet

Ledningsrdtt

14 (15)

U-omraden redovisas i plankartan for de delar av den befintliga fjarrvarmeledningen
(Mélarenergi AB) och de fiberledningar (Skanova) som idag forsorjer andra fastigheter an de
som ingar i planomradet. U-omraden ger mojlighet att kunna sékerhetsstalla ratten till
ledningarna genom ledningsratt. Ledningsdgaren ansoker hos Lantmateriet om ledningsrétten.

Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

Planens genomforande bidrar till att ett centralt omrade i Hallstahammar kan komma till storre
och bredare anvandning och skapa mer aktivitet och attraktivitet. Det kan ocksa betyda att
planomradet anvands mer frekvent under kvallstid, med en stérre genomstromning av
manniskor som resultat och darigenom en Okad trygghet. Att frdmja ett varierat utbud av
verksamheter, kontor och skola lockar ocksa olika typer av manniskor till Parkskolan och ger

goda forutsattningar for nya méten och métesplatser.
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Ekologiska konsekvenser

Néarheten till kollektivtrafik och centrala funktioner fradmjar till ett lagre utnyttjande av bilen
som transportmedel. D& planomradet dessutom omgardas av flertalet gang- och cykelbanor
underlattas tillgangligheten till platsen ytterligare for icke motordriven trafik. Gronskan pa och
kring fastigheterna har i vissa avseenden blivit eftersatt och ett storre nyttjande av bebyggelsen
kan ocksa bidra till en battre skotsel och bevarande av dessa gronomraden. Det finns dven
manga fullvuxna trad vilka ar behjélpliga i dagvattenhanteringen. D& planen emellertid inte
avser en utbyggnad av skolan utan framforallt berdr redan exploaterad bebyggelse bedéms det
att paverkan pa ekologin generellt &r liten.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms ge en 6kad ekonomisk hallbarhet genom att en stor och central skolbebyggelse
nyttjas mer effektivt och flexibelt 4n vad dagens anvéandning tillater. Exempelvis kan tomma
lokaler fyllas med diverse verksamheter, savél pa kort som pa langre sikt. Det skiftande behovet
av skollokaler kan ocksa anpassas utefter radande forhallanden.

Medverkande tjdnstemdn

Planforfattare &r planarkitekt Katarina Kobosko vid Hallstahammars kommun. Vid arbetet med
planen har dven Jacob Lithammer medverkat.

Hallstahammar 2015-11-30

Katarina Kobosko Jacob Lithammer
Planarkitekt Planchef
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