.22 STRANGNAS KOMMUN
11

Sambhallsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 1(38)
Erika Svensson 2018-05-30 DNR: SBN/2015:1109
Planarkitekt Laga Kraft 2019-05-10

Planbeskrivning

Tillhérande detaljplan foér:

Eldsund 7:1, del av,

"Stadscamping”,
Strangnas, Strangnas
Kommun

Strangnas

TILLHORANDE HANDLINGAR: Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning inkl. genomférandefrdgor
Fastighetsférteckning (finns hos kommunen)
Samradsredogérelse
Granskningsutldtande

www.strangnas.se



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 2(38)
Eldsund 7:1, "Stadcamping”, Strangnas 2018-05-30 SBN/2015:1109-214
LAGA KRAFT 2019-05-10

INNEHALL:

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ........courveeveeeeeeeestessessessessaesasssessessessassasssssssssessssssassasssssassssssssassassanns
PlanTOTTArANAE ... veecveiieeiieciecciece ettt ettt et este e ste e te e te e teesae e seessaesse e seaseasseaseesaassansaeseaseenssansaann
THAPLATL .ttt ettt et s et s e e st e st e st st e besbasse st esbassesseessesassasssassansassaessessansasstessansassaeseensansassasns

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP, MILJOBALKEN ......c.oueueueueueeeteeeeeteeeeeeeeesesesesesessseeeeeseaenessasassssenes

PLANDATAL . .....ootteitririeeseeseesaestes s s s s sass s s s st s sassass st s s s sasss st s s b b s s s s s st s s s e s s s ses s s s st s s bansanssesens

MarkAgOfOTNAIIANAEI .......cecuiieeieerieeiieeieceeceee et ee et eee et e st e s e esraes s esssesseesssassaasssesssanssanssansaanssensaesssenseens
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .....cooiuiiitieeteeeeteeeesesesesessssssasssssssssssssssesssasssssssssasssssssssssssssesssssesssses
OVETSIKEIZA PIANET ......eoveeveevceveee et sas s st sas s st s s s s sesassesas s s s s sassesasssasssssssassesassasasssanes
GAILANAE PIATIET ... .eccviiereeciieciiecteceeeteeteett et et e et e e tees st essees st essaesssasssasssanssanssanssassaasssasssanssanssanssanssenssessaesnsens
Program fOr PlANOIMIAAEL .........cceeeeeriirieeeeeetestesteseeeestesseseseessessesseessessassassesssassassassesssessassassesssessansasses
MilJODEAGINIINE ...ttt ettt ettt et ettt et besae e et s e b et et et se st et et s be b et et eseese e et et esessenes
Kommunala DESIUL 1 OVIIZE....cuvicueieiiieiiicieecececece ettt ettt te e ste s ste s ste s sae s aessae s aessae s aessaessaassaasssaesasneas
SEFANASKYAA ...veeeveieerieieiecieeectesesteete st este st et esteste st e tessesse s e e sassasseessassassesssassassassesssansansasssessessassesssensassanses
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR .....couviiieecteiceetete et ssseesessesssess s sssssasassssssssssssasas 13

MiljOkonsekvenSnOTmMEr fOT VATLEI .......cceceeeeieierereeiectese st etestes e e e eeestesseeseesessesseeseessassessesssessessansens 25
(@100 o Te) 108 =¥ 1 SRR 25
SEOTTUITIZAT .eeuvveiereeiieeiiieieteesiteeestesseeseteesaees st essatessssessssessssesssseesssaessseesssseessssessseessssessssesssseesssesssssesssaesns 28
TERNISK FOTSOITIIIIE ..veeeuirrireteiiirietete ettt ettt ettt ettt sb ettt b et et s s et et e s sesaenes 28
PLANENS GENOMFORANDE .......oviiiutieieeeeeieteeeeeeetsesestesssassesesessssesassssssssassssssssassssssesassssssssssssssssasans 30
OrganisatoriSKa fTAZOT .....ccceieeeieeeeeceece et ettt ecte e cteeteeste e ste e te e aeestessaeesae e sassessaessasssasssasssasssasnsasssesnses 30
FastighetSTAtESIIZA fTAZOT ....eoverteeieiiirteeteteeee ettt ettt ettt et sttt et e se b et e senent 31
ERONOMISKA fTAZOT ..euveutiuiiieetetiietetete ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et e s bt e st et s sesbe st et esesseneen 32
TEKRNISKA FTAZOT «.euveetieiieteeteete ettt et e st e e e teeete e teeste e seesseesseessessseeseaseassassseassesnsessseensessseensessseensesnns 32
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFEORANDE ......c.ooitiiueieieeeieeeeeneeeseesessesessesessssessssssssssssssessssssanes 33



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 3(38)
Eldsund 7:1, "Stadcamping”, Strangnas 2018-05-30 SBN/2015:1109-214
LAGA KRAFT 2019-05-10

Konsekvenser for miljon och hushéllningen med mark och vatten ...........cceoeeeveeeeeeeecieneceeieeeee, 33
NATUTINIIO .t eveeieeteiereeteese sttt st e st e sttt e st e ste st e st esbasse s st essessassasssesassasssessensansasssessensasseessensansanses 34
MANIISKOTS IALSA....uvviiveeieiieeeiieciieciee ettt crteeeetreceteeeesteeesseeessaeessaeessaeeessseessseesseensseensssesssseesseensseens 35
Péverkan pa trafikSItUATIONEN . .....cc.ecueeiecieeieeecietesieeeetesteste e et estesse e et e bessesse et e sessaessessessessanssensensansenn 35
Konsekvenser fOr barn 0Ch UNEA ......ccceceeeeuerrririrerteririeererteteeee ettt ste et re et seesae e seneen 36

JAMSEAIlANETSKONSERVEIISET .....vveeeveeeeeeeeceteeeteectee et eteeeetreceteeeeaaeeeteeesaeensseeesssesssseesssensasensasesssseenses 38



Planbeskrivning

Eldsund 7:1, "Stadcamping”, Strangnas

ANTAGANDEHANDLING 4(38)
2018-05-30 SBN/2015:1109-214
LAGA KRAFT 2019-05-10

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

Planforfarande

Tidplan

Behovet av nya campingplatser i kommunen ar stort och okar ar
fran ar. Fran 2012 till 2013 6kade antalet gistnatter i
Sodermanland med drygt 9 % och antalet gistnitter fortsitter att
oka. For att kunna upplata mark for en aktor att driva en stadsnéra
camping kravs att ett omrade detaljplaneldaggs for andamaélet. Med
denna bakgrund har detaljplanearbetet som syfte att méjliggora
camping och darmed forknippad verksamhet. Planen syftar ocksa
till att enligt stadens tradition majliggora ett gronstrak langs
strandzonen for att sdkerstilla och forbattra allménhetens tilltrade
till platsen.

Omradet utgor en del av planprogrammet for Norra Staden,
godkint av Kommunfullmaktige 2011-05-30, dar omradet ar
utpekat for bostadsbebyggelse och gronomrade. Ambitionen &r att
campingen ska samspela med utbyggnaden av den i
planprogrammet tinkta bostadsbebyggelsen och diri utgora ett
positivt inslag i stadsmiljon. Kommunens viljeriktning att omradet
blir en del av Strangnis stads fortsatta utveckling beskrivs i
gillande Gversiktsplan.

Detaljplanen mojliggor camping med tillhorande campingstugor
samt reception och servicebyggnader. I direkt anslutning till
campingen mojliggors anldggandet av mindre bryggor for
fortojning av sméabatar. I narheten av den befintliga badplatsen
skapas ocksa mojlighet att bedriva servering i form av kiosk, café
eller mindre restaurang.

Detaljplanen handlaggs med ut6kat planférfarande i enighet
med plan- och bygglagen 2010:900.

Tidsplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om samrad: 2016-08-31
Samréadsperiod: 2016-09-16 — 2016-10-10
Beslut om granskning: 2017-09-27
Granskningstid: 2017-10-27 — 2017-11-24
Antagande: 2 eller 3 kv 2018

Laga kraft: 3 kv 2018
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FORENLIGHET
MED 3,4 OCH 5
KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Mark&dgoforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGAND
EN

Oversiktliga planer

Gallande planer

Program for
planomradet

Forenligheten med 3-5 kap miljobalken om att iansprékta omradet
har gjorts i gillande 6versiktsplan godkdnd av Kommunfullmiktige
2014-09-29. I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som framforallt
bostadsomrade, men Strangnas stads ambition om att utveckla
titorten i denna riktning framgar tydligt.

Planomradet ligger vid milarstranden, norr om Strangnis stad,
omkring 2,5 km fran centrum och omfattar delar av det fore detta
ovningsomradet tillhérande P10 regementet. I norr ingér
intilliggande vattenomréden.

Hela planomrédet omfattar ca 30 ha, inklusive
vattenomréaden. Cirka 22 ha landomréde.

Eldsund 7:1, 4gs av Strangnis kommun.

I Oversiktplan 2014 for Stringnds kommun som antogs av
Kommunfullméktige 2014-09-29, dr omradet utpekat som
bostadsomrade samt tatortsnira skog och rekreationsomrade. I den
Fordjupade dversiktsplanen for Strdngnds stad — Hdrad som
antog av Kommunfullméiktige 2013-12-16, ir omrédet utpekat som
bostadsomrade samt tatortsnira rekreationsomrade. Dartill ar ett
omrade utpekat som smabatshamn.

I Gronplanen, del Bi1, Strdngnds stad - Hdrad som antogs av
Kommunfullmaktige 2009-10-26, anges strandzonen inom
planomradet som en del av ett gront huvudstrak att utveckla.

Planomradet ir inte planlagt sen tidigare.
Planomradet ingér planprogrammet for Norra staden — etapp ett

som godkandes av Kommunfullmiktige 2011-05-30. I
planprogrammet foreslés att omradet ska utvecklas till ett
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bostadsomrade for bostdder pd 6ppen mark, tatortsnira
gronomrade, strandpromenad och mark for dagvattenhantering.

Vattenomréadet ingér i utredningsomradet f6r marint boende, samt
redovisas i “stadsillustrationen” som smébéatshamn.
Planprogrammet pekar dven delar av omradet ut som huvudstrak
for gdng- och cykel i ett sa kallat gronstrak.

Norra Staden inkl. Stadscamping

Miljobedémning Samhillsbyggnadsndmndens arbetsutskott har efter samréd med
Lansstyrelsen tagit stéllning vad géller behovet av miljobedémning.

Beslut i SBN AU 2015-09-09 enligt foljande:

Att:
Planen inte antas innebira nagon betydande
miljopaverkan.

En miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 §

miljobalken bedéms darfor inte beh6va upprittas.

Behovsbedomningen grundas pé foljande:
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» Genomforandet av planen bedoms 6ka omradets betydelse
som rekreationsomréde och 6ka tillgangligheten till
strandzonen. Grona strdk med gang- och cykelvigar
sammankopplar omradet med centrala Strangnis stad och
okar darmed ytterligare omradets rekreativa virde

» Genomforandet bedoms inte innebara nagra risker for
manniskors héilsa.

» Miljokvalitetsnormerna kommer inte att 6verskridas.
« Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Se dven under konsekvenser for planens genomforande i

denna beskrivning.
Kommunala beslut i Planberedningen har behandlat drendet 2015-02-23.
ovrigt
Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2015-03-11 SBN § 11,
om positivt planbesked enligt 5 kap.2 och 5 § plan- och
bygglagen.
Strandskydd Det generella strandskyddet giller 100 meter fran strandkanten,

béde pa land och i vattenomradet. Strandskyddet har tva syften: att
langsiktigt trygga allminhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Enligt 5 kap 7a § i
plan- och bygglagen kan kommunen upphéva det generella
strandskyddet om det finns sarskilda skil och intresset av att ta
omradet i ansprak pé det satt som avses med planen viger tyngre
an strandskyddets syften.

For att mojliggora foreslagen utveckling av omrédet upphavs
strandskyddet for delar av omradet.
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Omrdden dar strandskyddets upphavs

I den gillande 6versiktsplanen fran 2014 har kommunen gjort
stallningstagande angéende verksamheter och handel. Enligt den
overgripande utvecklingsstrategin ska planering for sddana
verksamheter som kan integreras med bostadsbebyggelse anses
som ett mycket angeléget allmént intresse. Detta giller s lange
genomforandet av detaljplanen inte kan antas innebira negativa
konsekvenser pd andra allmidnna intressens kiarnvarden.

En framtida camping med tillh6rande verksamheter kan pa sikt i
och med en utbyggnad av Norra Staden skapa flera synergier med
den kringliggande bebyggelsen. Strandskyddet upphavs inte for
kvartersmark utan for allmén platsmark.

Angéende planens konsekvenser for den allemansrittsliga
tillgangligheten samt livsvillkoren f6r djur- och vaxtlivet bedomer
kommunen att tillgingligheten till de aktuella strandskyddade
omrédena inte forsdmras i ndgon ndmnvird omfattning. Samt att
livsvillkoren f6r vaxt- och djurliv visserligen paverkas i viss mén,
men att de dtgarder som mojliggors genom upphévande av
strandskyddet inte visentligt forsamrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter inom de omraden dar strandskyddet upphévs.

De 6vervaganden som legat till grund for planens utformning i
forhallande till strandskyddet ar att kvartersmark angivits utanfor
strandskyddade delar samt att omraden inom idag strandskyddade
omréden angivits som allmén platsmark.
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For att underlatta orienteringen kommer omraden med upphavt
strandskydd presenteras omradesvis. Nedan redovisas omraden for
vilket strandskyddet foreslas upphévas samt vilket eller vilka
sarskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken som &beropas.
Omrédena har i plankartan beteckning a, upphéavt strandskydd.

1. Pio-badet med bryggor. PARK, WN,. Endast hiavdade
ytor far anvindningen PARK, med upphéavt strandskydd.
Den befintliga badplatsen har hivdats under lang tid och ar
en popular badplats. Omradet har alltsa redan tagits i
ansprak pa sddant sitt att det saknar betydelse for
strandskyddets ena syfte d4 livsmiljoerna for djur och
vaxtliv kraftigt pdverkats av badplatsens skotsel (7 kap. 18 ¢
§ punkt 1 miljobalken). Anldggningen som siddan behover
ocksa for sin funktion ligga vid vattnet (7 kap. 18 ¢ § punkt
3 miljobalken). Allmanhetens tilltrade till platsen forblir
obehindrad. De omraden som anses vara ianspraktagna
sedan tidigare fir anvindningen PARK, med upphéavt
strandskydd. Strandskyddet upphévs d&ven med avseende
pa att badplatsen i och med den framtida utbyggnaden av
Norra staden, utgor en viktig del av utvecklingen av
tatorten (7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken).

I anknytning till badplatsen finns det en mindre flytbrygga
med ett bryggfaste i betong. For att mojligora fortsatt
anvindning av badplatsen och eventuell utveckling av den
samma, upphéavs strandskyddet for vattenomrédet i
anslutning till badet, WN,.
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Omrdde 1, klippt grdsmatta i anslutning till badet och vindskydd

Omrdde 1, befintlig brygga till vinster

2. PARK, WV, vig, parkering. Omradet anses vara
ianspraktaget sedan tidigare och bedoms sakna betydelse
for strandskyddets syfte vilket motiverar ett upphévande av
strandskyddet (7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljobalken). Delar av
omradet har tidigare anvints av Forsvarsmakten som
ovningsomrade. I dagsliget ar delar av omradet narmast
Milaren belagt med grus for att gora stranden och
badplatsen tillgianglig for allmidnheten. Inom de omréden
som i detaljplanens vistra delar ar angivna som omréde for
vig, parkering och N, bedoms de befintliga forrdden
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innebira att omrédet sedan tidigare ar ianspraktaget pé ett
sidant vis att det saknar intresse for strandskyddets syften
vilket motiverar ett upphavande av strandskyddet (7 kap.
18 ¢ § punkt 1 miljobalken). Ner mot vattnet fir mindre
anldggningar forenliga med markanviandningen PARK
utféras och uppforas, for att mojliggora anvindandet av
mindre bryggor for smabatar i vattnet WV,.

Omrdde 2, befintliga skjul i bakgn
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Omrdde 2, exempel pd@ mojlig utformning brygga

Planen garanterar att strandzonen forblir allmént tillgénglig och far
ett planmaéssigt skydd genom markanvindningarna PARK och
NATUR. Anldggandet av en gang- och cykelviag mojliggors och kan
anslutas till befintliga gronstrak inom Striingnis titort. Atgirder
som paverkar strandskyddet inom strandskyddat omrade maste
foregés av ett dispensiarende. For verksamheter enligt 7 kap. 15 §
miljobalken inom strandskyddat omrade kravs dispens enligt 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

For vattenverksamhet kravs generellt tillstand fran mark- och
miljodomstolen. For bryggor som omfattar mindre 4n 3000m2
bottenyta far vattenverksamhet inte pdborjas innan den har
anmalts hos tillsynsmyndigheten. Mer information om dispens for
vattenverksamhet finns pa sidan 20.
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FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Befintlig badplats.

Omrédet ar variationsrikt med ménga olika naturtyper. Har finns
béde 6ppen grasmark, mindre skogsomraden med buskrika bryn
samt, narmast vattnet, sumpskog och vass. Vid stranden finns dven
en badplats med klippt grasmatta. I norr finns gallrad eller
avverkad blandskog som ligger i kuperad och stéllvis blockrik
terrang.

Kontrasten mellan de 6ppna partierna och den kuperade
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Geotekniska
forhallanden

terrangen ir betydelsefull att bevara for att virna om
landskapsbilden. Byggnadernas placering ska anpassas efter
terrangen si att utfyllnad, sprangning och schaktning av
marken undviks i méjligaste man. Ambitionen att bevara
landskapsbilden har vigts mot behovet av utfyllnad och eller
schaktning for att stadkomma tillrackligt flacka partier for
uppstillning av husbilar, husvagnar och tilt i enlighet med
detaljplanens syfte. For att uppna den onskade
terrdnganpassningen har det inforts en planbestammelse om
att marklov kravs for schaktning, sprangning och fyllning.

Plangransen har i vaster forlagts i motet mellan avverkade eller
kraftigt gallrade skogspartier och den bevarade skogen.

Se vidare under konsekvenser av planens genomforande.

En geoteknisk utredning Geoteknisk utredning Stadscamping
Strdangnds genomfordes av Tyrens 2018-02-18 som underlag till
detaljplanearbetet. Syftet med den geotekniska utredningen var att
utgora ett planeringsunderlag for upprattande av detaljplan.
Undersokningen syftade till att 6versiktligt utreda omradets
jordlagerfoljd, sattningsbenédgenhet, skred- och rasrisk samt forslag
pé grundlaggningsmetod inom omradet.

Utredningen visar att jorden generellt bestér av lera ovan
friktionsjord pé berg i lagt liggande omraden och sand ovan
friktionsjord pé berg vid kullarna. Den patraffade leran
forekommer i maktigheter varierande mellan 1,0 och 7,0 meter med
en torrskorpelera varierande mellan 0 och 2,5 meter djup. De
djupaste lerlagren patraffades i planomrédets sydostra del.

Utmed strandlinjen aterfinns omraden med postglacial lera.
Mindre omraden bestdende av sandig-moig morén finns ocksa till
exempel vid dkerholmar och vid badplatsen.

Sdttningar

Utredningen visar att delar av planomradet bestar av lera. Den
torrskorpefasta leran anses inte vara siattningskénslig medan den
l6sare lagrade leran dr mer benédgen for konsolideringsséttningar
vid belastning av marken. Den l6sare lagrade leran forekommer i
maktigheter varierande mellan cirka 0,5 — 5,0 meter.

Vid antagande om att leran dr normalkonsoliderad och har en
forsiktigt vald sattningsmodul pa 300 kPa, vid belastningen 10 kPa
(cirka 0,5 meter fyllningsmassor), kan sattningar 3 ’a 4 cm
forviantas per meter sattningskénslig lera. Detta innebér att vid 5,0
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Grundlaggning

meter lera och belastningen 10 kPa kan en sidttning om cirka 15 cm
forviantas.

Det rekommenderas att omradets sattningsegenskaper verifieras i
projekteringsskedet med ostérd provtagning da dessa antaganden
ar forsiktigt valda. Om ingen belastning pafors marken ska inga
sattningar forvantas.

Stabilitet

Lera har patraffats soder om den befintliga vigen som gar genom
planomradet samt i planomrédets s6dra del. Det vastra leromréadet
ar avgransat med friktionsjord mot Malarens strand vilket innebar
att det inte finns nigon skredrisk i denna del. Det 6stra leromradet
ligger langs med Milarens strand men markytan lutar mycket svagt
(<1,5 %).

En geoteknisk utredning Geoteknisk utredning Stadscamping
Strdangnds genomfordes av Tyrens 2018-02-18 som underlag till
detaljplanearbetet.

Inom de omraden dar enbart friktionsjord forekommer kan
grundldggningen utforas med platta pa mark. I dem delar dir det
finns mindre 4n 3 meter lera kan eventuell utskiftning av befintlig
lera utforas for att mojliggora plattgrundlaggning, alternativt kan
grundldggning utforas med plintar i dessa omraden. Vid djupare
lerlager ska grundlaggning med fribarande golv ovan stédpélar
forvantas. I figuren nedan redovisas mycket 6versiktligt vilken
grundldggning som ska forviantas inom respektive omrade. I figuren
redovisas fyra platser; omréde 1 ar planerade uthyrningsstugor,
omrade 2 ar den planerade restaurangen, omrade 3 ar receptionen
och omrade 4 ar pumpstationens lage.

Omraéade 1 -uthyrningsstugor. Grundliggningen kan utforas
med platta pa mark pa fast lagrad friktionsjord.

Omrade 2-restaurang. Grundldggningen ska forvantas utforas
med fribarande golv ovan stodpalar. For restaurangen erfordras en
kompletterande geoteknisk undersckning.

Omrade 3-reception. Receptionen ska forvantas grundlaggas
med fribarande golv ovan stodpalar. For receptionen erfordras en
kompletterande objekt specifik geoteknisk undersokning.

Omrade 4-pumpstation. Pumpstationens grundliggning ar
beroende pa planerad grundliggningsdjup da det forekommer lera
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vid laget for pumpstationen. Vid schakt ned till friktionsjord (cirka
5 meter) kan grundlaggning utforas med platta pd mark, i annat fall
kommer pumpstationen troligen behévda grundldggas med pélar.

Vid grundlidggningsarbetena ska viss vattenproblematik forvantas
vid schakt under grundvattennivan.

Figur. Oversiktlig tolkning av grundliggningsmetod inom
detaljplaneomrddet. Kdilla Geoteknisk utredning Stadscamping
Strdngnds genomfordes av Tyrens 2018-02-18.

Anliggning av hardgjorda ytor
Overbyggnad dimensioneras for forekommande terrasmaterial.
Material som kan bli aktuellt ar siltig sand, torrskorpelera och lera.

e Friktionsjord tillh6r materialtyp 3B och tjalfarlighetsklass
2.

e Jordlager av torrskorpelera tillhor materialtyp 4B och
tjalfarlighetsklass 3.
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Hydrologiska
forhallanden

e Jordlager av lera tillhor materialtyp 5A och
tjalfarlighetsklass 4.

Schakt for pumpstation och va-ledningar

Schakt for pumpstation kan, med nu uppmitt grundvattenniva,
utforas ned till cirka 4,0 meter utan att hydraulisk
bottenupptryckning utférs. Vid djupare schakt ska inverkan av
grundvattnet forvintas, vilket innebér att schakt kan behova
utforas inom stédkonstruktionen.

Inom omradet rader varierande jorddjup varpa bergschakt kan
forvantas vid anldggning av VA-ledningar. Bergschakt kommer,
beroende pa ledningsdjup, framst bli aktuellt i ndrhet och inom
omradena med friktionsjord.

Ovrigt samt fortsatt projektering

I detaljprojekteringen, da planerade konstruktioner, nivaer och
infrastruktur ar bestimd, ska kompletterande geotekniska
undersokningar utforas. Detta innebar bland annat kontroll av
lerans sittningsegenskaper, paldjupskontroll for byggnader inom
leromradena, tatare sonderingar och provtagningar for VA-
ledningar och eventuella vagar.

Det rekommenderas att grundvattennivierna méats minst ett par
ganger till i de installerade grundvattenroren for att fa ett battre
underlag till eventuella schakter inom planomradet.

En geoteknisk utredning Geoteknisk utredning Stadscamping
Strdangnds genomfordes av Tyrens 2018-02-18 som underlag till
detaljplanearbetet. Inom syftet for utredningen har tva
korttidsobservationer for hydrologiska forhallanden genomforts.
Grundvattenytans nivé lutar mot Malaren utifrén nu utféra
korttidsmatningar.

Grundvattnets nivder varierar med arstider, snosmailtning, kraftigt
regn, torra sommarmanader osv.

Crundvattenror Datum Markniva Grundvattenniva | Djup under
(RH2000) (RH2000) markytan (m)

18T03GV 18-02-22 +6,9 +4,28 262 m

18T08CV 18-02-22 +2,1 -1,27 3,37/ m

Avldsning av grundvattnets tryckniva
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Fororenad mark

Planforslaget syftar till markanvindning som kraver nivaer under
Naturvardsverkets generella riktvarden for kianslig
markanviandning (KM), eller motsvarande. Med anledning av
kinda fororeningar infors en generell bestimmelse om;

Villkor for bygglov ar att markens lamplighet sékerstillts.
Skyddsnivén motsvarar Naturvardsverkets nivé for kanslig
markanvidndning, eller motsvarande, ska uppfyllas.

Omrédet har tidigare anvénts for militdra andamaél och
ovningsverksamhet. I samband med arbetet med planprogrammet
for Norra Staden - etapp ett behandlades féroreningssituationen i
omradet i en rapport om Fororeningssituationen inom f.d. P10,
Sodermanlands regemente framtagen av WSP (2010).

Rapporten visar att det i delar av de omraden som tidigare anvénts
av Forsvarsmakten finns fororeningar av olika slag, framforallt
petroleumprodukter. Inom det aktuella omrédet fanns vid tillfallet
inga uppgifter om nagra kianda féroreningar. En kompletterande
inventering har gjorts for att undersoka saken vidare.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning Miljoteknisk
undersokning inom del av detaljplan Eldsund 7:1,
“Stadscamping”, Strdngnds genomfordes av Geosigma 2018-03-27
som underlag till detaljplanearbetet. Syftet med uppdraget var att
undersoka eventuell pdverkan av den tidigare militara
verksamheten avseende fororeningsforekomst i jord, grundvatten
och sediment.

Provtagningens resultat visade pé enstaka punkter med halter 6ver
riktvarden for kéanslig markanvandning (KM) (bly), dock langt
under riktviarden for mindre kinslig markanviandning (MKM).
Resultaten av jordprovtagningen i utfyllnader och hogar med
massor som lagts upp inom omradet visar generellt pa ldga
fororeningshalter. I provpunkten GSo5 har blyhalter 6ver kénslig
markanvindning (KM) uppmatts.

I grundvattnet har férhéjda fororeningshalter av metaller uppmatts
i samtliga tre grundvattenror. I provpunkten GS15 har hoga halter
av arsenik, nickel och bly uppmatts. I provpunkterna GS14 och
GS16 har hoga halter av arsenik uppmaitts. I provpunkterna Gsi4
och GS16 har dven petroleumédmnen patraffats.
Petroleumféroreningen ar troligen en rest fran Forsvarsmaktens
tidigare verksamhet i omradet.
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I samtliga sedimentprover har laga till mattliga halter av metaller
(krom, koppar och nickel) uppmatts. Spar av tunga alifatiska
petroleumkolviten (>C16-C35) har pétraffats i provpunkten GSo7
och i samlingsprovet fran diket (provpunkterna GS11, GS12 och
GS13).

BILAGA 1a

Provpunktskarta - Eldsund,
Strangnas

Provpunkt jord
Provpunkt grundvatten

Provpunkt grundvatten, jord

3 @eleh

Provpunkt sediment

Ytlig samlingsprovtagning

Datum: 2017.05-24

GEOSIGMA

Geosigma AB
Avdelning Miljo & Vatten
Sankt Eriksgatan 113

Provpunktskarta. Kdlla: Geosigma

F.d. skjutbanan

Provtagningens resultat visade pa punkter med hoga halter av bly
och nickel 6ver riktvarden for kanslig markanvandning (KM) samt
koppar 6ver riktvardet for mindre kénslig markanviandning (MKM)
inom omréadet vid den f.d. skjutbanan (angransar till planomradet i
sydost). Inom delar av omrédet vid den f.d. skjutbanan uppmattes
dven blyhalter som klassificeras som farligt avfall.

Strangnis kommun som markagare, har for avsikt att sanera
samtliga markféroreningar inom och angrénsande till planomradet
(f.d. skjutbanan) innan exploatering av campingverksamheten
paborjas. Villkor for bygglov ar att markens lamplighet har
sdkerstillts ner till Naturvardsverkets rekommenderade riktvirden
for kianslig markanviandning (KM).

Massor som lagts upp i hog pd omrédet (N,) inom provpunkten
GSo5 ska omhindertas av godkdnd mottagningsanldggning i
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Risk for skred/ hdga

vattenstand

Radon

Fornlamningar

b,ochb.

samband med den planerade exploateringen. Om massorna ska
anviandas i samband med exploateringen ska ytterligare
provtagning goras. Schaktning av férorenad mark ar
anmalningspliktig. Berord tillsynsmyndighet, dvs. miljéenheten pa
Strangnis kommun behover fa in anmailan i god tid innan
schaktningsarbetet paborjas.

Delar av planomrédet ligger inom omraden med hogt vattenstand
med 100 ars aterkomsttid samt berdknat hogsta vattenstand. For
att byggnaderna inte ska komma till skada vid hoga vattenstand i
Milaren ska byggnaderna uppforas utan killare. Byggnaderna ska
aven utformas och uppféras med en grundlaggningsniva éver +1,5
meter 6ver nollplanet (RH70).

Planomradet bedoms inte vara utsatt for nigra forhgjda risker for
skred och ras.

Hojdsittning av planomradet ska folja rekommendationerna i
Svenskt vattens publikation P105 Hallbar dag- och
dranvattenhantering.

I 6vrigt hanvisar detaljplanen till kommunens gillande
oversvimningspolicy i kommande bygglovsarenden.

En geoteknisk utredning Geoteknisk utredning
Stadscamping Strdngnds genomfordes av Tyrens 2018-02-18
som underlag till detaljplanearbetet. Utredningen visar att
planomradet ligger inom béde lagriskomrade och
normalriskomréade for radon. En kompletterande
radonmitning rekommenderas inf6rs byggnation for att
sikerstilla ratt radonskydd for grundlaggning. Alternativt kan
grundlaggningen utforas radonskyddat med kompletterande
radonslang.

Inga kidnda fornlamningar berors av detaljplanen. Strax nordvast
om detaljplaneomradet aterfinns en gammal husgrund (Strangnés
RAA436), klassas som 6vrig kulturhistorisk ldimning. Delar av
husgrund har av Férsvarsmakten anvints som viandplan, samt att
det finns uppgifter om en brandévningsbana i narheten av
limningen. Vister om omrédet finns ocksi en stensittning (RAA
Strangnis 363). Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka
fornldmningarna.

Alla fornlamningar, savil kdnda som okénda, ar skyddade enligt
kulturminneslagens bestammelser. Skulle det i samband med
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Riksintressen

Naturvarden,
naturskyddsomraden,
biotopskydd och
rodlistade arter.

Bebyggelseomraden
Bostader

Camping och
tillhérande byggnader

N,

exploatering eller andra arbeten pétriffas fornlamningar eller
missténkta fornlamningar ska kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, dvs. Lansstyrelsen.

Planomradet, liksom stora delar av Stringnas Stad, omfattas av
sirskilda hushéllningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§
miljobalken. Planomradet omfattas dven av riksintresset for
Malaren med oar och strandomrdden. Inom detta omrade ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets,
intressen sérskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon. Kommunen bedémer inte att
detaljplaneforslaget paverkar riksintresset negativt. Exploateringen
av det aktuella omrédet ar en del av utvecklingen av Strangnis stad
och det lokala niringslivet.

Det har utforts tvd naturinventeringar i omradet. Den forsta Norra
staden P10-omrddet, Strdngnds kommun gjordes av WSP (utford
2007 och reviderad 2010). Naturinventeringen utgjorde en del i
arbetet med planprogrammet for Norra Staden. I
naturinventeringen konstaterades tvd akerholmar som omfattas av
det generella biotopskyddet. Ingen av dkerholmarna omfattas av
detaljplanen.

En naturvirdesinventering Inventering och bedémning av
naturvdrden samt inventering av insekter Norra évningsfdltet —
planerad camping i Strdngnds i kommun gjordes av Enetjarn
natur AB (dat. 2015-10-16) pé uppdrag av Strangnds kommun. Tre
rodlistade arter identifierades i omradet i samband med
naturinventeringen. Sexflackig bastardsvarmare, mindre
bastardsvarmare samt Gullvivefjaril. Arterna ar beroende av
blomrik dngs- och hagmarker och vars livsmiljoer skapas under en
kort fas av forandringar i marker som tidigare havdats genom till
exempel jordbruk eller som i detta fall d& omradet tidigare brukats
for militdra andamal.

I omradet finns ingen bostadsbebyggelse. Narmaste
bostadsbebyggelse ligger i byn Eldsund cirka en kilometer sydvast
om omradet och utgors av tre permanentbostiader. Planen medger
ingen bostadsbebyggelse. Anvindningen camping forutsitter
tillfallig vistelse och inte permanent boende.

Kvartersmarken for campingverksamhet ar uppdelad i tre delar.
Omraden angivna N, korttidscamping, 4r amnade for
korttidsuppstillning (sdsong) av husvagnar, husbilar
(campingfordon) och tilt. Camping avser tillfallig uppstéllning av
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N:

e; 600

€. 1200/40

€3450/150

campingfordon. Tomtritts- och eller arrendeavtal kan vara ett
ytterligare sitt att sdkerstélla detta. Vintercamping, d& det torde
vara lagsasong, bor koncentreras till ett mindre omréde, hellre 4n
att spridas ut. Laga hackar kan dela in campingen i mindre kvarter.

Brandskyddskraven innebar att avstdndet mellan tva
campingfordon eller mellan ett campingfordon och ett tilt bor vara
minst fyra meter. Avstindet mellan tva télt bor vara minst tre
meter. Med campingfordon menas husvagn eller husbil inklusive
eventuellt fortilt eller liknande. Campingfordonens kaross och
fortalt ska placeras innanfor brandskyddsavstandet.
Campingfordonens dragkrok far sticka fram narmare vigen. For att
rymma campingfordon med normala karosslidngder och fortalt
behover campingplatserna vara minst 10 meter djupa och 9 meter
breda.

Bilar far parkeras mellan campingfordonen eftersom dessa latt kan
flyttas vid brand. Bilar bor parkeras med fronten ut mot korvigen
for att underlitta flytt. Skyddsavstdndet mellan campingfordon och
yta med annan verksamhet (t ex servicebyggnad) ska alltid vara
minst 8 meter.

Hogre vaxtlighet eller byggnader bor undvikas i omradets ostra
delar da landskapsbilden delvis dr 6ppen och landskapet leder i
nordsydlig riktning, och helst inte bor brytas.

I slinten ned mot vattnet finns ett omréde angivet for
uthyrningsstugor, N.. Egenskapsbestammelserna for kvartersmark
behandlar avgransningen av den byggda miljon i forhéllande till
byggnadsarea. Inom omradena angivna som Ny, och N anges en
storsta byggnadsarea for uthyrningsstugor samt en stérsta
byggnadsarea per byggnad.

e, 600 — Storsta sammanlagda byggnadsarea. Angivna areor
bedoms tillgodose behovet av servicebyggnader och dylikt
tillhérande en camping av denna storlek enligt uppgifter fran
branschkunniga.

e:1200/40- Storsta byggnadsarea/ storsta byggnadsarea per
byggnad. Uthyrningsstugorna far uppféras om max 40 m2och den
totala byggnadsarean far inte 6verstiga 1200 m2. Ut6ver detta
medges taktdckt uteplats for varje byggnad om max 1om2.

€3 — 450/150 — storsta sammanlagda byggnadsarea/storsta
byggnadsarea per byggnad. Pa platsen for de befintliga
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€4, 450

Offentlig service

Kommersiell service

N,
C
Tillgénglighet
Byggnadskultur och
gestaltning
Hogsta byggnadshojd
Friytor

Lek och rekreation

forradsbyggnaderna i planens norra del ger planen mgjlighet till en
total byggnadsarea pa 450 m2. Varje byggnad far dock inte ha en
storre byggnadsarea dn 150 m2. Syftet med byggrétterna ar att man
ska kunna uppfora nya funktionella byggnader for campingens
behov pa platsen for de gamla forraden.

e, 450 — storsta sammanlagda byggnadsarea. Omradet for
restaurang och kaféverksamhet (i planomrédets Gstra del) totala
byggnadsarea far inte 6verstiga 450 m2.

Planens syfte ar inte att mdjliggora nagon ny bostadsbebyggelse
eller annan typ av anvidndning som anses 6ka behovet av offentlig
service som bland annat skolor och férskolor. Forskola och skola
finns i kasernomradet sydost om sjalva planomradet.

Den planerade campingverksamheten ar i behov av viss
kommersiell service, t.ex. enklare dagligvaruhandel och/eller
servering. Dagligvaruhandeln och/eller serveringen ska rymmas
inom bestimmelsen N, och bor ligga i eller i anknytning till
servicebyggnaderna. Den foreslagna serveringen i form av kiosk
eller kaféverksamhet vid badplatsen ska vara tillgdnglig for
allménheten och ska ges mojlighet att kunna drivas separat. Den
foreslagna serveringen eller kaféverksamheten ska rymmas inom
bestimmelsen C.

Kravet pa tillganglighet for rorelsehindrade ska tillgodoses.
Hojdforhéllandena pa marken kan medféra problem.

Forutom de forradsbyggnader som ligger i planomradets
nordvistra del saknar omradet en befintlig bebyggelsekaraktar att
ta hansyn till i planarbetet. Omradets historia som jordbruksmark
och sedermera 6vningsfilt for Forsvarsmaktens verksamhet bor
kunna virnas och bevaras genom att endast byggnader i ett plan
tillats inom kvartersmark for camping (N,). Byggnadshéjden har
begrinsats till 4,0 m.

I enlighet med géllande gronplan och planprogrammet f6r Norra
Staden planeras ett naturomréde i strandzonen langs
Strangnasfjarden. Omréadet kan pé sikt inbjuda till manga olika
aktiviteter i ndrheten till stranden sdvida de 6verensstaimmer med
strandskyddets syfte och att erforderlig strandskyddsdispens
provats. Gronomradet ska vara tillgangligt bade for campinggaster
och for allmanheten. Inom kvartersmark (N, N:) finns mgjlighet
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Naturmiljé

Vattenomrdden

PARK

W,

for lekyta och andra aktiviteter kopplade till campingverksamheten.
Inom allmin plats angivet som PARK, finns mojlighet att uppfora
lekanordningar i samband med badplatsen.

Inom planomréadet vixer flera skyddsvirda trad, dar ibland en ek
som bedoms ha ett stort estetiskt virde for omrédet. Eken ska
varnas och bevaras for att omrédets karaktar ska bibehéllas. De
skyddsvarda triaden far bestimmelsen a. — marklov kravs for
tradfallning.

Ovriga ekar och skyddsvirda skogsmiljoer ligger inom allméin
platsmark NATUR. P4 detta vis sparas ocksa en del av omradets ur
naturviardessynpunkt viktiga buskbryn. Samma sak géller det
biostopskyddade diket.

Den befintliga badplatsen i planomradets dstra del virnas och
bevaras. Cirka 100 meter nordost om badplatsen mojliggors dven
anliaggande av batbryggor. For vattenverksamhet kréavs generellt
tillstdnd fran mark- och miljddomstolen enligt 11 kap. miljébalken.
For mindre vattenverksamheter t.ex. anldggandet av badbryggor
som omfattar mindre 4n 3000 m2 far vattenverksamhet inte
paborjas innan den har anmalts hos Lansstyrelsen. Anldggandet av
bryggor dr anméalningspliktigt till Lansstyrelsen enligt gidllande
forordning om vattenverksamhet. Exploatoren ska ansdka om
vattenverksamhet i samband med att en ansékan om bygglov
skickas in till Samhillsbyggnadskontoret.

Vattenomréde med beteckningen WN1 ska vara tillgingligt f6r bad.
Inom detta omrade ar det forenligt med planens syfte att gora
anordningar som frimjar badmojligheterna. For vattenverksamhet
kravs generellt tillstdnd fran mark- och miljodomstolen enligt 11
kap. miljobalken.

Inom omradet WV finns mdjlighet att anldgga bryggor i syfte att
mojliggora batplatser. Batuppliaggningsplatser vintertid finns inte i
omréadet. Farleden gir oster om 6arna Killarholmen och
Fetknoppen vilket innebér att risken for pasegling bedoms som
mycket liten. For vattenverksamhet kravs generellt tillstdnd fran
mark- och miljddomstolen enligt 11 kap. i miljoébalken.

Ovriga vattenomraden 4r angivna som W, — Oppet vatten. Inom
omradet kvarstar strandskyddet.
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Miljokonsekvensnorm

er for vatten

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och

mopedtrafik

PARK

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for den
preliminira ytvattenforekomsten for Malaren - Gisselfjarden
(SE659046-156527).

Enligt VISS maj 2016 har vattenférekomsten mattlig ekologisk
status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Foreslagna
miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten ar
god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for kvicksilver och kvicksilver féreningar samt bromerad
difenyleter.

Det ar av stor vikt att planens genomforande inte skapar nédgon
avrinning av fororenat vatten som kan péverka vattenférekomsten.
Risker for fororenat dagvatten liksom mojliga dtgarder kommer att
behova beroras i samband med utforandet av dagvattenutredning.

Den framtida campingen samt gronomraden och badplats kommer
pa kort sikt att kunna nés via Halbyviagen och den befintliga bron
over riksvig 55. Detta giller dven resenérer och besokare som inte
nar omradet frn Striangnas stad utan frén riksvig 55 via avfarten
till Regementsgatan. P4 langre sikt 4r den befintliga tunneln och en
genare vig tankt som huvudsaklig koppling till Strangnés stad,
aven for gdende och cyKklister.

P4 allman platsmark langs med stranden finns mgjlighet att enligt
ambitionerna i planprogrammet for Norra staden och gillande
gronplan, att anldgga ett gang- och cykelstrak som en del i ett storre
nat av gronstrak som sammanliankar stadens parker och gronstrak.
Planen sikrar mojligheten for allménheten att na strandzonen
genom ett gront strak. Straket blir av betydande vikt d& staden i
enlighet med planprogrammet vuxit upp kring campingen. For att
ytterligare garantera allméanhetens tilltrade till strandzonen har ett
slapp i form av PARK angivits centralt genom omradet och som
foljer befintlig grusvag.

Omrédet angivet som vig pa prickmark i planomradets norra del ar
idag svartillgangligt for bilburna trafikanter och ar beroende av en
utbyggnad av trafikstrukturen i enlighet med planprogrammet for
att vara tillgangligt. Omréadet som ar markerat som vig majliggor
att den vistra delen av planomrédet kan kopplas samman med
omréadet markerat som gata i planomradet stra delar for att 6ka
tillgdngligheten inom campingen.
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i p Angdrning idag
sunsny  Angdrning kort sikt

,**"  Angéming lang sikt

Bildférklaring:

Huvudsaklig angéring till

omrddet idag (rod) och pa sikt

(streckat rod resepektive bld)
Typsektion
Personbil med husvagn

Bredd: 23 m
Langd: 855 m+casm

Strangnas

s

Vandradie: 11,5mvid kdrvidd 8,5 m

Hastighet 40 kmvh

Vagomrade
Asfaltyta Vagremsa (grusad)
; —oth '
1:3 Dike = L 1:3
2m S 2m
02+56+02=6m
i \ )um
GATA Omrédet angivet som GATA i plankartan ar ocksa ténkt att innehalla

svackdike for hantering av dagvatten fran campingen. Se typsektion
ovan.

Gatuavsnitt i den vistra delen av planomréadet ar pa lang sikt tdnkt
att integreras med utbyggnaden av Norra Staden. P& kort sikt ar
tillgdngligheten begrinsad, men kan nas av till exempel
utryckningsfordon.
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Kollektivtrafik

Parkering,
varumottagning, utfarter
P-PLATS

Skyltning, véganvisning

Madjlighet till angorning fran norr. Réd linje illustrerar radande mojlighet
for angorning. Rod streckad linje illustrerar en framtida méjlig anslutning
pd kommunal mark. Vit streckad linje dr fastighetsgrdns.

I dagsldget trafikeras inte omradet med kollektivtrafik.
Forutsattningar finns for att kollektivtrafik i enighet med
planprogrammet for Norra staden, ska kunna trafikera omrédet i
framtiden. Inom en 6verskadlig tid finns det dock ingen majlighet att
bygga ut kollektivtrafiken for en enskild camping eller badplats.
Narmaste busshallplats aterfinns vid Campus Strangnis cirka 800
meter fran planomradet.

I ndrheten av badplatsen foreslas en for allménheten tillganglig
parkering markerad som P-PLATS. Majoritet av campingens
besokare antas kunna parkera inom de angivna campingplatserna i
den mén de anldnder med bil.

I den norra delen av planomradet foreslas en parkering pé prickmark
inom kvartersmark N, i anslutning till befintliga férradsbyggnader.

For att fa sdtta upp vaganvisningsskyltar fran riskvag 55 kravs
tillstdnd fran Trafikverket. Det dr den som ansokt om vagvisning till
en allmén inrdttning, serviceanldggning eller intressant turistmal
som ska betala for tillverkning och uppsittning.
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Tillgénglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

Storningar

Buller

Luftféroreningar

Storande verksamheter

Teknisk forsoérjning

Vatten, avlopp och
dagvatten

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsitts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska gator med mera
utformas sé att utrustning och slang inte behover baras och dras mer
an 50 meter. Om utrymning forutsatts ske med héjdfordon far
avstdndet mellan gatan och husvigg inte 6verstiga 9 meter. Vagen
fram ska ha en fri h6jd av 4,0 meter, barighet motsvarande ett
axeltryck av 100kN och vara hérdgjord. Pa rakstréckor ska
korbanebredden vara minst 3,0 meter. Inre radien i kurvor ska vara
minst 7,0 meter.

Bullerpaverkan fréan riksvag 55 soder om planomradet bedéms som
ringa. En framtida utbyggnad av Norra Staden innebar ckad trafik
och okat buller fran riksvég 55. En sddan utbyggnad innebar dock att
avskdrmande bebyggelse kommer att uppforas.

En 6kad trafik inom omrédet kommer till stérsta delen genereras av
campingens besokare.

Den 6kade trafiken i omréadet kommer att leda till 6kade utslapp av
luftféroreningar. Aven en 6kad trafikering av smabatar i omrédet kan
innebira alstrande av luftfororeningar. Okningen bedéms inte
resultera i att ndgon miljokvalitetsnorm for luftkvalitet 6verskrids.

Riksvig 55 ar av Lansstyrelsen i samrad med Trafikverket och MSB
utpekad som primar transportvag for farligt gods. Farligt gods utgors
av amnen och produkter som har sddana egenskaper att de kan skada
maénniskor, miljo, egendom och annat gods. Lansstyrelsen i
Sodermanlands ldn rekommenderar att en riskanalys ska uppréttas
for bebyggelselokalisering ndrmare dn 150 meter fran vig som
rekommenderar farligt gods. For den vanligaste klassen av farligt
gods (brandfarliga vatskor) bor skyddsavstdndet vara 50 meter.
Planomradet ligger utanfér de 150 meter fran riksviagen inom vilken
en riskanalys bor upprittas.

Omrédet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp (VA).

I dagsldget finns en dricksvattenledning beldgen ca 300 m vister om
planomradet och en tryckspillvattenledning som gar genom
planomradet strax intill befintlig vdg. Bdda ledningarna bedoms ha
kapacitet for att forsorja framtida bebyggelse och verksamhet.

En Systemskiss for VA och dagvattenutredning genomfordes av WSP
pa uppdrag av Striangnis kommun 2017-06-22 som underlag till
detaljplanen. Syftet med systemskissen for VA ar att ta fram forslag
pa hur omradet kan forses med vatten samt hur spillvatten kan tas
om hand. Syftet ar dven att kartlagga hur befintligt dagvattenflode
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E.

dagvatten

Oversvdmning

Varme/Energi

och fororeningsbelastningen pa recipienten forandras till f6ljd av den
andrade markanvandningen.

Anslutning av vatten foreslés ske till vattenforsorjningssystem véster
om planomradet. Erforderliga tryck- och kapacitetsférhéllanden
bedoms kunna uppnas. For avledning av spillvatten behovs en
pumpstation for att trycka planomradets spillvatten till befintligt
trycksatt system, som finns ldngs den befintliga grusviagen genom
planomradet. Pumpstationen féreslds med hénsyn till risk for lukt
etc. lokaliseras vid befintligt dike minst 50 meter fran planerad
kvartersmark.

Vid exploatering av ett omrade péaverkas savil flodet som mangden
fororeningar som kan avledas via dagvattnet. Ett forslag till framtida
dagvattenhantering har tagits fram med syftet att paverkan pa
recipienten till f6ljd av den dndrade markanvindningen ska
minimeras. Framtida forslag till avledning, utjaimning och rening av
dagvatten baseras pa att befintligt dike genom omradet bevaras samt
att komplettering sker med fler diken eller andra 6ppna
dagvattenl6sningar. Dagvattenlosningar foreslds dimensioneras med
hjalp av regn med 20 ars aterkomsttid. Se bilaga Systemskiss VA for
detaljplan Eldsund 7:1, del av, "Stadscamping” for mer information.

Riddningstjanstens mojligheter till brandvattenfoérsorjning ska
beaktas.

Ett omrade for en pumpstation placeras centralt inom omradet
markerat som NATUR och ar i plankarta angivet som Eo,
pumpstation. Omréadet dr 10x10m.

Inom omradet for NATUR tillats dven en dagvattenanordning vilket i
plankartan ar angivet som dagvatten, fordrojning av dagvatten far
anordnas.

Eventuella anldggningsarbeten inom strandskyddsomrade fordrar
strandskyddsdispens.

Hojdsattning av planomradet ska folja rekommendationerna i
Svenskt vattens publikation P105 Hallbar dag- och
dranvattenhantering.

Inom planomrédet medges generellt inte négra
uppvarmningsanordningar med icke fornyelsebara energikéllor eller
med direktverkande el. Om ny teknik utvecklas som gor att sddana
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El

E,
Tele
Avfall
PLANENS
GENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap

energislag kan anses vara forenliga med miljokrav och 1angsiktig
héllbarhet far sddan anldggning provas fran fall till fall.

Elforsorjningen forutsatts ske genom en hogspanningskabel som
lampligen placeras i den befintliga vigen.

Ett omrade for E, - transformatorstation placeras inom omradet for
NATUR i direkt anslutning till féreslagen pumpstation. Omradet ar
10x10m.

Nar det giller det interna nétet pa campingen s& dr campingar
undantagna fran koncessionsplikten. Det vill sdga att den framtida
campingen sjilv ansvarar for fordelningsnitet.

Skanova har markforlagda teleanldggningar samt sjokabel inom
planomradet. Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behélla
befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika
oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Eventuell flytt av teleanldggningarna samt sjokabel ska bekostas
enligt gillande markavtal.

Killsortering av sopor forutsatts. Nagot sarskilt omrade for
kompostering eller 6vrig sophantering anvisas inte i detaljplanen. I
samband med bygglov/bygganmalan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Genomforandetiden ar 10 ar frén det detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomférandetidens utgéng fortsitter detaljplanen att gélla tills
den dndras eller upphaévs.

Detaljplanen foreskriver kommunalt huvudmannaskap vilket innebar
att kommunen kommer att dga och forvalta all mark och alla
anldggningar inom allmén platsmark.
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Ansvarsférdelning

Skétselplan

Fastighetsrittsliga
fragor
Berdrda fastigheter

Fastighetsbildning,
rattigheter

N, N.

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och skotsel av allmédnna
platser enligt detaljplanens innehall. Omradet ligger idag utanfor
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. I samband med att
detaljplanen vinner laga kraft sa ar avsikten att utoka
verksamhetsomradet. Detta betyder i sin tur att VA-huvudmannen
bekostar och bygger ut det allmidnna vatten- och avloppsledningarna
mot avgifter enligt taxa. Beroende pa framtida upplételseform
ombesorjer antingen kommunen och/eller en framtida exploator
ledningar inom kvartersmark.

Utbyggnaden och driften av campingverksamheten avser kommunen
att upphandla. Upphandlingen sker som en koncession dir en aktor
tar eget ansvar for utbyggnad och drift av campingen med
finansiering genom intdkter frin campinggaster.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kommer kommunen uppritta
en skdétselplan for hela strandomradet frén Strangnisbron och
norrut. Skétselplanen ska inkludera skotsel av vixter och djurarter.

Marken inom detaljplanen &r del av fastigheten Eldsund 7:1 och dgs
av Strangnds kommun.

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning samt dndringar
av fastigheters granser och upplatelse av servitut. Fastighetsbildning
provas i en lantmateriférrattning av lantméaterimyndigheten.
Foreliggande detaljplan kan komma att innebéra nybildning av
fastigheter.

For att sdkerhetsstilla &tkomsten av mark for allminna ledningar
jamte tillh6rande anordningar t.ex. natstation, inom kvartersmark
tillskapas ledningsritt eller servitut utan ekonomisk erséttning.
Dessa ledningsstrackor dr i planen markerade som u-omrade.
Fastighetsbildnings-, anldggnings - och ledningsrattsatgiarder sker
efter det att planen vunnit laga kraft.

Kvartersmarken med anvindning centrumverksamhet C ar tankt att
anviandas for restaurangverksamhet eller motsvarande. Kommunens
avsikt ar att for denna del gora en fastighetsbildning som i sin tur
antingen siljs, upplits genom ett tomtrattsavtal eller arrende.
Kvartersmarken med anvindning campingverksamhet N; och N kan
vara aktuell att upplata genom ett tomtrattsavtal eller behalla och
uppléta till en koncessionstagare.
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Konsekvenser av
fastighetsrattsliga
dtgarder

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Markféroreningar

Inom vattenomrédet finns dven ett fiskearrende som inte bedoms
paverkas av planens genomférande.

Fastighetsbildning och forsiljning av fastighet innebar att
kommunen far en engéngsintikt. Fastighetsdgaren ges i sin tur
mojlighet att belana fastigheten, vilket skapar forutsattningar for
fastighetsagaren att gora investeringar i fastigheten. Forsiljning av
fastighet kan vara aktuellt for kvartersmark angiven C — kafé,
restaurang.

Fastighetsbildning och upplatelse av tomtritt innebér att kommunen
erhéller en arlig intdkt. Tomtrattshavaren kan beléna fastigheten och
pé det viset ha goda mdgjligheter att gora egna investeringar i
fastigheten. Fastighetens eventuella framtida viarde6kning kommer
genom tomtriatt kommunen tillgodo. Kommunen har genom
tomtrattsavtal forutsattningar att styra utformning, anvandning,
etcetera. Kommunen kan sdga upp och mot erséttning ta tillbaka
tomtratten vid en framtida detaljplanedndring.

En upplatelse i form av anldggningsarrende motsvarar till viss del
tomtritten i friga om konsekvenser for arrendator/tomtriattshavaren
med framforallt den skillnaden att arrendatorn inte kan beldna
fastigheten och diarmed far svérare att gora storre investeringar.

Genom utbyggnad av omrédet uppstar kostnader for kommunen att
anldgga samt ombesorja drift och underhall av allmanna platser.

Anslutning till vatten och avlopp bekostas av exploatoren enligt vid
anslutningstillfallet gdllande taxa. All bebyggelse pa kvartersmark
bekostas av framtida exploator. Genom planldggningen skapas
byggritter och mdjliggor en anvindning som bedéms hdgja vardet pa
marken. Mélsiattningen med att skapa en camping motiveras inte
med att maximera markvardet utan att tillgodose ett behov for
besoksniringen.

Inom omradet har det genomforts en geoteknisk utredning, en
miljoteknisk utredning samt en systemskiss for VA och dagvatten.

Strangnds kommun har som avsikt att sanera samtliga
markféroreningar inom och angransande till planomradet innan
exploatering av campingverksamheten péaborjas. Villkor for bygglov
ar att markens lamplighet har sikerstillts ner till Naturvardsverkets
rekommenderade riktvirden for kianslig markanvandning (KM).
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KONSEKVENSER
AV PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for
miljon och
hushallningen med
mark och vatten

Riksdagen har faststillt 16 nationella miljomal som ska vara
vigledande for att nd en ekologisk hallbar samhéllsutveckling. Tre av
de nationella miljéméalen bedoms vara aktuella med hénsyn till
planerad verksamhet.

Levande sjoar och vattendrag:

”Sjoar och vattendrag skall vara ekologiskt héllbara och deras
variationsrika livsmiljoer skall bevaras. Naturlig
produktionsférméga, biologisk mangfald, kulturmiljévarden samt
landskapets ekologiska och vattenhushéallande funktion skall
bevaras samtidigt som forutsattningar for friluftsliv virnas.”
Planerade arbeten viarnar om bra forutsittningar for friluftslivet.
Omradet ansluts till stadens VA-nit och hantering av dagvatten sker
huvudsakligen genom lokalt omhandertagande inom kvartersmark
och langsam fordréjning innan nagot dagvatten nar recipienten.

God bebyggd miljo:

”Stader, tatorter och annan bebyggd milj6 skall utgéra en god och
hélsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global
miljo. Natur- och kulturvirden skall tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anldggningar skall lokaliseras och utformas pa ett
miljéanpassat sétt och sa att en langsiktig god hushéllning med mark,
vatten och andra resurser frimjas.”

Planerade arbeten bidrar till en god och hilsosam miljo da
mojligheten till friluftsliv och tillgangligheten till vattennira omraden
forbattras. Byggnaders placering och grundliggningsniva ar i
detaljplanen anpassade efter hogt vattenstand i Mélaren och utgors
endast av enklare bebyggelse utan vikt for samhaélleliga funktioner,
varfor en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra
resurser framjas.

Giftfri miljo:

“Miljon skall vara fri frin &mnen och metaller som skapats i eller
utvunnits av samhéllet och som kan hota méanniskors hilsa eller den
biologiska mangfalden.”

Den planerade campingen bedoms inte tillskapa négra foreoreningar
som pa sikt kan sdgas paverka miljomalet giftfri miljo.
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Naturmiljo Nollalternativ
Om ingen forandrig sker i omradet kommer gris, sly och i
forlangningen trad vixa upp i de delar som idag ar 6ppna.
Igenvixningen av de Oppna ytorna ir en naturlig process om ingen
annan verksamhet eller havd forsiggér. Det 6ppna omradets
naturvirden som aterfinns i det nuvarande successionsstadiet
kommer darmed gé forlorade. Det finns idag ingen skotselplan
utarbetad som skulle kunna hindra en siddan utveckling. Om de
Oppna omradena féar fortsitta att viaxa igen riskerar de rekreativa
viardena som idag aterfinns pa platsen successivt forandras at det
sdmre och upplevelsen av de for omradet karakteristiska 6ppna
ytorna forsadmras. Likasd kommer avsaknaden av havd forandra
villkoren for det lokala djurlivet. Tre rodlistade arter har identifierats
genom naturinventering utford sommaren 2015. Sexflackig
bastardsvirmare, mindre bastardsvirmare samt Gullvivefjaril alla tre
ar beroende av blomrik dngs- och hagmarker och vars livsmiljéer
skapas under en kort fas av forandringar i form av igenviaxning av
tidigare hdvdade marker. Varken for hard beteshivd eller
igenviaxning gynnar arterna.

Ett annat alternativ som kan ses som ett alternativ ar den fortsatta
utbyggnaden av omradet i enlighet med planprogrammet for Norra
staden. En sddan utveckling, dven ldngt fram i tiden, innebér
liknande paverkan pé naturen och landskapsbilden i omradet som
den paverkan som sker i exploateringen som medges i aktuell
detaljplan. Dock kan det anses troligt att en obehindrad igenviaxning
patagligt kommer péaverka livsmiljon for vaxt och djurlivet och att de
naturviarden som finns i omradet idag kommer ha forsvunnit eller
forandrats inom en 6verskadlig tid.

Planforslag

Planforslaget medger exploatering av omrédet for framst
campingindamal. I sjdlva anldggningsarbetet savil som
anviandningen av omradet som camping kommer naturmiljon att
péverkas negativt. Som tidigare diskuterats i ovanstidende avsnitt ar
de naturvirdena som observerats pa platsen mycket avhingiga av det
successionsstadige som &terfinns just nu. Under tidigare
naturinventeringar gjorda i samband med utarbetandet av
planprogrammet for Norra staden var stora delar fortfarande
markbart praglade av den hidvd som den militdra verksamheten
medforde. I 6vrigt anses den framtida verksamheten inte medfora
nagra forhojda risker for att negativt paverka stérre omraden dn vad
som upptas av sjilva campingen. Ett mindre vassomrade kommer tas
bort och uppgrumling och férandrade ljusférhallanden kommer att
ske vid anldggandet av bryggor. De bedoms vara av 6vergdende
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Manniskors halsa

Paverkan pa
trafiksituationen

karaktir och endast skapa lokala och kortvariga effekter. Effekter av
den uppgrumling som sker, fraimst vid palning av bryggor, minimeras
genom att man vid anldggandet vidtar forsiktighetsatgiarder sdsom
utsattning av lansar och ridagardiner i tillrdcklig omfattning.

Vassomréadet har inget biotopskydd och ska ses som en del i en storre
sammanhingande enhet liangs hela strandlinjen och har darfor i sig
inget namnvart skyddsvarde. Vassomraden utgor generellt en viktig
hickningsplats for faglar men ett borttagande av en mindre del antas
inte ge nigon storre paverkan da andra vassomraden langs
strandlinjen bevaras i stor utstrackning och omradet kan darmed
fortfarande utgora hackningsplats. Dessa ingrepp ska stillas mot
strandskyddets andra intention vilket ar den 6kade tillgédngligheten
till strandlinjen som utveckling i detta omrade innebar. Vidare utgor
gronstréket en viktig lank i att erhalla ett natverk av gronstrukturer
som ldnkar samman olika rekreationsomraden som ir intentionerna i
gronplanen for Strangnas Stad - Harad.

Nollalternativ

Efter nedlaggningen av den militdara verksamheten har mojligheterna
for allmanheten att vistas i omradet blivit battre. Promenader,
motion och badmojligheterna kvarstar och kan pa sikt forbattras i
och med utbyggnaden av omkringliggande bostadsbebyggelse. Den
foreslagna bostadsbebyggelsen enligt planprogrammet for Norra
staden kommer pa sikt iansprakta stora delar av de idag 6ppna
grasytorna varpa resterande gronytors betydelse 6kar for att
sikerstilla manniskors mojligheter att vistas och motionera i
naturen.

Planforslag

Det vignit som idag anvands fér promenader och motion kommer
till viss del att ianspraktas for campingandamal.
Campingverksamheten kommer naturligtvis paverka upplevelsen av
platsen och omradets karaktar av stillsam natur bortom staden. Av
denna anledning ar det av storsta vikt att strandzonen likt
planforslaget behalls tillganglig for allménheten. Strandzonens
gronomraden ar pa sikt tinkta att ssmmanlédnkas med 6vriga
gronstrék i stadskdrnan och tillsammans utgora ett strék for motion
och avkoppling liangs Strangnéasfjarden.

Nollalternativ

Idag ar omradet mattligt trafikerat. Utanfor badsdsongen ar det inte
mojligt att nd omradet med bil. For gdende och cyklister ar omradet
tillgéngligt dret om. Den huvudsakliga angorningen sker via den
mindre grusvigen jaimte riksvag 55.
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Konsekvenser for barn
och unga

For att motverka nedskrapning eller olovlig deponi kommer
kommunen fortsatt att 1dsa de bommar som idag hindrar
motorfordon att dntra omradet under arets kallare manader.

Planforslag

Efter ett genomf6rande enligt detaljplanen kommer
trafikbelastningen pa angdrande vigar savil som for viagar inom
omradet att 6ka. Eftersom campingsidsongen stracker sig utanfor
badsisongen vid normal viderlek kommer omradet befolkas under
en storre del av aret an vad som sker idag och trafiken kommer 6ka
totalt 6ver hela aret.

Genom att det i niarheten av badplatsen foreslas en allmén parkering
kan antalet besokare frdn andra delar av staden och kommunen som
helhet antas 6ka nagot.

Nollalternativ

Om exploateringen enligt detaljplanen inte skulle realiseras innebar
det att den igenvixning som péborjats kommer att fortsitta och pa
sikt innebara att de relativt 6ppna omradena pa platsen kommer att
vixa igen av sly och mindre trad. Barn och ungas mdéjligheter att
anvianda omradet for spontan lek eller annan rekreation kommer
successivt forsamras 6ver tid. Dagens situation erbjuder endast ett
fatal platser for denna typ av aktivitet. Badplatsen kommer fortsatt
att vara brukbar under arets varmare perioder, men underlaget for
négon typ av serveringer i form av kafé, kiosk eller restaurang anses
vara sma samt att planmaissiga forutsattningar for sidan verksamhet
kommer att saknas.

Genom en workshop med elever pa Europaskolan har ungdomar fatt
mojlighet att uttala sig om platsen. Platsens kvaliteter for
fritidsaktiviteter sd som bad lyftes fram.

I och med att platsen i daglaget upplevs som avskild frén de mer
centrala delarna av Strangnas har framforallt badplatsen anvints
som motesplats for ungdomar. Anvandningen av platsen for
sammankomster av olika slag kan skapa otrygga situationer
framforallt kviallstid.

Planforslag

Planomradet ligger i str6vomraden och skogsomréden i stadens
utkant dar enstaka delar, till exempel grasytan vid badplatsen, ar
lampade for spontan lek och utevistelse. Stora delar av planomradet
har anvénts for militdra &ndamal som inte i nagon storre
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utstrackning har kunnat anvindas for barnens utevistelse speciellt
med tanke pa de omradena med uppvaxande sly och hogt gris.
Sammantaget bedoms detaljplanen innebéira battre mojlighet for
barn och ungdomar att rora sig och vistas i omrédet. Dock finns det
omraden utanfor detaljplanens utstriackning som idag kan upplevas
som otrygga. Framforallt ar detta fallet mellan planomrédet och
Strangnis centrala delar d& det fattas géng och cykelvégar.

Genom rojning och skotsel av idag i princip oanvindbara omraden
for barn och unga skapas bittre mojligheter till sunda utevistelser
béde for barn och unga som besoker campingen som gister och for de
boende i Striingnis stad. Aven om omrédet idag inte inbjuder till
utevistelse pa sjdlva platsen ar det pa grund av de héga naturviardena
trots allt ett intressant omrade for friluftslivet. Planen majliggor
ingen ny bostadsbebyggelse och kommer darfor inte paverka behovet
av ytterligare kommunal service i form av skolor och férskolor.

Elever fran Europaskolan visade under hosten 2015 intresse for
kommunens arbete med planering. I samband med ett besok och
foreldsning pa skolan (november 2015) gavs ocksa eleverna mojlighet
att uttrycka sina tankar om det aktuella omridet. Genom att eleverna
sjdlva fick papeka omradets for- och nackdelar gavs de mojlighet att
utifrdn en nuldgesanalys sjalva komma med idéer for omrédets
utveckling. Workshopen genomférdes i tva delar varav den senare
innebar att eleverna ockséa skulle presentera sina idéer och motivera
sina stéllningstaganden. Kommunen vill i planbeskrivningen rikta ett
tack till Europaskolans ambitiosa elever. Arbetets resultat har
sammanfattats kort i tabellerna nedan. Elevernas tankar har i olika
grad beaktats i arbetet.

Elevernas tankar om omradet idag:

FORDELAR (+) NACKDELAR (-)
Nirheten till bron (55:an) Sumpomraden=mygg
Sjonara Tung trafik pa bron
Oppen mark Avsténd till centrum

Litet avstand till Centrum Trad skymmer sjoutsikten
Utsikt Ungdomar, vandalisering, festar
Bra ldage, "nira” stan. Nedskrapat

Befintlig badplats Inga bussar

Vacker bro Ingen gatubelysning
Vatten (bad) Geografiskt lage

Nirhet till naturen mygg

Nirhet till vatten Inga skyltar.

Stor G6ppen yta (inte trangt) | Buller
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Jamstalldhetskonsekvens
er

Gustaf Bjorklund
Planchefchef

Mgjlighet att utveckla Faror kopplade till vatten
omradet

Liten badplats

Gift i marken?

Elevernas forslag till utveckling (sammandrag):
Flertalet servicehus (toaletter, kiosker, etc)

Overgangsstillen

Aventyrsbana i sumpomriden
Badflotte vid badplatsen

Utebio pa den gamla skjutbanan
Hundgard

Elljusspér

Lekplats

Minigolf

Campingstugor vid vattnet

Storre bathamn for angérning med bétar sommartid

Restaurang

Batbryggor i nirheten av restaurangen for att utnyttja synergier mella

Etappvis utbyggnad av omradet

Lekplats i narheten av restaurangen

Anldggande av storre strand
Campingstugor pa de hogre partierna

Stort allmaént tillgangligt strandomrade

Planldggningen bedéms inte medfora négra sirskilda
jamstalldhetskonsekvenser.

Erika Svensson
Planarkitekt



