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Planférslaget bestar av

- Detaljplanekarta med beétémmelser och illustration, skala 1:1000
- Planbeskrivning '

- Genomférandebeskrivning
- Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den tidigare detaljplanen fran 1967 ar inaktuell p g a férandringar som skett,
dels genom byggandet av férskolan Hjorten inne i kvarteret och dels pa det
satt som parkeringssituationen har utvecklats inom och i anslutning till
kvarteret. Syftet med den nya planen &r att planméssigt reglera
markanvandningen i enlighet med hur det fungerar i dagslaget.
Sammanfattningsvis innebar planen féljande,

- férskolan Hjorten far en fastighet som omfattar den mark som nu anvands
fér verksamheten.

- Mark som tidigare &r planlagd som allmén plats, park, men som tagits i
ansprak fér boendeparkering fors formellt till Hjorten 2 och 3.

- allmén gangpassage sékras genom kvarteret.

- ICA-butiken kan utdkas med ca 200 m2.



PLANDATA, AGOFORHALLANDEN

Planomrédet omfattar hela kvarteret Hjorten i stadsdelen Karlslund. Dessutom

ingér angrénsande delar av Litsvégen, Samuel Permans gata, Genvéagen och
Biblioteksgatan. Arealen ar ca 7 hektar.

Hijorten 2 &gs av Riksbyggens brf (")stegsundshus nr 5, Hjorten 3 av
Ostersundsbostader och Hjorten 5 av Ostersunds kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kvarteret Hjorten omfattas av detaljplan nr 169, faststalld 24/11 1967.

Denna redovisar bl a ett storre parkeringsomrade i "Stapelmohrs vag”, vilket
inte blivit genomfort.

Byggnadsnamnden beslutade den 12 december 1995 att upprétta forslag till
ny detaljplan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelse

Bostadshusen uppférdes kring 1950 som smala huskroppar med tre vaningar
och kéllare, grupperade kring rymliga och gréna gérdar. Hjorten 3, Oster-
sundsbostéader, rymmer ca 200 bostadslagenheter, férskolor, dagcentral, post,
elaffar och livsmedelsbutik m m. | n&gra av husen har vindarna inretts till
ungdomsbostéder. Hjorten 2, brf Ostersundshus nr 5, innehaller ca 100
bostadslagenheter. | kvarteret finns &ven mindre lokaler fér féreningar och
foretag, framst i kallarvéningarna.

Planen mdjliggér byggande av ett nytt lastintag vid posten samt en tillbyggnad
av ICA-butiken med ca 200 m?, se nedan. | 6vrigt féreslds i detta sammanhang
ingen nybebyggelse. | yttrande 6ver samradsforslaget foreslar omsorgs-
namnden att ett fvergripande programarbete for boendeutvecklingen i
kvarteret genomfors. Ett sddant programarbetet kan bl a resultera i 6nskemal
om négon form av kompletteringsbebyggelse med nya bostader.
Genomforandet av detta fér i s& fall hanteras genom en ny detaljplan.

Utan hinder av planbestdmmelserna f&r mindre och fér fastigheten
gemensamma byggnader uppféras, t ex for avfallshanteringen.

ICA-butiken utokas

Under samradstiden har dnskemél om ait kunna bygga till ICA-butiken
framforts. Utdkningen omfattar ca 200 m? i form av en 6 meter bred
tillbyggnad i ett plan I&ngs byggnadens sddra sida. En del grésyta och
vaxtlighet forsvinner till f6ljd av utbyggnaden och stérre kérutrymme for
varubilarna. Ingreppet kan till del kompenseras genom att den intilliggande
asfaltytan byts ut mot gras och gronska.

SAMUEL. TERMANS GATA-

Skiss: Gisteré arkitektkontor 1996



Forskolan Hjorten

Forskolan byggdes i mitten av 1980-talet med dispens fr&n detaljplanen. En
forutsattning var att férskolan fick disponera en markremsa tillhérande Hjorten
2 for g&ngvag och entré. Ar 1995 avstyckades en tomt, Hjorten 5, i samband
med att kommunen blev &gare till forskolan. Tomten kom att omfatta den mark
som ligger innanfér férskolans staket med undantag fér den ovannamnda mark
som ingér i Hjorten 2 och som har en areal av ca 200 m?. Detaljplanen
innebar att férskolan far en tomt som omfattar den yta som faktiskt anvénds for
verksamheten.

Inpassering till férskolan ska ske genom de 6ppningar i staketet som finns
sedan tidigare. Fler buskar och trad planteras p& tomten.

Friytor

Utmérkande for kvarteret ar de rymliga gardarna med uppvuxen och vacker
gronska. Bilparkeringar ar samlade nérmast gatorna och kvarterens inre har i
stort sett behallits bilfria.

P4 uppdrag av Ostersundsbostader gjorde studenter pa Mitthogskolan 1995
ett forslag till miljdanpassning av Hjorten 3. Férutom &tgarder i bebyggelsen
laggs i detta visionsarbete stor vikt pa att skapa en innehalisrik utemiljé med
olika slags kretsloppslésningar.

Gator och trafik

Genvagen &r i planen redovisad som huvudgata och har enligt senaste
métning en trafikméangd pé ca 9000 fordon/dygn vid kv Hjorten.

Samuel Permans gata och Biblioteksgatan redovisas som uppsamlingsgator.
Trafikméngderna pé dessa gator uppgick vid senaste métningar till 4000-
5000 fordon/dygn. Sannolikt &r dagens méngder nagot lagre an de ovan
angivna till f6ljd av att E14 forbifart har 6ppnats. Nya métningar avses utforas
under 1996.

Planen innebér ingen férandring av gators lage i plan och héjd.

Gangtrafik

Som namnts férs tidigare allman platsmark vid Samuel Permans gata till
Hjorten 3 for att anvéndas som parkering. Samtidigt reserveras ett omréde
utmed husfasaden f6r allmén gangtrafik, i planen betecknat med x. Trottoaren
utférs ca 2 meter bred och upphdjd fran parkeringsytan.

Kvarteret Hjorten ar ganska langstrackt men i den tidigare planen saknas en
sékerstalld géngpassage for allmanheten genom kvarteret. Det naturliga
strket for detta ar i f d "Stapelmohrs vag”, sdsom det i praktiken redan
fungerar p& den befintliga hardgjorda ytan. Planen innehéller en
X-bestdmmelse om att marken ska héllas tillganglig for allman géngtrafik.
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In- och utfarter

Utfartsforbud galler mot omgivande gator, med undantag fér befintliga
anslutningar.

For att &stadkomma en effektivare trafikldsning vid posten féreslés de bagge
nuvarande in/utfarterna samordnas till en gemensam in/utfart i tomtgransen
mellan Hjorten 2 och 3. Férdelarna med detta &r flera: infarten till parkeringen
pé Hjorten 2 blir rymligare, béattre utrymme skapas vid postens lastintag samt
att g&ngstréket (x) avlastas fran biltrafik.

Planen ger mojlighet att bygga ett nytt lastintag for Posten p& byggnadens
gavel.

Parkering

Hjorten 2 har idag 86 st bilplatser. Behovet av bilplatser beréknas till 117 st,
(enligt riktlinjen 13 platser per 1000 m?).

For Hjorten 3 finns 160 bilplatser fér boende inom kvarteret vilket &r ett 50-tal
farre &n vad som bér finnas enligt riktlinjen.

For kunder till post och butiker finns ett 20-tal allméanna bilplatser p& gatumark.

Detaljplanen innebar féljande férandringar :

- De parkeringsplatser fér boende som redan anlagts pa parkmark mot
Biblioteksgatan "legaliseras” och ska inga i kvartersmarken.

Dessutom tillskapas utrymme for 6 nya p-platser p& Hjorten 2 : 4 st i hrnet
Biblioteksgatan - Litsvagen samt 2 st i hdrmet Stapelmohrs vag -
Biblioteksgatan.

- Den parkering som nu sker p& allméan plats vid Samuel Permans gata
inordnas i kvartersmarken som boendeparkering for Hjorten 3, ca 18 platser
med langsuppstélining. Ingen utfart far ske i korsningen Samuel Permans
gata-Genvagen.

- Den allménna kundparkeringen vid Samuel Permans gata andras sé att
backning inte kan ske ut i kérbanan. Antalet platser blir d& négot farre. Ett
alternativ &r att behélla nuvarande |6sning ifall det visar sig att trafiken p&
gatan patagligt har minskat.

- 5-6 nya p-platser for kunder tillkommer vid ICA-butikens &stra gavel i
samband med att butiken byggs till.

Om yiterligare boendeparkering behévs finns naturligtvis mojligheter att [6sa
detta genom att delar av gardsytorna tas i ansprék.



Tekniska anlaggningar

Planen medf6r inga férandringar av vatten- och aviopp eller varmefdrsorjning.
Inom planomréadet finns ett par nétstationer som befasts i planen.

S k U-omréden har lagts ut dar befintliga spill-, vatten- och dagvattenledningar
berdr kvartersmark

MILJOKONSEKVENSER
Detaljplanen medfor i sig inga férandringar som paverkar boendemiljén i
négon hdgre grad. Luftfororeningar och buller fran trafiken pd omgivande gator

forvantas kunna minska till f6ljd av att en del trafik leds forbi staden p& nya
E14. | synnerhet minskar antalet tunga fordon.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomftrandetid &r fem &r raknat fr&n den dag planen vinner laga
kraft.

Hjorten 2 omfattas av en faststalld tomtindelning frdn 1968. Planen medfor
forandringar av tomtens génser varfor tomtindelningen upphévs i och med
planens antagande.

Bygglovplikten behalls inom planomrédet.

Ostersund den 20 augusti 1996
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Planchef Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Efter utstaliningen kommer planen att féras till byggnadsnamnden fér
antagande. Detta beraknas ske fore &rsskiftet 1996-97.

Néar planen vunnit laga kraft kan de féreslagna fastighetsbildningsétgarderna
samt tillbyggnaden av butiken genomforas.
Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar fem &r réaknat frn laga kraft-datum.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for alimén plats. Det innebér bl a att kommunen
genomfér ombyggnaden av den allménna parkeringen.

Fastighetségarna svarar for atgarder och bebyggelse p& nuvarande och
tillkommande kvartersmark. Férdelningen av ansvar och kostnader fér
gemensamhetsanlaggningen regleras i férrattningen.

Planen innebér att delar av den gatumark/parkmark som omger kvarteret
overgér till kvartersmark och tillfors Hjorten 2 respektive Hjorten 3.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning
Planen innebar ett flertal forandringar av fastighetsgranserna. Dessa kan

genomféras som fastighetsreglering(ar). Hjorten 3 utdkas med ca 1000 m
och Hjorten 2 utdkas med ca 160 m? av tidigare allman platsmark.

2

10



~ Ca 200 m? av Hjorten 2 6verfors till Hjorten 5 (forskolan).

Detaljplan/fastighetsplan férhindrar inte en framtida avstyckning av byggnaden
med butikslokaler fran Hjorten 3.

Gemensamhetsanldaggning

Den yta som i planen betecknas med g, innefattar en gemensam in-och utfart
for Hjorten 2,3 och 5.

Servitut
Allménna géngpassager pa kvartersmark (x) sakerstalls genom servitut.

For gdngpassagen i ”Stapelmohrs vag” , dvs 6ver Hjorten 2, krévs inga
praktiska &tgarder. Det réacker med att nuvarande hérdgjorda ytor behalls och
att inga férandringar sker som hindrar gangtrafik.

Passagen 6ver Hjorten 3 kréver daremot att en upphdjd gangbana anlaggs,
med en kantsten som grans mellan fotgéngare och bilar.
Ansvarsfordelningen mellan kommunen och fastighetsagaren bestams i
samband med inrattande av servitut.

Fastighetsplan

For att underlatta genomfdrandet av fastighetsbildning och
gemensamhetsanlaggning upprattas en fastighetsplan.
Forslag till fastighetsplan utarbetas parallellt med detaljplanen.

Ostersund den 20 augusti 1996

-~

R

Aot T
Knster Frykberg (7

Siv Reutersward
Planchef : Planarkitekt

11



